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1. La descripcion de la necesidad que la entidad estatal pretende satisfacer
con el proceso de contratacion.

La Ley 09 de 1989 en el Articulo 7 establece que “Los municipios y la Intendencia Especial
de San Andrés y Providencia podrén crear de acuerdo con su organizacién legal, entidades
que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el
espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesidn obligatoria para vias, zonas
verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores”.

Adicionalmente delega la competencia en materia contractual, ratificado en los Decretos No.
1198 de 2020 (que modificé el Decreto 1039 de 2016 y el Decreto 760 de 2018) y 1381 de
2016 en los que mantiene la competencia general en materia de contratacion en las etapas
de planeacidn, seleccién y ejecucidn en sus componentes logistica, juridica, técnica,
administrativa, financiera y contable.

Es asi como, a través del articulo 4 del Decreto 1198 de 2020, por el cual se modifica el
articulo 1 del Decreto 760 de 2018, se delega en cada uno de los Secretarios de Despacho
y en los Directores de Unidades Administrativas Especiales, el proceso de contratacién para
la realizacion de actividades y actuaciones en las etapas de planeacion, seleccion y ejecucion
para los convenios regulados por el articulo 96 de la Ley 489 de 1998.

En aplicacion del contenido normativo anteriormente mencionado, es importante sefialar
que el Alcalde de Medellin, a través de las facultades conferidas en la precitada ley, mediante
el Decreto Distrital 1364 de 2012, cred la Agencia para las Alianzas Piblico Privadas, como
una Unidad Administrativa Especial, del orden Distrital, con personeria juridica.
Posteriormente, mediante el Decreto Distrital 883 de 2015, articulo 351 se modificé en su
estructura, funciones y denominacién por el nombre Agencia para la Gestion del Paisaje, el
Patrimonio y las Alianzas Piblico Privadas. Modificaciéon que fue reiterada por el Acuerdo
Distrital 01 de 2016.

Que, en virtud del articulo 353 del Decreto 883 de 2015, La AGENCIA APP, tiene por objeto-
"Gestionar y promover las acciones que garanticen la cualificacion, sostenibilidad y
mantenimiento del Sistema Publico y Colectivo definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, enfocandose al espacio publico de esparcimiento y encuentro, paisaje,
patrimonio, los equijpamientos y demads bienes fiscales que hagan parte de los
correspondientes proyectos; realizar la gestion requerida para promover la generacion o
incremento de recursos a través de la implementacion y gestion de los instrumentos
financieros definidos en el POT y fomentar la incorporacion de capitales privados a proyectos
de inversion de beneficio publico”.

Dentro de su estructura administrativa, la AGENCIA APP cuenta con tres Subdirecciones
misionales a saber: Subdireccion de Gestion del Paisaje y el Patrimonio, Subdireccion de
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Gestién Inmobiliaria y Subdireccién de Gestidn de Alianzas Pdblico Privadas, ademas de una

Direccion Técnica u Operativa y la Direccion General.

Por su parte, las Subdirecciones misionales y Direccion General, tienen como objetivos
generales los siguientes: i) Subdireccion de Gestién del Paisaje y Patrimonio: Generar los
recursos a través de la retribucion por el aprovechamiento econémico del espacio publico
que garanticen la sostenibilidad y cualificacién del espacio publico de la ciudad; garantizar
la proteccién, sostenibilidad y cualificacion de los bienes de interés cultural a través de los
instrumentos de financiacion del POT. ii) Subdireccién de Gestion Inmobiliaria: Brinda
servicios inmobiliarios enfocados al aprovechamiento econdémico de los bienes inmuebles
propiedad del Distrito de Medellin, facilitando la vinculacién de privados para la generacion
de recursos destinados a la cualificacidn, sostenibilidad y mantenimiento de los mismos. iii)
Subdireccidon de Gestion de Alianzas PUblico Privadas: Gestiona los proyectos de Alianzas y
de Asociacion Publico Privada para el Distrito de Medellin y sus entes descentralizados,
proyectos que se caracterizan por la vinculacién de capital privado para el desarrollo de
infraestructura social y productiva para aportar al desarrollo de la ciudad. iv) Direccidn
General: Ejerce la representacién legal de la entidad, dirige, vigila, controla y evalla la
gjecucion y cumplimiento de los objetivos, funciones, politicas, planes y programas de LA
AGENCIA, suscribe los actos, convenios y contratos necesarios para el cumplimiento de los
objetivos y funciones que le son asignadas a la Agencia, con arreglo a las disposiciones
vigentes.

En cuanto a la Direccién Técnica u operativa, esta se encarga de; "Direccionar, formular,
desarrollar y controlar la gestion administrativa, financiera y de apoyo, con €l fin de brindar
un soporte adecuado y para facilitar e/ cumplimiento de los objetivos y metas
institucionales”.

De acuerdo con el Decreto Distrital 883 de 2015, articulo 354, la AGENCIA APP tiene entre
sus funciones: "Realizar la gestion requerida para garantizar la cualificacion continua del
paisaje, del patrimonio, de todos los equipamientos publicos y demds bienes inmuebles
fiscales gue hacen parte del Sistema Publico y Colectivo, con el fin de incrementar los
indicadores de calidad espacial y habitabilidad, y contribuir a la consolidacion desde el
aspecto fisico espacial, de la plataforma requerida para que se implemente dptimamente e/
marketing de ciudad”. (Subraya Impuesta).

A lo anterior se suma que la AGENCIA APP, a través de la Subdireccion de Gestion
Inmobiliaria y en desarrollo de su objeto principal, tiene entre sus funciones realizar la
gestion requerida para la concrecién de negocios inmobiliarios y demds, que permitan
generar ingresos para procurar los recursos requeridos para la sostenibilidad y el
mantenimiento de todos los bienes inmuebles plblicos que hacen parte del Sistema Plblico
colectivo, ya sea mediante alianzas publico-privadas y/o convenios pulblicos u otras
modalidades de contratacion juridicamente viables para la vinculacion de capital privado;
asi como la ejecucion de las concesiones fruto de los mecanismos de contratacidn, si fuere
necesario.
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Por su parte, la AGENCIA APP a través de la Subdireccién de Gestion para las Alianzas
Pdblico Privadas, gestiona proyectos de Asociaciones Plblico Privadas para el Distrito de
Medellin y sus entes descentralizados, los cuales se rigen por la Ley 1508 de 2012,
modificada por el Decreto 2294 de 2012 y por las Leyes 1753 de 2015, 1882 de 2018 y 1955
de 2019, cuya reglamentacién estd compilada en el Decreto Unico Reglamentario 1082 de
2015. La subdireccion realiza la ejecucién de estudios técnicos, financieros, juridicos y
prediales a nivel de fase I y fase II, para formular la alternativa mas adecuada para el
desarrollo de proyectos bajo el mecanismo APP.

Por lo tanto, para cumplir arménicamente con estas funciones y finalidades, se requiere
entre otras, desarrollar diferentes procesos que permitan identificar, depurar y priorizar
dentro del inventario de los bienes inmuebles fiscales propiedad del Distrito (gestion
econdmica de bienes inmuebles fiscales), aquellos que pueden ser susceptibles de ser
aprovechados econdmicamente, o ser incorporados a proyectos inmobiliarios (activos
productivos- plan rector inversiéon publico privada), mediante el andlisis, evaluacion y
estructuracion de proyectos entre el sector pdblico y el privado, para la provision de bienes
y servicios de caracter publico, que generen un impacto social, incorporando capital privado,
haciendo uso de nuevas tecnologias, contribuyendo a la creacién de nuevos empleos y
mejorando la distribucién de las funciones entre los sectores de la economia.

Este proceso se acompafa de la realizacién y viabilizacion de estudios de prefactibilidad,
que, dentro de su componente financiero y comercial, debe tener estudios sobre costos de
construccién y la dindmica de actividad inmobiliaria (oferta y demanda), para la proyeccién
de productos inmobiliarios en los predios priorizados para las estrategias para el desarrollo,
basados en estudios mas amplios y constantes del mercado.

Estas actividades pueden ejecutarse, al contar con un sistema que permita obtener datos
actualizados de la actividad inmobiliaria (venta, arriendos, entre otros) que influye en los
desarrollos proyectados en los bienes objeto de andlisis por parte de la Agencia, y asi mismo,
con los insumos aportados se permitira la ejecucién eficiente de los analisis financieros y
comerciales (entre ellos avallos).

En ese orden de ideas, la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia,
entidad gremial que agrupa a personas naturales y juridicas vinculadas al sector inmobiliario
y que desarrollan su actividad en el departamento de Antioquia en las dreas de promocion,
gerencia y construccién de proyectos, actividades de corretaje, administracion y
arrendamiento de bienes inmuebles, avalGos, administracion de propiedad horizontal y
consultoria inmobiliaria, facilitaria con sus servicios, la obtencién de informacién inmobiliaria
del estado comercial de los bienes objeto de andlisis por parte de la Agencia, y asi mismo,
con los insumos aportados se permitird la ejecucion eficiente de los analisis financieros
realizados por la subdireccion de Gestidn Inmobiliaria en proyectos que respondan a la
realidad del territorio y las dindmicas del mercado.
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La Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, fue fundada en 1967, y en
el marco de su objeto social puede desarrollar, entre otras actividades, las siguientes:

e Servir de centro de informacion y consulta de temas relacionados con el desarrollo
territorial e inmobiliario urbano rural.

e Colaborar con las autoridades plblicas en lo relacionado con el desarrollo del sector
inmobiliario y presentar todas las iniciativas, sugerencias que considere Utiles y
convenientes al respecto.

Desarrollar sistemas de informacion tecnolégica.
Celebrar actos o contratos relacionados con su objeto social tanto de caracter publico
como privado.

En el pasado, ya se han pactado convenios interinstitucionales, entre La LONJA y la Agencia
APP, por ejemplo en 2017, se suministré constantemente informacion noticiosa del sector
inmobiliario a la Agencia APP y ademds de ello, realizd invitaciones para ciertas
capacitaciones y seminarios como el Curso de Facility Management (Gestion de Instalaciones
con Enfoque en Gestidn de Activos), por otro lado, en el 2019, desde la Agencia APP se
participd en la invitacion al Seminario de Fiducia Inmobiliaria de noviembre 27 y 29 del
2017, donde se obtuvieron herramientas para la estructuracion juridico-financiera de los
proyectos de la Agencia APP.

De acuerdo con lo anterior, la Agencia APP requiere suscribir un convenio de cooperacion
interinstitucional mediante el cual la LONJA permita a través de informacion suministrada,
los programas y capacitaciones, conocer en términos reales y oportunos la dindamica del
mercado inmobiliario en el territorio, de tal manera que, con base en la misma, pueda
formular, implementar y promocionar desarrollos inmobiliarios que sean diferenciadores de
beneficio econdmico y social, mediante la vinculacién del sector privado como un socio de
dinamizacidn del capital, y de esta forma cumplir con los lineamientos de la politica en la
promocién de las alianzas publico privadas, para la ciudad de Medellin, esto en doble
sentido, ya que la Agencia APP suministrard informacién a La Lonja a través de
capacitaciones en temas relacionados con la promocidén de dichas alianzas, como la
presentacién de iniciativas privadas de Asociaciones Publico privadas, aprovechamiento del
espacio publico, para la ciudad de Medellin.

FORMA DE SATISFACER LA NECESIDAD:

En atencidn a las consideraciones expuestas se busca dar respuesta y viabilizar a la
implementacion de las apuestas del POT, ya que a través de los proyectos formulados se
da un incremento de los recursos tanto logisticos como econdmicos que en los instrumentos
de financiacién del POT son destinados a cualificacion, sostenibilidad y mantenimiento de
los bienes inmuebles.
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Lo anterior, se viabiliza mediante la suscripcidén de un convenio de asociacion y cooperacion,
con un ente privado, el cual permitira que las funciones y gestiones que son designadas a
la Agencia APP, mediante Decreto 883 del 2015, se logren cumplir atendiendo los principios
de eficiencia, eficacia y economia que rigen el ejercicio de la funcién pulblica y de la
contratacién estatal, de tal manera que las entidades actlen bajo las premisas de
coordinacién y colaboracién institucional, de conformidad con lo establecido en la Ley 489
de 1998.

2. La descripcion del objeto a contratar y su alcance, con sus especificaciones
esenciales, las autorizaciones, permisos y licencias requeridos para la ejecucion;
cuando el contrato incluye disefio y construccion, los documentos técnicos para
el desarrollo del proyecto y la identificacion del contrato a celebrar.

2.1 Objeto:
Convenio de Cooperacién Interinstitucional para la obtencidn de informacién frente
a la dindmica y oportunidades de mercado inmobiliario, en el marco del desarrollo
territorial con énfasis en el sector inmobiliario y la gestién y promocién de Alianzas
Plblico Privadas.

ALCANCE DEL OBJETO: En el marco del presente convenio, la Agencia APP, podra acceder
a la informacion suministrada por LA LONJA, respecto a la dindmica y las oportunidades del
mercado inmobiliario, programas y capacitaciones, para conocer en términos reales y
oportunos la dindmica del sector inmobiliario de la ciudad, asi mismo La Lonja podrd acceder
a capacitaciones relacionadas con la promocién de Alianzas Piblico privadas, en las
diferentes modalidades dadas por la gestién de la Agencia APP

2.2 Identificacion del tipo de contrato a celebrar:
Convenio de cooperacién interinstitucional.

2.3 Identificacion del Objeto con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y

Servicios
Nivel Codigo Descripcion
Clase 80101600 GERENCIA DE PROYECTOS
a 2 CATEGORIZACION DISTRITO DE MEDELLIN
ase SERVICIOS INMOBILIARIOS
Especificaciones Técnicas:
2.4. Principales Actividades:
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Con la suscripcién del convenio de cooperacion, la Agencia APP tendrd acceso a los
siguientes productos y servicios ofrecidos por La Lonja:

a. Informacion permanente de estudios e investigaciones sobre temas
inmobiliarios (Estudios de valor del suelo, costos de construccion, dinamica
inmobiliaria, entre otros).

b. Informacién noticiosa a cerca del sector inmobiliario, a través de los
diferentes medios de comunicacion del Gremio.

c. Asistencia a los eventos y capacitaciones locales, nacionales e internacionales
cancelando la tarifa de afiliados (Méximo 2 participantes).

d. Participacidn con tarifa de afiliados en los cursos de postgrado organizados
en el marco de los convenios suscritos con diferentes universidades.

e. Mesas de trabajo colaborativo para socializar y encaminar la viabilidad de
proyectos inmobiliarios de ciudad, dentro de los agremiados para permitir
una transferencia de conocimiento y la retroalimentacion de experiencias
pUblico-privadas.

Asi mismo, La Lonja tendré acceso a los siguientes servicios ofrecidos por la Agencia APP:

f. Capacitaciones sobre el mecanismo de Asociaciones PUblico Privadas para la
incorporacion de capital privado en el desarrollo de infraestructura social y
productiva, asi como la presentacion de ofertas para proyectos de iniciativa
privada.

g. Capacitaciones en la utilizacion de instrumentos de financiacién del suelo del
Plan de ordenamiento territorial y su aplicabilidad en el territorio, tales como
Aprovechamiento econémico del Espacio Publico, Transferencia de derechos
patrimoniales -ARE- Areas de revitalizacion econdmica.

h. Capacitaciones sobre modelos inmobiliarios como fuentes alternativas de
financiacion de proyectos de ciudad.

i. Socializacién de proyectos y procesos gestionados y promocionados por la
Agencia APP para Alianzas Publico Privadas, dentro de las Mesas de trabajo
colaborativo para asi generar una transferencia de conocimiento y la
retroalimentacion de experiencias publico-privadas.
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2.5. Autorizaciones, permisos, licencias y documentos técnicos:

El presente convenio no requiere de permisos, licencias o documentos técnicos.

Para acceder a los servicios de cursos y capacitaciones que prestard la Lonja
Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, la Agencia APP deberd cancelar Tarifa de
afiliado seglin las “especificaciones técnicas” anteriormente descritas, a pesar que
este convenio no confiere a La Agencia APP la calidad de afiliado a la corporacién de
la LONJA.

2,6. COMPROMISOS DE LAS PARTES:

2.6.1, COMPROMISOS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA:

2.6.1.1.  Permitir el acceso a la Agencia APP a los productos y servicios descritos
en el numeral 2.4 “Especificaciones Técnicas” del presente documento de
estudios previos.

2.6.1.2.  Reconocer derecho de dominio sobre la propiedad material, industrial,
intelectual y derechos de autor, sobre la informacién suministrada por
parte de LA AGENCIA APP.

2.6.1.3. Realizar de manera conjunta con la Agencia APP, mesas de trabajo
colaborativo para la socializar y encaminar la viabilidad de proyectos
inmobiliarios de ciudad, dentro de los agremiados.

2.6.1.4. Determinar los espacios y logistica necesaria para el desarrollo de las
capacitaciones, mesas de trabajo y socializaciones ofrecidas por la
Agencia APP.

2.6.2. COMPROMISOS DE LA AGENCIA APP:

2.6.2.1.  Permitir el acceso a la Lonja a los servicios descritos en el numeral 2.4
“Especificaciones Técnicas” del presente documento de estudios previos,
previa concertacion del calendario y espacios para el desarrollo de las
capacitaciones.

2,6.2.2. Hacer uso exclusivo de la informacion obtenida en los proyectos
institucionales y misionales propios de su gestion, sin que esto implique
animo de lucro para la Agencia APP.

2.6.2.3. Reconocer derecho de dominio sobre la propiedad material, industrial,
intelectual y derechos de autor, sobre la informacién suministrada por
parte de LA LONJA.
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2.6.2.4. Ser responsable de la informacion concluida o analizada a partir de
estudios realizados por LA LONJA, y que sea suministrada a terceros.

2.6.2.5. Siempre que la informacién sea utilizada como referencia en algln
proyecto misional de la Agencia APP, deberd sin excepcién alguna, referir
la fuente de informacién de LA LONJA.

3. Los fundamentos juridicos que soportan la modalidad de seleccion.
(Licitacion Pablica, Seleccién Abreviada de Menor Cuantia, Seleccion Abreviada
por Subasta Inversa Presencial, Concurso de méritos o Contratacién Directa;
elegir una de ellas segiin objeto y cuantia y motivar claramente).

La Ley 388 de 2017 en el numeral 3 del articulo 1 establece: “Articulo 1°.- Objetivos. La
presente Ley tiene por objetivos: (...) 3. 3. Garantizar que la utilizacién del suelo por parte
de sus propietarios se ajuste a la funcidn social de la propiedad y permita hacer efectivos
los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar
por la creacidn y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccion del medio
ambiente y la prevencién de desastres.

El Articulo 3. de la citada norma establece: Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento
del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los
siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demas espacios puUblicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual
le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural.

4, Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

Por su parte la Ley 1454 de 2011 en su articulo 29 numeral 3 termina como competencias
de los municipios: (...)" ¢) Optimizar los usos de las tierras disponibles y coordinar los planes
sectoriales, en armonia con las politicas nacionales y los planes departamentales y
metropolitanos. *

De otro lado el Articulo 13 de la Ley 80 de 1993 establece:

Articulo 13: De la Normatividad Aplicable a los Contratos Estatales. Los contratos que
celebren las entidades a que se refiere el articulo 2 del presente estatuto se regiran por las
disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente
reguladas en esta Ley.

Edificio Plaza de La Libertad
Carrera 55 N°42-180, local 203

Conmutador: (604) 448 17 40 AGENGIA APP CONGLOMERADO
@agenciaapprned f @AgenciaAPPMed Agencia para la Gestign PUBLICO
W @AgenciaAPPMed del Paisaje, el Patrimonio y

Sgwww.app.gov.co ias Allanzas Piblico Privadas
4358 e1lin - Colombia



Alcaldia de Medellin

~re——— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

En este orden de ideas es necesario abrir un espacio entre las partes, mediante el cual, la

Agencia APP pueda acceder a la informacién suministrada por La Lonja frente a las

dindmicas, oportunidades de mercado inmobiliario, programas y capacitaciones, para asf

conocer en términos reales la dindmica del sector inmobiliario de la ciudad.

La suscripcién de este convenio permite optimizar el cumplimiento de la funcién publica
mediante el aprovechamiento de la informacién inmobiliaria con la que cuenta La Lonja.

Con base en el desarrollo del objeto que se requiere ejecutar, la Agencia APP suscribira un
convenio de cooperacion interinstitucional con La Lonja, entidad legalmente constituida y
quien cooperara con la Agencia para la obtencién de informacién y demés servicios
determinados en los estudios previos.

3.1. La indicaci6n de si el proceso de contratacién esta cobijado por un Acuerdo
Comercial.

Una vez analizada la normativa vigente, y la informacién que se encuentra publicada en la
pagina web del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo en coordinacién con la Agencia
Nacional de Contratacién Publica, Colombia Compra Eficiente, relativa a los Tratados
vigentes en materia de contratacién publica, se evidencia que el presente convenio se
encuentra excluido, pues no son objeto de esta norma los convenios de asociacién y
cooperacién contemplados en la ley 489 de 1998, y la modalidad que se va aplicar en el
presente proceso contractual, es precisamente un convenio de asociacion y cooperacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 96 de la Ley 489 del 1998.

3.2 Convocatorias limitadas a MIPYMES

Con la expedicién de la Ley 2069 de 2020, la cual modificé el articulo 12 de la Ley 1150 de
2007 y derog¢ el articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto 1082 de 2015, las entidades estatales,
los patrimonios auténomos constituidos por estas y los particulares que ejecuten recursos
publicos, no pueden adoptar convocatorias limitadas a MIPYMES, pues al tenor del articulo
34 de la Ley 2069 de 2020, la eficacia de esta norma quedd condicionada a la expedicidn
del decreto reglamentario que fije las condiciones de su operatividad.

Conforme a lo anteriormente expuesto, para el presente proceso, no es posible la limitacion
a ninguna clase de MIPYMES, toda vez que, de acuerdo con el concepto C-043 del 9 de
febrero de 2021, emitido por la Agencia Nacional de Contratacidon Colombia Compra
Eficiente, en el momento no es posible realizar dicho analisis, respecto de la posibilidad de
limitar o no el proceso a MIPYMES, en consideracion a que el articulo 34 de la Ley 2069 de
2020 estd sujeto a reglamentaciéon por el Gobierno Nacional en uso de la potestad
reglamentaria sefialada en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucién Politica de
Colombia.
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Teniendo en cuenta que el proceso contractual que se pretende adelantar sera bajo la
modalidad de convenio institucional que no implica recursos econémicos, el mismo se no
limita a Mipymes.

4, El analisis técnico y econémico que soporta el valor estimado del contrato,
indicando con precision las variables consideradas para calcular el presupuesto
de la respectiva contratacién, asi como su monto y el de los costos para la entidad
asociados a la realizacion del proceso de seleccion y a la ejecucion del contrato.
(En el evento en que la contrataciéon sea a precios unitarios, la Agencia APP
debera soportar sus calculos de presupuesto en la estimacion de aquellos. En el
caso del concurso de méritos no sera necesario publicar el detalle del analisis
que se haya realizado en desarrollo de lo establecido en este numeral.)

Teniendo en cuenta que se trata de un Convenio de Cooperacién en el cual no existe
erogacién econdmica, el presente proceso no implica contraprestacién econémica para
ninguna de las partes.

En este convenio el Distrito de Medellin no invertird recursos econdmicos.

Tampoco hay un factor econdmico o situacién econdmica que analizar o remuneracion
alguna. No aplican impuestos, tasas o contribuciones.

5. La justificacion de los factores de seleccion que permitan identificar la
oferta mas favorable.

Como quiera que la necesidad se satisfaga con la suscripcion de un convenio de cooperacion
interinstitucional, se tiene que la Entidad con la cual se suscribird el mismo, es una entidad
gremial que agrupa personas naturales y juridicas vinculadas al sector inmobiliario, que
desarrolla su actividad en el departamento de Antioquia en las dreas de promocion, gerencia
y construccion de proyectos, actividades de corretaje, administracion y arrendamiento de
bienes inmuebles, avallos, administracion de propiedad horizontal y consultoria
inmobiliaria.

El objeto de La Lonja es contribuir al disefio, promocién, coordinacién y perfeccionamiento
del conjunto de actividades relacionadas con la propiedad raiz, con miras a ofrecer a sus
miembros y a la comunidad en general garantias de moralidad, seguridad, honorabilidad y
eficiencia en el desarrollo de las actividades relacionadas con el sector, ademas de
representar gremialmente a sus miembros ante el conjunto de autoridades, otros gremios
y la ciudadania.

Por lo tanto y de acuerdo a la necesidad de la Agencia APP, es viable y justificable
juridicamente la suscripcion de un convenio de cooperacidn institucional, el cual estara

Edificio Plaza de La Libertad
Carrera 55 N°42-180, local 203

Conmutador: (604) 448 17 40 AG ENCIA APP CONCLOMERADO
@agenciagppmed f @AgenciaAPPMed Agencia para la Gestién PUBUCO
w@AgenciaAPPMed del Paisaje, el Patrimonio y

WWW.apP.gov.Co ias Alianzas Publico Privadas

43%88%allin - Colombia



Alcaldla de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién
sometido en todos sus aspectos a las disposiciones legales y a las que sobre el particular
establezca el estudio previo y demas documentos que lo componen

6. El soporte que permita la estimacion, tlplflcaCIon y asignacion de los
riesgos previsibles que puedan afectar el equilibrio econémico del contrato.

Ver anexo “Matriz de Riesgos” que hace parte integral del presente convenio.

7. El analisis que sustenta la exigencia de los mecanismos de cobertura que
garantizan las obligaciones surgidas con ocasion del proceso de seleccién y del
contrato a celebrar (En este punto remitir al Anexo Estudio de Riesgos):

Por tratarse de un convenio, se prescinde de la constitucién de las garantias, de conformidad
con el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto No. 1082 de 2015 que establece:

"No obligatoriedad de garantias. En la contratacion directa la exigencia de garantias
establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del
presente decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los
estudios y documentos previos”,

De igual manera, se prescinde de la exigencia de garantias, toda vez que el convenio es a
cero (0) pesos, sin perjuicio de los recursos que internamente cada una de las partes destine
a través de los contratos que se deban realizar para el cumplimiento de sus compromisos.

8. Elementos descriptivos del Contrato a celebrar:
Bien o servicio objeto del contrato:

Objeto: Convenio de cooperacidn interinstitucional para la obtencidon de informacion frente
a la dindmica y oportunidades de mercado inmobiliario, en el marco del desarrollo territorial
con énfasis en la gestién y promocién de Alianzas Publico Privadas.

Valor estimado del contrato (valor del presupuesto oficial): La suscripcién del
convenio de cooperacién interinstitucional no genera afectacion presupuestal para
ejecucion. Cada una de las partes, dentro de sus competencias y compromisos, adelantara
gestiones pertinentes para cumplir sus responsabilidades y por tanto declaran que la firma
del convenio no implica erogacién econdmica alguna para ellas, esto es, no genera
contraprestacién econdmica entre las entidades.

Lugar de ejecucion (Sitio de entrega de los bienes o servicios):
DlStrItO de Medellin.

Duracion o Plazo de ejecucion del convenio:
Desde la fecha de suscripcidn del acta de inicio hasta el 31 de diciembre de 2027.
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Interventoria (supervision del contrato):

La AGENCIA esta obligada a vigilar permanentemente la correcta ejecucion del objeto del
convenio, por lo tanto, se designard un Supervisor(a) que realice seguimiento técnico,
administrativo, contable, financiero y juridico.

Nombre Nivel Correo electronico
LUISA FERNANDA Subdirectora de Lui tierrez@a OV.CO
GUTIERREZ Gestién Inmobiliaria | Luisa-gutierrez@app.gov.co
Muitas:
No aplica

Clausula Penal:
No aplica

Lineas del Plan de Desarrollo:

LINEA ESTRATEGICA: 3.5. GOBERNANZA Y GOBERNABILIDAD

COMPONENTE: 3.5.1. GOBIERNO TRANSPARENTE

PROGRAMA: 3.5.1.5. GESTION FINANCIERA, EFICIENTE Y SOSTENIBLE )
PROYECTO: FORTALECIMIENTO EN LA ESTRUCTURACION, EVALUACION Y PROMOCION
DE ALIANZAS Y APP

LINEA ESTRATEGICA: 5. Gobernanza y Gobernabilidad

COMPONENTE: 5.1 Gobierno transparente

PROGRAMA: 5.1.5. Gestidn financiera, eficiente y sostenible

INDICADOR: 5.1.5.1 Proyectos estructurados con vinculacién de capital privado bajo
modelos inmobiliarios diferentes a la ley 1508 de 2012 (APP)

Medellin, 20 de julio de 2024. , 7
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