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1. DATOS DEL CONTRATO 

Contrato No. 3180 de 2024 

Nombre del Contratista 

y/o Representante Legal 

FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA 

Nombre del supervisor 

y/o interventor 

JUAN CARLOS TORRES PALMA 

Dependencia Dirección Territorial Meta, 

Objeto del contrato 

Prestación de servicios profesionales para la elaboración de avalúos 

comerciales masivos, elaboración de zonas 

homogèneas físicas y geoeconómicas, en el marco de misionalidad del igac 

para la dirección territorial meta. 

Fecha de inicio 
06/06/2024 Fecha de 

terminación 

30/12/2024 

Período objeto del informe: 01/07/2024 AL 30/07/2024 

 

2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No. Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

1. 1.Participar en la 
implementación de los 
instrumentos de 
planificación en el 
marco de la ejecución 
del modelo de 
operación 
2024 de la subdirección 
de avalúos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Participar de las 
reuniones de Planeación 
y programación del 
estudio de zonas: 
 

1. Determinación del 
recurso humano 

 
2. Estimación de los 

recursos físicos 
requeridos 

 
3. Alistamiento de 

información 

 

4. Definición del Plan de 
trabajo y duración de 
cada actividad 

 
 

. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Se realizaron reuniones para socializar los 
equipos de trabajo y municipios asignados.  
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2. 2. Contar con el registro 
abierto de avaluadores 
raa y mantenerlo 
vigente durante toda la 
ejecución del contrato, 
cumplir con 
los dispuesto en la ley 
1673 de 2013 y el 
decreto reglamentario 
1074 de 2015. 

Se cumple con el registro 
valuatorio actualizado 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

3. 3. Realizar avalúos 
comerciales y control de 
calidad de los puntos de 
investigación de 
mercado que sean 
requeridos en el 
marco de los procesos 
de actualización 
catastral con enfoque 
multipropósito. 

Alistamiento de 
información 
cartográfica base 
urbana de los 
municipios asignados 
en arcgis 
 
Determinación de 
zonas homogéneas 
físicas y sus 
características 

Se adelantaron recorridos iniciales de las áreas 
de estudio Urbanas para los municipios de: 

El Dorado        16/7/2024 Anexo 1 
Puerto Rico     17/7/2024 Anexo 2 
Puerto Lleras  18/7/2024 Anexo 3 

 
Verificación inicial en campo con la finalidad de 
realizar avance en la obtención de información 

del mercado inmobiliario – recolección de ofertas 
Ver Anexos INVESTIGACIÓN INDIRECTA DEL 
MERCADO INMOBILIARIO y elaboración del 
plano de mercado inmobiliario. 

4. 4. Realizar las labores 
campo y oficina que le 
permitan realizar los 
estudios de zonas 
homogéneas, junto con 
los formatos 
que sean requeridos de 
acuerdo con los 
manuales de 
procedimientos 
establecidos en el 
sistema de gestión de 
calidad, para 
los municipios 
programados para 
actualización catastral 
con enfoque 
multipropósito. 
 
 
 

Se georeferencia las 
muestras del municipio de 
Puerto Rico  
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5. Elaborar tipologías 
constructivas que sirvan 
para la generación de 
valor comercial, en el 
marco de los procesos 
de 
actualización catastral 
con enfoque 
multipropósito. 

Se realiza el listado de 
ofertas de mercado con la 
muestra fografica del 
municipio de Puerto 
Lleras y Puerto Rico  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

6. Organizar, asistir y participar 
activamente en eventos, 
reuniones y mesas de 
trabajo para la unificación de 
criterios en aspectos 
relacionados con el 
componente económico de 
los procesos catastrales. 

Se realizo reunión en la 
sede territorial de 
Villavicencio  
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7. Apoyar técnica y 
operativamente en la 
ejecución de las 
actividades que le sean 
solicitadas por el 
supervisor en el marco 
del 
objeto del contrato 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

8. Realizar 
desplazamientos fuera 
de la sede de la 
dirección territorial, 
dentro del territorio 
nacional, de acuerdo 
con la 
programación que 
elabore el supervisor 
del contrato, en los 
casos que sea 
requerido para dar 
cumplimiento al objeto y 
obligaciones del mismo. 

Se realizo el 
desplazamiento a los 
municipios de Puerto Rico 
y Puerto Lleras 
 

Soporte de Puerto Rico 

 
Soporte Puerto Lleras 
 

 
 
Soporte de Vista El Dorado 
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9. Realizar los avalúos y 
presentar los informes de los 
avalúos de todos los 
proyectos del git de 
valoración económica, 

asignados por el 
supervisor sobre predios 
urbanos y rurales a nivel 
regional, dentro del plazo 
establecido por ésta. 

Se está recolectando 
información para 
elaborar los avalúos en 
los municipio de Puerto 
Rico Y Puerto Lleras  

Se hace la recolección de ofertas comerciales  

10. Realizar avalúos de 
plusvalía y valores de 
referencia. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

11. Realizar avalúos de ivp. Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

12. Realizar investigación 
de mercado a nivel 
nacional y alimentar el 
módulo de ofertas del 
sistema nacional 
catastral. 

 
Verificacion de fuentes 
de información primaria 
y secundaria para el 
estudio 

Se realiza instalación para consulta de 
https://igacnet.igac.gov.co/ 

Se verifica los EOT, acuerdos y cartografía 
básica para los municipios asignados 

https://www.colombiaot.gov.co/pot/buscador.html 
Consulta de la cartografía básica para los 

municipios asignados en 
https://www.colombiaenmapas.gov.co 

 

13. Realizar seguimiento al 
control de calidad, junto 
con su respectiva 
aprobación que debe 
emitir el git de avalúos 
de sede 
central a los experticios 
que sean asignados por 
el supervisor. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

14. Realizar permanente 
seguimiento de la 
jurisdicción de la territorial 
designada, llevando control 
de los avalúos, 
asignaciones y ejecución de 
los mismos, además de 
cuidar y responder porque 
se cumplan a cabalidad los 
términos pactados para su 
ejecución, suministrar a los 
interesados la información 
pertinente sobre su 
desarrollo. 

Se analiza las zonas 
física actuales  
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15. Participar en labores de 
investigación con el 
propósito de mejorar la 
prestación del servicio de 
avalúos. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

16. Programar y asistir a los 
comités de avalúos 
requeridos por el 
supervisor. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

17. Revisar y emitir 
conceptos sobre la 
revisión de impugnación 
de avalúos y derechos 
de petición referidos a 
las actividades 
valuatorias que 
desarrolla el git de 
avalúos. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

18. Realizar avalúos 
comerciales para puntos de 
investigación en los 
procesos determinación de 
zonas homogéneas físicas y 

geoeconómicas. 

Se entrego el Instructivo  
ELABORACION DEL 
ESTUDIO DE ZONAS 
HOMOGENEAS FISICAS 
Y GEOECONOMICAS Y 
DETERMNACION DEL 
VALOR UNITARIO E 
INTEGRAL PH POR 
TIPO DE 
CONSTRUCCION 

 
Dar cumplimiento al Instructivo ELABORACION 
DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS 
FISICAS Y GEOECONOMICAS Y 
DETERMNACION DEL VALOR UNITARIO E 
INTEGRAL PH POR TIPO DE 
CONSTRUCCION para los parámetros y 
actividades allí descritos 

19. Conocer y aplicar lo 
establecido en los 
procedimientos 
documentados (manuales, 
instructivos, metodologías, 
guías) al 
igual que conocer y 
diligenciar los formatos 
oficializados por la entidad 
para el cumplimiento del 
objeto contractual y como 

garantía para el igac de 
eficaz planeación, 
operación y control de los 
procesos del sistema de 
gestión integrado. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

20. Recibir al inicio del 
contrato y entregar al 
finalizar del mismo al 
supervisor los 
elementos devolutivos 
asignados para el 
cumplimiento del objeto 
y las obligaciones del 
contrato. 
 
 
 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 
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21. 21.- Reportes mensual a 
entregar 

21.1. Informes de los 
avalúos asignados por 
el supervisor del 
contrato, con total 
ceñimiento a los 
lineamientos impartidos 
por 
este y estrictamente 
dentro del plazo 
estipulado para el 
efecto, radicados 
previamente en el grupo 
de correspondencia. 
21.2. Respuesta a las 
ampliaciones y 
aclaraciones que le 
sean solicitadas 
respecto de los 
informes de avalúo, 
exactamente 
dentro del plazo 
estipulado para el 
efecto, radicados 
previamente en el grupo 
de correspondencia. 
21.3. Base de datos de 
avalúos índice de 
valoración predial 
debidamente 
diligenciada. 
21.4. Aplicativo de 
ofertas índice de 
valoración predial 
debidamente 
diligenciado. 
21.5. Fotografías 
digitales de cada uno de 
los puntos de avalúo. 
21.6 Fotografías 
digitales de cada uno de 
los puntos de ofertas. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 

    

3. REPORTES MENSUALES PARA ENTREGAR 

3.1 Informe actividades. 
3.2   Se realizaron dos reuniones una virtual y una reunión presencial en la territorial del Meta, Se realizan 4 reuniones 

Presenciales en la sede central de Villavicencio con el fin de tener todo el alistamiento  
3.3   Preparación y alistamiento para trabajo en campo en los municipios asignados como son Fuente de Oro, San Jose 

del Guaviare, Puerto Rico, Puerto Lopez, Puerto Carreño, Puerto Gaitan, Puerto Lleras 
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Hago constar que durante el periodo reportado se adelantaron las anteriores obligaciones y/o actividades. 
 
 

 
 

Firma del Contratista 
 
NOTA. El informe presentado, evidencia la ejecución contractual de las actividades sobre las cuales se desplegaron 
acciones en el periodo correspondiente. 
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ANEXO 1.  Evidencia de visita de campo 
 

INVESTIGACIÓN INDIRECTA DEL MERCADO INMOBILIARIO 
MUNICIPIO EL DORADO  16/07/2024– CONTRATISTA FRANCISCO HERNANDEZ 
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Anexo 2  Evidencia de visita de campo 

INVESTIGACIÓN INDIRECTA DEL MERCADO INMOBILIARIO 
MUNICIPIO PUERTO RICO 17/07/2024 CONTRATISTA FRANCISCO HERNANDEZ 
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Determinación de las variables físicas urbanas municipio Puerto Lleras:  se realizó proyección del mapa base sobre el 
cual se identifican las variables de las zonas físicas homogéneas urbanas del Municipio de Puerto Lleras. 
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INVESTIGACIÓN INDIRECTA DEL MERCADO INMOBILIARIO 
MUNICIPIO PUERTO LLERAS 18/07/2024 CONTRATISTA FRANCISCO HERNANDEZ 
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ANEXO 5.   ACTAS REUNIONES DE TRABAJO 
 

Anexo 4  Reuniones de Trabajo mes de julio 

FECHA 03/07/2024y 04/07/2024 
  
Objetivo:  hora inicio 10am 
Tema:  capacitación de los equipo contratadoS por la Dirección Territorial Meta 
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FECHA 05/07/2024 
  
Objetivo:  hora inicio 10am 
Tema:  Se revisaron los formatos de alistamiento, se realizo un ejemplo practico de diligenciamiento y se revisó la información de 
insumos para el Municipio El Dorado 
 
Conclusiones y acuerdos  
Enviar las presentaciones por parte de los articuladores del proyecto y enviar ejemplos de formatos diligenciados. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Reunión de equipo de trabajo 12/07/2024 
Objetivo:  hora inicio 3pm a 4pm   
Tema:  Se abordaron los temas para la conformación de equipos de trabajo y los municipios que se van a trabajar en la actualización 
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para el departamento del Meta 
 
 
 
 
 
 
Reunión de equipo de trabajo 19/07/2024 
Objetivo:  hora inicio 3pm a 4pm  - Reunión Virtual 
Tema:  Verificación de avances sobre los Municipios de El Dorado y Puerto Rico 
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Reunión de equipo de trabajo 22/07/2024 
Objetivo:  hora inicio 10am 
Tema:  Subsanar inquietudes sobre los formatos  
fo-gct-pc03-01_alistamiento_y_planeacion_zhfg (1) 
fo-gct-pc03-04_investigacion_indirecta_del_mercado_inmobiliario 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Reunión de equipo de trabajo 29/07/2024 
Objetivo:  hora inicio 10am 
Tema:  capacitación de los equipo contratado por la Dirección Territorial Meta 
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