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ONAC MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
et POLICIA NACIONAL

CEA.2.007 SECRETARIA GENERAL
e GRUPO EJECUCION DECISIONES JUDICIALES .

ARDEJ-GUDEJ - 20.1
Bogota D.C., 08 de junio de 2024 / '

Senor (a) brigadier general )
OLGA PATRICIA SALAZAR SANCHEZ

Jefe Nacional De Administracion De Recursos Encargado (A)
Carrera 59 26-21 CAN

Bogota D.C.

Asunto: solicitud concepto de viabilidad juridico Catastral

De manera atenta y respetuosa me permito solicitar a mi general, ordene a quien corresponda sea emitido
concepto de viabilidad juridico Catastral de las instalaciones de la oficina para el funcionamiento del Area de
Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial de la Secretaria General de la Policia Nacional ubicada en la
ciudad de Bogota D.C., en la Calle 44B No 55-93, barrio la esmeralda, con el fin de establecer la conveniencia y
viabilidad para la renovacion del proceso de contrato de arrendamiento.

De igual manera se emita avaltio del canon de arrendamiento en el inmueble antes descrito, teniendo en cuenta
la finalizacion del contrato PN-DIRAF-06-1-10301-23, esto es el 31 de agosto del 2024. |

Asi mismo se solicita la correspondiente certificacion de existencia o disponibilidad de un bien inmueble, con las

mismas o similares caracteristicas, principalmente con cercania a los Juzgados y Tribunales Administrativos -

aledafios a la Direccion General de la Policia Nacional, Centro Administrativo Nacional (CAN), a fin de continuar
desempefiando las funciones del Area de Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial de la Secretaria
General.
Lo anterior con el fin de adelantar el proceso contractual de‘ arrendamiento con vigencias de los afios 2024-
2025, asi como de establecer si se ajusta la necesidad a los estandares del sector y lineamientos institucionales
sobre arrendamiento de inmuebles. .

Atentamente,

Firmado digitalmente por:

Nombre: Camilo Andres Lopez Ramirez

» Grado: Teniente Coronel

F Cargo: Jefe Area Defensa Judicial

Cédula: 80901995

Dependencia: Area Defensa Judicial

Unidad: Secretaria General

Correo: camilo.lopez1995@correo.policia.gov.co
8/06/2024 2:53:03 p. m.

Anexo: si

Calle 44 55-93 ;
Teléfono: 5159000 ext. 9150 :
segen.gudej-not@policia.gov.co

www.policia.gov.co '
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Cédigo: 2BS-FR-0033

PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES

Fecha: 6/12/2021

Version: 2

FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES

POLICIA NACIONAL

U 1. INFORMAGION GENERAL A
Objeto del Avaldo: AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES Tipo de-Avaltio: .~ " ° " |URBANO
Direccién (nomenclatura): = |CL 44B 55 93 (KR 57 44A 18) [Nombre-del tnmustle:. " | INMUEBLE AREA DE DEFENSA JUDICIAL
Barrio/vereda/sector/urb.: LA ESMERLADA Clase de Ililmueb[e:_ W :‘ TERRENO Y CONSTRUCCION
Corregimiento: NO APLICA Propiedad Horizontal: | NO
|Municiplo: BOGOTA Fechadelavisita: 1 ]20/06/2024
Departamento: CUNDINAMARCA Fecha Entrega Infarme: - |24/06/2024

- 2. INFORMACION JURIDICA

Tipo de Thulo: COMPRA Modo de Adguisicion: - TRADICION
Documento del Titulo: ESCRITURA PUBLICA Documento de'Registro: ... |CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No. Documento titulo: 330 Nao. Documento Registro: £ |50C-94247
Fecha expedicién 6 firma: 27/12/2018 Fecha de Registro;: | @ - 22/01/2019
Entidad que lo Expide: Notarfa Unica de Victoria ~ Caldas Circulo Registral: j ’|Bogota - Zona Centro
Titular: Inversiones La Orquidea Real S.A.S Prapietario: Inversiones La Orquidea Real S.A.S
Documento de Catastro: CERTIFICADO CATASTRAL Y/O ESPECIAL Limitentes del Dominio:- NINGUNO
Fecha de Inscripcion: 26/01/2022 Fecha Ingreso UNIDAD: . ' |NO APLICA
Entidad que lo Expide: UAECD Mo.Registro SAP/SILOG: " |NO APLICA

Titular en Catastro:

Inversiones La Orquidea Real S.A.S

1D_Sistema Informacion;

‘|NO APLICA

Cédigo Catastral:

D41 T41 A29

Nimero Predial Nacional: -/ [110010151131100270014000000000

3. INFORMACION ECONOMICA: .

Clase de Plan O.Territorial:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

.|Viviendas con pequefios Locales Comerciales.

Documento del Plan:

DECRETO

Estrato:

Actividad Ppal.del Sector:
I

Redes Serv. Publicos: -

No. Documento POT : 555 Energia, Acueducto, Alcantari., Aseo, GasNat., Tel.Fijo.
Fecha de Aprabacién: 30/12/2021 Presentafrentecanvia: ~  [sI
Quien lo Expide: ALCALDE MUNICIPAL Tipo.de Via: : i : ‘|Secundaria (a cargo de los Dptos y Municipios).
Clase Suelo Ubicacion: URBANO Caracterfsticas Via: * |Asfalto
Clase Suelo Destinacion: INSTITUCIONAL O DONACIONAL Transporte Publico: “ |Interno (buses, colectivos ylo taxis).
Clasificacién. Destinacién: COMPATIBLE © COMPLEMENTARIQ Ultimo Avaltio Catastral:© 1$1.575'581.000

4. INFORMACION FISICA: -

'+/|POLIGONO REGULAR

Area total de terreno: 240,40 Forma Gecmétrica: o
Fuente Area de terreno: DOCUMENTO DE REGISTRO bicacion en Manzana: - |[ESQUINERO
En el caso que se presente invasianes; indicar el % aproximado NOAPLICA |Estade'de Octpacion:. ' [DESOCUPADO - CON PROYECCION
Plama (0% 2 3%) 100% del terreno . Coordenadas” " a7irup - NORTE 4°38'49.9"
it MAGNA - SIRGAS: = |
Topografta: Ondulada (4% a 10%) ' . 0% del terreno DATUM - BOGODTA LONGITUD - OESTE 74°05'32.0"
Escarpada.(11% a 45%). - 0% del terreno Fuente Coordenadas: | . |GOOGLE MAPS
NORTE: CALLE 44 B \«ESTE: ©110010151131100270015000000000.
Colindantes del predio: - —
SUR:' 110010151131100270013000000000. "QESTE:  |CARRERA 57
Amenazas y Riesgos: NO Fuente de los linderos: - ' | Certificado Predial Catastral Especial
Afectaciones: NO Unidad Contable terrens: - NO APLICA
OBSERVACIONES 1:

El presente estudio catastral se apoya en la informacién y fecha de expedicion referida en los documentos aportados por la unidad de policia duefia de la necesidad y la
autoridad competente, por lo que, todo expediente que se origine o se aporte luego del término del presente estudio, requerira de un nuevo andlisis concluyente.

5. VALOR-DEL TERRENO ) Py
Método Valuatorio: Seleccione... Soporte Calculos: (VER ANEXO 1)
Valor M2 adoptado de Terreno: > Hning NO APLICA . Valor Total de Terreno; . NO APLICA
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PROCEDIMIENTO: REALIZAR AVALUOS COMERCIALES A LOS BIENES INMUEBLES
Cédigo: 2BS-FR-0033

Fecha: 6/12/2021

: FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES ey
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i : 6. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
Nota 1: Si el predio ttane canstmmﬁones acargo de diferentes Liridades policiales, relaciones primero las de |a unidad policial que predomina y asi sucesivamente.

6.1 RELACION DE CONSTRUCCIONES ‘O EDIFICACIONES: . Fuents Araa Construccién:  |DOCUMENTO DE CATASTRO
No. "~ NOMBRE EDIFICACION AREA CONST.|  UNIDAD No. PISOS |CONSERVACION| VETUSTEZ | UNID.CONTA.
1 |PREDIO AREA DE DEFENSA JUDICIAL 466,00 . M2 3 REGULAR (3) 16 SEGEN
2
3
4
5
6.2 RELAGION DE ZONAS DURAS: : o]l Fuente Area Zonas Duras: NO APLICA
No. 7 NOMBRE ZONADURA. 1 - [AREA CONST.| - UNIDAD CONSERVACION VETUSTEZ | UNID. CONTA.
A |NO APLICA
B
c
D
E
5.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUGCIONES O EDIFICACIONES:
i : L > ~ESTRUGTURA - ACABADOS PRINCIPALES
: ARMAZON. . | _MUROS ~[ . CUBIERTA CONSERVACION FACHADA BRIMIENTOS MU PISOS [CONSERVACION
1 JCONCRETO s 3 PISQOS BLOQUE Y/O LADRILLO PLACA SENCILLA - AZOTEA |REGULAR REGULAR ESTUCO PLASTICCBALDOSIN UNICO|REGULAR
2
3
4
5
OBSERVACIONES 2: )

Edificacion de tres niveles con sistema estructural de porticos conformados por columnas y vigas en concreto reforzado. Muros en mamposteria, placa de contrtapiso,
mortero de nivelacion y acabado en baldosa, adecuaciones de cielo raso en material Drywall. Cuenta con sistemas de redes eléctricas, hidraulicas y sanitarias, uertas
interiores en madera y exterirories en aluminio y vidrio. (oficio Nro.GS-2023-019384- DIRAF - Concepto de habitabilidad y estado de coonservacién del predio)

[6.4 CARACTERISTICAS DE LAS eonsmuccluﬂss 0O EDIFICACIONES: :
No : ¥ . BANGD. . . : A7t COCINA
E TAMARNO. B ~ENGHAPES : MOBILIARIO CONSERVACION]  TAMARO ENCHAFES MOBILIARIO [ CONSERVACION
1 _[PEQUENO BALDOSIN UNICOLOR SENCILLO REGULAR NO APLICA
2
3
4
5 —
6.5 CARACTERISTICAS DE LAS 20NAS DURAS:
No. | — PISOS CONSERVAGION
A NO APLICA NQ APLICA
B
C
D
E

OBSERVACIONES 3:

i ', [ sl T VALOR. DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS
Nota Z: En este capfhilo debe escdgarun fnétodo te avalio qug rés se ajuste al tipo de inmueble y hacer el céledlo por cada construccion y zana dura dal Cap.6
Método Valuatorio: Hing I . COMPARACION Y/O ESTUDIO DE MERCADO Soporte Célculos: -~ (VER ANEXO 1)
; j s ‘8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y 20NAS DURAS
Nota 3: En este capitulo_relasione !as precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avaltio.

8.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCTIONES:

No. NOMBRE GGNSTRUCG!UN Q EDIF]CA(XUN AREA CONST. UNIDAD #DE COﬁST. VALOR FINAL (M2) UNID.CONTAB.
PREDIO AREA DE DEFENSA JUDICIAL 466,00 M2 1 $ 57.087,00 DILOF

BN

o

8.2 RELACION PREGIOS zoms{uums. ; ;

No. NOMBRE D;E LA ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD # DE CONST. PRECIO FINAL UNID. CONTA.
A |NO APLICA
B
| C_

[OBSERVACIONES 41 -, |

Edificacion conformada como un solo bloque contructivo de 466 M2 (informacion catastral)
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POLICIA NACIONAL
_ 9. RESULTADOS FINALES AVALUO s

Nota 4: En este capitulo relacione en resumen ios valores finales del terrena, construcciones y zanas duras, agmpados pas qmii.i_g_:_j_?—pﬁlfﬁtql contable.:

VARIABLE FERE PRECIO FINAL | " PRECIOFINAL EN'LETRAS - UNID. CONTA.
TERRENO: : NO APLICA NO APLICA NO APLICA
e ; veintiséls millones seiscientos dos mil quinientos
CONTRUCCIONES 1: : i $ 26.602.542,00 cusrenta y dos poecs Micta.
ZONAS DURAS 1: e NO APLICA NO APLICA NO APLICA
TOTAL: . R L sz&m‘.;sauo i f niss dos mil quinlentos cuarenta y dos pesos

OBSERVACIONES 5: : —

AT

+ A diferencia del arrendamiento de vivienda urbana, el incremento del canon de arrendamiento para inmuebles de uso comercial no esta regulado por la ley, mientras que
los contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por la Ley 820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta el Cédigo de Comercio y

el Civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una libertad contractual, esto quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento
que quieran en el contrato.

+ El mercado inmobiliario del sector donde se ubica el predio, estd directamente determinado por el arrendamiento de locales comerciales sobre corredor comercial
consolidado y edificaciones tipo vivienda destinadas a la prestacion de servicios adminitrativos (oficinas) , sin embargo se realizd la consulta inmobiliaria a edificaciones con
tipologia constructiva y destinaclon para oficinas y servicios administrativos, ubicados en el mismo sector y zonas de caracteristicas homogéneas geoeconomicas. (el area
censtruida de cada oferta se publica sin soporte o fuente de referencia, por lo que podran ser susceptibles de verificacién con el documento técnico o medicién en campo)

+ El valor adoptado como canen de arrendamiento en el presente estudio de mercado se asume como valor base de negociacién que puede o no aproximarse de acuerdo
con el criterio y los términos de negociacién entre las dos partes.

+ El célculo del valor comercial del canon mensual de arrendamiento no incluye el pago de servicios publicos domiciliarios, gastos de administracién y/o servicios
complementarios que tenga el predio.

+ El método velatorio adoptado, se rige de acuerdo con los sefialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008 "Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

* El valor adoptado como canon de arrendamiento en el avalué incluye IVA (19%) de conformidad con el impuesto a las ventas establecido en los contratos de arrendamiento

analizados en el estudic de mercado, el cual, por regla general esta gravado con una tarifa general del 19%, aplicable a los bienes destinados para comercio, locales,
oficinas, bodegas, lotes, etc.

* El objeto y alcance del presente informe esta definido el Instructivo No.024 / DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL", enmarcado dentro de los principios del proceso de contratacion directa
establecido en el Manual de Contratacién de la Policia Nacional y la Resolucién 00090 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modifica y complementa.

/
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FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR;:

GRADO Y POSFIRMA: PROO03. GUSTAVO ADOLFO GALINDO BUENHOOMBRE
IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION: CC. 80039931 de Bogota

No. CELULAR: 3103452367

CORREO ELECTRONICO: gustavo.galindo1066@correo.policia.gov.co

UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE: DRECCION DE INFRAESTRUCTURA - DIFRA

GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENECE: GRUPO GESTION PREDIAL - ARBIN

CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH: Responsable Gestion Predial

10.ANEXOS |

INota 5: Adjunte los documentos que rglacibﬁ§ en | prese @ valliatorio, principaiments donde se le sofigiio

1 _|Registro fotografico No. de Folios: 3
2_|Certificado de Tradicion y Libertad Nro. 050C-84247 fecha de expedicién 07/06/2024 No. de Folios: 3
3 |Escritura Publica Nro.330 del 27/12/2018, Notarla unica de Victoria - Caldas No. de Folios: 4
4 |Licencia de construccién LC10-5-0103 del 04/03/2010 No. de Folios: 1
5_|Certificado de existencia y represetnacion legal de la Camara de Comercio de Bogota, del 07/06/2024 No. de Folios: 3
6 |Factura de pago de Impuesto predial unificado - vigencia 2024 Nro.24010446306 de la Secretaria de Hacienda de Bogota No. de Folios: 1
7 _|Certificacidn catastral Nro. Radicado 2023-518762 del 30/05/2023, UAECD No. de Folios: 1
Contrato de arrendamiento PN DIRAF Nro,08-1-10301-23 "Arrendamiento de un inmueble oficinas para el funcionamiento de area ;
8 RS i i : < 5 G No. de Folios: 6
de defensa judicial y la unidad de defensa judicial del nivel central de la secretaria general de la Policia Nacional
9 |Adicion y prorroga Nro.1 del contrato de arrendamiento PN DIRAF Nro.06-1-10301-23 No. de Folios: 6
10 [Carta de oferta economica del arrendamiento, de fecha 11/06/2024 por un valor de $172'495.000 No. de Folios: 1
11 |Concepto de norma urbana, radicados: 1-2023-46128, 1-2023-46131 del 26/07/2023 - Secretaria de Planeacion Distrital No. de Folios: 6
12 |Concepto de riesgos, radicado Nro.2-2024-12234 del 04/03/2024 - Secretaria de Planeacion Distrital No. de Folios: 1 L
13 |https://www.sdp gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021 No. de Folfos: No api!ca
14 |http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf# No. de Folios: No aplica
15 |https://geo.dadep.gov.co/ No. de Folios: No aplica
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FORMATO DE AVALUO PARA BIENES INMUEBLES

Version: 2 POLICIA NACIONAL

ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO BIEN INMUEBLE

Nota 6: Para instalaciones.del ambits mtslonal se deben agregar minimo 12 de fotos (donde se inlcuya panuramica det :rrrnueble fachada entrada principal, guadia y sala de
radio, oficina prmmpal sala comedpr o sal Star, patio o parqueadero descubierto, batio princlpal, cocina, alcoba o alojamientos, cublerta, cerramiento y garitas), los deméas
ambitos o Instalaciones ;qu-io lotes; garajes, bodegas y lotes funerarios, entre otros, anexar minimo seis (6) fotos, agregando los campos que sean necesarios.
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CALCULOS VALOR CANON DE ARRENDAMIENTD (M2}
Oferta | VALOR [M2) FUENTE - MEDIA: R Y
1 S 56.486,49 g g
= s SR %6 i X $ $7.086,73 N
2 5 e INMOBILIRIO -
4 $ 55.133,98 DESVIACION ESTANDAR [ I(x-X7
15 S s 4027,26776 \I N
VALOR ADOPTADO M2 (FVA INCLUIDO)' ', COEFICIENTE DE VARIACION S
$57.087,00 v 7,054647607 -t
Nro. | VALORDELA Num datos 17
Oferta OFERTA Valor min S 15.267,86
1 $  35.888,89 Valor max $  61.848,96
2 S 56.486,49 Num Intervalos 5,087551317
3 $ 21.865,08 redondenado 5
4 $  61.848,96 Rango $  46.581,10
5 S 37.604,17 Amplitud intervalo S 9.316,22
6 S 61.071,43
7 $  43.750,00 Media $  40.933,70
8 S 36.416,67 Mediana S 41,166,67
9 S 41.166,67 Umite superior (mfnimo) S  35.888,89
10 $ 50.892,86 Umite inferior (maximo) $  42.410,71
11 | S 31.666,67 ‘
12 [$ 1554545 |- REGLA DESTURGES.
13 $ 15.267,86 $ 3588889 | $  45.20511 3
14 § 55,133,593 $ 4520511 | $ 54.521,33 1
15 S 48.857,14 $ 54.521,33 | $§ 63.837,55 6
16 S 40.000,00 $ 63.83755| 5 73.153,77 3
17 | $ 4241071 | | 8 73.153,77 | $  82.469,99 4
total 17




GS-2024-004082-DIFRA

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

CEA.3.0-07 DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
TezEamas GRUPO GESTION PREDIAL

ARBIN-GEPRE - 29.25
Bogota D.C., 25 de junio de 2024

Sefor teniente coronel

CAMILO ANDRES LOPEZ RAMIREZ
Jefe Area Defensa Judicial

Secretaria General de la Policia Nacional
Calle 44 55-93

Bogotéa D.C.

Asunto: concepto disponibilidad de inmueble Defensa Judicial SEGEN

En atencién a la comunicacion oficial Nro. GS-2024-016216-SEGEN, mediante la cual solicita emitir concepto
de disponibilidad de un predio el funcionamiento del Area de Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial
nivel central de la Secretaria General de la Policia Nacional, requerido para adelantar el proceso contractual de
arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle 44B No 55-93, barrio la esmeralda de la ciudad de Bogota,
ocupado actualmente mediante contrato Nro. 06-1-10301-23, respetuosamente me permito informar a mi
coronel, que segun el registro de informacién que reporta el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles -
SIBIN, actualmente NO se cuenta con un predio o edificacion de propiedad de la Policia Nacional, ubicado en la
ciudad de Bogota, que cubra las necesidades en materia de infraestructura requeridas para el despliegue y
funcionamiento de la mencionada unidad policial.

Por lo anterior, para efectos de continuar el proceso contractual, se deberan atender los lineamientos para la
suscripcion de contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional, sefialados en
el Instructivo Nro. 024 DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 y la Resolucion Nro.03049 de 2014 “Por la cual se
adopta el Manual de Contratacion de la Policia Nacional”, actualizado, modificado y complementado mediante
Resolucion Nro. 00090 del 15/01/2019, asi mismo, lo dispuesto en el Decreto 0199 del 20/02/2024 “Por el cual
se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los érganos que hace parte del Presupuesto General de
la Nacién”.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:

& Nombre: Hector Yesedt Angarita Rojas

iz Grado: Mayor

Cargo: Jefe Area Bienes Raices

Cédula: 74375480

Dependencia: Area Bienes Raices
Unidad: Direccion De Infraestructura
Correo: hy.angarita@correo.policia.gov.co
25/06/2024 4:25:20 p. m.

Anexo: si

Carrera 59 26-21 CAN
Teléfono: 5159000
diraf.arinf-secre@policia.gov.co
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA

Pagina 1 de 1



GS-2024-016446-SEGEN

ONAC MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
wiieee POLICIA NACIONAL

% CEA.3.0-07 SECRETARIA GENERAL
Sesreeis) T AREA DEFENSA JUDICIAL

SUGEN-ARDEJ - 20.1
Bogota D.C., 11 de junio de 2024

Sefiora brigadier general

OLGA PATRICIA SALAZAR SANCHEZ
Directora Logistica y Financiera
Carrera 59 26 — 21, Piso 2

Bogota D.C.

Asunto: designacion comité técnico evaluador. .
Respetuosamente me permito informar a mi general, los inte&rantes del Comité Técnico Evaluador, los cuales
realizaran el andlisis técnico y juridico de las propuestas, cotizaciones'y demas requisitos contractuales,
realizados por los oferentes dentro del proceso para la necesidad de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE OFICINAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL Y LA UNIDAD DE
DEFENSA JUDICIAL NIVEL CENTRAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL.”, los
cuales se relacionan a continuacion: ~

UNIDAD O CARGO CORREQ ELECTRONICO CEDULA | TELEFONO

GR. | NOMBRESYAPELLIDOS | peomnoENciA
cT E,EEI(EJI/;OANDREA RAMIREZ GUCIL c;’igugémzs I;i;:ir::ao.ramireﬂng_@correo.goticia. 43183812 | 3137214812
1 gg\é\f]{\lil(\jml\l DELGADO GUDEJ AméRlies?splI)E:?aa;i];ico igwar.delqado_@_correo.policia.gov. 93438407 | 3184125016
1J gﬁfﬂAgN%%UARDO NAUZAN GUCIL Sustanciador ~—@——L9"——gscar‘“a”za“ correo.policia.gov.c 80048737 | 3178457217
4 IT | NELSON TORRRES ROMERO GUDEF Abogena Deanss ———@—"——ggsﬁgn'tc’”“%m Bicorreo.policia. 80259301 | 3142035215
S g R GUDEF Sustanciador | S2satlorrado15i@correo.pole®a | qpg1ps8as | 3108100351
PT EE:EEJ :&AN' SRAENE ARDEJ Secretaria leidy saenz@correo policia.gov.co | 1110511832 | 3173805020

Lo anterior, para conocimiento de mi general y demas fines que estime pertinentes

Atentamente,

Firmado digitalmente por:

Nombre: Camilo Andres Lopez Ramirez

Grado: Teniente Coronel

Cargo: Jefe Area Defensa Judicial

Cédula: 80901995

Dependencia: Area Defensa Judicial

Unidad: Secretaria General

Correo: camilo.lopez1995@correo.policia.gov.co
11/06/2024 10:30:29 a. m.

Calle 44 55-93

Teléfono: 5159000
segen.grune@policia.gov.co
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA

Pagina 1de 1
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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

DIRECCION INFRAESTRUCTURA

IHEETTO
Gy PR

Consecutivo No: 173/ DIFRA- PLANE

CONCEPTO AMBIENTAL

En atencién al correo enviado por SEGEN de fecha 13/06/2024, en donde se solicita
verificar las condiciones ambientales del estudio previo cuya descripcion general del objeto
es: “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE OFICINAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL Y LA UNIDAD DE DEFENSA
JUDICIAL NIVEL CENTRAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL”,
de manera atenta informo que se da viabilidad al estudio previo presentado en lo referente
al aspecto ambiental, toda vez que cuenta con las obligaciones y requerimiento minimos
descritos, conforme a la Resolucion 00090 del 15/01/2018 “Por la cual se actualiza, modifica
y complementa el Manual de Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante
Resolucion 03049 de 2014”".

Atentamente,

Capitan YULI GOMEZ TOVAR
Jefe Planeacion DIFRA (E)

Elaborado por: CT. Yuli Gémez Tovar
Fecha elaboracion:17/06/2024
Ubicacién: D:\Documentos /Oficics 2024

Carrera 59 26-21 CAN, Bogota
Teléfonos: 5159000 Ext 9310
diraf.coest@policia.gov.co
www.policia.gov.co

INFORMACION PUBLICA
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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL
POLICIA NACIONAL

AREA DEFENSA JUDICIAL

DECLARACION EXPRESA DEL ESTRUCTURADOR Y DUENO DE LA NECESIDAD DEL
ESTUDIO PREVIO

Los estructuradores del estudio previo y duefios de la necesidad, con objeto “ARRENDAMIENTO
. DE UN BIEN INMUEBLE OFICINAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
“~_JUDICIAL Y LA UNIDAD DE DEFENSA JUDICIAL NIVEL CENTRAL DE LASECRETARW@ENERAL
DE LA POLICIA NACIONAL" con el fin de dar cumplimiento al numeral 2 etapa preco ,actua] de la
Resolucion 00090 del 15 de enero del 2018, que establecen las instancias’de apayo a los
delegatorios de contratacion en la Policia Nacional, manifestando que conoten Iz flnakdad y las
funciones, y que en atencion a la Ley 80 de 1993, Ley 1150 del 2007 y sus decré&o «eglidmentarios,
declaran lo siguiente: o

1. Que no tengo ningun interés particular y directo en la regulacwn gestfo J”COntroI o decision
dentro del presente proceso contractual, como tampoco lg: ege/’mi«comuge companero (a)
permanente o alguno de mis parientes dentro del cuarto gradq defi;onaangulnldad segundo de
afinidad o primero civil, 0 su socio o socios de hecho o, de derecho

n ontratlsta ni comisionista, con
on, los posibles proponentes, ni con
cuarto grado de consanguinidad o

2. Que no tengo vinculaciones comerciales, ni Iabarafes,
las firmas que hicieron parte del estudio de mamado
socios de las mismas, ni con sus familiares ”entr
segundo de afinidad. 4

3. Que no he sido contactado por socio, ni por Tgpresentantes ni por gestores a ningun titulo,
con el fin de obtener ventaja en la futura‘oontratafclon

4. Que todas las actuaciones;¥“rgcomen dciones, estan encaminadas a garantizar que el
proceso de convocatoria se *t;eallce en ‘un marco de cumplimiento de los principios de
transparencia, economia sponsabllldad seleccion objetiva e imparcialidad absoluta.

6. No aceptarg ni reclbrre benef:c:los particulares de personas naturales o juridicas por la venta
ylo la prestacldn de‘l_»'ervrc‘/o objeto de la presente contratacién, directamente o a través de
terceros. ..  u u,

7. Que c:on 1as” cohdlmones juridicas, técnicas y econdmicas, asi como los criterios de

evamacién dados para la elaboracién de los pliegos de condiciones de la presente contratacion

no se esta ‘direccionando, ni favoreciendo a ninglin contratista, permitiendo con ello la pluralidad
< dewgferentes y no corres en a una marca en particular.

FIRMA ‘//L/

GRADO NOMBRES Y APELLIDOS: CT. JOHNY EFREN PONCE TRILLERAS
CARGO: ANALIS ONTABLE GUDEJ
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CODIGO: 2BS-FR-0047

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 02-10-2019

ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICO, JURIDICO Y CATASTRAL DE

VERSION: 1

BIENES INMUEBLES PARA EL SERVICIO DE LA POLICIA .
NACIONAL POLICIA NACIONAL

Bogots, 2 5 JUN 202

DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
AREA DE BIENES RAICES

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL - SEGEN (ARRENDAMIENTO)

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Unidad Secretaria General
Destinacion Area de Defensa Judicial
Departamento Cundinamarca

Municipio Bogota

Localidad / Barrio

Localidad Teusaquillo / Barrio La Esmeralda

Direccién (urbana)

Calle 44B 55 — 93 (Direccion catastral) _
Fuente: certificado catastral con radicacion No. 2024-577969

2. COMPONENTE CATASTRAL

'Documento de titularidad

Escritura publica nimero trescientos treinta (330) del 27/12/2018, de la Notaria Unica
del Circulo de Victoria, Departamento de Caldas. .

libertad-

Certificado de tradicion y.

Matricula Inmobiliariat Nro. 50C-94247 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, con fecha de expedicion 7/6/2024.

NGmero predial

Nimero predial: 110010151131100270014000000000
Chip: AAAQOS5KHCN

Area de terreno

240,00 m? (segun registro)

240,00 m? (segln escritura)

240,40 m? (segln catastro)

Linderos

POR EL NORTE: En Diez Metros (10, OO ‘M), con la Diagonal 42 hoy Calle 44 B; POR
EL SUR: En Diez Metros (10.00 M), con el lote # 30 de la misma Manzana; POR EL
ORIENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M), con el lote # 27 de la misma Manzana,
POR EL OCCIDENTE: En Veinticuatro Metros (24,00 M) con la Transversal 42, hoy
Calle 44 B

Fuente: Escritura publica No. 330 del 27/12/2018.

Area construida

466,00 m2
Fuente: certificado catastral con radicacion No. 2024-577969

Vetu stez'

14 afios aproximadamente

Fuente: licencia de construccion Nro. LC10-5-0103 del 17/3/2010

Clase de suelo por
ubicacion

Urbano

Fuente: concepto Secretaria de Planeacién con radicado No. 2-2024-12234

Clase de suelo por
destinacion

De conformidad con la informacion de uso del suelo identificado con el chip No.

-| AAAOO55KHCN, de fecha 16/06/2024, donde se indica lo siguiente:

“... Las normas de uso del suelo y edificabilidad son las contenidas en el Decreto
Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." y sus modificaciones. En tal sentido,
la zona en la cual se Iocahza el predio de su consulta cuenta con los siguientes
parémetros normat.'vos
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL - SEGEN (ARRENDAMIENTO)

" De conformidad con su consulta, el uso definido como DOTACIONAL. Se podrla
clasificar segun el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, como un uso
PRINCIPAL de DOTACIONAL de EQUIPAMIENTO TIPO 1, Menor o.lgual a 4.000
m2, el cual, Sl figura como permitido para el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD,
que es la zona donde se localiza el predio objeto de la consulta. Siempre que cumpla
con las condiciones descritas en las siguientes paginas ...".

Fuente: hitps://sinupot.sdp.gov.co/visor/#

Estratificacion

Cuatro (4)

VIR
32 "

Fuente: informe consolidado de localizacion del pred‘ic’f identificado” con el chip

AAA0055KHNC de fecha 19/06/2024.

Actividad econdmica del
sector

(...compuesto por un complejo de instituciones gubernamentales, donde se
encuentran las sedes de los Ministerios de Defensa, Educacion, la Escuela Superior
de Administracién Publica (ESAP), Universidad Nacional de Colombia, Agencia
Nacional de Tierras (ANT), INVIAS, Policia Nacional, Indumil, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar (ICBF), Departamento Administrativo Nacional de Estad/stica
(DANE), Registradurfa Nacional y la RTVC Sistema de Medios Publicos...”

Fuente: Estudio de Planeacién "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA JUDICIAL DE LA SECRETARIA
GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL”, del 22/9/2022.

Disponibilidad de servicios
publicos

Servicio publico Sl NO

Energla Eléctrica:

Acueducto:

Alcantarillado:

KKK {X

Aseo:

Gas (natural o cilindro): Sin informacion

Telefonla fija: Sin informacién

Transporte

Transporte publico colectivo de pasajeros sobre la calle 53 y la avenida carrera 50,
transporte publico individual de.pasajeros.

Vlas de acceso

Vias de acceso principales con cercanias al predio la avenida carrera 50, y las calles
44 y 53, vias de acceso aledafias al predio la calle 44B y |a carrera 57.

Instrumentos de
planeacién del territorio

Decreto 555 del 29/12/2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.".

Riesgos 0 amenazas
naturales

De conformidad concepto Secretaria de Planeacién con radicado No. 2-2024-12234,
donde se indica que el predio objeto de consulta presenta las siguientes
consideraciones:

; CONDICIONES-DE SU PREDIO
‘S:EL,AEfg“:'CAC“ﬁ“ ‘DEL URBANO X | EXPANSION URBANA RURAL
e FORMAL X INFORMAL X
ANIZACIO
o URBANIZACION BARRIO LOS URAPANES
TR, Manzana 27 Lote 29
5 7 % ACTO Memorando 709 def
PLAND URBANISTICO: 4874 ADMINISTRATIVO 0210371955
! SUELO'DE
CONDICIONAMIENTOS, PROTECCION / RIESGO NO RONDAY ZMPA NO
ﬁES’ﬁRICCTONES-O NO MITIGABLE .
FECTACIONES: RESERVA VIAL /
LINEA ALTA TENSIO
BiEA N Hi2 cABLEAERED | MO
VIABILIDAD'PRESTACION | 42 varificacidn de la existancla, mejoramiente y condiciones de Ias redes de serviclos
OE:SERVICIOS PUBLICOS: publicos compete a cada una de las,empresas prestadoras de seivicios pbficos
47 domiciliarios del Distrito.
OBSERVACIONES: De acuerdo con el plano CU-2:2.1 "Amenaza por movimlentos-en masa para suelo urbano y de
expansién urbana” el predio de la consulta se encuentra en Categoria de amenaza Baja.

Observaciones

e Aun cuando en |a factura de impuesto predial unificado No. 2024001041804577583,

trata del cobro por dicho concepto para el afio gravable 2024 y no se evidencian
deudas por mora, este no corresponde al certificado de paz y salvo de impuesto
predial; sin embargo, se aclara que dicha obligacion recae sobre el propietario del

bien inmueble.

Pégina 2de 12

7




ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL — SEGEN (ARRENDAMIENTO)

50C-94247, se concluye que el bien inmueble CUMPLE con la condicion CATASTRAL
(norma urbanistica, uso de suelo, informacion fisica) para la destinacion institucional
que se proyecta, previendo las consideraciones y observaciones referidas en el
presente componente.

El presente concepto, constituye un criterio auxiliar de interpretacion y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 230 de la Constitucién Polltica, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, cuyo alcance no sera de
obligatorio cumplimiento, saivo disposicion del mando Institucional.

3. COMPONENTE JURIDICO

Nombre del propietario,
poseedor o tenedor

INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.AS.

ldentificacion

NIT 9002345942

Titulo de adquisicién

Compraventa

Tradicién

Mediante Escritura Publica Nro. 330 del 27/12/2018, el sefior Juan de Jests Merchan
Sdenz, transfirio -a- titulo de compraventa a la sociedad “INVERSIONES. LA
ORQUIDEA S.A.S.", el derecho de propiedad, dominio y la posesion que tiene y
ejerce sobre el bien inmueble objeto del presente estudio, y en la cldusula cuarta
sefiala “...que sobre el derecho de dominio pesa una hipoteca a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., obligandose el vendedor a cancelar la totalidad de la hipoteca,
con todo, se obliga a salir al saneamiento de esta venta en los eventos contemplados
por la legislacién nacional...".

Examinada la tradicién del Inmueble identificado con nimero de Matricula
Inmobiliaria 50C-94247 Chip No. AAAC055KHCN, de conformidad con el certificado
de tradicion y libertad generado con cddigo PIN 240607249995609228, emitido por
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogoté - Zona Centro, impreso el 7 de Junio
de 2024 a las 05:11:31 PM, se recapitula la siguiente tradicion:

Fecha de apertura del folio: 14-07-1972
Estado del folio: ACTIVO

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 12-11-1968 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$171,804

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE BOGOTA"'C VB "

A: GONZALEZ DE BARRERA FERNANDO X

A: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

Anotacién cancelada con la anotacién nimero 007.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 5430 del 29-10-1968 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$0

ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIO FAMILIAR
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
JUDICIAL DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA POLICIA NACIONAL - SEGEN (ARRENDAMIENTO)

e Actualmente la Policla Nacional ocupa un bien inmueble en calidad de
arrendamiento, mediante contrato PN DIRAF No. 06-1-10301-23, celebrado entre la
Policia Nacional y la firma INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.AS, con la

siguiente informacién contractual:

Contrato Objeto contractual Ife_c r.'a Facha Canon Total
inicio final mensual
Arrendamiento de bien .
PN DIRAF No. | inmueble oficinas para el 01/11/ 31/05/ ;
06-1-10301-23 | funcionamiento del Area 2023 2024 $ 132?:53 000 $101.525.000,00
de Defensa-Judicial y la E i
unidad de defensa
ADICION No. 1, | i\ din: ; 2024
' | judicial de nivel central | 01/06/ 31/08/ :
y PRORROGA | e |a Secretaria General 2024 2024 % 14,007,000 $44.421.000
No. 1 de la Policia Nacional

¢ Segln la cotizacién de arrendamiento de fecha 11/06/2024, firmada por la sefiora
Mariana Patricia Mora Marroquin, Representante Legal de la Sociedad Inversiones
La Orquidea Real S.A.S, el valor mensual del canon de arrendamiento de
$14'807.000,00 para la vigencia 2024 (septiembre a diciembre) y de $16'181.000,00
para la vigencia 2025 (meses de enero a julio), para un total de $172'495.000,00.

» De acuerdo con las facturas de servicios publicos aportados por la unidad, y
expedidas por la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y por la empresa
prestadora de energia ENEL Colombia S.A E.S.P, se evidencia que los bienes
inmuebles no presentan deudas anteriores por dichos conceptos.

Nota 1: el presente estudio catastral se apoya en los documentos suministrados por la
Secretaria General de la Policia Nacional y con fecha de expedicidn referida en los
mismos, por lo que, todo expediente que se origine o se aporte luego del término del
presente estudio, requerira de un nuevo analisis concluyente, de acuerdo con el objeto
y alcance del Instructivo No.024 / DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020
‘LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE
BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL”, enmarcado dentro
de los principios del proceso de contratacién directa establecido en el Manual de
Contratacion de la Policia Nacional y la Resolucién 00090 del 15/01/2018 por la cual
se actualiza, modifica y complementa

La documentacuﬁn refenda en el presente aval se verifico mediante el principio de

buena fe, de la autoridad que emiitid las certificaciones, tanto como el solicitante. Lo
anterior sin perjuicio que en sede judicial se controvierta la autenticidad de los
documentos allegados, de acuerdo a la Ley 1564 DE 2012 (Julio 12) “Por medio de la
cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan ofras disposiciones”,
CAPITULO IX, Articulo 244. Documento auténtico. Es auténtico un documento cuando
existe certeza sobre la persona que lo ha elaborado, manuscrito, firmado, o cuando
exista certeza respecto de la persona a quien se atribuya el documento. Los
documentos publicos y los privados emanados de las partes o de terceros, en original
o en copia, elaborados, firmados o manuscritos, y fos que contengan la reproduccion
de la voz o de la imagen, se presumen auténticos, mientras no hayan sido tachados
de falsc o desconocidos, segun el caso. También se presumiran auténticos los
memoriales presentados para que formen parte del expediente, incluidas las
demandas, sus contestaciones, los que impliquen disposicién del derecho en litigio y
los poderes en caso de sustitucion. Asi mismo se presumen. auténticos todos los
documentos que rednan los requisitos para ser titulo ejecutivo. La parte que aporte al
proceso un documento, en original © en copia, reconoce con ello su autenticidad y no
podréa impugnarlo, excepto cuando al presentarlo alegue su falsedad. Los documentos
en forma de mensaje de datos se presumen auténticos. Lo dispuesto en este articulo
se aplica en todos los procesos y en todas las jurisdicciones.

Conclusién

De acuerdo con el estudio de la documentacion aportada por la unidad duefia de la
necesidad, y que soportan el estudio del predio identificado con matricula inmobiliaria
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, [-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO X

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

Anotacién cancelada con la anotacién ntmero 008.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-1973 Radicacién: 73086953

Doc: OFICIO 182 del 09-03-1973 JUZ 1C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO TIT. HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

Anotacién cancelada con la anotacién nidmero 006.

ANOTACION: Nro 005 Fecha:05-10-1982 Radicacion: 8285391

Doc: OFICIO 1481 del 25-09-1982 JUZGADO 1 C. DEL CTO. de BOGOTA VALOR
ACTO: $0

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION DIRECCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ BARRERA FERNANDO CC# 17031635 X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-10-1984 Radicacion: 84115804 .- -

Doc: OFICIO 608 del 13-04-1984 JDO. 1 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 4 2

ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-10-1984 Radicacién: 1984-1 22739

Doc: ESCRITURA 4840 del 09-10-1984 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO:
$106,353

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDI|TO TERRITORIAL

A: GONZALEZ B. FERNANDO . X

A: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-12-1984 Radicacion: 153469

Doc: OFICIO 2120 del 11-12-1984 JUZGADO 8C.CTO de BOGOTA VALOR
ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 3 '
ESPECIFICACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ B. FERNANDO A

DE: MARCO DE GONZALEZ YOLANDA ;

A: SUS HIJOS FERNANDO YOLANDA Y JAIME GONZALEZ MORENO
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ANOTAGION: Nro 009 Fecha: 04-02-1985 Radicacion: 1985-14756

Doc: ESCRITURA 2204 del 06-10-1984 NOTARIA 31 de BOGOTA VALOR ACTO:
$1,900,000

ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ BARRERA FERNANDQO CC# 17031635

DE: MORENO DE GONZALEZ YOLANDA CC# 20251597

A: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CC# 41618617 X

A: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 171756807 X

ANOTACION: Nro. 010 Fecha; 01-02-2008 Radicacion: 2008-10425

Doc: ESCRITURA 8724 del 31-10-2007 NOTARIA 8 de BOGOTA D.C. VALOR
ACTO: $250,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de

| dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE SARMIENTO MARTHA STELLA CC# 41619617

DE: SARMIENTO PLAZAS JULIO ARMANDO CC# 17175807

A: PANAYA Y COMPA/IA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S. EN
C. NIT# 8301439831 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-02-2009 Radicacién: 2009-12409

Doc: OFICIO 006750 del 30-01-2009 1.D.U de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO
LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN
DE VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.|. SEGUN LO REQUERIDO
POREL I.D.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON LA
INFORMACION ANEXO AL OFICIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQ

Se cancela con la anotacion 014

ANOTACION: Nro. 012 Fecha; 01-07-2009 Radicacién: 2009-64171
-Doc: OFICIO 43714 del 24-06-2009 1DU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDQ 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-I.D.U.
Se cancela con la anotacién 013

ANOTACION: Nro 013 Fecha; 03-08-2009 Radicacién: 2009-76443

Dac: OFICIO 52025 del 29-07-2009 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL

ACUERDO 180 DE 2005 S/N OFICIO DE INSCRIPCION IDU: STJEF-566-
043714 DE JUNIO 24 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-I.D.U.
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-06-2011 Radicacién: 2011-53200

Doc: OFICIO 5660346781 del 07-06-2011 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 11

ESPECIFICACION: CANCELATION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA:; 0842
CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL.
ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO 6750 DE ENERQ 30 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-03-2014 Radicacién: 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del 24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $610,000,000 .

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.
EN C. NIT# 8301439831

A: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 RlE e -

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-03-2014 Radicacion: 2014-25949

Doc: ESCRITURA 280 del.24-02-2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIF ICACION:- HIPOTECA-ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de

| dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

| A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-03-2014 Radicacion: 2014-25952

Doc: ESCRITURA 430 del 18—03 2014 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: '$ -

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARAC!ON A LA ESC 280 DE 24-02-
2014- NOT 4 BTA EN EL SENTIDO DE ACLARAR QUE POR ERROR
INVOLUNTARIO NO SE PROTOCOLIZO LA CARTA DE APROBACION DEL
CREDITO EN TODO LO DEMAS CONTINUA VIGENTE DE TODAS SUS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANAYA Y COMPANIA SOCIEDAD EN COMANDITA Y/O PANAYA Y CIA S.
EN C. NIT# 8301439831

A: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 .

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-01-2019 Radicacion: 2019-3725 :
Doc: ESCRITURA 330 del 27-12-2018 NOTARIA UNICA de VICTORIA VALOR
ACTO: $1,136,944,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Ti’{ular de derecho rea! de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN SAENZ JUAN DE JESUS CC# 80352468 '

A: INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S. NIT# 9002345942 - X

El nimero total de anotacicnes en el folio es de dieciocho (18).

Gravamenes, demandas y/o
limitaciones al derecho de
dominio

Realizado el estudio a la documentacién aqui relacionada, se puede concluir que NO
existen sﬂuamones legales que indiquen que el inmueble no pueda ser tomado en
arnendo
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- Respecto al inciso anterior, se aclara que:

Pese a que se encuentran certificados de tradicion y libertad con un registro
abierto de hipoteca, se indica que, la hipoteca es un contrate ‘accesorio que
depende de un contrato o negocio principal, al que sirve de garantia, es decir,
que se extingue con el cumplimiento de la obligacién principal, tal como lo
dispone el articulo 2457 del Cédigo Civil.

Conforme con lo anterior, una vez se paga lo adeudado o se extinga el contrato
principal, el gravamen impuesto sobre la propiedad ralz igualmente desaparece.
Por ello, el articulo 1974 del Codigo Civil preve sobre el arrendamiento de cosa
ajena lo siguiente: “...puede arrendarse aun la cosa ajena, y el arrendatario de
buena fe tendrd accién de saneamiento contra el arrendador, en caso de
eviceién.” :

En sentencia del Consejo de Estado del 24/04/2013 con radicado No. 08001-23-
31-000-2001-00478-01, afirmé lo anteriormente referido, con sustento en lo
siguiente: "Entonces se entiende que quien actué como parte del contrato puede
gjercer las acciones necesarias para reclamar de la otra su pago y las
indemnizaciones que considere que tiene derecha a reclamar. Mal podria
entenderse que la ley permita celebrar contratos sobre bienes ajenos -por
ejemplo: el de compraventa y el de arrendamiento, y que a continuacién no
pudiera la parte perseguir judicialmente el cumplimiento de las obligaciones
licitas que derivan de alll, por autorizacién de la ley, y mas grave adn, que la otra
parte no pudiera reclamar de esta el cumplimiento del contrato. En conclusion,
la parte autora actud legitimada para reclamar los pagos a que se tiene derecho,
seguin los términos del contrato que celebrd”

Por ultimo, si bien es cierto la hipoteca es una garantia real del derecho de
) dominio, la cual se encuentra supeditada al cumplimiento de un- plazo. o
Observaciones condicion; es necesario dejar claro que el contrato de arrendamiento al ser de
naturaleza bilateral con un objeto y causa licita entre |as partes involucradas, no
impide en ninguno de sus apartes dentro de la modalidad de contratacién directa
establecida en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la suscripcion
del mismo, teniendo en cuenta que dentro de las causales que se exige para los
entes estatales, son: “...verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la
ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble y analizar y comparar
las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos de del sistema de compra y contratacion |
publica”, méxime cuando, a través del negocio juridico de contrato de
arrendamiento no se pretende la transferencia real del derecho de dominio de
los bienes inmuebles.

- Segun el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, con cédigo de verificacién A249923283F9ES
del 07/06/2024; con fundamento en la Matricula Nro. 01827097 del 12/08/2008
e inscripciones efectuadas en el registro mercantil, la representacion legal esta
a cargo de MARIANA PATRICIA MORA MARROQUIN, identificada con cédula
de ciudadania C.C. No. 24.652.201.

- En atencién a lo dispuesto en la Resolucion 0579 del 28/02/2024 “Por la cual se
delega en algunos funcionarios la competencia para contratar, comprometer y
ordenar el gasto, en desarrollo de las apropiaciones incorporadas al presupuesto

de la Policia Nacional de Colombia, suscribir comodatos de bienes inmuebles,
convenios y/o contratos interadministrativos, y se dictan otras disposiciones”, se

debera dar aplicacion a los lineamientos dados mediante la resolucion referida
y el Decreto Nro. 0199 del 20/02/2024 del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, "Por el cual se establece el Plan de Austeridad def Gasto 2024 para los
6rganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién”,
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- Este concepto, constituye un- criterio auxiliar de interpretacion. y consulta, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 230 de la Constitucién Politica, en
concordancia con el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, cuyo alcance no sera
de obligatorio cumplimiento, salvo disposicién del mando Institucional.

- El presente estudio de titulos se apoya en los documentos aportados por la
unidad duefia de la necesidad y con fecha de expedicion referida en el estudio
de tradicion, por ello, se hace frente a los actos juridicos que se encuentran
dentro de las tradiciones verificadas con el presente documento, y se apoya en
los documentos aportados y con fecha de expedicién referida en el presente
estudio de tradicion, por lo que, todo expediente que se origine o se aporte luego
del téermino del presente estudio, requeriré de un nuevo anélisis concluyente.

- Lo anterior, de conformidad con la pautas y lineamientos establecidos para la
suscripcion de contratos de arrendamiento de bienes inmuebles para la Policia
Nacional, sefialados en el Instructivo No.024 /DIPON-DIRAF-70 del 14/09/2020,
dentro del marco normativo de la Resolucién No.03049 de 2014 “Por la cual se
adopta el Manual de Contratacién de la Policia Nacional”, actualizado,
modificado y complementado mediante Resolucién No. 00090 del 15/01/2019.

Conclusion

De acuerdo con lo anterior, se considera que el inmueble cumple desde el

componente normativo juridico, para el arrendamiento del inmueble objeto de
estudio.

4. COMPONENTE TECNICO

Instalacion de Policia
propuesta

Unidad de Defensa Judicial y Area de Defensa Judicial

Numero de hombres

No aplica (parte actual)

Nivel de seguridad

No aplica -

Forma y topografia del
predio

Las condiciones topograficas son aptas desde el punto de vista técnico, lo cual
permite la destinacion institucional propuesta, cumpliendo con las condiciones y
reglamentos de seguridad, ubicacion y funcionalidad de las edificaciones.

Indice de ocupacién

No aplica

indice de construccién

No aplica

Altura permitida

No aplica

Exigencias de edificabilidad
(fachada, altillos, nimero de
parqueaderos, densidades,

patios)

La edificacién propuesta para arrendamiento, corresponde a instalaciones de uso
principalmente de oficinas, por lo que la normatividad estructural no obliga al
propietario a el reforzamiento estructural; sin embargo, y teniendo en cuenta que se
proyecta la ocupacién de dichas instalaciones por bienes y funcionarios de la
Institucion, se recomienda -solicitar que se .realicen adecuaciones minimas
mencionadas, de acuerdo a la norma sismo resistente colombiana vigente y
garantizando el adecuado-funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas
y sanitarias del predio, mitigando el riesgo de pasibles afectaciones por-corto circuito,
inundaciones o colapso de elementos no estructurales como tejas de fibrocementos

o luminarias. : ;

Area bruta No aplica
Area neta No aplica
Area (il No aplica

Afectaciones ambientales

De conformidad concepto Secretaria de Planeacion con radicado No. 2—2024-1_2234,
donde se indica que el predio  objeto de consulta presenta las siguientes
consideraciones:
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oy . COMDICIONES-DE:SU PREDIO, j
gb@fg}“c'o”'““:'- URBANO X | ExpansioN URBANA l RURAL
FORMAL X INFORMAL J X
bl URBANIZACION BARRIO LOS URAPANES
; . Manzana 27 Lole 29
ACTO Meamorando 709 del
pResoUIREANIICE: 74 ADMINISTRATIVO 02/03/1005
SUELO'DE
CONDICIONAMIENTOS, PROTECCION / RIESGO NO RONDAY ZMPA NO
RESTRICCIONES O NO MITIGABLE S ERAVIACT
AFECTACIONES:
LINEA ALTA TENSION NO CABLE AEREG NO
= La verificactén de 1a existencla, mejoramiento y condiciones da Ias redes de serviclos
VmBm%ﬁ“}ggEa;i%gg, piblicos compete a cada una de las empresas prestadoras de servicios piblicos
DE SERVICIOS: * | domiciiarios del Distrito.
OBSERVACIONES: De acuerdo con el plano CU-2:2,1"Amenaza por movimlentos en masa para suélo utbano y de
expanston urbana® el predio de la consulta se.encuentra en Categorfa de amenaza Baja.

Observaciones

Mediante comunicacion oficial No. GS-2023-004066-DIRAF “del 25/06/2024, de
acuerdo con la inspeccién ocular del predio objeto de estudio, se presentan las
siguientes conclusiones y recomendaciones, asl:

“  Sg realizé la evaluacién del inmueble “SEGEN", donde se logro evidenciar que
el inmueble se encuentra en condiciones adecuadas de habitabilidad, encontrando
una estructura estable y sin patologlas estructurales visibles, con area construida
funcional y con disponibilidad de-servicios pablicos. Se encontraron excelentes
condiciones de iluminacién tanto natural como artificial, asl como disponibilidad de
agua potable en todos los niveles. Teniendo en cuenta los aspectos expuestos
anteriormente, se considera que la edificacibn se encuentra en o6ptimas
condiciones para ser ocupada por la unidad duefia de la necesidad.

Se deja claridad que el presente concepto se emite con base en una inspeccion
visual de la edificacién, los detalles percibidos y expuestos en el presente informe
donde se emite este concepto técnico se basan generalmente en requerimientos de
mantenimiento y no en modificaciones estructurales o estudios patoldgicos
destructivos.

Las recomendaciones anteriores se realizan con el fin de salvaguardar la vida e
integridad de los funcionarios que alll laborarén, los visitantes y los transeuntes,
también para evitar la materializacién de un dafio antijurldico futuro como carga que
no debe soportar la institucién, al haberse evidenciado dicha situacion con antelacion

El inmueble actualmente se encuentra en arrendamiento mediante contrato PN
DIRAF No. 06-1-10301-23, celebrado entre la Policia Nacional y la firma
INVERSIONES LA ORQUIDEA REAL S.A.S, para el funcionamiento del Area de
Defensa Judicial y la Unidad de Defensa Judicial de nivel central de la Secretaria
General de la Policia Nacional.

Conclusién

De acuerdo con el estudio de la documentacion aportada por la unidad duefia de la
necesidad, y que soportan el estudio del predio identificado con matricula
inmobiliaria 50C-94247, se concluye que el inmueble CUMPLE con la condicién
TECNICA para la destinacion institucional que se proyecta en el mismo, siempre y
cuando se prevean las consideraciones, observaciones y recomendaciones
referidas en el presente componente.

5. DOCUMENTOS APORTADOS EN EL ESTUDIO:

No. | Descripcién Sl NO
1 Estudio de planeacién N/A
2 | Concepto estratégico — operativo N/A
3 | Certificacién de ocupaciones de hecho (invasiones) X
4 | Certificacién de ubicacién y radio de influencia mayor o igual a 100 metros X
5 | Documento de fitularidad del predio X
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6 | Plano del predio (manzana catastral, levantamiento topografico) X

7 | Certificado de Tradicién y Libertad X

8 Certificado catastral : X

9 | Documento de identificacion del propietario o poseedor X

10 Certificado de paz y salvo por concepto de |mpuesto predlal ylo contribuciones (Factura impuesto X
Predial Unificado 2024) )

11 | Certificado de la clase de suelo por ubicacion y destinacién econémica X
Certificado que indique si al bien inmueble le aplica o no, plan parcial, plan zonal, plan de regularizacién,

12 | plan de manejo de proteccién del entorno urbanistico arquitectdnico, histérico o cultural, u otro tipo de | X
manejo urbanistico requerido para construir, ampliar o reforzar la instalacién policial

13 Certificado que el predio no presenta riesgos o amenazas naturales por remocion de tierras, X
anegaciones, entre otros). Emitido por el gestor de prevéncidn de riesgos y desastres municipal

14 | Certificado donde se indique que el tipo de suelo que presenta el predio, no es un relleno sanitario X

15 Certificado que el predio presenta o no servidumbres (vias, gasoductos, oleoductos, redes eléctricas X
de alta tensién, entre otros)

16 Certificado que el predio presenta o no afectaciones urbanisticas por factores naturales o antrépicos X
(ronda de rio, espacio publico, ampliacién de vias, entre otros)
Certificado que el predio presenta o no afectaciones ambientales (lagunas de oxidacion, alta emision

17 | de polucién generada por empresas o mdustnas que puedan afectar considerablemente la salud, entre | X
otros)
Certificado que el predio cuenta con disponibilidad de redes de serwmos publlcos (energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado como minimo) y no cuenta con deudas por estos conceptos (lo expide las
empresas prestadoras de los servicios publicos o planeacion municipal en el caso que los servicios

18 | publicos estén a cargo de la Entidad territorial). NOTA: Para el caso de los predios que esténenzonas | X
de expansion urbana, suburbana y rural, se debe indicar la distancia en metros lineales que hay desde
el predio propuesto hasta el punto de conexién de la red de distribucién del servicio publico (Se anexan
facturas de servicios publicos).

19 | Certificado de nomenclatura vial (Certificado catastral con radicacién No. 2024-577969) X
Certificado de indice de construccién (metros cuadrados construidos permitidos), indice de ocupacién

20 | (porcentaje del area de terreno que se puede intervenir urbanisticamente), altura permitida (ntimero de X
pisos, niveles, altillo) y si permite sétanos y/o semisédtanos :

21 | Informe estudio de vulnerabilidad del entorno donde se ubica el bien inmueble (lo expide la SIPOL) X

22 Informe estudio de seguridad a los propietarios de bien inmueble (lo expide la SIPOL, formato 1IN- X
FR—0043), no aplica si el propietario es una entidad publica o gubernamental

23 | Ficha predial X

24 | Plano de levantamiento topografico (perfiles, planta topogréfica y localizacién) X

25 | Contrato de arrendamiento PN DIRAF No. 06-1-10301-23 X

26 | Certificado de existencia y representacién legal - Camara de Comercio de Bogota del 7/06!2024 X

27 | Carta propuesta econémica de arrendamiento de fecha 11/06!2024 X

28 | Registro fotogréfico del predio : X

6. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO:

Parte externa -
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ESTUDIO DE VIABILIDAD DE UN INMUEBL

E PARA FUNCIONAMIENTO DEL AREA DE DEFENSA
LA POLICIA NACIONAL — SEGEN (ARRENDAMIENTO

JUDIC]AL DE LA SECRETARIA GENERAL DE

Oficinas

Barfios

Area de terraza

Atentamente,

»

Intendente jefe ERIK GIOVANNI RAMIREZ
Responsable Gestion fPredial
Componente catastr

CPS04 LUIS ALEJ | A DUARTE
Ingeniero Civil ‘
Componente técnico

CapltéQKEL Y%EL!S%A V“’ré'l/gso LARiA

Jefe Grupo Gest[cfm Predial
Componente juridico

Supervisor Grupo Estud |os“y“‘D'senos
Componente técnico
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