Gestion de la Contratacién
MODELQ DE MINUTA CONTRATO
ARRENDAMIENTO INMUEBLE

Municipio de Villavicencio

. CONTRATO . No. 1477 DE 2024
EL ARRENDATARIO : MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO
EL(A)
ARRENDADORA GUAPI S.A.S
N° IDENTIFICACION  :  NIT. 900.100.316-6
OBJETO . ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL

FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL
CORREGIMIENTO No. 3 VEREDA SANTA MARIA LA BAJA
DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO.

VALOR . SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CIENTO VEINTE PESOS M/CTE ($ 7.688.120.)

PLAZO . CINCO (05) MESES Y VEINTITRES (23) DIAS

LUGAR DE

SUSCHIPCIAN VILLAVICENCIO

FECHA DE

SUSCRIPCION HUBTI20A4

Entre los suscritos a saber ALBA AURORA COLINA, identificada con cedula de ciudadania N°.
40.379.378 de Villavicencio (Meta), en su caracter de jefe de la Oficina de Contratacion,
nombrada mediante Decreto 1000-24/001 del 02 de enero de 2024 y Acta de Posesion N°. 1100-
04-82/011 del 02 de enero de 2024, delegada para contratar de conformidad con la Resolucion
-N°. 067 del 16 de mayo de 2022, quien para los efectos del presente acto se llamara EL
MUNICIPIO, por una parte, y por la otra, GUAPI S.A.S con NIT. 900.100.316-6 representado
legalmente por el sefior CESAR CAMILO CUINTACO VANEGAS identificado con cédula de
ciudadania No. 1.121.834.636 de Villavicencio, quien para efectos del presente contrato se
denominara EL(A) ARRENDADOR(A), quien manifiesta bajo la gravedad de juramento que no
se encuentra incurso en causal de alguna inhabilidad o de incompatibilidad para contratar,
hemos convenido celebrar el presente Contrato de ARRENDAMIENTO, que se regiréa por las
_clausulas que en adelante se expresan, previas las siguientes consideraciones: 1. Que mediante
oficio de fecha 28 de mayo de 2024, la Secretaria de Gobierno y Postconflicto elabora el
presupuesto oficial por un valor total de SIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE ($7.999.200) incluido IVA.. 2. Que la jefe de la
Oficina de Contrataciéon certifica que para el proceso de contratacién cuyo objeto es
“ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS
DEL CORREGIMIENTO No. 3 VEREDA SANTA MARIA LA BAJA DEL MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO"” se encuentra incluido dentro del Plan Anual de Adquisiciones Vigencia 2024.
3. Que la Secretaria de Gobierno y Postconflicto elabor6 el andlisis del sector para conocer el
sector relacionado con el objeto del presente proceso de contratacion directa. 4. Que la
Secretaria de Gobierno y Postconflicto presentd estudio previo modalidad contratacion directa M
cuyo objeto es: “ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE;g
LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO No. 3 VEREDA SANTA MARIA LA BAJA DEL
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MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO”, justificando que: “...la entidad no cuenta con bienes
inmuebles propios con ubicacién estratégica que le permita desarrollar las funciones del servicio
o funcion publica necesaria de las Inspecciones de Policia, Corregimientos, Comisarias de
Familia y el Funcionamiento de las demés Dependencias de la Administracién Municipal de
Villavicencio, por lo que se requiere adelantar el proceso de contratacion para tomar en Arriendo
los inmuebles que le permita dar cumplimiento a sus objetivos y lograr que se cumplan con las
condiciones necesarias para la prestacién del servicio a todo el conglomerado social y que se
garantice una atencion adecuada y oportuna, asi mismo que se proporcione a los funcionarios
comodidad y bienes para el desarrollo de sus funciones, todo ellos en el marco del mejoramiento
de la prestacién del servicio que se brinda y en el cumplimiento de las metas del Gobierno
Municipal”. 6. Que para la suscripcién del presente contrato se cuenta con la Disponibilidad
Presupuestal No. 2629 del 07 de junio de 2024, por valor de SIETE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA 'Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS ($7.999.200). 6. Que la propuesta presentada
por EL(A) ARRENDADOR(A), cumple con los requisitos exigidos por el Municipio. 7. Que se
ha demostrado con los documentos aportados: Certificado de Libertad y Tradicién expedido el
12 de junio de 2024 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio con
matricula inmobiliaria 230-87366 y Cédula Catastral No. 50001-00-06-0005-0046-000 de la
ciudad de Villavicencio - Meta, |a titularidad del derecho real de dominio est4 en cabeza del sefior
RAMON RINCON RINCON identificado con cédula de ciudadania No. 17.303.909 expedida en
Villavicencio. 8. Que la Secretaria de Salud del Municipio de Villavicencio allegé documentacién
entregada por el administrador del predio y apoderado del ARRENDADOR(A) para la suscripcién
del presente contrato. 9. Que, a través de Acta de Seleccion del Bien Inmueble, la Secretaria
de Gobierno y Postconflicto del Municipio de Villavicencio, viabiliza |a propuesta presentada por
GUAPI S.A.S con NIT. 900.100.316-6 representado legalmente por el sefior CESAR CAMILO
CUINTACO VANEGAS identificado con cédula de ciudadania No. 1.121.834.636 de
Villavicencio. 10. Que el presente contrato se celebra de conformidad con lo establecido en el
Art.2 numeral 4 literal i de la Ley 1150 de 2007 y los Articulo 2.2.1.1.2.1.1 y.2.2.1.2.1.4.10 del
Decreto 1082 de 2015. 11. Que el presente contrato se regira por las normas del derecho civil
y comercial la ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, decretos reglamentarios y las clausulas que
se pactan a continuaciéon: CLAUSULA PRIMERA. — OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL CORREGIMIENTO No. 3
VEREDA SANTA MARIA LA BAJA DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO.; El inmueble (casa)
objeto del presente contrato se encuentra ubicado en el predio VILLA RINCON VEREDA SANTA
MARIA LA BAJA VILLAVICENCIO, identificado en folio de matricula inmobiliaria N°. 230-
87366, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio”, cédula
catastral No. 50001-00-06-0005-0046-000, totalmente independiente, con servicios Publicos;
con un &rea aproximada de 31 m2, con el uso y disfrute de las areas y servicios descritos en la
propuesta del ARRENDADOR(A). CLAUSULA TERCERA: DESTINACION. EL
ARRENDATARIO se compromete a utilizar el inmueble para el funcionamiento de
dependencias de la Administracién Municipal y no podra ceder ni subarrendar total o
parcialmente el bien sin autorizacién escrita y previa de EL(A) ARRENDADOR(A). CLAUSULA
CUARTA: DURACION Y VIGENCIA DEL_CONTRATO. El término de este contrato es de
CINCO (05) MESES Y VEINTITRES (23) DIAS, contados a partir del acta de la suscripcién del
acta de inicio. La vigencia del presente contrato sera el término de ejecucion y cuatro meses
mas. Las partes suscribiran junto con el acta de inicio, un acta de entrega en la que describan
las condiciones generales de los inmuebles al momento del recibo por parte del Municipio.
CLAUSULA QUINTA: VALOR DEL CONTRATO Y CANON DE ARRENDAMIENTO. El valor
total del presente contrato es la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
OCHO MIL CIENTO VEINTE PESOS M/CTE ($ 7.688.120.) incluido IVA. PARAGRAFO
PRIMERO: El canon de arrendamiento es por valor de UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA
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Y TRES MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE. ($1.333.200) incluido IVA. PARAGRAFO DOS: El
pago de los servicios plblicos estara cargo del ARRENDATARIO. CLAUSULA SEXTA:
FORMA DE PAGO: El valor del canon se pagara al ARRENDADOR en CINCO (05) PAGOS
anticipados, cada uno por valor de UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS PESOS MICTE. ($1.333.200) y un ultimo pago correspondiente a veintitrés (23)
-dias de ejecucién por valor de UN MILLON VEINTIDOS MIL CIENTO VEINTE PESOS
($1.022.120), incluido IVA e impuestos a que haya lugar. El tltimo pago, se pagara proporcional
a los dias de uso efectivo del inmueble si el periodo no es completo. Dichos pagos se realizaran
previa presentacién de los documentos requeridos en las listas de chequeo del SIG y aquellas
que se requieran dadas las condiciones especificas del contrato. CLAUSULA SEPTIMA:
OBLIGACIONES DE LAS PARTES: DEL ARRENDATARIO: a. Constitucion de registro
presupuestal una vez firmado el contrato. b. Utilizar el bien para la destinacién establecida en
- el contrato de arrendamiento. c. Realizar los pagos del contrato de conformidad con la viabilidad
0 autorizacién de pago expedida por el supervisor del contrato. d. Restituir el inmueble al
arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado tomando en
consideracion el deterioro ocasionado por el uso y el goce legitimo, segln lo establece el
Articulo 2005 del Cédigo Civil. OBLIGACIONES DE EL(A) ARRENDADOR(A): a. Suscribir acta
de inicio, modificaciones, terminacién y/o liquidacion del contrato. b. entregar en calidad de
arrendamiento el bien inmueble objeto de contratacién en optimas condiciones de
. funcionamiento, de conformidad con las especificaciones técnicas y esenciales solicitadas por
el ARRENDATARIO vy libre de cualquier gravamen o impedimento que limite su tenencia. Si el
ARRENDADOR, por hecho o culpa suya o de sus agentes o dependientes, se ha puesto en la
imposibilidad de entregar la cosa o incurre en mora en la entrega, el ARRENDATARIQ tendra
derecho para desistir del contrato, con indemnizacién de perjuicios. ¢. Conceder el uso y goce
del inmueble al MUNICIPIO para el desarrollo de sus actividades. d. Entregar al MUNICIPIO
copia de los Ultimos recibos de servicios publicos domiciliarios pagados y cuya informacién se
debe registrar en el acta de entrega e inventario. e. Atender los requerimientos del supervisor
“del contrato en términos de oportunidad y calidad. f. Suministrar copia de la péliza contra todo
riesgo que debe tener el bien inmueble objeto de contratacién (si hay lugar a ello). g. Autorizar
las adecuaciones que correspondan en el inmueble objeto del presente contrato. h. Librar al
ARRENDATARIO de toda turbacion en el goce de la cosa arrendada, por lo tanto, no podra, sin
el consentimiento del ARRENDATARIO, hacer en ella obras o trabajos algunos que puedan
turbarle el goce del inmueble. i. Reembolsar al ARRENDATARIO el costo de las reparaciones
indispensables no locativas que hiciere en el inmueble arrendado, siempre que el
' ARRENDATARIO no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al
ARRENDADOR lo més pronto, para que las hiciese por su cuenta. j- Las demas relacionadas
con el objeto y naturaleza del contrato establecidas en el Cadigo Civil y demas leyes que regulen
la materia. k. Elaborar acta de entrega y anexarle la descripcion e inventario del inmueble
entregado en arrendamiento, documento que debe ser firmado por el arrendador y el supervisor
del contrato y sera parte integrante del contrato, |a cual debe indicar las areas Y zonas comunes
que podran ser utilizadas por EL ARRENDATARIO. I. Entregar el inmueble con cuotas de
- administracion e impuestos y demas cargos o pagos al dia. m. Garantizar que el inmueble se
encuentra en buen estado de funcionamiento, estructuras, muros, cerramientos y cubiertas en
perfectas condiciones, de ser necesario realizar las reparaciones indispensables no locativas
que la supervisién le informe. n. Pagar oportunamente las cuotas ordinarias y extraordinarias
de administracién, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer
sobre el inmueble. o. En caso de que el inmueble sufra dafios o deterioro que no permitan
garantizar el normal cumplimiento de las obligaciones del contrato, el ARRENDADOR debera ﬁﬂi
- proporcionar un inmueble con las mismas caracteristicas. p. Atender oportunamente los;Ul
requerimientos que le haga el ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato, sobre las
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condiciones locativas, reparaciones necesarias y demas condiciones de adecuacién para el
correcto uso del inmueble segun las condiciones legales y contractuales. q. Cancelar de manera
oportuna los servicios publicos de: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica y Aseo. r. El
Arrendador debera dar cumplimiento a las obligaciones correspondientes de pago de Seguridad
Social segln lo establece la ley y demas normatividad vigente. Nota: En la eventualidad que
por una providencia judicial la Administracién Municipal o alguna de las dependencias que alli
funcionen se le obligue a tomar una decisién que no permita cumplir con la continuidad del
contrato de arrendamiento suscrito, no se pagara indemnizacién por parte del arrendatario y se
dara por terminado el contrato, de mutuo acuerdo sin perjuicio para las partes. CLAUSULA
OCTAVA: GARANTIA: Teniendo en cuenta la naturaleza del contrato, el cual permite que el
municipio de Villavicencio (arrendatario) pueda ocupar, gozar o usar un inmueble pagando a su
propietario (arrendador), un canon mensual, las posibilidades de incumplimiento por parte del
arrendador son minimas, razén por la cual, no es necesario exigir la constitucion de garantias.
No obstante, en el clausulado contractual, se podran incluir clausulas referentes al cumplimiento
por parte del arrendador de las especificaciones técnicas requeridas. CLAUSULA NOVENA:
MULTAS: En caso de que el ARRENDADOR incurra en incumplimiento parcial de sus
obligaciones durante el termino de ejecucién, el Municipio queda facultado para imponerle
multas diarias y sucesivas equivalentes al 1X1.000 del valor total del contrato, por cada dia de
incumplimiento de sus obligaciones, si a juicio del Municipio de ello se derivan perjuicios para
la administracion, sin que el monto total exceda del diez por ciento (10%) el valor total del
contrato. El procedimiento para la imposicion de las multas sera el indicado en el art. 86 de la
ley 1474 de 2011 y las demés normas que sean concordantes y que la adicionen, modifiquen o
reglamenten. CLAUSULA DECIMA: PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
definitivo por parte del ARRENDADOR de cualquiera de las obligaciones contraidas en el
contrato o de declaratoria de caducidad, el ARRENDADOR debera pagar al MUNICIPIO, a titulo
de pena, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato, suma que
se hara efectiva directamente al ARRENDADOR. El valor a cancelar, se considerard como pago
parcial pero no definitivo de los perjuicios que reciba EL MUNICIPIO. EL MUNICIPIO podré
tomar directamente el valor de la Clausula Penal pecuniaria, de los saldos que se adeuden al
CONTRATISTA por razén de este contrato o de la garantia constituida y si no fuere posible,
cobrard esta suma por via judicial. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SUPERVISION: La
supervision del contrato sera realizada por la DIRECTORA DE JUSTICIA DE LA SECRETARIA
DE GOBIERNO Y POSTCONFLICTO, Dra. LEIDY PAOLA LADINO PULIDO identificada con
cedula de ciudadania No. 1.121.903.112 expedida en Villavicencio. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: MODIFICACIONES. Las partes podran modificar el presente contrato de mutuo
acuerdo, dejando constancia escrita firmada por ambas partes. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. El incumplimiento de las c obligaciones que
la Ley o el contrato exija dara derecho al contratante cumplido a terminar el contrato y a exigir
los perjuicios a que tenga derecho. CLAUSULA DECIMA CUARTA: SUJECION A LAS
APROPIACIONES PRESUPUESTALES. El valor del presente contrato se imputara con cargo
al rubro 0401 — 2 — 1.2.02.02.007 — 02 de la cuenta denominada SERVICIOS FINANCIEROS Y
SERVICIOS CONEXOS, SERVICIOS INMOBILIARIOS Y SERVICIOS DE LEASING, segun
certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2629 del 07 de junio de 2024, por valor de SIETE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS ($7.999.200).
CLAUSULA DECIMA QUINTA: LIQUIDACION: el presente contrato se liquidara de comun
acuerdo entre EL ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR, procedimiento que se efectuara
dentro de los cuatro (04) meses siguientes a su finalizacién, o a la expedicién del acto
administrativo que ordene la terminacion, o a la fecha del acuerdo que la disponga, de
conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993 y en la Ley 1150 de 2007, CLAUSULA
DECIMA SEXTA: SOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: EL
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ARRENDATARIO y LA ARRENDADORA haran todo lo posible para resolver en forma agil,
rapida y directa las diferencias y discrepancias surgidas de la actividad contractual, para tal
efecto, al surgir las diferencias acudiran al empleo de los mecanismos de solucién de
controversias contractuales previstos en la Ley 80 de 1993 y a la conciliacion, amigable
composicién y transaccién. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. — DOMICILIO CONTRACTUAL Y
NOTIFICACIONES: Las partes contratantes acuerdan como domicilio contractual el
- MUNICIPIO de Villavicencio — Meta y recibiran notificaciones asi: LA ARRENDADORA en Ia
calle 40 No. 32 — 50 Barrio Centro — Edificio comité de ganaderos Oficina 1203, Villavicencio,
celular 3118083006 y el ARRENDATARIO en la calle 40 N° 33-64 segundo piso de la Alcaldia
de Villavicencio. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: EI
presente contrato se perfecciona con la firma de las partes, para su ejecucion se requiere: la
expedicion del Registro Presupuestal, |a firma del acta de entrega del bien arrendado, acta que
se levantara entre el supervisor y el(a) ARRENDADOR(A) o su delegado, y que forma parte
- integral del presente contrato y la firma del acta de inicio.

POR EL MUNICIPIO, EL ARRENDADOR

' ALBA AUR COLINA / 1 CESAR CAMIL UINTACO VANEGAS
Jefe Oficina de Contratacién ! C.C No. 1.121.834.636 de Villavicencio
R/L. GUAPI S.A.S con NIT. 900.100.316-6

Oficina de Contratacion
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