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Los Patios, 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Doctor

ANDRES ELOY GALVIS JAIMES

Gerente

E.S.E. HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS
Los Patios

Cordial saludo.

De la manera mas atenta me permito presentar para su analisis, el estudio de conveniencia y
oportunidad, para la celebracion de Contrato De Arrendamiento De Inmueble en cumplimento al
principio general de planeacién y transparencia en materia contractual previsto en el Articulo 2, del
Acuerdo 003 del 6 de Abril de 2021, por medio del cual se deroga el Acuerdo 005 de 2014 y se
expide un nuevo Estatuto Contractual para La ESE HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS,
detallandolo en la siguiente forma:

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La E.S.E HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS es una entidad publica descentralizada de
orden territorial de naturaleza especial, con personeria juridica, de patrimonio propio y autonomia
administrativa, que tiene como fin la prestacién de servicios de salud de baja complejidad a la
poblacién residente y transetnte del municipio de Los Patios.

La E.S.E HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS celebré un contrato de obra para adelantar
la construccién de unas nuevas instalaciones en su sede principal ubicada en la Calle 7 No. 9-59
de la Urbanizacién Daniel Jordan del municipio de Los Patios. Los trabajos correspondientes a la
obra iniciaron en el mes de febrero del presente afio.

Como parte del plan de contingencia adoptado por la institucién para la prestacion de los servicios
inherentes al area de consulta externa durante el tiempo que duren las obras, se habilitaron sendos
espacios de atencion en la Unidad Basica de Atencién (UBA) del barrio Patio Centro y en la del
Once de Noviembre. No obstante lo anterior, se advierte la necesidad de instalar un nuevo punto
de atencion destinado a descongestionar las sedes mencionadas y a aumentar los indicadores de
atencion.

De igual manera, con el proposito de promover el acceso a los servicios de la poblacién residente
en el sector rural del municipio se requiere contar con un espacio fisico ubicado en punto
estratégico de la ciudad, de facil acceso, con disponibilidad de transporte publico, acceso a
parqueaderos, reconocimiento vecinal y que, al mismo tiempo, reuna caracteristicas y
especificaciones técnicas que faciliten la prestacion de los servicios de consulta externa sin
mayores adecuaciones o inversion en infraestructura.

Este nuevo espacio permitira:

- Situarse mas cerca de los residentes en la zona rural del municipio
- Expansion del servicio :

- Mejorar la imagen de la ESE HOSPITAL

- Implementar nuevos modelos de trabajo

- Mejorar el rendimiento y clima laboral
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Para cubrir la necesidad anterior la ESE HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO DE LOS PATIOS hace
necesario un inmueble con un espacio entre 500 m2 a 650 m2 con la adecuacién necesaria para
prestar servicios de salud en sus instalaciones.

Dadas las particulares necesidades de infraestructura fisica que requiere la ESE, se hace
necesario arrendar un inmueble apto para uso comercial que sera destinado a sus funciones, es
decir a la operacion del servicio de salud.

Asi las cosas, se requiere la celebracion de un contrato de arrendamiento de inmueble ubicado en
el municipio que pueda ser utilizado como punto adicional de atencién en consulta externa por el
tiempo que duren las obras mencionadas, por lo tanto, se requiere celebrar CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE a dichos efectos.

Es por esto, que se aprecia la necesidad de celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE para uso de la E.S.E HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS.

OBJETO CONTRACTUAL: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE.
CONDICIONES

En aras de cumplir con los fines mencionados, es indispensable la contratacién a través de un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, lo siguiente:

PLAZO TRES (03) MESES Y CATORCE (14) DIAS

LUGAR DE

EJECUCION | MUNICIPIO DE LOS PATIOS, NORTE DE SANTANDER

VALOR ($22.000.000.00) VEINTIDOS MILLONES DE PESOS MCTE

TOTAL

FORMA DE | SE RECONOCERA Y CANCELARA POR MES VENCIDO, PREVIA
PAGO PRESENTACION DE LA CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO A

SATISFACCION EXPEDIDA POR EL SUPERVISOR CUENTA DE
COBRO, COPIA DE LOS PAGOS A LOS SISTEMAS OBLIGATORIOS DE
SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD, PENSION Y ARL Y RESPECTIVO
CARGUE A PLATAFORMA SECORP II.

CODIGO 80131500 ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES O
UNSPSC EDIFICACIONES

LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA

De conformidad con el numeral 11 del articulo 15 del Acuerdo 003 del 6 de Abril de 2021, por
medio del cual se expidié un nuevo Estatuto Contractual y del articulo 39 de la Resolucion 0018 de
2021, con la cual se adopté un nuevo Manual de Contratacion para la ESE HOSPITAL LOCAL
MUNICIPIO LOS PATIOS se establece que la modalidad de seleccién es la CONTRATACION
DIRECTA, por la naturaleza del contrato.

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las entidades
estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratacion directa el arrendamiento de
inmuebles, precepto normativo que no distingue si la Entidad Estatal actia como arrendataria o
arrendadora, razon por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento
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CODIGO Rafee)]

pueden optar por dicha modalidad de seleccién, sin importar si tienen el caracter de arrendatarias o
arrendadoras.

Para la seleccion del inmueble a tomar en arrendamiento se tendra en cuenta de forma primordial
la ubicacién del inmueble, las facilidades de acceso,. parqueo y seguridad, el estado actual de
conservacion del bien y la adecuacién a los propésitos y fines perseguidos por la E.S.E.

Con el presente estudio se determino que la E.S.E. HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS,
puede concertar por la modalidad de contratacién directa con una sola oferta un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, dadas las caracteristicas del objeto contractual, circunstancias
del servicio y las calidades del contratista, sin consideracion a la cuantia.

EL VALOR ESTIMADO:

Existe en el presupuesto de la E.S.E HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS, los recursos
disponibles dentro de los «2.4.5.02.07.02» «ARRENDAMIENTOS», por valor de ($22.000.000.00),
correspondientes al presupuesto de gastos de la vigencia «2024».

El contrato a suscribir corresponde a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE se
tiene en cuenta para determinar el valor estimado del contrato la necesidad del suministro del afio
anterior, para ejecutar el objeto contractual.

Sin embargo, se tienen en cuenta para la presente contratacion:

VALORES COMERCIALES: De la oferta reciente de alquiler de locales comerciales e inmuebles
similares al necesitado y en la zona requerida.

VALORES HISTORICOS: La ESE HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO DE LOS PATIOS suscribi6 el
contrato de arrendamiento de bien inmueble N° 0209 con la empresa arrendadora RENTAMAS,
estableciendo un valor de arrendamiento por metro cuadrado como valor histérico y tras una
evaluacion técnica y financiera que consideré la capacidad presupuestal de la ESE, asegurando la
sostenibilidad del contrato en concordancia con los recursos disponibles y las proyecciones de

gasto operativo de la entidad el valor por M2 cuadrado es $9,858 y con un maximo de hasta 650
m2.

PRESUPUESTO OFICIAL. El conocimiento de los valores histdricos da como resultado el
siguiente presupuesto oficial ($22.000.000.00) VEINTIDOS MILLONES DE PESOS MCTE

CONFRONTACION FINANCIERA. Existe viabilidad financiera para adelantar el proceso
contractual segun disponibilidad No. 001094 del 13/09/2024

EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLDO.
Para el presente proceso de seleccién y la ejecucién del presente CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE que de ella se derive se han estimado, tipificado y asignado los
siguientes riesgos previsibles involucrados en la contratacion:
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Identificado . Riesgo Mitigacion (Entidad) (Contratista)
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en el contrato( Miteeada Solicitar
Pérdida de (4) Alta 2) 8 (Alto) |[garantiade
ingresos para la cumplimiento
entidad )
Realizar
inventario
DELE 0/ aes detallado del
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Clausulas de
Cubiertos
cobertura de
dafios
Incumplimiento 4 2:1 E):r:]v:;at:{gue
de Normas (4) Alta Baja (1) X
(Moderado) | cumplacon la
Legales 3
normativa
Incluir clausulas
de
Problemas de (3) 3 confidencialidad
Conflderlclalldad N Baja (1) (Moderado) I:?eflnqumen X
o Privacidad tiene acceso
autorizado al
inmueble

LAS GARANTIAS EXIGIDAS EN EL PROCESO DE CONTRATACION.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones surgidas con ocasion del proceso de seleccion y de
celebracion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, se exigira al contratista con quien se
celebre el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE garantias que deben amparar los

siguientes riesgos:

De Cumplimiento: Por la suma equivalente al 10% del valor del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLE, la que debera amparar el término de duracion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE y seis meses mas.

PARAGRAFO 1: En todo caso, la anterior garantia se entendera vigente hasta la terminacién y
liquidacién del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE y la prolongacién de sus

efectos y no expirara por falta de pago de la prima o por revocatoria unilateral.

PARAGRAFO 2: El ARRENDADOR debera ajustar la garantia antes mencionada cuando en razén
de las sanciones impuestas o de otros hechos se disminuyere o agotare su valor y cuando el valor

de las mismas se vea afectado por causa de siniestros durante el término de ejecucion de la
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE, segtn el caso.
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Asi para mitigar los Riesgos se estableceran en el contrato las siguientes obligaciones:

e Sancion penal al contratista en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
previstas en el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE equivalente al 10% del
monto de la CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE.

e En caso de incumplimiento de las obligaciones por parte del contratista que afecte en
forma grave y directa la ejecucion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
y que evidencie que puede conducir a su paralizacion, la E.S.E. HOSPITAL LOCAL
MUNICIPIO LOS PATIOS por medio de un acto administrativo debidamente motivado
podra declarar la caducidad y dar por terminado y ordenar su liquidacion en el estado en
que se encuentre.

« ElI ARRENDADOR respondera por cualquier dafio patrimonial generado en desarrollo del
objeto contractual e imputado a su responsabilidad a titulo de DOLO o CULPA generada
por imprudencia, impericia, negligencia o por violacién de reglamentos.

SUPERVISION

La E.S.E. HOSPITAL LOCAL MUNICIPIO LOS PATIOS, ejercera la supervisién, el control y la
vigilancia de la ejecucion del contrato a través de la Subdireccién Administrativa con el apoyo
profesional que se requiera. '

CONCLUSION

Con la presentacién de este estudio queda evidenciada la existencia de un requerimiento para
contratar el ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE tendiente a cumplir con los propositos
establecidos para la buena marcha y efectivo cumplimiento de los cometidos de la entidad, por

actual respectivo y su perfeccionamiento en el

consiguiente se aconseja adelanjase 2
Municipio de Los Patios. ‘@’ﬁ
‘w

i
MARTF ANA GOMEZ CORREA
SUBDIRECTORA ADMINISTRATIVA
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