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INFORME EJECUTIVO VISITA A BODEGA PARA POSIBLE ARRENDAMIENTO POR PARTE DE
LA GOBERNACION DE SUCRE

Introduccion

Desde la Secretaria de recursos fisicos, se solicitd el acompanamiento por parte un profesional de
ingenieria civil o arquitecto, para que realizara recomendaciones técnicas y econémicas sobre la
escogencia de un bien inmueble que sirva de almacenamiento para lo que requiera la Gobernacion de
Sucre, por ello, la Secretaria de Infraestructura, asignd en esta tarea al Ingeniero Civil Adolfo
Sotomayor Cuadrado, con matricula profesional No. 031037-0533262 BLV, profesional adscrito a esta
dependencia, con el fin de realizar una inspeccion fisica al lugar y entregar las conclusiones y
recomendaciones pertinentes.

Descripcion fisica del lugar

La bodega se ubica en la Carrera 12 No. 36A - 120, troncal de occidente, en el municipio de Sincelejo,
Sucre, la estructura cuenta con un sistema aporticado en concreto armado con mamposteria confinada
tipo split, en buen estado, cubierta en perfileria metélica al igual que su portdn, pisos y rampas en
concreto rigido en buen estado superficialmente, capaz de soportar grandes cargas segun su disefio,
ademés cuenta con bafios en buen estado. El lugar se compone de una rampa de acceso, en el primer
piso se compone de una amplia bodega de aproximadamente 600 m2, y presenta un segundo piso en
estructura metélica, que presta el servicio de bodega menor y oficinas.

El acceso al lugar es amplio, debido a su ubicacion sobre la troncal de occidente, permitiendo el
ingreso por acceso principal y secundario, de vehiculos tipo doble traccion y tracto camiones.

Cuenta con todos los servicios publicos basicos como luz eléctrica, agua potable, alcantarillado, asi
mismo como redes de datos para conexiones a internet, servicio de alarma y camaras de
videovigilancia CCTV.

Estimacion del valor de canon de arrendamiento

En Colombia, en el caso de la vivienda urbana, la ley limita el valor del canon de arrendamiento de
manera que este no puede ser superior al 1% del valor comercial de la vivienda segun el articulo 18
de la ley 820 de 2003.

En el caso de los locales comerciales y demas inmuebles distintos a la vivienda urbana, las partes
tienen libertad al momento de acordar el valor del canon de arrendamiento, y en general se regira por
las reglas del mercado.

Este inmueble al ser de uso comercial no aplicaria como vivienda urbana, sin embargo a que no hay
una ley que rija este tipo de estimaciones, que en el mercado de bienes y raices el canon de
arrendamiento de un local comercial tiene mayor valor al de una vivienda urbana, que el tipo de
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inmueble que se pretender arrendar cumple con los requerimientos necesarios en ubicacion, espacio,
seguridad y demas, y que para fines de perfeccionamiento de un posible contrato de arrendamiento,
el oferente o contratista deberia asumir impuestos y retenciones gubernamentales, se recomendaria
que el valor del canon, no supere el 2.0% del valor comercial del inmueble.

Segun los registros e informacion entregada por el oferente, presenta un avaluo comercial de fecha
26 de agosto de 2022, realizado por el Ingeniero Civil - Master en Valoracion Multicriterio Néstor
Sanchez Quintana, en el que informa que el valor del metro cuadrado de bodega, se cotiza para el
afo 2022, en $1.417.000/m2, es decir, segun el requerimiento de 600 m2 de bodega, el valor comercial
de este para el afio 2022, fue de $850.200.000, sin embargo, para un ejercicio rapido de estimacion
del avalio actual al afio de 2024, seria necesario afectar este valor por los indices de Precios al
Consumidor IPC de finales de afo 2022 y 2023, los cuales fueron de 13.12% y 9.28%, ‘
respectivamente, valores medidos como inflacion y que estimarian con cierta efectividad, el valor
actual del inmueble que seria de aproximadamente $1.050.996.291.

Teniendo en cuenta lo anterior, se recomendaria que, al momento de acordar con el posible oferente,
el valor del canon de arrendamiento mensual, se escoja un valor menor al 2.0% del avallio comercial
actual, es decir, menor a $21.019.925, teniendo en cuenta todas las consideraciones descritas
anteriormente como ubicacion, servicios prestados, gastos contractuales, entre otros.

En caso de no llegar a un acuerdo con los oferentes, se recomendaria realizar la actualizacion del
avallo al inmueble con un profesional certificado para ello.

Atentamente,

i -

1 /////v/ """" C’
A(dolfo José Sotmﬁayor Cuadrado .
Ingeniero Civil

MP No. 031037-0533262 BLV
Ing. Contratista Sec. Infraestructura GobSucre
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE
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ASAMBLEA DEPARTAMENTAL
SECRETARIA GENERAL

ACTA DE POSESION DE LA DRA LUCY INES GARCIA MONTES.

En el municipio de Sincelejo, en las instalaciones de la Asamblea
Departamental de Sucre, siendo las 3:30pm dia 01 de enero de 2024 ante el
suscrito presidente de la Asamblea Departamental de Sucre JESUS
ANTONIO PATERNINA SAMUR, identificado con cedula de ciudadania
como registro al pie de mi firma, y ante la Asamblea en plenaria, instaladas
las sesiones ordinarias comparecio la Dra. LUCY INES GARCIA MONTES,
mayor de edad identificada con cedula de ciudadania N©64.866.064 de Sincé-
Sucre, con el fin de tomar posesion formal del cargo del Gobernadora del
Departamento de Sucre para la cual fue elegida para el periodo comprendido
entre el 1° de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2027.

Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 110 de la ley 2200 de 2022,
y atendiendo el hecho que la Asamblea se encuentra en sesiones ordinarias
por lo cual le corresponde hacerlo aqui.

Estando ya juramentada, se ratifica que la presente posesion tiene efectos
in fqtos.
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