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Bucaramanga, 09 de Septiembre de 2024.

Doctora

MATILDE GOMEZ BAUTISTA
Subdirectora Regional de Apoyo Nororiental
Fiscalia General de la Nacion

Ciudad

Asunto:

la - Seccional

Santander,

Estudios previos para Contratar a titulo de arrendamiento las
diferentes Sedes de

adscritas a la

Subdireccion Regional de Apoyo Nororiental de la Fiscalia General de

la Nacion.

Respetada doctora:

En relacion con los estudios previos del asunto y acorde con el plan anual de
adquisiciones, adjunto a la presente en medio fisico y magnético el documento
enunciado, para revisién, observaciones y respectivo visto bueno de estar de

acuerdo, los cuales se describen a continuacion:

PROPIETARIO/INMOBILIARIA  DIRECCION MUNICIPIO PRESUPUESTO
GEANY YULIETH MUNOZ | CARRERA 16 N°37-29 7
FOENIES 41 PARQUEADERGS. | | BUCARAMANGA | $161.484.053
SOCIEDAD CADENA .
MARTINEZ & CIALTDA | CALLE 37 N° 16-65 BUCARAMANGA | $1.632.791.620
Ve VICENTEARIZA | e 30 N°27-04/08 | GIRON $172.996.242
RUTH YOLANDA Carrera. § #15-09/19/25 '
GONZALEZ CARRENO | Y Calle 5 N°0-14/40 MALAGA $86.189.612
MIRYAM BLANCO ARIAS | Carrera 6 #6-15/19 | MOGOTES $23.055.710
JUNTA DE DEFENSA GIVIL
NUBIA BARAJAS DE _
BALLESTEROS Calle 6 No. 6 - 79 PIEDECUESTA | $214.088.719
MARTHA YOLANDA | PUENTE
ORDUNA RoJAS Calle 10 No. 3-40 $12.526.676 -

NACIONAL

SUBDIRECCION REGIONAL DE APOYO NORORIENTAL

PABX 6854566 Ext-72373
Carrera 19 No.24-61 Barrio Alarcén - Bucaramanga
www.fiscalia.qov.co

FISCALIA

OFRESP?NDENW SANTAr\IJDER’ -
LY .
SAN-SRAN - No: 20240090121362

Fecha Radicade: 2024-09-10 11:43:31



AURA MARIA GAONA

VANEGAS | calle 8A N° 8-22 BARBOSA $160.979.508
D&G SOLUCIONES - — T SANVICENTE DE
INMOBILIARIAS calle 11 N*9-26/30 CHUCURI $94.693.817

[ JOSUERUBENROJAS | Carrera 13 N° 15 -42
HELI GOMEZ GARCES | Calle 14 No.11-05/07 | SOCORRO $84.222.173
GILBERTO PARRA .
RAMIREZ . Carrera 5 N° 4-44/48 | FLORIDABLANCA | $32.311.197
EOPERANZAORTIZDE | Calle 5 No. 9-49 FLORIDABLANCA | $16.394.351

Cordialmente;

MARIA ANGELICA GONZ}LEZ JAIMES

Grupo de Sedes

Subdireccién Regional Apoyo Nororiental
Proyecté: Maria Angelica Gonzalez Jaimes

CC: Dra. NYDIA JANETH MORENO BELTRAN
Coordinadora Grupo de Gestiéon Contractual

SUBDIRECCION REGIONAL DE APOYO NORORIENTAL
PABX 6854566 Ext-72373

Carrera 19 No.24-61 Barrio Alarcdn - Bucaramanga
wwwfisealia.qov.co
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DESCRIPCION DE LA
CONTRATACION.

NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA

1.1
NECESIDAD - POR QUE
O PARA QUE SE
REQUIERE EL BIEN O
SERVICIO Y CUALES

'SON RESULTADOS

ESPERADOS

La Fiscalia General de la Nacién en cumplimiento del mandato
constitucional que le ha sido otorgado garantiza el ejercicio del
derecho de acceso a la administracién de justicia en todo el
territorio nacional, a través de una estructura Institucional solida y
capital humano adscrito a las distintas dependencias que tienen a
su cargo la ejecucion de los proceso de la entidad; de igual forma
a través de la Subdireccion Regional de Apoyo Nororiental, tiene
como funcién principal la de brindar en forma oportuna y efectiva
un buen servicio y apoyo logistico, a efectos de coadyuvar en el
éxito de las investigaciones penales y el cabal cumplimiento de la
misién institucional.

Aunado a lo anterior, en desarrollo de las funciones asignadas a
las Subdirecciones Regionales de Apoyo en el articulo 43A del
Decreto Ley 016 de 2014, adicionado por el art. 54 del Decreto 898
de mayo 29 de 2017, a la Subdireccién Regional de Apoyo
Nororiental se asigna la de “Adelantar las acciones requeridas para
que las Direcciones Seccionales respectivas cuenten con los
recursos, tanto humanos como fisicos, para el cumplimiento de sus
funciones’

De esta manera, para el funcionamiento de las dependencias que
integran la estructura organizacional de la entidad se requiere de
una infraestructura fisica adecuada con inmuebles que ofrezcan
comodidad locativa, seguridad y servicios publicos basicos, para la
ubicacién y organizacién de los espacios y puestos de trabajo, asi
como para el mobiliario y equipamiento necesario para que los
servidores de la institucidén desarrollen sus actividades y garanticen
la prestacion del servicio en condiciones dignas, a la ciudadania
gue requiere de los servicios de justicia.

Dicho lo anterior, la estructura fisica para el funcionamiento de la
Entidad debe garantizar un espacio fisico apto, en condiciones
medioambientales y de seguridad y salud en el trabajo que
contribuyan al cumplimiento de las labores encomendadas a la
Entidad de manera eficiente, efectiva y eficaz, velando por la
proteccion, promocién de la salud, el bienestar fisico, mental y
social de los servidores, funcionarios y demas usuarios internos y
externo de la Entidad.

Debido a que la Entidad no dispone de inmueble propio en el
municipio de Mogotes —Santander, para garantizar la continuidad
en la prestacioén del servicio de administracién de Justicia, se hace
necesario suscribir un contrato de arrendamiento de un inmueble
que cuente con suficientes espacios para ubicar diferentes
dependencias, y que cumpla con los requerimientos antes
sefialados exigidos por la entidad para poder funcionar en dicho
sitio.

Si bien en el sector inmobiliario pueden encontrarse inmuebles que
potencialmente se ofrezcan en calidad de arrendamiento en dicho
municipio, para la adecuada y normal operacién de las
dependencias de la Fiscalia, se requiere de un inmueble que
cuente con las adecuaciones antes sefialadas, debido a que las

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada.
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mismas general un impacto directo en el ejercicio misional de la
entidad.

La sede de la Unidad local de Fiscalias viene funcionando desde
hace varios afios en el inmueble ubicado en la Carrera 6 No. 6-
15/19, Municipio de Mogotes — Santander y teniendo en cuenta
gue persiste la necesidad, se requiere adelantar un proceso de
contratacion directa para tomar el inmueble en arrendamiento por
un periodo de ejecucion de 22 meses comprendidos entre el 01 de
Octubre del 2024 al 31 de Julio del 2026.

Aunado a lo anterior, y de conformidad con lo sefialado en el
decreto No. 0199 del 20 de febrero de 2024 expedido el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, Por el cual se establece el Plan de
Austeridad del Gasto 2024 para los érganos que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacién, se deben tener en cuentas las
siguientes consideraciones en relacion con la suscripcion de los
nuevos contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, asi:

(.-.)

Articulo 5°, Arrendamiento y mantenimiento de bienes inmuebles,
cambio de sede y adquisicion de bienes muebles e inmuebles. Las
entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion
deberan seguir las siguientes directrices para el arrendamiento y
mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion
de bienes muebles e inmuebles:

()

¢) El cambio de sede unicamente procederd en uno de los
siguientes eventos : i) cuando no genere impacto al presupuesto
asignado en la vigencia; ii) cuando sea inaplazable la construccion
0 adquisicién de la sede, previo estudio debidamente sustentado;
0 iii) cuando el edificio donde funciona la entidad ponga en riesgo
la seguridad del personal o no brinde las condiciones laborales
adecuadas de conformidad con las normas establecidas en el
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SGSST).

(..)

En cumplimiento de lo anterior, la Subdirecciéon Regional de Apoyo
Nororiental realizé la evaluacién técnica y financiera, con el fin de
determinar que, el bien inmueble que se pretende arrendar es
indispensable para el funcionamiento y realizacién de las
actividades de administracion propias de la Fiscalia General de la
Nacioén.

Contrato FGN-RNO-0059-2022

Arrendador: MYRIAM BLANCO ARIAS

Objeto: EI ARRENDADOR se obliga para con EL
ARRENDATARIO a entregarle a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado Carrera 6 # 6-15/19 del municipio de Mogotes

Santander.
1.2 Valor: 15.308.406.
ANTECEDENTES Plazo de ejecucion: 23 meses

CONTRACTUALES
Contrato FGN-RNO-0029-2020

Arrendador: MYRIAM BLANCO ARIAS

Objeto: EI ARRENDADOR se obliga para con EL
ARRENDATARIO a entregarle a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado Carrera 6 # 6-15/19 del municipio de Mogotes
Santander.

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada.
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Valor: 18.030.986.
Plazo de ejecucion: 20 meses

Contrato 074 de 2018

Arrendador: MYRIAM BLANCO ARIAS

Objeto: Arrendamiento inmueble Carrera 6 No. 6-15/19,
Municipio de Mogotes.

Valor: 20.057.742

Plazo de ejecucion 23 meses 15 dias.

1.3
POR QUE ES EL UNICO
QUE SATISFACE MI
NECESIDAD

En el presente caso se renovara el contrato de arrendamiento del
inmueble donde funciona la Fiscalia General de la Nacion en el
Municipio de Mogotes (Santander), teniendo en cuenta que no es
posible obtener varias ofertas de inmuebles que cumplan con los
requerimientos de la entidad y en consecuencia satisfagan las
necesidades de la misma, y considerando que el inmueble de
propiedad de la Sefiora MYRIAM BLANCO ARIAS, Es viable en
aspectos Técnicos, Econdémicos y de Seguridad, requerimientos
exigidos por la entidad para poder funcionar en 6ptimas
condiciones. Conceptos avalados por el Departamento de
Construcciones y Administraciéon de sedes (DCAS) de la Entidad,
previo andlisis de la ARL y Departamento de Seguridad de la
Entidad.

Por ofra parte, el hecho de que la entidad considere arrendar un
inmueble distinto al actual representa incurrir en costos
adicionales, al no encontrarse un sitio que cuente con las
adecuaciones requeridas por la entidad, asi como demora
adicional en el tiempo de espera por las adecuaciones que se
deban realizar, estudios técnicos y de seguridad, trasteo,
amoblamiento, causando posible traumatismo en el desarrollo de
las labores que competen a las dependencias que alli funcionan,
aunado al incremento del canon de arrendamiento,
Adicionalmente el inmueble en cita se encuentra ubicado en
sectores aledafios al parque principal y otras dependencias
publicas interrelacionadas.

Asi mismo, el inmueble cuenta con: a) Viabilidad Técnica por parte
del Departamento de Construcciones y Administracién de sedes
(DCAS) de la Entidad considerandolo apto para el funcionamiento
de la entidad; b) concepto favorable de Seguridad a instalaciones
por parte de la Direccion de proteccidon y Asistencia,
considerandolo apto para el funcionamiento de las dependencias
de la Entidad; c) concepto favorable de condiciones de seguridad
por parte de la Aseguradora de Riesgos laborales ARL, en el cual
se considera apto para el funcionamiento de las dependencias de
la Entidad.

Dado lo anteriormente expuesto, a la luz del deber de planeacion
en tanto manifestacion del principio de economia y una vez
realizado el analisis de costo beneficio de la oferta inmobiliaria para
el funcionamiento de las dependencias de la entidad, se encuentra
que el inmueble ubicado Carrera 6 No. 6-15/19, Municipio de
Mogotes, el cual se ha venido ocupando desde hace varios afios
cumple con las condiciones técnicas de infraestructura necesarias
para el funcionamiento de las diferentes dependencias de la
Fiscalia General de la nacion en dicho Municipio.

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresion o descarga se considera una Copia No Controlada.
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De acuerdo con lo sefialado en el literal i del numeral 4 del articulo

1.4 ] 2 de la ley 1150 de 2007 que consagré6 como causal de
POR QUE SE DEBE contratacion directa el arrendamiento o adquisicion de inmuebles
USAR LA MODALIDAD - |y lo reglamentado por los articulos 2.2.1.2.1.4.1 y 2.2.1.2.1.4.11
DE CONTRATACION | del decreto 1082 de 2015, en lo relacionado con la verificacién de
DIRECTA las condiciones de mercado inmobiliario y condiciones de los

bienes inmuebles y opciones de arrendamiento, por tratarse de u
contrato de arrendamiento. , ‘ L

1.5 CANTIDADES TOTALES QUE REQUIERE LA ENTIDAD PARA SATISFACER LA
NECESIDAD REAL

SN o * 5N i o
/A N/A N/A N/A N/A N/A

1.6 EXPLICACION,DEL ESCENARIO QUE SE PRESENTARIA SI “NO” SE  REALIZA LA
ADQUISICION DEL BIEN O SERVICIO SOLICITADO:

De no realizarse este proceso contractual para satisfacer esta necesidad, estaremos
corriendo el riesgo de incumplimiento de los deberes constitucionales y legales asignados
a la entidad. Aunado a lo anterior, los servidores que laboran en estas dependencias no
contarian con la infraestructura fisica donde continuar desarrollando sus labores. Asi
mismo no contarian con espacios disponibles donde almacenar en las mejores
condiciones ambientales y de seguridad posibles documentos, muebles y enseres y
algunos equipos.

1.7 DEFINICION DE DONDE SE VAN A DISTRIBUIR LOS BIENES O SERVICIOS A
ADQUIRIR:

El inmueble objeto de este estudio se encuentra ubicado en la Carrera 6 No. 6-15/19 identificado
con la matricula inmobiliaria 319-17859, para el funcionamiento de la las dependencias de la
Unidad Fiscalia, en Mogotes, Santander

2,

DESCRIPCI()N’ DEL OBJETO A CONTRATAR ESPECIFICACIONES TECNICAS E
IDENTIFICACION DEL TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR.

2.1 OBJETO

Contratar a titulo de arrendamiento el inmueble ubicado en la Carrera 6 No. 6-15/19,
Municipio de Mogotes - Santander, para el funcionamiento de la Fiscalia general de la
Nacién.

CLASIFICACION UNSPSC

Los bienes o servicios objeto del presente proceso de contratacion esta codificado en el
Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC),
(https://www.colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-servicios) , como se indica a
continuacion:

80131500: “Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones”

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresién o descarga se considera una Copia No Controlada.
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2.2 TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

De acuerdo con la naturaleza del objeto y las obligaciones contractuales, el tipo de contrato que
se celebrara es el siguiente (marcar con una X el tipo que corresponda:

Prestacion de servicios
Compraventa
Suministro

Obra

Consultoria

Arrendamiento
Otra Cual :

~ | L DO

2.3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

1) Matricula inmobiliaria 319-17859

2) Numero Catastral: 68464010000210005000

3) Propietariaz MYRIAM BLANCO ARIAS

4) Documento de Identificacion:28.252.381 de Mogotes

5) Escritura No. 483 del 01-03-2019

6) Titulo de propiedad: Escritura publica de la Notaria UNICA DEL CIRCULO DE
MOGOTES.

7) Notaria Primera de San Gil

8) Linderos: Escritura publica de la Notaria UNICA DEL CIRCULO DE MOGOTES.

9) Area: 68 m2 (Conformados por espacios para oficinas).

10) Servicios publicos habilitados.

11) Breve Descripcion del Inmueble: Casa de habitacion,

Propietario: MYRIAM BLANCO ARIAS identificada con CC 28.252.381.
Administracion del Bien Inmueble: MYRIAM BLANCO ARIAS identificada con CC 28.252.381

DEFINICION TECNICA: La propuesta presentada aprobd y cumplié con todos los estudios
técnicos, de seguridad y de viabilidad emitidos por el Departamento de Construcciones y
Administracién de sedes (DCAS), por la Direccién Nacional de Proteccion y Asistencia -
Departamento de Seguridad de la Fiscalia General de la Nacién y por la ARL Positiva Compariia
de Seguros S.A. / ARP, consignados en cada uno de los respectivos informes adjuntos al
presente estudio.

Los bienes o servicios objeto del presente Proceso de Contratacion estd codificado en el
Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), como se indica en la Tabla
1: http://www.colombiacompra.gov.co/es/Clasificacion

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresién o descarga se considera una Copia No Controlada.




PROCESO GESTION CONTRACTUAL Cédigo: FGN-AP07-F-27

FISCALIA | torMATO ESTUDIO PREVIO GONTRATACION | version:o7
DIRECTA _ Péagina: 6 de 13

Alquiler y Arrendamiento de propiedades. l

80131500 _ ylo edificaciones

2.4. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

Estarédn a cargo del contratista, ademas de las consagradas en la ley por la naturaleza del
presente contrato, el cumplimiento de las obligaciones generales y especificas que a
continuacién se relacionan: ’

OBLIGACIONES GENERALES:

1) Presentar los documentos necesarios para su ejecucioén. 2) Suministrar al supervisor del
contrato toda la informacion que le sea solicitada para verificar el correcto y oportuno
cumplimiento de las obligaciones que contrae, de acuerdo con los articulos 4° y 5° de la Ley 80
de 1993. 3) Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y recomendaciones
impartidas por el supervisor del contrato. 4) Asistir a las reuniones que sean convocadas por el
supervisor del contrato para revisar el estado de ejecuciéon del mismo, el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del ARRENDADOR o cualquier aspecto técnico referente al mismo. 5)
Presentar oportunamente las facturas o cuentas de cobro, junto con los soportes
correspondientes y demas documentos necesarios para el pago dentfo de los 10 dias
calendario de cada mes. 6) Responder ante las autoridades competentes por los actos u
omisiones que ejecute en desarrollo del contrato cuando en ellos se cause perjuicio a la
administracién o a terceros en los términos del articulo 52 de la Ley 80 de 1993. 7) Reparar los
dafios e indemnizar los perjuicios que cause al ARRENDATARIO por el incumplimiento del
contrato. 8) Informar, cuando sea procedente, cambios en la composicién del capital social de
la persona juridica; la existencia de pactos o acuerdos de accionistas; su pertenencia o no a un
grupo empresarial, si se trata de una matriz, subordinada, o sucursal de sociedad extranjera, asi
como la informacién relevante de indole juridica, comercial o financiera, de la persona juridica o
de sus representantes legales, socios o accionistas. 9) Proveer la informacién cuando tenga
ocurrencia una situacion que implique una modificacién del estado de los riesgos existentes al
momento de proponer o de celebrar el contrato, como seria el caso de la existencia de
investigaciones, medidas de aseguramiento o condenas proferidas en Colombia o en el
extranjero. 10) Presentar denuncia cuando tenga conocimiento de la comisién de una conducta
punible que pueda ser constitutiva de actos de corrupcién. La omision de este deber, constituye
un incumplimiento grave de las obligaciones por parte del arrendador, que puede dar lugar a la
declaratoria de incumplimiento o al ejercicio de acciones contractuales por el perjuicio o el dafio
que este tipo de conductas lesivas causan al patrimonio econémico de la Nacién, y que bien
pueden exceder el valor de la contratacién. 11) Las demas inherentes al objeto y la naturaleza
del contrato y aquellas indicadas por el supervisor para el cabal cumplimiento del objeto del
contrato. PARAGRAFO: En cualquiera de los eventos anteriores el ARRENDADOR autoriza al
ARRENDATARIO a deducir los valores resultantes por estos conceptos de cualquier suma que
éste le adeude al ARRENDADOR. En todo caso el ARRENDATARIO podra realizar los actos
procesales que sean indispensables para defender sus derechos, 12) Las demas que fueran
necesarias para el normal desarrollo del contrato.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1) Entregar para uso y disfrute de la Fiscalia General de la Nacién — Subdireccion Regional
Nororiental a titulo de arrendamiento el inmueble ubicado en la carrera 6 No 6-15/19 en el
Municipio de Mogotes — Santander. 2) Cumplir con las obligaciones sefialadas expresamente en
el articulo 1982 del Codigo Civil y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, o las
que haga sus veces. 3) No podra requerir al ARRENDATARIO para que lo autorice a efectuar
visitas o revisiones al inmueble durante el plazo del contrato. 4) Entregar el inmueble libre de
deudas por concepto de servicios conexos, planes promocionales o compras facturadas en los
servicios publicos 5) Efectuar el pago de impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo |

Este documento es copia del original que reposa en la Intranet. Su impresién o descarga se considera una Copia No Controlada.
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que pueda recaer sobre el inmueble. 6) Realizar al inmueble las reparaciones y/o adecuaciones
locativas relacionadas con la infraestructura del inmueble de tal manera que se adecue a la
prestacion del servicio para lo cual es contrato. 7) En todo caso frente a la ocurrencia de cualquier
siniestro del inmueble objeto de arrendamiento, el ARRENDADOR, asume la totalidad del riesgo
acaecido y consecuencias generadas.8) Estaran a cargo del propietario los dafios producidos
por el desgaste o deterioro normal, vicios ocultos, y desastre o dafio natural. 9) EL
ARRENDADOR se obliga para con EL ARRENDATARIO a realizar las reparaciones necesarias,
quien se compromete a efectuarlas en un término de tres (3) dias contados a partir del
requerimiento del arrendatario; asi mismo, se obliga a realizar mantenimiento preventivo cada
afio consistente en revision del sistema hidraulico (tuberias), de humedades, de acometidas
eléctricas que estén en optimo estado y buen funcionamiento, restauracion de fachada, bombas
de agua y demas equipos que hagan parte del inmueble. 10) Permitir la instalacién de avisos
internos y externos que identifiquen a la Entidad Estatal. 11) Cumplir con el pago de los aportes
al sistema de seguridad social integral y parafiscal, conforme a lo sefialado en la Ley 1150 de
2007 y normas reglamentarias, cuando a ello hubiere lugar 12) Las demas que le imponen las
leyes civiles y comerciales.

2.5. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Requiere Acta de Inicio: [:] No Requiere Acta de Inicio:

El plazo de ejecucion del contrato sera de veintidds (22) meses, comprendidos entre el 01 de
octubre de 2024 y el 31 de julio de 2026. Contados a partir del cumplimiento de los requisitos de
ejecucion del contrato, esto es a partir del registro presupuestal.

El contrato se ejecutara en el Municipio de: Mogotes (Santander).

Nota: En caso de que la Fiscalia general de la Nacién no requiera del inmueble antes de la
terminacion del plazo contratado, la entidad podra hacer devolucién anticipada del mismo, previo
aviso que se realizara al propietario del inmueble con una anticipacion no inferior a treinta (30)
dias antes de la entrega, sin que se genere ninguna sancién o multa.

2.6.  FORMA DE PAGO

La FISCALIA GENERAL DE LA NACION pagara al ARRENDADOR el valor del contrato de
VEINTITRES MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS DIEZ PESOS MCTE
($23.055.710), incluido IVA y los todos los costos directos e indirectos y demas impuestos a
que haya lugar, los cuales se pagaran de la siguiente manera:

e Tres (3) pagos mensuales anticipados cada uno por la suma de $986.864 incluido IVA y
todos los costos directos e indirectos y demas impuestos nacionales a que haya lugar,
correspondiente al canon mensual de arrendamiento por el periodo comprendido entre el
01 de octubre hasta el 31 de diciembre de 2024.

* Doce (12) pagos mensuales anticipados, cada uno por la suma de $1.046.076 incluido
IVA 'y todos los costos directos e indirectos y demas impuestos nacionales a que haya
lugar, correspondiente al canon mensual de arrendamiento por el periodo comprendido
entre el 01 de enero hasta el 31 de diciembre de 2025.

 Siete (7) pagos mensuales anticipados cada uno por la suma de $1.077.458 incluido IVA
y todos los costos directos e indirectos y deméas impuestos nacionales a que haya lugar,
correspondiente al canon mensual de arrendamiento por el periodo comprendido entre el
01 de enero hasta el 31 de julio de 2026.

Lo anterior previa presentacion de la factura, recibo a satisfaccion y cumplimiento de las
obligaciones al sistema de seguridad social.
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Los pagos a que se obliga la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, en virtud del contrato que
se celebre, se sujetaran a las apropiaciones y disponibilidades presupuestales correspondientes
y a la situacion de recursos del Programa Anual Mensualizado de Caja — PAC, por parte de la
Direccién de Crédito Publico y Tesoro Nacional a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION,
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en que el contratista radique la
factura comercial, acompariada de la certificacién que acredite el pago por parte del contratista
de las obligaciones al Sistema General de Seguridad Social (Salud, Pensiones y Riesgos
Laborales) y aportes parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, SENA e ICBF).

Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o no se anexan los documentos requeridos
para el pago, el término para el mismo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten
debidamente corregidas, o desde que se haya aportado el Uitimo de los documentos solicitados.
Las demoras que se presenten por estos conceptos, seran responsabilidad del contratista y no
tendran por ello derecho al reconocimiento de intereses o compensacién de ninguna naturaleza.

La cancelacion del valor del contrato, por parte dela FISCALIA GENERAL DE LA
NACION, al CONTRATISTA, se hara mediante el Sistema Automatico de Pagos, realizando
consignaciones en la cuenta que posea el CONTRATISTA en una entidad financiera, de acuerdo
con la informaciéon suministrada por el mismo, en el momento de suscripcién del presente
documento.

EMISION DE FACTURA ELECTRONICA: El contratista sera responsable de verificar si de
acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias vigentes se encuentra obligado a facturar
electronicamente. En caso de que el contratista S| se encuentre obligado a facturar
electréonicamente, debera cumplir con las especificaciones vigentes para adelantar el tramite de
emision de la factura electrénica, adicionalmente debera seguir las instrucciones contempladas
en el Modelo de emision y recepcion de facturacion electrénica de la FISCALIA GENERAL DE
LA NACION, con el fin de garantizar la correcta emisién y recepcién de la factura electrénica.

2.7. SUPERVISION

La supervision de la ejecucién del contrato sera ejercida por el Coordinador de la oficina de
Administraciéon de Sedes Seccional Santander, o quien la Subdireccién Regional Nororiental
designe, quien cumplira con lo consagrado en el Estatuto General de Contratacién Publica 'y en
las demas normas vigentes dispuestas para ello.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

El presente contrato se rige por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de
2015 y demas normas que las modifiquen, adicionen o reglamenten.

3.1 CUANDO NO EXISTA PLURALIDAD DE OFERENTES

La modalidad de seleccidn aplicable para el presente proceso, es la de contratacién directa por
la causal del Articulo 2 Numeral 4 literal g) det de la Ley 1150 del 2007, reglamentado por el
Articulo 2.2.1.2.1.4.8 del Decreto 1082 de 2015, el cual establece como causal de la modalidad
de contratacion directa cuando solo exista una persona que pueda proveer el bien o servicio, por
ser titular de los derechos de propiedad. industrial, o de los derechos de autor o por ser su
proveedor exclusivo en el territorio nacional.
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" PROCESO GESTION CONTRACTUAL Cédigo: FGN-APO7-F-27

FORMATO ESTUDIO PREVIO CONTRATACION | Version: o7
DIRECTA Pagina: 9 de 13

3.2 PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION
N/A

3.3. CONTRATO INTERADMINISTRATIVO:
N/A

3.4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

De acuerdo con lo sefialado en el literal i del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007
que consagré como causal de Contratacién Directa el _arrendamiento o adquisicién de
inmuebles, y lo reglamentado por los articulos 2.2.1.2.1.4.1y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, en lo relacionado con la verificacion de las condiciones de mercado inmobiliario y
condiciones de los bienes inmuebles y opciones de arrendamiento, por tratarse de un contrato
de arrendamiento.

Una vez verificadas las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Mogotes, se
pudo determinar que el inmueble ubicado en la Carrera 6 No. 6 — 15/19, satisface la necesidad
de la entidad por cuanto cuenta con los espacios requeridos para el funcionamiento de la Fiscalia
general de la Nacion en dicho municipio y en consecuencia satisfacen las necesidades de la
misma, y considerando que el inmueble de propiedad de la Sefiora MYRIAM BLANCO ARIAS,
Es viable en aspectos Técnicos, Econémicos y de Seguridad, requerimientos exigidos por la
entidad para poder funcionar en éptimas condiciones.

4. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para la elaboracion del estudio de precios de mercado, mediante Analisis de Sector y de Costos
No. 054 de Agosto 13 de 2024, se establecié el presupuesto oficial estimado del presente
proceso de seleccion:

CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE SECTOR:

Mediante estudio del sector se efectud un analisis de la oferta y la demanda del sector servicios,
el cual permitié identificar aspectos técnicos, financieros y logisticos, que permitieron determinar
el presupuesto estimado para el contrato de arrendamiento del espacio requerido por la Entidad
para el funcionamiento de las dependencias de la Fiscalia General de la Nacién en el municipio
de Mogotes- Santander.

De manera que, teniendo en cuenta que la funcién de compras debe estar orientada a satisfacer
las necesidades de la Fiscalia General de la Nacién y a obtener el mayor valor por el dinero
publico, para cumplir con este objetivo, se debe conocer claramente (a) cual es su necesidad y
como puede satisfacerla; (b) como y quiénes pueden proveer los bienes, obras y servicios que
necesita; y (c) el contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad.

En dicho sentido, conforme lo establece el numeral 1 y 2 del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082 de 2015, las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

> Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

» Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.

Si bien en el sector inmobiliario pueden encontrarse inmuebles que potencialmente se ofrezcan
en calidad de arrendamiento, para la adecuada y normal operacion de las dependencias del

C/
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Asunto se requiere de un inmueble que cuente con las adecuaciones sefialadas, debido a que
las mismas generan un impacto directo en el ejercicio misional de la entidad.

De manera que, para garantizar el espacio fisico necesario para el funcionamiento de la Fiscalia
General de la Nacién en el Municipio de Mogotes (Santander), se requiere ostentar en calidad
de arrendamiento un inmueble que cumpla con:

i) Viabilidad Técnica por parte del Departamento de Construcciones y Administraciéon de
Sedes, en el cual sea considerado apto para el funcionamiento de la Entidad;

ii) Concepto favorable de seguridad a instalaciones por parte de la Direccién de Proteccion
y Asistencia, en el cual sea considerado apto para el funcionamiento de la Entidad,

i) Concepto favorable de condiciones de seguridad por parte de la Aseguradora de
Riesgos Laborales ARL, en el cual sea considerado apto para el funcionamiento de la
Entidad

En virtud de lo anterior, se presenta el resultado del analisis:

El area solicitante remitié propuesta econémica presentada por MYRIAM BLANCO ARIAS para
la realizacién del presente Estudio del Sector, inmueble que ha venido siendo ocupado por la
entidad durante varios afios y que cumple con las especificaciones técnicas solicitadas para la
presentacion de oferta.

El valor actual del canon de arrendamiento dentro del contrato FGN-RNO- 0059-2022 es de
$986.864 incluido IVA y todos los costos directos e indirectos y demas impuestos a que haya
lugar, mismo valor que presenta en su oferta correspondiente al canon mensual de
arrendamiento por el periodo comprendido entre el 01 de octubre de 2022 hasta el 31 de
diciembre de 2024, es decir, se mantiene el valor del canon de arrendamiento beneficiando a la
entidad.

Se proyecté un incremento al canon de arrendamiento del 6% para la vigencia 2025 y del 3%
para la vigencia 2026, en cumplimiento a las directrices emanadas del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico para las vigencias 2025-2026.

Analisis que soporta el valor del contrato

$23.055.710
ARRENDAMIENTO INMUEBLES REGIONAL[ [vA NA
NORORIENTAL ‘
TOTAL $23.055.710

El valor del presente contrato es de $23.055.710 incluido el IVA, con cargo al presupuesto
asignado a la Subdireccién Regional de Apoyo Nororiental para la vigencia 2024; la vigencia
2025 y vigencia 2026, vigencias futuras aprobadas mediante Radicado No.2-2024-036007 de
fecha 03 de julio de 2024 suscrito por la Directora General del Presupuesto Publico Nacional del
Ministerio de Hacienda y Crédito y Registro SIIF 15724 de fecha 3 de Julio de 2024 emanado
del Departamento de Presupuesto de la Fiscalia General de la Nacién

Para efectos de determinar el precio ofrecido, el proponente debera tener en cuenta todos los
costos, gastos, impuestos, seguros, pago de salarios, prestaciones sociales y demas
emolumentos que considere pertinentes para la fijaciéon de la propuesta econdmica.

e El inmueble ofrecido por la sefiora MYRIAM BLANCO ARIAS identificada con cedula de
ciudadania No 28.252.381, se ajusta a las necesidades y requerimientos de la Entidad, toda
vez que el mismo ofrece precios altamente competitivos y favorables para los intereses de
la Entidad.
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* Que el inmueble que se ofrece es para uso exclusivo de la Fiscalia general de la Nacién, lo
cual ademas de facilitar la organizacion de las Fiscalias, contribuye a fortalecer la seguridad
del inmueble.

e Que de adquirir en calidad de arriendo un nuevo inmueble implicaria realizar actividades de
adecuaciones (cableado estructurado, mobiliario, instalacién de equipos acondicionadores

de aire, entre otras) para garantizar el éptimo desempefio de las labores por parte de los
servidores que alli laboran.

» Elinmueble garantiza los espacios minimos para cada uno de los servidores que prestan su
servicio en ese inmueble, lo cual se vera reflejado en la atencion a los usuarios.

¢ El inmueble ofrece condiciones laborales éptimas, espacios e infraestructura acordes a las
necesidades de la Entidad, asi como cercania al centro de servicios judiciales del Municipio.

Para soportar el valor del presente proceso de seleccion se tuvo en cuenta los siguientes
parametros, atendiendo el principio o de dignidad y jerarquia:

INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO A@O 2024: 0%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2025: 6.0%
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2026: 3.0%

Asi las cosas y de conformidad con el analisis de la oferta presentada, para el inmueble objeto
de este estudio, el propietario presentd propuesta por valor de NOVECIENOS OCHENTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($986.864) mensuales,
incluido IVA y todos los costos directos e indirectos y demas impuestos nacionales a que haya
lugar para la restante vigencia 2024 (Octubre, noviembre y diciembre), con los incrementos del
6.0% para el 2025 y 3% para el 2026. Por ende, el valor del contrato es por la suma de
VEINTITRES MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS DIEZ PESOS M/CTE
($23.055.710), incluido IVA y los todos los costos directos e indirectos y demas impuestos a que
haya lugar, cuyos recursos corresponden a la asignacion presupuestal vigencias futuras de la
vigencia 2025 y 2026.

El costo incluye el IVA de 19%, de acuerdo con lo establecido en el estatuto tributario,
para los propietarios de los inmuebles que pertenecen al régimen comun.

4.1 PRESUPUESTO

La presente contratacion sera atendida con cargo al rubro de:

SERVICIOS DE AL

UILER O ARRENDAMIENTO
CON O SIN OPCION DE COMPRA RELATIVOS A
BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS
CODIGO: 02-02-02-007-002-01-1.

TOTAL
El cual afecta recursos de: Funcionamiento Inversion
VIGENCIA VALOR ' RESPALDO PRESUPUESTAL
2024 ~ $2.960.592 CDP 13924 del 04/04/2024

Aprobada mediante Oficio Radicado No.2-2024-
036007 de fecha 03 de julio de 2024 suscrito por la
2025 $12.552.912 Directora General del Presupuesto Publico Nacional

5‘/7
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del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
Registro SIIF 15724 de fecha 3 de Julio de 2024
emanado del Departamento de Presupuesto de la
Fiscalia General de la Nacién.

Aprobada mediante Oficio radicado No.2-2024-
2026 $7.542.206 036007 de fecha 03 de julio de 2024 suscrito por la
Directora General del Presupuesto Publico Nacional
del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y
Registro SIIF 15724 de fecha 3 de Julio de 2024
emanado del Departamento de Presupuesto de la
Fiscalia General de la Nacién. :

Nota 1: En caso de que sean varios rubros, determinar como seria su afectacion presupuestal
para efectos del contrato

Nota 2: En caso de que se afecten vigencias futuras, discriminar como sera la afectacién en
cada una de las vigencias implicadas.

Nota 3: Se debe verificar que la necesidad se encuentra prevista en el Plan Anual de
Adquisiciones de la entidad y que exista relacién entre la contratacién a realizar y el rubro
presupuestal del cual se derivan sus recursos.

5.

RIESGOS

Se adjunta matriz de los riesgos que se pueden presentar y que pueden impactar el valor del
contrato

6.

GARANTIAS

Con el fin de asegurar el cumplimiento de las obligaciones emanadas del contrato y amparar
los perjuicios contractuales que puedan derivarse del incumplimiento de las mismas, se debera
constituir una garantia a favor de la Fiscalia General de la Nacién Seccional Santander con NIT.
800.187.569-3, que cubra los siguientes amparos:

Tabla 3. Amparos

Buen manejo y correcta inversion del anticipo | N/A N/A
Devolucién del pago anticipado N/A N/A
Cumplimiento del contrato N/A N/A
Pago de salarios prestaciones sociales legales e | N/A N/A
indemnizaciones laborales ,

Estabilidad y calidad de la obra N/A N/A
Calidad de servicio N/A N/A
Calidad y correcto funcionamiento de los bienes N/A N/A

Nota: En virtud del articulo 2.2.1.2.1.4.5 de Decreto 1082 de 2015, en la modalidad de
contratacion directa no es obligatorio la exigencia de garantias, sin embargo, se hace exigible
su justificacion amplia y suficiente.

Sin embargo, se deja constancia que es responsabilidad del propietario y estaran a su cargo los
dafios producidos por el desgaste o deterioro normal, vicios ocultos, y desastre o dario natural.
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7. COMPROMISO ANTICORRUPCION

La Fiscalia General de la Nacién, estd comprometida con la prevencién de los actos de
corrupcion en la contratacion estatal con base en la Constitucién Politica, la ley, los tratados
internacionales y, en especial, con los principios de transparencia, buena fe, planeacion, eficacia,
precaucion y moralidad administrativa.

Se firma a los veintidos (22) dias del mes de agosto de 2024.

Firma: S)O@.\o (()(‘}/\\3&)\ﬁk \

Nombre: MARIA ANGELICA GONZALEZ JAIMES
Auxiliar |

Vo Bo:

Firma, <> %
Nomhré: MATILDE GOMEZ BAUTISTA
Subdirectora Regi poyo Nororiental

L
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