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El presente informe se realiza atendiendo un requerimiento de DESur pues en el Centro de Desarrollo
Infantil (CDI) Primavera, ubicado en Envigado, se estan detectando preocupantes signos de deterioro
estructural. Entre ellos, se destaca el pandeo del muro de contencién en el area del patio, grietas
significativas en los muros de la escalera y problemas de humedad en la cubierta. Estos problemas no
solo afectan la integridad del sistema estructural y la losa de entrepiso, sino que también plantean
riesgos para la seguridad de los nifios que asisten a este centro educativo. Es imperativo abordar estas
cuestiones de manera urgente para prevenir posibles incidentes y garantizar un entorno seguro para
el aprendizaje y el desarrollo de los nifios. Por lo anterior, se requiere realizar el presente informe
patoldgico, que en un futuro serd la base para la realizacién de propuesta de reforzamiento e

intervenciones que se den a lugar.

El presente y sus elementos de andlisis permitirdn identificar diferentes tipos de patologias o
afectaciones en la edificacidn y, de este modo, proyectar un diagnéstico correspondiente a las

condiciones de la edificacién para el uso requerido.

Una patologia de la construccién corresponde a uno o varios problemas constructivos presentes en
una edificacidén o en alguno de sus elementos. Estos problemas pueden aparecer inmediatamente
después de su ejecucién o luego de muchos afios (como es el caso de la estructura producto del

analisis), aunque lo mas comuin es que surjan por cambios en las condiciones contextuales.

e Calle 46 Sur # 46 C 32. Barrio Primavera-Junto a Unidad Residencial Sol del Plata esperanza
Envigado, Antioquia.

e Ubicacién (fuente Google maps)
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Figura 1. Ubicacién (Fuente: Google maps)

La estructura estd conformada por muros en mamposteria estructural, de dos niveles de altura, con
espesores de muros entre 12 cm y 20 cm, en el patio se encuentran columnas metélicas en perfiles

PHR dobles que soportan la cubierta, también metalica, ubicada en esta misma area.
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La cubierta de la edificacién es en madera con tablillas y teja de barro, en el segundo nivel
adicionalmente se encuentran cerchas y Warren metalicos que sirven como soporte para la cubierta

en madera.

La edificacién colinda con la urbanizacién sol de plata entre las cuales se encuentra construido un

muro de contencién en mamposteria reforzada de 20 cm de espesor.

El proyecto se encuentra distribuida en salas de desarrollo, patio, oficina, bodegas, cocinas e

instalaciones sanitarias. Cuenta con un area total de 952.92 mZ2

Dentro de la informacién entregada y documentacién no reposa el estudio de suelos para validar la
fundacién sobre la que esta soportada la estructura, asi como los pardmetros de la contencién y sus
recomendaciones constructivas. De igual forma, no se recibieron planos arquitecténicos, ni planos
estructurales con las especificaciones de disefio, técnicas y de materiales tenidas en cuenta en la
construccién de la obra, por su parte se recibié un levantamiento topografico realizado en el afio 2022.
De esta obra tampoco se cuenta con bitacoras de obra, por lo tanto, la informacién contenida en este

informe est4 basada en el levantamiento topografico recibido y las inspecciones visuales realizadas.
El proceso de caracterizacién de la estructura se realizé contemplando las siguientes etapas:

® Inspeccién visual y ocular de la estructura y en general de la edificacién

e Andlisis patolégico de los muros de la escalera, muro de contencién y cubierta (Trabajo de
campo)

® Andlisis y revisién de la informacién y documentacién técnica del proyecto (Levantamiento

topografico)

La caracterizacién constructiva busca analizar la descripcién de los materiales, sus técnicas y sistemas
constructivos, asi como una descripcién del entorno, ambiente y los antecedentes constructivos del

inmueb|e (en caso que se conozcan).

Las diferentes patologias pueden ser aparentes o estar ocultas, arriesgando de ambas maneras la
calidad de vida de los usuarios del inmueble. Cuando son aparentes, los patrones de deterioro se
manifiestan por medio de fisuras, corrosién, grietas o deformaciones evidentes tanto en el interior

como en el exterior de la construccién

1. Presencia de agua en diferentes aspectos de la construccién y/o el suelo. Los patrones
de deterioro por presencia de agua tienen su origen en el contexto del edificio, debido a
filtraciones subterraneas o supencicia|es, provenientes de la lluvia, la nieve, de cambios en el
nivel freatico del terreno, filtraciones de los sistemas y redes hidraulicas, e incluso en los

procesos constructivos.
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2. Movimientos de los materiales o de los sistemas de la edificacién. Este tipo de patrones
de deterioro se origina por movimientos del terreno o variaciones en la constitucién original
de los suelos. Se debe a cambios en las cargas sometidas a la edificacién o por vibraciones
exteriores o interiores a la estructura, las cuales provocan alteraciones en las dimensiones de
los elementos. Lo anterior, por causa de las variaciones en las condiciones térmicas o
higrotérmicas y en procesos fisicos de deformacién y flexién

3. Acciones fisicas, quimicas o biolégicas. Finalmente, estdn los procesos de deterioro
causados por accién de la radiacién solar; procesos quimicos de carbonatacién y/o sulfatacion
o por procesos quimicos causados por presencia de humedad en los elementos constructivos.
También se debe a la presencia de sales en los materiales, o procesos biolégicos por presencia

de xiléfagos, hongos, etc.
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Figura 3. Cubierta metalica
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Figura 4. Cubierta estructura
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Figura 5. Cerchas metalicas

Figura 5. Cerchas metalicas
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En diferentes zonas de la estructura se evidencian descascaramiento en los muros debido a
humedades ascendentes que se estdn presentando, lo que ha llevado al deterioro en el acabado

superficia| (pasta o estuco) en estas zonas

Figura 6. Muros afectados por la humedad

Figura 6. Muros afectados por la humedad
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Figura 6. Muros afectados por la humedad
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Anélisis y revisidn de informacién y documentacidn técnica del proyecto

Levantamiento topogra'ﬁco
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Figura 7. Levantamiento primer nive
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® Segundo nive

Registro fotografico

Figura 8. Levantamiento segundo nivel
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Muro de contencién

Figura 9. Vista desde el CDI del muro de contencién
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Cubierta

e

Figura 10. Vista desde la unidad residéncia| sol de p|at.';

Figura 11. Cielo falso cubierta
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e Pisol

Figura 12. Losa piso 1

Figura 13. Escaleras
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El dia 22 de febrero se realizé una visita de reconocimiento con ingenieros de la empresa Obracero y
el arquitecto Héctor Osorio, para determinar los puntos de inspeccién y el alcance de la misma, esto
con el fin de recoger informacién para un anélisis de vulnerabilidad de las estructuras, andlisis que

hara la firma Obracero.

e Andlisis patolégico del muro de contencién

Se realizaron apiques el dia 7 de marzo, este con el propésito de conocer sobre qué se encuentra

cimentado el muro de contencién ubicado en el patio de juego.
RESULTADOS:

Con la finalidad de conocer la litografia del suelo, las caracteristicas fisico-mecanicas y la capacidad
de soporte de este, se realizaron dos apiques los cuales consistieron en realizar una abertura de la losa
del patio, donde se encontrd una viga de fundacién en un concreto simple, ademas, se encontré que el
suelo en el que se encuentra cimentado el muro de contencién es arcilloso con presencia de material

organico. A partir de la informacién obtenida en estos ensayos se realizé un informe geotécnico.

4 Cenuoibe Desarrollo'
D/q‘,e
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Figura 14. Ubicacién apiques

Apique 1
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De acuerdo con el estudio de suelos, en el primer apique identificamos una arena limosa con una

humedad natural normal. Por la plasticidad de la muestra, se infiere que posee un potencial de

expansién bajo y un criterio de evaluacién en relacién al colapso estable. El suelo identificado es

relativamente denso.

Tabla 1. Descripcién apique 1

APIQUE - MUESTRA
1 DESCRIPCION DE A
0.00 0.00 - 0.12m baldoza y entresuelo en arena, 0.12-
A 0.37m losa de concreto armado, 0.37-0.50mLino | 0.00 0.50
0.50 arenoso café.
0,50
A 1imo arenoso café. 0.50 1.00
1,00

Apique 2

De acuerdo con el estudio de suelos, en el segundo apique identificamos una arena arcillosa con una

humedad natural normal. Por la plasticidad de la muestra, se infiere que posee un potencial de

expansién medio y un criterio de evaluacidn en relacién al colapso estable. El suelo identificado es

relativamente denso.

Tabla 2. Descripcién apique 2

APIQUE . MUESTRA
4 DESCRIPCION o A
0.00 0.00 - 0.12m baldoza y entresuelo en arena, 0.12-
A 0.37m losa de concreto armado, 0.37-0.50m Lino | 0.00 0.50
0.50 arenoso café.
0,50
A 1imo arenoso café. 0.50 1.00
1.00
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Figura 15. Viga de fundacién existente
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Figura 16. Apique

e Andlisis patolégico de los muros de la zona de la escalera

Adicionalmente, el dia 13 de marzo se realizaron ensayos para medir el nimero de rebotes del
concreto (Esclerometria) en la zona de las escaleras, ensayo de deteccién de armaduras de acero en

los muros y una regata para verificar el recubrimiento de armaduras y realizar extraccién de acero.

RESULTADOS:

® Regata

Se realiza una abertura en el muro, donde se encontré que esos son de bloques de arcillas, no se

identific refuerzo y se evidencid que las grietas no son superficiales, pues penetré el bloque de arcilla.

21
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Figura 17. Ubicacién regata
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Figura 18. Regata

® Ferroscan

En un area de 60 cm x 60 cm, se realizé el ensayo de ferroscan, el cual consiste en mover
detenidamente el escéner directamente sobre la superficie del elemento que se esté analizando, en
este caso, uno de los muros de la escalera, con la intencién de detectar la posicién, determinar la
profundidad, la separacién del refuerzo, asi como el recubrimiento de este.

La medicién se realizé sobre un muro de mamposteria, ubicado en la zona de la escalera, se presentan

los resultados:

Tabla 3. Resultado ensayo Ferroscan

23
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ENSAYO N° ELEMENTO LOCALIZACION
1 MURO CDI PRIMAVERA

Se evidencia en un area de analisis de 60 cm x 60 cm:

Informacién general Deteccion del refuerzo en posicion vertical Deteccion del refuerzo en posiciéon Horizontal
Distancia = Cantidad | Distancia
ENSAYO mremento | LOCALZAON |cantidad | TR0 e | “ontre - | RECUNITIENO | contigad | de barras| entre [ ReURrImiento
( barras (cm) fcm) (total) |barras (cm) fcm)
1 5,86
2 15,9 6,86 1 6,78
3 6,1 6,95
i o Shsin G
) - - e R :
i gadis 5 22 67
6 212 69 2 27 838
7 41 6,77

De forma vertical se detectaron en el 4rea estudiada una cantidad de 7 barras de refuerzo, con
separaciones variadas y recubrimiento en promedio de 6.71cm. por otro lado, ubicadas de forma

horizontal, se encontraron 2 barras a una distancia una de la otra de 29.7cm y con un recubrimiento

de 678 cm y 8.38 cm.

En la segunda fase del estudio corresponde determinar las particularidades (afectaciones, deterioro,
o aspectos que puedan generar problemas futuros) de la edificacién, toma de datos e identificar las
causas probables. En este sentido, se realizé un anélisis preliminar de los aspectos mas importantes

de la edificacién, los cuales se detallan a continuacién:
1. Sistema de fundacién muro de contencién:

Se identificé que el muro de contencidn estd apoyado sobre un pilar amarrado con una viga de
fundacién en concreto simple.

Se realizd un estudio de suelo para esta zona, con la finalidad de que el geotecnista dé sus conclusiones
sobre la condicién actual de la fundacién del muro de contencién y se determine cual es la fundacién

adecuada para cimentar el muro.

24




OBRACERO

r
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Figura 19. Pilar muro de contenci
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Figura 20. Viga de fundacién existente

En el reconocimiento visual realizado previo a los ensayos, se identificaron grietas prominentes en las
esquinas del muro, que produjeron una desvinculacién del muro de contencién con el muro de las
escaleras, en uno de los extremos, y el muro de cerramiento en el otro extremo, esto debido, segun el

estudio de suelos, a que se estan presentando asentamientos importantes en la fundacién.

26
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Figura 21. Muro de contencién
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Figura 22. Muro de contencidén
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También se estan presentando humedades en la parte inferior del muro, debido a que posiblemente

no se tuvo una correcta impermeabilizacién del sobrecimiento.

7 Figura 23. Humedad en muro de contencién

2. Cubierta

La cubierta esté compuesta por un sistema de cerchas, correas de madera de las cuales se apoyan las
tablillas, manto y teja de barro. Las cerchas estan apoyadas sobre las columnas.

En el recorrido se evidencié el deterioro del cielo falso, debido a la humedad que se esta presentando

en la cubierta, adicionalmente, la humedad est4 permeando una de las columnas en la que se apoya

la cercha y esta a su vez esta generando afectaciones ala losa de entrepiso.

29
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Actualmente por las fuertes lluvias y la filtracién que esta supone por la condicién de la cubierta, se
estan presentando afectaciones tanto en los elementos no estructurales (Cie|o fa|so) como los

elementos estructurales como columna, muros y losa de entrepiso, en esta ultima se logra evidenciar
grietas por las que se estan presentando las filtraciones de agua.

Rl

Figura 24. Filtraciones en la cubierta
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3

Figura 25. Humedad losa piso 1
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Figura 25. Humedad losa piso 1
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Figura 26. Humedad muros primer piso
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Figura 27. Desprendimiento cielo falso

® Escaleras
En esta zona se han identificado grietas horizontales de considerable profundidad. Estas grietas
representan un indicador preocupante de la posible debilidad estructural de los muros, lo cual podria
comprometer la estabilidad y seguridad de esta &rea. Las grietas se extienden por todo el perimetro

de |OS muros que rodean |a esca|era.
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Figura 29. Muros escalera 1
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Figura 30. Muros escalera 2
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Figura 31. Muros escalera 3

En términos generales y de acuerdo a los hallazgos y recomendaciones identificadas el proyecto no

cumple normativamente (NSR-10) en términos generales.

Se concluye que el deterioro que presenta el inmueble en la cubierta es normal para la antigiiedad de
la construccidn, asi como los efectos climaticos, manejo inadecuado de aguas lluvias perimetrales y la

falta de mantenimiento de las cubiertas.

Se recomienda realizar una intervencidn en el cielo falso de la cubierta, Figura 24, con la finalidad de
sustituir las tablillas afectadas, cambiar el sistema de impermeabilizacién y reponer las tejas en mal
estado. A demas, se deben validar las canales, la conduccién del agua y proporcionar el adecuado

drenaje.

Basados en el estudio de suelo realizado por la empresa ingeprisma, las grietas en los muros de
contencién tienen origen debido asentamientos que se estan presentando en la fundacién, asi como
en los empujes que se presentan en la cara colindante con la unidad residencial sol de plata y a que la

cimentacién actual es deficiente para la altura que posee el muro.

Teniendo en cuenta el estado actual del muro de contencién, se sugiere demolerlo y reconstruirlo de
acuerdo con las recomendaciones de cimentacién dadas por el geotecnista en el estudio de suelos, la
cual consta de vigas de cimentacién de 50x40cm con micropilotes manuales o un remplazo debajo
de las vigas de 50cm de concreto ciclépeo, el muro serd de 20cm de espesor en bloques de concreto

de 20x20x40cm, con dovelas cada 40cm y una viga de amarre intermedia de 20x30cm.
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Aunque se detectd presencia de refuerzo en los muros ubicados en la escalera después de realizar los
ensayos, estos presentan separaciones variables que van desde los 2.2 ¢cm hasta los 21.2 cm en el
refuerzo en posicién vertical y de 6.78cm a 8.38cm en el refuerzo en posicién horizontal, por lo cual

no se puede determinar el patrén de estos.

Debido a la profundidad y espesor de las grietas en los muros de la escalera, las cuales generan una
insuficiencia estructural local, se recomienda demoler los muros que estan ubicados alrededor de la
escalera y reconstruirlos en bloque de concreto de 12x20x40, con dovelas cada 40cm, una viga de

amarre intermedia de 12x30cm y una columna de 25x25cm ubicada como se muestra en los planos.

Hasta el momento las escaleras no se van a intervenir, pues no se ha evidenciado grietas que afecten
la integridad de estas, sin embargo, en caso tal que mientras se estén adelantando las
reconstrucciones en los muros se perciben algin tipo de afectacién como grietas, se evaluaria para

posteriormente definir si son necesarias intervenirlas.

Se considera necesario revisar por flujo plastico y humedad el &rea de la losa de entre piso donde se

estdn presentando grietas.

Se recomienda revisar e intervenir los filtros en el perimetro de la institucién debido a los signos de

humedad presentes en a|gunos de los muros de componen la estructura.

Se debe garantizar que la estructura metélica de la cubierta exterior sea independiente del resto de la

estructura de la zona de la escalera.
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Estructura metélica

cubierta exterior

Figura 32. Estructura metdlica

Teniendo en cuenta que estos muros no son independientes del resto de la estructura, es necesario

realizar la reconstruccién por etapas, las cuales se presentan tanto en planos como a continuacién en
este informe.

ETAPAS PARA LA RECONSTRUCCION

En cada zona que se vaya a intervenir se deben poner tacos para prevenir un colapso.

1. Colocar tacos en el muro 1. Demoler y reconstruir como en planos, los muros 2 y 3.
2. Colocar tacos en el muro 1. Demoler y reconstruir el muro 4.
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3. Colocar tacos en la viga existente. Demoler muros 5 y 6, construir columna de 25x25 cm y
columnetas de 12x20cm y reconstruir los muros 5y 6 junto con la viga de 12x30cm.

4. Demoler de arriba hacia abajo el muro 1y reconstruirlo con la viga de 12x30 cm vy las

columnetas de 12x20cm.

Demoler de arriba hacia abajo y reconstruir muros 7 y 8.

Demoler de arriba hacia abajo y reconstruir muro 9.

Demoler de arriba hacia abajo y reconstruir muro 10.

© N O »

Demoler de arriba hacia abajo y reconstruir muro de contencién.
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Figura 33. Ubicacién muros

Quedamos atento a sus comentarios
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