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ANALISIS DEL SECTOR

La Gestora Urbana de Ibagué — Banco Inmobiliario, en atencién a lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del
Decreto 1082 de 2015 que establece el deber de las Entidades Estatales de analizar el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica
y de analisis de riesgo, se permite presentar el estudio del sector correspondiente a la compraventa del

mobiliario para la entidad.

Por lo anterior, los estudios de sector que se presentan se basan en lo dispuesto por la Guia para la
Elaboracion de Estudios de Sector, en cuanto a que la “funcién de las compras debe estar orientada a
satisfacer las necesidades de las Entidades Estatales y a obtener el mayor valor por el dinero publico.”

Las Entidades Estatales, como es el caso de la Gestora Urbana de Ibagué, deben comprender claramente
cudl es su necesidad y como pueden satisfacerla, por lo cual, deben conocer y entender cémo y con quién
pueden establecer la relacién que permite satisfacer la necesidad identificada. Para el efecto, es necesario
que dichas entidades conozcan el contexto en el cual los posibles proveedores desarrollan su actividad.

Por lo anterior, y dando cumplimiento el presente proceso de_contratacion que tiene por objeto
“CONTRATAR LA PRESTACION DE SERVICIOS DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES PARA VENTA, ADQUISICION Y/O AFECTACIONES DE PREDIOS DE LA GESTORA
URBANA DE IBAGUE Y PARA TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IBAGUE ”. La entidad se permite establecer que el procedimiento de
seleccion aplicable se encuentra regulado en la Ley 80 de 1993, numeral 5°del articulo 2° de la ley 1150 de
2007 y el articulo 2.2.1.2.1.5.1. del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 2 del Decreto 1860 del
2021.

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO CONTRACTUAL A ANALIZAR:

“PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA
OBJETO: ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES, PARA VENTA, ADQUISICION Y/O
AFECTACIONES DE PREDIOS DE LA GESTORA URBANA
DE IBAGUE Y PARA TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN
ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
IBAGUE” :
PLAZO: El contrato tendra un plazo de SETENTA (70) DIAS
CALENDARIO contados a partir de la fecha de
suscripcion del acta de inicio O HASTA AGOTAR EL
MONTO DEL PRESUPUESTO DEL PROCESO DE
SELECCION, suscrita entre el supervisor y el contratista,
previo perfeccionamiento y cumplimiento de requisitos de
ejecucion del contrato.

La version vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, ser4 considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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FORMA DE PAGO:

El Gestora Urbana de Ibagué pagara de acuerdo a las
facturas presentadas por el contratista (contra
facturacién), segin las necesidades que determine la
entidad y tramite de constancia de recibo a satisfagcion
por parte del supervisor.

Adicionalmente, el contratista debera acreditar, que s
encuentra al dia con los pagos al Sistema Integral d
Seguridad Social y Aportes Parafiscales, mediante |
entrega de Planillas de Pago de Seguridad Social y
Certificado suscrito por el Representante Legal o Revisor
Fiscal (Persona Juridica), en la que conste que la
empresa se encuentra a Paz y Salvo por pagos
relacionados con Seguridad Social vy Aportes
Parafiscales. f
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De igual manera, el rubro dispuesto para el pre§ente
proceso contractual, se agotard a medida que el
contratista presente de manera periddica, cuentag de
cobro por los avallos realizados, conforme al los
requerimientos de los Supervisores, hasta que el mismo
quede con saldo de cero ($0) pesos. {
Los gastos que se generen para la Iegalizacié# del
contrato seran asumidos por el contratista, al igual que los
descuentos de Ley que correspondan.

Adicionalmente, el contratista debera acreditar que se
encuentra al dia con los pagos al Sistema Integral de
Seguridad Social y aportes parafiscales de acuerdo con el
articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la ley
1150 de 2007.

La Gestora Urbana de lbagué no reconocera ningun
reajuste realizado por el contratista en relacion con los
costos, gastos o actividades adicionales que aquel
requiera para la ejecucion del contrato y que fueron
previsibles al momento de la presentacion de |la
propuesta.

NOTA: para cada uno de los pagos que se realicen en
cumplimiento a la ejecucién y terminacién del contrato, se
efectuaran los descuentos de ley y se deducira la tarifa
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de la Tasa pro deporte que corresponde al 2% del valor
total del contrato sin IVA, la cual se encuentra
reglamentada en el Acuerdo 0017 del 05 de diciembre de
2020, expedido por el Concejo Municipal de Ibagué.
SUPERVISION

La supervision del contrato sera realizada por FABIAN
ALFONSO TINOCO CAMARGO, Jefe de Oficina De Proyectos
Especiales Y Desarrollo Urbano y/o quien en el futuro haga sus
veces, y/o quién designe el Ordenador del Gasto.

PERFECCIONAMIENTO,

EJECUCION

LEGALIZACION Y

Con arreglo a lo previsto en los articulos 41 de Ia Ley 80 de
1993 y 71 del Decreto 111 de 1996, el Contrato objeto del
presente proceso se entiende perfeccionado con el acuerdo de
voluntades, una vez se eleve a escrito y para su ejecucion se
requiere el registro presupuestal, compra de estampillas y
aprobacién de garantias del contrato.

MODALIDAD DE SELECCION

MINIMA CUANTIA

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

El CONTRATISTA se obliga para con la Gestora Urbana de
Ibagué a:

1. Cumplir con el objeto del contrato de acuerdo, con los
pliegos de condiciones y las especificaciones
establecidas por la Gestora Urbana de Ibagué, de
acuerdo a la propuesta presentada por el oferente.

2. Recoleccion, levantamiento y revisién de la informacién
necesaria para la realizacion del avaluo, tales como
Escrituras Publicas, Certificados de Tradicién y
Libertad, Certificados de Paz y Salvo de impuestos,
Certificados de Estratificacion del predio, Certificado de
uso del suelo.

3. Obtener la informacién que adicionalmente se requiere
para la correcta identificacion del bien, como cartografia
de la zona o fotografia aérea, para la mejor localizacion
del bien.

4. Verificar la reglamentacion urbanistica vigente del
Municipio de Ibagué, donde se encuentre localizado el
inmueble; debe verificar que la concordancia del
Certificado de Uso del predio este con la reglamentacion
urbanistica vigente.

5. Realizar reconocimiento y visita al terreno del bien
objeto de avalto. El dicho reconocimiento debera ser

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona
que ha de liquidar y firmar el avaltio; en dicha visita debe:
a. Constatar en los planos las medidas y escalas en que
se presente la informacién. En caso de observar
inconsistencias con las medidas se informara al
Contratante sobre las mismas. b. Tomar fotografias que
permitan identificar las caracteristicas mas importantes
del bien, para sustentar el avallio. c. Realizar el avalué
conforme a la normatividad que regule el tipo de avalud.
(Para  cesiones de parques, parqueaderos,
equipamiento; venta, arrendamiento, gravamenes etc).

Realizar una revision del folio de matricula inmobiliaria
para constatar la existencia de afectacici?es,
servidumbres y otras limitaciones que puedan existir
sobre el bien; en caso de hallar afectaciones,
servidumbres u otras limitaciones debera informar al
servidor y dejar constancia en el informe.

Realizar una adecuada identificacién fisica del predio,
observando lo establecido en el Articulo 7 de la
Resolucién 620 de 2008 del INSTITUTO GEOGRAFRICO
AGUSTIN CODAZZI.

Elaborar y presentar el avalu6 de los predios,
cumpliendo con la metodologia general establecida por
las normas uniformes, para la practica de avaltos y las
disposiciones contenidas para tal fin, de acuerdo|a la
solicitudes y necesidades de avallos de predios
requeridas por el Supervisor. l
sy

Dar cumplimiento a las especificaciones técnic
legales establecidas en el Decreto N° 1420 de 1998 -en
cuanto a Procedimientos y Elaboracién de los Avallos.

EI CONTRATISTA entregara mensualmente de mahera
escrita la relacion de los avallios realizados dentro del
mes.

El informe de avalué de predios debera entregarse
dentro de un término de diez (10) dias calendario,
contados a partir de la solicitud del Supervisor, en
cuaderno y expedientes separados por cada predio;
adjuntando los respectivos avallos en medio fisicos y
digital. |

El contratista debera suministrar a su costa y riesgo
los equipos, herramientas, transporte y personal que
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19.

sean necesarios para la cabal ejecucién del objeto
contractual.

Estar al dia con el pago de aportes de Seguridad Social
y Parafiscal, igualmente con salarios y demas
prestaciones a que hubiere lugar.

Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la
informacién que conozca por causa o con ocasion del
contrato.

Presentar la respectiva factura de cobro, contra entrega
del avalué objeto del contrato y con los requisitos de ley,
la cual se entendera aceptada uUnicamente cuando el
Supervisor del contrato tramite su pago ante el Area
Financiera de la entidad, requisito que conoce y acepta
el contratista.

En general dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
1673 de 2013 y a sus normas concordantes vy
complementarias.

Constituir las garantias requeridas. En el evento en que
se amplié, prorrogue o modifique el contrato, debera ser
modificada la respectiva pdliza.

Las que se establezcan de comun acuerdo entre las
partes, y que tengan relacion directa con el objeto
contractual. Las mismas deberan constar por escrito y
haran parte de la minuta contractual.

Las demas que tengan relacion directa con el contrato.

OBLIGACIONES GENERALES:

Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la
informacion que conozca por causa o con ocasion del
objeto contractual.

Realizar los actos necesarios y tomar las medidas
conducentes para el debido y oportuno cumplimiento de
las obligaciones contractuales y la ejecucion del contrato
con plena autonomia y bajo su propia responsabilidad,
por lo tanto, no existe ni existira ningun tipo de
subordinacién, ni vinculo laboral alguno del
CONTRATISTA con la GESTORA URBANA DE
IBAGUE.

Atender las sugerencias, requerimientos y condiciones
establecidas por el supervisor del contrato, la Gestora
Urbana y las demas que le imponga la Ley y el contrato.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas
contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos que
puedan presentarse y en general se obliga a cumplir con
lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007
y sus Decretos Reglamentarios.

Suscribir las actas e informes de ejecucion contractual a
que haya lugar.

Suministrar al supervisor la informacién necesaria sobre
la ejecucion del Contrato. ‘
informar cualquier anomalia o inconveniente presentado
durante la ejecucion del objeto del contrato. 1
Presentar los documentos necesarios para
suscripcién del contrato. |
Realizar oportunamente los pagos al sistema seguridad
social integral, Salud, Pension y Riesgos Laborales, de
acuerdo a las bases de cotizacion establecidas in el

la

articulo 18 de la Ley 1122 de 2007, de conformidad con
la Ley 100 de 1993 y sus Decretos Reglamentario‘ de
su personal a cargo. ‘

Las demas que se requieran de acuerdo a la naturaleza
del contrato.

Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas
de la celebracién del contrato y de la ejecucién! del
mismo, de conformidad con lo establecido en la Ley 80
de 1993, Ley 1150 de 2007 y sus Decretos
Reglamentarios.

Asistir y brindar apoyo en los asuntos que la GESTORA
URBANA DE IBAGUE requiera referente al
cumplimiento del objeto contractual. :.
Presentar oportunamente todos y cada uno de| los
documentos exigidos, incluido el informe de supervisién,
para el tramite de pago.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes
actuando por fuera de la ley que pretendan obligarlo a
hacer u omitir algin acto o hecho ilegal. Cuando se
presenten tales situaciones el contratista debera
informal tal evento a la GESTORA URBANA DE
IBAGUE y a las autoridades competentes para que ellas
adopten las medidas necesarias. El incumplimiento de
esta obligacion dara lugar a la caducidad del contrato
conforme lo establece el articulo 18 de la Ley 80 de
1993.
cancelar por concepto de estampillas el CINCO PUNTO
CINCO POR CIENTO (5,5%) sobre el valor del contrato
excluido de IVA, asi: El uno punto cinco por ciento
(1.5%) por concepto de ESTAMPILLA PRO CULTURA,
el dos por ciento (2%) por concepto de ESTAMPILLA
PRO ANCIANO, las cuales deben presentarse con el
recibo de pago o consignacién y entrega de estampillas
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en fisico en la Oficina Juridica y de Contratacion de la
Gestora Urbana de Ibagué. Asi mismo, el dos por ciento
(2%) por concepto de TASA PRO DEPORTE, la cual
sera descontada del primer pago realizado al
adjudicatario del proceso de seleccion.

PARAGRAFO PRIMERO: El Supervisor tomara las medidas
necesarias para acelerar el ritmo de la ejecucién del Contrato
cuando a su juicio el CONTRATISTA esté retrasado en la
programacion de trabajo; entre las medidas que puede tomar
esta la imposicion de multas, previo procedimiento
administrativo, el requerimiento al CONTRATISTA para que
aumente el personal y el equipo, implemente el trabajo en horas
extras, entre otras, sin que las mismas representen para EL
CONTRATANTE costo adicional alguno. PARAGRAFO
SEGUNDO: Todo trabajo que se emprenda sin aprobacién del
Supervisor, sera asumido por cuenta y riesgo del
CONTRATISTA, quien renuncia anticipadamente a cualquier
reconocimiento por este concepto; en tal evento, el Supervisor
podra ordenar la remocion y reemplazo de las partes de los
servicios prestados sin  autorizacion. PARAGRAFO
TERCERO: Ni la presencia del Supervisor, ni las ordenes
verbales o escritas que imparta, relevan al CONTRATISTA de
su responsabilidad por la adecuada ejecucion del contrato, ni
de las obligaciones contraidas. PARAGRAFO CUARTO:
Cualquier acto del Supervisor que pueda comprometer
economicamente al CONTRATANTE, sera de su absoluta
responsabilidad si no ha recibido expresa y escrita autorizacion
u orden de la persona que suscribe el Contrato a nombre del
CONTRATANTE. PARAGRAFO QUINTO: EI CONTRATISTA
autoriza al CONTRATANTE, a descontar de las cuentas a su
favor, todas las sumas de dinero que, por concepto de
sanciones, obligaciones civiles y/o impositivas tengan para con
el CONTRATANTE. CONOCIMIENTO DE LAS NORMAS: E|
CONTRATISTA declara que conoce y se acoge en su totalidad
a todas las normas legales y fiscales vigentes que regulan la
Contratacion Administrativa de la Gestora Urbana de Ibagué, y
ademas, manifiesta que se acoge a todas las disposiciones y
normas que regulan el servicio.

2. NECESIDAD:

Que la Ley 489 de 1998, en su articulo 85°. define las Empresas industriales y comerciales del Estado como organismos
creados por la ley o autorizados por ésta, que desarrollan actividades de naturaleza industrial o comercial y de gestion

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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economica conforme a las reglas del Derecho Privado, salvo las excepciones que consagra la ley que retinen las
siguientes caracteristicas: Personeria juridica, Autonomia administrativa y financiera , y Capital independiente senvicios,
y contribuciones de destinacién especial en los casos autorizados por la Constitucién.

Que la Gestora Urbana - Banco Inmobiliario de Ibagué, fue creada por virtud del Decreto 0175 de 2002, en atencion a
la autorizacion otorgada por el Concejo Municipal de Ibagué al Alcalde Municipal de Ibagué, mediante el Acuerdo 0116
de 2000, cuya naturaleza juridica corresponde a una Empresa Industrial y Comercial del Estado del orden municipal,
cuyo objeto general es desarrollar las funciones de Banco Inmobiliario, actuar como promotora de vivienda de interés
social, promotora de espacio publico, promotora inmobiliaria y promotora de proyectos especiales; y dotada de
autonomia administrativa, financiera y capital independiente.

En materia contractual la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué, por virtud a su naturaleza juridica (EICE), es
preciso indicar gue se encuentra permeada de las prerrogativas conferidas en el articulo 87 de |a Ley 489 de 19981, en
razén a la actividad industrial y comercial que lleva a cabo para el cumplimiento de su objeto social. -

Asi mismo, el régimen juridico y contractual de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado, se encuentra
regulado en el articulo 93 de la Ley 489 de 19982, el cual indica que regla general de sus actos y contratos es regida
por las normas de derecho privado, salvo en cuanto a sus relaciones con la Administracién y en aquellos casos en los
que por expresa disposicion legal ejerzan alguna funcion administrativa, puesto que alli si debera dar aplicacion a las
reglas de derecho plblico pertinentes.

En ese entendido, los actos o contratos que expidan las Empresas Industriales y Comerciales del Estado para el
desarrollo de su actividad propia, industrial o comercial o de gestién econémica se sujetaran a las disposiciones del
Derecho Privado, y los contratos que se celebre para el cumplimiento de su objeto estaran regulados por el Estatuto
General de |la Contratacién Publica. ‘

Asi mismo, la Gestora Urbana — Banco Inmobiliario de Ibagué (EICE), mediante Resolucién No. 0406 de 2019, aﬁopta
e implementa su propio estatuto de contratacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.5.3 del Decreto
1082 de 2015. |

En consonancia con lo anterior, y atendiendo al objeto que se pretende contratar, gue corresponde al giro ordinario de
la actividad administrativa de la entidad, el régimen juridico aplicable a la adquisicién de mobiliario requerido sera el
Estatuto General Contratacién Publica, razén por la cual el procedimiento de seleccion estara sometido a por las Leyes
80 de 1993, 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas que las complementen, modifiglien o
reglamenten. De la misma forma, y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 de la Ley 80 de 1993, |a los
contratos celebrados por las Entidades Estatales se les aplican las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo
en las materias particularmente reguladas en la normatividad propia de la contratacion estatal.

! ARTICULO 87.- Privilegios Yy prerrogativas. Las empresas industriales y comerciales del Estado cémo integrantes de la Rama Ejecutiva del| Poder
Plblico, salvo disposicién legal en contrario, gozan de los privilegios y prerrogativas que la Constitucién Politica y las leyes confieren a la Nacjon y a
las entidades territoriales, segun el caso.

|
No obstante, las empresas industriales y comerciales del Estado, que por razén de su objeto compitan con empresas privadas, no podran
ejercer aquellas prerrogativas y privilegios que impliquen menoscabo de los principios de igualdad y de libre competencia frente a las
empresas privadas.

2 ARTICULO 93.- Régimen de los actos y contratos. Los actos que expidan las empresas industriales y comerciales del Estado para el desarrollo de

su actividad propia, industrial o comercial o de gestién econémica se sujetaran a las disposiciones del Derecho Privado. Los contratos que celebren
para el cumplimiento de su objeto se sujetaran a las disposiciones del Estatuto General de Contratacién de las entidades estatales. |

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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Que la Gestora Urbana de Ibagué, a través de la Oficina De Proyectos Especiales y Desarrollo Urbano, tiene la
responsabilidad de velar por el correcto funcionamiento administrativo de las dependencias a cargo para el normal
desarrollo de las actividades de la empresa, por lo tanto, cuenta con los recursos que le permitan soportar los gastos
de funcionamiento y con ello el cumplimiento de programas y proyectos de forma &gil y oportuna.

En razon a lo anterior y de conformidad con lo prescrito en el Manual de Funciones — Resolucién No. 201 del 05 de
octubre de 2021, es deber de la Oficina de Proyectos Especiales y Desarrollo Urbano: “8. Dirigir y supervisar, el
desarrollo de las de licitaciones y los contratos a cargo de la dependencia, relacionados con el desarrollo de los estudios
técnicos y administracion y desarrollo de obras adelantadas por la Gestora Urbana, requerir a las interventorfas de
acuerdo a los términos del contrato; 9. Proponer a la Gerencia la realizacion de proyectos por iniciativa propia o a
solicitud de terceros que contribuyan al beneficio de la Gestora.; 13. Desarrollar, las, actividades necesarias para los,
peritazgos y actividades técnicas requeridas para la adquisicion de terrenos, el desarrollo de obras o reparacién de los
inmuebles, escenarios y espacio publico a cargo de la Gestora en coordinacién con la Oficina Operativa e Inmobiliaria;
16. Supervisar y controlar la ejecucién de los proyectos de construccion de obras civiles que e de manera directa realiza
la Gestora, garantizando la eficiencia, correcta ejecucion y seguimiento al desarrollo de los proyectos. 26. Coordinar,
supervisar y controlar el s, cumplimiento de las especificaciones, disefios, o presupuestos, cronogramas, planes y
calidad le de las obras durante la ejecucion de los le proyectos a cargo de la entidad.”.

La Gestora Urbana, Banco Inmobiliario de Ibagué, Empresa Industrial y Comercial del Estado del orden
Municipal, acorde con las disposiciones constitucionales y legales vigentes, tiene a su cargo diferentes
actividades, entre las que se encuentran desarrollar las funciones de Banco Inmobiliario, actuar como
promotora de espacio publico, promotora inmobiliaria y promotora de proyectos especiales. Sera el
instrumento urbanistico institucional auto sostenible de la ciudad, cuyos fines generales son la organizacion,
la promocion y contribucion al desarrollo urbanistico, econoémico, financiero y comercial de Ibagué y como
promotora del espacio publico realizara entre otras las siguientes actividades: Administracion delegada de la
utilizacion comercial de los elementos constitutivos del espacio plblico, entre otros las zonas de mobiliario
urbano, bajos de puentes peatonales, etc. Lo anterior de conformidad a lo preceptuado en el Decreto N° 0175
de 2002.

En este orden de ideas, la entidad considera necesario y oportuno adelantar el proceso contractual para
“PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA ELABORACION DE AVALUOS
COMERCIALES DE BIENES INMUEBLES, PARA VENTA, ADQUISIC!ON Y/O AFECTACIONES DE
PREDIOS DE LA GESTORA URBANA DE IBAGUE Y PARA TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN
ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IBAGUE” con el objetivo de satisfacer las
necesidades establecidas en los distintos procedimientos internos de avallos emitidos por una entidad
idonea, capacitada y legalmente constituida.

Que la entidad como Banco Inmobiliario de Ibagué y en cumplimiento de su objeto de organizacion,
promocién y contribucién al desarrollo urbanistico, econémico, financiero y comercial de lbagué, podra
enajenar los bienes fiscales que se encuentren bajo su propiedad, para lo cual se hace necesario la
elaboracién de avallos comerciales sobre dichos inmuebles, para venta, adquisicién y/o afectaciones de
predios fiscales.

Que el Acuerdo Municipal No. 009 del 19 de Febrero de 2002, en su Articulo 106, Paragrafo Unico y en su
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Articulo 109, previenen que toda norma de manejo de cesiones, incluyendo la legalizacion de estas, que no
estén previstas en el mismo o en el Acuerdo Municipal 116 de 2002, seran reglamentadas por la dependencia
que la Administracién Municipal delegue.

El Articulo 38 de la Ley 388 de 1997, establecié que debe ser instrumentado y contemplado dentro &e los
Planes de Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas y demas instrumentos que lo desarrollen, los
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios como consecuencia del
urbanismo dentro del cual se contemplé las unidades, actuacion, compensacion, y la transferencia de
derecho de construccion y desarrollo.

El Articulo 7 de la Ley 9 de 1989, determina que los Municipios y la Intendencia Especial de San Andrés y
Providencia, podran crear de acuerdo con su organizacién legal, entidades que seran responsables de
administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y
las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo; podran contratar
con entidades privadas la administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes
anteriores.

Cuando las éreas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas
por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podré compensar
la obligacion de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten los Concejos, el
Consejo Intendencial y las Juntas Metropolitanas. Si la compensacion es en dinero, se debera asignar su
valor a los mismos fines, en lugares apropiados segun lo determine el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo
Simplificado. Si la compensacion se satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado eén un
lugar apropiado segun lo determine el mismo plan. |

Que el Decreto Municipal 823 de 2014 “Por el cual se adopta la revisién y ajuste al Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, en el Articulo 316 sefalo: “se crea el fondo
de compensacién de cesiones como un fondo cuenta en la Gestora Urbana, para el pago compensatorio de
cesiones”.

El Articulo 57 de la Ley 1469 de 2010, instituye que se podrdn compensar areas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en los términos de las normas urbanisticas municipales|. Asi
mismo la Resolucién 620 de 2008, preceptla procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

Mediante Acuerdo de Junta Directiva 03 del 4 de Agosto de 2015, se reglamenté internamente dentro ge la
Gestora Urbana de Ibague, el Fondo de Compensacion para zonas verdes y equipamientos y para el ago
Compensatorio de estacionamientos; debiendo la entidad realizar las valoraciones necesarias para
determinar el valor a pagar por concepto de compensacién de cesiones y/o parqueaderos por parte del
constructor y/o interesado, por lo que hace necesario contar con el servicio de avalué y una vez establecido
el costo, los rubros ingresen al Fondo correspondiente. "

Con el objetivo de satisfacer las necesidades establecidas en los distintos procedimientos internos de avaltios
emitidos por una entidad idénea, capacitada y legalmente constituida; es imperioso contar con el servicio de
avalué para determinar el valor comercial de los bienes inmuebles de propiedad de la Gestora Urbana de
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Ibague, que deban realizarse para hacer cualquier acto juridico o afectacién sobre los mismos. |

3. BIEN, OBRA O SERVICIO QUE SATISFACE LA NECESIDAD:

ITEM | Clasificacién UNSPSC | ‘ Prodlcto]
1 80131802 Sewlqlo de avaluo de
‘ ‘ inmuebles

FUENTE http://www.colombiacompra.gov.co/es/Clasificacion

4. ASPECTO ORGANIZACIONAL : Se requiere por la entidad una persona juridica o natural para que realice
las obligaciones descritas dentro del estudio previo, teniendo en cuenta que la entidad requiere la prestacion
de servicio, la obra o el bien que pretende contratar

. 5. ANALISIS COMERCIAL

Que la Gestora Urbana de Ibagué, en razén a la necesidad de celebrar contrato de AVALUOQOS:

5.1 Analisis del sector:

De conformidad con lo descrito por el Banco de la Republica, las actividades econémicas estan divididas en sectores
econémicos. Cada sector se refiere a una parte de la actividad econémica cuyos elementos tienen caracteristicas
comunes, guardan una unidad y se diferencian de otras agrupaciones. Su division se realiza de acuerdo a los procesos
de produccion que ocurren al interior de cada uno de ellos. Estos sectores econémicos segun la econémica clasica son:

Tabla 006. Analisis de sector
SECTOR ECONOMICO | DEFINICION ACTIVIDADES DEL SECTOR
Es el sector que obtiene el producto de sus
actividades directamente de la naturaleza, sin
ningun proceso de transformacién. Dentro de este
Sector  primario 0| sector se encuentran la agricultura, la ganaderia, la
agropecuario silvicultura, la caza y la pesca. No se incluyen dentro
‘ de este sector a la mineria y a la extraccién de
petréleo, las cuales se consideran parte del sector
industrial.

Comprende todas las actividades econémicas de un
pais relacionadas con la transformacion industrial de
los alimentos y otros tipos de bienes o mercancias,
Sector secundario o |los cuales se utilizan como base para la fabricacion
industrial de nuevos productos.

Agropecuario, caza y pesca

Industrial extractivo: extraccion minera y de
petréleo.

Industrial de transformacion: envasado de
legumbres y frutas, embotellado de refrescos,
fabricacion de abonos y fertilizantes, vehiculos,

Se divide en dos sub-sectores: industrial extractivo e R
cementos, aparatos electrodomésticos, etc.

industrial de transformacion:

\

|

|

|

:
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SECTOR ECONOMICO

DEFINICION

ACTIVIDADES DEL SECTOR

Sector terciario o de
servicios

Incluye todas aquellas actividades que no producen
una mercancia en si, pero que son necesarias para
el funcionamiento de la economia. Como ejemplos
de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los
hoteles, el transporte, los servicios financieros, las
comunicaciones, los servicios de educacién, los
servicios  profesionales, el Gobierno, etc.

Es indispensable aclarar que los dos primeros
sectores producen bienes tangibles, por lo cual son
considerados como sectores productivos. El tercer
sector se considera no productivo, puesto que no
produce bienes tangibles, pero, sin embargo,
contribuye a la formacién del ingreso nacional y del
producto nacional.

Aunque los sectores anteriormente indicados son
aquellos que la teoria econémica menciona como
sectores de la economia, es comin que las
actividades econdmicas se diferencien ain mas
dependiendo de su especializacién. Lo anterior da
origen a los siguientes sectores econdmicos, los
cuales son:

1. Sector agropecuario: Corresponde al sector
primario mencionado anteriormente.

2. Sector de servicios: Corresponde al sector
terciario mencionado anteriormente.

3. Sector industrial: Corresponde al sector
secundario mencionado anteriormente.

4. Sector de transporte: Hace parte del sector

terciario, e incluye transporte de carga, servicio de
transporte publico, transporte terrestre, aéreo,
maritimo, etc.
5. Sector de comercio: Hace parte del sector
terciario de la economia, e incluye comercio al por
mayor, minorista, centros comerciales, camaras de
comercio, San Andresitos, plazas de mercado vy,
en general, a todos aquellos que se relacionan con
la actividad de comercio de diversos productos a
nivel nacional o internacional.

6. Sector financiero: En este sector se incfuyen
todas aquellas organizaciones relacionadas con
actividades bancarias y financieras, aseguradoras,
fondos de pensiones y cesantias, fiduciarias, etc.
7. Sector de la construccion: En este sector se
incluyen las empresas y organizaciones
relacionadas con la construccién, al igual que los
arquitectos e ingenieros, las empresas
productoras de materiales para la construgcion,
etc.
8. Sector minero y energético: Se incluyen en él
todas las empresas que se relacionan con la
actividad minera y energética de cualquien‘ tipo
(extraccion de carbén, esmeraldas, gas y petréleo;
empresas generadoras de energia; etc.).
9. Sector solidario: En este sector se incluyen las
cooperativas, las cajas de compensacion familiar,
las empresas solidarias de salud, entre otras.
10. Sector de comunicaciones: En este sector se
incluyen todas las empresas y organizaciones
relacionadas con los medios de comunicacion
como (telefonia fija y celular, empresas de

publicidad, periédicos, editoriales, etc.).

En este sentido, es importante tener en cuenta el sector al cual pertenecen el servicio objeto del presente contrato,

como es comercio de mobiliario, teniendo en cuenta que se desarrollara la actividad de comercio que hace parte del
sector terciario de la economia, e incluyen comercio al por mayor, minorista, centros comerciales, camaras de comercio,
San Andresitos, plazas de mercado y, en general, a todos aquellos que se relacionan con la actividad de comercio de
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diversos productos a nivel nacional o internacional. Siendo asi, se encuentra enmarcado en el sector denominado
terciario, tal como lo sefiala el Banco de la Republica, asi:

*(...) Sector terciario o de servicios

Incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que son necesarias para el funcionamiento de la

economia. Como ejemplos de ello tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las

comunicaciones, los servicios de educacién, los servicios profesionales, el Gobierno, etc. Es indispensable aclarar que los dos primeros
sectores producen bienes tangibles, por lo cual son considerados como sectores productivos. El tercer sector se considera no productivo,

puesto que no produce bienes tangibles, pero, sin embargo, contribuye a la formacion del ingreso nacional y del producto nacional.”
4.2 ASPECTOS ECONOMICOS

Producto Interno Bruto

En el primer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,7% respecto al mismo periodo
de 2023pr

£no Bruto - enfoque de la produccion.

to anual en volumen' (2019-1 - 2024%"- 1)
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. ¥preliminar - *provizional Fuente: DANE

Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

3 hltps:lfenciclopedia.banrspcultural.orgﬁndex‘php'?title=Sec10res_eoon%C3%Bamicos
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* Administracion plblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion: Actividades

de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 5,3% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la
variacion anual.

* Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,5% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacién
anual).

» Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucién de agua; evacuacion y tratamiento de
aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece 4,5% (contribuye 0,2
puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 1,1%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

¢ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los

hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio crece 3,7%.

» Administracion plblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 2,0%.

* Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado: Distribucién de agua; evacuacion y tratamiento de
aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece 1,9%.4

4 Boletin técnico Producto Interno Bruto (PIB) | trimestre 2024.
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Tabla 1. Vglol:ggrggado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen’
Primer trimestre 20247

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estaclonal y

Actividad econédmica calendario
Anual Trimestral
2024%-1 7/ 202417
2023°-1 20237-1V
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 55 1.4
Explotacion de minas y canteras -1,5 09
Industrias manufactureras -5,9 0,7
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado” 4.5 1.9
Construccion 0,7 1,1
Comercio al por mayor y al por menor” -0.8 -0,02
Informacién y comunicaciones -1.6 -3,1
Actividades financieras y de seguros -3,0 -2,8
Actividades inmobiliarias 1.7 0,5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas* -0,2 -0.1
Administracidn pablica, defensa, educacion y salud”® 53 2,0
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras £ 37
actividades de servicios® u =
Valor agregado bruto 0,7 1,2
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 04 1,3
Producto Interno Bruto 0,7 1.1

Fuente: DANE, PIB_T

Tpreliminar

4.3 TASA DE CAMBIO

El comportamiento del mercado cambiario tiene una incidencia importante en las dinamicas econémicas que se generan
en territorio colombiano, determinando un elemento obligatorio en su analisis en el marco de las operaciones
comerciales que se desarrollan tanto en el ambito privado como en el publico, tomando en consideracion que el tipo de
cambio afecta los términos de intercambio a merced de la movilidad de factores de produccién que supone la
globalizacion.

En lo que respecta al comportamiento de la tasa de cambio en el corto plazo, de acuerdo a los datos manifestados por
la Superintendencia Financiera, se puede apreciar que la banda dentro de la cual ha fluctuado el precio del Délar se ha
mantenido (aproximadamente) en un maximo de $4.04522 y una cota inferior del orden de $3.763,43 pesos
colombianos por Délar aproximadamente, pudiéndose apreciar una leve tendencia a la baja para finales de 2023 y
comienzos de 2024, tal como se presenta en el siguiente grafico:
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Fuente: Banco de la Republica - Superintendencia Financiera

Los expertos en materia econémica recientemente han afirmado que esta semana sera de gran importancia para el

dolar, pues entre este proximo 30 de abril y de mayo, la junta directiva de la Reserva Federal (Fed) se reunir4| para .

discutir diversos temas que giraran en torno a las tasas de interés.

Cabe mencionar que actualmente Estados Unidos mantiene una lucha contra la inflacién, por lo que las tasas de interés
han sido su principal defensa para mantenerla controlada. No obstante, el comportamiento no ha sido el que han
esperado los analistas, por lo que una eventual reduccion de los tipos de interés podria generar una pequefia esperanza
en materia econdmica.

Ante este panorama y dependiendo de lo que decida la Fed, una posible disminucién en las tasas de interés harfan que
el precio del délar en Colombia tenga un comportamiento diferente, dado que entre méas bajas sea, existen mayores

probabilidades de que aumenten las inversiones en el pais y con esto, pueden circular mas délares dentro del territorio
nacional.5

4.4 PIB - COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacién de vehiculos
automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida decrece 0,8% en su serie

original, respecto al mismo periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos (ver tabla
7):

« Comercio al por mayory al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas crece 0,6%.
s Transporte y almacenamiento decrece 1,5%.
¢ Alojamiento y servicios de comida decrece 3,4%.

5 https://colombia.as.com/actualidad/precio-del-dolar-en-colombia-hoy-29-de-abril-tipo-de-cambio-y-valor-en-pesos-colombiangs-n-2/
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Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado
de comercio al por mayor y al por menor, reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y

almacenamiento; alojamiento y servicios de comida decrece 0,02, cuando se observa el comportamiento de las
actividades econémicas relacionadas:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas
crece 0,8%.

+ Transporte y almacenamiento crece 2,1%.
+  Alojamiento y servicios de comida decrece 2,1%.

Tabla 7. Comerclo al por mayor y al por menor'
Tasas de crecimiento en volumen?

Primer trimestre 20247
Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original  efecto estacional y
Actividad econdmica - calendario
Anual Trimestral
20241/ 2024%-1/
20231 2023%-1V
Comercio al por mayory al por menor® 06 08
Transparte y almacenamiento -15 21
Alojamiento y servicios de comida -34 -21
Comercio al por mayor y al por menor’ -0,8 -0,02

Fuente: DANEPIB_T

l"preliminar

'Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida.

?Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015

*Comercio al por mayor y en comisién o por contrata; comercio al por menor (incluso el
comercio al por menor de combustibles), comercio de vehiculos automotores y
maotocicletas, sus partes, piezas y accesorios.

5. Datos generales

Ley N° 078 de 1935 abri6 definitivamente el pais a la nacionalizacién del catastro y establecio la declaracién
del valor de los bienes raices por parte del propietario o, en su defecto, la estimacién por parte del funcionario
de catastro. Se determiné que en la jefatura de Rentas Nacionales abriese una Seccion Nacional de Catastro,
a cuyo cargo se dejo la fijacion de los avallos comerciales de la propiedad raiz. Ese mismo afio el Decreto
N° 1440 cred el Instituto Geografico Militar y Catastral — IGMC como organismo dependiente del Estado
Mayor General del Ejército dedicado al levantamiento de la carta militar del pais para estudios catastrales.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es resp bilidad de la Alcaldia de Ibagué
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El Decreto N° 1797 de 1938 organizé la seccién encargada de los trabajos preparatorios del catastro nagional.
Al afio siguiente se emitieron dos leyes (resultado de una mision suiza) que aumentan la responsabilidad de
la Seccion Nacional de Catastro: la Ley N° 62 de 1939 que le entregd la tarea de deslindar y amojonar las
entidades territoriales y la Ley No 65 que le atribuy6 la direccién técnica y el control del catastro en todo el
territorio nacional, dandole facultades para dictar normas sobre formacion y renovacién del mismo, asi como
para determinar los factores que han de tenerse en cuenta para los avallios de inmuebles.

Con la expedicion del Decreto N° 1301 de 1940, reglamentario de la mencionada Ley N° 65, se constit | yo el
Estatuto Organico del Catastro Técnico. T

En 1941 la Ley N° 128 organizé las Oficinas de Catastro y la Ley N° 2275 vinculé a las Oficinas de Catastro
de los Departamentos de Boyaca, Cundinamarca y Tolima, siendo los demas departamentos vincula#os a
través del Decreto N° 1538.

Ley N° 182 de 1948 cred el régimen de propiedad horizontal, imponiéndose al catastro la obligacign de
disefiar un tratamiento especial para la inscripcién catastral de las unidades inmobiliarias, de manera que
pueda conservarse y mantenerse la conexion de dichas unidades con el predio matriz. ‘

El Decreto N° 259 de 1954 cre6 las Juntas Municipales Especiales y minimizé la técnica catastral en la
determinacién del avallo con la prevalencia de criterios politicos presentes en dichas Juntas proporcioﬂé las
pautas de ordenamiento territorial, apuntando normas, procedimientos, parametros y criterios para la
elaboracion de los avallios comerciales. La Resolucion N° 762 de 1998 establecié la metodologia para la
realizacion de los avaltios establecidos en la ley de 1997.

Ley 546 de 1999. Articulo 50. Avallos y avaluadores. Sin perjuicio de la competencia que en materia de
avaltios corresponde al Instituto Agustin Codazzi y a los catastros municipales y departamentales y distritales
autorizados por la ley, los avallos que se requieran para las operaciones activas y pasivas de que trata la
presente ley, seran realizados por personas pertenecientes a una lista cuya integracion y actualizacién
correspondera reglamentar a la Superintendencia de Industria y Comercio, con sujecién a los requisitos de
idoneidad profesional, solvencia moral, independencia y responsabilidad, en los términos que determine el
Gobierno Nacional.

La remuneracién de la labor de los avaluadores se hara con base en el niimero de metros cuadrados de los
bienes inmuebles, aplicando una tarifa descendente en proporcién a la extensién, y con un monto maximo
establecido en el respectivo reglamento del Gobierno Nacional, el cual es reglamentado en Decreto 466 de
2002.

El Decreto 422 de 2000. Articulo 1°.- Criterios a los que deben sujetarse los avallios - La persona que realiza
el avaluo debe tener constancia de su inclusién en las listas que componen el Registro Nacional de
Avaluadores o en las que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segun lo previsto en el articulo
50 de la Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, ser4 considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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5.1. Analisis Financiero y Econémico Del Sector

En el ramo de la construccién, presenté un decrecimiento del 1,4 por ciento se dio fundamentalmente por la
contraccion del 7,1 por ciento en la construccion de edificaciones, que le quitd el impulso a la construccion
de obras civiles, cuyo avance fue del 3,5 por ciento.

Segun el DANE, el decrecimiento de la construccion de edificaciones obedece a la disminucion en la
produccién de edificaciones residenciales, que fue del 8,4 por ciento y de edificaciones no residenciales, que
cayeron 7,8 por ciento, mientras que los trabajos de mantenimiento y reparacion de edificaciones aumentaron
en 1,6%.

A su turno, el valor agregado de la rama de comercio, reparacion, restaurantes y hoteles disminuy6 0,5 por
ciento respecto al mismo periodo de 2016, explicado por la caida en hoteles, restaurantes, bares y similares
en 1,4 por ciento; y comercio en 0,5 por ciento.

Igualmente la Gestora Urbana de Ibagué realizo las cotizaciones correspondientes dentro del mercado de
estudio arrojando los siguientes valores promedio:

e Sector Urbano

ANDREA GUERRERO RAMOS
CEDULA: 65764257
CEL: 3108509931
AREA / METROS 2 PORCENTAJE (%) | VALOR SALARIO
SALARIO  MINIMO | MINIMO DIARIO 2024
DIARIO OFERTADO POR EL
PROPONENTE
DE 0 A 100 12% $5200,00
DE 100,01 A 200 8% $3466,67
DE 200,01 A 500 5% $2166,67
DE 500,01 A 1000 1% $433,33
DE 1000,01 A 5000 0,60% $216,67
DE 5000,01 A 10000 | 0,25% $108,33
DE 10000,01 o Mas | 0,05% $21,67
URBANO 26.80%

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresi6én
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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ARQ. MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ
CEL: 304 437 5759-3103967923
CORREO: avaluosm40@gmail.com
AREA / METROS 2 PORCENTAJE (%) VALOR SALARIO
SALARIO MINIMO MINIMO DIARIO
DIARIO 2024 OFERTADO
POR EL
PROPONENTE
De 0 a 100 12% 5200,00
De 100,01 a 200 8% 3466,67
De 200,01 a 500 5% 2166,67
De 500,01 a 1.000 1% 433,33
De 1.000,01 a 5.000 0,50% 216,67
De 5.000,01 a 10.000 0,25% 108,33
De 10.000,01 o Mas 0,05% 21,67
URBANO 26,80%

¢ Sector Rural

La versién vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través de la plataforma PiSAMI ylo de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impre
diferente a la publicada, ser4 considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué

ANDREA GUERRERO RAMOS
CEDULA: 65764257
CEL: 3108509931
VALOR SALARIO
PORCENTAJE (%) | MINIMO DIARIO 2024
AREA /METROS 2 SALARIO MINIMO | OFERTADO POR EL
PROPONENTE
DE 0 A 2000 1.00% 1
DE 2000 A 5000 0.10% 4333
DE 500001 A 10000 0,05% 2167
DE 10000,01 A 20000 0,04% 17.33
DE 20000 A 50000 0,03% 13,00
DE 50000,01 A 100000 0.02% 8.67
DE 100000.01 A
500000 0,01% 4,33
DE 50000001 en
adelante 0,01% 4,33
RURAL 1.26%
TOTAL 28.06%
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ARQ. MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ
CEL: 304 437 5759-3103967923
CORREO: avaluosm40@gmail.com

i VALOR SALARIO

RCENTAJE (%) | MINIMO DIARIO 2024

AREA / METROS 2 SALARIO MINII\SIO) OFERTADO POR EL
PROPONENTE

De 0 a 2.000 1,00% 43333

De 2.000 a 5.000 0,10% 43,33

De 5.000 a 10.000 0.05% 2167

De 10.000 a 20.000 0,04% 17.33

De 20.000 a 50.000 0,03% 13.00

De 50.000 a 100.000 0.02% 8.67

De 100.000 a 500.000 0.01% 433

De 500.000 en adelante 0,01% 433

RURAL 1,26%

TOTAL 28,06%

5.2. ANALISIS DE LA DEMANDA

5.2.1. ANALISIS HISTORICO DE LA DEMANDA DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES EN LA GESTORA URBANA DE IBAGUE

El comportamiento de la Gestora Urbana de Ibagué para la contratacién del servicio de avaltios ha sido el
siguiente:

ITEM 1 2 3 4 5
ANO 2017 2016 2015 2013 2012
N° CONTRATO 1431 2203 1267 948 918 834
MODALIDAD DE difecta Hiicta minima minima minima minima
SELECCION cuantia cuantia cuantia cuantia

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracion Municipal. La copia o impresion
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué



1 GESTORA
URBANA
7] NIT: 809,003,742:2

PROCESO GESTION DOCUMENTAL

Cédigo: F-GJC-017

Version: 00

ANALISIS DEL SECTOR

Fecha: 06/09/2021

musical

Contrato
de
Prestar los | Contrato de g(reestamon
Prestar fass[ SEYICIOR prestacgo'n servicios |Contrato de|Contrato | de
servicios profesional:jde ser\ncu?s para la | prestacién de | prestacién de
profesionales = cializs plari?ora ..: elaboracid |servicios para |servicios |para
para la Szge :'a B 3: ava?lljcc)Js n la elaboracién |la elaboracion
elaboracion de evalSacié N T De un | De avaltos de | De avallos de
OBJETO avallos de los 45 avalkics Brtichlas avaluo de |bienes bienes
bienes & los | para Igun bien [ inmuebles inmuebles
inmuebles para Bars adquisicién inmueble |para la | para la
la adquision y/o|. o urbano de |adquisicion y/o | adquisicién y/o
afectaciones de | 1€ ny s nombre el |afectaciones |afectaciones
predios en el (rqeueuiera I :gs arcelgroi corosal de predios en|de predios en
municipio de adqministra in P ol ubicado en | el municipio de | el municipio de .
Ibagué i i el sector|lbagué Ibagué
cion municipio | 1 s
municipal |de lbagué il
municipio
de lbagué
VALOR DEL| $ $40,000,00| $1.250.00
CONTRATO 14,000,000.00 $3,000,000 olo $38.000.000 |$25.000.000
JOSE JOSE JOSE MARTHA
JOSE HILDEBRAND
CONTRATISTA |FERNANDO FERNAND | FERNAND |FERNAND O CASTILLO GENOVEVA
RUIS LERMA O RUIS|O RUIZ|O RUIZ CASTILLO RUBIANO‘
LERMA LERMA LERMA RODRIGUEZ
VIGENCIA 5 meses 15 dias 300 Dias 20 DIAS [210 DIAS 135 DIAS
En general se ha podido adquirir el SERVICIO PARA LA ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES
INMUEBLES PARA LA ADQUISICION Y/O AFECTACIONES DE PREDIOS LA GESTORA URBANA DE

IBAGUE, durante vigencias anteriores por medio de la suscripcién de contrato de Prestacién de Serv

cios,

permitiendo a la entidad hacer un uso eficiente de los recursos disponibles para tal fin, acogiendo la oferta
mas favorable para los intereses de la entidad y de la comunidad Ibaguerefia.

La Gestora Urbana de Ibagué, se permite aportar un cuadro comparativo acerca de los contratos q

suscrito, para satisfacer la necesidad objeto del presente proceso contractual.

IIHE- CONTRATO VALOR CEEl0
“CONTRATAR LA  PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA
1 N°012 — 2020 | $31.500.000 | ELABORACION DE AVALUOS COMERGCIALES
DE BIENES INMUEBLES, PARA VENTA,
ADQUISICION Y/O AFECTACIONES DE

@
L{e ha

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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( PREDIOS DE LA GESTORA URBANA DE

IBAGUE, Y PARA TRAMITE DE CANJE DE
CESIONES EN PARQUEADEROS, ZONAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO"

"CONTRATAR LA PRESTACION  DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA
ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES
2 N° 067 — 2020 | $5.000.000 | DE BIENES INMUEBLES, PARA VENTA,
ADQUISICION  Y/O AFECTACIONES DE
PREDIOS DE LA GESTORA URBANA DE
IBAGUE",

“PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES PARA LA ELABORACION
DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES, PARA VENTA, ADQUISICION Y/O
3 N° 032 — 2021 | $25.438.728 AFECTACIONES DE PREDIOS DE LA
GESTORA URBANA DE IBAGUE Y PARA
TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN

. PARQUEADEROS, ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTO".
PRESTACION DE SERVICIOS

PROFESIONALES PARA LA ELABORACION
DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES, PARA VENTA, ADQUISICION Y/O
4 N° 053 — 2022 | $28.000.000 | AFECTACIONES DE PREDIOS DE LA
GESTORA URBANA DE IBAGUE Y PARA
TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN
PARQUEADEROS, ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTO".

“PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES PARA LA ELABORACION
DE AVALUOS COMERCIALES DE BIENES
INMUEBLES, PARA VENTA, ADQUISICION Y/O
5 N° 045 - 2023 $12.000.000 | AFECTACIONES DE PREDIOS DE LA
GESTORA URBANA DE IBAGUE Y PARA
TRAMITE DE CANJE DE CESIONES EN
PARQUEADEROS, ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTO” j

. 5.2.2 ANALISIS HISTORICO DE ESTA CONTRATACION EN PROCESOS SIMILARES DE OTRAS ENTIDADES
De acuerdo con la consulta en la pagina de contratos.gov.co 0 www.colombiacompra.gov.co, se encuentra la siguiente

informacion:

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia ¢ impresién
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué
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Agencia Nacional
Contratnoén Piiblica
Colomb[a Compra Eficiente

e T T——

3 1oL

T as wn

" e T

@Vzior @ Contraton

S

Walor

$Soa

= 8013 - Servicios inmobiliarics
Total

5.3. Analisis de la oferta

La versién vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través de la pl
diferente a la publicada, sera cnnsldnrada como documento no controlado y su uso indi

Cantidad de contratos - Mensual

ANALISIS DE LA DEMANDA

Valor Yol
S 10.525.008 432 201 ]

Contidadl de mﬂlﬂﬂ

~ Valor Total Estimado por Famifia

8013 - Sarios Inmod s

8590 §805.841.410.757
8569 §895.641.410757

8.51%
851%

Fusnte @ILCOS | @IICOP W

Cantidad do contra\os Nvual

Fuente ®SICOP | @EICOP H

_ Contrales

[[FicTros: |

Seteccions of ano:

wair | Desw aoTs - amew . Fen Sl >

ratns beme v
0LOLI1T | CAOAPa24 |

| Departamento de Endaad

Tocan
de ad (3
- irgrems i nomees 1 1o
£ Bumese
L Seleccionar teda
7 ADMINISTRACION PLSLICA COOPERATIVAIDE SER.
1 ADMINISTRADORA COLOMBIAMA DE PENGONES
ADMINISTRADORA DF LOS RECURSOS DRy S:TE
ALROMNAUTICN CIAL - ALROCNVAL
1 ALROPLERTO SNTERMACIOMAL MATICANA
AGINCIA DE COMERCIALIZACION © SOVAITION

Plataforma:

mcoe 3 smeCe N

Nombre de Enbaad (Slatalorma)

Seamccionas Todo J
ESTABLUICHAE NTO PEFSTINCIARD OT SECPANA

1 ALCALDMA MUSICTPAL FUSAGASUGA
AR COLOMRA

I COMANDD Cf RECLUTAMNTG ¥ CONTROL RISL
CORPOURARA

{2 DmECCION TERRITORIAL OF SALUD DC CALDAS

1 FUNDACS O GRBIRTC A TATE AVERD AR

Seleccione una categona:
[Segmonts | Fanifia | Clane}
£ 80
* = B0 - Servicios do Geztidn, Servicios Profeionale g
8010 - Servicos de sseworia de gestidn
8011 - Servicios de won hummanog
v 8012 - Servicios legales
~ Bl 8013 - Serdcios inmobifiarics
- 5014 - Comercisizacidn y distribucd
Valor contratado:
50 SINTI8T8.000
Modalidad de seleccion
Orocs Eopacs

9844 $1.801.830.806200
9644 §1.891.936.605.203

17.07%
17.97%

no es resp

0285 $1.713.200.807.002
9285 $§1.713.209.807.002

18.28%
16.28%
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]

&

2K

Agencia Nacional

- ANALISIS DE LA OFERTA @© aves.

Colombia Compra Eficiente ‘) Reiniciar
e Valor Total
= FILTROS:
Gasto Mensual $ 10,525 998 432.201 Gasto Anual |
$ 1.0 bi OBl 3EMmIM S2BA 5263  SiBA S1tA S Seleccione el ano:

018 |

o7 201t 2% 20 o 022 pd

$2
SN ~Selecclone la Fecha
ey Fecha N
= 01/01/2017 060972024
2019 SR
@ =)

‘_' sosen Seleccione una categona:
=y (Segmants / Famia / Clase)
2024 28

1 S0 LT~ T 10 - Material vivo Vegeta! y Anima), Accesoric...

2017 2018 2019 2020 2021 2
Afio |

022 W23 2024 #! 80 - Servicios G¢ Gestidn, Servicios Profesions...
8010 - Servicios de asesor(a de gestion
Servicios de recursos humanos

Valor Tetal

Ao @2017 @208 82019 @2020 ®2021 @202 ®2023 #2024 Fuente @ SECOP ! @SECOP_D

- ontratos Total - o 0 cios iInmobilianios
1 Cantidad de contratos - Mensual 75.604 i Cantidad de contratos - Anual - 8014 - Comercialzacién y distribucion
& i * =0 L ama 1023 mil 1100 mi ¥ 8015 - Politica comercial y senvicios

w50 s 45
| 5016 - Serviclos de administradidn de emp.
10 it
3 mit
2 el Fiitro de Departamento - Proveedor:
i Dapatamento esmancs
<4 2022 g e O Buscar
T e S I Seeccionar todo
v 2. . > - s Amazonas
. o 3 ” g 7 Antioquia
o ml 2024 | Arzuca
&° o P e R i a5 o & O | e Asigation
L. i & ¢ ¢ o ) . 3 o~ [
* e o8 2017 2018 2019 2020 2031 2022 2023 2024 l

Cantidad de contratos

Flataforma:
= 2 e " SECOA) secoP_ |
Afio 82017 @2015 @2019 @2020 $2021 82022 2023 @2024 Fuenle @SECOP_| @SECOP NI

En el ramo de avaluios de bienes inmuebles esta inmerso dentro de la actividad inmobiliaria encontrando que
en el marcado las siguientes empresas y/o personas desarrollan actividades de avallos entre otras:

" |PROPIEDAD |VALORACIONES |ACTIVOS E|yapTHA RUBIANO |
BIENCO  ||RAI  DE|EMPRESARIALES |INVENTARIOS MARTHARUBIANO .
INVIOBILIARIA ||COLOMBIA | SAS LTDA. e e

Principal: Avenida |Calle 45A No.
5A Norte No. 22N-|14-82  Bogoté Ci77 B 45 G-45

28 D.C. Medellin
Ibagué: 277-17-
63 57 (1) 323 5464 | 3002804239 3147012464 3168305615

314 237 1085 | 3125334886
info@lonproncol icocontadores@grou | www.activoseinvent

.com.co .sas.com arios.com
[IBAGUE Bogota Bogota MEDELLIN
BIENES RAICES | SERVIBIENES NORWICH |INMOBILIARIA INMIOFICINA & CIA.
JOHAN GALVIS |INMOBILIARIA |COLOMBIA ~ |GARCIAGOMEZ |LTDA.
Carrera 13 #8 N -|Av15 2-67 C.C|Calle 62 No 7 - 14 Cl 14 A 2 A-04 Edif
39 Oficina 306 |Yulima Of 114 | Oficina 202 Lote 3|Cl132-19 Of 206 Banco Colombia

La versién vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Ibagué




GESTORA
URBANA

EILCE
NIT: 809.009.742-2

f

PROCESO GESTION DOCUMENTAL

Cédigo: F-GJC-017

musical

Versién: 00

ANALISIS DEL SECTOR

Fecha: 06/09/2021

Edificio Bambu Prados del Norte
Tel: (57) (8)
3137970075 2611253 Tel: (57) (8) 2717479 | 2636923 Tel: (57) (8) 2612049
gerencia@johang Cel.. (57) servicioalcliente@inmi
| alvis.com 3134283255 oficina.com
Ibague, Cel.: (57)
Colombia 3142268772
Cel. (57)
3132361829
Ibagué, Colombia
LEYTON YE |7
O nv HEYTON LONJA SOCIEDAD  DE
RAIZ COLOMBIA INMOBILIARIA |INMOBILIARIA DEL | ARQUITECTOS
LTDA e IBAGUE = -|TOLIMA DEL TOLIMA
ASESORIAS
Cra. 3 No. 12-
Cr5 37 Bis-19|37, oficina 201 -
EdifFontainebleau |Ibagué, Cll 14A No.2A-04 |PDTE Guillermo
L-206 Colombia 0Of.412 Gonsales
el:(57) (8)
Tel:  (57) (8) (2639264 -
2615618 (57)(8) 2634110 | Tel: +57 (8) 2631259
Cel:(57) 318 589
56 69 -(57) 318
28516 18
info@lonjadeltolima.
com.co info@scatolima.org
Afiliados a la lonja inmobiliaria
Empresa 6 Persona | Contacto Teléfono Movil Ciudad
A&S Asesorias Ltda. Elsy Yajaira Orjuela |+57 (1) 835 0238 +57 (315) 348 6646 Girardot
José Gildardo Palma ;
Asesorias Inmobiliarias | R. +57 (8) 261 1029 +57 (310) 221 5444 Ibadué
Asesorias Integrales Flavio José Lugo B. |+57(8) 262 2684 +57(311) 251 8166 Ibagué
Ana Milena Bonilla|+57(8) 263 6122, +57(316) 741 4408, '
| Bonilla Arana Arana +57(8)261 0210 +57(310) 882 1363 Ibagué
Guillermo Rico
GR Avaluos Ospina +57 (8) 264 6823 +57 (311) 226 7590 Ibagué
Guillermo Rodriguez Guillermo Rodriguez +57 (310) 567 8439 Ibagué
Héctor Manuel Zubieta |Héctor Manuel i
| Eigueroa Zubieta Figueroa +57 (8) 248 3944 +57 (310) 554 9392 Espinal
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Inmobiliaria Bonilla | Héctor Andrés Bonilla | +57 (8) 263 6122, +57 | +57 (316) 741 4411,

Hernandez H. (8) 263 9147 +57 (310) 882 1362 Ibagué

Inmobiliaria_Fin _Casas | José Alejandro Aljure

 Ltda. Salame +57 (1) 835 1415 +57 (312) 311 2859 Girardot

Inmobiliaria Hildebrando Castillo |+57 (8) 266 8276, +57

Inverdorado Castillo (8) 278 5423 +57 (313) 499 329 Ibagué

Inmobiliaria y

Constructora Chipalo | Ernesto Vila Mejia +57 (8) 271 4200 Ibagué

P A.l LaQuinta S.A.S. |Aida Rodriguez +57 (8) 264 0432 +57 (315) 319 0000 Ibagué

Propiedad Raiz | Juan Ernesto | +57 (8) 270 3191, +57

Colombia Sanchez Barreto (8) 270 3978 +57 (310) 856 3787 Ibagué
Dagoberto Rios

Rios Asesorias Lépez +57(8) 269 9936 +57(312) 489 1688 Ibagué

. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION:

E| valor estimado para el presente proceso de seleccion es la suma de VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS
($28.000.000) M/CTE IVA INCLUIDO.

JUSTIFICAR

La Gestora Urbana de |bague, en ra
cumplimiento de los principios de transparencia, economia
funcion administrativa, se permite aportar un cuadro comparativo acerca de los contratos g
la necesidad objeto del presente proceso contractual.

ITEM CONTRATO VALOR
1 N°039 - 2015 $13.995.497
2 N°043 - 2016 $6.902.000
3 N°021 - 2018 $22.500.000
4 N°068 — 2019 $15.000.000
S N°012 — 2020 $31.500.000
6 N° 067 — 2020 $5.000.000
7 N° 032 — 2021 $25.438.728
8 N° 053 — 2022 $28.000.000
9 N° 045 — 2023 $12.000.000

z6n a la necesidad de contratar el Servicio de avaltos de inmuebles, en
y responsabilidad que rigen la contratacién publica y la
ue ha suscrito, para satisfacer

De conformidad con el analisis histérico de la contratacion del servicio de avaluos de la entidad se estima que para la

vigencia 2024, los avalios requeridos se necesita un presupuesto estimado en VEINTI
($28.000.000). La fijacion del presupuesto oficial tiene co
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plasmada en el Articulo 40 de la Ley 80 de 1993.

6. ANALISIS Y APLICABILIDAD DE ACUERDOS Y TRATADOS INTERNACIONALES EN MATERIA

CONTRATACION PUBLICA

DE

En cumplimiento del articulo 2.2.1.2.4.1.1., del Decreto 1082 de 2015, la entidad procede a establecer si el presente
proceso de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial. De conformidad con las caracteristicas de los
servicios a contratar se verifico el MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN

PROCESOS DE CONTRATACION CCE-EICP-MA-03 V1. 24/11/2021

e APLICACION DE LOS ACUERDOS COMERCIALES PARA ENTIDADES ESTATALES DEL NIVEL

MUNICIPAL :

A A) Entidades Estatales obligadas contenidas en el literal A del Anexo 1 Entidades Estatales incluidas en Ia lista de

los Acuerdos Comerciales del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion:

a. Las alcaldias estan obligadas por los Acuerdos Comerciales con la Alianza Pacifico (Gnicamente con Chile y
Pert), Chile, Costa Rica, los Estados AELC, el Triangulo Norte (inicamente con Guatemala), la Unién Europea;

y la Decision 439 de 1998 de la Secretaria de la CAN.

Triangulo Norte (Unicamente con El Salvador y Guatemala); y, por la Decisién 439 de 1998 de la Secretaria de

la CAN.

b. --Las contralorias y personerias del nivel municipal estan obligadas por los Acuerdos Comerciales con C}ile; el

¢. Las universidades del nivel municipal estan obligadas por el Acuerdo Comercial con Chile; y, por la Dectision

439 de 1998 de la Secretaria de la CAN.

d. Salvo por algunas excepciones, todas las Entidades Estatales descentralizadas del nivel mun cipal

B) Valores:

(incluidas las entidades descentralizadas indirectas y los esquemas asociativos integrados por
Entidades Estatales del nivel municipal estan obligados por los Acuerdos Comerciales con Chile: el

Triangulo Norte (Ginicamente con El Salvador y Guatemala); y, por la Decisién 439 de 1998 de la
Secretaria de la CAN.

El Acuerdo Comercial con Alianza Pacifico es aplicable a los Procesos de Contratacién para:
(i adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(ii) para servicios de construccion desde 5.000.000 DEG.
El Acuerdo Comercial con los Estados AELC (EFTA) es aplicable a los Procesos de Contratacién para:
(i) adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(ii) para servicios de construccion desde 5.000.000 DEG.

El Acuerdo Comercial con Costa Rica es aplicable a los Procesos de Contratacién para:
(1) adquirir bienes y servicios a partir de US$ 498.000 y
(i) para servicios de construccion desde US$ 7.008.000.

El Acuerdo Comercial con la Unién Europea (aplicable al Reino Unido e Irlanda del Norte) es aplicable a los
Procesos de Contratacién para:

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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(i) adquirir bienes y servicios a partir de 200.000 DEG y
(i) para servicios de construccion desde 5.000.000 DEG.

- El Acuerdo Comercial con Israel es aplicable a los Procesos de Contratacion para:
(i) adquirir bienes y servicios a partir de 250.000 DEG y
(i) para servicios de construccién desde 5.000.000 SDR.

- El Acuerdo Comercial con el Triangulo Norte (4nicamente con El Salvador y Guatemala) es aplicable a los
Procesos de Contratacion a partir del limite inferior de la menor cuantia.

La Decision 439 de 1998 de la Comisién de la CAN es aplicable a todos los Procesos de Contratacion de las Entidades
Estatales del nivel municipal obligadas, independientemente del valor del Proceso de Contratacion.

C) Excepciones

El Anexo 1 del manual contiene las excepciones a la aplicacion de los Acuerdos Comerciales para las Entidades
. Estatales del nivel Municipal. La numeracién de tales excepciones corresponde a:

Chile

Alianza B
Pacifico i 37,55,61

1.2,3.4.5.6,8,12,14,15,16,17,18,19, 28,29, 32,

. Chile . 77 4
et - 33,34, 35, 36, 37, 47.
. 1,3.4,5,6,7,9,12,14,15,16,17,19, 28, 29, 32, 35,
Costa Rica 37.57, 58,
L -.ésfé&os. AE LC ;ARG 1,456,710, 11,12 1_4. 15,16, 17,19, 28, 29, 30,
_ : 31,32, 33, 34, 35, 36, 37.
Guatemala 1,2,3,4.5.6,7.9.14,20, 21, 50, 51, 52, 53, 59.
Triangulo
Norte El Salvador | 1,2,3,4,5,6,7 9,14, 20, 38, 48, 49,59.

1,4,5,6,710,71,12,13, 14,15, 16, 17,19, 23, 28,

. Unién Europea : ;
e AL Nl o

S 1,3.4,5.7.3,11.12.13.’14.15.16.19,2_829.3234535.'37.; :
caiDlsraekt 2

Tabla No. 07. Excepciones a Acuerdos Comerciales

Informacion tomada del anexo No. 3: Aplicacion de los Acuerdos Comerciales para Entidades Estatales del nivel
municipal - CCE-EICP-MA-03 - V1. 24/11/2021

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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Conclusion: En la enumeracion y /o lista de las excepciones a la aplicacién de los acuerdos comerciales que se registran
en el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacién, no existe alguna que verse

sobre el objeto del presente proceso contractual.

D) Analisis respecto de la Aplicacion de los acuerdos comerciales

La Entidad Estatal debe determinar si un Acuerdo Comercial es aplicable siguiendo las siguientes reglas en orden

consecutivo:

Regla 1: La Entidad debe verificar que el tratado esté vigente. Si el Acuerdo Comercial no lo esta, este no es aplic
al Proceso de Contratacion.

able

Regla 2: La Entidad debe verificar si esta incluida en el Acuerdo Comercial (ver Anexos 1, 2 y 3 segun orden territorial).

Si la Entidad lo esta, el Proceso de Contratacidn, en principio, esta cubierto por este y, en consecuencia, es necesario

continuar con la siguiente regla. En el evento de que la entidad no esté cubierta por el Acuerdo Comercial, en principio,

el Proceso de Contratacion no estara cobijado por el mismo y, por tanto, no es necesario continuar con analisis adiai
alguno.

En todo caso, debe tenerse en cuenta que algunos Acuerdos Comerciales incorporan obligaciones de Trato Naai
para entidades que en principio no estan obligadas a aplicar todas las disposiciones del Acuerdo Comercial (ver se
sobre Trato Nacional).

onal

onal

cion

Regla 3: Si la Entidad Estatal esta incluida en el Acuerdo Comercial, debe verificar que el presupuesto oficial estimado

del Proceso de Contratacion sea igual o superior al valor a partir del cual el Acuerdo Comercial es aplicable; en d

icho

caso, el Proceso de Contratacion, en principio, estara cubierto por el Acuerdo Comercial y, en consecuencia, la Entidad

debera observarlo.

Regla 4: Si la Entidad Estatal esta incluida en el Acuerdo Comercial y el valor estimado del Proceso de Contratacid
igual o superior al valor a partir del cual el Acuerdo Comercial es aplicable, la Entidad Estatal debe determinar s
excepciones que cobijen al Proceso de Contratacion.

Si hay excepciones aplicables al Proceso de Contratacion, el Acuerdo Comercial no lo regira. Si no hay excepcione
Acuerdo Comercial cobijara al Proceso de Contratacién.

TRATADOS DE LIBRE COMERCIO:

La versién vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impre
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Revisado el Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion, Version: CCE-EICP-
MA-03 - V1. 24/11/2021, de la Agencia Nacional de Contratacion, se encuentra que el proceso de contratacion esta
cubierto por varios acuerdos comerciales, tal y como se observa en la siguiente tabla:

Acuerdo Comercial Entidad Valor del Excepcion Proceso de
Estatal Proceso de | Aplicable al | Contratacion
cubierta Contratacion | Proceso de | cubierto por
superior Contratacion el
al umbral del Acuerdo
Acuerdo Comercial
Comercial
1 e SINOD S | S ISUNO | eSIUNO T R SIINO T
Alianza Chile Sl NO NO NO
pacifica
Triangulo Guatemala Sl NO NO NO
Salvador
ded998dela [ sl | Sl
AN il e

Se realiza el analisis en la etapa de planeacion siguiendo las reglas establecidas por Colombia Compra Eficiente segun
el literal D del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales (MA-03 - V1. 24/11/2021) y se determina que es
aplicable la Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN, al proceso de seleccion que se adelanta en razon a los
bienes y servicios y la cuantia a contratar.

Por lo tanto, a la presente modalidad de contratacién se aplicaran las normas especiales que rigen en materia de

acuerdos internacionales o tratados de libre comercio vigente en los cuales se encuentra vinculado el Estado
Colombiano.

7. ANALISIS LEGAL

- HERRAMIENTA ACUERDO MARCO DE PRECIOS (articulo 2.2.1.2.1.2.7 del Decreto 1082 de 2015):

“ARTICULO 2.2.1.2.1.2.7. Procedencia del Acuerdo Marco de Precios. Las Entidades Estatales sometidas al Estatuto
General de Contratacién de la Administracion Publica, estan obligadas a adquirir Bienes y Servicios de Caracteristicas
Técnicas Uniformes de Comun Utilizacion a través de los Acuerdos Marco de Precios previamente justificados,
disefiados, organizados y celebrados por la Agencia Nacional de Contratacion Publica -Colombia Compra Eficiente-.

La implementacion de nuevos Acuerdos Marco de Precios organizados y celebrados por la Agencia Nacional de
Contratacién Publica -Colombia Compra Eficiente- de uso obligatorio por parte de las entidades territoriales, estara
precedida de un estudio de agregacion de demanda que realizara aquella, el cual tenga en cuenta las particularidades
propias de los mercados regionales, la necesidad de promover el desarrollo empresarial en las entidades territoriales a

través de las MYPIMES y evitar en lo posible, la concentracion de proveedores en ciertas ciudades del pais, salvo que
exista la respectiva justificacién técnica, econdémica y/o juridica.”

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 310 de 2021, el cual modifica el articulo 2.2.1.2.1.2.7 del Decreto 1082

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresion
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de 2015, la Secretaria Administrativa se permite presentar la siguiente justificacién técnica por la cual prescinde de la
utilizacion de los Acuerdos Marco de Precios para el presente proceso de seleccion.

En lo que corresponde a los aspectos técnicos a contratar, la Tienda virtual del Estado no cuenta con un Acuerdo|Marco
de Precios vigente, que permita la adquisicién de Servicio de avalué de inmuebles:

Resultados para Servicio de avalué de inmuebles en la pagina de Colombia Compra Eficiente:

RESULTADOS

70543

P raae e

En razén a que no existe acuerdo marco disponible la adquisicion de mobiliario de oficina, y atendiendo a los prinbipios
de economia, eficacia y transparencia, la entidad estatal prescinde del uso del Acuerdo Marco de Grandes Superficies
y se acoge al procedimiento de MINIMA CUANTIA para adquirir los bienes objeto del presente proceso de selecaion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 80 de 1993, en el numeral 5° del articulo 2° de |a ley 1150
de 2007, el articulo 84 del Decreto 1510 de 2013, y el articulo 2.2.1.2.1.5.1. del Decreto 1082 de 2015, modificado por

el articulo 2 del Decreto 1860 del 2021, se adelantara la presente contratacién por la modalidad seleccién de minima
cuantia

Articulo 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la contratacién de minima cuantia. La Entidad Estatal debe
elaborar unos estudios previos que deben contener, como minimo, lo siguiente:
1. La descripcion de la necesidad que pretende satisfacer con la contratacién.

2. La descripcion del objeto a contratar identificado con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y Servicios, de
ser posible, o de lo contrario con el tercer nivel.

3. Las condiciones técnicas exigidas.
4. El valor estimado del contrato y su justificacién.
5. El plazo de ejecucién del contrato.

6. El certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contratacion.
(Decreto 1860 de 2021, articulo 2)

Articulo 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacién de minima cuantia. Las siguientes reglas son

aplicables a la contratacién cuyo valor no excede del diez por ciento (10%) de la menor cuantia de la Entidad
Estatal, independientemente de su objeto:

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través de la plataforma PISAMI ylo de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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1 La Entidad Estatal debe sefialar en la invitacién a participar en procesos de minima cuantia la informacion a
la que se refieren los numerales 2, 3 y 4 del articulo anterior, y la forma como el interesado debe acreditar su
capacidad juridica y la experiencia minima, si se exige esta ultima, el cumplimiento de las condiciones técnicas
exigidas, incluyendo las obligaciones de las partes del futuro contrato.

2. La Entidad Estatal podré exigir una capacidad financiera minima cuando no hace el pago contra entrega a
satisfaccién de los bienes, obras o servicios. Sila Entidad Estatal exige capacidad financiera debe indicar cémo
haré la verificacién correspondiente en la invitacion.

3. La invitacién se publicaré por un término no inferior a un (1) dia habil para que los interesados se informen
de su contenido y formulen observaciones 0 comentarios, los cuales seran contestados por la Entidad Estatal
antes del inicio del plazo para presentar ofertas. De conformidad con el parégrafo del presente articulo, dentro
del mismo término para formular observaciones se podréan presentar las solicitudes para limitar la convocatoria
a Mipyme colombianas.

4. La Entidad Estatal incluiré un cronograma en la invitacién que debera tener en cuenta los términos minimos
establecidos en este articulo. Ademéas de lo anterior, en el cronograma se establecera: i) el término dentro del
cual la Entidad Estatal responderd las observaciones de que trata el numeral anterior. i) El término hasta el cual
podré expedir adendas para modificar la invitacion, el cual, en todo caso, tendré como limite un dia habil antes
a la fecha y hora prevista para la presentacion de ofertas de que trata el Gltimo plazo de este numeral, sin
perjuicio que con posterioridad a este momento pueda expedir adendas para modificar el cronograma del
proceso; en todo caso, las adendas se publicaran en el horario establecido en el articulo 221.1.2.2.1. del
Decreto 1082 de 2015. iii) EI momento en que publicaré un aviso en el SECOP precisando si el proceso
efectivamente se limité a Mipyme o si podré participar cualquier otro interesado. iv) Finalmente, se dispondra
un término adicional dentro del cual los proponentes podrén presentar sus ofertas, el cual serd de minimo un
(1) dia habil luego de publicado el aviso en que se informe si el proceso se limita o no a Mipyme.

5. La Entidad Estatal debe revisar las ofertas economicas y verificar que la de menor precio cumple con las
condiciones de la invitacién. Si esta no cumple, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento de los requisitos
de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asl sucesivamente. Lo anterior sin perjuicio de la
oportunidad que deberan otorgar las Entidades Estatales para subsanar las ofertas, en los términos del
articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, para lo cual establecerén un término preclusivo en la invitacién para recibir
los documentos subsanables, frente a cada uno de los requerimientos. En caso de que no se establezca este
término, los proponentes podrén subsanar sus ofertas hasta antes de que finalice el traslado del informe de
evaluacion.

6. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacion durante minimo un (1) dia habil, para que durante
este término los oferentes presenten las observaciones que deberan ser respondidas por la Entidad Estatal
antes de realizar la aceptacion de la oferta seleccionada.

7 La Entidad Estatal debe aceptar la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones
establecidas en la invitacién a participar en procesos de minima cuantia. En la aceptacion de la oferta, la Entidad
Estatal debe informar al contratista el nombre del supervisor o interventor del contrato.

8. En caso de empate, la Entidad Estatal aplicard los criterios de que trata el articulo 35 de la Ley 2069 de 2020,
conforme a los medios de acreditacion del articulo 2.2.1.2.4.2.17. del presente Decreto 0 las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

9. La oferta y su aceptacion constituyen el contrato estatal.

PARAGRAFO. De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 30 y el articulo 34 de la Ley 2069 de 2020, en
estos procedimientos de seleccién para Mipyme se aplicard lo prescrito en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a
22 1.2.4.2.4 de este Decreto. No obstante, de conformidad con el numeral 3 del presente articulo, las solicitudes
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para limitar el proceso a Mipyme se recibirén durante el término previsto en dicho numeral. Ademas, en el aviso
de que trata el numeral 4 de este articulo se indicaré si en el proceso aplican las limitaciones territoriales de que
trata el articulo 2.2.1.2.4.2.3 o si podra participar cualquier Mipyme nacional,

(Decreto 1860 de 2021, articulo 2)En materia de publicidad del proceso de seleccion se debe observar y cumplir
lo dispuesto en los articulos 2.2.1.1.1.7.1 (publicidad del procedimiento en el SECOP I, Portal Unico de
Contratacién Estatal), y 2.2.1.1.2.1.3 (publicidad proyecto de pliegos de condiciones y pliegos de condiciones
definitivos) del mismo Decreto.

ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA
CONTRATACION

La Gestora Urbana de Ibagué, en concordancia con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, reglamentario
de la Ley 1150 de 2007, y el Manual de Identificacién y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion,
publicado por Colombia Compra Eficiente, procede a tipificar, estimar y asignar aquellas circunstancias que
siendo potenciales alteraciones del equilibrio econémico, puedan preverse por su ocurrencia en contratos
similares; por la probabilidad de su ocurrencia en relacién con el objeto contractual o por otras circunstancias
que permitan su prevision. Dicha previsibilidad genera la posibilidad de establecer responsabilidades y
tratamientos especificos de asignacion y mitigacién: .
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- ANALISIS QUE SUSTENTA LAS GARANTIAS DEL PROCESO CONTRACTUAL

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, |a Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, y teniendo
en cuenta el analisis de riesgo que se incluye en el acépite anterior, EL CONTRATISTA debera otorgar para
asegurar el cumplimiento de sus obligaciones garantia a favor de la Gestora Urbana de Ibagué, que cubra el

siguiente amparo:

AMPARO

SUFICIENCIA

VIGENCIA

Cumplimiento del Contrato

Diez por ciento (10%) del valor del
contrato, para reparar los perjuicios
derivados del incumplimiento del
contrato o una declaratoria de
caducidad del mismo.

Por el término de duracion del contrato
y seis (06) meses mas.

Pago de salarios,
prestaciones sociales legales
e indemnizaciones laborales.

Cinco (5%) del valor del contrato

Debe tener una vigencia minima por el
plazo del contrato y hasta tres (3) afios
mas.

calidad del servicio

Diez por ciento (10%) del valor total
del contrato.

Igual a la vigencia del contrato y|seis
(06) meses mas.

El proveedor se obliga en el evento que el valor del contrato se amplie o su plazo o vigencia se prorrogue como

consecuencia entre otros de la suspension del contrato a am

pliar el valor y prorrogar la vigencia de la garantia

tnica de conformidad con lo pactado aqui o en la modificacién correspondiente, en todo caso dichas garantias

deberan contar con la aprobacién por parte de la Oficina Juridica y de

Contratacion.

Para la liquidacién del contrato el proveedor extendera o ampliara todos los amparos, en el porcentaje sefialado
anteriormente, y durante el término que solicite el contratante, cuando asi lo requiera. Lo anterior se realizara

observando la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015.

PARAGRAFO: En el caso en que al Contratista no le sea posible constituir a favor de Gestora Urbana de |b

pafia de Seguros o Entidad financiera legalmente const
presente contrato, y asi lo acredite, debe constituir otras garantias segu

la alguna de las garantias mencionadas en una Com
en el Pais que ampare el objeto del

Decreto 1082 de 2015

La versién vigente y controlada de este documento, sola podré ser consultada a través de la
diferente a la publicada, sera considerada como documento no controla

plataforma PiSAMI y/o de Intranet de la Administracién Municipal. La copia o impresién
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DOCUMENTOS PREVIOS RELACIONADOS

Este documento de manera conjunta con el estudio previo, hace parte de los documentos previos del proceso
precontractual para satisfacer |a necesidad de Ia administracion, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.1.2.1.5.1.del Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 2 del Decreto 1860 de 2021.

Ibagué,

ALOZA GALLO

GABRIEL HERNAN PEN

Gerente Gestora Urbana de Ibagué

Ordenador del Gasto

Decreto No. 1000-0018 del 01 de enero de 2024
Ejecutor

Proyecté en lo técnico: Daniel Fernando Mufioz Barreto- Profesional Universitario ODW

Aprobé en lo técnico: Fabin Alfonso Tinoco Camargo- Jefe Oficina Proyectos Especiales y Desarrollo Urban
Proyect6 en lo juridico: Leidy Perdomo — Profesional Universitario adscrito a la Oficiga Juridica y Contrataci v
Reviso: Laura Cuellar — Abogada Contratista adscrita a la Gestora Urbana de Iba ’

Aprobé: Fabio Andrés Barrero Espinosa - Jefe Oficina Juridica y Contratacibnfﬁ)
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