SECRETARIA DE GOBIERNO

ALCALDIA
DE PASTO

MODALIDAD CONTRATACION DIRECTA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ESTUDIOS PREVIOS

El presente estudio se presenta conforme al articule 2.2.1.2.1.4.1.1 del Decreto 1082
de 2015,

FECHA: OCTUBRE 2024
SECRETARIA DE GOBIERNO
1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El Municipio de Pasto requiere contratar la adqguisicién de bienes y servicios,
personas naturales y juridicas privadas y publicas, y la ejecucion de obras publicas
para el cumplimiento de los objetivos y fines institucionales como entidad del
Estado, en el marco de sus competencias constitucionales vy legales y de su Plan de
Desarrolio.

La critica situacion del sistema penitenciario y carcelario que vive el pais hace
varios anos, no es ajena en nuestro municipio, puesto que esta crisis, en las
condiciones conocidas se vive dia a dia en los centros penitenciario de cada
region, pues a todas luces se conoce las precarias condiciones de salud, higiene,
locativas, alimenticias que padecen las personas que se encuentran privadas de
la libertad, dicha crisis no esta desligada de los centros transitorios de reclusidn a
cargo de la administracion pues el hacinamiento y la congestidon de estos lugares
es evidente y preocupante, a raiz de esto la honorable Corte Constitucional ha
emitio fallos con los que busca a proteccidon de los derechos fundamentales de los ;
PPL del pais, por lo que en cumplimiento a dichos preceptos desde la Secretaria de |
Gobierno Municipal se han venido desarrollando diferentes estrategias que
permitan preservar el orden, la seguridad, paz y convivencia, ademas de mitigar
los efectos de la problemdtica anteriormente expuesta.

Como pieza fundamental de la estrategia, se contribuye al Plan Integral de
Seguridad y Convivencia del Municipioc de Pasto, donde se enmarcan los
lineamientos de accién de la politica piblica de seguridad en la que convergen
las  diferentes enfidades de cardcter central, descentralizado, de nivel
departamental y nacional, con el fin de accionar y disminuir los riesgos, disuadir
conductas delictivas y promover percepcion de seguridad, preservando el orden
publico en el Municipio de Pasto. Esta estrategia es liderada por un equipo
coordinador, precedido por el Subsecretario de Justicia y Seguridad, motivo por el
cual se requirid inciuir esta necesidad en el proyecto “FORTALECIMIENTO DE LA
SEGURIDAD Y EL ORDEN PUBLICO VIGENCIA 2024 EN EL MUNICIPIO DE PASTO".
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Pues las permanentes ubicadas en el municipio de Pasto que son de propiedad del
municipio, se encuentran llenas y no se puede seguir ubicando en aguellas a mds
personas privadas de la libertad en condicidn de sindicados, razén por la cudl se
hace necesario habilitar nuevos cupos en inmuebles arrendados.

La bisqueda de inmuebles con infraestructura adecuada y que garantice la
prestacién de un servicio integro ha sido constante, sin embargo, la situacion es
compleja pues ninguna comunidad estd de acuerdo en tener centros fransitorios
dentro de sus barrios © comunas, ya que afirman que esto dispararia los niveles de
inseguridad, causdndoles perjuicios a la comunidad.

Igualemente considerando que el juez de segunda instancia de la Accién popular |
concedié una ampliacidn de seis {6}, a ocho (8) meses en el término para la ?
ejecucion de lo crdenado en el numeral tercero (3) del proveido de fecha primero
(01) de marzo de 2024, tal como reza a continuacion, “TERCERO. - En
consecuencia, se ordena que en un plazo no mayor de ocho (8} meses siguientes
a la notificacion de este fallo, el Municipio de Pasto identiflque. adguiera o habilite
un predio en el cual se pueda llevar a cabo el proceso de reubicacién del Ceniro
de Detencién que actualmente se encuentra ubicado en la calle 15 No. 17-104 del
sector Julidn Bucheli de su casco urbano”, razédn por la cual desde la administracion
municipal se viene desarrollando una serie de eventos con el fin de dar
cumplimiento a la accion popular, entre ellos se ha dispuesto la coordinacién de
recepcion de personas privadas de la libertad sindicadas con el establecimiento
penitenciario y carcelario INPEC, entidad que mediante oficio No 2024FE0140635
del 25 de junio de 2024, manifiesta la colaboracién armdnica para el ejercicio de
las funciones de nuestra enfidad, mismas que redunda en beneficio de la
poblacién privada de la libertad, se estimd la recepcidn de un aproximado de 96
a 100 PPL en la CPMSMPAS proveniente de los centros de detencidn del municipio,
esto sin perjuicio de las instrucciones y decisiones de la Sentencia SU-122-2022, por
consiguiente a partir del mes de octubre y noviembre se realizard periodo de
traslado de las personas privadas de libertad (PPL) al predic ubicado en SECCION
BUESAQUILLO. Municipio de Pasto, donde se reubicard el centro de detencidn
transitoria CDT, misma que redunda en beneficio de la poblacién privada de la
libertad y cuyo inmueble tendrd un minimo impacto en la ciudadania.

Por lo anteriormente expuesto, se requiere contratar por dos mes el Centro de
Detencion Transitoria FUNDACION ESPERANZA Y PAZ que se encuentra ubicada en
la Calle 15 # 17-104 Av. Julian Buchelly,, mientras se traslada a las Personas Privadas
de Libertad (PPL} de los centros de detencién del municipio de pasto, al nuevo
centfro de detencion transitoria ubicado en SECCION BUESAQUILLO, Municipio de
Pasto.
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La presente contratacidon se encuentra contemplada, dentro del Plan Anual de
Adaquisiciones del Municipic de Pasto.

1.1.- ANALISIS DEL SECTOR: Estudio de Mercado

De conformidad con lo dispuesto en el art, Articulo 2.2.1.1.1.6.1. Del decreto 1082
de 2015 el MUNICIPIO procede a efectuar el andlisis necesario para conocer el
sector relacionado con el objeto del Proceso de Contratacién desde Ia
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, v de andlisis de
riesgo.

e PERSPECTIVA LEGAL: Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011,
Decreto 1082 de 2015 y normas civiles y comerciales pertinentes.

» PERSPECTIVA COMERCIAL, ORGANIZACIONAL Y TECNICA: Con el propésito
de observar lo dispuesto en el art. Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del decreto 1082 de 2015,
y cumplir con la guia para la elaboracién de Estudios de Sector publicada por
Colombia Compra Eficiente, y materializar los principios de planeacién,
responsabilidad, y tfransparencia, ésta entidad identificd que el sector relativo al
objeto del presente proceso de contratacidn estd integrado por el conjunto de
personas gue prestan sus servicios a las entidades y organismos del Estado y/o
sector privado.

_ Andlisis de las Condiciones de Mercado Art. 2.2.1.2.1.4.11 Decreto 1082 de 2015.

Para el funcionamiento de Centros Transitorios de Reclusion se requiere de
instalaciones que tengan como minimo Ias siguientes caracteristicas:
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ftem

Detalles

Bien inmueble en construccién que conste de minimo tres (3) pisos , con
capacidad minima de albergar 100 personas ubicado en el casco urbano del
municipio de Pasto.

Con una sola entrada principal hacia la calle que conecte el ingreso a cada uno
de los pisos.

Fachada con ventanales reforzados y cubiertos con ldmina de metal cuyo grosor
no permita su rompimiento y debe contener extractores de olores.

PRIMER PISO: debe constar de cuatro (4) habitaciones adecuadas como celdas,
minimo dos (2) bafos y dos (2] duchas, cada una con una sola entradg y puerta
elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierro, pisos en cerdmica.

SEGUNDO PISO: Debe constar de cuatro {4} habitaciones adecuadas como
celdas, minimo (2} bafos y dos {2} duchas, cada una con una sola entrada y
puerta elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierre, pisos en cerdmica.

TERCER PISO: Debe constar de cinco {5) cuartos, los cuales se deben distribuir de la
siguiente manera:

1. cuatro {4) cuartos adecuados como celdas con una sota puerta de entrada la
cual debe estar elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierro, el piso debe
tener como minimo dos (2) bafios vy dos (2) duchas, y su pise en baldosa o
sementd,

2. Una {1} habitacién para adecuarla como oficina para el personal de policia y
establecer un circuito cerrado de video grabacidn y bafio para el personal, con su
respectiva puerta y pise en ceramica.

OPCION 2:

item

Detalles

Bien inmueble en construccidn que conste de minimo cuatro (4] pisos , con
capacidad minima de albergar 200 personas ubicado en el casco urbano del
municipic de Pasto.

Con una sola entrada principal hacia la calle que conecte el ingreso a cada
uno de los pisos.

Fachada con ventanales reforzados y cubiertos con l[dmina de metal cuyo
grosor no permita su rompimiento y debe contener extractores de olores.

PRIMER PISO: Debe constar de cuatro {4} cuartos, los cuales se deben distribuir
de la siguiente manera:

1. tres (3) cuartos adecuados come celdas con una sola puerta de entrada la
cual debe estar elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierro, cada celda
con un bafio y una ducha, y su piso debe estar en baldosa o sementd.

2. Ung {1) habitacidn para adecuarla como oficina para el personal de policic,
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con su respectiva puerta y piso en ceramica.

5. SEGUNDCO PISO: que Conste de cuatro (4) habitaciones adecuadas como
celdas, cada una con su bafio y ducha, cada una con una sola entrada y
puerta elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierro, pisos en cerdamica.

6. TERCERO PISO: Debe tener cuatro (4) cuartos, los cuales se deben distribuir de la
siguiente manera:

1. fres (3} cuartos adecuados como celdas con una sola puerta de entrada la
cual debe estar elaborada en lamina de hierro y barrotes de hierro, cada celda
con un bafno y una duchaq, y su piso debe estar en baldosa o semento.

2. Una (1) habitacion para adecuarla como oficina para el personal de policia,
con su respectiva puerta y pisc en cerdmica, cuarto apropiado para establecer
un circuito cerrado de video grabacién con cuatro cdmaras en toda la
edificacién.

7. CUARTO PISQ: Debe contener dos (2) habitaciones los cuales se deben distribuir
de la siguiente manera:

1. Un (1) cuarto adecuado como celdas con una sola puerta de entrada la cual
debe estar elaborada en lomina de hierro y barmrotes de hierro, con un bafio y
una ducha, y su piso debe estar en baldosa de semento. |
2) una (1) habitacion para ser utilizada como sala de visitas con piso de !
cemento o cerGmica. ‘

Y considerando gue, en el inventario de bienes inmuebles de propiedad del
municipioc de Pasto, no se encuentra uno que cumplan con dichos estandares de
seguridad y caracteristicas, surge la necesidad de suscribir un contrato de
arendamiento de bienes inmuebles con espacios apropiados que permita cumplir
con los mandatos emitidos mediante fallos de tutelas en los cuales nuestro ente
territorial estd vinculado, es por esto que se ha redlizado por parte de la
Subsecretaria de Justicia y Seguridad las siguientes gestiones y andlisis:

1. ceondiciones del mercado inmobiliario en San Juan de Pasto.

El dia 16 de agosto de 2024, se consulta inmuebles en arrendamiento en diferentes
plataformas digitates de inmobiliarias de la ciudad que cumpian con ias caracteristica§
de la necesidad, principalmente inmuebles urbanos o suburbanos,

La inmobiliaria https://www.fincaraiz.com.co en tipo de inmueble edificio reporta I
informacion de 5 inmuebles que tienen la siguiente descripcién:
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Respecto de los inmuebles uno, tres, cuatro, cinco y seis no cumple con la totalidad de

requerimientos, toda vez que fodos los espacios no son suficientes para adecuario
como Centros de Detencion Transitoria y poder albergar al menos 100 personas.
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Se reitera que se encuentrd el inmueble ubicado en el barrio el Progreso de la ciudad
de Pasto, no obstante lo anterior, la comunidad se opuesto ya que los diferentes liderey
y residentes del bario acudieron al Concejo Municipal y manifestacione
correspondientes indicando que no estdn de acuerdo en que dicho bien se adecus
como Centro de Detencion Transitoria, presentado oposicidn.

Respecto de este inmueble, junto con el postulante se habia avanzado de tal manerd
que ya se habian realizado los planos para las comrespondientes adecuaciones:

PLANTA DE PRIMER PISO

Primer piso: Consta con dos locales amplios, Acteso con entrada
independlente con ¢ortinas elaboradas en hierro, primer local consta
con una {1) cocina y un (1) bafio, del lado izquierde hay unas gradas
de acceso para la segunda planta del local. £] segundo Local es
amplioc y consta de un {1} bafio. Los pisos elaborados en cerdmica y
ventanas reforzadas en hierro.
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PLANTA DE PRIMER PISO PROPUESTA

Primer plso: se propone adecuar 10 celdas con capacidad para 10
p cada una, elaboradas con rejas de hierro con una divisién de
10 ¢m. Se cubren las ventanas y puertas existentes aisladas por una reja
metalica para mayor seguridad, cuenta con un punto de control en el
acceso.
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PLANTA DE PRIMER PISO
TIPOLOGIA DE CELDAS Pasillo con puerta de

seguridad

Punto de control

PLANTA DE MEZZANINE

El adificio cuenta con un medic piso &l cual puede ser usado como
celdas adicionales o a su veces como oficinas.

Alslamiento de
ventanas existentes
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PLANTA DE SEGUNDO PISO

Segundo piso: Acceso con entrada independiente con cortina
elaborada en hierro el cual consta de un local amplio, una (1] cocina
¥ un (1} bafio. Los plsos elaborados en cerdimica y ventanas
reforzadas en hierro.
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Segundo plso: espacio para adecuar 10 celdas con capacidad
para 10 personas cada una, elaboradas con rejas de hierro
con una divisién de 10 cm

CELDAS TIPQ

celda con capacidad para 10 personas cada una, elaboradas con rejas de hierro cen una divisién de 10 cm,
cuenta con su respectiva puarta de seguridad. Estas celdas se adecuan en las pisos 1y 2

PLANTA DE TERCER PISO

Tercer plso: Vista general existente cuenta con quince (15)
habitaclones con su respective baflo, ventanas reforzadas en
hierro., Puertas en madera con entradas independientes y °
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PLANTA DE TERCER PISO PROPUESTA

Tercer plso: se propone adecuar 15 celdas con cepacidad para 6
personas cada una. cuenta con un punta de control al sublir {as gradas,
se remplaza las puertas de madera por rejas en hierro, del mismo modo
se refuerzan las ventas para mayor segurldad.

PLANTA DE TERCER PISO

Pasillo con puerta de

Celda con bafio seguridad

Reja de seguridad

Punto de control

PLANTA DE TERCER PISO Gradas con puerta de
Punto de control seguridad

Celda con bafio

Reja de seguridad i
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PLANTA DE TERCER PISO
Vista de puesto de control y pasillos
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Adicional a las manifestaciones realizadas por la comunidad, en sesién del 10 dé
febrero de los cormientes, en el Concejo Municipal de Pasto ef Concejal FRANKY ERAZ(]
pone en conocimiento la posibilidad de que el Centro de Reclusidon sea ubicado en
Barrio Ef Progreso, apoyando su intervencién se encuentra el presidente del Barrio
Progreso y un habitante del sector quienes manifiestan que se oponen a la instalacion
de un centro de reclusidn transitorio en su Barrio, puesto que esfo genera muchoy
problemas sociales asi como un grave impacto social que incide en la seguridad qud
afecta la vida y el patrimonio de los habitantes de Ia comuna 5, motivo por el cug
soficitaron reunién con el Secretanio de Gobierno y el Subsecratario de Justicia
Seguridad, para buscar una solucidn y evitar asi la instalacién de este centro en Id
referida comuna, razén por la cuadl luego de fas correspondientes acercamientios cof
la comunidad se decidié desistir de arrendar dicho inmuebie. ‘

lotes, locales comerciales, pero ninguno de estos inmuebles sirven para adecuarl

La inmobiliaria hitps://www.properaticom.co reporta casas, apartamentos, oﬁcncq
como Cenfros de Detencidn Transitoria:
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La inmobiliaria https://casas.mitulo.com.co reporta varios edificios, no obstante, d
mismos no han sido ofertados ni por la inmobiliaria ni por sus propietarios, ademads estd

ubicados en zonas cénfricas de la ciudad y son utilizados como hoteles y oﬁcinoscﬁ
que dificulta el acondicionamiento para Centros de Detencién Transitoria:
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Una vezrealizado el andlisis y comparacion de las condiciones de |os bienes inmueblet
que satisfacen o pueden satisfacer las necesidades identificadas y las opciones ds
arrendamiento en la civdad para el funcionamiento de los Centros de Detencion
Transitoria, desde esta subsecretaria se encuentra viable y procedente que para I
vigencia 2024, se renueve el contrato de arrendamiento en el inmueble ubicado en Ig
Calle 15 # 17-104 Av, Julian Buchelly, toda vez que las caracteristicas de los misma
permite que se garantice condiciones optimas para las personas privadas de Id
libertad que deben serrecluidas en los Centros de Detencidn Transitoria, contribuyendg
ala seguridad de la civdadania y que se puedan adaptar mejores espacios para estq
poblacién.

2. Andlisis y comparacién de las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen o puedes satisfacer las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento en la civdad para el funcionamiento de los Centros
Transitorios de Reclusién.

Juan de Pasto, se concluye que sobre las opciones de arrendamiento que han podidd
ser consultadas, estas no safisfacen la necesidad que tiene la Enfidad para
funcionamiento de los Centros de Detencidn Transiforia en el municipio de Pasfo, p
carecer del dreqa y el acondicionamiento requerido.

De conformidad con las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad de SGJ'

Por ofro lado, es menester resaltar que desde fa Subsecretaria de Justicia y Seguridaq
mediante boletin de prensa del 28 de febrero de 2024, entrevistas radiales, oficios Ni
1042/025-2024 del 15 de enero de 2024, 1042/0271-2024 de fecha 20 de marzo del afid
en curso a fraveés de comeo electrdnico institucional del 20 y 26 de marzo de 2024, s
remitié solicitud a las diferentes inmobiliarias de la ciudad de Pasto, e hizo invitacién d
las personas naturales y juridicas solicitando se informe si tienen a su disposicién bienes
inmuebles que cumplan con las condiciones técnicas antes especificadas; Ia soliciruT

de informacién fue remitida a las siguientes inmobiliarias:
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San Juan de Pasto, 28 de febrero del 2024

Secretaria de Gobierme rabaja en la revbicacidn de los Centros de
Detenclén Tronsitarla en Pasto

Debido a la sentencia SU-122 del 2022, lka Alcaldio de Pasto, o fravés de lo
Secretaria de Gobierno. ovanza en el proceso de reubicacidn de los
Centros de Detencidn Transitoria. Con miras o cumplr este objetivo, la
Administracién mMunicipal trobaja en la adquisicion, mediante
arendamiento, de inmuebles que permitan suplir asta necesidad.

Segun sefiala el subsacratario de Justicia vy Seguridad. Giovanny Guerrero,
actualmente se buscan inmuebles en arrendamiento para la ubicacién de
estos  esiablecimientos. Adicionalmente el funcionario precis®d que las
locaciones buscadas pora este proceso deben cumplir con ciertos
reglamentos que permitan albergar una alta cantidad de personas.

“Los lugares que se armenden deben tener de 1 a 5 pisos para podear
albergar minimo o 400 personas. Estos inmueables pueden estar ubicados an
cuglguier sector de lo cludad de Pasto'. dijo el subsecretaric Giovanny
Suearrearc.

En ese orden de ideos, el funcionarc comentd que las personas o
inmobiliarios interesadas en postularse @n este procese puede anvior sy
solicitud a los correos electrénicos gobiernogpasto. gov.co o
wsticiavseguridadapaslo.gav.ce pora que los respactivos asesores juridicos
puedan evaluor Ia informacidn v realicen las visitas corespondientas o los
establecimientos ofaertados.

"Hacemos un llamado a las inmobiliarios o perscnas naturales de Posic
Para gue nos oferfen los inMmuebles correspondiaentes para esta proceso”,
concluyd Giovanny Guererns,
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Inmobiliaria Correo electrénico
CJ Consultores Inmobiliarios SAS inmobiligrigcjsas@gmail.com
Grupo Express Inmobifiaria y Distribuidor{ inmobiliariagrupoexpress@gmail.com
S.A.S.
Inmobiliaria Su Vivienda inmobsyvivienda@hotmail.com
Inmobiliaria San Andres inmosa.atencliente@gmail.com
insuasty Servicios Inmobiliarios insuasty.inmobiliariac@gmail.com
Martinez Servicios inmobiliarios y inmobiliarigmartinezia@hotmail.com
Juridicos S.A.S.
Constructora e Inmobiliaria Semilleros de inmobifiarigsemilleros@gmail.com
Pasto S.A.S.
Santana Inmobiliaria santana.inmobiliaric@gmail.com
J&A Inmobiliaria atencignalcliente @inmobiliariajya.com

Alcaldia de Pasto - NIT: 8 |
Sede electrénica: www.pd
Carreo electronico: contactenos@

1280000-3
sto’g pv.co
sta.gov.co

R)7244326



SECRETARIA DE GOBIERNO

ALCALDIA

DE PASTO
Asisco Inmobiliaria info@asiscoinmobiliaria.com
Hogar Bienestar y Buen Vivir Inmobiliariq hbbinmobiliaria@gmail.com
Asociados
Inmobifiaria Tu Casa Viva piedadespinosqa l @hofmail.com
Marcela Bravo Inmobiliaria ventasmarcelgbravo@gmail.com
Agencia Inmobiliaria de Narifio info@aidenar.com
Kairos Bienes Raices contacto@bienesraiceskgiros.com
Metrica Inmobiliaria metrica.inm@gmail.com
Tu Casa Hogar Inmobiliaria fucasahogarinmobiliaric@gmail.com

A la fecha no se ha recibido respuesta por parte de las inmobiliarias.

No obstante lo anterior, a la fecha se encuentraron cinco inmuebles ofertados asi: 1) £
4 de marzo de 2024, el sefior Edwin German Aguirre Cano, ofertd el inmueble ubicadq
en fa Calle 18 N° 56-40 en Torobajo; 2) mediante comeo electrénico del 5 de marzo dé
2024, el sehor EDGAR WILLIAM ROSERO TORRES, identificado con cédula de ciudadanig
N 12.999.491 ofertd el bien inmueble ubicado en fa Carrera 13 N° 12-38; 3) la empresi
Integra y Asociados S.A.S., el 2 de abril de 2024, oferté la bodega ubicada en
municipio de Pasto, vereda de Chaves, departamento de Narifio vy 4)ia empres
Integra y Asociados S.A.S., el 4 de abril oferté dos bodegas ubicadas en el sector ¢
Buesaquillo, para arrendamiento para ef funcionamiento de Centros de Detencid
Transitoria. 5} El dia 25 de abril de 2024, Ia sefiora MONICA AGREDA BASTIDAS, presentc
oferta de un predio denominado HACIENDA SANTA CLARA, ubicada en el sector df
Torobdgjo. |

Conforme con lo anterior, se tiene que el sefior Edwin German Aguirre Cano, ofertd e']
inmuble ubicado en la Calle 18 N° 56-40 en Torobajo, para arendamiento para e
funcionamienfo de Centros de Detencidn Transitoria, indicando que se trata de un
predic de mayor extension idenfificado con cdédiogo catastraf

52001010301500020000, con Matricula Inmobiliaria N° 24-66207 con drea total de 1.62
Mts2 aproximadamente con un drea construida de 2300 mis2 aproximadament
expresando ademds gue como especificaciones y defalles del bien inmuebie, fiene
ingreso con cierre exterior y maya donde se integra caseta de vigilancia con bafi
privado y un patio o drea de parqueo de 330 m? aproximadamente, en el primer pis
hay un area de 1300 m? aproximadamente distribuidos en 3 bodegas con una alturd

280p00-3
tto.gpv.co
togov.co
)7244326
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de 5 a 6 m, las cuales cuentan con un servicio de bafio y duchas, el segundo piso tfien
un apartamento con 5 habitaciones amplias, cuatro bafios, cocing, sala principal, salg
auxiliar y un amplio hall social, un ambiente ideal para oficinas o resguardo de person
oficial, con un drea de 250 m? aproximadamente, el fercer piso cuenta con una terraz
amplia con un drea de 750 m? aproximadamente, en la cual se encuentra
habitaciones, un bafio y una cubierta, para futuras adecuaciones a convenir.

Al realizar la inspeccidn ocular, se pudo determinar que el inmueble cuenta con ulf
drea ftotal de una (1) hectdrea (10.000mis2}, cuenta con cuatro bodegas
independientes, 3 son las que se arriendan junto con drea de parqueo y apartament
una bodega adicional donde actualmente se encuentra maquinaria, tiene 7000m2 ef
tiera con opcidn para desarollar proyectos productivos como medida dg
resocializaciéon o posibilidad de construir ofras bodegas. El hecho de que cuente col
bodegas independientes permite tener un pabellén aislado totalmente hombres dg
mujeres.

El 21 de marzo de 2024, se realizé inspeccion ocular al inmueble por parte del Coron
Angel Ademar Acosta, entonces Comandante de la Policia Metropolitana, Coron
Carlos Arley Salamanca Subcomandante de la Policia Metropolitana, Coronel Neyd
Zapata Comandante Operativo de Convivencia y Seguridad Ciudadana, Corong
Pedro Nef Villamil. ingeniero Sebastian Farid Timana Villota de infraestructura Municipai
Arquitecto Daniel Pabon de Planeacion Municipal, el sefior Edwin Aguirre y el suscritd
Subsecretario de Justicia y Seguridad, donde se verificd lo anteriormente descrito. |

De acuerdo a ta inspeccion ocular inicial infraestructura, planeacidn y Policia Nacional
se manifesté que la capacidad def inmueble permite albergar 700 personas privaday
de la libertad (PPL) en condicién de sindicados en el municipioc de Pasto M
adicionalmente Policia Metropolitana de Pasto indica que dadas las condiciones o
predio se podria albergar a UNDMO Unidad de Didlogo y Mantenimiento del Orden.

Bajo este contexto, se podria unificar todos los Centros de Detencién Transitoridy
existente a fa fecha, es decir, se podria adecuar un pabelién exclusivamente parg |
mujeres, y el resto para los hombres y se daria respuesta a todos los requerimientos queé
tiene el Municipio de Pasto respecto de dichos centros por parte de la Policia Naciong
y Procuraduria General de la Nacidn y los diferentes auforidades judiciales.

No obstante lo anterior, el bien actualmente sale de un proceso en sucesién con fallg
de primera y segunda infancia, sin embargo a la fecha la sentencia no ha sidd
registrada en el folio de matricula inmobiliaria de ORIP Pasto y de igual manera el bief
se encuentra hipotecado con el Banco Popular. Y al existir varios herederos no se logrd
flegar a un acverdo en la designacién del representante que obre comag
administrador.
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Por otra parte, se tiene que mediante oficio del 4 de junio de 2024, con radicado Orfe
N° 202400112320225082 suscrito por el Secretario General del Concejo Municipal d
Pasto Silvio Rolando Bravo Pantoja, de acuerdo a las recomendaciones impartidas p
el doctor Carlos Andrés Acosta, Presidente del Concejo Municipal de Pasto, se remiti
por competencia el derecho de peticién radicado con el niumero 709 del 04 de jiuni
de 2024, frente a la propuesta de instalacion de un ceniro de detencidn transitorio e
el secfor trabgjo.

Al respecto manifestamos que mediante radicado Orfeo N° 202400010420154411, d
24 De junio de 2024, se dio respuesta al derecho de peficion radicado ef 31 de may:
de 2024 con radicado Orfeo N 202400112320221202 suscrifo por los propietdrios
residentes del Sector Torobagjo, Conjunto Residencial Torobajo, Barrio Universitari
Condominio Villa Campestre, La Victeoria, Bricefio y Condominio Terrazas de Bricefi
asi como a los propietarios y/o representantes legales de los establecimientos d
comercio Instituciones Educativas pertenecientes este sector de la comuna 9 d
municipio de Pasto (N}, quienes realizaron varias peficiones feniendo com
fundamento la presunta reubicacion de uno de los Centros de Detencion Transitoria
la Comuna dos (2}, hecho que segun se indica generaria entre ofras "{...) una seri
amenaza para la seguridad, la tranquilidad v el bienestar de todos y cada uno de o3
habitantes de nuesifra comuna, en especial de los nifics, nifias, adolescentes, adultos
mayores y personas con discapacidad que residen en ella.” !

Al respecto se les indicé que mediante oficio del 4 de marzo 2024, suscrito por el sefioff |
Edwin German Aguirre Cano, identificado con cédula de civdadania N° 12.9996.00 |
de Pasto, ofertd el bien inmueble ubicado en la Calle 18 N° 56-40 Barrio Torobajo, pard
arrendamiento y adecuacion y funcionamiento de los Cenfros de Defencion

Transitoria, indicando que se trafa de un predio urbano, mencionando su codigg
predial, su fitulo de adquisicidn, su matricula inmobiliaria, su drea, valor de

arrendamiento y procede a describir el inmueble mencionado.

Bajo este contexto, se indicd que, si bien existié una oferta formal del inmueble pard
arrendamiento y adecuacion de un Cenfros de Detfencidn Transitoria, y a pesar degl
haber ido a redlizar varias inspecciones oculares del mismo por las diferent &
dependencias del Municipio y la Policia Metropolitana de Pasto, es rmpon‘onf=
mencionar que dicha propuesta fue desestimada.

Debe tenerse en cuenta que si bien es cierto esta adminisfracién en virtud de ung
orden judicial viene buscando inmuebles para adecuarios como Centro de Detencion
Transitoria, también es cierto para su franquilidad que se escogeran aquellos inmuebles
donde en lo posible no se afecte la convivencia de la comunidad (residentes
comercianfes] razén por la cual esta Subsecretariac ha recomendado el ndg
arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle 18 N° 56-40 Barrio Torobajo, o algundg
zona aledana.
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Ahora bien es importante mencionar que frente a dichas peticiones fuimos citados p¢

el Honorable Concejo de Pasto, el dia 8 de junio de 2024 donde reiteramos lo aq

manifestado, en igual sentido el dia 11 de junic de 2024, , sostuvimos una reunién co
los sefiores Adriana Ortiz, Natalia Paredes, Doris Torres, Harol Chdvez, Germdn Chdve

Nidia Jaramilto, Jairo Muhoz y Maria Camila Vela, representantes de la comunidad
quienes igualmente se les indico lo antfes descrito. Bajo este contexto este inmueb

quedd desestimado para ser adecuado con Centro de

Detencion Transitoria.,
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Respecto delinmueble oferfado mediante correo elecirénico del 5 de marzo de 202
por el senor EDGAR WILLIAM ROSERQ TORRES, identificado con cédula de ciudadania
N 12.999.491 para amendamiento para adecuacion de Centros de Detencidn
Transitoria, sie tiene que estd ubicado en la Carrera 13 N° 12-38 indicando que se fratg
de un predio urbano, con coédigo predial N° 0101000006660009000000000, adquiridd
mediante Escritura Pdblica N° 4812 del 4 de septiembre de 2002 de la Notaria Cuartd
de Pasto, con matricula inmobiliaria N° 240-93490 de ta Oficina de Instrumentos PUblicay
de Pasto, con un drea de 251 mis2 y drea cosntfruida de 562 mis2, con un valor dé
arrendamiento de $ 60.000.000,00 describiendo que elinmueble mencionado el primeyt
piso consta de un parqueadero de 12 x 24 donde se puede adecuar 18 celdas o mdg]
el segundo piso tiene 18 habitaciones con bafio privado — recepcion y sala, el tercef
piso tiene un apartamento con 4 habitaciones - sala comedor cocina y bafo- zong
libre de 12 x15 metros, donde fambién se puede adecuar celdas y un cuarto piso co
una feraza de 8 x 12 metros, expresando que se puede establecer 45 celdas, que estq
dispuesto a realizar el acondicionamiento y las reparaciones locativas a que hubierd
fugar, en razén de la seguridad, condiciones sanitarias y acceso que requiere este tipd
de establecimiento, precisando que es un sector donde se puede mitigar faciimente
los impactos, porgque no existe residencias aledafias.

i
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Sin embargo la comunidad a la fecha ha radicado mds de diez (10) derechos dd
peticién donde residentes de la Comuna 2 expresan entre enire ofras que se vel

avocados a "(...) una seria amenaza para la seguridad, la tranquifidad y el bienest
de todos y cada uno de los habitantes de nuestra comuna, en especial de los nifio

nifias, adolescenfes, adulfos mayores y personas con discapacidad que residen e

ella.” Ya que "fa instalacion de la cdrcel eta en nuestra comuna tendria repercusion
negativas e ireparables para la convivencia vy el desarrolio de nuestra comunida
Ademds, pondria en resgo la integridad fisica y psicolégica de los residenfe

generando un ambiente de inseguridad y desconfianza que afectarian nuestrd
calidad de vida." “Se considera, que existen altemativas aptas y seguras para Hc'
ubicacion de la cdrceleta, que no pongan en peligro la estabilidad v el bienestar o‘ea

fa comunidad, la cual actualmente se encuentra en un entforno seguro y tranquilo par

los habitantes, {...})" lo que permite preveer que a futuro la comunidad interpondrg

acciones judiciales para su reubicacion.

En este sentido se dio respuesta a los peticionarios indicandoles igualmente que si bier
existid una oferta formal del inmueble para arrendamiento y adecuacién de url

Centros de Detencidn Transitoria, y a pesar de haber ido a realizar varias inspeccion
oculares del mismo por las diferentes dependencias del Municipio y la Polick

Metropolitana de Pasto, es importante mencionar que dicha propuesta fug

desesfimada. Se indico igualmente que si bien es cierto esta administracion en virfu
de una orden judicial viene buscando inmuebles para adecuarios como Centro d

Detencion Transitoria, también es cierfo para su tranquilidad que se escogerdr

aquelfos inmuebles donde en 0 posible no se afecte la convivencia de la comunida
(residentes y comerciantes) razén por fa cual esta Subsecretaria ha recomendado
no arrendamiento del inmueble ubicado en la Carrera 13 N° 12-38, o alguna zon
aledania.

La empresa Terra Hause Solutions, identificada con N.LT. N°900.988.117-8 representad
legalmente por JUAN PABLO APRAEZ CASTANEDA, realiza oferta de inmueble asrf:

q

4

4

4
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Mediante Oferta del 30 de mayo de 2024, presentd “propuesta de arrendamiento de
bien inmueble tipo bodega industial, desfinados para cenfros de detencidn transitorig
para atbergar a 600 personas privadas de la libertad en condiciones de sindicados.”

{...)] en calidad de administradores de la bodega ubicada en el municipio de Pastq
en el sector de Buesaquillo departamento de Narifio; con el objetivo de presentaries
una propuesta para el ariendo de dicho espacio con fines comerciales.

Nuestra bodega cuenta con acceso directo al principal corredor logistice d
Departamento de Narifo (la variante de la via panamericana que comunica al norté
de Colombia con el Ecuador- sectores pues Buesaquillo — PR1T+500), con und
ubicacion estratégica.

En las bodegas buesa quillo se ofrecen 2 bodegas independientes con sus respectivas
superficies de maniobra y de parqueo adecuadas hasta para vehiculos pesados cor
especificaciones que cumplen normas y estdndares de calidad.

Se propone un sistema integrado de celdas, disefadas para optimizar el confrol de Iag
autoridades dentro de una zona de operacién, ademds de contar con i |
infraestructura apta para estos procesos, tiene amplias zonas, se desarrofia en un ot |
de 1300 m? con las siguientes dreas:

. bodega I: drea 800 m? y construccién 3 pisos de 2400 !
2. parqueaderos |
3. zonas comunes 1

bodegas ubicadas en zona industrial con acceso a servicio pUblico y parqueadero de
buses a 200 mt.

Especificaciones técnicas:

l. Bien inmueble en construccidn el cual consta de fres pisos, con capacidad minimd
de albergar 680 personas, ubicada en el municipio de Pasto
2.Una sola entrada principal hacia la calle, conectando el ingreso a cada uno de o
DisSos.

3. Fachada en muros.

4. Cuenta con bafos duchas en cada espacio.
5. Oficinas para personal de la policia.

6. Circuito cerrado de video grabacién

/7. Pisos en baldosa o cemento. ‘
8. Area para hospedar a 35 guardias, bafios y sata de recreo. i
9. Zona de parqueo. ‘
10. Soporte eléctrico para iluminacion y circuito cerrado.
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1. Tangque de reserva de agua para bafios y ofro independiente para atendey
mofines.

12. Bombas de presion

13.Espacio para sala de Visitas

14. Espacio para sala de audiencias
15. Cerramiento perimetral a 3 mt.
16. Patio para tormar el Sol.

UBICACION:

—t
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Términos de la propuesta de arrendamiento: w
Duraciéon del contrato: ce acuerdo g términos de contrato

Canon de arrendamiento: $148.000.000 ciento cuarenta y cuatro millones de
pesas mte. Incluido VA

Depdsito de garantia: Segun términos del contrato.

Uso de la bodega: Inmuebles destinados a la construccién de 2 pisos usados comda
centro de detencidn fransitoria para albergar como a minimo 450 personas privadas |
de la libertad en condicion de sindicatos. |

Responsabilidades Mantenimiento: Los mantenimientos bdsicos no locativos como fele/
paso de fiempo, o en caso forzado serdn asumidos por el amendatario, mantenimientos
locativos, dafios o reparaciones que se presenten mieniras esta el arrendaron deberd j
ser asumidos por el mismo. ‘

El arendador tendrd a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble d ‘
conformidad con lo establecido en el articulo 1985 del cédigo civil dada Ja‘ |
caracteristicas del confrato la entidad estatal contratonte queda obligada a
abstenerse de ordenar © hacer mejoras directas o modificaciones a los inmuebles

distintas de las locativas sin qutorizacién del arrendador,

En caso de llegar a un acuerdo entre las partes, la obra estructural de la bodegg
iniciara en el momento en que se firme el contrato y los cdnones de arrendamiento, se
efectuardn una vez se entrega la bodega lista del objeto a contratar.,
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Los demds detalles del arrendamiento serdn acordados por las partes, en caso deg
llegar a un acuerdo, estamos dispuestos a discutir cualquier término adicional qué
consideren necesario para beneficio mutuo. Asimismo, nos comprometemos a cumplif
con todas las regulaciones y normativas legales relacionadas con el contrafo de
arrendamiento.”

Al redlizar la inspeccion ocular por parte del Subsecretario de Justicia y Seguridad, se
pudo determinar que si bien el predio puede ser apto para su arendamiento, pof
cuanto se encuentra en zona rural.

De acuerdo a lo anterior la actividad con codigo Ciil 8523 {educacidon media técnicd
y de formacion laboral) y la actividad con cédigo Cill) 8790 (ofras actividades de
atencién en instituciones con alojamiento) segin anexc AE4 del POT, son usol
Compatibles en el predio.

Conforme con lo anterior, una ves realizado un estudio de cada uno de los bienes
ofertados se encuentra que el que mas se acopla alas necesidades del CDT, es el bien
ofertado por Juan Pablo Apraez Castafieda ubicado en el Sector de Buesaquillo +
PR11+500, de acuverdo a su capacidad para albergue vy las estructuras con las que
cuenta las cuales brindan flexivilidad y posibilidades de uso diversificado genera g
posibilidad de tener un pabelién gislado que permite la posibitidad de reunirlos Centros
de Detencion Transitoria. Razon por la cual se inciaron los tramites contractuales
pertinentes con el fin de realizar la respectiva contratacion para asi poder trasladar g
las personas privadas de libertad (PPL} al predio ubicado en SECCION BUESAQUILLO
Municipio de Pasto, donde se reubicard el centro de detencion transitoria CDT, mismd
que redunda en beneficio de la poblacién privada de la libertad y cuyo inmueblé
tendrd un minimo impacto en la civdadania.

» PERFIL E IDONEIDAD DEL CONTRATISTA

Que atendiendo |a necesidad existente, se ha realizado el estudio y evaluacién de 1
la documentacion presentada por FUNDACION ESPERANZA Y PAZ identificada con |
Nit No. 200.925.815-0, representada legalmente por la sefiora SONIA CIFUENTES
MELO, identificada con cédula de ciudadania No. 59.122.647 expedida en El }
Tambo (N}, se logra determinar que cuenta con certificado de existencia vy ‘
representacién legal vigente, la cual contiene dentro de su actividad econdmica
la relacionada con el cédigo CliU L6810 — Actividades inmobiliarias relacionadas
con bienes propios y arrendados, por lo cuadl, la persona juridica cuenta con la
capacidad e idoneidad para desarrcllar a cabalidad el presente objeto
contractual,
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Es por esta razdon, que una vez redlizado el andlisis pertinente por parte del
Subsecretario de Justicia y Seguridad como encargado de manejar temas de
orden publico, justicia y Seguridad Ciudadana, se pudo determinar que el bien
inmueble ubicado en el la Calle 15 No. 17 - 104, Barric bucheli, cumple con las
condiciones para poder prestar el servicio de detencidn transitoria gue se requiere
contratar con urgencia en el municipio de Pasto, pues el mismo es necesario para
mantener la seguridad y el orden puUblico confrolados, ademds de dar
cumplimiento a los parédmetros legales emitidos por las altas Cortes, por lo que a
pesar de serun inmueble con un canon de arrendamiento bastante oneroso, este
no tiene restricciones para funcionar como equipamiento municipal y su drea de
actividad y uso de suelo puede ser residencial, comercio y/o industrial de
conformidad con la certificacion emitida por la Subsecretaria de Norma
Urbanistica, también las objeciones de la comunidad han sido minimas por tratarse
de sectores comerciales, por lo que la administracién ha invertido mayor cantidad
de recursos todo en pro de garantizar la prestacion del servicio en Sptimas
condiciones, sumado a ello, es vital importancia prestar el servicio de manera
ininterrumpida, pues la deshabilitacién de los centfros transitorios generaria una
crisis de seguridad.

Considerando 1o expuesto y teniendo en cuenta el histérico de contratacién con
la habilitacién de este centro transitorio, el cual se consolida a través del contrato
de arrendamiento, se ha logrado:

Minimizar las condiciones de hacinamiento en los centros transitorios del municipio
de Pasto.

Generar cupos adicionales (minimo 150} para recibir a personas sindicadas. 1
|
Generar espacio de video vigilancia en este centro transitorio. |

Este consta de 3 pisos los cuales se encuentran distribuidos de la siguiente manera: |
doce (12} celdas, un apartamento para el desarrollo de audiencias, visitas e instalar
al personal administrativo, adicionalmente un aparta estudio que se adecuara con !
el fin de brindar atencién preferencial a personas que por su condicién fisica asf lo |
requieran, instalacién y funcionamiento durante 24 horas de servicio de cdmaras
de video vigilancia las cuates estaran instaladas en cada piso, dos baios por cada
piso, puerta de ingreso, terraza y otros espacios segun determinacién del supervisor,
ventanales con reforzamiento de seguridad en acero, puertas y celdas con
barreras para garantizar la seguridad, igualmente, asi mismo, el inmueble cuenta
con servicios de energia y agua para todo el edificio.

« PERSPECTIVA FINANCIERA Durante la vigencia del contrato, se cancelara DOS (2)
cuotas mensualizadas por un valor de SESENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
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NOVENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTI NUEVE PESOS M/CTE ($64.992.129) previa

presentacién de la respectiva orden de pago y constancia del cumplimiento del
objeto contractual expedido por el supervisor del mismo.

£l canon de arendamiento se paga teniendo en cuenta el histdrico de
contrataciones anteriores relacionadas con arrendamiento de instalaciones y los
incrementos de ley, para ello se tiene en cuenta el histérico de las contrataciones
realizadas con anterioridad,

El presupuesto asignado para el pago de arrendamiento de bienes inmuebles que
el municipio adelanta se ha reaizadd tenido en cuenta que; para la vigencia 2024
el DANE autorizo el incremento del IPC de los canones de arendamiento hasta el
9.28%., de conformidad a la presentacion de la propuesta redlizada por la
representante legal de la Fundacién esperanza y paz en su calidad de contratista,
el incremento dei canon de arrendamiento mensual del bien inmueble ubicado en
la Calle 15 No. 17 — 104, Barrio bucheli, se realizard de conformidad a la base de
IPC legal, es decir conforme al 9.28%, considerando que se venia cancelando
mensualmente el valor de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS OCHO |
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (59.408.976), se redlizd un incremento del
9.28% correspondiente a  CINCO MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES PESOS. {$5.513.153), arrojdndonos un valor mensual de SESENTA
Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTINUEVE PESOS
($64.992.129), aumento que se encuentra dentro del rango autorizado en
Colombia para el presente afo de conformidad al histdrico de contratacién:

ANO | CONTRATO ' OBJETO - | . VALOR-...
No ' - w1 CONTRATO
2020 202019646 El municipio de pasto secretaria de gobierno, requiere $20.0.000.000

arrendar el bien inmueble ubicado en la calle 19 n°
16-81 barrio las américas, segldn escritura publica 458
de 26 de febrero de 2014 de la notaria tercera del
circulo de pasto y certificado de tradicidén v libertad
numero no. 240-20225. la destinacion del inmueble
objeto del presente contrato serd para albergar a
personas privadas de la libertad en el marco de la
emergencia covid 19. el objeto del presente estudio
previo se encuentra contemplado en el plan anual de
adquisiciones del municipio de pasto

2022 20221317 La Secretaria de Gobierno de Pasto requiere arrendar | $240.000.000
el bien inmueble ubicado en la Calle 15 No. 17 — 104,
urbanizacién BUCHEL, para ser utilizado como centro
carcelario de detencidon preventiva para personas
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sindicadas, en el marco de la emergencia COVID 19
en el Municipio de pasto..

2022 20221935 La secretaria de gobiemo de pasto requiere arrendar | $321.129.600
el bien inmueble ubicado enla calle 15 no. 17 - 104,
urbanizacion bucheli, para ser ufilizado come centro
carcelario de detencidn preventiva para personas
sindicadas, en el marco de la emergencia covid 12 en
el municipio de pasto.

2023 20231251 La secretaria de gobierno de pasto requiere el | $445.567.320
arrendamiento del inmueble ubicado en la ciudad de pasto,
en la siguiente direccién calle 15 no. 17 — 104, urbanizacién
bucheli, descrito en la escritura publica no. 1323 de la
notaria cuarta del circulo de pasto, con la matricula
inmobiliaria  240-246803 vy la cedula catastral
010202300017000 y con los siguientes linderos: : * frente,
en longitud de 12 metros, con calle 15 al medio con ande,
costado derecho, en longitud de 21.0 metros, con predios
de luis fernando gémez, respaldo con extension de 12
metros con propiedad de ignacio benavides y fabio
benavides izquierdo, con extension de 20.0 metros, con
propiedad de emilio maya, en todos muros de ladrillo al ;
medic.” a pesar de la descripcion de la cabida y linderos, el
inmueble objeto de! presente contrato se arrienda como
cuerpo cierto, para ser utilizado como centro carcelario de
detencién preventiva para personas sindicadas, en
cumplimiento a las acciones constitucionales emitid ...

2024 20234649 La secretaria de gobierno de pasto requiere el | $133.670.196
arrendamiento del inmueble ubicado en la ciudad de pasto,
en la siguiente direccidn calle 15 no. 17 — 104, urbanizacién
bucheli, descrito en la escritura publica no. 1323 de la
notaria cuarta del circuio de pasto, con la matricula
inmobiliaria  240-246803 y la  cedula catastral
010202300017000 y con los siguientes linderos: : * frente,
en longitud de 12 metros, con calle 15 al medio con ande, 1
costado derecho, en longitud de 21.0 metros, con predios |
de luis fernando goémez, respaldo con extension de 12 |
metros con propiedad de ignacio benavides y fabio
benavides izquierdo, con extension de 20.0 metros, con |
propiedad de emilio maya, en todos muros de ladrillo al i
medio.” a pesar de la descripcion de la cabida y linderos, el |
inmueble objeto del presente contrato se arrienda como i
cuerpo cierto, para ser utilizado como centro carcelario de
detencion preventiva para personas sindicadas, en
cumplimiento a las acciones constitucionales emitid ...

1.2.-ACTIVIDADES O PROYECTO A CARGO DE LA DEPENDENCIA, QUE JUSTIFICA LA
CONTRATACION: “FORTALECIMIENTO DE LA SEGURIDAD Y EL ORDEN PUBLICO

|
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VIGENCIA 2024 EN EL MUNICIPIO DE PASTO", radicado en el Banco de Proyectos de

la Oficina de Planeacién de Gestidn Institucional bajo NUmero 2023520010052 del
29 de diciembre de 2023, en el cual se contempla la contratacién objeto de este
estudio previo.

identificacion de las partes contractuales:

Arrendador: FUNDACION ESPERANZA Y PAZ identificada con Nit No. 900.925.815-0,
representada legalmente por la sefiora SONIA CIFUENTES MELO, identificada con
cédula de ciudadania No. 59.122.647 expedida en El Tambo (N}.

Arrendatario: MUNICIPIO DE PASTO, Identificado con Nit No. 891.280.000-3.
2.- DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR:

2.1.- OBJETO: La Secretaria de Gobierno de Pasto requiere el arrendamiento del
inmueble ubicado en la ciudad de Pasto, en la siguiente direccidn Calle 15 No. 17
- 104, urbanizacién BUCHELI, descrito en ia escritura piblica No. 1323 de la Notaria
cuarta del circulo de Pasto, con la matricula inmobiliaria 240-244803 v la cedula
catastral 010202300017000 y con los siguientes linderos: : * FRENTE, en longitud de 12
metros, con calle 15 al medio con ande, COSTADO DERECHO, en longitud de 21.0
metros, con predios de Luis Fernando Gdémez, RESPALDO con extensidn de 12
metros con propiedad de Ignacio Benavides y Fabio Benavides; IZQUIERDQ, con
extension de 20.0 metros, con propiedad de Emilic Maya, en todos muros de ladrillo
al medio.” A pesar de la descripcion de la cabida v linderos, el inmueble objeto del
presente contrato se arrienda como cuerpo cierto, para ser utilizado como centro
carcelario de detencidn preventiva para personas sindicadas, en cumplimiento a
las acciones constitucionales emitidas al respecto.  SGM_BS045

CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS UNSPSC:

GRUPO | SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO ‘
F 80 13 15 00 |
Servicios de Geslidn, | Serviclos Alquiler y
Servicios Profesionales de | inmobilllarios arredramientos de
Empresa vy  Servicios propiedades o
Administrativos edificaciones

2.2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

A)DEL ARRENDADOR: El contratfista para el cumplimiento del objeto contratado
asumird entre otras, las siguientes obligaciones:
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Hacer la entrega material juridica el inmuebie al arrendatario, lo que se perfecciona
con la suscripcion del acta de inicio.

2. Redlizar las adecuaciones locativas necesarios para el buen y corecto
funcionamiento del inmueble.

3. Redlizar el pago total o parcial de servicios esenciales y bdsicos como son energia,
agua, alcantarilado, servicio de recoleccion de basuras y residuos de tal manera que
se garantice la prestacion de servicios de manera ininterrumpida.

3. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y 1os usos conexos en buen estado de
servir para el cumplimiento del objeto del contrato.

4. Las obligaciones contenidas en los articules 4 y 5 de la Ley 80 de 1993,
5. Las demds que se requieran para el cumplimiento del objeto del contrato.

6. En todo caso el contratista efectuard acciones y actividades relacionadas con el
objeto contractual y que garanticen su adecuado ejecucion, de acuerde con las
recomendacioneas y observaciones que redlice el supervisor del presente contrato.

2.3.-OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: EL MUNICIPIC se obliga a:

1. Pagar oportunamente el valor del canon de arredramiento, previos los frdmites
internos administrativos.

Restituir el inmueble a la terminacién del contrato.

Ejecutar en general las obligaciones que surjan de la naturaleza de este contrato.
Velar a fraves del supervisor designado, por el cumplimiento de todas las clausulas
confractuales.

Exigir al contratista la ejecucidn idonea y oportuna del objeto del contrato.
Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y pago de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar.

P

o o

3.- FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION: Ley 1150
de 2007 Art. 2, numeral 4, literal i), Decreto 1082 de 2015, articulo 2,2.1.2.1.4.11.

4.- VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: E valor total del presente contrato es de: CIENTO
VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO PESOS ($129.984.258), moneda legal colombiana.

4.1.- FORMA DE PAGO: El pago del valor del contrato se hard se cancelardn de la
siguiente manera:

*Dos (2] cuoctas mensudlizadas por un valor de SESENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTINUEVE PESOS M/CTE
($64.992.129), previa presentacidn de ia respectiva orden de pago y constancia
del cumplimiento del objeto contractual expedido por el supervisor del mismo.

|
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Las retenciones, impuestos vy descuentos @ que haya lugar por el pago de
cuentas, serdn a cargo del CONTRATISTA.

5.- PLAZO DE EJECUCION: E plazo para la ejecucién del objeto del contrato serd
desde el cumplimiento de requisitos de ejecucidn y hasta el 30 de noviembre de
2024,

.- LUGAR DE EJECUCION: Los servicios objeto del presente contrato se realizardn en
la civdad de Pasto.

7.- CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

CDF No. FECHA CUENTA No. DENOMINACION VALOR CDP VALOR AFECTAR

Servicios financieros y
servicios conexos, servicios
inmaobiliarios y servicios de
leasing / nivel central /R.B.

SGP -Edu -Pser./
FORTALECIMIENTO DE LA
2024002737 19/07/2024 2.3.2.02.02.007 SEGURIDAD Y EL ORDEN $853.000.000. $129.984.258
PUBLICQ / GOBIERNO
TERRITORIAL /
GOBIERNOTERRITORIALFORTA
LECIMIENTODELACONVIVENC
tA

£l CDP referido cuenta con los recursos suficientes para esta contratacion.

8.- TIPIFICACION Y ASIGNACION DE RIESGOS: El Municipio de Pasto entiende por
RIESGO, cualquier posibilidad de afectacidon que limite, retrase o suspenda la
ejecucidn del contrato o lo perjudique en cualquier forma.

Los riesgos que se pueden presentar en la ejecucidn de este tipo de contratos son:

RIESGO ' - .. OBSERVACIONES __I_\\:-'_.;‘IGNAQ_ION__Df_EL"RIESGO-
GENERAL - _ ' e Ry - ‘
FINANCIEROS Financiamiento del contrato {contratista) . X ]
OPERACIONALES | Accidentes de frabaje y o enfermedad X ‘
profesional
OPERACIONALES | Falta de calidad en el servicio prestado X
(contratista)
|
|

Alcaldia de Pasto - NIT: 891 280000-3
Sede electrénica: www.pastogpv.co
Correo electrénico: contactenos@psstoidov.co

., Centro de llamadas; +57(6qp)7244326

2858
B T



SECRETARIA DE GOBIERNO

ALCALDIA
DE PASTO

OPERACIONALES | Mora en pago por parte del Municipio ausencia X
de disponibiidad presupuestal por parte del
Municipio

OPERACIONALES | Modificaciones o interpretaciones unilatercles al X
contrato [Municipio)

REGULATORIOS Incremento en impuestos gue afectan la X
actividad del contratista, siendo la actividad
objeto del contrato {Municipio)

RIESGOS FINANCIEROS Contratista: por ser contrato de prestacion de servicios y apoyo a lg

gestion, el contratista financia el primer mes de lakores y su afiiacion al
sisterma de seguridad social integral.

RIESGOS OPERACIONALES Contratista: se requiere que el confratista garantice la cdlidad de
trabajo, accidentes de trabagjo y enfermedades.

Municlplo: de conformidad con la norma deberd contar con certificado
de disponibilidad presupuestal, registro presupuestal y PAC suficiente
gue garantice los pagos.

RIESGOS REGULATORIOS Contralista: asumird los incrementos en impuestos establecidos por la
administracién Municipal que ofecte el contrato de prestacién de
servicios

9.- SUPERVISION: La supervision de la ejecucion y cumplimiento de las obligaciones
contraidas por el Arrendador a favor de la Entidad Estatal Contratante, estard a
cargo del Subsecretario de Justicia v Seguridad, redlizard la supervisidn para
garantizar el debido cumplimiento del objeto contractual, realizard a verificacion
de los requisitos para la ejecucién del contrato, efectuard el seguimiento continuo
del cumplimiento del contrato, certificard el cumplimiento del objeto contractual
por parte del contratista.

10. GARANTIAS: Teniendo en cuenta la naturaleza del contrato a celebrar, la forma
de pago v lo estipulado en el Articulo 2.2.1.21.45 del Decreto 1082 de 2015 que
establece: en la contratacidén directa la exigencia de garantias establecidas enla l
seccion 3, gque comprende ios articulos 2.2.1.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del presente
decreto no es obligatoria y la justificacidén para exigilas o no debe estar en los |
estudios y documentos previos. El municipio de pasto no considera necesario exigir
al contratista garantia Gnica de cumplimento, por el tipo de contrato que consiste
en la entrega al municipio de un bien inmueble para el funcionamiento de la |
corregiduria y la forma de pago del contrato,
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11.- DE LOS ACUERDOS Y TRATADOS INTERNACIONALES: Por tratarse de una ‘

contratacion directa la presente contratacidon no se encuentra cubierta por
Acuerdos Comerciales o Tratados de Libre Comercio.

ANEXOS: Se anexa como soporte de los presentes Estudios y documentos previosla |
siguiente documentacion:

e Certificado de disponibilidad presupuestal |-

s Ficha de viabilidad y radicacién del proyecto ante el Banco de Proyectos. }

» Fotocopia del documento de identificacién de la persona natural o del
representante legal de la persona juridica. ‘

+ Copiade RUT o NIT

o Certificado de antecedentes disciplinarios (Ley 190 de 1995, Art. 1) I

» Certificado de antecedentes fiscales (Ley 190 de 1995, Art. 1) |

¢« Consulta de antecedentes penales de la persona natural o del representante I
legal de la persona juridica. ‘ |

e Consulta de registro nacional de medidas correctivas, expedido por la policia ‘

¢ Pazy salvo municipal

Certificado de dfiliacidn o constancia de pago de aportes al sistema de

seguridad social en salud y pensiones (Ley 100/1993). .
¢ Certificado de Libertad y tradicién del inmueble. !

Certificado de Existencia y representaciog legal. ‘

GIOVAN EYRO GUERRERO SALA
Secretariq de Gobierno Municipal

Revisd: San atriia P nco ‘ |
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