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SECRETARIA DE HACIENDA
Informe de ejecucién de obligaciones contractuales de prestacién de servicios
profesionales o de apoyo ala gestion

CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES | CD-04-2024- | Del 2024
O APOYO A LA GESTION No.: 1063 Afo:
CONTRATISTA: LORENA ISABEL RUIZ GOMEZ C.C./C.E. No.: 32.764.238
PERIODO DEL Sep 23 2024 Oct 22 | 2024
Desde: Hasta:
INFORME: Mes Afio Mes | Afio

1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

OBJETO: LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTION
CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACION DE ZONAS HOMOGENEAS Y DEL
OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISION Y CONCEPTUALIZACION DE AVALUOS EN EL MARCO
DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS
PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL.

VALOR CONTRATO |$37.800.000
SUPERVISOR ALDEMR ENRIQUE ZULUAGA PARDO
CARGO ASESOR DE DESPACHO
PLAZO Fecha 23 02 |2024 Fecha 22 11 2024
CONTRATO: | inicio Dia | Mes | Afio Terminacion Dia | Mes AfO

2. DETALLE DE LA EJECUCION

No. OBLIGACION ESPECIFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS

Acompafar en la investigacion de | Acompafié al investigador de mercado en la
mercado o quien haga sus veces en |realizacion del Cuadro Comparativo de los datos de
los distintos procesos que adelanta |terreno y construccion investigados para cada uno
para la Gerencia de Gestion|de los avaluos realizados y entregados por la perito
Catastral. de avaluos especiales asignada versus los datos de
la Base de la GGC. (Anexo 01).
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Realizar en terreno las
investigaciones economicas,
encuestas, visitas a entidades
financieras, notarias, oficinas
publicas, peritos, inmuebles . .
. No aplica en este periodo.
ofertados o0 negociados etc.,

destinados a la determinacién de las
zonas geoecondmicas y tablas de

construccion  del Distrito  de
Barranquilla.
Elaborar y trazar los planos de o -
. Continto con el trazado preliminar de las zonas
Zonas Homogeneas . L
L e homogéneas geoecondmicas de los corredores de
Geoeconomicas del Distrito de
. la Calle 70y Calle 72. (Anexo 02).
Barranquilla.
Continto con el procesamiento estadistico de las
ofertas recolectadas en los recorridos en terreno y
de las compraventas suministradas, en los
Procesar  estadisticamente la | diferentes corredores comerciales de Calle 70, Calle

informacion recolectada en
desarrollo del punto 3 destinada a la
produccién de zonas
geoecondémicas Yy de
construcciéon  del de
Barranquilla.

tablas
Distrito

72, en el formato FO6. (Anexo 03). Realicé el listado
de puntos de investigacion de cada uno de los
corredores comerciales analizados, Via 40, Calle 72
y Calle 70. Inicié el llenado de los formatos F10 y
F12 de los corredores de la Via 40, Calle 70 y Calle
72. Inicié la elaboracién de avaltos con la tecnica
residual, para zonas sin valores de ofertas ni
compraventas recientes, en la Via 40, Calle 70 y
Calle 72.

Visita en campo de los predios
seleccionados como puntos de
control de calidad para verificar los
aspectos juridicos y fisicos de los
predios.

No aplica en este periodo.
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Acompafiar en  terreno, de
requerirse, las investigaciones de
caracter fisico y juridico de los
predios tomados como puntos de o L, . .
. S .~ .~ ~|Contindo con la revision de la parte fisica y juridica
investigacion y en la caracterizacion
g . de las ofertas encontradas en terreno en los
6 |de las éareas involucradas para| . )
T diferentes corredores comerciales, para apoyar en la
apoyar en la determinacion de las R ! e
. . . determinacion de las zonas homogéneas fisicas.
zonas homogéneas fisicas del area
objeto de maodificacién, incluyendo
la visita a entidades oficiales
facultadas en el tema.
- : Inicié la produccion de novedades en las zonas
Participar activamente en la . -
- homogéneas geoeconomicas en los corredores
produccion de las novedades de : . .
I . comerciales recorridos, Via 40, Calle 70 y Calle 72.
7 |zonas geoecondémicas, asi como en . o -
, . Apoyé en la revision y homologacion de los valores
los avallios de prueba, verificando la . . .
) obtenidos para el Malecén y Mallorquin, en la Ronda
correspondencia con los planos. :
de Peritos.
Revision y  elaboracion de
conceptos sobre informes de
avallos comerciales allegados a la
erencia en el roceso de . .
g |9 . Pr No aplica en este periodo.
conservacion a través de los
tramites de “revision de avaluo”
segun el formato entregado por la
Gerencia.
Elaborar soporte técnico de|Realicé acompafiamiento a la persona asignada en
respuestas a revisiones de avaluos | el area de conservacion en la visita a los predios
g Y solicitudes en general, sobre|080010103000001290015901010001,
temas relacionados con los estudios | 080010103000001290015901010002 y
de Zonas Homogéneas Fisicas y|080010103000001290015901020001, para verificar
Geoecondmicas. uso, destino y calificacién. (Anexo 05).
Asesorar en las actividades del
10 observatorio inmobiliario segun la|Contino la revisibn y depuracion de las
programaciéon establecida por el|compraventas del afio 2024.
encargado del proceso.
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Inicié la revision del documento aportado por el
propietario del Plan Parcial Sevilla del Caribe, para
una reunion de revision de las diferencias
encontradas entre la Plusvalia realizada en 2023 y
la aportada por el propietario, con la presencia de las
Oficinas de Planeacion, Gestion de Ingresos Y
Catastro. Continto con el apoyo al investigador de
mercado, en la revision de los avalluos especiales
entregados por la perito asignada. Continto con el
analisis y procesamiento estadistico de los listados
suministrados de ofertas de Metrocuadrado vy
Fincaraiz. (Anexo 06).

Otras actividades que sean
11 |asignadas por el supervisor acorde
con el objeto contractual.

En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 23 de octubre de 2024.

:%/A»w— ‘;2*7\ 43’;“‘. >
Lorena Isabel Ruiz Gémez/
C.C.32.764.238
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3. ANEXOS:
Anexo 01.

Acompafié al investigador de mercado en la realizacion del Cuadro Comparativo de

los datos de terreno y construccion investigados para cada uno de los avallos

realizados y entregados por la perito de avallos especiales asignada versus los

datos de la Base de la GGC. (Anexo 01
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Anexo 02.
Contindo con el trazado prelimiar de las zonas homogéneas geoecondémicas de los
corredores de la Calle 70 y Calle 72. (Anexo 02).
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Anexo 03.
Contindo con el procesamiento estadistico de las ofertas recolectadas en los
recorridos en terreno y de las compraventas suministradas, en los diferentes
corredores comerciales de Calle 70, Calle 72, en el formato FO6. (Anexo 03). Realicé
el listado de puntos de investigacion de cada uno de los corredores comerciales
analizados, Via 40, Calle 72y Calle 70. Inicié el llenado de los formatos F10 y F12
de los corredores de la Via 40, Calle 70 y Calle 72. Inicié la elaboracion de avaluos
con la tecnica residual, para zonas sin valores de ofertas ni compraventas recientes,
en la Via 40, Calle 70 y Calle 72. (Anexo 03).
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Anexo 04.

Inicié la produccién de novedades en las zonas homogéneas geoecondmicas en
los corredores comerciales recorridos, Via 40, Calle 70 y Calle 72. Apoyé en la
revision y homologacion de los valores obtenidos para el Malecén y Mallorquin, en
la Ronda de Peritos. (Anexo 04).
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Anexo 05.

Realiocé el concepto economico de la solicitud del predio con referencia catastral
080010103000001700042901020001 y con direccion Calle 81 # 68 - 09 CS 2 y del
EXT-QUILLA-23-155905. (Anexo 05)

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BARRANQUILLA.GOV.CO




NIT: 8 9 0 1

&3 ALcALDIA DE BARRANQUI

0201 8 -1

4> AnyDesk

< 949796654

Licencia gratuita (uso no profesional). Iniclar licencia de prueba o compre.

EXT-QUILA-23-155%

ONOMICO IXT-GULL

1 magenes
&

= Do
RURAL
FoRMATO Fos o
FORMATO 796
FoRMATO F12
FORMATO P

@ OneDive -Pesanl

W Gt aqupe

$ Dexargme
Docmarts

0 frtorio

= imagenes

D Misca

o p——
pRic, e o0 810 k5 ok o 5 g s Agines 638 | ok
o 61 de st s ok

CCONCEPTO ECONOMICO
iC A

s d renemt e sy

©

©

icontec |l icontec

{ |QNET
1S0 9001 bl

C-CER103099 SA-CER756031

2013 2 o e 223 ke on
ora s, 4 e b scgensa oo s

s Atomas

i y Cmparaca on s imate svcordata o 50 (Vi e
e, Ry i, i, 4 g g s o b el s i e o

rt

ol cuat d Spdaots pra s wpecens 2023 .
LIQUIDACION CON DATOS BASE GERENCIA DE GESTION CATASTRAL:

‘CUADRO DE LQUIDACION CON VALORES CATASTRALES
BASE GERENCIA DE GESTION CATASTRAL
VIGENCH 2923

1010400008400 4901010001
VaLonMZ VALON TERRING

ARATHE

oes NG| PuntAl
o [ &

1
TOTALTERREND

/aton 2

aac
233

TOTAL CONSTR.
avaLwo roma]

Anexo
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PLAN PARCIAL SEVILLA DEL CARIBE
SISTEMA OE REPA ARGAS Y BENEFICIOS

2.1.3. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE GESTION

La desmitacion de ka Unidad de Gestion se observa en el plano que aparece a
continuacion:

UNIDAD DES5
GESTION 1

214, APROVECHAMIENTO

Mediante el Acuerdo Distrtal 003 de 2.007 que feaizé los ajustes del Pian de
Ordenamiento Terrtonial del Distrto de Bamanquilla, podemos decir que en el plan
parcial se establece el aprovechamiento de I0S spacios prvados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edficablidad, asi como
1 abtgaciones de cesin, consrccidn y dofacén de equpamertos, ¢spacos y
servicios piblicos, que pemiian la_ejecucion asocada de los proyectos
Sopecicos ge UIULACK y COnSNUCCIe 0o 18 et IAIGOS €1 o LTER
de planficacion

E1 Decreto Nacional 2161 de 2,006 por medio del cual se reglamentan los Planes
Parciales. define que el aprovechamiento medio u Gptimo del pian se determina a

partir de la simulacion urbanistica financiera y del reparto equitatvo de cargas y
Benencios. Fara 1o ankeror se kiviefon n coenta os siguentes crienos

136

B O Buscar
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SISTEMA DE REPARTO OF CARGAS ¥

cetie

* El andiisis del comportamiento del mercado inmobikanio de la zona para
defw dreas privadas construidas y valores finales de los productos
inmobiarios

* Los usos de la Unidad de Gestion y 1a capackiad del mercado de absorber
estos desarrolios.

Los proyectos deben ser econdmicamente viables.

»

SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y DE BENEFICIOS APLICADO AL
PLAN PARCIAL SEVILLA DEL CARIBE

Para entrar a establecer las bases del sistema de reparto de cargas y
beneficios apiicados al plan parcial, se tuvo como base furidica las normas que
estavlece 13 Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Termoral
Barranquila

2.2.1. DETERMINANTES PARA LA APLICACION DEL SISTEMA DE REPARTO
DE CARGAS Y BENEFICIOS

VOCACION DE LA UNIDAD DE GESTION

La vocackn de la Unidad de Gestidn esta deferminada por a zonificacion que
hace el POMCA y por las caracteristicas urbanisticas del predio. Estos
criterios se ampilan en la Memoria Justficativa del Plan Parcial elaborada por
el promotor.

+ Unidad de Gestion
Es un loke con capacidad de deserolo y buenas condiconss de accesiidad. 1
vocacion RESIDENCIAL es e uso princpal y COMERCIAL
complementaro.

La anterior decision, se consigna en el decreto de adopcion del presente plan
parcial y se sustentan en los siguientes cuadros, o cuales muestran fa manera
como se aplica la estrategia de reparto equiativo antes descrito.

2.2.1.2. ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS
AREAS DE CESION

Barranquilla.Colombia

-

®25p.m
AR e B R

Iniciar sesion = o x

s e o o CIENED

c
B

Jolw el

0533p.m.

ARG B ‘ 2

&5 BARRANQUILLA.GOV.CO




© 1 ©

150 9001

&3 Acaipia bt BARRANQUILLA 9 &

NIT: 8 9 01 02 01 8 -1

SC-CER103099  SA-CER756031

Inicié la revision del documento aportado por el propietario del Plan Parcial Sevilla
del Caribe, para una reunién de revision de las diferencias encontradas entre la
Plusvalia reallizada en 2023 y la aportada por el propietario, con la presencia de

las Oficinas de Planeacion, Gestion de Ingresos Y Catastro. Contintio con el apoyo
al investigador de mercado, en la revision de los avallos especiales entregados

por la perito asignada. Continto con el analisis y procesamiento estadistico de los
listados suministrados de ofertas de Metrocuadrado y Fincaraiz. (Anexo 05).

Arq. Lorena Ruiz Gomez
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