ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

INFORME FINAL DE ACTIVIDADES
PERIODO: 25 DE JUNIO AL 24 DE AGOSTO DE 2024

DATOS BASICOS DEL CONTRATO

TIPO DE CONTRATO

MINIMA CUANTIA

No. CONTRATO Y FECHA

FDLBU-CPS-232-2024 (110882) DEL 25 DE JUNIO DE 2024 AL 24 DE
AGOSTO DE 2024

NOMBRE DEL CONTRATISTA

BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMBIA SAS

TIPO (C.C-NIT) Y NO. DE

IDENTIFICACION 901277134
PLAZO DE EJECUCION 2 MESES
VALOR TOTAL DEL CONTRATO | 8.695.035
VALOR DEL PERIODO DE
COBRO 8.695.035

No. DEL PROYECTO
(IMPUTACION PRESUPUESTAL)

FECHA ACTA DE INICIO

25 de junio de 2024

FECHA PREVISTA DE
TERMINACION (INCLUYENDO
PRORROGAS Y SUSPENSIONES)

24 de agosto de 2024

OBJETO DEL CONTRATO

REALIZAR LA MEDICION POSTERIOR A TODOS LOS BIENES MUEBLES E
INMUEBLES PROPIEDAD DEL FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE
BARRIOS UNIDOS REGISTRADOS EN LA CUENTA CONTABLE 16
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO Y BIENES EN COMODATO, ASI COMO
EL CALCULO DE DETERIORO A LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES
REGISTRADOS EN LA MISMA CUENTA CUYO VALOR SEA IGUAL O
SUPERIOR A TREINTA Y CINCO (35) SMMLYV, Y AQUELLOS DE LOS
CUALES EL FONDO DE DESARROLLO LOCAL ES LEGALMENTE
RESPONSABLE, TAL COMO LO EXPRESAN LAS NORMAS
INTERNACIONALES, CONTABLES, SECTOR PUBLICO -NICSP Y EL
MANUAL DE POLITICAS DE OPERACION CONTABLE DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DE GOBIERNO Y FONDOS DE DESARROLLO
LOCAL, DE ACUERDO CON LOS ESTUDIOS PREVIOS Y LA PROPUESTA
PRESENTADA
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FISICA Y/O VIRTUAL
Dar aplicacion al “Manual De
Politicas de Operacién
Contable de la Secretarfa | El inventatio se llevé a cabo
Distrital  de  Gobietno y | siguiendo los lineamientos
Fondos de Desarrollo Local” | establecidos en el Manual de | Se entregd base de datos la cual cumple con los
(Version 4), la Resolucion 533 | Politicas de Operacion contable de la lineamientos establecidos en el Manual de | ver archivos en la siguiente direccion:
de 2015 del Nuevo Marco | secretaria Distrital de Gobierno y | Politicas de Operacion contable de la secretaria https://drive.google.com/drive/folders /1P7yA26Soxx2cvghK

Normativo Contable y el
instructivo 002 de 2015 o la
norma que los modifique, para
la  correcta ejecucién  del

contrato.

Fondos de Desarrollo Local, asi
como la Resolucion 533 de 2015 del
nuevo Marco Normativo Contable y
el instructivo 002 de 2025

Distrital de Gobierno y Fondos de Desarrollo
Local, asi como la Resolucion 533 de 2015 del
nuevo Marco Normativo Contable y el
instructivo 002 de 2025

VfllHndonp2RFr7hrusp=drive link

Definir el plan de trabajo con
el supervisor de apoyo en un
plazo no mayor a dos (2) dias
habiles posteriores a la firma
del acta de inicio, donde deben
ser estipulados los tiempos y
entregas requeridas para el
desarrollo del presente
contrato conforme al presente
estudio previo.

El cronograma, el plan de trabajo y la
metodologia para el desarrollo de la
labor se entregd mediante nuestra
comunicaciéon BA&P-79-24 del 05
de junio, enviado al correo:
cristian.montiel@gobiernobogota.go
v.Cco

El Plan de trabajo y la metodologia para el
desarrollo de la labor se entregd mediante
nuestra comunicacion BA&P-79-24 del 05 de

junio, enviado al correo:
cristian.montiel@gobiernobogota.gov.co.  Este

documento se puede consultar en: Ver archivos
en la siguiente direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVf1IHndonp2RFr7h?usp=drive
link
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
A‘ \

Establecer e informar sobre la
metodologfa y procedimiento
técnico previa la realizacion de
posterior,
deterioro y calculo de vida util
de los bienes inmuebles a
cargo del FDLBU. Entregar
método

la medicion

un informe del
utilizado.

Mediante comunicacion BA&P-
79-24 del 05 de junio de 2024 la
Firma  hizo entrega a la
Supervision del Contrato de la
Metodologia  para  efectuar el
levantamiento y la  medicién
posterior de los inventarios de
Propiedad, planta y Equipo del
Fondo de Desarrollo Local de
Teusaquillo,

El Plan de Trabajo y la metodologfa para el
desarrollo de la labor se entregd mediante
nuestra comunicacién BA&P-79-24 del 05 de

junio enviado al
bl

cristian.montiel@gobiernobogota.gov.co.

correo:
Este

documento se puede consultar en: Ver archivos

en la siguiente

direccion:
drive.coogle.com/drive/folders/1P7vA

https:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES
ESPECIFICAS

ACTIVIDAD

PRODUCTOS

MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION

Realizar la verificacién de los
bienes, la “medicién posterior”
de los bienes
inmuebles de propiedad del
Fondo de Desarrollo Local de
Batrios Unidos, y/o los bienes
inmuebles que estén bajo su
responsabilidad y custodia; asi
como el célculo del deterioro,
segun la normatividad vigente,
en fechas establecidas segin

muebles e

cronograma y autorizacion.

Se efectué la verificacién del 100%
de los bienes objeto de medicién
posterior de propiedad del Fondo de
Desarrollo local de Barrios Unidos.

El resultado de esta labor se puede observar en
el archivo denominado “BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS INVENTARIO?”, el cual se encuentra
disponible en:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVfl1IHndonp2RFr7h?usp=drive
link
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Suministrar la totalidad de los

elementos necesarios
(formatos, personal,
transporte, etc.) para la
cotrecta ejecucion del
contrato.

BA&P todos
elementos necesarios para llevar a
cabo la labor, tales como: formatos,
personal, transporte.

suministro los

BA&P  suministr6 todos los  elementos
necesarios para llevar a cabo la labor, tales
como: formatos, personal, transporte

BA&P suministr6 todos los elementos necesarios para llevar a

cabo la labor, tales como

: formatos, personal, transporte

Garantiza en el caso de utilizar
vehiculos para el servicio que
los mismos cuenten con la
revision técnico mecanica y de
gases vigente realizada en
lugares certificados por la
autoridad ambiental.

Para la labor encomendada no fue
necesario la utilizacion de vehiculos,
por lo que este item no aplica

Para la labor encomendada no fue necesatio la
utilizaciéon de vehiculos, por lo que este item no
aplica

Para la labor encomendada no fue necesatrio la utilizacion de

vehiculos, por lo que este item no aplica
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
Diligenciar los formatos
requeridos por el Fondo de INFORME FINAL DE ACTIIDADES

Desarrollo Local de Barrios
Unidos, con los resultados
obtenidos del objeto  del
presente contrato, los cuales
por el
almacenista del Fondo de
Desarrollo Local de

Unidos.

serdn suministrados

Barrios

BA&P diligenci6 los  formatos
requeridos por el Fondo de
Desarrollo Local, como poe ejemplo
el GCO_GCI-F110_v6_0.

BA&P diligencié los formatos requeridos por el
Fondo de Desarrollo Local, como por ejemplo
el GCO_GCI-F110_v6_0.

PERIODO: 23 DE JUNIO AL 24 DE AGOSTO DE 124

DATOS RASICOS DEL CONTRATO

TIPODE CONTRATO MNMACTANTIA

(H103KD) DFT. 15 DF JUMGO DE 04 AL M

No. CONTRATOY FECHA

INOMBRE DEL CONTRATISTA | BUSINESS AUDITORS AYD FROFESSIONAL PARTVERS COLMBIA 845

TPO(CCNTYNODE |,
IDENTIFICACION =

PLAZODEEJECUCION [ 1MESES

VALOR TOTALDEL CONTRATO | 18055

Asumir los gastos directos e
indirectos se requieran
para medicién
postetior de los  bienes
muebles e inmuebles que se
encuentren a cargo del Fondo
de Desarrollo Local de Barrios
Unidos.

que
efectuar la

BA&P asumi6 todos los gastos de
transporte, papelerfa y personal que
se requiri6 para el desarrollo del
contrato. Se dio dando cumplimiento
a esta obligacion.

BA&P asumi6 todos los gastos de transporte,
papeleria y personal que se requirié para el
desarrollo  del contrato. Se dio dando
cumplimiento a esta obligacion.

No aplica evidencia
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
CUADRQ RESUMEN MEDICION POSTERIOR
E L inf J | 15 del COSTO | DEPRECIACION MEDICION
. n ¢l mrorme entrega O, €n el numera €
> HISTORICO | ACUMULADA |VALORENLIBROS POSTERIOR | DETERIORO

Ellllmeerlal lgfiflnfnfxﬁzgﬁﬁ;ﬁadi informe denominado "B&P-297-24, FDLBU se E[m;owfs CANTIDAD4 umon|  cosien]  SMms|  1meomon

"B&P-297.24. FDIBU se hizo hizo entrega del consolidado de los resultados — — —
Realizar la consolidacién de los . ) (i ] ’ lidado de 1 entre el area de almacén y de contabilidad. Asi QPO DEOHATAO R WGH) B LRI 2RSUED
resultados de la informacién fn rigz emrco?s,or ado lme ,nof miso, en los archivos en Excel adjunto al | [FUPODETANSRORTE] P T T
con el area de Almacén y desu & tolsa"lei J de ¢ Aa’ea e acely informe (archivo FDLBU Barrios Unidos | [FUPOHEDCOYOETH 6 HE%|  20nIM 56453 L7050
Contabilidad del Fondo de afchcizzsae; ;C'el ai-u?iiﬂi’}ffirﬁi Archivo inventarios.xls”, se encuentra toda la | [QUPOYMAQUNADEOR 15 GRISGE6|  B4mEw|  EN|  AIB
Desarrollo TLocal de Barrios (atchivo FDLBU ]Barrios Unidos informacion relacionada con la consolidacion de | [EQUIPOSDECOMEDOR, Of 1| 4580 1591353 140147 3160661
Unidos. Archivo inventarios.xls” e los resultados de la labor. Ver los informes y los | [EQUIPOSDECOMUNICAC! 4 pme| o nwms 16151224
encuentra toda  la .info,rrnacién archivos .soportes de lgs resultados  en | iQUPOSDERECREACION 1 s WY ARET V6RTE
relacionada con la consoljdacién de https: drlvc.google.com derC fOldCI‘S 1P7VI\ MUEBLESY ENSERES 7 30857195 73511798 1345397 511536
los resultados de la labor 126150XX2CthI<Vf1lHndOHPZRF rTheusp=drive | \mowquvmaveN] 9 9m0m|  Jete|  180sd]  smad
Ho TERRENOS URBANS 4 116520 LT65620] 2568200500
TOTALES 3579198793  %A.258079| 2609540714  5.166.025%

Fuente: elaboracion propia
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL

Diligenciar las Matrices vy

. INFORME FINAL D ACTIVIDADES
formatos requerldos por el PERIOD0: 2 DE [UNIO AL 24 DE AGOSTO DE M4
Fondo de Desarrollo Local de . ., BA&P diligencié los formatos requeridos por el DATCS BSOS L CONTRATD

. . . BA&P diligenci6 los  formatos . —
Barrios Unidos, Secretaria de d | Fond J Fondo de Desarrollo Local, como por ejemplo
. Jo requeridos or e ondo e \onsm
Hacienda  Distrital y la 4q P . el GCO_GCI-F110_v6_0. TRODECONTRATD |:COL e
Defensoria del Espacio Desarrollo Local, como por ejemplo
1 el GCO_GCI-F110_v6_0. No.CONTRATOVFECH | 228 e
Publico — DADEP- con los - - = ) e
resultados obtenidos del objeto NOMBRE DEL CONTRATISTA | SUSIGS8 AUDTORS 48D FOFESSIONAL PARTVERS COLONBASAS
del presente contrato.
TROCCNDYNODE [,
DENTECACION |

PLAZODEEJECUCION [ 1MESES

VALOR TOTALDEL CONTRATO | 18055
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
A\
BA&P presenté el 12 de agosto el informe
BA&P-297-24, mediante el cual se hace entrega e
. del informe final correspondiente a la labor T3 1€ [CLARNELL LOCK. £ RAAROS SEOH
Presentar los informes haagadagress

necesarios solicitados por la
entidad a través del supervisor
y/o apoyo a la supervision.
Entregar un registro
fotografico y de los informes
en medio digital de los bienes
sujetos a medicién posterior y
calculo de deterioro.

BA&P presentd el 12 de agosto el
informe BA&P-297-24, mediante el
cual se hace entrega del informe final
correspondiente a  la  labor
encomendada.

encomendada. Ver informacion al respecto en:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVf1IHndonp2RFr7h?usp=drive
link

El registro fotografico se poued evidenciar en la
carpeta  deniominada  “Fichas y Registro
Fotografico”, la cual se puede evidenciar en
https:/ /dtive.google.com/dsive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVfllHndonp2RFr7hrusp=drive_
link
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES
ESPECIFICAS

ACTIVIDAD

PRODUCTOS

MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION

FISICA Y/O VIRTUAL

Presentar un informe, respecto

de cada bien, que debera
aportar la siguiente
informacion minima:
identificacién,  direccién y

descripciéon de linderos (para
los bienes inmuebles), copia de
la cédula catastral (para los
bienes inmuebles), certificado
de libertad y tradicién no
superior a tres (3) meses (para
los bienes inmuebles), copia
del plano de los predios, con
indicaciéon de las de
terreno, de las construcciones
o mejoras del inmueble y copia
de la escritura, copia de la
reglamentacion urbanistica
vigente del municipio o
distrito, en la parte quien haga
relacion al bien objeto de
avaluo. Nota: entiéndase por

areas

reglamentacion urbanistica
vigente aquella expedida por la
autoridad ~ competente  y
debidamente publicada en la
gaceta que, para tal efecto,
tenga la administracion distrital

o municipal.

BA&P present6 los avaluos de cada
de bienes inmuebles,
vehiculos y de los demas bienes de
propiedad, planta y equipo. Estos
fueron
enviados@gobiernobogota.gov.co el
dia 09 de agosto de 2024.

uno los

BA&P presento los avalios de cada uno de los
bienes inmuebles, vehiculos y de los demas
bienes de propiedad, planta y equipo. Estos
fueron enviados@gobietnobogota.gov.co el dia
09 de agosto de 2024. La informacién de los
avalios y demas soportes del contrato puede ser
consultada en:
https://dtive.google.com/dtive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVfllHndonp2RFr7hrusp=drive_
link
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
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Realizar concepto técnico de ] /
los elementos que conforman El concepto técnico se puedg obsexjvar en cada
la cuenta 16 de propiedad plata | El concepto  tecnico  se  puede | *1° de los avalios de l,os bienes 1nmuebl§s y El .
y equipo inferiores a 35 SMLV | observar en cada uno de los avaldos vehiculos entregad.os, asi como en los archivos £ z
que se encuentren inservibles, | de los bienes inmuebles y vehiculos gue hacedp arte del 1nforme dﬁpal. folders /TPTvA g 3
dafiados y obsoletos como | entregados, asi como en los archivos thps./ /2 rlvigoof%le.cocrln/ rzlve/ ohaers/_ 4 7}7 x|
soporte para el 4rea de | que hace parte ndel informe final - Soxx2evghKVfllHndonp2RFr7h?usp=drive_ : /
. link |

almacén.

2]

h |

2]

\
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES

MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION

ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FISICA Y/O VIRTUAL
Debe suministrar una base de
Datos con la  siguiente
informacién:
e Identificacién del
bien (Placa)
e Descripcién detallada
(Nombre,  Version, BA&P entreg6 la base de datos requerida en este
o [ e
marca . : .
requerida en este ftem, en un archivo INVENTARIOS.XLS”, en la hoja “Inventario | archivo en Excel denominado “BA&P FDL BARRIOS

Vida util (a partir de
la Valorizacion)

Valor Residual

Valor Actual

Indicar para el caso
de bienes muebles
que superen los 35

SMLMV, el detetrioro

y calcularlo e
informar el método
utilizado ~ para el
calculo,
Actualizacion de
valores a 31 de
diciembre de 2024.

en Excel denominado “BA&P FDL
BARRIOS UNIDOS ARCHIVO
INVENTARIOS.XLS”, en la hoja
General”,
relacionado los 124 elementos los

“Inventario esta

cuales fueron objeto de verificacién y
avalio cotrespondiente

General”, esta relacionado los 124 elementos los
cuales fueron objeto de verificacién y avaluo
correspondiente

Ver :
https:/ /drive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7hrusp=drive_
link

UNIDOS ARCHIVO INVENTARIOS.XLS”, en la hoja
“Inventario General”, esta relacionado los 124 elementos los
cuales fueron objeto de verificaciéon y avalio correspondiente.
Ver:

https:/ /drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghK
VfllHndonp2RFr7hrusp=drive_link

GCO-GCI-F110

Versién: 06

Vigencia: 17 de julio de 2019
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
A 3 \

A\
Presentar los informes | BA&P present6 el 12 de agosto el BA&P presentd el‘ 12 de agosto el informe :‘;;;;;::;::?x_”_-“ o
necesarios solicitados por la | informe BA&P-297-24, mediante el BA&P_297_24’ mediante el cua.l se hace entrega e e e ,.,,;,,::.,_
entidad a través del supervisor | cual se hace entrega del informe final del informe final .correspo'r}chente a la labor B i T
y/0 apoyo a la supervision. correspondiente a la labor encomendada. Ver informacion al respecto en SR

encomendada

https:/ /dtive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7hrusp=drive_

link

-~ e e L ——
- - s - ) e g

Piauhth et o M e
- e e N G e G Serkats Do 8 e 5 fandis de
Do s L o L 07, 30 440020 frw 3 b mmwaerade cmmsam it
£ ALGANCS N CRIETD
et A et e e L e ep————
ARG KT o e oty WD

o :
U Gt s Gomenst 4 be Macsin, e Banch,chl' & 360 G 18 e 5 Secversee Crmen 3
P

Py T |

Cumplir con la Politica de
Cero Papel, que hace parte del
Plan Institucional de Gestién
Ambiental —PIGA- en los
casos en que sea posible tanto
para el desarrollo de
actividades concernientes a las
labores como para  la
presentacién de informes de
ejecucién se debera imprimir

BA&P Cumplio con la politica de
“cero papel”, pues ninguno de los

informes, archivos,
respaldan  este  informe
impresos.

soportes que

fueron

BA&P Cumplié con la politica de “cero papel”,

pues

ninguno de los

informes, archivos,

soportes que respaldan este informe fueron

impresos.

Los informes y soportes del desarrollo de esta labor se pueden
apreciar en la siguiente direccion:
https:/ /dtive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghK
VfllHndonp2RFr7hrusp=drive

GCO-GCI-F110

Versién: 06

Vigencia: 17 de julio de 2019
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES
ESPECIFICAS

ACTIVIDAD

PRODUCTOS

MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
FiSICA Y/O VIRTUAL

por ambas caras de cada hoja,
utilizar papel biodegradable, no
se utilizaran  carpetas ni
separadores de paginas y solo
deben imprimirse los soportes
que asf lo exijan, los que
puedan presentarse en medio
digital se presentaran de esa
manera (CD), para en estos
casos en especifico se tendra
en cuenta que si el contrato
requiere el de
informacién de soporte en el
aplicativo SECOP 1II, se
evaluard este cargue como el
archivo digital del contrato y
no se imprimirdn copias para
ser radicadas en la Alcaldia
Local.

cargue

Los informes y soportes del desarrollo de esta
labor se pueden apreciar siguiente
direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA
26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7hrusp=drive_
link

en la

Las demas que le sean
asignadas por el supervisor del
contrato y/o apoyo a la
supervisiéon o que resulten del
desarrollo de la ejecuciéon y que
guarden relacion directa con el

objeto contractual.

En el desarrollo de este contrato no

fueron asignadas mds actividades,

resultaren del desarrollo

que

contrato

del

En el desarrollo de este contrato no fueron
asignadas mas actividades, que resultaren del
desarrollo del contrato

No aplica, dado que En el desarrollo de este contrato no fueron
asignadas mas actividades, que resultaren del desarrollo del
contrato

INFORMACION ADICIONAL

NOMBRE DE LA NOMBRE DE LA EMPRESA EN DONDE SE NOMBRE DE LA EMPRESA EN DONDE SE
APORTES DE EMPRESA EN DONDE SE APORTA PAGO DE ARL APORTA PENSION
SEGURIDAD SOCIAL: APORTA PAGO DE SALUD AXA COLPATRIA COLPENSIONES,
GCO-GCI-F110
Version: 06

Vigencia: 17 de julio de 2019
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria de Gobierno

ALCALDIA LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

OBLIGACIONES MEDIO DE VERIFICACION Y SU UBICACION
ESPECIFICAS ACTIVIDAD PRODUCTOS FiSICA Y/O VIRTUAL
FIRMAS
CONTRATISTA
Firma:
o
-

DECLARACION DEL CONTRATISTA: Manifiesto que he cumplido con las obligaciones derivadas del contrato y que las
actividades mencionadas en el presente informe corresponden a las labores efectivamente desarrolladas en el periodo indicado,
declarando que seré responsable por las afirmaciones contenidas en el presente documento, que sirve como soporte para certificar
el cumplimiento del objeto del contrato.

Nombre: JOSE EDISON LOZADA QUINTERO

Cédula: 80,219,944 de Bogota

DECLARACION DEL SUPERVISOR Y/O INTERVENTOR: Una vez verificado los soportes allegados por el contratista
manifiesto que el/la contratista ha cumplido a la fecha con las obligaciones establecidas en el contrato.

SUPERVISOR/INTERVENTOR

Nombre:
Cargo: Alcaldesa Local de Barrios Unidos

Firma:

APOYO A LA SUPERVISION (CUANDO
APLIQUE)

Nombre: Cristian Camilo Montiel Sandoval

Cargo: Profesional Universitario

Firma: m Uw ///

/

GCO-GCI-F110

Versién: 06

Vigencia: 17 de julio de 2019
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-\ N Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Namero de formulario 141118379967

(415)7707212489984(8020) 000014111837996 7

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
901000265 8 1 Impuestos de Bogota 3 2
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
— £, 1 1

Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80-€iudad/Municipio

31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-Cti0s nombres

35. Razén social

BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMBIA SAS

36. Nombre comercial '37. Sigie
A&P LOMBIA SA
) [EABCDLOMEIA SAS
UBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |[BogotaD.C. 1 1 [Bogota, D.C. 001

41. Direccion principal

CR17 89 31OF 803

42. Correo electrénico contactenos@baypcolombia.com
43.Codigopostal 1 1 0 2 2 1 44. Teléfore 6 35 9 0 6 4|45 Teléfono 2 7454670
CLASIFICACION
Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad Secundaria Otras actividades 52. NGmero
46. Cédigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codige 49. Pechainicio dctividad 50. Cédigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
l6 92 0[[2016,0817||[69(10]/20460817] 7020|7409 0] | |

Responsabilidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
. LA=3 N I S U S T O O A A A A

sa.cogo|5 |7 |9 |1 4[4 2[4 8[5 25 5] ]

05- Impto. renta y compl. régimen ordinar 55 - Infermante-de Beneficiarios Finales

07- Retencion en la fuente a titulo de rent
09- Retencién en la fuente en el impuesto
14- Informante de exogena

42- Obligado a llevar contabilidad

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA

52 - Facturador electrénico

Usuarigs aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl 61. Fecha |2024 -08-23/12:05:21 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar | Eirma autorizada:

inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012.

Firma del solicitante:

084. Nombre OCHOA GUEVARA CARLOS EDUARDO

985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento PDF: 23-08-2024 12:05:31PM



D IAN

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

Pagina

4. Numero de formulario

07212489984(8

2 de 4 Hoja 2
141118379967
m411183“9 H

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

90100025 8|1

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

| 2|

65. Fondos

63. Formas asociativas

1 2]

64. Entidades o institutos de derechapublico de orden nacional, departamental,

municipal y descentralizados
67. Sociedades y organiSmos

-

66. Cooperativas extranjeras
68. Sin personeria juridica 69. Otras organizaciones no clasificadas 70. Benéficia 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 0 4 82. Nacional 100 %
72. Nimero .
73. Fecha 20160817 83. Nacional publico 0. 0 %
1 1 AR N N F A S [ AN
74. Nimero de notaria
75. Entidad de registro 0 3 84. Nacional privado 100. 0 %
76. Fecha de registro 20160818
77. No. Matricula mercantil 0002722701
78. Departamento 1 1
79. Ciudad/Municipio 00 1 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0 0 %
SEATC
80. Desde 20160817 | ) )
81. Hasta 99991231 87. Extranjero privado 0. 0 %

Entidad de vigilancia y control

88. Entidad de vigilancia y control

—

Estado y Beneficio

Item 89. Estado actual
1 4 9

2 8 0

B

4

5

90. Fecha cambio de’estado

2016081 8|

20160817

91. Ndmero de Identificacién Tributaria (NIT)

92. DV

Vinculacién econémica

93. Vinculacion
econdmica

94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial

95. Nimero de |dentificacién Tributaria (NIT) de la

Matriz o Controlante 96. DV.

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria
otorgado en el exterior

171. Pais

172. NUmero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 23-08-2024 12:05:31PM



Formulario del Registro Unico Tributario

Representacion

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)7707

Pagina 3 de 4 Hoja 3
141118379967
212JJUJJUUJJ)“U(“( U]AIIISJ']QQH-Z 7

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV

90100025 8|1

12. Direccién seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Representacion

98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL PRIN 18 2019050 3|
1 1 — £
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102DV [1103-NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |7 9 4 6 0 8 9 0 |
1 AN
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
OCHOA |GUEVARA CARLOS |[EDUARDO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacion
|
VIR VAN
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
2 AN |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primerngmbre 107. Otros nombres
|
| AN
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon/sociat.representante, legal
98. Representacion 99. Fecha inicio-ejercicie.sepreseritacion
7~ .
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X 5/ |
104. Primer apellido 105. Segundo apellidd 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 182.DV | 140. Razori soeial representante legal
98. Representacion | 99, Fecha inicio ejercicio representacién
| — 1 1 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. N |
104. Primer apellido 105:-Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacion Tributaria’(MT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 23-08-2024 12:05:31PM



Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

pagina 4 de 4 Hoja 5
141118379967
(415)7707212489984(8020) 000014111837996 7

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

901000258

6. DV

1 Impuestos de Bogota

12. Direccién seccional

14./Buzén electrénico

Revisor Fiscal y Contador

124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126. DV [127. Nimero.de tdrjeta/profesional
©
=
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombre 131. Otros nombres
s | [
g —\ |
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
8 |
3 VAN
@ |135. Fecha de nombramiento

1 1 | A\ AN\

136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 138,DV | 139. Nimero de tarjeta profesional
]
5 A NS
& |140. Primer apellido 141. Segundo apellido 142. Primer hombre 143. Otros nombres
=1
12
< |
£ | 144. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o firma desighada
: |
1%2)
E J
o |147. Fecha de nombramiento

1 1 | /\
148. Tipo de documento 149. Numero de identificacion 150. DV | 151. NGmero de tarjeta profesional

Cédulade Ciudadania 1 3 (|8 0 2 3 3 3 69 107 2 7 0T
N 152. Primer apellido 153. Segur:d;:;ea; 7N 154. Primer nombre 155. Otros nombres
§ RINCON |R|NCON / CESAR AUGUSTO
§ 156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 157. DV | 158, Sociedad ofirma.designada

159. Fecha de nombramiento

2016081 7]

4N

Fecha generacion documento PDF: 23-08-2024 12:05:31PM



]

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Autorizacion Numeracion de Facturacion

Espacio reservado para la

DIAN

il

4. Numero de formulario

18764078185393

(415)7707212489984(8020) 001876407818539 3

5. Nimero de Identificacion

901000258| 1

Tributaria- NIT 6. DV | 7. Primer apellido

8. Segundo apellido

9. Primer nombre 10. Otros nombres

11. Razén social

BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMBIA SAS

12. Direcci6n seccional Cad.
Impuestos de Bogota 3 2
24. Direccion
CR17 89 310F 803
25. Pais 26.Departamento |27. Munhicigio
Colombia Bogota D.C. |Bogoté, D.C.

—\—L A

La U.A.E. Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, conforrme \a la facultad discrecional establecida en el articulo
684 - 2 del Estatuto Tributario y en virtud de lo estipulado en Ja Resolucién 0042 del 05/05/2020, por la cual se dictan
otras disposiciones en materia de sistemas de facturacion; previo estudio y;evaluacion de la solicitud realizada por el
contribuyente, representante legal o apoderado debidamente ‘acreditado; determina autorizar los rangos de
numeracion de facturacion y/o documento equivalente. En._los casosy’en que se agote dicha numeracion antes de
culminar su vigencia, el interesado tendra derecho a_solicitaruna‘'ndeva autorizacion, de acuerdo con el tramite
establecido.

Las vigencias de los rangos de numeracion de factiracion, se contaran a partir de la formalizacién de éste documento
oficial.

Si el obligado a facturar; no hubiere “agotado. la~.numeracion de facturacién transcurrido el término de la

vigencia autorizada, con 15 dias de antelacion podra solicitar la habilitacion de la numeracion sobrante.

Cuando se trate de una solicitud de intabilitacién de ta/numeracion de facturacion y/o documento equivalente, la vigencia
es permanente, por lo tanto, no procedé la habiiitacién de dichos rangos.

Nota: La no adopcién o violacién de/ios sisteérnas.técnicos de control, dara lugar a la sancién
establecida en el articulo 684-2 del E.T

Firma del funcionario autorizado

Firma del solicitante

AN
2024-08-28 / 01:54:55 PM
Fecha Acuse de Ilecibu!."
£

- Firmado 4

984.
985.
989.
990.

Apellidos y nombres

Cargo

Dependencia SUBDIRECCION DE FACTURA ELECTRONICA Y SOLUCI

1001. Apellidos y nombres OCHOA GUEVARA CARLOS EDUARDO Lugar administrativo

1002. Tipo documento ~ Cédula de Ciudadania 991. Organizacién U.A.E. DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACION
1003. No. Identiflcacion 79460890 1004.DV 9 992. Area
1005. Cod. Representacién ~ Representante Legal Principal 993. Establecimiento

1006. Organizacion ~ BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLO

997. Fecha formalizacién

2024-08-28/13:54:55



D I S~ Autorizacion Numeracion de Facturacion 8 7 6
POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Pagina 2 ge 2 Hoja No. 2
Espacio reservado para la DIAN 4. NGmero de formulario 18764078185393
(415)7707212489984(8020) 001876407818539 3
5. Numero de Identificacién Tributaria - NIT 6. DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres
901000258| 1
11. Razén social
BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMBIA SAS
Rangos de numeracién para autorizar, habilitar o inhabilitar
29. Establecimiento
BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMBIA SASCR 17 89 31 OF 803
l —
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero ‘33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Caod.
FACTURA ELECTRONICA DE VENTA | 4 BAP 5,887L 10,000 (12 HABILITACION | 2
29. Establecimiento
2
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. i{asia el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
29. Establecimiento
3 JE:
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde-el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
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30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
| | |
29. Establecimiento
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29. Establecimiento
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30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
29. Establecimiento
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30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
29. Establecimiento
9
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
29. Establecimiento
10
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
29. Establecimiento
11
30. Modalidad Cod. | 31. Prefijo |32. Desde el nimero 33. Hasta el nimero 38. Vigencia |34. Tipo solicitud Cod.
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DIRECCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA
REGISTRO DE INFORMACION TRIBUTARIA - RIT

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. . .
HACIENDA INFORMACION BASICA DEL CONTRIBUYENTE
Secretaria de Hacienda Fecha:19/09/2024

CONTRIBUYENTE N.L.T. 901000258 BUESSINES AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS
C INFORMACION BASICA D

Direccion: KR 17 89 31 OF 803 Teléfonos: 6359064

Direccion electronica:  contactenos@baypcolombia.  Ciudad: BOGOTA DC Municipio: BOGOTA, D.C.

Fecha de Inscripcion: 16/01/2019 Soporte Inscripcion: -
< PERFIL TRIBUTARIO )

Naturaleza Juridica: PERSONA JURIDICA Régimen tributario:. COMUN Fecha desde: 17/08/2016
Matricula Mercantil:NO Fecha inicio de Actividades: 17/08/2016 Fecha de cese de Actividades: NO No. Establecimientos: 0

Actividad 1: 69201 - Actividades de contabilidad, teneduria de libros, auditoria financiera y asesoria tributaria como consultoria profesional

Actividad 2:

Actividad 3:

Actividad 4:

Actividad 5:
g J
C ESTABLECIMIENTOS ACTIVOS )
C REPRESENTANTES ACTIVOS )

Fecha Inicio Tipo Documento NOMBRE Tipo Representacion
03/05/2019 C.C. 79460890 CARLOS EDUARDO OCHOA GUEVARA REPRESENTANTE LEGAL

Sefior Contribuyente: Esta es la informacion suministrada por usted y registrada en la
Secretaria de Hacienda Distrital.

Kr 30 25 90 Direccién Distrital de Impuestos Bogota D.C. Colombia

Fuente: RIT-SHD

Version 2.02



BUSINESS AUDITORS AND PROFESIONAL
‘ PARTNERS COLOMBI A SAS
NIT : 901,000,258 - 1
A CRA 17 # 89 - 31 OF 804
BOGOTA D.C. - COLOMBIA
7454670 7454670
CONTACTENOS@BAYPCOLOMBIA.COM

AUDIT - TAX - ADVISOR Responsables de iva - No somos autorretenedores
Business Auditors and Professional Partners Colombia S.A.S. ACtIVIdad ECOnémiCa 6920 Tarifa 8166
Cliente BOGOTA DISTRITO CAPITAL - FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS FACTURA ELECTRONICA DE
VENTA
NIT 899,999,061 - 9 ,
Teléfono 6013820660 BAP 5910
Fechay Hora de Factura
Direccion CLL74A 6404 Vendedor BUSINNES AUDITORS Generacién 2024-09-19  08:49:20
Ciudad BOGOTA D.C. - COLOMBIA Centro Costo 1 Expedicion 2024-09-19 09:01:21
Correo cdi.bunidos@gobiernobogota.gov.co Vencimiento 2024-09-30
Item Cédigo Descripcion Unid Cant V. Unit Valor Total
1 0030001000003 A TOMA DE INV Y MEDICION POSTERIOR 1.00 7,306,752.00 7,306,752.00

Total Items 1

Total Bruto 7,306,752.00
HONORARIOS 11% 803,742.72
IVA 19% 1,388,282.88
Retenc. IVA 208,242.43
Retenc. ICA 8,66 63,276.47
Total a Pagar $7.619.773,26
FORMA DE PAGO MEDIO DE PAGO
Credito  Credito Clientes Efectivo Cuota 1 F - 003- 5910 Vence el 7.619.773,26
Nacionales 2024-09-30
VALOR EN LETRAS
Siete Millones Seiscientos Diecinueve Mil Setecientos Setenta Y Tres Pesos M/Cte Con 26/100
OBSERVACIONES
Firma Elaborado por : JOHAN ARIAS Firma Recibido

AGRADECEMOS REALIZAR SUS TRANSFERENCIAS A LA CUENTA CORRIENTE N° 223556473 BANCO DE BOGOTA A NOMBREBIA SAS

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real
y materialmente las mercancias o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Resolucion y/o Autorizacion de facturacion No.
18764078185393 aprobado en 2024-08-28 hasta el 2025-08-28, vigencia 1 Afios, prefijo BAP desde el nimero 5887 al 10000

CUFE :6d0e61787d598e65b25e82668a80c6806bf2e0567a0260ae3995082f26e75efcd60f565a8f846f452e031cce94708393
ORIGINAL Pagina:1del

Fabricante del Software: Siigo S.A.S - Nit: 830.048.145-8, Nombre del Software: Siigo Pyme. Proveedor tecnoldgico: Siigo S.A.S - Nit: 830.048.145-8



Bancode Bogota 3

EL BANCO DE BOGOTA

INFORMA:

Que la empresa BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS COLOMB
identificado(a) con NIT 9010002581 esta vinculada al BANCO DE BOGOTA a través de la
CUENTA CORRIENTE No. 223556473 desde el 27 de Septiembre de 2016, este producto se
encuentra ACTIVO.

Esta informacion es confidencial, no es una recomendacién de negocio y se suministra sin
responsabilidad del banco, se expide el 19 de Septiembre de 2024, a solicitud del interesado,
con destino a quien interese.

Atentamente,

OLGA YANIRA OTALORA GUERRERO
Gerencia de soluciones para el cliente
Banco de Bogota



A

BA&P COLOMBIA SAS

AUDIT - TAX - ADVISOR

CERTIFICACION PAGOS AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES LEGALES

ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002

Yo Carlos Eduardo Ochoa Guevara, identificado con cedula de ciudadania No. 79.460.890 de
Bogotd, en mi condicidn de representante legal de BUSINESS AUDITORS AND PROFESSIONAL
PARTNERS COLOMBIA SAS identificada con el NIT 901.000.258-1, bajo la gravedad del juramento,
certifico el pago de los aportes de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a las cajas de
compensacién familiar, al Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de
Aprendizaje (articulo 65 de la Ley 1819 de 2016), pagados por la compania durante los Ultimos
seis (6) meses contados a partir de la fecha de cierre del presente Proceso de Contratacién. Lo
anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

En constancia, se firma en Bogotd, a los 02 dias del mes de septiembre de 2024.

|
|/l
CARLOS\EDY

Representante Le
BA&P COLOMBIA S.A.S.

Consultores, Auditores, Asesores

UC&CS América - Colombia

Miembro de UC&CS Global International

www.baypcolombia.com
contactenos@baypcolombia.com
Direccion: Carrera 17 No. 89 - 31 Piso 8, Oficina 803, Edificio GAIA - Bogota D. C.

Medellin - Bucaramanga - Cali - Barranquilla PBX: (1) 743 3751




BA&P COLOMBIA SAS

AUDIT - TAX - ADVISOR

Bogota D. C., 12 de agosto de 2024
BA&P-297-24

Sefiores
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
Atn. Dr. Cristian Montiel
Supervisor de Contrato
Ciudad

Asunto: Informe Final Proceso de seleccién de minima cuantia FDLBU-MC-003-2024

Apreciados sefiores, cordial saludo:

En cumplimiento de las obligaciones del contrato mencionado y especificamente lo solicitado en el
“Anexo Especificaciones Técnicas”, adjunto me permito presentar el informe final correspondiente,
asi:

Es de anotar que este informe, asi como los documentos, avallos, fichas técnicas, base de datos y

hojas de calculo pueden ser consultadas en la carpeta compartida ubicada en la siguiente direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVfllIHndonp2RFr7h?usp=drive link

1. OBJETO:

Realizar la medicion posterior a todos los bienes muebles e inmuebles propiedad del Fondo de
Desarrollo local de Barrios Unidos registrados en la cuenta contable 16 propiedad planta y
equipo y bienes en Comodato, asi como el calculo de deterioro a los bienes muebles e
inmuebles registrados en la misma cuenta cuyo valor sea igual o superior a treinta y cinco (35)
smmlv y aquellos de los cuales el fondo de desarrollo local es legalmente responsable, tal como
lo expresan las normas internacionales contables, sector publico NICSPsic) Y el Manual de
politicas de operacion contable de la Secretaria Distrital de Gobierno y Fondos de Desarrollo
Local, de acuerdo con los estudios previos y la propuesta presentada.

2. ALCANCE DEL OBJETO.

La ejecucion del objeto del contrato contempld la informacién contenida en el aplicativo de control
de Almacén y Contabilidad (SI CAPITAL), para la vigencia 2024, con base en el Marco Normativo
para Entidades de Gobierno”. La Resolucion 533-2015, el instructivo n 002-2015 de la Contaduria
General de la Nacion, la Resolucion n 068 de 2018 de la Secretaria Distrital de Hacienda.

www.baypcolombia.com
contactenos@baypcolombia.com
Direccion: Carrera 17 No. 89 - 31 Piso 8, Oficina 803, Edificio GAIA - Bogota D. C.

Medellin - Bucaramanga - Cali - Barranquilla  PBX: (1) 743 3751 . ‘


https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

Se da cumplimiento a las dos finalidades planteadas, las cuales son:

1. Realizar la medicion posterior de los bienes muebles e inmuebles registrados en la cuenta 16
clasificados como Propiedad, Planta y Equipo a cargo del Fondo de Desarrollo Local de
Barrios Unidos

2. Efectuar el calculo del deterioro a los bienes muebles e inmuebles registrados en la misma
cuenta cuyo valor sea igual o superior a 35 SMMLV ($40,600,000 salario minimo del afio
2023 $1,160,000).

METODOLOGIA Y PLAN DE TRABAJO

Mediante nuestra comunicacion BA&P -79-24 del 05 de junio de 2024 se comunicé al Fondo de
Desarrollo Local de Barrios Unidos el cronograma y la metodologia para llevar a cabo la actividad.
La metodologia aplicada es la siguiente:

Metodologia para la determinacién del avalué de los bienes inmuebles:

Para la determinacion del valor comercial de los diferentes inmuebles y en cumplimiento de
acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la Resolucién. 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi aplicaremos el método
comparativo o de mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaltos I.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Union Panamericana de
Avaluadores y del (I1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comité, se opta por acudir al
método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable
por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de
homogenizacion.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial”

Cuando para la realizacién del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del medio del cual se
obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de
propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de
construccion.

Se verificara que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.
En los eventos en que sea posible, se tomaran fotografias de los predios en oferta o de los que
se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior andlisis.



“articulo 11. De los calculos matematicos estadisticos y la asignaciéon de los valores.
Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos. Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado.

En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion
de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del
valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variaciéon (Ver Capitulo VII
De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacién con el finde mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia
dénde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado
en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un Sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomaré la
mas representativa del mercado.

Metodologia para la determinacion del avalu6 de los vehiculos:

Se aplicara el método del costo de reposicion depreciado. Esta técnica supone que el valor
comercial de un bien se calcula a partir de estimar su costo total de reposicion (valor a nuevo
0 precios de hoy) y aplicarle un demérito que involucre su edad, su estado fisico y su nivel de
obsolescencia. El demérito respectivo se calculard segin un modelo depreciatorio
ampliamente utilizado en el ambito mundial de la ingenieria de valuaciones, desarrollado por
Anson Marston y Thomas Agg, y que denominamos "Método del valor actual o de empresa en
marcha".

Metodologia para la determinacion del avalué mobiliario:

Se aplicara el método del costo de reposicion depreciado. Esta técnica supone que el valor
comercial de un bien se calcula a partir de estimar su costo total de reposicion (valor a nuevo
0 precios de hoy) y aplicarle un demérito que involucre su edad, su estado fisico y su nivel de
obsolescencia, teniendo en cuenta factores como el Estado del Equipo, Antigiiedad, ambiente
de trabajo, mantenimiento y procedencia del equipo



ESTADO DEL EQUIPO

(Nuevo) Perfecto estado: Equipo nuevo o
usado con excelente mantenimiento

(Bueno) Buen Estado. Equipos que han sido
reparados con repuestaso originales, buen
funcjonamiento y buena operacion

(Regulart) Regular Estado. Equipos con
repuestos no originales, poca seguridad y
calidad en la operacion

(Malo)Mal estado. Equipo con dafios
visibles, mal estado de sus elementos,
mantenimiento correctivo continuo, pésimo
estado de pinturay de presentacion

(Obsoleto)Obsoleto. Equipo en condiciones de
chatarra, origina altos costos de operacion e

para su operacion

ANTIGUEDAD

Menos de 1 ano

mas de un afio y menos de 4 afios

mas de4 afios y menos de 8 afios

mas de 8 alos y menos de 15 afios

mas de 15 anos

OCUPACION DEL EQUIPO

Sin uso

Uso eventual

Trabajo continuo a1 turno

| Trabajo continuo a2 turno

Trabajo continuo a3 turnos

AMBIENTES DE TRABAJO

Trabajo en ambiente de oficina, sin acceso al
publico

Trabajo en ambiente de oficina, con acceso al
publico

Trabajo en ambientes fuera de oficina, sin
acceso al publico

Trabajo en ambientes fuera de oficina, con
acceso al publico

Trabajo en ambientes de condiciones adversas

VIABILIDAD COMERCIAL

Oferta Bajavs demanda Baja

Oferta Altavs demanda alta

OfertaBaja Vs demandaalta

OfertaAltavs demanda Baja

OfertanulaVs demandanula

FACTORES DE MANTENIMIENTO

Mantenimiento preventivo y predictivo
programado, se cuenta con personal y
equipo especializado para estalabory se
capacita los operarios

Mantenimiento preventivo y correctivo
programado con personal extemo, se programay
sesumple

Mantenimiento correctivo intemo

Mantenimiento correctivo externo

Mal servicio de mantenimiento

PROCEDENCIA DEL EQUIPO

Maquinariaimportada o nacional, fabricada
normas con

Maquinariaimportada o nacional, fabricada

Maquinariaimportada o nacional sin
representacion tecnica fabricada sin el
denormas

normas sin

excelente servicio tecnico en el pais

optimo servicio tecnico en el pais

dificil consecucion de repuestos y servico
tecnico

Maquinaria reconstruida o adaptada
importada o de fabricacion nacional, la
de esnula ydeben

ser fabricados por su propietario

Maquinaria construida localmente, fabricada sin
disefios y planos establecidos utilizando
elementos de mala calidad

4. BASE DE DATOS.

En la carpeta compartida ubicada en la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS

UNIDQOS,

ubicada

en

la

siguiente

direccion:

https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,

subcarpeta “INFORMACION A ENTREGAR” se podra encontrar el archivo BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS.XLS, hoja “Inventario General”, la relacion de los bienes que fueron objeto del analisis
la medicién posterior.

Esta base de datos contiene la siguiente informacién

= Descripcién del activo
= Grupo y descripcidn del grupo al que pertenece
= Numero de placa de inventario

= Fecha de ingreso y Fecha de servicio
» Vida util

= Estado del bien
= Serie, marca, medidas, modelo
= Costo Historico, depreciaciéon mensual, depreciacién acumulada y valor en libros
= Identificacion y nombre del responsable
= Cuneta contable
= Nueva vida Util calculada por BA&P Colombia SAS
= Valor revaluado, eventual deterioro y valor residual

5. MEDICION POSTERIOR

Reconocimiento.

De conformidad con el numeral 2.1. de las Politicas Contable de Propiedad, planta y Equipo
“Bienes muebles”, expedidas por la Secretaria de Hacienda de Bogota

“(...) Las entidades de Gobierno Distritales reconoce como Propiedad, Planta Y Equipo,
los bienes adquiridos o recibidos en una transaccién con o sin contraprestacion, cuyo
valor sea igual o superior a dos (2) SMMLYV; por lo tanto, los bienes que sean adquiridos
por un valor menor al sefialado anteriormente se reconoceran en el resultado del periodo,
y se efectuaré su respectivo control administrativo”.(...)



https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

Medicion Posterior.

El numeral 2.3 de las Politicas Contables de Propiedad, planta y Equipo indica que:

(...) Después del reconocimiento y medicion inicial , las Entidades Distritales realizaran la
medicion posterior de sus Propiedades, Planta y Equipo, al costo menos la depreciacion
acumulada menos el deterioro acumulado, de acuerdo con lo sefialado en el numeral 10.3
del Capitulo | de las Normas para el Reconocimiento, Medicion, Revelacién y
Presentacion de los Hechos Econdémicos del Marco Normativo para entidades de
Gobierno, con el fin de actualizar los valores reconocidos inicialmente y lograr una
representacion fiel de la informacion de los activos”

BA&P Colombia SAS realiz6 la medicion posterior a 124 elementos registrados en la cuenta 16

(Propiedad, planta y Equipo), cuyo resumen se presenta a continuacion:

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

CUADRO RESUMEN MEDICION POSTERIOR

COSTO DEPRECIACION MEDICION
DETALLE CANTIDAD HISTORICO ACUMULADA |VALOREN LIBROS POSTERIOR DETERIORO
EDIFICACIONES 4]  914.781.041 410.541.491 504.239.550 1.898.088.000 =
EQUIPO DE COMPUTACION 75 344.463.391 184.944.968 159.518.423 209.814.660 -
EQUIPO DE TRANSPORTE T]| 4]  435.671.879 266.831.370 168.840.509 417.490.000 =
EQUIPO MEDICO Y CIENTIHR 6 29.666.767 22.002.104 7.664.663 13.705.070 =
EQUIPO Y MAQUINA DE OH 15 66.195.636 38.439.836 27.755.800 28.131.275 -
EQUIPOS DE COMEDOR, C( 1 4.932.800 3.531.353 1.401.447 3.160.661 -
EQUIPOS DE COMUNICACI 4 32.173.691 11.211.234 20.962.457 15.151.224 -
EQUIPOS DE RECREACION 1 5.199.943 384.219 4.815.724 2.686.736 -
MUEBLES Y ENSERES 7 30.857.195 23.511.798 7.345.397 16.115.326 =
OTRA MAQUINARIA'Y EQUI 3 9.690.250 7.859.706 1.830.544 3.479.144 =
TERRENOS URBANOS 4| 1.705.566.200 - 1.705.566.200 2.558.200.500 -
TOTALES 124] 3.579.198.793 969.258.079 2.609.940.714 5.166.022.596
Fuente: elaboracion propia

En el archivo adjunto denominado BA&P FDL BARRIOS UNIDOS ARCHIVO

INVENTARIOS.XLS, en la hoja “Inventario General”, columna “AT” se puede observar el detalle
por cada uno de los activos del valor revaluado (Medicion Posterior), estimado por BA&P .

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente
direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “INFORMACION A ENTREGAR” se podra encontrar el archivo BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS.XLS, hoja “Inventario General”, la relacion de los bienes que fueron objeto del analisis
la medicién posterior.

Vidas utiles estimadas

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2.3.3 de la Politica Contable de Propiedad, Planta
y Equipo:


https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

“La vida uatil es el tiempo durante el cual la entidad de Gobierno Distrital espera obtener los
beneficios econdémicos o el potencial del servicio, como consecuencia del uso del activo o el
namero de unidades de produccion similares que espera obtener de este, con base en la esencia
econdmica subyacente a cada bien.

Para la estimacion de la vida (til, la Entidad de Gobierno Distrital debera tener en cuenta, entre
otros, los siguientes factores:

= Uso previsto del activo

= Desgaste fisico esperado del bien, efectuando un estudio de factores operativos

= Programa de Reparaciéon y mantenimiento

= Adiciones y mejoras realizadas al bien

= Obsolescencia técnica o Comercial

= Indicaciones sobre la duracién aproximada segun el uso, definida por el proveedor.
» Fechas de caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados

» Politicas de renovacion tecnologica de la entidad

= Restricciones ambientales de usos.

La vida util se documenta segun las caracteristicas y el uso que se planea dar al bien mueble,
por ejemplo, si son bienes de uso administrativo u operativo, las jornadas a la que se expone el
bien, entre otras situaciones.”

En el archivo adjunto denominado BA&P FDL BARRIOS UNIDOS ARCHIVO
INVENTARIOS.XLS, en la hoja “Inventario General”, columna “AC” se puede observar la nueva
vida util estimada por BA&P

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente
direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “INFORMACION A ENTREGAR” se podra encontrar el archivo BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS.XLS, hoja “Inventario General”, la relacion de los bienes que fueron objeto del analisis
la vida util estimada.

Valor Residual

Segun lo dispone el numeral 2.3.3 de la Politica contable de Propiedad, Planta y Equipo,
expedida por la Secretaria Distrital de Hacienda:

“Teniendo en cuenta que, por lo general durante la vida util de un elemento clasificado como
propiedad, planta y equipo, se consume la totalidad de los beneficios econdmicos o potencial
de servicios del mismo, el valor residual podra ser cero ($0) pesos.

BA&P estimé el valor residual para los 124 elementos de la propiedad, planta y equipo, que
cumplen la politica contable, es decir, cuyo costo de adquisicion fuera superior a dos (2) salarios
minimos mensuales legales vigentes. El resumen se presenta a continuaciéon


https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
CUADRO RESUMEN MEDICION POSTERIOR
COSTO VALOR
DETALLE CANTIDAD | HISTORICO RESIDUAL
EDIFICACIONES 4| 914.781.041 56.942.640
EQUIPO DE COMPUTACION 75|  344.463.391 6.294.440
EQUIPO DE TRANSPORTE T 4|  435.671.879 12.524.700
EQUIPO MEDICO Y CIENTIR 6 29.666.767 411.152
EQUIPO Y MAQUINA DE OF 15 66.195.636 843.938
EQUIPOS DE COMEDOR, C{ 1 4.932.800 94.820
EQUIPOS DE COMUNICACI 4 32.173.691 454.537
EQUIPOS DE RECREACION | 1 5.199.943 80.602
MUEBLES Y ENSERES 7 30.857.195 483.460
OTRA MAQUINARIA Y EQUI 3 9.690.250 104.374
TERRENOS URBANOS 4| 1.705.566.200 76.746.015
TOTALES 124] 3.579.198.793 | 154.980.678
Fuente: elaboracion propia
En el archivo adjunto denominado BA&P FDL BARRIOS UNIDOS ARCHIVO

INVENTARIOS.XLS, en la hoja “Inventario General”, columna “AW” se puede observar el detalle
por activo del valor residual estimado por BA&P.

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente
direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “INFORMACION A ENTREGAR” se podra encontrar el archivo BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS.XLS, hoja “Deterioro”, la relacién de los bienes que fueron objeto del analisis del
eventual deterioro.

6. CALCULO DE DETERIORO

El numeral 2.3.4 de la Politica Contable de Propiedad, planta y Equipo respecto al “deterioro”
indica que “Para efectos de determinar el deterioro de un bien clasificado como Propiedad,
Planta y Equipo, la Entidad de Gobierno Distrital aplica lo establecido en los numerales 19 y 20
del Capitulo | de las Normas para el Reconocimiento , Medicion, Revelacion y Presentacion de
los Hechos Econdmicos del Marco Normativo para Entidades de Gobierno y como complemento
aplica la politica transversal que expida la Direccién Distrital de Contabilidad , asi como la
respectiva politica especifica que defina cada Entidad de Gobierno Distrital.

Un activo de propiedades, planta y equipo se considerara deteriorado cuando el valor del
servicio recuperable sea inferior al valor neto en libros. En el caso de que exista deterioro se
debe reducir el valor del activo y reconocer un gasto por deterioro en el resultado del periodo

Para este proposito se debe tener en cuenta que el Deterioro de los activos es una pérdida en
los beneficios econémicos futuros o potencial de servicio de un activo, esta medicion que se
realiza a los activos, se lleva a cabo para calcular el valor mas apropiado de los mismos, en la
medida en que se incorpora en la valoracion las expectativas de pérdidas por condiciones del
entorno o internas de la entidad, que no siempre estan bajo su control.


https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

Asi mismo, el Deterioro del valor de un activo no generador de efectivo: Es la pérdida en su
potencial de servicio, adicional al reconocimiento sistematico realizado a través de la
depreciacion.

Respecto al deterioro (3.1.7) Capitulo | del Marco Normativo para las entidades de Gobierno,
para determinar los elementos de indicio del deterior de la Propiedad, planta y equipo, tiene
establecido los criterios durante el periodo, asi:

1. Sidurante el periodo, el valor de mercado del activo ha disminuido significativamente mas que lo
gue se esperaria como consecuencia del paso del tiempo o de su uso y desgate normal y vida
atil

2. Si durante el periodo han tenido lugar o van a tener lugar en un futuro inmediato, cambios
significativos con una incidencia adversa sobre la entidad, los cuales estan relacionados con el
mercado al que esta destinado el activo o, con el entorno legal, econémico, tecnoldgico o de
mercado en el que opera la entidad.

Cuando se disponga evidencia sobre la obsolescencia o deterioro fisico del activo, se determine
por medio de concepto técnico dado por un tercero que el activo es inservible se verificara si
existe pérdida por deterioro. En algunos casos sera necesario revisar y ajustar la vida (util
restante.

BA&P Colombia SAS en cumplimiento de lo indicado en el anexo técnico numeral 5.3 realiz6 el
calculo de deterioro a los bienes se registrados en la cuenta 16 como propiedad, Planta y Equipo,
y recibidos en Comodato, cuyo valor sea igual o superior a treinta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes ($40,600,000 con salario minimo a 31 de diciembre de 2023 por
valor de $1,160,000), para un total de 10 bienes.

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvghKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “INFORMACION A ENTREGAR” se podra encontrar el archivo BA&P FDL BARRIOS
UNIDOS.XLS, hoja “Deterioro”, la relacion de los bienes que fueron objeto del andlisis del eventual
deterioro



https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

MEDICION POSTERIOR Y DETERIORO
ID DESCRIPCION GRU [MARCA COSTO DEPRECIACION VALOR EN LIBROS [VALOR DETERIORO
HITORICO ACUMULADA REVALUADO
146 CAMPERO 13 |TOYOTA $ 87.900.000 | $ 36.841.981 | $ 51.058.019 | $ 95.000.000
FORTUNER
$
59 CASAS 01 [BARRIO SAN $ 121.782.857 | $ 83.039.559 | $ 38.743.298 | $ 182.835.000
FERNANDO
$
145 CAMIONETA 13 |TOYOTA HILUX $ 131.371.879 | $ 83.372.299 | $ 47.999.580 | $ 125.000.000
$
59 CASAS 01 |BARRIO AURORA | $ 139.020.000 | $ 85.599.273 | $ 53.420.727 | $  227.529.000
NORTE
$
68 TERRENOS DE USO PERMANTENTE  [300 $ 147.000.000 | $ -|$ 147.000.000 | $ 179.614.500
SIN CONTRAPRESTACION
$
145 CAMIONETA 13 |TOYOTA PRADO |$ 185.700.000 | $ 128.665.011 | $ 57.034.989 | $ 154.990.000
$
59 CASAS 01 [BARRIO LA PAZ $ 239.771.358 | $ 89.160.789 | $ 150.610.569 | $ 1.023.624.000
$
68 TERRENOS DE USO PERMANTENTE [300 |BARRIOAURORA |$  337.180.000 | $ - s 337.180.000 | $ 543.200.000
SIN CONTRAPRESTACION NORTE
$
68 TERRENOS DE USO PERMANTENTE [300 |BARRIO LA PAZ $  367.526.200 [0 $ 367.526.200 | $  658.000.000
SIN CONTRAPRESTACION
$
59 CASAS 01 |VENDEDORES $  414.206.826 | $ 152.741.870 | $ 261.464.956 | $  464.100.000
AMB
$
68 TERRENOS DE USO PERMANTENTE [300 |SIETEDEAGOSTO [$  853.860.000 | $ -|$ 853.860.000 ( $ 1.177.386.000
SIN CONTRAPRESTACION
$
TOTALES $ 3.025.319.120 | $ 659.420.782 | $ 2.365.898.338 | $ 4.831.278.500 | $

7. REGISTRO FOTOGRAFICO

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvahKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “Fichas y Registro Fotografico” se podra encontrar las fichas técnicas de cada uno de los
bienes objeto de la medicion posterior, asi como su registro fotografico.

8. PROCESO TECNICO DE AVALUO.

En la Carpeta compartida denominada FDL BARRIOS UNIDOS, ubicada en la siguiente direccion:
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvahKVflIHndonp2RFr7h?usp=drive link,
subcarpeta “AVALUOS” se podra encontrar Loa avallos correspondientes a los bienes inmuebles
(tanto terreno como construcciones), de cada uno de los bienes inmuebles de Propiedad del Fondo
de Desarrollo Local.

Igualmente, en esta misma carpeta se podra encontrar el avalto de los vehiculos de propiedad del
Fondo de Desarrollo Local.


https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1P7yA26Soxx2cvqhKVf1lHndonp2RFr7h?usp=drive_link

En cada uno de los avallos de los bienes inmuebles se puede observar la siguiente informacién
» Identificacion de las caracteristicas fisicas del predio:
= Caracteristicas juridicas

= |dentificacion de las clases de bienes inmuebles incluidas en la valuacion distinta a la
categoria principal.

= Descripcién de las hipétesis y condiciones restrictivas
= Condiciones especiales
= Descripcién del método de avallo

» Registro fotogréfico

Cordialmente,

3y

MIGUEL ANTONIO-RINEDA ACOSTA

Director de Proyecto

Registro AVAL-79283666.

BUSSINES AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS SAS



BA&P COLOMBIA SAS

AUDIT - TAX - ADVISOR

Bogota D. C., 05 de junio de 2024
BA&P-79-24

Sefiores
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
Atn. Dr. Cristian Montiel

Supervisor de Contrato

Asunto: Cronograma y Metodologia contrato de Prestacion de Servicios 232 de 2024.
Apreciados sefiores, cordial saludo:

En cumplimiento de las obligaciones del contrato mencionado, comedidamente me permito
informar y anexar las hojas de vida de los profesionales que adelantaran la labor relacionada con el
objeto contratado

PROFESIONAL IDENTIFICACION LABOR
Miguel Antonio Pineda 79.283.666 Bogota Director de Proyectos

Acosta

Rubén Dario Diez Martinez ~ 79.716.889 Bogota Perito — Avaluador

De otra parte, me permito informar la metodologia que se aplicara para la toma de inventario,
asi como para la determinacion de la vida util, la medicién posterior y la evaluacion del eventual
deterioro.

METODOS DE VALUACION:

Los métodos empleados para actualizar los valores de los bienes reconocidos inicialmente, con el fin
de lograrrepresentacion fiel de sus saldos, en los estados financieros al cierre de la vigencia.

Metodologia para la determinaciéon del avalué de los bienes inmuebles:

Para la determinacion del valor comercial de los diferentes inmuebles y en cumplimiento de
acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la Resolucién. 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi aplicaremos el método
comparativo o de mercado el cual tiene respaldoen el estandar internacional de avaltos I.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de
Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comité, se opta por acudir al
método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable
por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de
homogenizacion.

www.baypcolombia.com
contactenos@baypcolombia.com
Direccion: Carrera 17 No. 89 - 31 Piso 8, Oficina 803, Edificio GAIA - Bogota D. C.
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Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegara la estimacion del valor comercial”

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del medio del cual se
obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de

propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de

Se verificara que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se tomaran fotografias de los predios en oferta o de los que
se ha obtenidodatos de transaccion para facilitar su posterior andlisis.

“articulo 11. De los calculos matematicos estadisticos y la asignacién de los
valores. Cuando para el avallio se haya utlizado informacibn de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en
cuenta para la estimacion del valor medioa asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacidon sea inferior: a mas (+) o a menos () 7.5%. la

media obtenida sepodra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacién con el finde mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

www.baypcolombia.com
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el
porcentaje encontrado en las medidasde dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un Sistema de ajuste de regresién, serd necesario que se haga por
lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas)
y se tomara la mas representativa del mercado.

Metodologia para la determinacion del avalué mobiliario:

Se aplicara el método del costo de reposicion depreciado. Esta técnica supone que el valor
comercial de un bien se calcula a partir de estimar su costo total de reposicion (valor a nuevo o
precios de hoy) y aplicarle un demérito que involucre su edad, su estado fisico y su nivel de
obsolescencia.

El demérito respectivo se determinara teniendo en cuenta los siguientes factores:
Factor de depreciacion por edad o antigiiedad (F D)

Representa la relacion entre la Vida Util Remanente y la Vida Util de los bienes. Es la
medida de ladisminucion del valor por efecto del tiempo transcurrido.

ANOS DE ANTIGUEDAD
Nuevo 0
<alafio 0,10
entre 1 a 3 afios 0,20
entre 3 a 5 afios 0,30
> a5 afios 0,50

Factor de deterioro y ubicacion.

Este factor es ubicado para ponderar el deterioro de los elementos de propiedad, planta y equipo.
Este factor es ubicado para ponderar el deterioro de los activos que estan ubicados en distintos
ambientes, Este factor se pondera multiplicando el factor que estaen 0,01a0,1.

www.baypcolombia.com
contactenos@baypcolombia.com
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FACTOR UBICACION
Ambiente oficina, 0.02
buenaconservacion '
Ambiente de oficina 0.04
expuesto alpublico '
Al aire libre con proteccion 0,06
Al aire libre sin proteccién 0,08

Factor de Obsolescencia

Se entiende como la contribucion técnica o economica a la pérdida de valor que tiene un bien y
puede ser técnico funcional (pérdida en el valor resaltado de una nueva tecnologia o por
otros factores intrinsecos del bien) o bien econdmica (pérdida en valor o utilidad del bien,
ocasionada por fuerzas econémicas externas.

POR ESTADO DE ACTIVO
Nuevo 0
Bueno 2,52
Regular 18,1
Muy malo 72,2
Sin informacion 0

Factor clase de activo

Dado que cada uno de los activos, segln su naturaleza, tiene mayor o menor durabilidad o
resistencia a los diversos factores como el uso, el abuso, el ambiente de trabajo, asi mismo, se
debe detraer del valor a nuevaun porcentaje para llegar a un valor real del bien.

www.baypcolombia.com
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TABLA 2. POR CLASE
DE FACTOR
ACTIVO
Accesorio de Computo 0.6
Equipo de computo 0.4
Equipo y maquinaria de oficina 0.6
Equipo de recreacion y deporte 0.6
Herramientas y accesorios 0.2
Muebles y enseres 0.2
Equipo de cocina y restaurantes 0.2
Obras de arte 0.2
Equipo de musica 0.2
Equipo construccién 0.6
Equipo de transporte 0.6
Equipo médico y cientifico 0.2
Equipo de comunicacion 0.4
Licencias 0.2
Magquinaria Industrial 0.6
Otra maquinaria y Equipo 0.6

Metodologia para la determinacion del avalu6 de los vehiculos:

Se aplicara el método del costo de reposicion depreciado. Esta técnica supone que el valor
comercial de un bien se calcula a partir de estimar su costo total de reposicién (valor a nuevo o
precios de hoy) y aplicarle un demérito que involucre su edad, su estado fisico y su nivel de
obsolescencia. El demérito respectivo se calculara segin un modelo depreciatorio ampliamente
utilizado en el ambito mundial de la ingenieria de valuaciones, desarrollado por Anson Marston y
Thomas Agg, y que denominamos "Método del valor actualo de empresa en marcha".

Metodologia para la determinacion del avalud de los inmuebles

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, se seleccionard el método de costo de reposicion para determinar el valor
comercial del inmueble y el método de mercado para la determinacion del valor de terreno. Lo
dispuesto en la Ley 1673 de 2013, en la Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01
(contenido de informes de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos), y demas
normatividadvigente en materia de avaluos.
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Definicion y tipo de valor: Se estimara el valor comercial del bien objeto de avallto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de
avalto y restarle la depreciacion acumulada, adicionalmente se realizara el estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

Metodologia para determinacion del calculo de la nueva vida Util de los bienes muebles.

Para establecer esta nueva vida util a aplicar, con el objeto de ajustar los elementos que poseen
actualmente El Fondo de Desarrollo Local de Engativa, se estableceran unas vidas Utiles, como
fueron de uso, remanente, comparandola con la vida util que existe en el aplicativo.

La vida util uso, se obtiene de la fecha de corte del inventario, para el caso del Fondo de
Desarrollo Local de Engativa es 31 de diciembre de 2021, menos la fecha de ingreso, divido
entre treinta (30), para obtener la vida Gtil en meses.

Este resultado se compara con la vida Gtil del aplicativo, para ajustarla, y obtener la vida util
remanente, qué es el tiempo en que se estima permanecera los bienes en uso, dentro de los
limites de eficiencia de producciény econdmica, expresado en afios.

Finalmente, me permito poner a su consideracién el cronograma para llevar a cabo

esta laborCordialmente,

—
% -

MIGUEL ANTONIb"PiNEDA ACOSTA

Director de Proyecto '

Registro AVAL-79283666.

BUSSINES AUDITORS AND PROFESSIONAL PARTNERS SAS
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AVALUO COMERCIAL

Objetivo
El presente documento presenta las metodologias aplicadas para la determinacién del valor comercial
del inmueble ubicado en la Carrera 55 No. 702-33, descrito juridica y fisicamente en el
presente documento

www.baypcolombia.com
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 55 No. 702-33

BOGOTA- CUNDINAMARCA

TIPO DE MUEBLE:

LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

AVALUO SOLICITADO POR:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

REALIZADO POR:

BA&P COLOMBIA SAS

ANO 2024
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IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccion Carrera 55 No. 702-33, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios
Unidos, Barrio Catastral: 005203 - San Fernando, de la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacidn que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales
y técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones
legales del presente avaltio no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en
estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se seleccion6 el método de costo
de reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de avaldos.



5.2.

6.

7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN

DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno ubicado en la Carrera 55 No.
708-33, ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota
D.C, con cabida superficiaria de terreno de 75,5 M2 de conformidad con lo establecido en el
certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No. 50C-278557 de fecha 8 de octubre de
2023, identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAAO0056NNNX, adquirido mediante compraventa por medio de escritura No. 796 de fecha 2 de
abril de 1997, protocolizada en la Notaria No. 53 de Santa fe de Bogot4, especificacion: 101-
Compraventa. El alcance del presente encargo valuatorio estd orientado a la determinacion del
valor comercial del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Bogota D. C.

DIRECCION: Carrera 55 No. 702 - 33

CIUDAD: Bogota, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 005203 — San Fernando,
Manzana Catastral: 00520322.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona
nor- oriental de la ciudad de Bogot4 D.C.
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7.6.3.
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Al Oriente Av. NQS (Av. Carrera 30)

Al Occidente Carrera 68

El sector de localizacién, se encuentra ubicado en el sector catastral de San Fernando en la
ciudad de Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Calle 72

Al Sur Calle 68

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: El sector se caracteriza por observar actividades mdltiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial estd conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Av. Carrera 30), Avenida Calle 68, Avenida Calle 72,
desarrollandose locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes los
restaurantes, tiendas de ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacion de los servicios de
educacion y entretenimiento.



7.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuacién, se expondran los
elementos més relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de
2004), y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la
Revision General del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., y sus
Modificaciones”, y el decreto 574 del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan
las unidades de planeamiento local UPL Centro Histérico, Teusaquillo, Restrepo, Puente
Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que conforman el sector ampliado y se dictan otras
disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de
soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacion) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:

TRATAMIENTO: Consolidado
AREA DE ACTIVIDAD: AAP - Area de Actividad Proximal
ZONA: Zona Generadora de Soportes Urbanos.

EDIFICABILIDAD: C/5



Fuente: Plano Edificabilidad- UPL Barrios Unidos

7.6.5. VIAS DE ACCESO: EIl sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que
dispone de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la
estructura vial urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el
sistema de barrios con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de
transito en distancias relativamente grandes.

De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es un eje de excelentes
especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada, separadores
centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacién y sefalizacion,
conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de transporte
Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por la Avenida
Calle 72 y la Avenida Calle 68, ejes de excelentes especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,
bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.

7.6.7. ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica

exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de
estrato 3.

7.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Tratamiento Consolidado —
area de Actividad de Proximidad- AAP.

7.6.9. TOPOGRAFIA: Es un sector plano.



7.6.10. SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de
buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la
ciudad.

7.6.11. EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Distrital Salitre, Parque Simén Bolivar Hospital
Infantil Universitario San José, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin y la
escuela Militar José Maria Cérdoba entre otros.

7.7. INFORMACION DEL INMUEBLE.
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

7.7.2. USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran
las instalaciones de la Casa de la Cultura de Nasqua.

7.7.3.  UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion esquinera
sobre la manzana con frente sobre la Carrera 55. Esta identificado con la nomenclatura Urbana
Carrera 55 No. 702 - 33.

Consulta por Direccidn

Plano de Localizacion General- Fuente SINUPOT

7.7.4. TERRENO

7.7.4.1. LINDEROS: Los linderos y demas especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

7.7.4.2. TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

7.7.4.3. CERRAMIENTO: No registra



7.7.4.4. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma rectangular, con topografia plana
a ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA EN M2

Carrera 55 No. 702-33 75,5

Fuente: Documentos juridicos — Certificado de Tradicion y libertad CTL y IGAC -Instituto geogréafico Agustin Codazzi

7.7.5. CONSTRUCCION.

Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos basicos, con las siguientes
caracteristicas:

NUmero de Pisos 3

Area Construida ‘ 239 M2

Vetustez 67

Estado de la Construccion [J={izgle)

Estado de Conservacion Bueno

Nota: El presente avallo se hace sobre el &rea del IGAC- Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Especificaciones Constructivas
Cimentacion Zapatas en concreto o similar.

Estructura En muros portantes
Muros Pafiete, estuco y Pintura — ladrillo a la vista

Pisos exteriores Concreto Afinado

Pisos interiores Baldosa de ceramica, laminado y baldosa en gres
Fachada Ladrillo a la vista y Pintura

Divisiones Interiores Pafiete liso y Pintura

Puertas Exteriores Metalica

Puertas Interiores Madera — Metalicas

Ventaneria Perfileria metélica y de madera con vidrio traslucido
Barios Mobiliario bésico - Enchape
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11.2

Cubierta Estuco liso con pintura, techo falso con ldminas de sonocor
sobre estructura de aluminio y teja Eternit.

CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 278557
PROPIETARIO: Fondo de desarrollo Local de Barrios Unidos

TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 009 de fecha 3-04-1997. Escritura No. 796 de
fecha 2 de abril de 1997 protocolizado en la Notaria Cincuenta y Tres (53) de Santa Fe de
Bogot4, especificacion: 101- Compra-venta.

CHIP: AAAOOS6NNNX

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacion del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio

de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravamenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el &rea objeto de avaltio comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.
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13.
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13.4
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PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccion ocular al
area de avallio comercial, no existen problematicas socioecondmicas.

CONDICIONES ESPECIALES: EIl inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la RepuUblica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se selecciond el método de costo de
reposicion para determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado
para la determinacion del valor de terreno.

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalulo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analiz6 un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes
de acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan
una tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
parametros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
analisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las
siguientes variables.

. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacidn especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)

. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.



13.6

COMPARABLES (INPUTS)

Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las
ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.

OFERTAS DE PREDIOS

I AJUSTE )\ JSTE AJUSTE VALOR OFERTA ~REAM2 VALORM2. VRTOTAL '@ yorp) sRen  AReA VALOR M2

E
m DIRECCION VALOROFERTA FACTOR “cor ™" b i rapo  CONSTRU CONSTRU. CONsTRUCCI “™ orr TERRENG  AREATERRENG ~ DESCRIPCION IMAGEN CONTACTO FUENTE

NEGOC. CCION  CCION OoN
N .
Casa en Bario San ZXVCEEL:S TEUCYA;A;‘OS H’ Administradora |"TTPS ZW:’ met
1 |Femando 749000000 | 094 | 100 | 1.00 704.060.000 200[ 1.700.000 | 340.000.000 364.060.000 1503 2.427.067 U‘B\CLACY\ gN Wt’ME : = Aavallida, |0 ;‘: °'C°:"
CIL70 Kr.55 Tel. 3108120612 |/MePle/venied
NIVEL SALA casa-bogota-
P cQs:: de2 ‘va clesen . [V T Zw:w el
2 Miguel 750000000 | 093 | 100 | 100 697.500.000 198 1700000 | 336.600.000 360.900.000 1483 2438514 ;e" aen e‘ Cm"o | Inmobiiaria | ": o-com
Cl. 67 Kr.54 an Miguel. Con Tel. 3208390504 |/NMUEDle/venta
buena bogot
T ;
PO, C;lsﬂ ;ﬁe dos p‘\sn as K ‘ hitps /d/w:w met
3 |Modelo 770000000 | 094 [ 100 | 1.00 723,800,000 215| 1700000 | 365500000 358.300.000 152 (s 2387287 [VOC0da enelbaro Tel. 3184167722 |'OCVaCade-com
Modelo Norte de inmueble/venta
CIL 67 Kr. 56 :
Bogotd. Lote 1523 casa-bogota-
v o oo o Agradable ca‘sa—'\ove, [ L
4 |Femando 370000000 | 094 | 100 | 100 347.800.000 83| 1.700.000| 141.100.000 206.700.000 85 |5 2431765 |ON NG excelente Fﬂi % Bogota aroiz.com.cofcas
Ubicacion en el . a-en-
cl.74 k.57 ! Tel 601 350 0696
sector delSon 2 v enta/11068548
ot 0 hitps: i
Casa en Bario San CG“";’“ZVE" ° foncasa s //WWW/ ne
5 |Femando 550000000 | 092 | 100 | 1.00 506,000,000 100| 1200000 120000.000 386,000.000 160 [$ 2412500 :” ° Z”O, an . : Inmobiliaria """‘: com.cofcas
CIl 724 Kr. 66 emando. area de B | rel3i076s1272 20N
tereno de 160 m2. v enta/10970049
Casa en Baro San E@ACE:(Z;’D\ELA | vavinmobiiaria [M1TPS//www.ine
6 |Femando 820000000 | 1,00 | 100 | 100 820.000.000 320[ 1.500000 | 480.000.000 340,000,000 10 |$ 2428571 ocr:m sy ml A e CO'“’°°/ cos
CIL71 Kr.53 ’ ™| reLaizserosy [TETYENe
LOTE FRENTE DE 7 bogol-12-de-
Cosa en Barro San “m Sebw‘ clos " Fast servicios | Ps//www.finc
7 |Femando 470000000 | 100 | 100 | 1.00 470,000,000 264 800000 | 211.200000 258.800.000 10 (s 2156667 MMORNAOEVEN e‘ ‘B inmobiarios | '0iZ.com-co/cas
ClIl. 66 Kr. 67 cosa para femodear Tel. 3153747854 |4
Lo casa ests v enta/6504310
PROMEDIO s 2378908
DESVIACION s 101753
(COEFICENTE DE VARIACION 4,287
LIMITE SUPERIOR 52.480.656
LIMITE INFERIOR 5 2.277.150)

Dentro del analisis de las ofertas de predios en el sector se establecié un rango para el valor por
metro cuadrado que oscila entre los $2.277.150 y $2.480.656 por M2; con un valor promedio de
$2.378.903 por M2. Un porcentaje para la desviacion estdndar de 4.28% el cual se mantiene
dentro de los parametros de la norma que exige que sea inferior al 7.5%.

VALOR ADOPTADO:

$2.379.000 Las ofertas encontradas cuentan con condiciones muy similares en cuanto a la
ubicacion en comparacion con nuestro predio de estudio, Por tanto, para nuestro
gjercicio valuatorio se adoptara el valor promedio.

DESCRIPCION AREATERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR TOTAL TERRENO

CASA DE LA JUVENTUD NASQUA 75,50 $2.379.000( $ 179.614.500

INVESTIGACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion
directa.
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AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalto técnico de las construcciones es el
método de costo reposicidén depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segun las
condiciones de estado y comercializacién. El método de costo de reposicion depreciado busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto técnico a partir de estimar el costo total
para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto técnico, y restarle la
depreciacion acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacion de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avallo, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de
campo.

El valor de Reposicién se tomo de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil més cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizé la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se estableci6 para el estado de conservacion del
inmueble la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones
y 5 es un inmueble para demolicion.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacion de la formula de Fitto y Corvini.

Area
Descripcion privada
Const. M2

Fac. valor VIr Razonable  VIr comercial Valor Total
Deprec. deprecido $S/m2 Adoptado ($/m?)  Construcion

VIr Repos
($/m?)

Vida Util

CONSTRUCCION 2.583.000 X 70,40] 1.818.365 765.000 182.835.000

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dindmica inmobiliaria en el sector.



13.10 VALUO COMERCIAL:

PREDIO: CASA DE LA CULTURA NASQUA
Carrera 55 No. 70?- 33, Barrio San Fernando, UPL - Barrios Unidos, Bogota D.C.

VALOR

DESCRIPCION VALOR TOTAL
UNITARIO
TERRENO 75,50 M2 $ 2.379.000 | $ 179.614.500
CONSTRUCCION 239,00 M2 $ 765.000 | $ 182.835.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL 362.449.500

El valor del avalio comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$362.449.500 (Trescientos sesenta y dos millones cuatrocientos cuarenta y nueve mil quinientos
pesos M/cte).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Colombia SAS
RNA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaliio comercial tiene
una vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicién; siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a
la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacion sobre la
valuacion a nadie distinto al solicitante del avallo, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.

14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.



15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Por medio del presente se declara que:

. No se tiene ningan interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados de la contratacién de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avallo es
verdadero y correcto.

. El avalu6 se adelant6 conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y deméas normatividad legal
vigente en materia de avallos. lgualmente, se han tenido en cuenta los requisitos
establecidos en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

16. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano ni de otra
indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avaludé es confidencial para las partes: solicitante 0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion indebida del
presente informe de avaluo.
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51

IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccion Carrera 29B No. 66-51, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios
Unidos, Barrio Catastral: 007310 — La Paz, de la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacidn que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales y
técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones legales
del presente avalio no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio
y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se selecciond el método de costo de
reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de avaltos.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno ubicado en la Carrera 29B No. 66-
51, ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota D.C,
con cabida superficiaria de terreno de 175,00 M2 de conformidad con lo establecido en el
certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 50C-474890 de fecha 8 de octubre de 2023,
identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAAO0085ZENN, adquirido mediante compraventa por medio de Escritura Publica No. 1275 del
25 de marzo de 1997, protocolizada en la Notaria 20 de  Bogota, especificacion: 101-
Compraventa. El alcance del presente encargo valuatorio estd orientado a la determinacién del
valor comercial del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Bogota D. C.

DIRECCION: Carrera 29B No. 66-51

CIUDAD: Bogota, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 007310 - La Paz, Manzana
Catastral: 00731003.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona
nor- oriental de la ciudad de Bogot4 D.C.



7.6.2.

7.6.3.
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Plano de Localizacién General- Fuente mapa Bogotd

El sector de localizacion, se encuentra ubicado en el sector catastral de La Paz en la ciudad de
Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Av. NQS (Av. Carrera 30), Barrio los Alcazares

Al Oriente Carrera 24 Barrio 7 de agosto

Al Sur Auv. Calle 63 Barrio Benjamin Herrera

Al Occidente Av. NQS (Av. Carrera 30) y Barrio San Miguel

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: EI sector se caracteriza por observar actividades multiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial estd conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Av. carrera 30), Avenida Calle 68, Avenida Calle 72 y Carrera
24, desarrollandose locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes los
restaurantes, tiendas de ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacion de los servicios de
educacion y entretenimiento.



7.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuacion, se expondran los
elementos més relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004),
y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y sus Modificaciones”, y el Decreto 574
del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan las unidades de planeamiento local
UPL Centro Histérico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que
conforman el sector ampliado y se dictan otras disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de

soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacién) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:

CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

e e e
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Fuente: Plano Usos del suelo UPL Barrios Unldos
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Fuente: Plano Edificabilidad- UPL Barrios Unidos

TRATAMIENTO: Consolidado

AREA DE ACTIVIDAD: AAP - Area de Actividad Proximal
ZONA: Zona Generadora de Soportes Urbanos.
EDIFICABILIDAD: Renovacion Urbana

7.6.5. VIAS DE ACCESO: El sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que dispone
de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el sistema de barrios
con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de transito en
distancias relativamente grandes.

De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es un eje de excelentes
especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada, separadores
centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacion y sefializacion,
conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de transporte
Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por la Avenida
Calle 72 y la Avenida Calle 68 y la Carrera 24 ejes de excelentes especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,
bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.



7.6.7.

7.6.8.

7.6.9.

7.6.10.

7.6.11.

7.7.

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica

exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de
estrato 3.

LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Tratamiento Consolidado — area
de Actividad de Proximidad- AAP.

TOPOGRAFIA: Es un sector plano.

SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de

buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la
ciudad.

EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Distrital Salitre, Parque Simén Bolivar Hospital
Infantil Universitario San José, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin y la escuela
Militar José Maria Cordoba entre otros.

INFORMACION DEL INMUEBLE.
TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran
las instalaciones de la Casa de la Cultura de Barrios Unidos.

UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion medianera

sobre la manzana con frente sobre la Carrera 29B. Esta identificado con la nomenclatura Urbana
Carrera 29B No. 66-51.

Plano de Localizacion General- Fuente SINUPOT




7.7.4. TERRENO

7.7.4.1. LINDEROS: Los linderos y demés especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

7.7.4.2. TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

7.7.4.3. CERRAMIENTO: No registra

7.7.4.4. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma irregular, con topografia plana a
ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA EN M2

Carrera 29B No. 66-51 175,00

Fuente: IGAC -Instituto geografico Agustin Codazzi

7.7.5. CONSTRUCCION.

Se trata de una construccién destinada a dotacional urbanos basicos, con las siguientes
caracteristicas:

Ndmero de Pisos 2

Area Construida 270,80 M2

Vetustez 11

Estado de la Construccion Bueno

Estado de Conservacion Bueno

Nota: El presente avallio se hace sobre el area del IGAC- Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Especificaciones Constructivas

Cimentacién Zapatas en concreto o similar.

Estructura En muros portantes
Muros Pafiete, estuco y Pintura — ladrillo a la vista




8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

10.

Pisos exteriores Concreto Afinado

Pisos interiores Baldosa de ceramica, laminado y baldosa en gres

Fachada Pariete liso con Pintura

DRIV Parite liso y Pintura

Puertas Exteriores Metélica

w Madera — Metalicas

Ventaneria Perfileria metalica y de madera con vidrio trasltcido

DT VIobiliario basico - Enchape

Cubierta Estuco liso con pintura, policarbonato sobre estructura de aluminio y
Drywall

CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 474890
PROPIETARIO: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos

TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 013 de fecha 24-06-1997. Escritura No. 1275 de
fecha 25 de marzo de 1997 protocolizado en la Notaria Veinte (20) de Bogota, especificacion:
101- Compra-venta.

CHIP: AAAOO85ZENN

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacion del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.



11.

111

11.2

11.3

12.

13.

13.3

13.4

13.5

13.6

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio
de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravdmenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el &rea objeto de avaltio comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccion ocular al
area de avallio comercial, no existen problematicas socioecondmicas.

CONDICIONES ESPECIALES: El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se seleccioné el método de costo de reposicion para
determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado para la determinacion
del valor de terreno.

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analizd un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan una
tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
parametros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
andlisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las siguientes
variables.



. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacion especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)
. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.

COMPARABLES (INPUTS)
Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las

ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.

OFERTAS DE PREDIOS

ITE EEEEEEn ERGETETN :g:; AJUSTE AJUSTE VALOR OFERTA ::f::::ﬁ \::Aolz;r: C;’:";TE;L‘::;I VR.TOTALAREA  AREA VALOR M2
M AREA UBIC.  AJUSTADO TERRENO TERRENO  AREA TERRENO

NEGOC. CCION  CCION ON

DESCRIPCION IMAGEN CONTACTO FUENTE

Casa en Venta Casa de 5 mis de https://www.met
Bario Siefe de Frente x 25 mis de rocuadrado.com
1 450.000.000 | 0,95 100 | 100 617.500.000 125| 1.200.000 | 150.000.000 467.500.000 125($ 3740000 N Tel. 3186084063
Agosto fondo Ubicado en el /inmueble/v enta-
Cl66 Kr.28B sector del 7 de casa-bogota-ia-

Inmueble en hitps://www.met
excelente ubicacion
comercial en el baro
7 de agosto, ideal
Magnifica inv ersion
ideal contruir
bodega, o edificio de:
con

Casa en Venta
Bario La Paz 750.000.000 | 0,90 100 | 100 675.000.000 150 1.500.000 | 225.000.000 450.000.000 120 ($ 3750000
ClL67 Kr.29B

rocuadrado.com

N

Tel. 3232322701
/inmueble/v enta-|

casa-bogotarla-
hitps://www.met
rocuadrado.com
/inmueble/ventar
casa-bogotarla-
hitpsi//www.met

Casa en Venta
Bario La Paz 550.000.000 | 1,00 100 | 100 550.000.000 284] 400,000 | 170.400.000 379.600.000 1003 3796000
CL66 Kr29

Solucion

©

Inmobiiaria
Tel. 3102529916

Casa de dos niv eles
Casa en Venta

il In House:
4 [Baro Siete de 651.000000 [ 096 | 100 | 100 624960000 173| 1200000 | 207.600.000 417360000 10|s 3794082 [TVYIuminadaauna > rocuadrado.com
Agosto cuadra del Parque Tel. 3212109690 |/inmueble/v enta{
deportivo del norte. casa-bogota-

i L

Espectacular casa;

Bario Quinta Mutis 950.000.000 | 0,96 100 [ 100 912.000.000 260 1.500.000 | 390.000.000 522.000.000 wuo|s  arssn |UBCADSIMAEn | Profesionales BC

Cle2 k26 exclusivo seclor de Tel. 3203013242
QUINTAMUTIS,
Casa inda Excelents

nttps://www.met
rocuadrado.com
/inmueble/v enta-
casa-bogota-

nttpsi/fwww.met

Casa en Venta Inmo biliarios

@

Casa en Venta Adeinco

inv ersion con 3 rocuadrado.com

T

6 [Bamio san Luis 730000000 [ 092 [ 100 | 100 671.600.000 247| 1200000 | 296.400.000 375.200.000 00($ 3752000 Inmobiliaria
Cl.62 Kr24 apartamentos y una Tel. 3176411746 |/mMmueblerventar
bodega .3 pisos Se bogos
PROMEDIO S 376012
DESVIACION s 28.341
| COEFICENTE DE VARIACION 0,75%|
LIMITE SUPERIOR $3.788.467
LIMITE INFERIOR $3.731.785

Dentro del analisis de las ofertas de predios en el sector se establecié un rango para el valor por
metro cuadrado que oscila entre los $3.731.785 y $3.788.467 por M2; con un valor promedio de
$3.760.126 por M2. Un porcentaje para la desviacion estandar de 0.75% el cual se mantiene dentro
de los pardmetros de la norma que exige que sea inferior al 7.5%.

VALOR ADOPTADO:

$3.760.000 Las ofertas encontradas cuentan con condiciones muy similares en cuanto a la
ubicacion en comparacion con nuestro predio de estudio, Por tanto, para nuestro
ejercicio valuatorio se adoptara el valor promedio.

DESCRIPCION AREA TERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR TOTAL TERRENO

CASA DE LA CULTURA BARRIOS UNIDOS $3.760.000| $ 658.000.000




13.6

13.7

13.8

13.9

INVESTIGACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 9 de la Resolucidon N° 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacién
directa.

AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalUo técnico de las construcciones es el
método de costo reposicion depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segln las
condiciones de estado y comercializacion.

EI método de costo de reposicion depreciado busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo técnico a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo técnico, y restarle la depreciacién acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacién de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avallio, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de campo.

El valor de Reposicién se tomo de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil méas cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizé la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se establecié para el estado de conservacion del inmueble
la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones y 5 es un
inmueble para demolicidn.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacion de la formula de Fitto y Corvini.

Area . _
= Fac valor VIr Razonable  VIr comercial Valor Total

VIr Repos =
< — Deprec. deprecido $/m2 Adoptado ($/m?)  Construcion

($/m?)

Vida Util

Descripcion privada
Const. M2

1 CONSTRUCCION 270,80 4.030.000 | 1,0 |11 | 100 | 11 6,10| 245.790 3.784.210 3.780.000 1.023.624.000

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dindmica inmobiliaria en el sector.



13.10 VALUO COMERCIAL:

14.

PREDIO: CASA DE LA CULTURA BARRIOS UNIDOS
Carrera 29B No. 66-51, Barrio La Paz, UPL - Barrios Unidos, Bogota D.C.

VALOR

DESCRIPCION VALOR TOTAL
UNITARIO
TERRENO 175,00 M2 $ 3.760.000 | $ 658.000.000
CONSTRUCCION 270,80 M2 $ 3.780.000 | $ 1.023.624.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL 1.681.624.000

El valor del avalio comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$1.681.624.000 (Mil seiscientos ochenta y un millones seiscientos veinticuatro mil pesos M/cte).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Colombia SAS
NA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicién; siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacién sobre la
valuacion a nadie distinto al solicitante del avalto, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Por medio del presente se declara que:

. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avaluo es
verdadero y correcto.

. El avalué se adelanté conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y demas normatividad legal
vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos establecidos
en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ninguln interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole
en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con
personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avaludé es confidencial para las partes: solicitante o0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion indebida del
presente informe de avaluo.
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BA&P COLOMBIA SAS

AUDIT - TAX - ADVISOR

Bogotd, agosto 9 de 2.024

Sefiores
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS
Atn. Dr. Cristian Montiel
Supervisor de Contrato
Ciudad

REFERENCIA: FDLBU AVALUO VEHICULOS

Apreciados senores:

De acuerdo a la propuesta de prestacion de servicios del avalio de los Activos Fijos
propiedad de FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDQOS, con validez a junio
de 2024, En la siguiente tabla resumimos los resultados obtenidos en el avalvo:

Descripcién Activo el Vr Reposicion Vr Avalio Estado e

Placa Remanente

CAMIONETA TOYOTA PRADO OBG-831

OKZ-731 $ 376.000.000 $ 154.990.000 | OPERANDO 28

CAMIONETA TOYOTA HILLUX OLN- OCJ-967

011 $ 230.000.000 $ 125.000.000 | OPERANDO 41

CAMIONETA CHEVROLET DIMAX OBH-623 $ 210.000.000 $ 42.500.000 | OPERANDO 12

CAMIONETA TOYOTA FORTUNER OCK-783 $ 158.400.000 $ 95.000.000 | OPERANDO 20

Total general S  974.400.000 $  417.490.000

Cordialmente,

MIGUEL ANTONIO PINEDA ACOSTA.
Director de Proyectos
BA&P Colombia SAS

www.baypcolombia.com
contactenos@baypcolombia.com
Direccion: Carrera 17 No. 89 - 31 Piso 8, Oficina 803, Edificio GAIA - Bogota D. C.

Medellin - Bucaramanga - Cali - Barranquilla  PBX: (1) 743 3751




FUENTES DE INFORMACION

El presente documento detalla la informacién obtenida de acuerdo al estudio de
valoracién de los activos de los FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS,
se aclara que el avalio se basd en las normas establecidas, y la antigiedad
aparente segun las fechas de adquisicion, dicha informacién nos ayudara a
determinar fechas de compra, costos histéricos. Los valores aqui expresados son
producto de una investigacion de mercado de activos de similares caracteristicas,
donde fue posible se encontraron bienes equivalentes en el mercado.

OBJETIVO Y ALCANCE DEL PROYECTO

Realizacién del avallo en de los activos fijos de FONDO DE DESARROLLO LOCAL
BARRIOS UNIDQOS, ubicados en todas las sedes

El avalvo se basd en el inventario en medio magnético que se entregd por parte
del cliente, adicionalmente se tuvo en cuenta la informacién suministrada por
FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS a nivel de documentos de
compra, soportes y aclaraciones de valor.

USO DEL INFORME

Como ya se menciond, este informe es vdlido para establecer un archivo que
contenga los activos fijos propiedad de FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS
UNIDOS BA&P no asume ninguna responsabilidad ante el uso de este informe para
un propdsito diferente al indicado.

INFORME EJECUTIVO

A. INFORMACION GENERAL

Fechas de inspeccion

El personal encargado del proyecto realizd las tareas de inspeccion de los activos
fijos de FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS con corte al 31 de julio de
2024

Fecha del informe

La fecha de corte para el avalto es el 12 de julio de 2024. Por lo tanto, cualquier
prueba o verificacidn que quiera hacerse sobre la informacién remitida deberd
tener en cuenta esta fecha.



Indicadores Econdmicos

Salario Minimo Mensual - COP$ 1.300,000. oo
Tasa representativa - COP$ 4,148.04

Fecha — 30 de junio de 2023

REALIZACION DE LA INSPECCION FiSICA

Los siguientes puntos enumeran los pasos a seguir para llevar a cabo el avalto de
los activos:

v Elaboracién de un cronograma previo de 45 dias incluyendo la revisidon por
parte de FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS

v Preparacion del listado de activos objeto del avalio NIIF.

v Presentacion del grupo de trabajo que realizard ante el encargado del drea.
El grupo de trabajo estd conformado por dos personas

v Revision fisca de la informacion de los activos.

B. INFORMACION TECNICA RELEVANTE

Con el objeto de obtener la informacidon técnica relevante, se consideraron todas
las fuentes de informacion suministrada por FONDO DE DESARROLLO LOCAL
BARRIOS UNIDOS vy bases de datos internas de BA&P con informacion obtenida de
proyectos con alcance similar.

De acuerdo a la clasificacion realizada, la informacién técnica relevante de cada
activo se obtuvo de la forma que se describe a continuacion:

C. CRITERIOS DE VALUACION

CRITERIOS BASICOS DEL METODO DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO

La aplicacion de este método supone la existencia de una actividad econdmica

permanente a la que los bienes se hallan incorporados y supone el cumplimiento de
las siguientes premisas:



1. Que no se producird una interrupcidon abrupta en el uso de los activos, que
neutralice el criterio de empresa en marcha.

2. Que los bienes aplicados a la actividad econdmica en condiciones normales
generardn ingresos suficientes para absorber la amortizacion.

Las variables técnicas necesarias para aplicar este método son: 1) Valor a nuevo,
2) Vida util, 3) Vida remanente, 5) Salvamento, y 6) Avaluo técnico calculado.

Valor a Nuevo:

El valor a nuevo es el valor de reposicion de los activos incluyendo todos los costos
necesarios para colocarlo en operaciéon. Es decir que para determinar el avalio
técnico de un activo la primera actividad es investigar su valor a nuevo en el
mercado. La cifra obtenida es el valor que tendria en el mercado el equipo en
cuestion si se produjera hoy vy si estuviera listo para estrenar.

Como el activo a avaluar no es para estrenar (ya ha sido utilizado durante un tiempo
por La Entidad), es necesario ajustar el valor a nuevo calculado de tal manera que
refleje el hecho de ser "de segunda". Para esto son funcionales las variables de vida
Util y vida remanente.

COSTOS DIRECTOS

Para cada bien a valuar, el Costo Directo se calculd teniendo como punto de
referencia la informaciéon técnica relevante recopilada. El costo directo para todos
los activos, se obtuvo de tres maneras diferentes:

qa. Comparacion de Cotizaciones e Investigacion de Mercado. Este es el caso
de aqguellos elementos que son equivalentes funcionalmente y de los cuales
se pudo obtener una cotizacion o que se posee informacién en la base de
datos de proyectos.

Paralelo a este andlisis, en el proceso de agjuste por escalaciéon se incluyd
también la utilizacién de un indice compuesto que involucra tanto la
proporcion de utilizacién y la variacion del precio en el tiempo de los
siguientes componentes: Insumos eléctricos, cables, partes Eléctricas,
Mecdnicas, Instrumentacion y Control.

b. Costo Histérico. Como en el caso anterior, la fuente del costo histérico la
constituye la base de datos del sistema de informacion de activos fijos. Sin
embargo, se obtuvieron los valores mds recientes de compras efectuados
por FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS



2. Vida Util probable:

La vida Util probable del bien se refiere al periodo de tiempo en meses en el cual
un elemento funcionard integrado al sistema productivo en forma rentable. Para
realizar el cdlculo de esta vida, para cada activo se utilizd el aplicado a los
vehiculos de uso comun

Vida remanente:

Es el tiempo de vida productiva que le resta al elemento en relacion con su vida Ufil.
Normalmente corresponderia a la vida Util menos el tiempo de uso pero no se puede
hacer tan mecdnicamente el andlisis, debido a que pueden resultar vidas
remanentes negativas. Lo adecuado es estimar razonablemente cudnto le queda de
vida realmente productiva al equipo teniendo en cuenta el mantenimiento, la
obsolescencia tecnoldgica e incluso el estado mecdnico del bien.

Salvamento:

Este valor se define como la porcidn técnica no depreciable de los bienes.

Este criterio aplica en el evento en que los bienes se encuentren en un estado de
funcionamiento y conservacién que permita su aprovechamiento, por lo menos en
condiciones similares a las de su uso original, al finalizar su ciclo de vida Util técnica.
En este avaluo el salvamento se expresé como un porcentaje del Valor a nuevo y
se aplicaron varios escenarios teniendo en cuenta qué se podria hacer con cada
activo una vez que salgan del proceso productivo, su utilizacién como fuente de
repuestos, su posible venta individual o como parte de un lote, su chatarrizacién o
cualquier otro uso posible.

A continuaciéon, se presenta la tabla resumen por tipo de activo para los
porcentajes de salvamento promedio, cabe anotar que los valores de esta tabla se
deben interpretar de forma general ya que el andlisis fue individual para cada
activo:

%
Clase de activo Salvamento
promedio
FLOTA Y EQUIPO DE TRANSPORTE 5

La vida Util de acuerdo con lo consignado en el Decreto Reglamentario 2649 de
1993 se define de la siguiente forma:

“Se entiende por vida Util el lapso durante el cual se espera que la propiedad,
planta o equipo, contribuird a la generacion de ingresos. Para su determinacion es



necesario considerar, enfre ofros factores, las especificaciones de fabrica, el
deterioro por el uso, la accion de factores naturales, la obsolescencia por avances
tecnoldgicos y los cambios en la demanda de los bienes o servicios a cuya
produccion o suministro contribuyen”

El valor residual de un activo es “elimporte estimado que la entidad podria obtener
actualmente por la enajenacion o disposicion por otra via del activo, después de
deducir los costes estimados por tal enajenacion o disposicion, si el activo ya
hubiera alcanzado la antigiedad y las demds condiciones esperadas al término
de su vida Util”.

7. Valor de desmantelamiento:

Es el valor en el que deberia incurrir FONDO DE DESARROLLO LOCAL BARRIOS
UNIDOS en el caso de la venta de parte de sus activos o simplemente el traslado
de sus instalaciones, para desmantelar o desmontar dichos activos. En términos
generales y teniendo en cuenta el tipo de activos que maneja FONDO DE
DESARROLLO LOCAL BARRIOS UNIDOS, mencionados en numerales anteriores, este
costo es presentado en la siguiente tabla.

% Desmonte
promedio
FLOTA Y EQUIPO DE TRANSPORTE 1

Clase de activo

Consideraciones finales

Adicionalmente a los pardmetros presentados dentro del cuerpo del presente
informe, se han tenido en cuenta para la valoracién del inventario,
particularmente las siguientes consideraciones:

e Se ha redlizado la valoracién de Activos Fijos Propiedad del Fondo Local de
Desarrollo de Barrios Unidos para efectos de tomar decisiones estrictamente
financieras y administrativas.

e Los valores presentados se han determinado mediante la utilizacidn del método
del costo de reposicion depreciado y el valor de mercado sin considerar el
componente de valor asociado a intangibles, y suponiendo un uso continuado
de los bienes como parte de una empresa en marcha.

e El avalto comercial asignado a los activos se entiende como valor presente de
los activos dadas las circunstancias y condiciones actuales.

e BAA&P, deja expresa constancia que a la fecha desconoce posibles problemas
legales que puedan tener los activos objeto del presente inventario, referidos a



posesion, demandas en curso, garantias prendarias y demds asuntos de
cardcter legal.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se
derivan de éste.

Se prohibe la publicacion delinforme, en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores sin el consentimiento escrito del valuado o
valuadores.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

BA&P deja expresa constancia de las siguientes observaciones relacionadas con
la valuacién realizada:

La presente valuacion se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas en la guia GTS E 03 “Valuacion de Maquinaria Planta
y Equipo” y NTS S 03 “Contenido de Informes de valuacion”, definidas por la
Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de
Avaltos (USN-AVSA) del Registro Nacional de Valuadores R.N.A de Fedelonjas y
el Instituto Instituto Colombiano de Normas Técnicas ICONTEC. Estas normas
estdn disenadas y elaboradas en concordancia con las Normas Internacionales
de Contabilidad NIC, las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF
y las Normas Internacionales de Valuacién IVS. Adicionalmente, se ha tenido en
cuenta lo estipulado en el Titulo Segundo, Capitulo I, Seccién 1, del decreto
2649 de 1.993, de normas contables en Colombia y demds normas que lo
adicionan, modifican o sustituyen.

BA&P sus directivos y afiliados no tienen intereses financieros ni de otfra indole en
los bienes avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas
alléd de los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Nuestros honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

En lo mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en
este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas
y verdaderas.



El presente informe ha sido elaborado de conformidad con la normativa legal
vigente en materia valuatoria y las normas del “Cddigo Colombiano de Etica
del Avaluador”, la NTS S 04 “Cdédigo de conducta del valuador”.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion y cuenta
con la experiencia necesaria en el mercado local y la tipologia de bienes objeto
del presente avalvo.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuaciéon de otros bienes
infangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a los activos
avaluados, como por ejemplo “GoodWill", primas, la valuacién de la empresa
en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del
negocio.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) ano a partir de la fecha de expedicidon de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.
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BA&P COLOMBIA SAS

AUDIT - TAX - ADVISOR

AVALUO COMERCIAL

Objetivo
El presente documento presenta las metodologias aplicadas para la determinacién del valor comercial
del inmueble ubicado en la Carrera 55 No. 79B-48, descrito juridica y fisicamente en el
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51

IDENTIFICACION DEL CLIENTE.
SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccién Carrera 55 No. 79B-48, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios
Unidos, Barrio Catastral: 005201 — Jorge Eliecer Gaitan, de la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacién e informacién que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales y
técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones legales
del presente avalto no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: Julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio
y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se selecciond el método de costo de
reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de aval(os.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno ubicado en la Carrera 55 No. 79B-
48, ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota D.C,
con cabida superficiaria de terreno de 325,79 M2 de conformidad con lo establecido en el
certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 50C-441823 de fecha 8 de octubre de 2023,
identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAAQ0056EYAW, adquirido mediante compraventa por medio de Escritura Pablica 0038 de fecha
17 de enero de 2000, protocolizada en la Notaria 9 de Bogotd, especificacion: 101- Compraventa.
El alcance del presente encargo valuatorio esta orientado a la determinacién del valor comercial
del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca

DIRECCION: Carrera 55 No. 79b - 48

CIUDAD: Bogotd, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 005201 — Jorge Eliecer Gaitan,
Manzana Catastral: 00520126.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona

nor- oriental de la ciudad de Bogot4 D.C.

r AV Carngy SR Ao \a
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Plano de Locadlizacién General- Fuente mapa Bogotd




7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

El sector de localizacidn, se encuentra ubicado en el sector catastral de Jorge Eliecer Gaitan en
la ciudad de Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Calle 80

Al Oriente Av. NQS (Av. Carrera 30)

Al Sur Transversal 56a

Al Occidente Calle 72

SERVICIOS PUBLICOS: EIl sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: El sector se caracteriza por observar actividades mdultiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial estd conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Av. carrera 30), Calle 80, Avenida Calle 72, desarrollandose
locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes los restaurantes, tiendas de
ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacién de los servicios de
educacion y entretenimiento.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuaciéon, se expondran los
elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004),
y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y sus Modificaciones”, y el decreto 574
del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan las unidades de planeamiento local
UPL Centro Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que
conforman el sector ampliado y se dictan otras disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de
soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacién) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:



Fuente: Plano Edificobilidod— UPL Barrios Unidos



7.6.5.

TRATAMIENTO: Consolidado

AREA DE ACTIVIDAD: AAE - Area de Actividad Estructurante
ZONA: Receptora de Vivienda de interés social
EDIFICABILIDAD: R - Renovacion Urbana

VIAS DE ACCESO: El sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que dispone
de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el sistema de barrios
con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de transito en
distancias relativamente grandes. De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es
un eje de excelentes especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada,
separadores centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacion y
sefializacién, conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de
transporte Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por
la Avenida Calle 72 y la transversal 562, ejes de excelentes especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6.

7.6.7.

7.6.8.

7.6.9.

7.6.10. SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de
buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la

7.6.11.

7.7.

7.7.1.

7.7.2.

AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,

bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de

estrato 3.

LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Tratamiento R — Area de

Actividad Estructurante- AAE

TOPOGRAFIA: Es un sector plano.

ciudad.

EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Distrital Salitre, Parque Simén Bolivar Hospital
Infantil Universitario San José, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin y la escuela

Militar José Maria Cordoba entre otros.
INFORMACION DEL INMUEBLE.

TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran

las instalaciones del centro de inspeccion de policia



7.7.3.  UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion esquinera
sobre la manzana con frente sobre la Carrera 55. Esta identificado con la nomenclatura Urbana
Carrera 55 No. 79B - 48.

Plano de Localizacion General- Fuente SINUPOT

7.7.4. TERRENO

7.7.4.1. LINDEROS: Los linderos y demés especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

7.7.4.2. TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

7.7.43. CERRAMIENTO: No registra

7.7.4.4. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma rectangular, con topografia plana
a ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA EN M2

Carrera 55 No. 70B-48 325,79

Fuente: Documentos juridicos — Certificado de Tradicion y libertad CTL

7.7.5. CONSTRUCCION.
Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos basicos, con las siguientes
caracteristicas:



8.1

8.2

8.3

Numero de Pisos 2 y Sotano

Area Construida 588 M2

Vetustez 11

Estado de la Construccion E={iEgle]

Estado de Conservacion Bueno

Nota: El presente avallo se hace sobre el area del IGAC- Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Especificaciones Constructivas
Cimentacién Zapatas en concreto o similar.

e o O En muros portantes

Muros Pafiete, estuco y Pintura — ladrillo a la vista

w Concreto Afinado

Pisos interiores Baldosa de ceramica, laminado y baldosa en gres

FTAE N | odirillo a la vista y Pintura

Divisiones Interiores Parfiete liso y Pintura

Puertas Excriores LRI

Puertas Interiores Madera — Metalicas

Ventaneria Perfileria metalica y de madera con vidrio trasltcido

Barios Mobiliario basico - Enchape

Cubierta Pafiete estuco y pintura — Lamina de Sonocor sobre estructura de
aluminio.

CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 441823
PROPIETARIO: Fondo de desarrollo Local de Barrios Unidos

TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 007 de fecha 21-11-2018. Escritura No. 0038 de
fecha 17 de enero de 2000 protocolizado en la Notaria Nueve (9) de Santa Fe de Bogota,
especificacion: 101- Compra-venta.

Anotacion No. 008 de fecha 6-11-2018. Oficio 201802659 de fecha 31-10-2018 Fondo de
Vigilancia y Seguridad en liquidacién Bogotd D.C., especificacion: 0102-Acta de entrega del
inmueble a entidad sobre derecho de cuota, acta #15 de 2018, acta #10 del 16-08-2018, y acta #11
de 19-09-2018.



8.4

8.5

8.6

10.

11.

111

11.2

11.3

12.

13.

13.3

CHIP: AAAOOS6EYAW

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacién del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio
de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravamenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el area objeto de avaltio comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccién ocular al
area de avaluo comercial, no existen problematicas socioecondémicas.

CONDICIONES ESPECIALES: El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se seleccioné el método de costo de reposicién para
determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado para la determinacion
del valor de terreno.



13.4

13.5

13.6

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analiz6 un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan una
tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
parametros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
analisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las siguientes
variables.

. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacidn especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)

. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.
COMPARABLES (INPUTS)

Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las
ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.

OFERTAS DE PREDIOS

AREA M2 VALORM2 _VR.TOTAL

AJUSTE
S 2USTE| IUSTE| QYALORIOFRRTA CONSOYRUC CONSTRUC CONSTRUCCI
Ci N

FACTOR
NEGOC, AREA UBIC. AJUSTADO

e
M

VR. TOTAL AREA AREA  VALOR M2 AREA
EN TERRENO

DIRECCION VALOR OFERTA RRENO. TERRENO

DESCRIPCION IMAGEN CONTACTO FUENTE

s

700000000 | 1.00 100 | 100 700,000,000 230| 1000000 |  230.000.000 470,000.000 150 % 3133333 p

Eioc Tel. 3015480538
clsse k.79 = o de

|Casa Bario Ches lago
4 850000000 | 098 100 | 100 £33.000.000 366| 1200000 | 439.200000 393.800.000 223 3227869

Omar Espitia
Gaitan

3 ©l.31649:
Cis6 Bis kr.78 et Tel. 3164939096

|Casa Bario 12 de

3 |octubre 630000000 [ 1.00 100 | 100 630,000,000 200[ 800000 | 160.000.000 470.000000 1503 3133333 Tel. 3125042420

PRECIO DE
OPORTUNIDAD Se
580000000 [ 1.00 100 | 100 580.000.000 220[ 600000 | 132000000 448.000.000 1353 3318519 |,

Tel. 3118140104

n F
5 |femando occidental 590000000 | 094 | 095 | 100 526570000 160 2000000 [ 320000.000 206.870.000 0|3 3447833 |, Tel. 3165705050

N '~Wﬁl

6 |e
17985 Kr.6a

464000000 | 098 100 | 100 454720000 154 1200000 | 184800.000 269.920.000 s0|s 3374000

PROMEDIO s 3272481
DEsVIACIoN s 129.529
| COEFICIENTE DE VARIACION 3.96%
LMITE SUPERIOR $3.402.010)
LIMITE INFERIOR 53142953




13.6

13.7

Dentro del analisis de las ofertas de predios en el sector se establecié un rango para el valor por
metro cuadrado de terreno que oscila entre los $3.402.010 y $3.142.953 por M2; con un valor
promedio de $3.272.481 por M2. Un porcentaje para la desviacion estandar de 3.96% el cual se
mantiene dentro de los pardmetros de la norma que exige que sea inferior al 7.5%.

VALOR ADOPTADO:

$3.272.000 Las ofertas encontradas cuentan con condiciones muy similares en cuanto a la
ubicacion en comparacion con nuestro predio de estudio, para nuestro ejercicio
valuatorio se adopta el valor promedio.

DESCRIPCION AREA TERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR TOTAL TERRENO

INSPECCION DE POLICIA DE BARRIOS

UNIDOS 325,79 $3.272.000| $ 1.065.984.880

INVESTIGACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 9 de la Resolucidon N° 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacién
directa.

AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalUo técnico de las construcciones es el
método de costo reposicion depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segln las
condiciones de estado y comercializacion. El método de costo de reposicién depreciado busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalUo técnico a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto técnico, y restarle la
depreciacion acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacién de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avaluo, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de campo.

El valor de Reposicién se tomé de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil méas cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizé la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se establecio para el estado de conservacion del inmueble

la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones y 5 es un
inmueble para demolicidn.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacién de la formula de Fitto y Corvini.



13.8

13.9

13.10

Area .
Fac. valor VIr Razonable  VIr comercial Valor Total

Deprec. deprecido $/m2 Adoptado ($/m?) Construcion

VIr Repos
($/m?)

Vida Util

Descripcidn privada
Const. M2

CONSTRUCCION 4.050.000 , , 247.010 3.800.000

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dindmica inmobiliaria en el sector.

AVALUO COMERCIAL: PREDIO: EDIFICIO CENTRO DE INSPECCION
Carrera 55 No. 79B- 48, Barrio Jorge Eliecer Gaitan, UPL - Barrios Unidos, Bogot4 D.C.

VALOR

DESCRIPCION AREA UNID VALOR TOTAL
UNITARIO
TERRENO 325,79 M2 $ 3.272.000 | $ 1.065.984.880
CONSTRUCCION 588,00 M2 $ 3.800.000 | $ 2.234.400.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 3.300.384.880

El valor del avallo comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$3.300.384.880 (Tres mil Trescientos Millones Trecientos Ochenta y cuatro Mil Ochocientos
ochenta pesos M/cte.).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Colombia SAS

Contador Publico

RNA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicién; siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacion sobre la
valuacidn a nadie distinto al solicitante del avaldo, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.
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CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Por medio del presente se declara que:

. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna mas all& de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avalio es
verdadero y correcto.

. El avalu6 se adelant6 conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y demas normatividad legal
vigente en materia de avallos. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos establecidos
en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole
en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con
personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avaludé es confidencial para las partes: solicitante 0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion indebida del
presente informe de avaluo.



17. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

Aspecto Ingreso Segundo Piso Aspecto Bafio



REGISTRO FOTOGRAFICO

Aspecto Oficina Cocineta



REGISTRO FOTOGRAFICO

Aspecto Interno

Vias de Acceso Vias de Acceso



AVALUO COMERCIAL

Obijetivo
El presente documento presenta las metodologias aplicadas para la determinacién del valor
comercial del inmueble ubicado en la Calle 74 No. 26-30, descrito juridica y fisicamente en el
presente documento



AVALUO COMERCIAL

CALLE 74 No. 26-30

BOGOTA- CUNDINAMARCA

TIPO DE MUEBLE:

LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

AVALUO SOLICITADO POR:
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE BARRIOS UNIDOS

REALIZADO POR:

BA&P COLOMBIA SAS

ANO 2024
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IDENTIFICACION DEL CLIENTE.
SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccion Calle 74 No. 26-30, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios Unidos,
Barrio Catastral: 007407 — La Autora, de la ciudad de Bogotéa D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacidn que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales y
técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones legales
del presente avalio no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio
y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se selecciond el método de costo de
reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de avaltos.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un &rea de terreno ubicado en la Calle 74 No. 26-30,
ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota D.C, con
cabida superficiaria de terreno de 160,00 M2 de conformidad con lo establecido en el certificado
de tradicion con matricula inmobiliaria No. 50C-750624 de fecha 8 de octubre de 2023,
identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAAQ086YLZE, adquirido mediante compraventa por medio de escritura No. 2383 de fecha 18
de Agosto de 2010, protocolizada en la Notaria No. 5 de Santa fe de Bogot4, especificacion: 101-
Compraventa. El alcance del presente encargo valuatorio esta orientado a la determinacién del
valor comercial del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.

DEPARTAMENTO: Bogota D.C.

DIRECCION: Calle 74 No. 26 - 30

CIUDAD: Bogota, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 007407 — Jorge Eliecer Gaitan,
Manzana Catastral: 00740722.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona
nor- oriental de la ciudad de Bogota D.C.

Plano de Localizacién General- Fuente mapa Bogotd




7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

El sector de localizacion, se encuentra ubicado en el sector catastral de La Aurora en la ciudad
de Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Av. NQS (Av. Carrera 30)

Al Oriente Carrera 24

Al Sur Calle 72

Al Occidente Av. NQS (Av. Carrera 30)

SERVICIOS PUBLICOS: EIl sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: El sector se caracteriza por observar actividades mdultiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial estd conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Awv. carrera 30), Calle 80, Avenida Carrera 24, desarrollandose
locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes los restaurantes, tiendas de
ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacién de los servicios de
educacion y entretenimiento.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuaciéon, se expondran los
elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004),
y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y sus Modificaciones”, y el decreto 574
del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan las unidades de planeamiento local
UPL Centro Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que
conforman el sector ampliado y se dictan otras disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de
soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacién) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:



Fuente: Plano Edificabilidad- UPL Barrios Unidos



TRATAMIENTO: Consolidado

AREA DE ACTIVIDAD: AAE - Area de Actividad Estructurante

ZONA: Receptora de Vivienda de interés social
ADN-Areas de desarrollo naranja Distritos
Creativos

EDIFICABILIDAD: Cl4

7.6.5. VIAS DE ACCESO: El sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que dispone
de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el sistema de barrios
con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de transito en
distancias relativamente grandes. De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es
un eje de excelentes especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada,
separadores centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacion y
sefializacién, conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de
transporte Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por
la Avenida Calle 80 y la carrera 24, ejes de excelentes especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,
bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.

7.6.7. ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de
estrato 3.

7.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Consolidado — Area de Actividad
Estructurante- AAE

7.6.9. TOPOGRAFIA: Es un sector plano.

7.6.10. SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de
buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la
ciudad.

7.6.11. EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Distrital Salitre, Parque Simén Bolivar Hospital
Infantil Universitario San José, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin y la escuela
Militar José Maria Cérdoba entre otros.

1.7. INFORMACION DEL INMUEBLE.

7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.



7.7.2. USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran
las instalaciones del centro de inspeccidn de policia

7.7.3.  UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion medianera
sobre la manzana con frente sobre la Calle 74. Esta identificado con la nomenclatura Urbana Calle
74 No. 26 - 30.

Plano de Localizaciéon General- Fuente SINUPOT

7.7.4. TERRENO

7.7.4.1. LINDEROS: Los linderos y demés especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

7.7.4.2. TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

7.7.4.3. CERRAMIENTO: No registra

7.7.4.4. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma rectangular, con topografia plana
a ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA EN M2

Calle 74 No. 26-30 160,00

Fuente: Documentos juridicos — Certificado de Tradicion y libertad CTL




7.7.5.

8.1

8.2

8.3

8.4

CONSTRUCCION.
Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos bésicos, con las siguientes
caracteristicas:

NuUmero de Pisos 2
Area Construida 280,90 M2
Vetustez 12

Estado de la Construccion ga1iElle)

Estado de Conservacion J3Elgle]

Nota: El presente avallio se hace sobre el area del IGAC- Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Especificaciones Constructivas
Cimentacion Zapatas en concreto o similar.

Estructura En muros portantes

Muros Pafiete, estuco y Pintura

Pisos exteriores Concreto Afinado

Pisos interiores Baldosa de ceramica

Fachada Pafiete y Pintura

Divisiones Interiores Pafiete liso y Pintura

Puertas Exteriores Metalica

Puertas Interiores Madera — Metalicas

Ventaneria Perfileria metélica y de madera con vidrio trasltucido

Bafos Mobiliario bésico - Enchape

Cubierta Pafiete Estuco y Pintura, Drywall

CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 750624
PROPIETARIO: Fondo de desarrollo Local de Barrios Unidos

TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 019 de fecha 02-09-2010. Escritura No. 2383 de
fecha 18 de agosto de 2010 protocolizado en la Notaria Cinco (5) de Santa Fe de Bogota,
especificacion: 101- Compra-venta.

CHIP: AAAO086YLZE



8.5

8.6

10.

11.
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11.2

11.3

12.

13.

13.3

13.4

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacion del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio
de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravdmenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el &rea objeto de avalto comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccién ocular al
area de avaluo comercial, no existen problematicas socioecondémicas.

CONDICIONES ESPECIALES: El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se seleccioné el método de costo de reposicién para
determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado para la determinacion
del valor de terreno.

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
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semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analiz6 un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan una
tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
pardmetros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
andlisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las siguientes
variables.

. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacion especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)
. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.

COMPARABLES (INPUTS)

Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las
ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.

OFERTAS DE PREDIOS

= AJUSTE AREAM2 VALORM2  VR.TOTAL
DIRECCION VALOR OFERTA  FACTOR
GOC.

AJUSTE AJUSTE VALOR OFERTA
AREA  UBIC. AJUSTADO

VR. TOTAL AREA AREA  VALORM2 AREA

CONSTRUC CONSTRUC CONSTRUCCI e e e

CION CION ON

DESCRIPCION IMAGEN CONTACTO FUENTE

GRUPO
INMOBILARIO [V
IBERICA-ANDAR
Tel. 3204967019

Casa en barrio Santa I
sofia 695000000 | 0,90 100 | 100 625.500.000 180 1200000 | 216000000 409.500.000 1203 3.412.500
CI79 Kr.29

Casa en barrio Los
Alcaceres 690000000 | 1,00 100 | 100 690,000,000 168 1200000 |  201.600.000 488.400.000 150 | $ 3.256.000
CIL75 Ki.24

Espazlo Inmobiliari
Tel. 3153580094

Grupo Inmobilliario {ct

ccccccc 750000000 | 1,00 100 | 100 750,000,000 222 1200000 |  266.400000 483.600.000 140(s 3454286 |niveles c
Tel. 3158514894 [c

B
ccccccc 900000000 | 094 100 | 100 846,000.000 180 1800000 | 324000000 522.000.000 150 [$ 3.480.000 |tre
i

Casa en barrio Los e
Alcaceres 850000000 | 098 100 | 100 833.000.000 265 1200000 | 318000000 515.000.000 150 (3 3.433.333 |en San Felipe,
ClL72Kr. 278 o

Casa en barrio Santa CARRERA DE 202 Jaime Vargas
6 |sofia 750000000 | 0,99 100 | 100 742.500.000 202 1200000 |  242.400000 500.100.000 150 [$ 3.334.000 | METROS CONSTRUIDA | 8 Tel 3,0345?37,
CIL794 k127 =

Y 150 METROS DE LOTE,
anta oo construic

PROMEDIO s 3.395.020
DESVIACION s 84330
|COEFICIENTE DE VARIACION 2,48%

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

$3479.350
53310490




13.6

13.7

Dentro del analisis de las ofertas de predios en el sector se establecié un rango para el valor por
metro cuadrado de terreno que oscila entre los $3.479.350 y $3.310.690 por M2; con un valor
promedio de $3.395.020 por M2. Un porcentaje para la desviacion estandar de 2.48% el cual se
mantiene dentro de los pardmetros de la norma que exige que sea inferior al 7.5%.

VALOR ADOPTADO:

$3.395.000 Las ofertas encontradas cuentan con condiciones muy similares en cuanto a la
ubicacion en comparacion con nuestro predio de estudio, para nuestro ejercicio
valuatorio se adopta el valor promedio.

DESCRIPCION AREA TERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR TOTAL ATERRENO

JAC LA AURORA 160,00 $ 3.395.000,00 | $ 543.200.000

INVESTIGACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 9 de la Resolucidon N° 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion
directa.

AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalUo técnico de las construcciones es el
método de costo reposicién depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segln las
condiciones de estado y comercializacién. El método de costo de reposicion depreciado busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo técnico a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto técnico, y restarle la
depreciacion acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacion de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avallo, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de campo.

El valor de Reposicion se tomd de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil méas cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizo la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se establecio para el estado de conservacion del inmueble

la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones y 5 es un
inmueble para demolicion.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacién de la formula de Fitto y Corvini.



Area
Descripcion privada
Const. M2

= Fac valor VIr Razonable  VIr comercial Valor Total
Deprec. deprecido $/m2 Adoptado ($/m?)  Construcion

VIr Repos
($/m?)

Vida Util

CONSTRUCCION 2.583.000 A 68,82| 1.777.644 810.000

13.8 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

13.9 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dindmica inmobiliaria en el sector.

13.10 VALUO COMERCIAL:
PREDIO: JAC LA AURORA. Calle 74 No. 26- 30, Barrio La Aurora, UPL - Barrios
Unidos. Bogota D.C.

DESCRIPCION VAHOIX VALOR TOTAL
UNITARIO
TERRENO 160,00 M2 $ 3.395.000 | $ 543.200.000
CONSTRUCCION 280,90 M2 $ 810.000 | $ 227.529.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL 770.729.000

El valor del avalio comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$770.729.000,00 (SETECIENTOS SETENTA MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE
MIL PESOS M/cte.).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Colombia SAS
RNA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicidn; siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmaobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacién sobre la
valuacion a nadie distinto al solicitante del avallo, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.



14.

15.

16.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Por medio del presente se declara que:

. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avaluo es
verdadero y correcto.

. El avalu6 se adelant6 conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y deméas normatividad legal
vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos establecidos
en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.
A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de
intereses.

El presente informe de avaluo es confidencial para las partes: solicitante o0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion indebida
del presente informe de avalud.
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IDENTIFICACION DEL CLIENTE.
SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccién Carrera 25 No. 66-61, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios
Unidos, Barrio Catastral: 007311 — Siete de Agosto, de la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacién e informacién que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales y
técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones legales
del presente avalto no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio
y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se seleccion6 el método de costo de
reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de avaldos.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno ubicado en la Carrera 25 No. 66-
61, ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota D.C,
con cabida superficiaria de terreno de 357,00 M2 de conformidad con lo establecido en el
certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 50C-237076 de fecha 8 de octubre de 2023,
identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAA0086CSY X, adquirido mediante compraventa por medio de escritura No. 1184 de fecha 23
de diciembre de 1999, protocolizada en la Notaria No. 28 de Santa fe de Bogot4, especificacion:
101- Compraventa. El alcance del presente encargo valuatorio esta orientado a la determinacion
del valor comercial del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.

DEPARTAMENTO: Bogota D. C.

DIRECCION: Carrera 25 No. 66 - 61

CIUDAD: Bogota, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 007311 — Siete de Agosto,
Manzana Catastral: 00731114.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona
nor- oriental de la ciudad de Bogota D.C.

Y- - 3
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Plano de Localizacién General- Fuente mapa Bogotd




7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

El sector de localizacion, se encuentra ubicado en el sector catastral de Siete de Agosto en la ciudad de
Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Av. Calle 68

Al Oriente Av. Calle 63

Al Sur Av. Carrera 24

Al Occidente Av. Carrera 30

SERVICIOS PUBLICOS: EIl sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: EI sector se caracteriza por observar actividades multiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial est4d conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Av. carrera 30), Autopista Norte, Carrera 24, Carrera 68,
desarrollandose locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes los
restaurantes, tiendas de ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacién de los servicios de
educacion y entretenimiento.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuacién, se expondran los
elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004),
y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y sus Modificaciones”, y el decreto 574
del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan las unidades de planeamiento local
UPL Centro Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que
conforman el sector ampliado y se dictan otras disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de
soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacién) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:



CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Fuente: Plano Usos del suelo - UPL Barrios Unidos

i
Fuente: Plano Edificabilidad- UPL Barrios Unidos



TRATAMIENTO: Consolidado

AREA DE ACTIVIDAD: AAE - Area de Actividad Estructurante
ZONA: Zona receptora de vivienda de Interés Social.
EDIFICABILIDAD: Cla

7.6.5. VIAS DE ACCESO: El sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que dispone
de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el sistema de barrios
con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de transito en
distancias relativamente grandes. De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es
un eje de excelentes especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada,
separadores centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacion y
sefializacién, conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de
transporte Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por
la Autopista Norte, la Carrera 24, la Carrera 68 ejes de excelentes especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,
bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.

7.6.7. ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de
estrato 3.

7.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Tratamiento Consolidado — Area
de Actividad de Estructurante - AAE.

7.6.9. TOPOGRAFIA: Es un sector plano.
7.6.10. SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de

buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la
ciudad.

7.6.11. EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Simén Bolivar, Parque Distrital Salitre, Parque de
los Novios, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin, la Escuela Militar José Maria
Cordoba entre otros.

7.7. INFORMACION DEL INMUEBLE.

7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

7.7.2. USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran
las instalaciones del punto Comercial 7 de agosto.



7.7.3.

7.7.4.

7.74.1.

7.7.4.2.

7.7.4.3.

7.744.

UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion medianera

sobre la manzana con frente sobre la Carrera 25. Esta identificado con la nomenclatura Urbana
Carrera 25 No. 66 - 61.

N -

e
AT VSN

Plano de Localizacion General- Fuente SINUPOT

TERRENO

LINDEROS: Los linderos y demas especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

CERRAMIENTO: No registra

FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma irregular, con topografia plana a

ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA CTL M2 AREA IGAC M2

Carrera 25 No. 66-61 321,00 357,00

Fuente: Documentos juridicos. EI CTL- Certificado de Tradicion y libertad contiene un area de 321M2 muy inferior a la del IGAC-

Instituto Geografico Agustin Codazzi, la cual se verifico por el inspector en el momento de la visita. Para nuestro ejercicio valuatoria
tomaremos la de IGAC para determinar el valor del inmueble.

Se sugiere hacer actualizacion de cavidad y linderos




7.75. CONSTRUCCION.
Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos béasicos, con las siguientes
caracteristicas:

NUmero de Pisos 1

 AreaConstuida  [CUSRE

Vetustez 29

Estado de la Construccion E={iEgle]

Estado de Conservacion Bueno

Nota: El presente avallo se hace sobre el drea del IGAC- Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Especificaciones Constructivas

Cimentacién Zapatas en concreto o similar.

Estructura En muros portantes

Muros Pafiete, estuco y Pintura — ladrillo a la vista

Pisos exteriores Concreto Afinado

Pisos interiores Baldosa de ceramica, laminado y baldosa en gres

Fachada Ladrillo a la vista y Pintura

Divisiones Interiores Pafiete liso y Pintura

Puertas Exteriores Metalica

Puertas Interiores Madera — Metélicas

Ventaneria Perfileria metalica y de madera con vidrio traslticido

Barios Mobiliario basico - Enchape

Cubierta Teja de zinc y plastica sobre estructura metélica y Drywall en bafios.
8. CARACTERISTICAS JURIDICAS
8.1 MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 237076

8.2

PROPIETARIO: Fondo de desarrollo Local de Barrios Unidos

8.3 TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 012 de fecha 21-02-2000. Escritura No. 1184 de
fecha 23 de diciembre de 1999 protocolizado en la Notaria Veintiocho (28) de Bogota,
especificacion: 101- Compra-venta.



8.4

8.5

8.6

10.

11.
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11.2

11.3

12.

13.

13.3

CHIP: AAAO0B6CSY X

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacion es la determinacién del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio
de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravamenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el area objeto de avaltio comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccién ocular al
area de avallo comercial, no existen problematicas socioecondémicas.

CONDICIONES ESPECIALES: El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se selecciond el método de costo de reposicion para
determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado para la determinacion
del valor de terreno.



13.4

13.5

13.6

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analiz6 un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan una
tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
parametros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
analisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las siguientes
variables.

. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacidn especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)

. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.
COMPARABLES (INPUTS)

Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las
ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.

OFERTAS DE PREDIOS

AJUSTE AREA M2 VALORM2 _VR.TOTAL A
AJUSTE AJUSTE VALOR OFERTA VR.TOTAL AREA  AREA VALOR M2
| DIRECCION vatororerta ractor Zngl” Upic. ‘Alustabo CONSIRUE CoNSTRUC coNsTRUCE! ARl s | e IMAGEN conracto

750,000,000 | 0.92 100 | 100 690,000,000 216 1.800.000 [ 388.800.000 301.200.000 100 |3

es0.000.000 | 0.98 100 | oo 833.000.000 288 1200000 | 345.600.000 487.400.000 150 |3

960.000.000 | 0,90 100 | .00 864.000.000 250 1.800.000 [ 450.000.000 414,000,000 120 |3

950,000,000 | 0,92 oo | 100 874.000.000 280  1.800.000 [ 504.000.000 370,000,000 105 |3

es0.000.000 | 0.98 100 | oo 833.000.000 270  1.500.000 [ 405.000.000 428.000.000 135 |3

2200000000 | 0,95 100 | 100 2.090.000.000 a70| 1700000 [ 799.000.000 1.291.000.000 360 (%




13.6

13.7

Dentro del andlisis de las ofertas de predios en el sector se establecid un rango para el valor
por metro cuadrado que oscila entre los $3.074.501 y $3.521.249 por M2; con un valor promedio
de $3.297.875 por M2. Un porcentaje para la desviacion estandar de 6,77% el cual se mantiene
dentro de los parametros de la norma que exige que sea inferior al 7.5%.

VALOR ADOPTADO:

$3.298.000 Las ofertas encontradas cuentan con condiciones muy similares en cuanto a la
ubicacion en comparacion con nuestro predio de estudio, Por tanto, para nuestro
ejercicio valuatorio se adoptara el valor promedio.

DESCRIPCION AREA TERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR AVALUO

LOCAL 7 DE AGOSTO 357,00 $3.298.000( $ 1.177.386.000

INVESTIGACION DIRECTA

De conformidad con el articulo 9 de la Resolucidon N° 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacién
directa.

AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalto técnico de las construcciones es el
método de costo reposicién depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segun las
condiciones de estado y comercializacion. El método de costo de reposicién depreciado busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo técnico a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto técnico, y restarle la
depreciacion acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacion de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avallo, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de campo.

El valor de Reposicién de tomo de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil méas cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizo la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se establecio para el estado de conservacion del inmueble

la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones y 5 es un
inmueble para demolicidn.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacion de la formula de Fitto y Corvini.



Area
Descripcion privada  VIr Repos ($/m?)

Fac. valor ViIr Razonable Vir comercial Valor Total

Deprec. deprecido S/m2 Adoptado ($/m?) Construcion
Const. M2

CONSTRUCCION 2.390.000 5 45,66 1.091.350

13.8 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

13.9 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dinamica inmobiliaria en el sector.

13.10 VALUO COMERCIAL:

PREDIO: PUNTO COMERCIAL SIETE DE AGOSTO
Carrera 25 No. 66- 61, Barrio Siete de Agosto, UPL - Barrios Unidos, Bogota D.C.

DESCRIPCION A VAHOIR VALOR TOTAL

UNITARIO
TERRENO 357,00 M2 $ 3.298.000 | $ 1.177.386.000

CONSTRUCCION 357,00 M2 $ 1.300.000 | $ 464.100.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL 1.641.486.000

El valor del avalio comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$1.641.486.000 (Mil seiscientos cuarenta y un mil millones cuatrocientos ochenta y seis mil pesos
M/cte).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Revisores Fiscales
RNA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicion; siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacioén sobre la
valuacidn a nadie distinto al solicitante del avaldo, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.



14.

15.

16.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
Por medio del presente se declara que:

. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avalio es
verdadero y correcto.

. El avalu6 se adelant6 conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y demas normatividad legal
vigente en materia de aval(os. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos establecidos
en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacién con personas gque puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.
A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de
intereses.

El presente informe de avaluo es confidencial para las partes: solicitante 0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion indebida
del presente informe de avaluo.
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51

IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

SOLICITANTE: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT: 899.999.061-9

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: La determinacion del valor comercial del bien inmueble con
direccion Calle 742 No. 63-04, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local No. 33-Barrios Unidos,
Barrio Catastral: 005205 — Simon Bolivar, de la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Fondo de Desarrollo Local de Barrios Unidos.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacidn que, por razén del ejercicio
de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso.

Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en
actos de esta actividad.

Los demas deberes incluidos en la Ley 1673 de 2013 y los indicados en todas las normas legales y
técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

El presente informe valuatorio no constituye estudio de titulos por lo cual las disposiciones legales
del presente avalio no son responsabilidad del perito avaluador.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR:
FECHA DE VISITA: julio 18 de 2024.

FECHA DE INFORME: agosto 6 de 2024.

BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio
y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, y la Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, se seleccion6 el método de costo de
reposicion para determinar el valor de comercial del inmueble y el método de mercado para la
determinacion del valor de terreno. Lo dispuesto en la ley 1673 de 2013, en la Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas, y demas normatividad vigente en materia de avaldos.



5.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

7.6.

7.6.1.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada adicionalmente se realiza el estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un area de terreno ubicado en la Calle 742 No. 63-
04, ubicado en la Unidad de planeamiento local de Barrios Unidos de la ciudad de Bogota D.C,
con cabida superficiaria de terreno de 5.089 M2 de conformidad con lo establecido en el certificado
de tradicién con matricula inmobiliaria No. 50C-1493602 de fecha 8 de octubre de 2023,
identificado catastralmente por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, con CHIP
AAA0056UCMR, adquirido mediante compraventa por medio de escritura No. 2752 de fecha 17
de octubre de 1940, protocolizada en la Notaria No. 1ra de Santa fe de Bogota, especificacion:
103- Cesion, este y otros. El alcance del presente encargo valuatorio esta orientado a la
determinacion del valor comercial del inmueble anteriormente relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Bogota D. C

DIRECCION: Calle 742 No. 63-04

CIUDAD: Bogota, D.C, UPL: 33- Barrios Unidos, Barrio Catastral: 005205 — Simén Bolivar,
Manzana Catastral: 00520519.

INFORMACION DEL SECTOR:

LOCALIZACION: El inmueble objeto del presente estudio se encuentra localizado en la zona
nor- oriental de la ciudad de Bogot4 D.C.

Plano de Localizaciéon General- Fuente mapa Bogotd




7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

El sector de localizacion, se encuentra ubicado en el sector catastral de Simén Bolivar en la
ciudad de Bogota D.C., delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Calle 80

Al Oriente Av. NQS (Transversal 56)

Al Sur Calle 72

Al Occidente Carrera 68

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de recoleccion de
basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

USOS PREDOMINANTES: El sector se caracteriza por observar actividades mdltiples, entre
ellas, usos residenciales, comerciales e institucionales. El uso residencial estd conformado
principalmente por viviendas unifamiliares y torres de vivienda multifamiliar en desarrollos del
tipo continua y agrupado.

El uso comercial es constituido principalmente por comercio de cobertura local, localizados sobre
los ejes viales de la Avenida NQS (Av. carrera 30), Avenida Calle 68, Avenida Calle 72 y Avenida
Calle 80, desarrollandose locales comerciales de diferentes tipologias, siendo los predominantes
los restaurantes, tiendas de ropa, supermercados, almacenes de venta de accesorios, entre otros.

El uso institucional conformado principalmente por edificaciones Institucionales de cobertura
Zonal, donde se desarrollan, centros médicos, edificaciones para la prestacién de los servicios de
educacion y entretenimiento.

NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: A continuaciéon, se expondran los
elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacion y por ende la propiedad en estudio.

De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004),
y el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y sus Modificaciones”, y el decreto 574
del 29 de noviembre de 2023 “Por el cual se reglamentan las unidades de planeamiento local
UPL Centro Historico, Teusaquillo, Restrepo, Puente Aranda, Barrios Unidos y Chapinero que
conforman el sector ampliado y se dictan otras disposiciones”.

La norma vigente contenida en los Decretos antes mencionados y revisada la cartografia de
soporte del mismo (Planos de Estructura, Usos, Edificabilidad y Conservacién) clasifica el
predio objeto de estudio dentro de la zona:



CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Fuente: Plano Eaificobilidod— UPL Barrios Unidos
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7.6.5.

TRATAMIENTO: Consolidado

AREA DE ACTIVIDAD: AAP - Area de Actividad Proximal
ZONA: Zona Generadora de Soportes Urbanos.
EDIFICABILIDAD: C/5

VIAS DE ACCESO: El sector en general presenta un buen sistema vial, debido a que dispone
de principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana, cuya funcion es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el sistema de barrios
con zonas de uso residencial y comercial, atendiendo grandes volimenes de transito en
distancias relativamente grandes. De un lado se encuentra la Avenida NQS (Av. Carrera 30), es
un eje de excelentes especificaciones técnicas, con cuatro calzadas con dos carriles por calzada,
separadores centrales empradizados, estaciones de parada, excelente iluminacion y
sefializacion, conformante de la Malla Arterial Principal, a través de la cual pasa el sistema de
transporte Transmilenio. De otro lado la Malla Arterial Complementaria esta conformada por
la Avenida Calle 72, la Avenida Calle 68 y la Avenida Calle 80, ejes de excelentes
especificaciones Técnicas.

7.6.5.1. ELEMENTOS: El sector presenta andenes y sardineles en buen estado de conservacion.

7.6.6.

7.6.7.

7.6.8.

7.6.9.

7.6.10.

7.6.11.

1.7.

7.7.1.

7.7.2.

AMOBLAMIENTO URBANO: La zona cuenta con elementos de nomenclatura urbana y predial,
bolardos, elementos de sefializacion vial y zonas verdes, asi como equipamientos.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente para inmuebles de uso residencial. Los predios residenciales del sector son de
estrato 3.

LEGALIDAD DE LA URBANIZACION: Se trata de un sector Tratamiento Consolidado — area
de Actividad de Proximidad- AAP.

TOPOGRAFIA: Es un sector plano.

SERVICIOS DE TRANSPORTE: El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y
permanente, ya que, sobre las diferentes vias de acceso, transitan diferentes rutas tradicionales de
buses, colectivos y taxis, proporcionando un facil desplazamiento a los diversos puntos de la
ciudad.

EDIFICACIONES IMPORTANTES: Parque Distrital Salitre, Parque Simén Bolivar Hospital

Infantil Universitario San José, Movistar Arena, Estadio Nemesio Camacho el Campin y la escuela
Militar José Marfa Cérdoba entre otros.

INFORMACION DEL INMUEBLE.
TIPO DE BIEN INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

USO ACTUAL: El inmueble tiene un uso de dotacional - Servicio a la Comunidad, se encuentran
las instalaciones de la Alcaldia.



7.7.3.

UBICACION: El lote de terreno sobre el cual se levanta el predio, se ubica en posicion esquinera
sobre la manzana con frente sobre la Calle 74A. Esta identificado con la nomenclatura Urbana Calle
742, 63-04

CA/
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Plano de Localizaciéon General- Fuente SINUPOT

7.7.4. TERRENO

7.74.1.

7.7.4.2.

7.74.3.

7.74.4.

LINDEROS: Los linderos y demés especificaciones de los lotes de terreno se encuentran
contenidos en el respectivo titulo de propiedad.

TOPOGRAFIA: El inmueble presenta una topografia plana.

CERRAMIENTO: No registra

FORMA GEOMETRICA: Irregular.

7.7.4.5. SUPERFICIE DE TERRENO: El predio es un terreno de forma irregular, con topografia plana a

7.7.5.

ligeramente plana, que tiene las siguientes areas registradas:

PREDIO AREA EN M2

Calle 742 63-04 5.089,00

Fuente: Informacion suministrada por la parte contratante.

CONSTRUCCION.
Se trata de una construccion destinada a dotacional urbanos basicos, con las siguientes
caracteristicas:




8.1

8.2

8.3

NuUmero de Pisos 2

 AveaConstruida  [NAEEIYE

Vetustez 67

Estado de la Construccion E={iEgle]

Estado de Conservacion Bueno

Nota: Informacién suministrada por la parte contratante

Especificaciones Constructivas
Cimentacion Zapatas en concreto o similar.

Estructura En muros portantes

Muros Pafiete, estuco y Pintura y Drywall

Pisos exteriores Baldosa de gres y concreto Afinado en area de parqueadero

Pisos interiores Baldosa de cerdmica, laminado, baldosa en gres y madera.

Fachada Ladrillo a la vista

Divisiones Interiores Pafiete liso y Pintura

Puertas Exteriores Metalica

Puertas Interiores Madera — Metalicas

Ventaneria Perfileria metélica y de madera con vidrio trasltcido

Bafos Mobiliario basico — Enchape

Cubierta Pafiete, estuco y pintura - Drywall y madera

CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1493602
PROPIETARIO: Fondo de desarrollo Local de Barrios Unidos

TITULO DE PROPIEDAD: Anotacion No. 001 de fecha 05-11-1940. Escritura No. 2752 de
fecha 17 de octubre de 1940 protocolizado en la Notaria Primera (1) de Santa Fe de Bogota,
especificacion: 103- Cesion, este y otros.

Anotacion No. 003 de fecha 25-09-2017. Oficio 49940 del 15-09-2017 secretaria Distrital de
Planeacion de Bogotd D.C., especificacion: 357- Declaratoria de bien inmueble de interés
cultural No. 1.2 Art. 7 de la ley 1185 de 2008.
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CHIP: AAAOO56UCMR

MARCO LEGAL DE VALUACION:

. Decreto 1420 del 1998.
. Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
. Ley 1673 de 2013.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Al parecer el predio no observa algin tipo de afectacion
juridica tales como hipotecas, servidumbres, anticresis, contratos, etc.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio de titulos.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el presente informe.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.
El alcance del presente informe de valuacion es la determinacién del valor comercial del
inmueble aqui relacionado.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De conformidad con el folio
de matricula y con lo constatado en la inspeccién al area de terreno no existen gravamenes como
servidumbres y/o cesiones sobre el area objeto de avaltio comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segln lo constatado en la inspeccién ocular al
area de avallo comercial, no existen problematicas socioecondmicas.

CONDICIONES ESPECIALES: El inmueble presenta buenas condiciones de accesibilidad al
sector, pues cuenta con vias arterias enlazadas a la malla vial de la Ciudad de Bogota.

DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, se seleccion6 el método de costo de
reposicion para determinar el valor comercial del inmueble apoyado en el método de mercado
para la determinacion del valor de terreno.
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METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION INDIRECTA: Se reunid, clasifico y analiz6 un conjunto de datos de
inmuebles comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas especificas de cada uno, con el fin de homogenizar la oferta
encontrada, volviéndoles comparables con los inmuebles objeto del presente estudio, y que dan una
tendencia de valor en la zona en este tipo de edificaciones, permitiendo asi promediar y fijar
parametros comparativos para determinar el valor del inmueble objeto del estudio, teniendo en
cuenta que se trata de valores susceptibles de negociacion.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la muestra
del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Dentro del
andlisis de cada inmueble que conforma el estudio de mercado, se tuvieron en cuenta las siguientes
variables.

. Condiciones del mercado en cuanto a oferta y demanda.

. Desarrollo del entorno.

. Localizacion especifica del inmueble.

. Area y forma geométrica.

. Construcciones y estado de conservacion (para los bienes en oferta)
. Equipamiento y mobiliario de la edificacion.

COMPARABLES (INPUTS)

Dentro de la investigacion de mercado realizada de predios localizadas en el mismo sector, se
encontraron inmuebles para este analisis; los encontraremos en las siguientes paginas. Todas las
ventas han sido recopiladas a través de diferentes fuentes, inspeccionadas y verificadas.



OFERTAS DE PREDIOS

AJUSTE )\ JUSTE AJUSTE VALOR OFERTA AREA2) Ao IRSIOTAT VR.TOTALAREA  AREA VALOR M2
ITEM DIRECCION VALOR OFERTA FACTOR ~ . CONSTRU CONSTRU CONSTRUCCI <
AREA UBIC.  AJUSTADO = TERRENO TERRENO  AREA TERRENO
NEGOC. CCION CCION ON

DESCRIPCION IMAGEN CONTACTO FUENTE

Esta es la mejor Casa https://www.finc

Casa en Bario e o o ‘ g
el sector! En uno de i araiz.com.cofinm

1 [simon Boivar 1000000000 | 095 | 1.00 | 100 950.000.000 396 1,000,000 | 396.000.000 554000000 197 ($ 2812183 . VB Inmobiliaria . !
los barrios més . Tel. 3052854646 |ueble/casa-lofe-

CI.75A K. 62 estratégicos de Bogotd. | - v eniolel

VENDEMOS CASA https://www.metro
BIFAMILIAR EN EL cuadrado.com/inm
BARRIO SAN FERNAN ueble/venta-casa-
DO CON EXCELENTE Tel. 3143589573 |j,00ota-la-libertad:

Casa en Bario San
2 [Femando 550.000.000 | 0,92 100 | 1.00 506.000.000 185| 1.200.000 [ 222.000.000 284.000.000 100 ($  2:840000
CI.75 Kr.64

RG Promotora
Inmobiliaria

Casa grande ubicada en itps://www.met
sector central de
Bogota, tiene dos

apartamento grandes

Casa en Bario San
3 [Femando 780.000.000 [ 099 100 | 1.00 772.200.000 340 1.200.000 |  408.000.000 364.200.000 130|$ 2801538
CIL74A Kr. 61

Inmobiliare - Julio
Corredor
Tel. 3182152607

rocuadrado.com
/inmueble/venta|

. Casa en venta en Doce P P https://www.metro
Casa en Bario 12 de Octubre de uso g L2L BIENES RAICES cuadrado.com/inm
4 |deOctubre 740000000 | 092 | 100 | 100 £80.800.000 241| 1200000 289.200.000 391.600.000 0[5 aoi2308 |0 E e sas eblefventa.cass
Cl.74 Kr.62 constituida por tres Tel. 3204665203 | pogota-san-
VEN 1D HOUM 34704 En https://www.met
Casa en Barrios Hourn te ayudamos d 2 arad
foum te ayudamos de
5 |unios 550000000 | 100 | 100 | 1,00 550.000.000 200{  800.000 | 160.000.000 390,000,000 1365 2867.647 v o VENIDHOUM —rocuadrado.com
forma facil y segura Los e Tel. 3009114162 |/inmueble/v enta-|
cl.72 kel beneficos de comprar | BESA o
e s Te presentamos una https://www.met
asaensan espectacular casa en ‘y Elizabeth Hoyos rocuadrado.com
6 |FemandoOce 600000000 | 095 | 100 | 100 570.000.000 200 1200000 | 240.000.000 330000000 120[8 2750000 [t e Huertas e
CI.72A Kr. 61 st privlegiada Tel. 3007892073 /‘”m“z e’;’e” o
caso-bogota-san|
Casa de 3 niveles. o '] https://www.met
Cosa en son primer nivel: 1 garaje, Global Real State |, agrado.com
7 Femando Occ 1420.000.000 095 1,00 1.00 399.000.000 192| 1.200.000 230.400.000 168.600.000 60 | $ 2.810.000 SAS
sala comedor, cocina y Tl statationy |inmuedlepvento]
CI.74 Kr.58 patio. Segundo nivel: 3 © casa-bogota-san]
PROMEDIO $ 2.841.954
DESVIACION $ 83.347
COEFICIENTE DE VARIACION 2,93%|
LIMITE SUPERIOR $2.925.301
LIMITE INFERIOR $2.758.606

Dentro del andlisis de las ofertas de predios en el sector se establecio un rango para el valor
por metro cuadrado que oscila entre los $2.758.606 y $2.925.301 por M2; con un valor
promedio de $2.841.954 por M2. Un porcentaje para la desviacion estandar de 2.93% el
cual se mantiene dentro.

Valor promedio Adoptado: $ 2.842.000 M2.

El predio corresponde a un uso dotacional, por tanto, se debe valorar el terreno bruto antes
de urbanizar y si la restriccion institucional o dotacional. Para determinar el valor del
terreno Bruto nos remitiremos a la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en donde:

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}
1+g

En donde:

% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area util se entiende el resultado de dividir el area util
de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al
tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.
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% OCUPACION 0,6
VALOR TERRENO URBANIZADO - Vitu $2.842.000
COSTOS DE URBANISMO - CU $130.000
GANANCIA - G 20%
FORMULA

Vtu / 1+G $2.368.333
(Vtu/1+G)-CU $2.238.333
V.T.B-VALOR TOTAL BRUTO $1.343.000

Para el valor del urbanismo se tiene en cuenta el valor total de las inversiones requeridas, para el
desarrollo de la urbanizacion.

Las ganancias se estiman lo usualmente esperado por el promotor para este tipo de proyectos o
desarrollos inmobiliarios en este tipo de estratos socioeconémicos.

Sin embargo, en términos econdmicos normativos del suelo a partir de la expedicion de la ley 388
de 1997, se constituyen que el suelo urbano, las areas de territorio distrital, o municipal destinadas
a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial, y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandole su urbanizacion y edificacion segun sea el
caso.

De acuerdo a lo anterior se puede concluir que cualquier predio urbano independiente de su
destinacion posee unas inversiones sobre suelo, representadas sobre las obras de urbanismo
primario sobre este, como son la infraestructura urbana de redes matrices de servicios publicos y
vias, lo que significa que, en términos del valor monetario del terreno, no podria ser inferior a las
obras de urbanismo ejecutadas, en el sector donde el terreno se encuentre ubicado.

De acuerdo al estudio de mercado realizado para determinar el valor del valor de terreno Bruto es
de $1.343.000, a este valor se le adiciona el costo de urbanismo total ($130.000/M2) con que
dispone el sector donde se ubica el predio objeto de avaluo.

En conclusion, de lo analizado y a partir de las caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas,
propias de inmueble objeto de estudio y del lote en particular, se adopta por m2 de terreno la cifra
de $1.473.000 M2.

Se adoptara el valor de terreno de $ 1.473.000 M2

DESCRIPCION AREATERRENO M2 VALOR TERRENO M2 VALOR TOTAL TERRENO

ALCALDIA BARRIOS UNIDOS 5.089,00 | $ 1.473.000,00 | $ 7.496.097.000

INVESTIGACION DIRECTA
De conformidad con el articulo 9 de la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas comparables y de estas se pueden adoptar valores, no es necesario
realizar la investigacion directa.
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AVALUO CONSTRUCCIONES

El principal método empleado para la realizacion de avalto técnico de las construcciones es el
método de costo reposicion depreciado, el cual establece con precios de hoy el valor de la
construccion, este valor posteriormente es afectado por factores de demérito o mérito, segln las
condiciones de estado y comercializacién. El método de costo de reposicion depreciado busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo técnico a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo técnico, y restarle la
depreciacion acumulada.

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Conforme lo requiere la aplicacién de este método, se establecieron las principales caracteristicas
de las construcciones objeto de avallo, las cuales fueron inspeccionadas durante la visita de campo.

El valor de Reposicién de tomo de la revista Construdata No. 209 con fecha de diciembre de 2023
a febrero de 2024, la cual realiza presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones;
Los valores se aproximaron al nimero de mil méas cercano.

Para la aplicacion de la depreciacion se utilizé la tabla de Fitto y Corvini por tratarse de un bien de
interés cultural, como lo sefiala la norma, se establecié para el estado de conservacion del inmueble

la calificacion de 3,0 teniendo en cuenta que 1 es un inmueble en perfectas condiciones y 5 es un
inmueble para demolicion.

DATOS DE ENTRADA

La siguiente tabla muestra la aplicacién de la formula de Fitto y Corvini.

= )
2 = | Fac valor VIr Razonable  VIr comercial Valor Total
° 35

Area
Descripcion privada
Const. M2

VIr Repos
($/m?)

Vida Util

Deprec. deprecido $/m2 Adoptado ($/m?) Construcién

2171,29 2.970.400 3 76,64 2.276.607 690.000

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones de oferta y
demanda de lotes de terreno en el sector son estables.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector consolidado, cuyas
perspectivas de valorizacion son estables dada la dindamica inmobiliaria en el sector.
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VALUO COMERCIAL:

PREDIO: SEDE ALCALDIA LOCA DEL BARRIOS UNIDOS, Calle 742. 63-04, Barrio
Simén Bolivar, UPL - Barrios Unidos, Bogota D.C.

VALOR VALORTOTAL
UNITARIO
TERRENO 5.089,00 M2 $ 1.473.000 | $ 7.496.097.000
CONSTRUCCION 2.171,29 M2 $ 690.000 | $ 1.498.190.100

TOTAL AVALUO COMERCIAL 8.994.287.100

El valor del avalto comercial del inmueble de la referencia a la fecha, asciende a la cifra de
$8.994°287.100 (Ocho Mil Novecientos Noventa y Cuatro Millones Doscientos Ochenta y Siete
Mil Cien pesos M/cte).

Valuador:

Rubén Dario Diez Martinez
BA&P Colombia SAS
RNA 4085 - RAA Aval 79716889

NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicion; siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma. (NTS1). El valuador no revelara informacién sobre la

valuacion a nadie distinto al solicitante del avalto, salvo en el caso en que sea solicitado por una autoridad
competente.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia del mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Por medio del presente se declara que:
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. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna mas all4 de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de avaluo es
verdadero y correcto.

. El avalué se adelanté conforme al cddigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en la Ley 1673 de 2015.

. En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y demas normatividad legal
vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos establecidos
en la Técnicas Sectoriales Colombianas.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que el avaluador no tiene ninguln interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole
en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con
personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

A si mismo se manifiesta que el avaluador no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avaludé es confidencial para las partes: solicitante 0 sus asesores
profesionales y avaluador; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién indebida del
presente informe de avalud.
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