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LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL

Con el propésito de optimizar los procesos contractuales en materia de arrendamientos, en jo relativo a la
exigencia de requisitos necesarios para su materializacion, teniendo en cuenta que éstos versaran scbre
bienes inmuebles, areas o espacios fisicos gue al interior de las instalaciones policiales eventuaimente
puedan ser arrendados o aquelios que pretendan tomarse en arriendo para el cumplimiento de las
actividades propias de los diferentes ambitos de gestion institucional (misional, salud, educacion y
bienestar), en concordancia con las politicas de optimizacion de recursos logisticos y financieros, la Policia
Nacional estima pertinente fijar los siguientes lineamientos generales y sefialar algunos otros aspectos que
deben atender los diferentes delegatarios contractuales en las unidades policiales.

Bajo este contexto y con sujecion a los principios que disciplinan la actividad contractual del Estado, asi
como los objetivos y demas asuntos previstos en el sistema de compra y contratacion publica, la Direccion
General estima necesario disponer para el efecto, que bajo el liderazgo de la Direccion Administrativa y
Financiera, se imparta amplia instruccion a las unidades policiales sobre la aplicacion de la normativa propia
de los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, a los que por expresa disposicion del articulo 13
de la Ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Pablica”, se les aplica las normas del Codigo de Comercio y Codigo Civil, en aquellos aspectos no
regulados por la citada ley, buscando a su vez armonizar dichos contratos con otras disposiciones, que
como en el caso de las ambientales, de impuestos o cotizaciones al Sistema de Seguridad Social Integral,
deben ser evaluadas y acatadas a la hora de materializar el referido negocio juridico.

De otra parte, cabe sefialar que la Constitucion Politica de Colombia, en los articulos 78 y 79, contempla
la proteccion del medio ambiente y el derecho a gozar de éste, razdn gue lleva a la Institucion a adoptar
controles con un enfoque mas amigable con el medic ambiente y lineamientos de sostenibilidad
relacionados con el ciclo de vida de los bienes y servicios a contratar, de acuerdo con el marco normative
vigente que lo regula, los cuales deben cumplirse como salvaguarda de los cometidos que ésta desarrolla
y de los intereses generales que debe proteger.

Ahora bien, scbre la base juridica de lo previsto en el articulo 1973 del Codigo Civil, que define el
arrendamiento como: "Un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el
goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, cbra o
servicio un precio determinado.”, y que el articulo 1977 ibidem "DENOMINACION DE LAS PARTES
CONTRATANTES” indica que: "En el arrendamiento de cosas, la parte que da el goce de ellas s¢ liama
arrendador, y la parte que da el precio arrendatario”, deben efectuarse las precisiones y alcance de los
aspectos y condiciones particulares del mencionado negogio juridico.

De otro lado, el Decreto 1076 de 2015 “Por medio del cual se expide Decreto Unico Reglamentario del
Sector Ambiente y Desarroflo Sostenible®, al compilar y relacionar las normas de caracter reglamentario
gue rigen el Sector Ambiente, particularmente en lo relativo al saneamiento basico, procedimientos y
medidas que se deben adoptar para la regulacién y control de ias emisiones, descargas de residucs,
vertimientos y demas materiales que puedan afectar las condiciones ambientales, ocasionadas por
aquellos inmuebles por los que se es respensable, exhorta a las entidades publicas a su estricto y cabal
S&cumplimiento, por lo gque la Institucion no puede sustraerse a su acatamiento.
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Finalmente y por todo lo expuesto, corresponde a los Directores y Comandantes de Policia en sus
diferentes niveles de gestion, establecer y verificar el cumplimiento de los mecanismos necesarios para la
adecuada difusion, supervision y control de los lineamientos establecidos en el presente acto administrativo
y en las demas disposiciones externas e internas que se expidan sobre la materia.

. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Los ordenadores del gasto en las diferentes unidades policiales, previo a la materializacion de contratos de
arrendamiento, ademas de cumplir las dispesiciones legales e internas (Resolucién 03048 de 2014,
adicionada, modificada y complementada por la Resolucion 00090 de 2018}, Manual Logistico, y demas
regutaciones sobre la materia, deberan considerar los aspectos que a continuacidén se relacionan en los
eventos de concretar el mencionado negocio juridico, en condicién de arrendader o arrendatario:

De conformidad con las disposiciones legales (literal i), del numeral 4, del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007,
dicho contratc se realizara a través de la modalidad de CONTRATACION DIRECTA, atendiendo los
siguientes fundamentos juridicos:

v El Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015, “Por medio del cual se expide el Decrete Unico
Reglamentario del sector administrativo de Planeacion Nacional”, dispone: (...} Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verifficar las condiciones dei
mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y
comparar las condiciones de los bienes inmuebles que salisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que deberé tener en cuenta los principios y objetivas del sistema
de compra y contrafacion pablica.”

v Las disposiciones que regulan la modalidad de contratacion sefialadas en la Resolucion 03049 del
30/07/2014, “Por la cual se adopta el Manual de Contratacion de la Policia Nacional” y Resolucion
00090 del 15/01/2018 “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacion de
la Policia Nacional, Adoptado mediante Resolucion 03048 de 2014.”

v Resolucion 00277 del 27/01/2020 “Por [a cual se delega en algunos funcionarios, la competencia para
contratar, comprometer y ordenar el gasto, en desarrcllo de las apropiaciones incorporadas al
presupuesto de la Policia Nacional y suscribir convenios y/o contratos interadministrativos”, o el acto
administrative que lo modifique, actualice, complemente, adicione o sustituya.

1. POLICIA NACIONAL COMO ARRENDATARIA

La unidad o dependencia policial interesada en tomar un inmueble en arriendo para el desarrollo de su
actividad misional y de soporte, debe garantizar el cumplimiento de los siguientes requerimientos
documentales, asi como atender los preceptos de caracter técnico y juridico dentro del procesc de
planeacion, en forma previa a la suscripcién del contrate; para el efecto se deberan considerar las
siguientes situaciones particulares: I} cuando el propietaric es poseedor y tiene el plenc dominio de la
propiedad, ¢ I) cuande el arrendador actia en calidad de tenedor de la misma.

1.1 Cuando el inmueble es propiedad del arrendador

1.1.1  Aval estratégico operativo: en los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados
para ei funcionamiento e implementaciéon de nuevas unidades de policia, debe contarse con el
aval (formato 1DS-C0O-0001 - Concepto de Planeacién), de 1a respectiva Direccién de Policia que
lidera la especialidad policial, de conformidad con los ambitos de gestion institucional (misional,
educative, salud y bienestar), obrando como soporte del mismo, el estudio de planeacion y
justificacion emitido por la unidad duefia de la necesidad (formato 1DS-FR-0071 - Estudio de
Planeacién).
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1.1.6

Aval técnico juridico catastral: corresponde al Jefe de Grupo Bienes Raices, el profesional de
infraestructura o Jefe Regional de Infraestructura y Asuntos Juridicos de la unidad, emitir el aval
para la contratacién del bien inmueble (formato 2BS-FR-0047 - Estudio de viabilidad técnico,
juridico y catastral de bienes inmuebles para el servicio de la Policia Nacional), de acuerdo con el
estudio de los documentos de titularidad y certificaciones técnicas del predio (uso de suelo,
afectaciones naturales o urbanisticas, limitaciones al dominio, avalto comercial de arrendamiento,
entre otros).

Nota: Para el arrendamiento de bienes inmuebles destinados al funcionamiento de direcciones,
regiones, metropolitanas y departamentos de Policia, el aval técnico juridico catastral, sera emitido
por el Grupo Bienes Raices det Area de Infraestructura de la Direccion Administrativa y Financiera.

Avalio canon de arrendamiento: consiste en el referencia economica del valor del canon
mensual de arrendamiento en el sector o ciudad donde se ubica el bien inmueble; el funcionario
valuador de la unidad, hara un avaluo comercial al predio que pretende tomarse en arriendo,
verificando que cumpla con las necesidades técnicas requeridas por la unidad policial, de acuerdo
con los parametros sefialados por el {nstituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante
Resolucion 620 de! 23/09/2008 “(...}Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

v La citada actividad debera ser representada en el formato aprobado y estandarizado en la Suite
Visione Empresarial - SVE (formato 2BS-FR-0033 — Avaluio para Bienes Inmuebles). Sila unidad
no dispone de un funcionario idéneo, podra apoyarse con los valuadores del nivel central, previo
requerimiento en tal sentido.

v Elincremento maximo del canon de arrendamiento de predios comerciales no esta regutado por
la ley, por lo tanto, en caso de adicion o prorroga del contrato, el incremento dependera
exclusivamente de lo pactado por las partes en el contrato inicial, conforme a las reglas
comerciales para el efecto. Si el inmueble se destina para vivienda o alojamiento de personal
uniformada, el incremento sera conforme al indice de Precios al Consumidor (IPC) determinadc
por el Departamento Nacional de Estadistica - DANE, el cual segun el articulo 20 de Ley 820
de 2003 “£! precio mensual del arrendamiento seré fijado por las partes en moneda legal pero
no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del inmueble o de la parte de e/ que
se dé en arriendo’.

Concepto del Jefe de la Regional de Infraestructura o del nivel central, el cual concluya que
como resultado de la verificacion técnica, que la edificacion se encuentra en condiciones de
habitabilidad y se evidencia visualmente su estabilidad estructural, estadc de conservacion,
distribucion de espacios, area construida, funcionalidad, disponibilidad de servicios publicos,
accesibilidad y movilidad para personas con discapacidad.

Certificacion del Grupo Bienes Raices de la unidad, que indique la no disponibilidad de
inmuebles apropiados a cargo de a Institucidn, para atender las necesidades de infraestructura
requeridas.

Certificacion de Disponibilidad Presupuestal: previo a la apertura del proceso de contratacion,
la dependencia de Planeacion de la unidad debe contar con la asignacion presupuestat en el Plan
Anual de Adquisiciones y el Certificado de Disponibilidad Presupuestal que respalden los recursos
para el pago del canon de arrendamiento y servicios publicos, ademas de las adecuaciones,
desmonte e instalacion del mobiliario, requeridas al momento de recibir el inmueble y al momento
de entregar el predio al propietario o arrendador.

En caso de no contarse con los recursos, se debe adelantar el tramite de asignacion del
presupuesto con la Oficina de Planeacion de la Direccion General — OFPLA, para lo cual deberan
tener en cuenta aspectos tales como: plazo de ejecucion, canon de arrendamiento, servicios
publicos, costo de las adecuaciones del inmueble para su funcionamiento (oficina abierta,
cableado, equipos, trasteo, entre otros), y mantenimientos que se puedan presentar durante su
ejecucion.
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1.1.7 Estudios de seguridad y confiabilidad: la Seccional de Inteligencia Policial (SIPOL) de Ia
Jurisdiccion donde se ubica el bien, debe realizar los estudios de seguridad y vulnerabilidad del
inmueble a tomar en arriendo y del sector inmediato donde se ubica, asi como el de confiabilidad
al arrendador de! misme.

1.1.8 De igual manera, se deberan atender y cumplir las siguientes consideraciones normativas y
técnicas:

v

Estudio previo: con la informacion y documentacion antes relacionada, [a unidad que requiere
el arrendamiento del inmueble elaborara el estudio previo, el que sera avalado y aprobado por
el comandante o director de la misma, verificando y definiendo aspectos concretos dei contrate
de arrendamiento, tales como: objeto, plazo o duracién, valor del canon, forma de pago, pago
de servicios publicos, obligaciones de las partes, entre otres. (formato 2BS-FR-0004 - Formato
de diligenciamiento para la elaboracion de estudios previos).

Duracidon del contrato: por principio de anualidad presupuestal, el plazo de ejecucién de los
contratos debe ser hasta el 31 de diciembre del afio en que se celebre el contrato, con excepcidn
de aquellos contratos que tengan respaldo presupuestal soportado en vigencias futuras.

Supervision del contrato: sera designado por el ordenador del gasto de la unidad policial en
el respectivo contrato, debiendeo analizar entre otros aspectos, que el funcionario que ejerza
dichas funcicnes, se encuentre dentro de la jurisdiccion del lugar de ubicacion del inmueble,
para garantizar la inmediatez y oportunidad en la elaboracion y presentacion de los informes
respectivos, al igual que dar solucién y/o tramite a los inconvenientes que puedan presentarse
durante la ejecucion del contrato, considerando ademas, el perfil e idoneidad del funcionario
que ejercera el referido control de ejecucion, de conformidad con los términos que establece la
Resolucion 00090 del 15 de enero del 2018 “por la cual se actualiza, modifica y complementa
el Manual de Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante Resolucién 03049 de
2014."

Subarriendo: los acuerdos negociales deben prever la incorporacion de una estipulacion
alusiva a la autorizacion por parte del arrendador, para que la institucién, cuando tiene |a calidad
de arrendatario, pueda subarrendar areas o parte de! inmueble, en caso de ser necesario,
particularmente para el desarrollo de actividades que contribuyan al bienestar del personal
policial que ocupara el bien (Ejemplo: cafeteria, restaurante, sastreria, maquinas de snacks,
entre otros).

Pago de servicios puablicos y cuotas de administracién: corresponde a la unidad policial
como arrendataria, asumir el pago de las facturas de servicios publicos, cuotas de
administracion y contribuciones complementarias a éstos; por lo que la unidad debera incluir en
su presupuesto, los valores a pagar por dichos conceptos. El pago de obligaciones por concepto
de servicios publicos, administracion y demas expensas, deberan quedar estipuladas en el
respectivo contrato, y de ninguna manera estos gastos podran incluirse en el canon de
arrendamiento.

En cuanto a la instalacion de servicios publicos domiciliarios basicos o adicionales al bien
inmueble, se debera atender en primera instancia lo establecido por las partes en el respectivo
contrato para el efecto, y de ser procedente, a lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto 19 de
2012, que sefiala: "Ef suscriptor potencial de un servicio publico domiciliario que solicite recibir
en un inmueble determinado la prestacion de un servicio, debera obtener la autorizacion previa
del arrendador. Las empresas prestadoras de servicios publicos no podrén prestar el respectivo
servicio sin la previa auforizacion expresa del arrendador.”

Entrega y recibo del inmueble tomado en arriendo: se realizara mediante acta y entrega de
inventarios, donde conste el estado en que se recibe &l bien, condiciones técnicas en general y
novedades, si las hay, de conformidad con las obligaciones y responsabilidades pactadas entre
las partes.
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v' Liquidacion: despues de finalizado el contrato, siempre y cuando el arrendatario se encuentre
a paz y salvo por todo concepto, procede la liquidacién mediante acta gue deberd suscribirse
acatando los dispuesto en los articulos 60 Ley 80 de 1993, 11 de la Ley 1150 de 2007 y 217 del
Decreto Ley 019 de 2012.

v" Actualizacién del aplicativo: suscrito el contrato de arrendamiento, debe actualizarse por el
Grupo Bienes Raices de la unidad, la informacion contractual, uso, destinacion y drea del
mismo, en el aplicativo Institucional vigente para la administracion de bienes inmuebles, através
del usuaric asignado a la respectiva unidad policial.

v Impuesto predial y/o contribucién de valorizacién: corresponde asumirlos al propietario o
arrendador del inmueble, tal como se estipula en el punto 6.5.13 del Capitulo 6 de a Resolucién
05884 del 27/12/2019 “Por la cual se expide el Manual para la Administracion de los Recursos
Logisticos de la Policia Nacional de Colombia”, o el actc administrativo que lo modifique,
actualice, complemente, adicione o sustituya.

1.2 Cuando el inmueble esta en tenencia o posesién del arrendador:

Aplican igualmente todos los requisitos y tramites previstos en el subnumeral 1.1 del presente Instructivo.
El arrendador de un inmueble que no tiene titulo de propiedad, sino un derecho de posesion o tenencia,
esta autorizado por ley para darlo en arrendamiento, de conformidad con la siguiente consideracion:

v Arrendamiento de cosa ajena: el articulo 1974 del Codigo Civil determina que: “Son
susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, gue pueden usarse
sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar, y los derechos estrictamente
personales, como los de habitacién y uso.

Puede arrendarse aun la_cosa ajena, y el arrendatario de buena fe tendrd accién de
saneamiento contra el arrendador, en caso de eviceion”. (subrayado fuera de texto)

Con sujecion a la anterior disposicién pueden darse los siguientes eventos:

v Que el arrendador tenga el bien a nombre de otro, come las inmobiliarias, quienes deberan
aportar el respectivo contrato de mandato, donde conste la autorizacion expresa del propietario
con relacion a los tramites que puede adelantar el agente inmobiliario (arrendar el inmueble), o
en su defecto, el documento de poder debidamente otorgado por el titular del derecha. Ademas,
se solicitara al arrendador la matricula inmobiliaria y escritura ptblica de propiedad.

v Que el arrendador tenga [a posesidn o tenencia del bien y el predio sea un baldio, es decir, que
no cuente con identificacion registral y/o catastral, evento en el cual debe solicitarse al
arrendador la certificacion expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
iugar de ubicacion del predio en la cual se indique que el bien carece de matricula inmobiliaria.

v" Que el arrendador sea poseedor del predio, y el bien cuente con matricula inmaebiliaria, situacion
ante la cual se debe solicitar al arrendador, allegar el certificado de tradicion y libertad de Ia
matricula inmobiliaria y el titulo gue demuestre la ocupacion del bien (carta venta, promesa de
compraventa, entre otros).

Nota: Los eventos referidos y advirtiendo lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 962 de 2005 respecto a
la racionalizacion de tramites y procesos administrativos: para ef proceso de contratacion que nos ocupa
no es necesaria la declaracion extrajuicio ante notario, en el entendido que la norma en comento sefala:
‘(...) Para estos efectos, bastaré la afirmacion que haga el particular ante la entidad pablica, la cual se
entendera hecha bajo la gravedad del juramento. Cuando se requieran lestigos para acreditar hechos ante
una autoridad administrativa bastaré la declaracién que rindan los mismos baja la gravedad del juramento,
ante fa misma autoridad, bien sea en desclaracion verbal o por escrito en documento aparte, sin perjuicio
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de que el afectado con la decision de la administracion pueda ejercer el derecho de contradiccion sobre el
testimonio {...)”

2 POLICiA NACIONAL COMO ARRENDADORA

La unidad policial o dependencia interesada en arrendar un inmueble o un espacio al interior de una
instalacién policial, para la prestacion de un servicio en beneficio de los funcionarios, debera desarrollar las
siguientes actividades, y consecucion de documentos, encaminados a la planeacién del contrato y a
establecer la viabilidad de su suscripcion:

21 Avalio canon de arrendamiento: para la suscripcion de un nuevo contrato de arrendamiento, el
avallo comercial del canon de arrendamiento se hara con fundamento en el estudio de mercado y el
meétodo valuatorio previsto en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
con el fin de establecer la base del canon de arrendamiento a cobrar. En el caso de ser necesario, el
valor del canon de arrendamiento puede ser debidamente justificado o sopcriado, mediante otros
métodos vaiuatorios que se encuentren reglamentados por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi
{IGAC).

Nota: El subnumeral 2.2.4.2.5.3 del capitulo 1l de la Resolucion 03049 del 30/07/2014 (Manual de
Contratacion de la Policia Nacional, actualizado., modificado y complementado por fa Resolucion No.
00090 de 2018, o el acto administrativo que lo actualice, modifique o sustituya), indica que: *(...) Para
efecios de la determinacion del canon de arrendamiento, se solicitard por parte de la dependencia
encargada de la elaboracion de los estudios previos, el apoyo del funcionario avaluador capacitado
por el IGAC, con que cuente la Unidad policial y de no contar con este, se requerira el apoyo al érea
de infraestructura de la Direccion Administrativa y Financiera, o de la dependencia que haga sus
veces y que cuenta con personal capacitado por el IGAC, para establecer la cuantia del canon de
arrendamiento, para lo cual se tendran en cuenta todas fas variables aplicables al caso particular y

jas normas legales vigentes, a través de las cuales se reguia la materia.”.

El citado numeral, agrega: “Si el bien o area ha sido objeto de arrendamiento anterior, se traera a
valor presente el precio del canon pagado, utilizando como criterio de indexacién el Indice de Precios
al Consumidor (IPC).", siempre que el objeto contractual y las condiciones técnicas (comportamiento
del mercado, condiciones socioeconomicas, especificaciones técnicas) para la ejecucién del mismo,
no varien.

22 Medidores de servicios plblicos: el inmueble, franja o area a arrendar, debe contar con un medidor
o medidores independientes o derivados del principal, por lo que la unidad policial arrendadora antes
del inicio del contrato de arrendamiento, debera hacer la instalacion de cada uno, y garantizar su
buen funcionamiento (calibracién del equipo, mantenimiento preventivo y correctivo), con el fin de
tomar la lectura veraz del consumo (kWh y m3) de cada servicio publico, para el cobro de los mismos
al arrendatario, asi:

v La unidad asumira el gasto de la instalacion de las acometidas y la calibracion de cada medidor,
haciendo la programacion con antelacion al inicio del contrato cuando se requiera la instalacion
de los mismos, con el fin de lograr la ejecucion normal del contrato.

v La lectura de los medidores se hara en el sitio, con presencia del supervisor del contrato y el
arrendatario, en la fecha de corte programada.

v En caso que el espacio arrendado requiera algun tipo de adecuacién, intervencion y/o mejora a
causa de revisiones por parte de los entes de control 0 empresas prestadoras de servicios, 10s
tramites y costas seran asumidos por la Unidad de Policia duefia de la necesidad.

2.3 FEstudios de seguridad y confiabilidad: la Seccional de Inteligencia Policial (SIPOL) de la
jurisdiccion donde se ubica el bien o area a arrendar, debe realizar los estudios de seguridad y de
confiabilidad al arrendatario del mismo.




2.4 Aunado a los preceptos normativos y técnicos sefialados en el numeral 1.1 del presente documento,
para los casos donde la Institucion actua como arrendadora, la unidad debera igualmente considerar
los aspectos gque a continuacién se relacionan, para efectos de prever los términos relativos a su
cumplimiento:

v" Pago de servicios publicos: sera responsabilidad del arrendatario, el pago de las facturas por
el consumo de los servicios publicos domiciliarios y los cobros por sanciones, castas y multas
generadas por la falta de pago de los mismes, 10s cuales deben ser consignados en la cuenta
de fondos especiales de la Policia Nacional.

v" Duracién del contrato: con arreglo en lo sefialado en las consideraciones del numeral 1.1 del
presente Instructivo, el contrato de arrendamiento debe suscribirse por un periodo maximo de
un {1} afo.

v" Componente ambiental: dentro del estudio previo se incluiran las condiciones y requisitos que,
en materia de proteccion y manejo ambiental exige la Direccion Administrativa y Financiera, de
conformidad con la normativa expedida por las auforidades ambientales y de salud del lugar de
ubicacion del bien, especialmente en materia de salubridad, higiene, manejo de residuos vy
vertimientos. Para el caso de les coniratos de arrendamiento de espacios para el servicio de
cafeterias y/o restaurantes, aplicara lo dispuesto en e} Acapite li del presente Instructivo.

v’ Prérrogas: en materia de contratos estatales no aplican las prorrogas o renovaciones
automaticas. En todo caso, la prorroga esta orientada a ampliar el plazo del contrato, y para el
caso del arrendamiento, dicha extensién implicara para el arrendatario, pago del canon de
arrendamiento por el término en que se pacte la prorroga del contrato. Se podran hacer
adicicnes maximo hasta del 50% del valor total del contrato inicial, de conformidad con lo
previsto en el paragrafo del articulo 40 de la Ley 80 de 1993, evento en el cual sera necesario
evaluar su conveniencia, dejando constancia por escrito de la justificacion, en el documento que
se suscriba para el efecto.

v Supervision: aplica lo dispuesto en las consideraciones del numeral 1.1 de este Instructivo.

v" Entrega y recibo del inmueble: aplica lo dispuesto en las consideraciones del numeral 1.1 de
este Instructivo.

v" Liguidacion: aplica lo dispuesto en las consideraciones del numeral 1.1 de este Instructivo.

v Actualizacion del aplicativo: aplica lo dispuestc en las consideraciones del numeral 1.1 de
este Instructivo.

v' Estudio previo: de manera coordinada entre {as dependencias que integran el Grupo o Area
Logistica y Bienes Raices de la unidad, se deberdn identificar y justificar las necesidades del
personal, con el objeto de establecer claramente el inmueble o espacio a dar en arriendo y
delimitar su area; asi mismo, los términos y condiciones que se exigiran a los futuros contratistas
0 arrendatarios.

il. LINEAMIENTOS AMBIENTALES PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Los ordenadores del gasto de las unidades policiales que requieran arrendar espacios para la prestacion
de servicios de cafeterias y restaurantes, deberan disponer la incorporacion los criterios y obligaciones
ambientales en cada uno de los procesos contractuales que adelanten, por lo tanto, durante la
estructuracion de los estudios previos y dentro de las obligaciones del arrendatario se debe dar
cumplimiento a las disposiciones sefialadas en el presente Instructivo, siendo obligacién de los
supervisores verificar y hacer cumplir en su totalidad estas condiciones ambientales, conforme la
Resolucion 00090 del 2018 “Por /a cual se actualiza, modifica y complementa ef Manual de Contratacion
de la Policia Nacional, adoptado mediante Resolucion 03049 de 2014”




En este Acapite se estipulan los PARAMETROS AMBIENTALES A INCLUIR EN LOS PROCESOS
CONTRACTUALES DE ARRIENDO DE ESPACIOS PARA SERVICIOS DE CAFETERIAS Y
RESTAURANTES QUE FUNCIONAN EN UNIDADES POLICIALES, asi:

1

El arrendatario debera realizar el tratamiento de los residuos especiales, desde la generacion,
almacenamiento, recoleccion, transporte, separacion y disposicion final, asi come lo expresa la
Resolucion 02309 de 1986 “Por la cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo
Il de la parte 4a. del Libro 1o. del Decreto Ley 2811 de 1974 y de los Titulos I, Il y X! de la Ley 09 de
1979, en cuanto a Residuos Especiales”, y debera hacerse responsable por la contaminacion, sus
consecuencias y sanciones. Por ende, el manejo de los residuos especiales (grasas, sedimentos,
aceites, solidos y demas que sean de origen de la prestacion de servicios de cafeterfa y restaurante),
asi como de cualquier tipo de contaminacién ocasionada por éstos, y por las consecuencias que se
pueden originar sobre la salud humana o sobre el medio ambiente, sin perjuicio de las sanciones
legales a que haya lugar y sean impuestas por la autoridad ambiental de la citada Resolucién 02309
de 1986,

El arrendatario debera emplear laboratorios acreditados para 'a certificacion de los resultados en
materia ambiental que estan sometidos a un sistema de intercalibracion analitica validada mediante
sistemas referenciales establecidos por el Instituto de Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales
(IDEAM), dichos laboratorios deben poseer la resolucion de acreditacion en donde se presente el
alcance en cuanto a parametros y métodos, los cuales deberan estar registrados en la pagina del
IDEAM, www.ideam.gov.co , 0 en el medic gue |a entidad de control establezca, conforme lo sefiala
el articulo 2.2.6.1.2.4. del Decreto 1076 2015 “Por medio del cual se expide Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible”.

Para el caso de Bogota D.C, se debe acatar la Resolucion 3957 de 2009 expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente de Bogota, o el acto administrativo que la modifique, adicione o sustituya.

E| arrendatario no puede realizar vertimiento de sustancias peligrosas, “Se prohibe el vertimiento, la
disposicion, o permitir que se disponga directa o indirectamente a la red de alcantarillado ptblico y/o
en cuerpos de agua de uso publico o privado cualquier residuo o sustancia sdlida, liquida o gaseosa
gue sea considerada como peligrosa”, segun lo establecido en el Decreto 1076 de 2015, expedida por
el Presidente de la Republica de Colombia, o la norma que la modifique o sustituya.

Cuando las aguas residuales no domésticas, no relinan las condiciones de calidad exigidas para su
vertimiento a la red de alcantarillado pablico, el arrendatario esta obligado a realizar tratamiento previo
de vertimientos, conforme con los parametros fisicoquimicos de monitoreo y sus valores limites
maximos permisibles en los vertimientos puntuales de aguas residuales no domésticas (segun
resultados de laboratorio de analisis fisico quimicos de las aguas residuales no domesticas), por ende,

. deberan ser objeto de tratamiento previo, mediante un sistema adecuado y permanente que garantice

el cumplimiento en todo momento de los valores de referencia, conforme a lo sefialado en el articulo
16 de la Resolucidn 0631 de 2015, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
“Por la cual se establecen pardmetros y los valores limites maximos permisibles en los vertimientos
puntuales a cuerpos de agua superficiales y a los sistemas de alcantarilfado publico y se dictan otras
disposiciones’.

Para el caso de Bogota D.C, se debe acatar la Resolucion 3957 de 2009, expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente de Bogota “Por la cual se establece la norma técnica, para el control y manejo
de los vertimientos realizados a la red de alcantarillado publico en el Distrito Capital’, Capitulos: VI
Tratamiento Previo de los Vertimientos, IX Caracterizacion y Obtencion de muestras y X Seguimiento
de los Vertimientos.

El arrendatario realizara con personal técnico idoneo, el mantenimiento de la trampa de grasa {portatil)
con una periodicidad diaria (a partir del inicio del contrato y la prestacion del servicio).

Los residuos retirados deberan ser entregados a un gestor autorizado por la autoridad ambiental para
el manejo de los mismos, quien certificara el tratamienio aplicado, indicando la cantidad de residuos
retirados y la fecha correspondiente de recoleccion.
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Para el caso de Bogota D.C, aplica lo dispuesto en los articulos 22 y 23 de la Resolucion 3857 de
2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogota "Por la cual se establece la norma técnica, para
el control y manejo de los vertimientos realizados a la red de alcantarillado piblico en el Distrito
Capital’, Capitulo: VIl Tratamiento Previo de los Vertimientos.

Fl arrendatario realizara mantenimiento de la trampa de grasa {externa o fija) de acuerdo a los
controles operacicnales que establezca el Responsable del Sistema de Gestion Ambiental de la Policia
Nacional o el técnico, tecndlogo o profesional en tematicas ambientales {a partir del inicio del contrato
y la prestacion del servicio). Los residuos retirados deberan ser entregados a un gestor autorizado por
la autoridad ambiental para el manejo de los mismos.

Para el caso de Bogota D.C, aplica lo dispuesto en los articulos 22 y 23 de la mencionada Resolucion
3957 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogota, Capltulo: VIII Tratamiento Previo de
los Vertimientos.

El arrendatario debera realizar la caracterizacion de las aguas residuales (pararmetros fisicoquimicos
gue se deberan monitorear y sus valores limites maximos permisibles en los vertimjentos puntuales
de Aguas Residuales No Domésticas (ARnD) de las actividades de elaboracion de productos
alimenticios y bebidas) provenientes de su actividad (cafeteria o restaurante), a traves de un
laboratorio acreditado ante el IDEAM, tramite que se debe adelantar cada seis (6) meses, la primera
caracterizacion se efectuara al finalizar el primer mes de iniciada su actividad productiva, y de ser
necesario conforme los resuiltados de laboratorio, el contratista debera tomar medidas ambientales
para el logro del cumplimiento de los parametros exigidos en los articulos 12 y 16 de la Resolucién
0631 de 2015, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible "Por la cual se
establecen los parametros y los valores limites maximos permisibles en los vertimienios puntuales a
cuerpos de aguas superficiales y a los sistermas de alcantarillado publico y se dictan ofras
disposiciones”, y la segunda, seis (6) meses después de realizada la caracterizacion (si se esian
cumpliendo todos los parametres), de no cumplirse los parametros, cada 3 meses se realizara
caracterizacion de las aguas residuales en los vertimientos puntuales.

Para el caso de Bogota D.C, aplica o dispuesto en los articulos 22 y 23 de la ya referida Resolucion
3957 de 2009 de la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogota, Capitulo: VIH Tratamiento Previo de
los Vertimientos.

Nota: De ser reiterativo (segunda vez que ocurra), el incumplimiento de los parametros fisicoquimicos
que se deberan monitorear y sus valores limites maximos permisibles en los vertimientos puntuales
de Aguas Residuales No Domésticas (ARnD), el Director, Jefe o Comandante de ta Unidad de Policia,
informara a la autoridad ambiental para realizar una visita técnica a la trampa de grasas y redes
hidraulicas, dejando como evidencia los respeciivos resultados de laboratorio y controles ambientales
gue se hayan realizado.

Atendiendo lo dispuesto en Ley 1873 del 19/07/2019 expedida por el Congreso de Colombia "por
medio de la cual se regula y prohibe el ingreso, comercializacion y uso de bolsas y ofros materiales
plasticos en el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina e islas
menores que lo componen, y se dictan alras disposiciones”en sus articulos 8, 7y 8, y en la Resolucion
2184 del 2019, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible “Por el cual se modifica
la resolucion 668 de 2016, sobre uso racional de bolsas plasticas y se adoptan otras disposiciones”,
el arrendatario debera:

v' Eliminar el uso de las bolsas plasticas, como accién contundente para el manejo de residuos y
cuidado de los recursos naturales.
¥" Prohibir el uso de pitillos plasticos como medida de conciencia scbre el dafio a los recursos
naturales y el desperdicio incontrolado de las ciudades que terminan en rellencs sanitarios sin
ningun aprovechamiento.
¥v" Eliminar ¢l uso de mezcladores plasticos.




10.

11.

12.

13.

v Prohibir el uso de envases, portacomidas y cualquier recipiente de poliestireno expandido
(ICOPOR), para realizar la sustitucion de estos elementos o productos, por materiales que no
contaminen el ambiente.

El arrendatario se compromete a realizar el mantenimiento y/o calibracion de 10s equipos asignados
(neveras, congeladores, licuadaras y hornos a gas y eléctricos como aquellos que requieren este
servicio, para el caso de la calibracion donde aplique), certificado por la Organismo Nacional de
Acreditacion Colombiana - ONAC, minimo una vez durante la ejecucién del contrato, o cuando se
requiera por fallas técnicas, registrando el servicio prestado (mamntenimiento, calibracién y/o
verificacién), aclarando parametros comae: cantidad y tipo de refrigerante, aceites lubricantes, entre
otros, con su respectiva certificacion de mantenimiento y/o calibracion al supervisor del contrato.

Los residuos retirados deberan ser entregados a un gestor acreditado por la autoridad ambiental para
el manejo de éstos, quien certificard el tratamiento aplicado, indicando la cantidad de residuos
retirados y la fecha correspondiente a la certificacion, la cual debera ser entregada al supervisor,
conforme a lo sefalado en el articulo 2.2.2.1.15.1 del Decreto 1076 del 26 de mayo de 2015 que
expide el Presidente de la Republica de Colombia "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible", y el Decreto 284 del 2018 "Por ef cual se
adiciona el Decreto 1076 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible,
en lo relacionado con la Gestion Integral de los Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos - RAEE
y se dictan otras disposiciones”.

Para el caso de Bogota D.C, aplica lo establecido en el artfcule 27 de la Resolucion 3957 de 2009 de
la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogotd, "Porla cual se establece la norma técnica, para el control
y manejo de los vertimientos realizados a la red de alcantarillado pablico en el Distrito Capital”

El arrendatario se compromete a realizar mantenimiento del ducto de escape de los gases y vapores
de la campana de extraccion (a todas las campanas para remover la grasa, en filfro, extractores de
grasa o ventiladores especialmente disefiados para remover los vapores de grasa y crear, a la vez,
una barrera contra el fuego), con una periodicidad minimo de tres (3) meses a partir del inicio de la
actividad productiva, o por saturacién de la misma que exija realizar el mantenimiento en menor tiempo
a lo establecido, procedimiento que debe realizarse por la empresa a cargo, conforme a la Guia
Técnica GTS-USNA Sectorial 009 del 2007 — ICONTEC.

El arrendatario se compromete a dar disposicion final de aceites de cocina usados en cumplimiento a
la Resolucion 0316 del 2018 emitida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible “Por el cual
se establece ias disposiciones relacionadas con la disposicion de aceites de cocina usados y se dictan
otras disposiciones”.

Para el caso de Bogota D.C, aplica el Acuerdo 634 del 2015 de ta Secretaria Distrital de Ambiente de
Bogota “Por medio del cual se establecen regulaciones para la generacion, recoleccion y tratamiento
o aprovechamiento adecuado del aceite vegetal usado y se dictan otras disposiciones”.

El arrendatario se compromete a realizar un adecuado manejo de sustancias quimicas, como lo
establece la Ley 55 del 2 de julio de 19983 que expide el Congreso de Colombia "Que trata Convenio
170 sobre la sequridad en la utilizacion de los productos quimicos en el trabajo”.

El arrendatario debera instalar puntos ecoldgicos o contenedores dentro del establecimiento, con el
fin de realizar la separacion de los residuos aprovechables y peligrosos, plenamente identificados de
acuerdo a los volumenes de generacion, teniendc en cuenta los lineamientos establecidos en 1a
Politica Ambiental de la Policia Nacional, la Resolucién 02309 de 1986 expedida por el Ministerio de
Salud, conforme el articulo 35 “Por la cual se dictan normas para el cumplimiento del procedimiento
en materia de Residuos Sélidos Especiales”, y en atencidn a la Resolucion 2184 de 2019 “Por la cual
se modifica la Resolucion 668 de 2016 sobre uso racional de bolsas plasticas y se¢ adoptan otras
disposiciones”
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De conformidad con los dispuesto en la Resolucion 2640 de 2007 que expide el Gerente General del
Instituto Colombiano Agropecuario — ICA "Por la cual se reglamentan fas condiciones sanitarias y de
inocuidad en la produccién primaria de ganado porcino destinado al sacrificio para consuma humano”,
el arrendatario debera realizar el manejo adecuado de los residuos organicos (lavazas), generados
durante la ejecucion del contrato, acorde con lo dispuesto por el Instituto Colombiano Agropecuario —
ICA, para lo cual debera llevar un control de generacion y disposicion de los mismos, y presentar
informe al supervisor del contrato de manera mensual en el que especifique cual es el tratamiento o
disposicion aplicada, garantizando que no se utilice para la alimentacién de ganado porcino.

El arrendatario debera garantizar que los equipos eléctricos cumplan con normas técnicas de eficiencia
energética (de cémputo y periférico), es decir, que tengan un bajo consumo de energia y que cuenten
con opciones de encendido, hibernacion y apagado {entregar fichas técnicas de los equipos), conforme
la NTC 5310 Eficiencia energética en equipos de refrigeracion comercial ranges de eficiencia y
etiquetado y el Reglamento Técnico de Etiquetado -RETIQ-.

Para el caso de Bogota D.C, aplica lo establecido en el capitulo Il de la Resolucion 1512 de 2010 "Por
la cual se establecen los Sistemas de Recoleccion Selectiva y Gestion Ambiental de Residuos de
Computadores y/o Periféricos y se adoptan otras disposiciones”, de la Secretaria Distrital de Habitat

de Bogota.

El arrendatario debera presentar los permisos, licencias que dieran lugar para el funcionamiento y
desarrollo de su actividad productiva, cualgquier infraccidon ambiental por omisién de permisos,
concesiones o licencias ambientales, gue hubiese sido necesario tramitar antes del inicio del contrato,
en el transcurso y después de la actividad del contrato, seran asumidas como responsabilidad del
arrendatario.

E! arrendatario debera aplicar las buenas practicas ambientales, participar de los programas y
campafias ambientales, asi como las demas exigencias que se establezcan en el Sisterna de Gestion
Armbiental, que contribuyan al cumplimiento de la Politica Ambiental y Objetivos Ambientales
Institucionales, en todas las actividades gue realice durante la prestacion del servicic dentro de las
instalaciones policiales.

Ei arrendatario debera garantizar que todo el material que se entregara a la Policia Nacional sea de
forma digital o en medio reutilizable, los escritos deberan estar ajustados de acuerdo a ia Directiva
Presidencial 04 de 2012 “Politica Cerc Papel” (aplica a los contratos que deben presentar informes
digitales, informacion digital y o facturas fisicas y magnéticas)”.

El arrendatario debera cumplir con lo previsto en la Resolucién 41012 de 2015 expedida por el
Ministerio de Minas y Energia “Por la cual se expide el Reglamento técnico de Efiquetado — RETIQ
expedido por Ministerio de Minas y Energia, con fines de Uso Racional de Energla aplicable a algunos
equipos de uso final de energia eléctrica y gas combustible, para su comercializacion y uso en
Colombia", o aquella norma gque la modifique, adicione o sustituya, en lo relacionado con los
electrodomésticos que tengan el etiquetado de eficiencia energética y que sean tipo B como minimo,
entre el 55% y el 75%.

El arrendatario debera, garantizar que todas las sustancias quimicas que se utilicen para la prestacion
de servicio dentro de las instalaciones policiales, posean rétulo de identificacion y las hojas de
seguridad, especificando los siguientes items:

Identidad del producto

Informacion sobre componentes
[dentificacion de peligros

Primeros auxilios

inflamabilidad y explosion

Medidas en caso de derrames © escapes
Manipulacion y aimacenamiento

Control de exposicion / proteccion personal
Propiedades fisicas y quimicas




+ Estahilidad y reactividad

» Informacion toxicologica

+ Informacion ecolbgica

e Consideraciones relativas a la eliminacion
o Informacion relativa al transporte

+ Informaciones reglamentarias

Esta informacion debera ser allegada en idioma espanol al supervisor del contrato, en aras de atender
efectivamente cualquier situacion de emergencia, conforme al Decreto 1076 de 2015
"Por medio del cual se expide el Decreto Unica Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo
Sostenible”.

lll. OTRAS DISPOSICIONES

Teniendo en cuenta que el Ministerio de Salud y Proteccion Social, mediante comunicacion oficial
*202031400612321*, emitid concepto relacionado con el aporte al Sisterma de Seguridad Social, sobre una
base del 40% facturado, por parte de aquellas personas naturales que suscriban contratos de
arrendamiento con la Policia Nacional, los diferentes delegatarios contractuales, deberan verificar que los
arrendatarios de bienes inmuebles o areas para el desarrollo de actividades que redundan en beneficio del
personal, efectuen sus cotizaciones mes vencido al Sistema de Seguridad Social Integral, sobre una base
minima del 40% del valor mensualizado del canon de arrendamiento previsto en el contrato, sin incluir &l
Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Para los efectos enunciados, sera pertinente efectuar la imputacion de costes y deducciones, siempre que
se cumplan los criterios determinados en el articuio 107 del Estatuto Tributario.

El presente acto administrativo deja sin vigencia lo dispuesto en el Instructivo 003 / SUDIR-DIRAF-70 del
18/05/2018 "Lineamientos para suscribir contratos de arrendamientos de bienes inmuebles por parte de la
Policia Nacional”.
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