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COMUNICACION INTERNA AN,

R nen SA ILENA SANTOS PA
_I?;sa:tlunélfosslﬁn BIBIANA ARISTIZABAL M
Para : Jesica Bibiana Aristizabal Meza — Directora de Contratacion
De : Directora Técnica de Gestion Predial
Asunto : Solicitud contratacién Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S.

En relacidén con el asunto de la referencia, me permito adjuntar los documentos soporte
para que se realice el contrato de prestacion de servicios a celebrarse la Lonja de
Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S identificada con NIT. 830.066.704-1 con el
objeto de “Elaborar los avalios comerciales y la tasacion econdomica de
indemnizaciones (dafno emergente y lucro cesante), avallios para procesos de compra
directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., de conformidad con las normas
vigentes”.

Cordialmente,

Sandra Milena Santos Pacheco
Directora Técnica de Gestion Predial

Anexos: Lo enunciado.
Elabord: Yuly Alejandra Morales Trejos — Contratista

Revisé: Sandra Milena Santos Pacheco — Directora Técnica de Gestion Predial
Aprobd:  Sandra Milena Santos Pacheco — Directora Técnica de Gestion Predial
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5 Scotiabank. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS O FONDOS EN

(S COLPATRIA EL FIDEICOMISO ADQUISICION PREDIAL - CERTIFICADO No. 002-
Fiduciaria | Trust 2024

NOMBRE FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ

NIT DEL PATRIMONIO 830,053,994-4

|FECHA DE EXPEDICION [11 de Octubre 2024 |

En virtud del contrato de contrato de fiducia mercantil Inmobiliario de Urbanismo de Administracion y Pago N° CDJ 053 — 2013, celebrado el dia 27 de
Marzo de 2013 entre FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. y METROVIVIENDA (HOY EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA) en el cual se constituyd el:

PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ

Que, en desarrgllo de su objeto, el PATRIMONIO AUTONOMO ha recibido recursos de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA, por lo que, una vez descontado el valor de los compromisos ya celebrados es viable desde el punto de vista financiero atender el
siguiente compromiso a suscribirse con las siguientes especificaciones:

VALOR NUMERO - $259215.431,00
VALOR LETRAS- DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS
: TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE

TIPO DE COMPROMISO CONTRATO AVALUOS
ELABORAR LOS AVALUOS COMERCIALES Y LA TASACION ECONOMICA DE INDEMNIZACIONES
(DARNO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE), AVALUOS PARA PROCESOS DE COMPRA DIRECTA Y/O

OBJETO MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA PARA LOS PROYECTOS QUE ADELANTE LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS
VIGENTES'

NOTA ACLARATORIA ADQUISICION PREDIAL

SUBCUENTA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO A AFEGTAR ENCARGO FIDUCIARIO No. 1770000601

IMPORTANTE:
Ni el Patrimonio Auténomo, ni su vocera Fiduciaria Colpatria S.A. asumen responsabilidades mas alla de sus obligaciones legal y contratualmente
establecidas con la expedicién del presente certificado,

El presente Certificado de Disponibilidad de Recursos para Adquirir Compromisos se expide en Ia ciudad de Bogota D.C., en la fecha indicada en el
encabezado, de conformidad con Ia solicitud elevada por el FIDEICOMITENTE y cuenta con una vigencia de seis (6) meses calendario a partir de la
fegha de s/u pedicjd

DIRECTORA DE UCIA PUBLICA (E)
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. Obrando Unica y exclusivamente como vocero del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ

h@ﬁdﬁa\.x_ﬂ] _

Elaborado por: Angee Yisse Rodriguez A.
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Lista de chequeo requisitos basicos de contratacion

Contratacion Directa Persona Juridica

APORTA

Documento

Sl NO/N/A

Comunicacion interna de solicitud de tramite via SGDEA

Estudios y documentos previos, incluido el estudio de mercado y analisis de sector o equivalentes,
matriz de riesgos

Certificado de Disponibilidad Presupuestal o documento que haga sus veces y autorizacion de vigencias
futuras cuando esta aplique

Certificacién talento humano (si aplica)

Propuesta o documento equivalente para alianzas estratégicas (En la que se incluya entre otros la
manifestacion de no estar incurso en causal de inhabilidad, incompatibilidad, conflicto de interés y
prohibicién legal)

Copia cédula ciudadania de la persona natural o del representante legal de la persona juridica que va a
firmar el contrato

Certificado de Existencia y Representacion Legal con fecha de expedicidon no mayor a 30 dias calendario

Formulario de Registro Unico Tributario - RUT (si aplica)

Constancia de encontrarse al dia en el pago de aportes al SGSS y parafiscales segun corresponda
expedida por el representante legal o el revisor fiscal, si esta obligado a este, de la persona juridica
correspondientes a las nominas de los ultimos seis (6) meses anteriores a la fecha de presentacion de la
propuesta. En el caso de contratacion directa de obra en esta certificacion se debe incluir lo
correspondiente al Fondo Nacional de Formacion Profesional para la Industria de Construccién.

(Cuando la certificacién la expida el revisor fiscal debera anexar copia de cédula, tarjeta profesional y
certificado de antecedentes de la junta central de contadores vigente).

10

Registro de deudores alimentarios morosos REDAM vigente del representante legal de la persona
juridica que va a firmar el contrato

1

Certificados de antecedentes disciplinarios Procuraduria General de la Nacion y Personeria de Bogota,
Certificado de responsables fiscales Contraloria General de la Republica, Constancia de Consulta
sanciones y multas en el RUES de la persona juridica; Certificado de antecedentes y requerimientos
judiciales - Policia Nacional, Certificado de antecedentes del Sistema Registro Nacional de Medidas
Correctivas RNMC. Los dos ultimos documentos y el Certificado de la Personeria aplica solamente al
representante legal del contratista. (Estos documentos NO los debe adjuntar el contratista, la verificacion
la hace la Empresa)

12

Verificacion en la plataforma de la Secretaria Juridica del Distrito 0 en la entidad territorial o autoridad
que corresponda, que le otorgd la personeria juridica, el reporte de las Empresas sin Animo de Lucro (Si
aplica)

13

Los demas documentos que se soliciten en circulares o procedimientos internos tales como las
disposiciones sobre actuaciones estratégicas

14

Verificacion del plazo del contrato matriz o convenio / contrato interadministrativo marco del cual surge

la contratacion (debe ser superior al del contrato derivado o accesorio o convenio)

Ao (T P Absganctra VL.

SANDR} MILENA SANTOS PACHECO YULY ALEJANDRA MORALES TREJOS

Directora Técnica de Gestion Predial Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial

711172024 711172024

Nota: Las personas que firman este formato certifican que revisaron la totalidad de los documentos, que los mismos cumplen con los requisitos exigidos para adelantar el
tramite contractual respectivo y que se radicaron de manera integra y completa en la Direccion de Contratacion.
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EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAND
DE BOGOTA

ANEXO TECNICO
PROCESO DE CONTRATACION DIRECTA

1. OBJETO

Dentro del presente documento se establecen los lineamientos técnicos a tener en cuenta para la ejecucion
del contrato cuyo objeto es “Elaborar los avaltios comerciales y la tasacion econémica de indemnizaciones
(dafio emergente y lucro cesante), avallios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad publica
para los proyectos que adelante la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de
conformidad con las normas vigentes”.

1.1. Alcance del objeto a contratar

El contratista debera ejecutar los avallos de los inmuebles solicitados por la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogotd D.C - RENOBO en los términos del contrato y conforme a las condiciones
técnicas que establezca la entidad, asi como inmuebles que se encuentren en titularidad de los fideicomisos
ylo proyectos en los que haga parte LA EMPRESA.

Los informes, normas, parametros, criterios, métodos, procedimientos y plazos de elaboracién de avalios
objeto del contrato se realizaran teniendo en cuenta los criterios establecidos en la normatividad vigente a
nivel nacional sobre temas valuatorios:

e El Decreto 1420 de 1998, en la cual se tiene en cuenta los procedimientos, parametros y criterios para la
elaboracién de avaluos.

o Leyes9de 1989y 388 de 1997.

e Resolucién 898 de 2014 del IGAC

e | a Resolucién 620 de 2008 del IGAC por la cual se establece la metodologia para la realizacién de los
avaluios ordenados por la Ley 388 de 1997.

e Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador, reglamentada por medio del
Decreto 556 de 2014.

e Decreto_1170 de 2015.

e Y demas normatividad vigente en tema de avallos.

Asi mismo, el contratista designado tendra la obligacién de revisar la documentacién juridica de los predios,
para seguir con el proceso de avallo en su etapa de visita de campo y trabajo en oficina; si durante el
desarrollo del mismo se presentan posibles inconvenientes o dificultades, se debera informar a LA EMPRESA
oportunamente y por escrito con anexo de las evidencias correspondientes.

El contratista designado para realizar los avallios a que se refiere este proceso debera atender de manera

inmediata las peticiones u observaciones solicitadas por LA EMPRESA, las cuales se responderan por escrito
ylo ajustando los correspondientes avaluos.

UMA EMPRESA DE ;4
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EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAND
DE BOGOTA

2. LUGAR DE EJECUCION
El servicio se prestara en la ciudad de Bogota D.C.
3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD Y ANTECEDENTES DEL OBJETO A CONTRATAR.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RENOBO, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo Distrital 643 del 12 de mayo de 2016, es una entidad que se rige bajo el régimen de
las Empresas Industriales y Comerciales del Estado, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, vinculada a la Secretaria Distrital del Habitat de conformidad con lo establecido en el articulo
114 del Acuerdo Distrital 257 de 2006, cuyo objeto principal es «(...) identificar, promover, gestionar, gerenciar
y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y renovacion urbana de Bogota
D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa (...)».

Que a LA EMPRESA se le otorga, entre otras, la funcion de «(...) Promover la oferta masiva de suelo urbano
para facilitar la ejecucion de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis en Proyectos de Vivienda de Interés
Social e Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demés normas concordantes (...)», asi
como gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion, integracién
inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de
sectores deteriorados del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo, renovacidn urbana,
consolidacién y, en general, de proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de acuerdo con la politica
del Sector Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que asi mismo, conforme a lo consagrado en el Acuerdo Distrital 643 de 2016, LA EMPRESA es la
encargada de desarrollar las funciones propias de los bancos de tierras o bancos inmobiliarios, con la
responsabilidad de vender, comprar, administrar, construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y
comercializar proyectos inmobiliarios, realizar consultoria inmobiliaria y demas actividades relacionadas, asi
como “(...)3. Gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion, integracion
inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de
sectores deteriorados del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo y renovacion urbana
en cualquiera de sus modalidades, y en general, de proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de
acuerdo con la politica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.
4, Aportar o conceder acciones en sociedades que tengan por objeto la prestacion de los mismos servicios o
de actividades conexas o complementarias, para lo cual podra asociarse o consorciarse, de manera temporal
0 permanente, con otras entidades publicas o privadas para desarrollar tales actividades. 5. Actuar como
prestador de servicios especializados en Colombia o en el exterior, siempre que se garantice que dichos
servicios sean sufragados integralmente por los contratantes del servicio. 6. Vender, comprar, administrar,
construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y comercializar proyectos inmobiliarios, realizar consultoria
inmobiliaria, y demas actividades relacionadas con el Sector Inmobiliario. (...)".

UMA EMPRESA DE ;4
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EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAND
DE BOGOTA

Para el cumplimiento de las funciones y competencias de LA EMPRESA, el Plan de Desarrollo Distrital en su
articulo 31 definié que, con la finalidad de contribuir a la reactivacion econdmica y social de Bogota D.C., LA
EMPRESA podra estructurar y ejecutar proyectos urbanisticos e inmobiliarios que propendan por la
generacion de empleo y el fomento de nuevas industrias y actividades econdmicas, incluyendo nuevas formas
de emprendimiento social, y ofras actividades desarrolladas por los diferentes sectores administrativos del
Distrito.

A su vez, el paragrafo 2 del mismo articulo sefiala que LA EMPRESA podra vincularse con gestores de
proyectos urbanos y propietarios del suelo en la gestion de proyectos de revitalizacion urbana siguiendo los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo y en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 374 del Decreto Distrital 555 de 2021- Plan de Ordenamiento
Territorial, define a LA EMPRESA como Operador Urbano, quien podréa estar encargada de facilitar la gestion
de proyectos urbanos, Actuaciones Estratégicas, Planes Parciales o Areas de Integracion Modal teniendo
entre otras funciones: liderar el proceso de planeacion, gestion y financiacion de las Actuaciones Estratégicas,
programas, proyectos entre otras; promover la produccion de soluciones habitacionales, velar por la
proteccion a moradores y actividades productivas, participar en las definiciones de mecanismos de
administracion, gestion de suelo y recursos aportados en la aplicacién del sistema de reparto equitativo de
cargas Yy beneficios.

En ese sentido, LA EMPRESA desarrolla proyectos urbanos para revitalizar territorios promoviendo la gestién
de suelo urbano para facilitar la construcciéon de vivienda VIP/VIS, y lidera el desarrollo de actuaciones
urbanas integrales encaminadas a la recuperacion y transformacion de sectores deteriorados de la ciudad;
ademas, esta en capacidad de ofrecer sus servicios como gestor inmobiliario, tanto en el sector publico como
en el sector privado.

En desarrollo de su misionalidad y actividades descritas, LA EMPRESA lleva a cabo proyectos de renovacion
urbana y vivienda, por lo que se hace necesario contar con un proveedor idéneo para que realice los insumos
técnicos requeridos para adelantar el proceso de gestion predial, tales como, avallios comerciales bajo los
parametros de la Resolucién No. 620 de 2008 del IGAC y deméas normas concordantes, toda vez que con
base en estos, se establece el valor del suelo en las zonas o ambitos objeto de intervencion. Adicionalmente,
para el desarrollo de cada proyecto se hace necesario contar con la tasacion de indemnizaciones (dafio
emergente y lucro cesante), como parte integral de la valoracién econdémica de los predios para ser
contemplado en las ofertas de compra de los inmuebles. En este sentido, los avalios y la tasacién de
indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante) constituyen un insumo técnico fundamental de cualquier
proceso de gestién y/o comercializacién de suelo para LA EMPRESA Empresa.

A continuacion se relacionan como antecedentes, los negocios juridicos celebrados por LA EMPRESA con la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD , que contienen objetos y obligaciones similares
a los del presente proceso, a saber:

UMA EMPRESA DE ;4
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EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAND
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Tabla No. 1. Contratos RENOBO -UAECD elaboracion de avallios

Contrato Objeto Valor Tipo Tiempo Modificaciones Fec.ha f'n."fl de
ejecucion
Realizar los avallos comerciales,
avaluos de referencia y/o avaluos
indemnizatorios para la ejecucion Modificacion No.
g de los proyectos que lidere la Contratacion 1 - Prérroga por
821-2023 Empresa de Renovacién y $1.213.419.005 Directa. 12 meses 12 meses hasta 09/07/2025
Desarrollo Urbano de Bogotd de el 09/07/2025.
acuerdo con las especificaciones
remitidas y normas vigentes
Modificacion
No.1 - Prérroga
por 6 meses
hasta el
30/07/2020
Modificacion
No.2 - Prérroga
por 6 meses
Realizar los avallos comerciales hasa el
. : ! 30/01/2021
avaluos de referencia ylo los e
L . . Modificacion
avaluos indemnizatorios con base .
. y - No.3 -Prérroga
en la informacion remitida por la
. por 6 meses
Empresa De Renovacion vy
. hasta el
Desarrollo Urbano de Bogota, para
: ) N 30/07/2021
validar las tasaciones econémicas 18 meses e
N e Modificacion
del lucro cesante y dafio (inicialmente) !
! O No.4 - Prérroga
emergente, todo lo anterior, de Contratacién - 26 de julio or 1 afio hasta
195-2018 | acuerdo con las necesidades de la $1.350.000.000 . de 2018 con P 30/06/2023
; Directa. X el 30/07/2022
ERU, de conformidad con las prorrogas e
: Modificacion
normas  vigentes, para los hasta el 30 de ;

A No.5 - Modifica la
proyectos San Bernardo y Voto junio 2023. Clausula
Nacional, asi como de los demas

Segunda
proyectos que a la fecha de
o <Alcance del
suscripcion  del  contrato  se ) .
. objeto>, prorroga
encuentren pendientes de este
requisito para su adquisicion o por 5 meses
enajenacion hasta el
! : 301122022 y
adicion por la
suma de
$450.000.000
Modificacion
No.6 - Prérroga
por 6 meses
hasta el
30/06/2023

Fuente: SECOP II- (1-10-2024)

Como se describe en la Tabla No. 1, el Contrato 327-2023 suscrito con la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital- UAECD se encuentra en ejecucion; no obstante y en razén a lo sefialado en la Resolucién
No. 248 del 04 de septiembre de 2024, mediante la cual se adoptd el Plan de Gestion de Suelo de LA
EMPRESA, se ordena a la Subgerencia de Planeamiento y Estructuracion asi como a la Direccién Técnica de

FT-133-V7
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EMPRESA DE RENOVACION
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Gestion Predial adelantar los tramites tendientes a la adquisicion de los inmuebles relacionados en el Anexo
N°. 1 de esta, incluyendo actividades como la solicitud de avaltos de referencia y/o comerciales, que seran
requeridos para la compra directa o enajenacién voluntaria y/o expropiacion. En razon de lo anterior, se hace
necesario llevar a cabo la contratacion de proveedores adicionales que presten el servicio de avaltios, con el
fin de obtener insumos técnicos suficientes para ejecutar las acciones tendientes a la implementacién del
mencionado Plan.

4. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato seré de doce (12) meses o hasta agotar recursos, lo primero que ocurra,
contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion.

5. CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS - UNSPSC

El objeto contractual se clasifica en el siguiente cddigo del Clasificador de Bienes y Servicios:

Clasificacion -
men Famili I Pri
UNSPSC Segmento amilia Clase oductos
80- Servicios de gestion -
A g ’ . - 80131800- Servicios
- servicios profesionales 13- Servicios 18-Servicios de o -
F Servicios . . - - L - de administracion
de empresa y servicios inmobiliarios administracidn inmobiliaria. . N
S inmobiliaria
administrativos
80- Servicios de gestion, -
e g - . 80131802- Servicios
- servicios profesionales 13- Servicios 18-Servicios de .
F Servicios . . i - o o de avaltio de
de empresa y servicios inmobiliarios administracion inmobiliaria. )
IS inmuebles.
administrativos

6. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES TECNICAS

A continuacién, se describen los servicios requeridos para el desarrollo y cumplimiento del objeto de la
presente contratacion:

6.1. TIPOS DE AVALUOS REQUERIDOS
Conforme la necesidad descrita y para dar especificidad al requerimiento, se define de manera general y en

términos del contrato, los avallios requeridos por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C. - RENOBO:

UMA EMPRESA DE ;4
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EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLD URBAND
DE BOGOTA

6.1.1 AVALU,OS COMERCIALES Y AVALUOS INDEMNIZATORIOS - ADQUISICION POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA

La finalidad de los avallos comerciales y tasaciones economicas indemnizatorias, tienen como objeto
proceder con la adquisicién de los predios, con base en la declaratoria de utilidad publica y urgencia que
prevé los articulos 58, 61, 61A, 63 a 65 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Decreto 1077 de 2015.

La normatividad vigente aplicable para este tipo de valoracién corresponde a la siguiente de acuerdo con la
legislacion colombiana:

e |ey 388 de 1997 la cual establece los principios del ordenamiento del territorio, los objetivos y acciones
urbanisticas, la clasificacion del suelo y los instrumentos de planificacion y gestion del suelo.

e Decreto 1420 de 1998, en la cual se tiene en cuenta los procedimientos, pardmetros y criterios para la
elaboracion de avallos.

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los
avaluios ordenados por la Ley 388 de 1997.

e Decreto 1077 de 2015, por el cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio.

e Y demas normatividad vigente aplicable.

6.1.1.1. Aspectos técnicos avallios comerciales y avalios indemnizatorios
Para estos avallios, el contratista debe cumplir lo siguiente:

Elaborar informe técnico de los avallios comerciales y tasaciones econdmicas de lucro cesante y dafio
emergente solicitados por LA EMPRESA, teniendo en cuenta los procedimientos, pardmetros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008 y demas normas vigentes que
regulen la materia, incluido el calculo del descuento del mayor valor generado por el anuncio del proyecto
estipulado en articulo 2.2.5.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en los eventos que sea requerido por LA
EMPRESA.

Nota: Como analogia normativa se utilizaran las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos
para el dafio emergente y lucro cesante definidos en la Resolucion 898 de 2014 del IGAC.

De conformidad con el Decreto 152 de 2018, el personal empleado por el contratista para ejecutar las
actividades del contrato debera acreditar la inscripcion al Registro Abierto de Avaluadores (RAA), conforme a
las categorias de avallios que apliquen segun el tipo de avallo, el tipo de predios y en términos del objeto del
presente contrato. Dichas categorias se encuentran descritas en el Articulo 5 del Decreto 556 de 2014, el cual
reglamenta la Ley del avaluador segun Ley 1673 de 2013.
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Para efectos del contrato, los productos esperados por LA EMPRESA corresponden a los siguientes:

e Zona Industrial de Bogota ZiBo — Actuacion Estratégica (22 unidades inmobiliarias)[1]

No. NOMBRE DEL CHIP FMI DIRECCION AREA AREA
PROYECTO TERRENO | CONSTRUIDA
m? m?
1 Zona Industrial de AAA00350YZM | 050C00009479 | CL 83042 132 2479
Bogota VIS/VIP - AE
2 Zona Industrial de AAA00350ZAW | 050C00468782 | CL 83050 22 22
Bogota VIS/VIP - AE
3 Zona Industrial de AAA00350ZBS | 050C01257207 | CL 83046 167,8 272,02
Bogota VISVIP - AE
4 Zona Industrial de AAA00350ZCN | 050C00449771 CL 83056 122 17,94
Bogota VISIVIP - AE
5 Zona Industrial de AAA00350ZDE | 050C01226275 | CL 83068 79 118,3
Bogota VIS/VIP - AE
6 Zona Industrial de AAA00350ZEP | 050C01322822 | CL 83074 100 99,71
Bogota VISVIP - AE
7 Zona Industrial de AAA00350ZFZ | 050C01087419 | KR 31814 301 259
Bogota VIS/VIP - AE
8 Zona Industrial de AAA00350ZHK | 050C00501850 | KR 31822 301 301
Bogota VIS/VIP - AE
UMA EMPRESA DE ¥
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9 Zona Industrial de AAA00350ZJZ 050C00345378 KR 31830 2255 4575
Bogota VIS/VIP - AE

10 Zona Industrial de AAA00350ZKC 050C00192790 KR 31836 348,5 348,5
Bogota VIS/VIP - AE

11 Zona Industrial de AAAQ0350ZLF 050C00932971 KR 318 46 571,9 5738
Bogota VIS/VIP - AE

12 Zona Industrial de AAA00350ZMR | 050C00141986 KR 318 58 287 331,8
Bogota VIS/VIP - AE

13 Zona Industrial de AAA00350ZNX 050C00501860 KR 318 66 287 286,16
Bogota VIS/VIP - AE

14 Zona Industrial de AAA00350ZOM | 050C00423603 KR 31874 287 621,95
Bogota VIS/VIP - AE

15 Zona Industrial de AAA00350ZPA 050C00545871 KR 318 82 287 589,1
Bogota VIS/IVIP - AE

16 Zona Industrial de AAA00350ZRJ 050C00677921 KR 318 86 305 419
Bogota VIS/VIP - AE

17 Zona Industrial de AAA00350ZSY 050C00752833 KR 31892 305 5478
Bogota VIS/VIP - AE

18 Zona Industrial de AAA00350ZTD 050C00154505 CL93091 154 272,7
Bogota VIS/VIP - AE

19 Zona Industrial de AAA00350ZUH 050C00445849 CL93067 50 207,35
Bogota VIS/VIP - AE

UMA EMPRESA DE ¥
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20 Zona Industrial de AAA00350ZWW | 050C00341130 CL 93061 50 142,6
Bogota VIS/VIP - AE

21 Zona Industrial de AAA00350ZXS 050C00500675 CL93059 51 217,6
Bogota VIS/VIP - AE

22 Zona Industrial de AAA00350ZYN 050C00222213 CL 93043 330 743,99
Bogota VIS/VIP - AE

Nota: Para los casos que sea requerido por LA EMPRESA y dependiendo del resultado del avaliio comercial
y del avallio de referencia de los predios ubicados en un mismo parametro normativo, se solicitara el
descuento del mayor valor generado por el anuncio del proyecto estipulado en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, el articulo 2.2.5.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demés normas que regulen la materia. El
procedimiento para este calculo se realizara de acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.2.5.4.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

6.1.2 AVALUOS COMERCIALES - (NORMA PLAN PARCIAL)

Teniendo en cuenta que los predios del item 6.1.1 son susceptibles en el corto plazo de adopciones de planes
parciales ante la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, se solicita que se realice la liquidacién del insumo
de avallio comercial con norma urbanistica de plan parcial de conformidad con los parametros sefialados en
la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Los aspectos técnicos generales de los informes de avallo
corresponden a los mismos del numeral 6.1.1

6.1.2.1 Producto esperado avaltios comerciales - Norma Plan Parcial

No. NOMBRE DEL PROYECTO CHIP FMI DIRECCION

23 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAA0029HRZE 050C0046284 CL2413A16
24 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAA0029HPEP 050C01335887 CL24A13A 44
25 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAAD029HLWW 050C00501306 CL24B13A 18

[1] Enlace del proyecto: https://renobo.com.co/es/proyectos/zona-industrial-de-bogota-zibo-actuacion-estrategica
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6.1.3 AVALUOS COMERCIALES DE INMUEBLES PARA COMPRA DIRECTA

La finalidad de los avaltios comerciales requeridos en este punto tienen por objeto la adquisicion por medio de
compra directa con los propietarios en un marco de negociacién abierta con soporte del informe de avalto
comercial para los proyectos promovidos por LA EMPRESA, a continuacion se describen los inmuebles que
se requieren:

° Predios “Sector Buenos Aires”

No. NOMBRE DEL CHIP FMI DIRECCION AREA AREA
PROYECTO TERRENO | CONSTRUIDA
m? m?
26 Buenos Aires AAAQ000HBJH 050800616000 | CL 4 SUR2A 74 192 0
ESTE
27 Buenos Aires AAAQ000HBLW 050800870014 | CL 4 SUR 2A 60 1784,2 147,46
ESTE
28 Buenos Aires AAAQ0264RTRU 050540643527 CL 4 SUR 2A 66 189,9 0
ESTE
Predios proyecto “Las Cruces”
No. NOMBRE DEL CHIP FMI DIRECCION AREA AREA
PROYECTO TERRENO | CONSTRUIDA
m? m?
29 Las Cruces AAA0032XYDM 050C00477342 CL2A 431 2240,2 2196,57
30 Las Cruces AAA0032XYEA 050C00767183 | DG 2BIS 4A 82 114 143,68
31 Las Cruces AAA0032XYFT 050C00741599 | DG 2BIS 4A 86 82,5 68,76
UMA EMPRESA DE ¥
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32 Las Cruces AAAQ032XYHY 050C00574306 | DG 2BIS 4A 92 53,2 159,55
33 Las Cruces AAAQ032XYJH 050C01288640 KR52 16 M7 M,7
34 Las Cruces AAAD032XYKL 050C00038448 KR5218 193,2 381,35
35 Las Cruces AAA0032XYLW 050C00354298 KR5232 177,7 430,3
36 Las Cruces AAA0032XYMS 050C00286646 KR 5244 1371 116,3
37 Las Cruces AAAQ032XYNN 050C00449145 KR5248 121,2 98
38 Las Cruces AAAQ032XYRU 050C00074403 KR5258 167 253,1
39 Las Cruces AAA0032XYSK 050C00420068 KR 52 64 181,8 274,04
40 Las Cruces AAA0032XYTO 050C00058549 CL2A4T1 148,2 164,88
41 Las Cruces AAA0032XYUZ 050C00491198 CL2A 463 137,7 123,7
42 Las Cruces AAA0032XYWF 050C00475631 CL2A 451 119,2 121,86
43 Las Cruces AAA0032XYXR 050C00149122 CL2A4 41 240,6 529,7

Considerando la finalidad de estos avaluos, los informes de avallos se podran elaborar de acuerdo a los
parametros establecidos por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas -ICONTEC y el Registro Abierto de
Avaluadores R.A.A, segln las normas técnicas sectoriales NTS 101, NTS S03 y NTS S04, las cuales se
encuentran en concordancia con las Normas Internacionales de Valuacion —IVS, asi mismo los informes se
podran elaborar teniendo en cuenta los criterios establecidos en la normatividad colombiana para el tema
valuatorio (Decreto 1420 de 1998 y Resolucién IGAC 620 de 2008).
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Es importante aclarar que, los predios enlistados se pueden excluir 0 reemplazar en cualquier momento
conforme a lo requerido por LA EMPRESA, asi como realizar las modificaciones respecto a las
especificaciones técnicas y parametros de los avallios requeridos.

6.2. ASPECTOS TECNICOS GENERALES DE LOS INFORMES DE AVALUOS

Los informes de avallos que se realizaran en términos del contrato a celebrarse, deberan contener como
minimo los siguientes requerimientos, los cuales se basardn en juicios objetivos con fuentes reales y
verificables , que permitan soportar el resultado final, y en donde se expresen los posibles inconvenientes o
limitaciones de la valoracion de los inmuebles:

- Informacién bésica, donde se indique tipo de avaluo, localizacidén general, documentos suministrados
para la tasacion, entre otros.

- Informacién juridica y catastral del o los predios.

- Descripcion general del sector donde se localiza el o los predios.

- Reglamentacién urbanistica vigente, donde se relacione marco normativo, usos, areas de actividad,
tratamientos urbanisticos, edificabilidad permitida, entre otros.

- Caracteristicas generales del o los inmuebles, donde se identifique componente de terreno y de
construccion si aplica.

- Metodologia de avallos, donde se identifique la(s) metodologia(s) valuatoria(s) utilizada(s) en el
respectivo informe técnico, tanto para el terreno como para la construccion, de acuerdo con la
normatividad vigente en el tema de avaltos. De igual manera, se debe explicar en detalle las
metodologias y célculos realizados con foto y ubicacion de las ofertas.

- Si en la metodologia de avaluo se utiliza alguna clase de indices, factores, proyecciones, entre otros,
se debe indicar cada uno, explicado los supuestos y/o procedimientos utilizados junto a la fuente de
donde se toma.

- Consideraciones generales, donde se indiquen los aspectos relevantes en la elaboracién del informe
de avaluo.

- Resultado final, donde se liquida el resultado del avalto practicado, con discriminacién de los valores
segun sea el caso.

- Anexos del informe de avallo, tales como:

o

Plano de localizacién del predio o los predios (remitido por la entidad como registro topografico).
Registro fotografico de la visita técnica realizada.
c. Memorias de los calculos realizados en la metodologia de avaluos, con:

o

e Estudios de mercado utilizados para el analisis, que contengan lo siguiente, segun sea el caso:

- Predios en no propiedad horizontal: La identificacion del predio ofertado como direccién, nimero
de pisos, disposicién, edad, areas de terreno y construccion, valor pedido en venta y valor
negociado, valor por metro cuadrado de terreno y para la construccion el valor de reposicion,
adoptado y estado de conservacion, observaciones de la oferta, nombre y nimero telefénico del
contacto, fuente de la oferta (de campo o link de la publicacion web) junto a fotografia o
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pantallazo de la fuente de la oferta.

- Predios en propiedad horizontal: La identificacion del predio ofertado como direccion, niumero de
pisos edificio, numero de piso de la oferta, edad, area privada, area libre (terraza, balcdn, etc.) o
area de mezzanine, servicios comunales, valor pedido en venta y valor negociado, nimero y valor
de garajes y depdsitos, valor por metro cuadrado sobre area privada descontando valor de areas
libres, garajes y depositos, observaciones de la oferta, nombre y nimero telefénico del contacto,
fuente de la oferta (de campo o link de la publicacion web) junto a fotografia o pantallazo de la
fuente de la oferta.

e Método residual, donde se detalle el resultado del ejercicio realizado como edificabilidad, calculos de
edificabilidad, productos inmobiliarios, mercado inmobiliario con sus analisis, areas construidas,
areas privadas, areas vendibles, exigencias de areas dotacionales construibles, areas y numero de
parqueaderos, costos directos e indirectos, utilidades y demas relevantes para el calculo y correcto
valor residual del suelo.

e Si se utiliza otra metodologia valuatoria, debera tener su respectivo anexo donde se detalle los
procedimientos y calculos realizados.

d. Presupuestos de obra que soporten los valores adoptados para las construcciones, tanto las que se
liquidan en el avaluo (si fuere el caso) como las utilizadas en el analisis de costos del método residual.

e. Metodologia, procedimiento y calculos empleados para los avaluos de referencia.

f.  Métodos, parametros, criterios y procedimientos empleados para los indemnizatorios (dafio emergente y
lucro cesante).

g. Y demas archivos que estén relacionados con el informe técnico o que justifiquen los calculos y
ejercicios realizados.

7. OBLIGACIONES CONTRACTUALES
Las siguientes hacen parte de las obligaciones del contrato a suscribir.
7.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
7.1.1. ESPECIFICAS

El contratista debera dar cumplimiento a cada una de las especificaciones y requerimientos técnicos
establecidos en el presente documento, incluidas las siguientes:

1. Elaborar los avalluos comerciales que le sean solicitados, con un tiempo de elaboracion de cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la visita al predio del avalto, para avaltios de complejidad baja o
moderada; y de diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la visita al predio del avaltio para
avaluos de complejidad alta. En los casos en que se soliciten avallos de bienes inmuebles en el
marco de la Ley 388 de 1997, los plazos seran los establecidos por el Decreto 1420 de 1998 y
aplicando las metodologias de la Resolucion 620 de 2008 y 1092 de 2022 del IGAC. Cuando el
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avallo no se elabore bajo el anterior marco normativo, se solicitara que la elaboracién del avalio
igualmente se haga de cara a lo establecido por la norma y bajo un principio de buenas practicas.

2. Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracién de los
avallos, efectuando las revisiones, aclaraciones o modificaciones al informe cuando LA EMPRESA
asi lo requiera mediante comunicacion escrita indicando claramente los motivos de dicha solicitud.

3. Guardar absoluta reserva sobre los resultados obtenidos en el desarrollo del contrato, y a no utilizar,
ni a divulgar para fines distintos a los previstos en el mismo, los resultados de su trabajo, sin la
autorizacién de LA EMPRESA.

4. Emplear en la ejecucion de los trabajos el personal iddneo, el cual deberé acreditar la inscripcién al

Registro Abierto de Avaluadores (RAA), conforme a las categorias que apliquen segun el tipo de

avallio que se esté realizando. Dichas categorias se encuentran descritas en el articulo 5 del Decreto

556 de 2014, el cual reglamenta la Ley del avaluador -Ley 1673 de 2013.

Realizar visita técnica por cada uno de los predios a valorar.

6. Verificar los insumos entregados (técnicos, normativos, sociales y juridicos) para la elaboracion de
los avallios, de ser o no viable la solicitud de avallo, el contratista emitira oficio de respuesta, dando
la viabilidad, en caso de no ser viable, en la respuesta se debe argumentar las razones técnicas para
no dar la viabilidad a la solicitud de avallo. La respuesta se debe notificar dentro de los dos (2) dias
habiles siguientes a la notificacién de la solicitud.

7. Entregar un informe técnico para cada uno de los predios valorados.

8. Presentar en un plazo no mayor de ocho (8) dias habiles todas las correcciones y observaciones a
los informes que se le hayan formulado, plazo que se empezara a contar a partir de la fecha de
solicitud por parte de LA EMPRESA. Para los avallos en Ley 388 de 1997, seran los términos
definidos en el Decreto 1420 de 1998.

9. Participar con caracter obligatorio en las Mesas de Control de Calidad de los Informes de Avaluo,
cuando en previa reunion de revision técnica de avallio por parte de la Direccién Técnica de Gestion
Predial de LA EMPRESA, se considere el avalio como de alta complejidad o que tome relevancia
por necesitar una aclaracion técnica por parte del contratista, para lo cual se levantara la respectiva
acta suscrita por los intervinientes.

10. Desarrollar actividades de campo y actividades de investigacidn en relacion con los criterios para la
determinacion del valor comercial de los inmuebles de los diferentes tipos de avallios solicitados.

11. Consultar la normatividad urbanistica especifica vigente de usos del suelo ante las entidades
competentes en la materia, si durante la investigacion el contratista encuentra informacion especifica
vigente sobre los inmuebles objeto de avallo que no haya sido aportada por LA EMPRESA
(Resoluciones de Urbanismo, Licencias de Construccion, Licencias Ambientales, estudios
multitemporales, etc.) debera informar a LA EMPRESA sobre su existencia y utilizarla para la
valoracién de los inmuebles.

12. Incorporar en el informe de avalto, sin costo adicional, en cualquier momento de su vigencia, algun
elemento que constituya la zona afectada y que no haya sido valorado, con el fin de realizar la
correccion necesaria al respectivo avallo.

13. Entregar a LA EMPRESA dentro de los términos de Ley, los Informes Técnicos de Avaluo, en el
formato aprobado por la entidad (original y copia), firmados por el representante legal del contratista

o
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y por el perito avaluador con su respectivo nimero de registro y copia del RAA vigente al mes de la
fecha de elaboracion del avallio.

14. Sustentar el avallo realizado por parte del avaluador designado cuando asi lo estime conveniente el
Juez de conocimiento en los procesos de expropiacion, conforme lo indica el articulo 373 del Codigo
General del Proceso.

15. Atender los documentos técnicos requeridos como sustento de derechos de peticién, demandas,
acciones de tutela, conciliaciones extrajudiciales, acciones populares, acciones administrativas de
entes de control y demas autoridades judiciales y administrativas, cuando asi lo requiera LA
EMPRESA..

16. Determinar el dafio emergente y el lucro cesante cuando se trate de avallos de indemnizacion,
conforme la informacion suministrada por LA EMPRESA y bajo los lineamientos dispuestos por la
normatividad vigente.

8. PRESUPUESTO ESTIMADO

Para la estimacion del presupuesto oficial se tom6 como base una cantidad aproximada de 89 avallios
comerciales proyectados y 62 avaluos de indemnizacién proyectados pertenecientes al Plan de Gestion de
Suelo de LA EMPRESA. De acuerdo con el sistema de precios fijado para el contrato, el costo de un
determinado avallio a la presente fecha es incierto, debido a que se desconoce la norma urbanistica, el monto
resultante del avallo, entre otros factores que pueden afectar el resultado para liquidar el precio; razén por la
cual, para los 89 predios (avallos comerciales), se proyecto el costo de acuerdo con las tarifas para avaltos
en suelo urbano y conforme la tabla de precios establecida. (Ver Anexo No. 3 Estudio de Mercado)

Asi las cosas, como resultado de la anterior metodologia, se estima un presupuesto hasta por la suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y UN PESOS MCTE ($259.215.431,00) incluido IVA y todos los impuestos tasas y contribuciones
de orden distrital y nacional, asi como los costos directos e indirectos a los que hubiere lugar en la ejecucién
completa y adecuada del objeto del proceso. (Ver Anexo No. 6 Justificacién Presupuesto)

Nota: El presupuesto se ejecutara para los avallos comerciales e indemnizatorios de los proyectos area de
Oportunidad 7-Cable Aéreo San Cristobal, Buenos Aires, Las Cruces, Zona Industrial de Bogotd ZIBO
VISIVIP y proyectos nuevos en los que haga parte LA EMPRESA, pudiéndose excluir o reemplazar uno o
varios proyectos en cualquier momento, asi como realizar las modificaciones con respecto a las
especificaciones técnicas de acuerdo a las necesidades y priorizaciones que requiera LA EMPRESA.

Este valor se justifica teniendo en cuenta la proyeccion de la necesidad de LA EMPRESA; no obstante, debe
tenerse en cuenta que la presentacién de la OFERTA ECONOMICA ES A PRECIOS UNITARIOS y el contrato
a suscribirse resultante del presente proceso es a monto agotable y hasta por la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y UN PESOS
MCTE ($259.215.431,00). Unicamente se pagaran los servicios efectivamente prestados de acuerdo a las
necesidades del servicio.
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Dado lo anterior, y con base en lo descrito en el Anexo N° 3 Estudio de Mercado del presente documento, se
relacionan la tabla de precios y tarifas, las cuales se tomaron de base para la estimacion del presupuesto a
ejecutar en virtud de los predios enlistados en el citado Anexo.

TABLA DE

PRECIOS

Basado en el andlisis de sector y el estudio de mercado presentado entre las diferentes entidades publicas
analizadas, se concluye que la menor tarifa y mas homogénea de los avallios requeridos es de la UAECD, por
lo tanto, se define la siguiente disposicion tarifaria conforme la Resolucion 445 de 2020 que la reglamenta:

8.1. TIPOS DE AVALUOS COMERCIALES.

Los avaltios comerciales que se elaboran para la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA D.C. - RENOBO, se dividen en las siguientes categorias:

Avaltios comerciales urbanos y rurales
Avallos comerciales VIS

Avaluos indemnizacion

Avaluos comerciales de renta

Avallos de referencia

8.1.1. TARIFAS AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES

El valor de la tarifa que reconocera la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C - RENOBO por la realizacion de un (1) aval(io comercial sera determinado por el mayor valor
entre un (1) salario minimo legal mensual vigente (SMMLV) mas IVA y el calculado a partir de los rangos
descritos en la siguiente tabla:

Rango

Valor avaluo
comercial del
predio

Liguidacion Henorarics

.1

Hasia
$10.000.000.000

= ({Valor avaldo comerdial del predio™ 231000} + IVA

k3

De £10.000.000_001
hasta

$30.000.000.000

= {{{Velor avalio comercizl del predie -310.000.000.0000%0, 231000
+512.000.000) + IVA

L

Ce $30.000.000.001
hasta
T50.000_000.000

=/{{Valor avaluo comercial del predio- $30.000.000. 000770, 15,1000 +
(5200000000000, 201000 +
12.000.000) = IVA

De 350.000.000.001
en adalanta

= [(Valor avaluo comercial del predio - 550 000 000 0000, 101000 +
(520.000_000.000%0_15y1000 + {520.000.000.000%0,2)/1000 + §12.000.000) =
INA

*Fuente: Resolucién UAECD 445 de 2020 y Resolucion UAECD 275 de 2021
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Nota 1. Cuando el predio objeto de avallo comercial no tenga norma urbanistica vigente de Plan Parcial, Plan
de Implantacién o Plan de Regularizacion y Manejo, se liquidaran los honorarios de acuerdo con la anterior
tabla.

Nota 2. Cuando el predio objeto de avallo comercial tenga como norma urbanistica Plan Parcial, Plan de
Implantacién o Plan de Regularizacion y Manejo, se aplicara la siguiente formula para la liquidacién de los
honorarios:

Rango | Valor avaliio comercial del predio | Liquidacitm

| Hasta 5 MO0 mulbvacs =L AL por ¢l valor comercial del predio] nuds
VA

d Mos de 810000 mlllones (002 1LIHHTY por Do diBerensoin emire ¢ valor comercaal
del pradio v 810,000 mallones) + S04 millomer) s
VA

*Fuente: Resolucion UAECD 445 de 2020 y Resolucion UAECD 275 de 2021

Nota 3. El valor de la tarifa por la realizacién de avallios comerciales de predios rurales tendra un aumento
del 50% sobre las tarifas aca determinadas antes de IVA.

Nota 4. Cuando se solicite el avalio de un predio en el cual se encuentre mas de una mejora, el valor a
cobrar serd el que resulte de liquidar el avallo de cada mejora segun lo indicado en el presente item,
aplicandose un descuento correspondiente al 20%. En cuanto al predio matriz, el precio correspondera a lo
indicado en las tarifas para avallios comerciales urbanos y rurales, sin ninguna deduccioén.

8.1.2. TARIFAS AVALUOS INDEMNIZACION

El valor de tarifa que se reconocera por la realizacion de un (1) avallo de indemnizacién sera del treinta por
ciento (30%) de un salario minimo mensual legal vigente (SMMLV) para el momento del pago més IVA.

Nota 1. La anterior liquidacién también se aplicara para las complementaciones de avallios de indemnizacion,
y se liquidara por cada solicitud de complementacién elaborada.

Nota 2. Se entiende por complementacién cualquier cambio en el avallio indemnizatorio como consecuencia
de adiciones o exclusiones de la informacién inicial suministrada.

8.1.3 TARIFAS AVALUOS DE RENTA

La tarifa fijada para la realizacién de un (1) avallo comercial de renta urbano sera equivalente al un (1,0)
salario minimo mensual legal vigente (SMMLV) mas IVA para el momento del pago o el resultado de la
aplicacion de la tarifa 12 x 100 méas IVA sobre el valor del avallio del inmueble.

Para determinar el precio del avallo se tendra en cuenta siempre el mayor valor aplicable entre las dos
opciones anteriores.
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El precio de los avaltios comerciales de renta de predios rurales o fuera del perimetro de Bogota, tendra un
aumento del cincuenta por ciento (50%) sobre las tarifas aca determinadas.

9. FORMA DE PAGO

LA EMPRESA pagaré al contratista que resulte seleccionado el valor de los avallos terminados, entregados
y recibidos a satisfaccién por el supervisor designado por ésta, conforme a los precios unitarios descritos en
la oferta econdmica presentada por su parte; es decir, se pagara unicamente el servicio efectivamente
prestado de acuerdo con las cantidades debidamente entregadas y ejecutadas conforme al valor unitario de
la oferta econdmica, en ese sentido la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTAD.C -
RENOBO en ninglin caso estara obligada a cubrir el valor total del presupuesto previsto, puesto que éste sera el
correspondiente a los servicios confirmados por la supervision del contrato y efectivamente ejecutados,teniendo en
cuenta que los pagos en el contrato se manejaran como una bolsa a monto agotable.

En caso de requerirse avallios para predios que no estén en el listado inicial especificado en el Anexo No. 6.
Justificacion del presupuesto, LA EMPRESA pagard segun la respectiva cotizacion que realice el
contratista del avaluo realizado, sin superar las tarifas de las tablas de precios especificadas en los items
8.1.1,8.1.2 y 8.1.3 del presente Anexo.

El contratista remitira a LA EMPRESA las facturas o cuentas de cobro correspondientes durante los diez (10)
primeros dias habiles del siguiente mes, junto con la certificacion de cumplimiento de los productos, expedida
por el supervisor del contrato.

Las facturas radicadas en debida forma se cancelaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su
recibo.

En caso de requerirse modificaciones y/o ajustes a los avallos entregados por causas no imputables al
contratista 0 por cambios normativos, el contratista debera informar por escrito al supervisor, quien adelantara
el andlisis y verificacion, caso a caso, con el fin de evaluar las acciones a las que haya lugar y en especial si
se podra generar una nueva solicitud de avaltio. Lo anterior teniendo en cuenta que el contratista se obliga a
ejecutar el objeto en su totalidad, de acuerdo al presupuesto ofertado, en los términos y condiciones descritos
en el contrato y en sus respectivos documentos anexos. Por tanto, asi se hubieren discriminado ciertos
factores del precio contenido en la propuesta, esto no implica que se deba reconocer la variacion en los
precios que sefiale el contratista, acorde a lo establecido en el contrato y a los riesgos asumidos por éste.

De acuerdo con lo indicado, se podrén generar honorarios en favor del contratista en los casos de nuevas
solicitudes de avallo en razon a los cambios normativos y otras circunstancias que determinen la realizacién
de gestiones adicionales que dejen en evidencia segundas o terceras elaboraciones de avallos, para lo cual,
en todo caso, debera informarse por escrito al supervisor del contrato para su revision, validacion y
aprobacidn; en caso de que haya lugar se generara la modificacion correspondiente.
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10. SUPERVISION

De conformidad con el el Manual de Contratacién y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA, se
designard una supervisién que verificara el desarrollo general del contrato, el cual estara a cargo de la
Directora Técnica de Gestién Predial o quien designe por escrito el ordenador del gasto, lo propio hara el
contratista, quien informara por escrito a LA EMPRESA la persona facultada para ello.

El supervisor seré responsable de aprobar los pagos, los informes que presente el contratista y de proyectar
el acta de recibo final para terminacion de contrato, cuando sea el caso, y en general cumplir con lo previsto
en el Manual de Contratacion y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA; asi mismo, debera elaborar
informe bimensual de seguimiento a la gestién administrativa, técnica, financiera y juridica del contrato, en el
que se evidencie el avance de estos componentes durante el periodo de ejecucion reportado.

11. LIQUIDACION DEL CONTRATO

Se aplicaran las reglas contenidas del Manual de Contratacion y Gestién de Negocios vigente de la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota. D.C. - RENOBO, Capitulo V numeral 5.1y siguientes.

El contrato se liquidara de comun acuerdo entre LAS PARTES dentro de los seis (6) meses siguientes a la
finalizacion del mismo, mediante acta que suscribiran el ordenador del gasto de LA EMPRESA, el contratista y
la supervision del contrato. Si el contratista no se presenta a la liquidacién o LAS PARTES no llegan a
acuerdo sobre el contenido de la misma, sera practicada directa y unilateralmente por LA EMPRESA, y se
adoptard mediante acto contractual, en los términos del Manual de Contratacién y Gestion de Negocios
vigente de LA EMPRESA.

PARAGRAFO: El contratista podra realizar salvedades al acta de liquidacion por mutuo acuerdo, caso en el
cual, la liquidacion unilateral sélo procedera respecto de aquellos aspectos que no hayan sido objeto de
acuerdo.

12. DISPOSICIONES GENERALES

El contratista debera disponer de las licencias, permisos o autorizaciones que pudiera necesitar para la
realizacion de su labor.

RESPONSABLE DEL PROYECTO

SOLICITANTE 0 DEL RUBRO

Firma:

e £ || il
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Nombre: Sandra Milena Santos Pacheco Nombre: Claudia Patricia Silva Yepes

Cargo: Directora Técnica de Gestion Predial Cargo: Subgerente de Planeamiento y Estructuracion
Nombre Dependencia

Proyecté Luis Eduardo Gomez Daza Yy ! — Direccién Técnica de Gestion Predial

Revisd Sandra Milena Santos Pacheco 7“(77/7230 f) Directora Técnica de Gestion Predial

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado este documento y o presentamos para que sea suscrito.
13. LISTADO DE ANEXOS

13.1. Anexos:

Anexo No. 1. Matriz de riesgos contractuales

Anexo No. 2. Andlisis del sector y econémico

Anexo No. 3. Estudio de mercado

Anexo No. 4. Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Anexo No. 6. Justificacion del presupuesto
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DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD

Elaborar los avalios comerciales y la tasacion econémica de
indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante), avallios para procesos
Objeto a contratar: de compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que
adelante la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.,
de conformidad con las normas vigentes.

Hasta por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN PESOS
MCTE ($259.215.431,00) incluido IVA y todos los impuestos tasas y
contribuciones de orden distrital y nacional, asi como los costos directos e
indirectos a los que hubiere lugar en la ejecucion completa y adecuada del
objeto del proceso.

Valor a contratar:

Doce (12) meses o hasta agotar recursos; lo primero que ocurra, contados

Plazo de ejecucion: a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

Lugar de ejecucion: Bogota D.C.

Dependencia solicitante: Direccién Técnica de Gestion Predial

La presente contratacién se encuentra respaldado por el Certificado de

e Disponibilidad de Fondos 002-2024 del 11 de octubre de 2024
Recursos: Inversion: Operacion Comercial

Funcionamiento PAD, PAS, PAM X
Ordenador del gasto 0

Claudia Patricia Silva Yepes.

Representante de la Empresa:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION

La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RENOBO, de conformidad con lo establecido en el
Acuerdo Distrital 643 del 12 de mayo de 2016, es una entidad que se rige bajo el régimen de las Empresas Industriales
y Comerciales del Estado, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, vinculada a la
Secretaria Distrital del Habitat de conformidad con lo establecido en el articulo 114 del Acuerdo Distrital 257 de 20086,
cuyo objeto principal es «(...) identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la
politica ptiblica de desarrollo y renovacién urbana de Bogota D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa

(--)».

Que a LA EMPRESA se le otorga, entre ofras, la funcién de «(...) Promover la oferfa masiva de suelo urbano para
facilitar la ejecucién de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis en Proyectos de Vivienda de Interés Social e
Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demé&s normas concordantes {(...)», asi como gestionar, liderar,
ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacidn, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras,
actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacién de sectores deteriorados del suelo urbano,
mediante programas y proyectos de desarrollo, renovacién urbana, consolidacion y, en general, de proyectos
estratégicos en cualquier clase de suelo de acuerdo con la politica del Sector Habitat y a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.
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Que asi mismo, conforme a lo consagrado en el Acuerdo Distrital 643 de 2016, LA EMPRESA es la encargada de
desarrollar las funciones propias de los bancos de tierras o bancos inmobiliarios, con la responsabilidad de vender,
comprar, administrar, construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y comercializar proyectos inmobiliarios,
realizar consultoria inmobiliaria y deméas actividades relacionadas, asi como “(...)3. Gestionar, liderar, ejecutar,
promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones
urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de sectores deteriorados del suelo urbano, mediante
programas y proyectos de desarrollo y renovacién urbana en cualquiera de sus modalidades, y en general, de
proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de acuerdo con la politica del Sector del Habitat y a lo establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente. 4. Aportar o conceder acciones en sociedades que tengan por objeto
la prestacién de los mismos servicios o de actividades conexas o complementarias, para lo cual podra asociarse o
consorciarse, de manera temporal o permanente, con otras entidades publicas o privadas para desarrollar tales
actividades. 5. Actuar como prestador de servicios especializados en Colombia o en el exterior, siempre que se
garantice que dichos servicios sean sufragados integralmente por los contratantes del servicio. 6. Vender, comprar,
administrar, construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y comercializar proyectos inmobiliarios, realizar
consultoria inmobiliaria, y demas actividades relacionadas con el Sector Inmobiliario. {(...)".

Para el cumplimiento de las funciones y competencias de LA EMPRESA, el Plan de Desarrollo Distrital en su articulo
31 definid que, con la finalidad de contribuir a |a reactivacion econémica y social de Bogota D.C., LA EMPRESA podra
estructurar y ejecutar proyectos urbanisticos e inmobiliarios que propendan por la generacion de empleo y el fomento
de nuevas industrias y actividades econdmicas, incluyendo nuevas formas de emprendimiento social, y otras
actividades desarrolladas por los diferentes sectores administrativos del Distrito.

A su vez, el paragrafo 2 del mismo articulo sefiala que LA EMPRESA podré vincularse con gestores de proyectos
urbanos y propietarios del suelo en la gestién de proyectos de revitalizacion urbana siguiendo los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo y en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 374 del Decreto Distrital 555 de 2021- Plan de Ordenamiento Territorial,
define a LA EMPRESA como Operador Urbano, quien podré estar encargada de facilitar la gestién de proyectos
urbanos, Actuaciones Estratégicas, Planes Parciales o Areas de Integracién Modal teniendo entre otras funciones:
liderar el proceso de planeacion, gestidn y financiacién de las Actuaciones Estratégicas, programas, proyectos entre
otras; promover la produccién de soluciones habitacionales, velar por la proteccion a moradores y actividades
productivas, participar en las definiciones de mecanismos de administracion, gestion de suelo y recursos aportados en
la aplicacién del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

En ese sentido, LA EMPRESA desarrolla proyectos urbanos para revitalizar territorios promoviendo la gestién de suelo
urbano para facilitar la construccién de vivienda VIP/VIS, y lidera el desarrollo de actuaciones urbanas integrales
encaminadas a la recuperacion y transformacion de sectores deteriorados de la ciudad; ademas, esté en capacidad
de ofrecer sus servicios como gestor inmobiliario, tanto en el sector publico como en el sector privado.

En desarrollo de su misionalidad y actividades descritas, LA EMPRESA lleva a cabo proyectos de renovacidn urbana
y vivienda, por lo que se hace necesario contar con un proveedor idéneo para que realice los insumos técnicos
requeridos para adelantar el proceso de gestion predial, tales como, avallos comerciales bajo los parametros de la
Resolucién No. 620 de 2008 del IGAC y demas normas concordantes, toda vez que con base en estos, se establece
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fundamental de cualquier proceso de gestion y/o comercializacion de suelo para LA EMPRESA Empresa.

A continuacién se relacionan como antecedentes, los negocios juridicos celebrados por LA EMPRESA con la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD , que contienen objetos y obligaciones similares a los del presente

proceso a saber:

Tabla No. 1. Contratos RENOBO -UAECD elaboracion de avallos

Contrato

Objeto

Valor

Tipo Tiempo

Modificaciones

Fecha final de
ejecucion

327-2023

Realizar los  avallos
comerciales, avallos de
referencia ylo avallos
indemnizatorios para la
ejecucion de los
proyectos que lidere la
Empresa de Renovacion
y Desarrollo Urbano de
Bogota de acuerdo con
las especificaciones
remitidas y  normas
vigentes

$1.213.419.005

Contratacion
Directa.

12 meses

Modificacion No.
1 - Prérroga por
12 meses hasta
el 09/07/2025.

09/07/2025
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195-2018 | Realizar los avallos | $1.350.000000 | Contratacion 18 meses Modificacion 30/06/2023
comerciales, avallos de Directa. (inicialmente) - | No.1- Prémoga
referencia y/o los avallios 26 de julio de por 6 meses
indemnizatorios con base 2018 con hasta el
en la informacion remitida prormogas 30/07/2020
por la Empresa De hasta el 30 de
Renovacion y Desarrollo Junio 2023. Modificacion
Urbano de Bogota, para No.2 - Promroga
validar las tasaciones por 6 meses
econdmicas del lucro hasta el
cesante y dafio 30/01/2021
emergente, fodo lo
anterior, de acuerdo con Modificacion
las necesidades de la No.3 -Prérroga
ERU, de conformidad con por 6 meses
las normas vigentes, para hasta el
los  proyectos  San 30/07/2021
Bernardo y Voto
Nacional, asi como de los Modificacion

demas proyecios que ala
fecha de suscripcion del
contrato se encuentren
pendientes de este
requisito para  su
adquisicion 0
enajenacion.

No.4 - Promroga
por 1 afio hasta
el 30/07/2022

Modificacion
No.5 - Modifica la
Clausula

Segunda
<Alcance del
objeto>, prorroga
por 5 meses
hasta el
30122022 y
adicion por la
suma de
$450.000.000

Modificacion
No.6 - Promroga
por 6 meses
hasta el
30/06/2023

Fuente: SECOP II- (1-10-2024)

Como se describe en la Tabla No. 1, el Contrato 327-2023 suscrito con la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital- UAECD se encuentra en ejecucion; no obstante y en razon a lo sefialado en la Resolucion No. 248 del 04 de
septiembre de 2024, mediante la cual se adoptd el Plan de Gestion de Suelo de LA EMPRESA, se ordena a la
Subgerencia de Planeamiento y Estructuracién asi como a la Direccion Técnica de Gestion Predial adelantar los
tramites tendientes a la adquisicion de los inmuebles relacionados en el Anexo N°. 1 de esta, incluyendo actividades
como la solicitud de avallos de referencia y/o comerciales, que seran requeridos para la compra directa o enajenacion
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voluntaria y/o expropiacién. En razdn de lo anterior, se hace necesario llevar a cabo la contratacién de proveedores
adicionales que presten el servicio de avaluos, con el fin de obtener insumos técnicos suficientes para ejecutar las
acciones tendientes a la implementacion del mencionado Plan.

2. OBJETO DEL CONTRATO

Elaborar los avalios comerciales y la tasacion econémica de indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante),
avallios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con las normas vigentes.

21. ALCANCE DEL OBJETO

El contratista deberéa ejecutar los avallos de los inmuebles solicitados por la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C - RENOBO en los términos del contrato y conforme a las condiciones técnicas que establezca
la entidad, asi como inmuebles que se encuentren en fitularidad de los fideicomisos y/o proyectos en los que haga
parte LA EMPRESA.

Los informes, normas, parametros, criterios, métodos, procedimientos y plazos de elaboracion de avallios objeto del
contrato, se realizaran teniendo en cuenta los criterios establecidos en la normatividad vigente a nivel nacional sobre
temas valuatorios:

e FEl Decreto 1420 de 1998, en la cual se tiene en cuenta los procedimientos, pardmetros y criterios para la
elaboracion de avallos.

e leyes 9de 1989 y 388 de 1997.

e Resolucion 898 de 2014 del IGAC

e La Resolucion 620 de 2008 del IGAC por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avaltios
ordenados por la Ley 388 de 1997.

e Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador, reglamentada por medio del Decreto 556
de 2014.

e Decreto 1170 de 2015.

e Y demés normatividad vigente en tema de avallios.

Asi mismo, el contratista designado tendra la obligacion de revisar la documentacién juridica de los predios, para seguir
con el proceso de avallo en su etapa de visita de campo y trabajo en oficina; si durante el desarrollo del mismo se
presentan posibles inconvenientes o dificultades, se debera informar a LA EMPRESA oportunamente y por escrito con
anexo de las evidencias correspondientes.

El contratista designado para realizar los avaluos a que se refiere este proceso debera atender de manera inmediata

las peticiones u observaciones solicitadas por LA EMPRESA, las cuales se responderan por escrito y/o ajustando los
correspondientes avaluos.

2.2. CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS
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El objeto contractual se clasifica en el siguiente cddigo del Clasificador de Bienes y Servicios:

Clasificacion -
UNSPSC Segmento Familia Clase Productos
oo | DS eI VS | 13 s | SO 0 | iz Seis e
- L inmobiliarios . I administracion inmobiliaria
servicios administrativos inmobiliaria.
proles _ge emp y inmobiliarios . I avallio de inmuebles.
servicios administrativos inmobiliaria.

Fuente. Clasificador de bienes y servicios — Colombia Compra Eficiente.

2.3. TIPO DE CONTRATO

El contrato que se celebrara sera de prestacion de servicios.

24. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

2.4.1. OBLIGACIONES GENERALES

o

0 0N®

10.

Suscribir el contrato en la Plataforma SECORP II.

Autorizar a LA EMPRESA a publicar en la plataforma transaccional SECOP Il o en la plataforma
correspondiente, los documentos y/o soportes aportados para la suscripcion del contrato.

Constituir y cargar a través de la plataforma transaccional SECOP Il |a garantia requerida, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato.

Cumplir con el objeto descrito en el contrato con plena autonomia técnica y administrativa, bajo su propia
responsabilidad, por lo tanto, no existe ni existira ningun tipo de subordinacion, ni vinculo laboral alguno entre
el contratista y LA EMPRESA.

Suscribir el Acta de Inicio del contrato y las demés actas que se requieran en el desarrollo de la ejecucidn del
mismo y hasta su liquidacion, de manera conjunta con el supervisor designado.

Adelantar oportunamente los tramites y cumplir los requisitos para la ejecucion del contrato.

Prestar oportuna colaboracién para la diligente ejecucién del contrato.

Disponer de los recursos técnicos y humanos necesarios para el 6ptimo cumplimiento del objeto del contrato.
Hacer uso adecuado, exclusivo y confidencial de la informacion suministrada por LA EMPRESA y de las otras
entidades vinculadas al proyecto, a la cual tenga acceso en virtud del contrato, asi como a los demas
documentos de ejecucién. En consecuencia, se obliga a no divulgar por ningun medio dicha informacién o
documentos a terceros, sin la previa autorizacion escrita de LA EMPRESA.

Suministrar certificacion expedida por una entidad bancaria en donde se indique el numero de una cuenta
corriente o de ahorros y titular de la cuenta, el cual debe pertenecer al contratista.
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20.
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23.

24.
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26.

27.

28.
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Suministrar al supervisor segun corresponda del contrato toda la informacion requerida para el ejercicio
oportuno de su gestion.

Asistir a las reuniones y mesas de trabajo que LA EMPRESA o el supervisor estime necesarias.

Mantenerse al dia en el pago de parafiscales, de acuerdo con la normatividad vigente. Ademés de lo anterior
el contratista se obliga a cumplir con las resoluciones y politicas internas de LA EMPRESA, que propendan
por la seguridad y salud en el trabajo.

Defender en todas sus actuaciones los intereses de LA EMPRESA y obrar con lealtad y buena fe en todas
las etapas contractuales.

Informar oportunamente de cualquier peticién, amenaza de quien actuando por fuera de la ley pretendan
obligarlo a hacer u omitir algun acto u ocultar hechos que afecten los intereses de LA EMPRESA.

Informar oportunamente cualquier anomalia o dificultad que advierta en el desarrollo del contrato y proponer
alternativas de solucion a las mismas.

Conocer, cumplir y respetar los lineamientos, principios y objetivos sefialados en la Politica Ambiental de LA
EMPRESA, desarrollada a través de los planes, programas, proyectos y estrategias definidas por el Sistema
de Gestién Ambiental de LA EMPRESA (PIGA, PIMS, entre otros).

Utilizar la imagen de LA EMPRESA de acuerdo con los lineamientos establecidos por ésta. Salvo autorizacion
expresa y escrita de las partes ningun contratista podra utilizar el nombre, emblema o sello oficial de la otra
parte para fines publicitarios o de cualquier otra indole, en todo caso de manera coordinada con la Oficina
Asesora de Comunicaciones de LA EMPRESA.

Cumplir con los lineamientos dados por LA EMPRESA en lo relacionado con la sostenibilidad y participacion
en el Sistema Integrado de Gestion de LA EMPRESA, Sistema de Gestidn Documental Interno, de tal manera
que a la finalizacién del plazo contractual se cuente con paz y salvo de los sistemas que correspondan.
Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia y liquidacion del contrato, cuando haya lugar a este.
Colaborar con el suministro de informacion y respuesta a requerimientos efectuados por los organismos de
control del Estado colombiano en relacién con la ejecucion, desarrollo o implementacién del contrato.
Cumplir con los lineamientos, parametros y requerimientos de las normas especificas vigentes a la fecha del
acta de inicio del contrato, asi como de las actividades propias del mismo.

Informar a LA EMPRESA todo cambio en la composicién accionaria (mayor a un 5%), situacion de control o
grupo empresarial del contratista, asi como informar con suficiente antelacién sobre cambios significativos
negativos en la situacion financiera del contratista.

Asumir el pago de salarios, prestaciones € indemnizaciones de caracter laboral del personal que vincule para
la ejecucion del contrato, lo mismo que el pago de honorarios, los impuestos, gravamenes, aportes y servicios
de cualquier género que establezcan las leyes colombianas y demés erogaciones necesarias para la
ejecucion del contrato. Es entendido que todos estos gastos han sido estimados por el contratista e incluidos
en su propuesta econdmica.

Gestionar ante las autoridades y entidades, todos los permisos y aprobaciones que se requieran.

Presentar oportunamente las facturas, los soportes correspondientes y demas documentos necesarios para
el pago.

Prevenir el abuso y el acoso sexual, asi como promover su denuncia y de las demés violencias basadas en
género en el marco de la ejecucion del contrato y hacer un uso no sexista del lenguaje escrito, visual y
audiovisual.

En caso de estar obligado a llevar contabilidad, realizar el registro de forma que permita verificar la ejecucion
y aplicacién de los recursos publicos, como préactica de transparencia y buen gobierno corporativo en
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cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 2195 de 2022 o la norma que lo complemente o
sustituya.
29. Todas aquellas que se requieran para el cumplimiento del objeto contractual.

2.4.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C. — RENOBO identifica las obligaciones especificas
del contrato derivado del presente proceso de seleccion en el ANEXO No. 5 TECNICO.

2.5. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE

Seréan obligaciones de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. — RENOBO las siguientes:

1. Suscribir el contrato en la Plataforma SECORP L.
2. Pagar oportunamente por la ejecucién del contrato, en los términos pactados en la Clausula Forma de Pago del
Contrato.

3. Suministrar la informacion necesaria y oportuna para el desarrollo del objeto del contrato.

4. Aprobar la garantia tnica constituida por el contratista, siempre y cuando sea expedida de conformidad con las
condiciones establecidas en el contrato y se haya pactado la misma.

5. Impartir las directrices y orientaciones generales para el desarrollo del contrato.

6. Las que imponga su condicién, necesarias para garantizar el cabal cumplimiento del objeto del contrato.

2.6. LUGAR DE EJECUCION

Las actividades previstas para la ejecucion del contrato se desarrollaran en la ciudad de Bogoté D.C, y se entiende por
lo tanto que esta ciudad sera el domicilio contractual.

2.7. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién del contrato sera de doce (12) meses o hasta agotar recursos, lo primero que ocurra, contados
a partir de la suscripcién del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

2.8. LIQUIDACION

Se aplicaran las reglas contenidas del Manual de Contratacion y Gestion de Negocios vigente de la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota. D.C. - RenoBo, Capitulo V numeral 5.1 y siguientes.

El contrato se liquidara de comun acuerdo entre LAS PARTES dentro de los seis (6) meses siguientes a la finalizacién
del mismo, mediante acta que suscribiran el ordenador del gasto de LA EMPRESA, el contratista y la supervision del
contrato. Si el contratista no se presenta a la liquidacién o LAS PARTES no llegan a acuerdo sobre el contenido de la
misma, seré practicada directa y unilateralmente por LA EMPRESA, y se adoptara mediante acto contractual, en los
términos del Manual de Contratacidn y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA.
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PARAGRAFO: El contratista podr4 realizar salvedades al acta de liquidacién por mutuo acuerdo, caso en el cual, la
liquidacién unilateral sélo procedera respecto de aquellos aspectos que no hayan sido objeto de acuerdo.

3. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA

La modalidad de seleccién a utilizar sera la de Contratacion Directa, de conformidad con el Manual de Contratacion y
Gestidén de Negocios vigente de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C. —RENOBO, adoptado
mediante Resolucion No. 002 del 6 de enero de 2023, modificado a través de la Resolucién No. 192 del 02 de julio de
2024, el cual indica en el numeral 2.7.1. CONTRATACION DIRECTA:

“(...) CONTRATACION DIRECTA. Modalidad mediante la cual se selecciona de manera directa y objetiva a una
persona natural o juridica o proponente plural para la celebracion de un contrato o convenio, previa acreditacion de la
idoneidad, conveniencia y oportunidad segun la necesidad identificada, con base en las siguientes causales:

(-.)
1. Lacuantia del contrato a celebrar sea igual o inferior a doscientos (200) SMLMV, sin incluir IVA, sin distincién del
objeto contractual (...)”

4, CRITERIOS DE SELECCION

Se encuentran descritos en el ANEXO No. 2 ANALISIS DEL SECTOR y ANEXO No. 8 ACTA DE RECOMENDACION
SELECCION DE PROVEEDOR, que hacen parte integral del presente documento.

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO
5.1. VALOR DEL CONTRATO

El valor del contrato es hasta por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
QUINCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MCTE ($259.215.431,00) incluido IVA y todos los impuestos
tasas y contribuciones del orden distrital y nacional, asi como los costos directos e indirectos a los que hubiere lugar
en la ejecucién completa y adecuada del objeto del proceso.

Este valor se justifica teniendo en cuenta la proyeccién de la necesidad de LA EMPRESA,; no obstante, debe tenerse
en cuenta que la presentacion de la OFERTA ECONOMICA ES A PRECIOS UNITARIOS y el contrato a suscribirse
resultante del presente proceso es a monto agotable y por la totalidad del PRESUPUESTO, es decir, por la suma de
hasta DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA
Y UN PESOS MCTE ($259.215.431,00). Unicamente se pagaran los servicios efectivamente prestados de acuerdo a
las necesidades del servicio (Ver ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO y ANEXO No. 6 JUSTIFICACION
PRESUPUESTO)

5.2. FUENTE DE LOS RECURSOS
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El valor del contrato resultado del presente proceso de seleccién, se encuentra respaldado con el Certificado de
Disponibilidad de Fondos 002-2024 del 11 de octubre de 2024, segun documento anexo.

5.3. FORMA DE PAGO

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C. — RENOBO identifica la forma de pago del contrato
derivado del presente proceso de seleccion en el ANEXO No. 5 TECNICO.

6. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

De acuerdo con lo establecido en el Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo elaborado por Colombia
Compra Eficiente, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotéa, D.C. - RENOBO ha evaluado, tipificado,
estimado y asignado los riesgos previsibles involucrados en la presente contratacion, los cuales se encuentran
descritos en el ANEXO No. 1 MATRIZ DE RIESGOS, que se adjunta a este documento.

1. GARANTIAS PARA EL PROCESO

En cumplimiento de lo dispuesto en el Manual de Contratacién y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA,
teniendo en cuenta el analisis de riesgo que se incluye en documento ANEXO No. 1 MATRIZ DE RIESGOS y dadas
las obligaciones contractuales, se hace necesario que el contratista constituya como minimo, a favor de la EMPRESA
DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. - RENOBO, identificada con NIT 830.144.890 - 8,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma del contrato, cualquiera de las garantias (i) Contrato de seguro
contenido en una péliza para Entidades Estatales, (i) Patrimonio auténomo, (iii) Garantia Bancaria. En caso de contrato
de seguro debe corresponder a POLIZA DE CUMPLIMIENTO ANTE ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN
PRIVADO DE CONTRATACION, presentarse firmada por la compaiiia aseguradora y el tomador y ser expedida por
una compaiiia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia que otorgue los siguientes amparos y cumpla
todas las condiciones que se sefialan a continuacion:

AMPARO MONTO VIGENCIA

Vigente por el plazo total de ejecucion del contrato y seis

- - .
Cumplimiento de las obligaciones contractuales|20% del valor del contrato (6) meses més.

Vigente por el plazo fotal de ejecucion del contrato y tres

Pago de salarios y prestaciones sociales 10% del valor del contrato - .
(3) afios més.

Vigente por el plazo total de ejecucion del contrato y seis

Calidad del servicio 20 % del valor del contrato :
(6) meses méas.

La garantia de cumplimiento debe incluir: EI nimero y afio del contrato, el objeto del contrato, la firma del representante
legal, y en caso de usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor. La garantia debera ser aprobada por LA
EMPRESA.

La aprobacion de las garantias por parte LA EMPRESA es requisito previo para el inicio de la ejecucion del contrato;
razén por la cual, ningin contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias podra iniciar su ejecucion sin
la respectiva aprobacién de estas.
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La garantia debera tomarse con el nombre o razén social y tipo societario que figura en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no solo con su sigla, a no ser que en el referido
documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera. Debe también incluir el NIT.

El contratista estara obligado a restablecer el valor de la garantia cuando ésta se reduzca por razén de reclamaciones
que se efectien, asi como ampliarla en los eventos de adicién y/o prorroga del contrato. El no restablecimiento de la
garantia por parte del contratista o su no adicién o prérroga, segun el caso, constituye causal de incumplimiento del
contrato. En todo caso el contratista mantendra todos los amparos vigentes hasta la liquidacion del contrato.

El contratista deberéa informar a la compaiiia aseguradora las variaciones o modificaciones que se realicen al contrato
sobre el cual se expiden las polizas, asi dichas modificaciones no impliquen adicion o prorroga.

No seran admisibles las franquicias, coaseguros obligatorios y demas formas de estipulacion que conlleven asuncién
de parte de la pérdida por parte del asegurado, ni tampoco es posible pactar deducibles, exclusion de multas o
sanciones o clausulas de proporcionalidad.

8. SUPERVISION

De conformidad con el Manual de Contratacion y de Gestidn de Negocios vigente de LA EMPRESA se designara una
supervision que verificaré el desarrollo general del contrato, el cual estara a cargo de la Directora Técnica de Gestion
Predial o quien designe por escrito el ordenador del gasto; lo propio hara el contratista, quien informara por escrito a
LA EMPRESA la persona facultada para ello.

El supervisor sera responsable de aprobar los pagos, los informes que presente el contratista y de proyectar el acta
de recibo final para terminacién de contrato, cuando sea el caso, y en general cumplir con lo previsto en el Manual de
Contratacion y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA; asi mismo, debera elaborar informe bimensual de
seguimiento a la gestién administrativa, técnica, financiera y juridica del contrato, en el que se evidencie el avance de
estos componentes durante el periodo de ejecucion reportado.

9. TIPIFICACION DE LAS MEDIDAS PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO (CLAUSULA
PENAL PECUNIARIA CON FUNCION CONMINATORIA O COMPENSATORIA/MORATORIA, O ACUERDOS DE
NIVELES DE SERVICIO - ANS)

La multa o clausula penal con fines de apremio, con funcién de sancién, se estipulara con el objeto de conminar al
contratista al cumplimiento de las obligaciones contractuales, y en el caso de la clausula penal pecuniaria
compensatoria 0 moratoria, serd a titulo de tasacién anticipada de perjuicios por incumplimiento de la obligacién
principal, por lo que no se requerira prueba en sede extrajudicial o judicial del dafio causado y la cuantia del perjuicio,
como tampoco implicara renunciar a la obligacion principal y/o a la reclamacién de mayores perjuicios, de conformidad
con lo previsto en el articulo 867 del Cédigo de Comercio y el articulo 1592 y ss. del C. C., asi:

TIPO DE CLAUSULA PORCENTAJE MARQUE X SI APLICA
A. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA Veinte (20%) del valor total del proyecto X
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TIPO DE CLAUSULA PORCENTAJE MARQUE X SI APLICA
: | CERO COMA UNO POR CIENTO (0,1%) del valor (otal
D N ohy PENAL CON. FUNCION ce contto,si exceder f DEZ POR CEENTO (10%) X

10. CERTIFICACION Y SOLICITUD

Los firmantes de este documento, certificamos que previa a la suscripcidn de esta solicitud de contratacién, hemos
verificado: 1) Que existen recursos disponibles para respaldar la obligacién correspondiente; 2) Que los estudios y
documentos previos fueron elaborados conforme a lo dispuesto en el articulo 209 de la Constitucion Politica y en virtud
del manual de Contratacidn y Gestion de Negocios vigente de LA EMPRESA.

Atentamente,

ORDENADOR DEL GASTO

RESPONSABLE DEL PROYECTO

I N
LVNONIA

oo

VAT
L

Nombre: Claudia Patricia Silva Yepes

Nomb!e: Sancéa MiléhJ Santos Pacheco

Cargo: Subgerente de Planeamiento y Estructuracion.

Cargo: Directora Técnica de Gestion Predial.

Nombre Cargo Dependencia Firma

Elabord componente técnico Luis Eduardo Gémez Daza Contratista Direccion Técnica de Gestion

Predial =
Elabord componente juridico Monica Alejandra Gomez Cardona Contratista Direccion de Contratacion Menica A ;;”'f’ff-? &
Revisd garantia Diana Patricia Bernal Pinzon Contratista Direccion de Confratacion aﬂ/’lafﬁf“j'l_
Revisd componente técnico Sandra Milena Santos Pacheco Directora Direccion Técnica de Gestion | —f— ~y,. P

Predial /77\7’ f
Reviso Jesica Bibiana Aristizabal Meza Directora Direccion de contratacion =

Los arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.

Adjunto:
Generales

Anexo No. 1. Matriz de Riesgos

Anexo No. 2. Andlisis del Sector

Anexo No. 3. Estudio de Mercado

Anexo No. 4. CDF

Anexo No. 5. Anexo Técnico

Anexo No. 6. Justificacidn del Presupuesto.
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ESTUDIO DE MERCADO
PROCESO DE CONTRATACION DIRECTA

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - LA EMPRESA

1. DEFINICION DEL REQUERIMIENTO

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. -LA EMPRESA- se encuentra adelantando
el estudio de mercado necesario para conocer €l valor de referencia de mercado y las formas de
estructuracion de ese valor para iniciar un proceso contractual que tiene como objeto “Elaborar los avaltios
comerciales y la tasacién econbmica de indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante), Avallios para
procesos de compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con las normas vigentes”

2. ALCANCE.

Para elaborar el estudio de mercado, se procedio a realizar un anélisis en dos etapas. En primera instancia
se busco recopilar la informacién de cotizacion de empresas privadas, y en particular que contaran con la
condicion de Lonja Inmobiliaria constituida en la ciudad de Bogota D.C., sobre un listado determinado de
predios de interés por parte de LA EMPRESA, de lo cual se realizé el respectivo anélisis y tratamiento de
datos.

Asi mismo, como segunda etapa, se elaboré una comparacién de tarifas que manejan otras entidades
publicas que desarrollan dentro de sus objetivos la elaboracion de avallos comerciales de bienes
inmuebles a través de empresas privadas o personas naturales y de las cuales se tiene fijado un valor
especifico a pagar por avalio comercial. De estas entidades analizamos a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD), la Sociedad de Activos Especiales (SAE) y el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi (IGAC).

A continuacién se presenta cada una estas etapas del estudio y se realiza la respectiva conclusién:
ETAPA1. ANALISIS DE COTIZACION DE LONJAS

Segun el requerimiento, por parte de la Direccién Técnica de Gestion Predial y la Direccion de Contratacién
de LA EMPRESA, se compilé un listado de Lonjas que cumplen los siguientes criterios.

A. Listado de LONJAS inscritas en el Registro Unico Empresarial RUES en Bogota D.C.
B. Deben tener la matricula mercantil 2024 renovada y vigente.

C. Se excluyen las LONJAS que se encuentran en estado de liquidacion.

De lo anterior, se gener6 un listado de LONJAS a las cuales se solicitd la respectiva cotizacion, todo en el
marco del ANEXO DE COTIZACION cuyo asunto es: “Invitacién a cotizar la ‘Elaboracion de Avaliios

UNA EMPRESA DE *
b

Péagina 1 de 13



REN O BB O

comerciales e indemnizatorios (dafio emergente y lucro cesante), para procesos de compra directa y/o
motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C

A continuacion, se presenta el listado de LONJAS a las que se remiti6 la invitacidn de cotizacion:

Estado
NIT o Ndm Id. Razon S ocial & Nombre Regigro "E:“[;&D:ﬁ" :Ol::ilm
Mercantil
WITS00233725- 6 |ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAZ, AVALUADDRES ¥ COMNSTRUCTORES CE COLCMBIA ACTIVA 2024|BOGOTA
HITS00072558- 0 |LOMIA AVALUADORES ASOCIADOS LTDA ACTIVA 2024 |20G0TA
MITE30023438- 1 |LOMIADE PROFESI ONALES AVALLIADORES LOMA DE BROPIEDAD RAIZ ACTIVA 2024 (206074
HITSOLOSS468- 8 |LOMIADE PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMBIA ACTIVA 2024[206G0TA
HITE20075552- 8 |LONIADE PROPIEDAD RAIZ COLEGIO DE PROFESIONALES INMICEILIARICS CUYA SIGLA ES LOMIA DE PROPIEDAD RAIZC P | [ACTIVA 2024|2060TA
MITSO0098270- 5 |LORIADE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA ACTIVA 2024 | BOGOTA
MITEI0066704 -1 |LORIADE PROPIEDAD RAIF DE CLINDIMNANMAR CA SA5 ACTIVA 2024 |BOGOTA
MITE30033581 - 5 |LONIADEPROPIEDAD RAIT ¥ DE AVALLIOS DE BOGOTA ¥ CUNDINAMAR CA ACTIVA 2024|BOGOTA
MITSO0A25551 -4 [LORIATHNIMORILARIA COLOMEIANA DE PROPIEDAD RAIZ ¥ PERITOS AVALLIADCRES 545 ACTIVA 2024 |BOGOTA
MITE30112366- 2 |LOMIA I HMORIL ARIA LAMM ASOCIADOS S48 ACTIVA 2024|2060TA
HITSOO649158- 6 |LOMIA | WV OBIL ARIA MACI ONAL Y AVALUADORES PROFES | OMALES ACTIVA 2024 (206074
MITSOLESSTS6- 3 |LONIAINMOBILARLA, GESTION DE ACTIVOS ¥ AVALUOS SAS ACTIVA 2024|206G0TA
HITSO0025446- 4 |LONIA | NTERDISCIPLINAR A DE AVALUADORES PROFES| ONALES AP ACTIVA 2024|206G0TA
MITSO0280168- 3 |LOMIAMACIONAL DE IMFRAES TRUCTURAFINCARAIZ ¥ GESTION PRECIAL 545 ACTIVA 2024 | BOGOTA
MITE30095080 - 0 |LORIA MACIOMNAL DE [MMOEBILIARIOS Y AVALLIADCRES PROFESIONALFS ACTIVA 2024|BOGOTA
MITE30120221- 2 |LORIANACIOMNAL DE PROFES| ONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES, INFRAESTRUCTURA ¥ FIMNCA RAIZ LTDA ACTIVA 2024|BOGOTA
HITS00363856- 1 |LOMIA VALUATCORIA ¥ PROBIEDAD RAIZ ACTIVA 2024 |20G0TA
MITS007E8757- 3 |LOMIAIN LOMIA | WTERMACI OMAL INIMOBILIARIA ACTIVA 2024|2060TA
HITE30064571- 1 |APRCSIG LOMIA DE BROFESIONALES AVALUADCRES E | NMORILARI C5 SAS ACTIVA 2024 (206074
HITSO0598433- 7 |ASES ORIAS JURIDICAS & INMOSILARIA LOMAESTELAR S.AS ACTIVA 2024|2060TA
MITSO0S50255- 1 |ASOCIACION DE AVALUAD ORES PROFESIOMALES ¥ LOMNIA | NMOBIL AR A DE COLOMBEIA AVALLA ACTIVA 2024 | BOGOTA
MITESS033T-5  [ASOCIACION DE LOMIA DE PROPIEDAD RAIZ DE COLCMWEBI A LORE ROCOL ACTIVA 2024 | BOGOTA
MITSO0E74733- 5 |ASQCIACION LONIA ANDINA DE BIENES RAICES ACTIVA 2024|BOGOTA
NITS0L571263- 8 |ASOCIACION LONIA DE AVALLADORES NACIOMALES ¥ ESPECI AUSTAS DE LAPROPIEDAD RAT [ANAESPRC) ACTIVA 2024 |BOGOTA
MITE30122178- 7 |ASOCIACION LOMIA DE BROPIEDAD RAIZ ¥ AVALUADORES DE COLONEIA ACTIVA 2024|2060TA
MITS00409242- 8 |C GLLOMADESOLUCIONESS AS ACTIVA 2024|2060TA
HITE60016830- 7 |CAMARA DE LAPROBIEDAD RAIZ - LONIAI NIMOBILARI A DE CUNDINAMARCA ACTIVA 2024 (206074
HITE20062300- 1 |CORPORACION LOKIA COLOMBLANA AVALUCS E |NMOBILIARIA BPROFESIONAL “LOMNIA COLOMBIANA" ACTIVA 2024|206G0TA
MITSO0404501 - 0 |CORPORACION LONIADE COLOMBI A ACTIVA 2024 | BOGOTA
MITSOIS36765- 7 |CORPORACION LONIADE COLOMBIAPARA EL CESARROLLOS OCIAL ACTIVA 2024|BOGOTA
MITSO0AB0366- 2 |CORPORACION LONIADE CONSULTORES | NIVIORILUARI 5 ACTIVA 2024|BOGOTA
MITS0L398060- 3 |CORPORACION LOMIADE PROFESI OMALES VALUADORES £ INMOBILIARIOS ACTIVA 2024 |20G0TA
MITS00356333- 3 |CORPORACION LOMIADE PROPIEDAD RAZ DE TERREWCS MACIONALES ACTIVA 2024|2060TA
HITS00086330- 1 |CORPORACION LOMIADE PROPIEDAD RAZ PERITAZGOS ¥ AVALLICS DISTRITO CABI TAL ACTIVA 2024|2060T4A
HITE20023814 - 3 |CORPORACION LOKIAI MMOBILARIADE BOGOTAD.C. ACTIVA 2024 (206074
HITSO0497186- 8 |CORPORACION LOKIAMACI ONAL DE PROPIEDAD RAIZ ACTIVA 2024|806G0TA
MITSO0275357- 2 |CORPORACION LOMIANACIONAL INMOB UARIA ¥ REGISTRO DE AVAILADCRES ACTIVA 2024 | B0GOTA
MITSO0404541 - 7 |CORPORACION LONIA MACIOMNAL INMOR UARIAS ACTIVA 2024|BOGOTA
WITS01271027- 5 |CORPORACION LOKIAVALUATOR LA COLOMBIARNA ACTIVA 2024|BOGOTA
MITS00026367- 5 |CORPORACION REGISTRO DE AVALIADORES Y LOMIA COLOME AMA DE LA BROPIEDAD RAIZ ACTIVA 2024[2060TA

2.1 PREDIOS REQUERIDOS EN LA COTIZACION

Basado en los parametros establecidos en el Plan de Gestion de Suelo 2024 generado por la Direccién Técnica
de Gestion Predial de LA EMPRESA, se enlist6 un total de 43 predios que se distribuyen en diferentes proyectos
que prevé LA EMPRESA ejecutar, de los cuales, segiin el ANEXO DE COTIZACION, se solicita la tarifa cobrada
por cada LONJA para la elaboracion del avalio comercial y al avalo indemnizatorio (dafio emergente y lucro
cesante), segun el caso, de lo cual se gener6 un formato tipo tabla (Excel) para que sea diligenciado.
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

COTIZACION UNITARIA - COTIZACION UNITARIA -

No. NOMBRE DEL PROYECTO CHIP FMI DIRECAON AVALUO COMEROAL AVALUO INDEMNIZACION (%)
1 Zonalndustrial de Bogotd VIS/VIP - AE | AAADDISOYZM | 050000009473 L53042 S S -
2 Zonalndustrial de Bogotd VIS/VIP - AE | AAADDISCOZAW | 050000468782 (L8 3050 S S -
3 Zonalndustrial de Bogoté WIS/ VIP - AE AAANDISOZES | 050C01257207 LG 3046 S S -
4 Zonalndustrial de Bogoté VIS/VIP - AE AAADDISCEECN | 050000445771 L& 30 56 S S -
5 | Zonalndustrisl de Bogota WVIS/VIP - AE | AAAODISOZDE | DSOCD1276375 CLE 3068 S s -
6 | Fonalndustrisl de Bogota WVISVIP - AE | AAAODISOZEP | DSOCO132262. cLg3nza 5 s -
7 | Zonalndustrial de Bogotd VIS/VIP - AE | AAADDISOZFZ | 050001087419 KR31614 S ] -
g Zonalndustrial de Bogoté VIS VIP - AE AAADDISCEEHE | 050000501850 KR31822 S S -
£l Zonalndustrial de Bogoté WIS/ VIP - AE AAANDSSOZIZ | 050C00345378 KR31830 S S -

10 | Zonalndustrial de Bogoté WIS/ VIP - AE AAANDISOZKC | 050C00192750 KR31836 S S -
11 | Zonalndustrial de Bogota VIS, VIP - AE AAANDSSOZLF | 050C00932971 KR31846 S S -
12 | Zonalndustrial de Bogot& VIS/VIP - AE | AAADDSSOENA | 050000141986 KR31858 3 S -
13 | Zonalndustrial de Bogota VIS/VIP - AE | AAADOISCZMK | 0S0CD0501860 KR31666 5 S -
14 | Zonalndustrial de Bogotd VIS/VIP - AE | AAADDISCZON | 050000423603 KR3I1874 S S -
15 | Zonalndustrial de Bogoté VIS/VIP - AE AAADDISCEEPA, | 050C00545671 KR3I1882 S S -
16 | Zonalndustrial de Bogota VIS VIP - AE AAANDSSOZR] | D50CO067 7921 KR31886 S S -
17 | Zonalndustrial de Bogota VIS, VIP - AE AAANDSSOZSY | 050C00752633 KR31892 S S -
18 | Zonalndustrial de Bogota WVISAVIP - AE | AAADDISOZTD | 050000154505 CL93091 S ] -
19 | Zonalndustrial de Bogota VIS/VIP - AE | AAADD3SCFUH | 050000445849 CL93067 H ] -
20 | Zonalndustrial de Bogots VIS/VIP - AE | AAADDISCEWW | 050000341130 93061 S S -
21 | Zonalndustrial de Bogota V15,/VIP - AE AAANDISOZNS | 050C0050067 5 93059 S S -
22 | Zonalndustrial de Bogota V15/VIP - AE AAADDISCEEYN | 050C002222135 L93043 S S -
23 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAANDZIHRZE | 050C0046234 L24153A 168 S S -
24 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAAIDZIHPEP | 050001335887 CL24A 13 A 44 5 ] -
25 Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 AAADDZEHLWW | 050000501306 CL248 13418 S -
26 Buenos Aires AAANDOOHEIH | 050500616000 |CLASUR 24 7AESTE| S
27 BuenosAlres AAADDDOHBLW | 050500870014 JCL4SUR 24 60ESTE| &
28 Buenos Aires AAADZEIRTRL | 050540643527 |CLASUR 2ABEESTE| &
29 Las Cruces AAADDIZAYDM | 050000477342 a2a431 5
30 Las Cruces AAADDSZAYEA | DS0COO076TIES ) DG 2BIS 4482 | 5
31 Las Cruces AAANDSZKYET | 0500007415991 DS 2B1S 4486 | S
32 Las Cruces AAANDSOHY | DS0C00574306 | DG 2BI1S 4492 | &
33 Las Cruces AMADDSZKYIH | 050001288640 KR5216 5
34 Las Cruces AMADDSZKYKL | 050000038448 KR5218 ]
35 Las Cruces AAADDSZAYLW | 050000354298 KRS5232 B
36 Las Cruces AAADDSZAYMS | 050000286646 KRS5244 ]
37 Las Cruces AAADDSZAYNN | 050000449145 KRS248 ]
38 Las Cruces AAADDSZAYRU | DS0C00074403 KRS258 S
39 Las Cruces AAADDSZNYSK | 050000420068 KRSZ264 B
40 Las Cruces AAADDSZAYTO | 050000058549 a2ada71 ]
41 Las Cruces AAADDSZKYILE | 050000491198 Q24463 ]
42 Las Cruces AAADDSZAYWE | 050000475631 QL 2a451 ]
43 Las Cruces AAANDSHYXR | 050000149122 Q2aa41 <

2.2 REMISION DE LA SOLICITUD DE INVITACION A COTIZAR.

Con los datos de cada una de las LONJAS enlistadas, se procedid a remitir el correo electronico el dia 3 de
septiembre de 2024 por parte de LA EMPRESA, con la invitacion de cotizacion y los respectivos anexos:

a. ANEXO DE COTIZACION
b. Listado en formato Excel de los 43 predios objeto de solicitud de cotizacién para diligenciar.

El plazo méximo para recepcidn de cotizaciones se fij6 el 9 de septiembre de 2024 a las 4pm.
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Imagen: Remision de correo electronico de solicitud de cotizacién
2.3 RECEPCION DE COTIZACIONES.

Verificando en la fecha limite para el envio de cotizaciones, se identificé que nueve (9) LONJAS remitieron la
respectiva informacion:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA

CORPORACION LONJA DE CONSULTORES INMOBILIARIOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ COLEGIO DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS CPI
LONJA AUTORREGULADORES

LONJA LONPRAVIAL

LONJA AVALUA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CUNDINAMARCA

CORPORACION LONJA NACIONAL INMOBILIARIA

© oSN R WD =

De aca se procedid a realizar la respectiva validacion de completitud de informacién remitida por cada una de
las LONJAS mencionadas

2.4 COMPILACION Y ANALISIS DE DATOS

En concordancia a la informacion remitida por cada LONJA, se identificaron los valores remitidos unitarios para
elaboracién de avaltios comerciales y para avalios indemnizatorios (Sin VA incluido), que se resumen de la
siguiente forma.
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R E N O B O EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOOOTA
ESTADISTICA DESCRIPTIVA DE LOS DATOS

Segun la cotizacién remitida, a continuacion, se describe las medidas estadisticas utilizadas para verificar el
comportamiento general de las cotizaciones enviadas:

a. Media Aritmética: (X)

Es el niumero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas. Se formaliza
mediante la siguiente expresién matematica.

_ X,
=N
2
En donde:

X = Indica media aritmética.

Z= Signo que indica suma.

N = NUmero de casos estudiados.

X" = Valores obtenidos en la encuesta.
b. Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la
media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta
definicion se formaliza con la siguiente expresion:

e Z“X’ —}_[13
u N

En donde:
X = Media aritmética.
XJ’ = Dato de la encuesta.

N = Numero de datos de la encuesta.

Cuando el numero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplea  N-1 como denominador.

c. Coeficiente de variacion: (V)

UNA EMPRESA DE *
b
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Se define como la relacidn (division) que existe entre la desviacién estandar y la media aritmética multiplicada
por 100.Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:

En donde:

V = coeficiente de variacion.

S = desviacion estandar.

X = media aritmética.

V:

P 2

*100

DATOS ESTADISTICOS COTIZACION AVALUOS COMERCIALES

R DESVIACION | COEFICIENTE DE
ESTANDAR VARIACION
NOMERE DEL PROYECTO DIRECCION

1 Zona Industrid de Bogotd VIS/VIP - AE CLB3042 H 172292222 |4 797.047,93 46%
2 Zona Industrid de Bogotd WIS/VIP - AE CL 83050 3 1.722.722,22 | § 787.047,93 46%
3 Zonalndustrid de Bogota VIS/VIP - AE | CLB3046 H 172222232 | 4 787.047,93 46%
4 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE CLB 3056 H 172222222 | §  787.047,93 46%
5 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE CLB30&8 3 172222223 | § 787.047,93 46%
5 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE CLE3074 3 1722232 33 J87.047,93 AB%
7 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE KRS16 14 3 172222223 | § 787.047,93 46%
3 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE KR31632 3 L722.23223 | $ 787.047,93 4B%
3 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE KR 31630 3 172232222 | § 787.047,93 4B%
10| Zonalndustria de Bogotd VIS/VIP - AE KR 31636 3 172232222 | § 787.047,93 AE%
11 | Zonalndustris de Bogotd VIS/VIP - AE KR 31646 3 172222222 | S 787.047.93 4%
12 Zona Industrid de Bogota WIS/ VIP - AE KR 31858 s 1,722.22272 | 5 787,047,593 AE%
13 | Zonalndustriad de Bogot VIS/VIP - AE KR 31 B66 s 172222222 | S 787.047,93 46%
14 | Zonalndustrid de Bogotd VIS/VIP - AE KR31B74 H 172222222 | 4 797.047,93 46%
15 | Zonalndustrid de Bogot VIS/VIP - AE KR 31862 H 172222222 | 5 787.047,93 4E%
16 | Zonalndustrisd de BogotdWIS/VIP - AE KR 31686 H 172222223 | § 787.047,93 46%
17 | ZFonalndustrisl de BogotdWIS/VIP - AE KR31692 H 1722232 33 787.047,93 4B%
16 | Zonalndustris de BogotdWIS/VIP - AE CL95091 H 172222223 | § 787.047,93 46%
18 | ZFonalndustrisl de BogotdWIS/VIP - AE CL950&7 3 172223227 | $ 787.047,93 4B%
2 Zona Industridl de Bogotd VIS/VIP - AE CL93061 3 172223227 | $ 787.047,93 4B%
21 | Zonalndustria da BogotdVIS/VIP - AE CL93059 ] 172232222 | § 787.047,93 AE%
22 | Zonalndustrid de Bogotd VIS/VIP - AE CL93043 3 LG00.000.00 | 5 71583105 45%
23 Plan Pardal Estacién Metro Calle 26 CLZ413A 15 3 5.544,444,44 | § 4,195,735, 44 75%
24 Plan Pard &l Estacign Metro Calle 26 CLZ4A 134 44 s 5,344,444,44 | 5 4,199 735,44 7%
25 Plan Parcid Estacidn Metro Calle 26 L2748 13418 |3 5,344,444 44 | § 4,198,735, 44 7%
2 Buenos Airas CL 4 SUR 24 T4ESTE] & LB66. 666,67 | S 82462113 44%
7 Buenos Airas CL 4 SUR 24 GOESTE] $ LB44.444 44 | S 712 53578 35%
28 Buenos Airas CL4SUR 2A 66 ESTE] & LETLITIIE | S 72072494 A%
] Las Cruces CLIA 431 H 2.044.444,44 | § 1.292.992,77 63%
30 Las Cruces OS2EIS 4482 |3 L700.00000 | $  787.400,79 46%
3t Las Cruces DG 2EIS 4488 |3 L700.000,00 | $  787.400,79 4B%
3z Las Cruces DG2EIS 4432 |9 1,700. 000,00 787.400,79 AB%
33 Las Cruces KRS5216 3 1.700.000,00 | $ 787,400,739 AE%
34 Las Cruces KR5213 ] 1.700.000,00 | § 787.400,79 AE%
35 Las Cruces KRS5232 3 170000000 | 5 787.400,79 4%
36 Las Cruces KR 5244 3 1.700.000,00 | §  787.400,79 46%
a7 Las Cruces KR S5249 H 1.700.000,00 | & 787.400,79 46%
L] Las Cruces KRS53253 H L700.00000 | $  787.400,79 AE%
EE) Las Cruces KRS 2 64 5 1.700.000,00 | & 787,400,759 4E%
40 Las Cruces CLIAATL H 170000000 | §  787.400,79 4E%
41 Las Cruces CLIA 463 3 L.700.000,00 | § 787.400,79 46%
4z Las Cruces CLIAA51 3 .700.00000 | § 78740079 4B%
43 Las Cruces CL2A 441 3 1,700.000,00 787.400,79 4B%

Del célculo realizado de las respectivas estadisticas, es posible establecer que los valores promedio de tarifa

de avallo comerciales para cada proyecto se pueden discriminar de la siguiente forma:
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TARIFA AVALUO COMERCIAL PROMEDIO

PROYECTO SIN IVA
ZONA INDUSTRIAL DE BOGOTA - ZIBO $1.722.222
PLAN PARCIAL ESTACION METRO CALLE 26 5.344 444
BUENOS AIRES 1.844.444
LAS CRUCES $1.700.000

No obstante, es evidente que el Coeficiente de Variacién de alrededor de 46% permite interpretar que existe
una variabilidad excesiva en los datos y por ende puede predeterminar que la muestra no es representativa y
evidencia heterogeneidad en la informacién analizada.

DATOS ESTADISTICOS COTIZACION AVALUOS INDEMNIZATORIOS

NOMEBRE DEL PROYECTO
Zona Industrial de Bogota VIS VIP - AE
Zona Industrial de Bogota VIS/VIP - AE

Zona Industrial de Bogota VIS \IP - AE

Zona Industrial de Bogata ¥I5/VIP - AE
Zona Industrial de Bogata VIS VIP - AE

Zona Industrial de Bogota VIS \IP - AE
Zona Industrial de Bogota VI1S/VIP - AE

@ |~ (o [ | | e

Zona Industrial de Bogata VIS \IP - AE

o

10

Zona Industrial de Bogota VIS \IP - AE
Zona Industrial de Bogota VIS VIP - AE

11

Zona Industrial de Bogeta VIS \IP - AE

12
13

Zona Industrial de Bogota VI5/VIP - AE
Zona Industrial de Bogota VIS/VIP - AE

14

Zona Industrial de Bogata VIS \IP - AE

15
16
17

Zona Industrial de Bogota VIS VIP - AE
Zona Industrial de Bogota VIS VIP - AE

Zona Industrial de Bogata VIS \IP - AE

18
]

Zona Industrial de Bogota VI15/VIP - AE
Zona Industrial de Bogata VIS VIP - AE

20
z1

Zona Industrial de Bogota VIS \IP - AE
Zona Industrial de Bogota VI1S5/VIP - AE

22

Zona Industrial de Bogata VIS \IP - AE

DESVIACION | COEFICIENTE DE.
FEOMEDD ESTANDAR VARIACION
DIRECCION
CLE3042 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 564
CLE3050 $ 1.098.888,89 | $ 610.152,53 56Y%
CLE3046 § 1.098.888,80 | § $10.152,53 56%
CLE3056 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 564
CLE3068 $ 1.098888.89 | $ 610.15253 56%
CLE3074 $ 1.098.888,80 | § 610.152,53 56%
KR318 14 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 56Y%
KR31822 § 1.088.888.80 | $ 610.152,53 56%
KR31830 5 1.098.888,89 | § 610.152,53 56%
KR31836 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 56Y%
KR 31846 § 1.098888,80 | §  610.152,53 56%
KR 31858 H 1.098.888,89 | 5 610.152,53 56
KR 318 66 5 1.098888,89 | $ 610.152,53 56%
KR31874 § 1.088.888,80 | §  610.152,53 56%
KR 31882 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 56U
KR31886 $ 1.098888,89 | $ 610.152,53 56Y%
KR31892 § 1.098.888,80 | & 610.152,53 56%
CL93091 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 564
CL93067 § 1.098888.89 | $ 610.152,53 56%
CL93061 $ 1.098.888,89 | § 610.152,53 56%
CL93059 5 1.098.888,89 | 5 610.152,53 56Y%
CL93043 § 1.088.888.80 | $ 610.152,53 569%

Del célculo realizado de las respectivas estadisticas, es posible establecer que los valores promedio de tarifa
de avallo indemnizatorio (dafio emergente y lucro cesante) para cada proyecto se pueden discriminar de la

siguiente forma:
PROYECTO TARIFA AVALUO INDEMNIZATORIO PROMEDIO
SIN IVA
ZONA INDUSTRIAL DE BOGOTA - ZIBO $1.098.888

Igualmente, es evidente que el Coeficiente de Variacion de alrededor de 56%, permite concluir que los datos
son muy heterogéneos y que no existe tendencia a la media aritmética calculada.

2.5 CONCLUSION ETAPA 1 COTIZACION LONJAS
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Dada la informacién obtenida, es posible concluir que, no existe una tendencia de valor de
cotizacion homogénea para los avallos comerciales e indemnizatorios que son requeridos por
LA EMPRESA a pesar que los predios solicitados guardan similitud y los oferentes contaban
con la informacion completa para la respectiva estimacién. Es evidente que el mercado no
guarda correlacion para este tipo de requerimiento, y por el contrario, esta sujeto a ofertay
demanda de las solicitudes segln el caso.

Es mérito verificar entidades del sector publico que ya tengan establecidas tarifas y
condiciones de valor de avallos méas encaminadas al requerimiento de LA EMPRESA.

Sumando al analisis, la experiencia ya trabajada con la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD y las respectivas tarifas que esta entidad maneja, resaltando que,
dentro del estudio de mercado presentado en este documento, se realizd la correspondiente
proyeccién de valores que cobraria la UAECD para los 43 predios enlistados.

3. ETAPA 2. ANALISIS DE MERCADO EN ENTIDADES PUBLICAS

Dado que en Colombia diferentes entidades estatales llevan a cabo adquisiciones y transacciones relacionadas
con propiedades, como por ejemplo valoraciones comerciales bajo el marco de la Ley 388 de 1997, se ha
llevado a cabo una comparacion de precios con el objetivo de obtener una referencia objetiva y asi evitar
posibles especulaciones en el mercado identificadas en la Etapa 1 del presente estudio, lo anterior debido a
que los precios pueden fluctuar artificialmente, ya sea por estar demasiado bajos o demasiado altos.

Para ello, se ha consultado las tarifas de valoracién establecidas por algunas entidades estatales en
documentos oficiales. Esto nos permite evaluar y comparar dichas tarifas con los tipos de valoraciones
requeridas por LA EMPRESA, garantizando una evaluacion imparcial y objetiva.

Las tarifas consultadas y referenciadas son:

a. Tarifas de avallos comerciales de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,
Resolucion 445 de 27 de mayo de 2020.

b. Tarifas de avallos comerciales del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucién 1178 de 24 de
septiembre de 2019.

c. Convocatoria Lista de Proveedores de la Sociedad de Activos Especiales — SAE, Lista No 02-2023.

Con el fin de establecer una comparacion entre las tarifas, se seleccionaron nuevamente como referencia los
cuarenta y tres (43) predios del Plan de Gestion de Suelo 2024 generado por la Direccion Técnica de Gestién
Predial de LA EMPRESA y que se describen en el item 3.1 del presente estudio.

Se proyectaron los costos de valoracién de cada uno de estos predios utilizando las tarifas citadas de cada una
de las entidades mencionadas anteriormente (Sin VA incluido). Como resultado se obtuvo lo siguiente:
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CONCLUSION TARIFA DE AVALUOS

4,

Basado en el anélisis de sector y el estudio de mercado presentado entre las diferentes entidades publicas

analizadas, se concluye que la menor tarifa y mas homogénea de los avallos requeridos es de la UAECD, por
lo tanto se define la siguiente disposicién tarifaria con base a la Resolucién 445 de 2020 y Resolucién 275 de

2021 emitidas por la UAECD:
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TIPOS DE AVALUOS COMERCIALES.

Los avallios comerciales que elaboran para la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO se
dividen en las siguientes categorias:

Avallos comerciales urbanos y rurales
Avallios comerciales VIS

Avallios indemnizacion

Avallios comerciales de renta

Avallios de referencia.

TARIFAS AVALUOS COMERCIALES URBANOS Y RURALES.

El valor de la tarifa que reconocera la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
D.C por la realizacion de un (1) avaltio comercial sera determinado por el mayor valor entre un (1) salario minimo
legal mensual vigente (SMMLV) més IVA y el calculado a partir de los rangos descritos en la siguiente tabla:

Valor avaluo ]
Rango| comercial del Liquidacion Honorarios
predio

1 |Eosa0.000.000 |= ((Valor avaltic comercial del predio*1,2)/1000) + IVA

De $10.000.000.001
2 |hasia = ((IValor avaluo comercial del predio -510 000 000.000)*0,2)/1000
$30.000.000.000 +512.000.000) + IVA

De $30.000.000-001] =[{{Valor avaluo comercial del predio - $30.000.000.00010 15)/1000 +
hasia ($20.000.000.000°0,2)/1000 -

$50.000.000.000 12.000.000) = IVA

= (((Valor avaluo comercial del predio - 550.000 000 000)*0,1/1000 +

g [De 350 000.000.0011(520.000.000.000°0,15)1000 + ($20.000.000.00070,2)/1000 + $12.000.000) +
IVA

(]

Fuente: Resolucion UAECD 445 de 2020 y Resolucién UAECD 275 de 2021

Nota 1. Cuando el predio objeto de avallio comercial no tenga norma urbanistica vigente de Plan Parcial, Plan
de implantacién o Plan de regularizacién y manejo, se liquidaran los honorarios de acuerdo con la anterior tabla.

Nota 2. Cuando el predio objeto de avaluo comercial tenga como norma urbanistica Plan Parcial, Plan de
implantacién o Plan de regularizacion y manejo, se aplicara la siguiente formula para la liquidacion de los
honorarios:

Rango | Valor avalue comercial del predio | Liquadacion

| Hasta $ 10,000 gulbones (1L 41.000) por ¢l valor comercial del prodio) mibsd
IVA

d Mas de $10,000 mullones (00,2 LDUOY por lo diferencia entre ¢l valor comervaal
del precho v S10.000 mallones) ¢ S14 mullomes) miy
IVA

Fuente: Resolucién UAECD 445 de 2020 y Resolucién UAECD 275 de 2021

Nota 3. El valor de la tarifa por la realizacién de avallos comerciales de predios rurales tendré un aumento del
50% sobre las tarifas aca determinadas antes de IVA.

Nota 4. Cuando se solicite el avalio de un predio en el cual se encuentre mas de una mejora, el valor a cobrar
seréa el que resulte de liquidar el avalio de cada mejora segun lo indicado en el presente item, aplicandose un

UNA EMPRESA DE ‘*‘k
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descuento correspondiente al 20%. En cuanto al predio matriz el precio correspondera a lo indicado en las
tarifas para avallios comerciales urbanos y rurales, sin ninguna deduccion.

AVALUOS INDEMNIZACION

El valor de tarifa que se reconocera por la realizacion de un (1) avaltio de indemnizacion seréa del treinta por
ciento (30%) de un salario minimo mensual legal vigente (SMMLV) para el momento del pago més IVA.

Nota 1. La anterior liquidacién también se aplicaré para las complementaciones de avallios de indemnizacion,
y se liquidara por cada solicitud de complementacién elaborada.

Nota 2. Se entiende por complementacién cualquier cambio en el avaltio indemnizatorio como consecuencia
de adiciones o exclusiones de la informacion inicial suministrada.

AVALUOS DE RENTA.

La tarifa fijada para la realizacion de un (1) avaltio comercial de renta urbano sera equivalente al un (1,0) salario
minimo mensual legal vigente (SMMLV) mas VA para el momento del pago o el resultado de la aplicacién de
la tarifa 12 x 100 mas IVA sobre el valor del avalo del inmueble.

Para determinar el precio del avalto se tendra en cuenta siempre el mayor valor aplicable entre las dos opciones
anteriores.

El precio de los avaluos comerciales de renta de predios rurales o fuera del perimetro de Bogota D.C., tendra
un aumento del cincuenta por ciento (50%) sobre las tarifas aca determinadas.

Nombre Cargo Dependencia Firma
Proyecto Luis Eduardo Gomez Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial - —
Revisd Sandra Milena Santos | Direclora Técnica de Direccion Técnica de Gestién Predial f

Pacheco Gestion Predial KﬁTJ Na :?
Aprobo Sandra Miena Sanfos | Directora Técnica de | Direccion Técnica de Gestion Predial } [

Pacheco Gestion Predial )

Los arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento v lo presentamos para su respectiva firma.
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ANALISIS DEL SECTOR

“Elaborar los avaltios comerciales y la tasacion economica de indemnizaciones (dafho emergente y lucro
cesante), avaluos para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que
adelante la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con las normas
vigentes”.

EQUIPO DE ABASTECIMIENTO ESTR{Q\TEGICO
DIRECCION DE CONTRATACION )
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA

NOVIEMBRE 2024



PRESENTACION

Segun los establecido en el Decreto 1082 de 2015 “(...) es deber de las entidades elaborar como parte de las etapas
precontractuales, un analisis para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y anélisis de riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de
este andlisis en los Documentos del Proceso (...)” (Articulo 2.2.1.1.1.6.1).

La importancia de realizar este analisis ha sido recalcada en las recomendaciones que la Organizacién de Cooperacion
y de Desarrollo Econémicos (OCDE) le ha formulado al Gobierno Nacional, las cuales constituyen buenas practicas
en materia de promocion de la competencia en la contratacién publica. (CCE, 2013. p4)

Asi mismo, seguin el Manual de Contratacion y Gestién de Negocios vigente de la Empresa de Renovacidn y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. - RENOBO-, se indica que, como sustento de los estudios previos, debera cumplirse con el
andlisis del sector teniendo como referente las guias e instructivos de Colombia Compra Eficiente y/o las directrices
que emita LA EMPRESA.

El presente documento tiene como objetivo identificar el contexto y estado actual del sector socio econdmico particular
requerido para conocer las necesidades del proceso a contratar por parte de la entidad. Adicionalmente, definir
mediante un estudio de mercado las ofertas mas favorables en precio y en calidad de este proceso.

1. IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD CONTRACTUAL

Ahora bien, una vez revisada la necesidad y los aspectos técnicos analizados, los bienes y servicios relacionados con
este proceso, se clasifican segun el The United Nations Standard Products and Services Code- UNSPSC-, asi:

lejs':fsi(;?één Segmento Familia Clase Productos
80- Servicios de gestion, .
. servicios profesionales de 13- Servicios 18-Senvicios de 80131800- Sewl_qos
F Servicios - . L - L, . de administracion
empresa y servicios inmobiliarios administracion inmobiliaria. inmobiliaria
administrativos
80- Servicios de gestion, .
- servicios profesionales de 13- Servicios 18-Servicios de 80131802 :Sennmos
F Servicios - . L - L, . de avallio de
empresa y servicios inmobiliarios administracion inmobiliaria. inmuebles
administrativos i

Fuente. Clasificador de bienes y servicios — Colombia Compra Eficiente

CONDICIONES NORMATIVAS
En el marco del analisis regulatorio varias normativas rigen este proceso de contratacion, de ellas estas son algunas:

e Manual de Contratacion y Gestion de Negocios de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA D. C. adoptado mediante Resolucién 002 del 6 de enero de 2023 y modificado por la Resolucion
192 del 02 de julio de 2024.

e Acuerdo 927 de 2024, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO ECONOMICO,
SOCIAL, AMBIENTAL Y DE OBRAS PUBLICAS DEL DISTRITO CAPITAL 2024-2027 “‘BOGOTA CAMINA
SEGURA’.



2. ANALISIS DE LA DEMANDA

El analisis de la demanda consiste en revisar los antecedentes de contratacién en LA EMPRESA y en otras entidades,
con miras a examinar las formas de contratacion, las tipologias de contrato, plazos, entre otras consideraciones
contractuales.

Tabla No. 1. Contratos RENOBO -UAECD elaboracion de avallos

Contrato Objeto Valor Tipo Tiempo Modificaciones Fe;l;zzl::'lizlnde
Realizar los avallos comerciales,
avallos de referencia ylo avallios
indemnizatorios para la ejecucion Modificacion No. 1
de los proyectos que lidere la Contratacion - Prérroga por 12
321-2023 Empresa de Renovacion vy $1213.419.005 Directa. 12 meses meses hasta el 0910712025
Desarrollo Urbano de Bogotd de 09/07/2025.
acuerdo con las especificaciones
remitidas y normas vigentes
Modificacion No.1 -
Prérroga por 6
meses hasta el
30/07/2020
Modificacion No.2 -
Prérroga por 6
Realizar los avallos comerciales, meses hasta el
avallos de referencia ylo los 30/01/2021
avallos indemnizatorios con base Modificacion No.3 -
en la informacion remitida por la Prérroga por 6
Empresa De Renovacion v meses hasta el
Desarrollo Urbano de Bogota, para 18 meses 30/07/2021
validar las tasaciones econdmicas (iniciaiments) Modificacion No 4 -
del lucro cesante y dafio emergente, -6 de julio Pr()rrohga tporl1 afio
todo lo anterior, de acuerdo con las Contratacion asta e
195-2018 | ocesidades de la ERU, de | ©1000000000 | r e de 2018 con 30007/2022 300612023
conformidad con las normas hag{grglj%?]s de Modificacion No.5 -
vigentes, para los proyectos San - Modifica la
Bemardo y Voto Nacional, asi como Junio 2023. Clausula Segunda
de los demas proyectos que a la <Alcance del
fecha de suscripcion del contrato se objeto>, prorroga
encuentren pendientes de este por 5 meses hasta
requisito para su adquisicion o el 30M12/2022 y
enajenacion. adicién por la
sumade
$450.000.000
Modificacion No.6 -
Prérroga por 6
meses hasta el
30/06/2023

Fuente: SECOP II- (consulta 1-10-2024)

Como se describe en la Tabla No. 1, el Contrato 327-2023 suscrito con la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital- UAECD se encuentra en ejecucion; no obstante y en razén a lo sefialado en la Resolucion No. 248 del 04 de
septiembre de 2024, mediante la cual se adoptd el Plan de Gestion de Suelo de LA EMPRESA, se ordena a la
Subgerencia de Planeamiento y Estructuracion asi como a la Direccién Técnica de Gestion Predial adelantar los
tramites tendientes a la adquisicion de los inmuebles relacionados en el Anexo N°. 1 de esta, incluyendo actividades
como la solicitud de avaltos de referencia y/o comerciales, que seran requeridos para la compra directa o enajenacion
voluntaria y/o expropiacién. En razén de lo anterior, se hace necesario llevar a cabo la contratacion de proveedores
adicionales que presten el servicio de avallos, con el fin de obtener insumos técnicos suficientes para ejecutar las
acciones tendientes a la implementacion del mencionado Plan.



Tabla No. 2. Procesos similares de elaboracion de avallios en otras entidades.

Proceso

Entidad

Descripcion

Valor

Tipo

Tiempo

GDI-CMA-
002-2018 ()

METRO DE
BOGOTA

Consultoria para la elaboracion de los
avallos comerciales corporativos que
incluyan la determinacion de dafio
emergente y lucro cesante de los inmuebles
requeridos para la construccion de las
estaciones de la Primera Linea del Metro de
Bogota

2.206.884.750

Concurso de
méritos abierto
(descontinuado)

6 meses

FONDIGER -
SA-MC-002-
2022

IDIGER

ELABORAR LOS AVALUOS
COMERCIALES  DE LOS PREDIOS
OBJETO DE ANALISIS Y/O ADQUISICION
PREDIAL POR PARTE DE LA ENTIDAD,
EN EL MARCO DE LAS MEDIDAS DE
REDUCCION ~ DEL  RIESGO  DE
CONFORMIDAD CON LAS METAS DEL
PDRG-CC DE BOGOTAD.C

86.314.698

Minima cuantia

10 meses

11043_2

DEPARTAMENTO
DE ANTIOQUIA

REALIZAR AVALUOS CORPORATIVOS
DE BIENES INMUEBLES Y/O MEJORAS Y
CALCULO DE INDEMNIZACIONES PARA
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE EN EL
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

299.285.000

Contratacion
directa.

105 (Dias)

ICSM-1553-
2024

ACUEDUCTO DE
BOGOTA

ELABORACION DE AVALUOS
COMERCIALES REQUERIDOS POR LA
EAAB-ESP

490.960.000

Invitacion piblica
simplificada

8 meses

Fuente: Secop Il (consulta 16-09-24).

Como se alcanza a observar, no existe un tipo de proceso contractual definido y depende de las necesidades y las
modalidades de contratacion que pueda elegir cada entidad. Ahora bien, respecto a la definicion del estudio de
mercado, entidades como el METRO DE BOGOTA, IDIGER y el Departamento de Antioquia definieron sus precios por
medio de cotizaciones, mientras que, el proceso més reciente del Acueducto de Bogota, establecieron unas tablas de
tarifas en funcion de férmulas tarifarias de entidades oficiales (SAE, UAECD e IGAC).

Ahora bien, en ninguno de los procesos relacionados se definieron resoluciones internas que fijaran o regularén las
tarifas establecidas para cada avaluo, esto debido a que fueron procesos de contratacién publicos o contratados de

forma directa.




Tabla No. 3. Estudios de mercado realizados en otros procesos similares de elaboracién de avaluos en otras

entidades.
Proceso Entidad @,Ct_’}mo hicieron ¢ Como definieron el precio del Contratista
estudio de mercado? proceso?
Presentaron  cotizacién )
cuafro lonjas, el valor CAMARA DE LA PROPIEDAD
unitario  independiente RAIZ LONJA INMOBILIARIA
por avaldo _comercial El valor unitario fotal del estudio de (1.064.47.300)
GDI-CMA- METRO DE BOGOTA lucro  cesante, dar"]o mercado se mulfiplicd por 939 SOCIEDAD COLOMBIANA DE
002-2018 () emergente,  promedio ‘ bf po AVALUADORES LONJA
simple, IVA del 19%, y al nmuebles SECCIONAL BOGOTA
sumar los 3 promedio, CUNDINAMARCA
se establecié un valor (1.004.598.000)
unitario total
FONDIGER - Valor unitario promedio El valor unitario fotal del estudio de CORPORACION LONJA
SA-MC-002- IDIGER de cotizacion de tres (3) mercado se multiplicd por 80 INMOBILIARIA DE BOGOTA
2022 empresas inmuebles DC.
Se recihio una (1) .
11043 2 DEPARTAMENTO DE | cotizacion y se compard | Se tomd como referen?e la propuesta gggglcé%igow I%S;UA BE
ANTIOQUIA Fﬁ\r}lAgn referente de de laLonja MEDELLIN Y ANTIOQUIA
Hace una mezcla teniendo en cuenta
Calculos teniendo  en los menores,valores. Se referencian
(CSM-1553- | ACUEDUCTODE | cuenta listas y tablas de | ¢ Pr@ dvaios suclo ubano SAE)y |
2024 BOGOTA tarifas de entidades: D para calculos de Lucro Gesante y N observaciones
UAECD, IGAC y SAE afio Emerger_lte (UAECD), suelo _rural
: (IGAC)- se fija una tabla de precios
segun rangos de area

Fuente: Secop Il (consulta 16-09-24).

Teniendo en cuenta las garantias establecidas en estos procesos similares, para el cumplimiento del contrato se
establecid en 20%, 10% pago de salarios y 20% para calidad del servicio.

ESTUDIO DE OFERTA

Las Lonjas de propiedad raiz en el pais son entidades gremiales o asociativas que integran a los avaluadores en sus
territorios de operacién. Las Lonjas como institucion realizan avallos comerciales corporativos con el concepto técnico
de valor aprobado mediante un comité de avallos integrado por sus peritos expertos en las diferentes categorias de
avallios comerciales. Adicionalmente, para sus actividades se rigen por metodologias descritas en las normatividades
especificas, utilizando métodos de comparacién o de mercado, capitalizacion de rentas, costos de reposicidn o de
técnicas residuales.

Mediante una busqueda del registro empresarial RUES se identificaron las siguientes lonjas en el pais, con matricula

vigente y en estado de no liquidacién.




Tabla No. 4. Listado de lonjas localizadas en la ciudad de Bogota.

NIT o Nam Id.

NIT 900233725 -

NIT 900072558 —
NIT 830029438 —

NIT 901055468 —
NIT 830075593 -

NIT 800098270 -
NIT 830066704 —

NIT 830099881 -

NIT 900428851

NIT 830112366 -
NIT 900649158 -

NIT 901655796 -

NIT 900025446 -

NIT 900280168 -

NIT 830095060 -

NIT 830120291 -

NIT 900363856 -
NIT 900788757 -
NIT 830064571 -

NIT 900598433 -

NIT 900550298 -

NIT 830503437 -

NIT 900874739 -
NIT 901571263 -

NIT 830122178 -

NIT 900409242 -

6

0
1

8
9

5
1
9

4

Razén Social 6 Nombre

ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, AVALUADORES Y
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA

LONJA AVALUADORES ASOCIADOS LTDA

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMBIA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ COLEGIO DE PROFESIONALES
INMOBILIARIOS CUYA SIGLA ES LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
CPI

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CUNDINAMARCA SAS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE BOGOTA'Y
CUNDINAMARCA

LONJA INMOBILIARIA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ Y
PERITOS AVALUADORES SAS

LONJA INMOBILIARIA LAMM ASOCIADOS SAS

LONJA INMOBILIARIA NACIONAL Y AVALUADORES
PROFESIONALES

LONJA INMOBILIARIA, GESTION DE ACTIVOS Y AVALUOS
SAS

LONJA INTERDISCIPLINARIA DE AVALUADORES
PROFESIONALES LIAP

LONJA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA FINCA RAIZ'Y
GESTION PREDIAL SAS

LONJA NACIONAL DE INMOBILIARIOS Y AVALUADORES
PROFESIONALES

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN
PROYECTOS VIALES, INFRAESTRUCTURA'Y FINCA RAIZ
LTDA

LONJA VALUATORIA'Y PROPIEDAD RAIZ
LONJAIN LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA

APROSIG LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES E
INMOBILIARIOS SAS

ASESORIAS JURIDICAS & INMOBILIARIA LONJA ESTELAR
SAS

ASOCIACION DE AVALUADORES PROFESIONALES Y LONJA
INMOBILIARIA DE COLOMBIA AVALUA

ASOCIACION DE LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE COLOMBIA
LONPROCOL

ASOCIACION LONJA ANDINA DE BIENES RAICES

ASOCIACION LONJA DE AVALUADORES NACIONALES Y
ESPECIALISTAS DE LA PROPIEDAD RAIZ (ANAESPRO)

ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES
DE COLOMBIA

C GLLONJADE SOLUCIONES SA S

Estado
Registro
Mercantil

ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA

ACTIVA

ANO DE
RENOVACION

2024

2024
2024

2024
2024

2024
2024
2024

2024

2024
2024

2024
2024
2024
2024

2024

2024
2024
2024

2024
2024
2024

2024
2024

2024

2024

MUNICIPIO
COMERCIAL

BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA

BOGOTA




NIT o Nam Id.

NIT 860016830 -

NIT 830062300 -

NIT 900404901 -
NIT 901536768 -

NIT 900480966 -
NIT 901398060 -

NIT 900366333 -

NIT 900086330 -

NIT 830023814

NIT 900497186 -
NIT 900275367 -

NIT 900404841

NIT 901271027 -
NIT 900026367 —

-9

9
2

7

9
5

Razén Social 6 Nombre

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA DE
CUNDINAMARCA

CORPORACION LONJA COLOMBIANA AVALUOS E
INMOBILIARIA PROFESIONAL "LONJA COLOMBIANA"

CORPORACION LONJA DE COLOMBIA

CORPORACION LONJA DE COLOMBIA PARA EL
DESARROLLO SOCIAL

CORPORACION LONJA DE CONSULTORES INMOBILIARIOS

CORPORACION LONJA DE PROFESIONALES VALUADORES E
INMOBILIARIOS

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE TERRENOS
NACIONALES

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ PERITAZGOS Y
AVALUOS DISTRITO CAPITAL

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
CORPORACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ

CORPORACION LONJA NACIONAL INMOBILIARIA'Y
REGISTRO DE AVALUADORES

CORPORACION LONJA NACIONAL INMOBILIARIAS
CORPORACION LONJA VALUATORIA COLOMBIANA

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA
COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

ANALISIS ECONOMICO DE MERCADO

Estado
Registro
Mercantil

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ACTIVA
ACTIVA
ACTIVA

ANO DE
RENOVACION

2024
2024

2024
2024

2024
2024

2024
2024

2024
2024
2024

2024
2024
2024

MUNICIPIO
COMERCIAL

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RENOBO, teniendo en cuenta la informacién de
oferta de las Lonjas localizadas en la ciudad de Bogoté D.C., realizd en el mes de septiembre de 2024 en una primera
fase un estudio de mercado cuya principal conclusion fue que se evidenci6 una alta dispersién de los datos de tarifas
en funcién de cada avalUo consultado; esto puede ser el resultado de mercados que operan con posibles procesos
especulativos que distorsionan el precio de referencia o precio de equilibrio, por tanto, es posible encontrar, como se
evidencia en los datos que artificialmente estén demasiado bajos o demasiado altos, sin indicar una buena sefial de

mercado.

Razdn por la cual, en una segunda fase en LA EMPRESA se definieron unos precios techo basados en la formula
establecida por la UAECD y se invitaron las siguientes Lonjas a manifestar su oferta y su experiencia relacionada:

Tabla No. 5. Lonjas invitadas a presentar oferta.

NIT o Nam Id. Razon Social 6 Nombre MUNICIPIO COMERCIAL DIRECCION
ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, )
NIT 900233725 -6 AVALUADORES 'Y CONSTRUCTORES DE BOGOTA CARRERA 26 73 11
COLOMBIA
NIT 800098270 -5 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA BOGOTA Avenida Carrera 7 No. 73 - 47
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE i
NIT 830066704 - 1 CUNDINAMARCA SAS BOGOTA CLL127B No. 46 - 92




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA ;
NIT 860016830 - 7 INMOBILIARIA DE CUNDINAMARCA BOGOTA CALLE 87 #22A - 22
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE .
NIT830023814-3 | 86G0TAD.C. BOGOTA AV CRA 15 N 119- 43
NIT 814007230 - 2 CORPOLONJA AVALUOS BOGOTA Calle 100 £19 -61 Of 209

Como resultado de la convocatoria, al corte de la fecha de entrega se presentaron tres (3) de las seis (6) Lonjas
invitadas y estos fueron los resultados:

Tabla No.6 Precio ofertado por las lonjas invitadas a presentar oferta.

TOTAL AVALUO
LONJAS AVALDOS INDEMNIZATORIO TOTAL EXPERIENCIA
ESTIMADO - RENOBO $ 230.441.231 $28.774.200 $259.215 431
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE CUNDINAMARCASAS. | $161.194.111 $28.774.200 $189.968.311 | 19 CONTRATOS RELACIONADOS
(LONJACUN)
ASOCIACION DE LONJAS
PROPIEDAD RAIZ DE
AVALUADORES- $220.745.000 $28.774.200 $249519.200
AUTORREGULADORES DE
COLOMBIA
LONJA PROPIEDAD RAIZ DE
BOGOTA $ 415.905.000 $36.890.000 $ 452.795.000

Tabla No. 7 Precio total oferta por las Lonjas invitadas a presentar oferta.

$452.795.000

$259.215.431 $249.519.200

$189.968.311

ESTIMADO - RENOBO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ ~ ASOCIACION DE LONJAS  LONJA PROPIEDAD RAIZ DE
DE CUNDINAMARCA S.A.S. PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
(LONJACUN) AVALUADORES-
AUTORREGULADORES




CONCLUSION

o Como se observa en la informacidn resultante del estudio de mercado, dos (2) de las tres (3) Lonjas presentan
ofertas de valor por debajo del estimado realizado por LA EMPRESA, estas ofertas fueron presentadas por
Asociacién de Lonja Propiedad Raiz de Avaluadores — Autorreguladores de Colombia y por la Lonja Propiedad
Raiz de Cundinamarca S.A.S. (LONJACUN).

e En cuanto al diligenciamiento del formato de solicitud de oferta, la Unica Lonja que relaciona su experiencia
fue Lonja Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S. (LONJACUN), la cual indica que, ha realizado mas de 15
mil avaliios comerciales con entidades como la SAE, Universidad Distrital, la Empresa de Acueducto de
Bogota, Fondo Nacional del Ahorro, Secretaria de Hacienda de Bogot4, entre ofras.

e Teniendo en cuenta las garantias establecidas en otros procesos similares, para el cumplimiento del contrato
se establecid en 20%, 10% pago de salarios y 20% para calidad del servicio.
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FECHA [23/10/2024
VIGENCIA 0 dias calend:
'DATOS DE CONTACTO
WOMBRE EMPRESA
DIRECCION
TeLEroND
CORREO ELECTRONICO
NOMBRE DE QUIEN REALIZA LA COTIZACION IViisna
AneAve AReADE |
NOMBRE DEL PROYECTO oReCcion TERREN. CoNsTRy V21T MM 8 16CONOCEI POy o ofertad Valor total
cada avaluo. Esimacidn con IVA
o caon
1 Jsop 7. casc: |awsaoosverm lososooseosto_[ctasuRr2atoESTE |07 |2zes 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
2 [pop 7 -casc [paonsveze [osostomeotss_[cLaasuR A ToESTE [1aer [or2s 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
5 Jpop 7 -casc [possrore Jososoomaaoz_|cLazasimraviEsTe  Joos [anzes 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
0 [pop 7 casc [praossvoeR [ososooeszozs_[km 12885 EstEszoe SR |08 [1eae 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
B Jpop 7 -casc [psossvock [osostoneiss__ [k izas esteazoosim [ria 1ot 1,547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
3 Jpop 7 -casc [waoasvorT [ososoosaesss [k a8 estes2znsR [rre7 [1rar 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
7 [pop7-casc [0svonY [ostsoozisTr1__[kR 12485 ESTE 2 T05UR [1165 [es7 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
0 Jpop 7 -casc [aoasvou Jososoonessss [k 12a8s estEs201SUR [rrass [osess 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
5 Jpop7-casc [waoasvoR. [ososoosoros_[cLazsur zaoEste |1 [1ons 1,547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
w0 [pop 7 -casc [ooosvoLw [ososonssezzs_[cLazsur aatsestE [1ee Jasrz 1,547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
n Jpop 7 -casc [pssosrons [ososmoezezs_[cLazsuR aazseste |1 1o 1,547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
2 [pop 7 cAsc [proaosronn Jososoomest7__[cLazsur asmesTe [ [amst 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
5 [pop 7 -csc Jososoosenar_[cLeosurasmeste e [sses 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
u Jpop 7 -casc [ososooreatrr__[cLazsur zasseste o orar 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
5 [pop7-casc [ostsoonizoes_[cLeestR amEsTE [0 [115 1547.000,00 3.200000,00 608.000,00 3.808.000,00
1 Jpop 7 -casc [osostuzsoon[cLaasuraarseste w2z |rare 1,547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
[ Jpop7-casc [ososooreozss_[cLazsur aroeste  [msze [rrrs 1,547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
0 [pop 7 -casc [ososonreeri7__[cLazsur aamsEsTE  [1s0s [aes 1,547,000, 200,000, 608,000, 808.000,00
1 Jpop 7 casc [ososooretsse_[cLazsuR st [1s0s Joreez 1547000, 200,000, 608.000; .808.000,00 |
£ [pop 7 casc [ososooeeaots _[cLazsur aasreste  [asas 16 1547.000,00 200,000, 608,000, .808.000,00
2 [pop7-casc lososooiorsrs | meseqsisin o [w 1547.000,00 200,000, 608.000; .808.000,00 |
% Jpop 7 -casc Jososooseeazs_[km s EsTE 4231 SURN 1 [soree [sme 1547.000; 200,000, 608,000, .808.000,00
> Jpor7-casc [ososoostonos_[Rrmeseqrzesr  |ow [rmase 1.547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
u Jpop 7 -casc [ososwoasasso|RrmesE @SR [s2a [1eas 1547.000,00 200,000, 608.000,00 3.808.000,00
= Jpor7-casc [ososoronseas_[RrEsTE Q@ISR [oa7e [sste 1689.528,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
& [pop7-csc Josostomsoazs_|cLeosrzasesie [ [ss 1547.000,00 3.20000000 608.000,00 3.808.000,00
7 Jpop 7 -casc [oosuzsoias[cLasirrassese o | 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
= Jpop7-casc [ostsiononiz__[cLazsUR TATESTE T [s52_[1050 1,547.000,00 3.20000000 608.000,00 3.808.000,00
» Jpor7-casc [osostorrasen [ 2o ESTERISIN 17159 17 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
30 Jrop 7 -casc [osussoriaser [ 2o TS gy Trop5 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
5 [pop 7 -casc [osostorrasen [ 120 ESTERZAUSORJ7, ™ iga5 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
2 [rop7-casc Jososaonizses  [SHFES ESTERSO Trs Tross 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
B Jpop 7-casc ERrI kil I T30 1547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
] Jrop 7-casc [ososaonizses |HIRES ESTEZRSH 7y o e 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
3 Jpop 7 -casc Josostorrasss [ 120 ESTERZRUSOR 17, gy g 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
B [pop7-csc [osostorassr |1 2o ESTERZSUSOR[o7 ™ Topgp 1,547.000,00 3.20000000 608.000,00 3.808.000,00
7 [pop 7 casc [osostorasssa__ |17 125 ESTERZUSIR Jog o ogog 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
38 Jroe 7 casc losussorasass i 2o oL US Jag08 71 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
» [pop 7 -casc [osostoressss |1 12ES ESTERZUSOR og o1 ogog 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
) Jrop 7- casc [osussorasass [y o o o Jag08 7158 1.547.000,00 3.200.000,00 608.000,00 3.808.000,00
a puercs Ares Jostsoostoo00__[cL suRzATA ESTE 2o 1547.000,00 2.800.000,00 532.000,00 3332.00000
2 puenos Ares [ososmogroons_[cLesuR zamoeste reaz_[1o7ae 3.884.160,00 2.800.000,00 532.000,00 3.332.000,00
- ouercs Ares Josostomszear o o5 o 1547.000,00 2.800.000,00 532.000,00 3.332.00000
w Decaraior 0P 22 Josocoossriez__Jourec 20 Jessaz_[1ra 14.467.680,00 1.900.000,00 11.900.000,00
[ [Deciatora 0932 [osonzosroor [ksee 425 [w3s_[r08 4.328.880,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
% oecirstora 0P 58+ A0P Josonooszssos[hc 163740 75080 4.934.760,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
W Decirstor 0P 38+ K0P [osnoosrzo0z__[ac 183710 fass7s_Jo 6.925.800,00 5.000.000,00 950.000,00 5.950.000,00
u oecirstora 0P 38+ A0P Josnoossazst [k 6513 762 [sw050 0.796.000,00 35.000.000,00 6.650.000,00 41.650.000,00
[Dociaatora 07 38+ AP [osonoosrrse |7 e ram T 22 Jo 1547.000,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
0 o Gruces Josocoorrsaz__[czaa1 [z2902_[arons7 5.687.960,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
s o Gruces Josocoorerizs__[oozes saez 547,000 200,000, 608,000, 508.000,00 |
nces [oG 2885 56 547000, 200,000, 608,000,
2 Grces s o 547,000, 200,000, 608,000,
54 nces 0 547000, 200,000, 608,000,
2 Grces W 547,000, 200,000, 608,000,
nces B 547,000, .200.000, 608,000,
a2 o Gruces “ 7 [rmes 547,000, 200,000, 608,000, 00 |
58 s cruces ] Josocoossoris|xmszae 2 s s 1.547.000,00 [ $ 3.20000000] $ 608.000,00 [ § 3.808.000,00
s o cruces [woszrmy Josocoooraaos[kms2ss 7 st | 1547.000,00 | $ 320000000 § 608.000,00 | § 3.808.000,00
) o Gruces [wsaoszirsi Josocovaooss  |iwszes o1s [amos |5 1547.000,00 | $ 3.20000000| $ 608.000,00 | $ 3.808.000,00
e o cruces [wanszrto Josocooosesss[cLaman HEEDB 1547.000,00 | $ 3.20000000 § 608.000,00 [ § 3.808.000,00
@ o Gruces [woszruz Josoconsorios—[cLzases 7 |7 |8 1,547.000,00 | $ 3.20000000| $ 608.000,00 | $ 3.808.000,00
& o cruces [wsooszirve Josocooarssat—[cLanas o2 e | 1547.000,00 | $ 3.20000000 § 608.000,00 | § 3.808.000,00
el o Gruces [waoszm Josocooriorzz |erzaen foos [sor |5 1547.000,00 | $ 3.20000000[ $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
] Jz0na st ge ogota visve - [wwaaassoran Josocoooosers|ctaaz 2 s [s 1547.000,00 | $ 3.20000000| $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
B “aE|woossozan Josocoossarez|ctonso 2 |2 s 1.547.000,00 [ $ 3.20000000[ $ 608.000,00 | $ 3.808.000,00
o [zona veus geBogota VsvP - AE_|rasonssozss JosocorasraorJeLsznas ZHEEEB 1547.000,00 | $ 3.20000000 § 608.000,00 | § 3.808.000,00
& [zoa e deBogotsvsvP A |ssacnasozon Josocoosorrt[cLaznse 2 s[5 1547.00000 | $ 320000000 § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
o [zona veusa geBogotavsvP - AE | rasonssozne Josocorzears[cLssnes o fmes s 1547.000,00 | $ 3.20000000 $ 608.000,00 [ § 3.808.000,00
o [zoa v deBogots VSR -AE | sasonasoze Josocorszzsz [eLszora 0 Jorr |8 1547.000,00 | $ 320000000 $ 608.000,00 [ § 3.808.000,00
n Jzona st ge Bogota ise - € [wwadcasozrz Josocoroerars |matea o s s 1547.000,00 | $ 3.20000000| $ 608.000,00 [ § 3.808.000,00
” 2008 oustia de Bogots isP - AE_[aaaasozi Josocoosoraso [kt 822 o oo $ 1,547.000,00 | § 3.20000000| $ 608.000,00 | § 3.808.00000
B [zona vt ge ogotavsvP A€ |masonssoziz Josocoousars |kt s30 jss s |'s 1547.000,00 | $ 3.20000000 § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
" [zona veusta geBogota VsP -AE | rasonssozkc Josocoorezreo[kma183s s Joss |'s 1,547.000,00 | § 3.20000000| $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
s T e Josocoosszant [kt s s Joss s 278465331 | 3.20000000| § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
7 [zona wousta geBogota visve - A |aascossozi Josocoorerses[kma1sss r s s 1,547.000,00 | § 3.20000000| $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
7 i Josocoosoreso [kt oo [or s |'s 1547.00000 | $ 3.20000000 § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
0 Jzona st ge Bogota ise - [maacaasozonm Josocooszssos |xmarera r Joes |'s 1.706.629,46 | $ 3.20000000| $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
» [zona weusa deBogota VSR -AE | sasonssozea Josocoossssrt [kt o2 o s s 219819466 | $ 3.20000000| § 608.000,00 [ § 3.808.000,00
% Jzoa vousta g Bogota vsvp - A [masoossozns Josocoosrozr[kwatsss s [ s 1861538,90 | $ 320000000 $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
a [zona weusa deBogota VSvP -AE | sasonssozs Josocoorsasss [kt ss2 s s |'s 172672046 | $ 3.20000000| § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
B [zona neusta g Bogota VsP - A |pasonssozio Josocootsasos et s a0t 0 | |8 1.547.000,00 | $ 320000000 § 608.000,00 | § 3.808.000,00
[ i e Josocoosssss[cLozner o s s 1547.000,00 | $ 3.20000000| § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
" [zona neusta g Bogots vse - A |paconssozim Josocoosarizo—[ctosoen o [ws s 1547.000,00 | $ 320000000 $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
s [zona neusa g BogotavsvP -AE | sasonssozxs Josocoosooers —[cLoanse o s s 1547.000,00 | $ 3.20000000 § 608.000,00 | $ 3.808.000,00
% [zona neusta g0 Bogots VsP - A |pasonssozny Josocoozzzzrs—Jcuosnas o Jww | 1964.153,07 | $ 320000000 $ 608.000,00 | § 3.808.000,00
o Pian Parc Estctn Vet Call 26 |saraozsrRze Josoconsszss—[cLaer3ate 17 o s 4.969.502551 | § 11.700.000,00[ §  2.223.000,00 | § 13.923.000,00
B pian Parc Estacn vetro Gl 26 |swscozsnpep Josocorsssssr—|cuaan13ame fisass [0 s 358407024 | $ 1170000000 $  2.223.000,00 | 13.923.000,00
) Pian Parc Estacn Vet Call 26 |pA0zsHLI Josocoosorsos [ctae8 13418 lss o s 1547.000,00 | $ 11.700.000,00[ §  2.223.000,00 | § 13.923.000,00
230441.231 349.500.000 66.405.000 415.905.000
INOTA 1: Por favor diigencia los espacios en color amarillo
|cecigo de Comercio |
NoTA 3: I Tos demés
yenel Anexo
GARANTIAS
AMPARO MONTO
cumplimiento 20% del valor de contrato (14 et s e 10 9 s
(Glldad delservcio 0% delvalor de
NoMBRE
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL




“Elaborar los avaltios

y la tasacién econdmica de i

(dafio

OBJETO

¥ lucro cesante), avaliios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad piiblica para los
que adelante la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C. de conformidad con las normas vigentes’

FECHA 23/10/2024
VIGENCIA 60 dias calendario
DATOS DE CONTACTO
NOMBRE EMPRESA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
800.098.270-5
DIRECCION [CARRERA 7 No. 73 - 47 - OFICINA 804
TELEFONO 3107790175
CORREO ELECTRONICO g
NOMBRE DE QUIEN REALIZA LA COTIZACIGN __|Viviana Castro - Coordinadora de Avaltos
ineape  Angape | Valorméximoa reconocer por
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION TERRENG ConsTRUCGION €24 Valuo ndemnizatorio. Valor Unitarlo ofertado Valor total
Estimacién con IVA

1 |AAAODO3YCYN 050500580510 [CL 42A SUR 12A 16 ESTE $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 [AOP7 - CASC |AAADDO3YCZE 050540380158 [CL42ASUR 12A10ESTE  |146.1 4126 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
3 [A0P7-casc [Aar0003YDAF ososoos2022  [cL42ASUR12A04ESTE  |s08 20258 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
4 |AOP 7 - CASC |AAAGD03YDBR 050500842023 KR 12ABIS ESTE4264 SUR [706 1496 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
s [AOP7 - CASC [AAADDO3YDCX 050540091758 |KR 12ABIS ESTE4260 SUR [171,1 131 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
3 [A0P7-casc [AaR0003YDFT KR 124BIS ESTE4226SUR [1167  [1167 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 |AOP 7 - CASC |AAROD03YDHY 050500245711 KR 12ABIS ESTE4216 SUR [1165 2347 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
8 [AOP 7 - CASC |AAADDO3YDUH KR 12ABIS ESTE4204SUR (11648 |246,34 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
B [AoP7-casc [AAR0D03YDKL 050500507635 [CL42SUR 12409ESTE 189 1004 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
10 |AOP 7 - CASC |AAAGDO3YDLW 050500498224 [CL 42 SUR 12A 15 ESTE 189 461,2 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
1 AOP T - CASC |AAAD003YDMS CL 42 SUR 12A 25 ESTE 189 186 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
12 [oP7-casc [Aaro003YONN 05000883117 [cL42SUR 12435ESTE |38 63091 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
13 |AOP 7 - CASC |AAA0003YDOE [CL 42 SUR 12A 39 ESTE 189 325,53 S 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
14 [AOP 7 - CASC |AAAG003YDPP 1050800154177 CL 42 SUR 12A 43 ESTE 1380 316,1 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
15 [a0P7-casc [Aar0003YDRU 050500142669 [CL42SUR 12453ESTE  [380 1115 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
16 |AOP 7 - CASC |AAAGD03YDSK 050840259244 [CL 42 SUR 12A 73 ESTE 1842 1278 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
17 |[AOP 7 - CASC [AAA0003YDTO 1050800160299 CL 42 SUR 12A 79 ESTE 1526 1176 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
18 [a0P7-casc [Aaro003vDUZ 0s0s00159717_ [cL42SUR 12483ESTE  [1509 a9 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
19 |AOP 7 - CASC |AAA0003YDWF 050500191539 [CL 42 SUR 12A 93 ESTE 1509 276,62 S 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
20 [AOP 7 - CASC |AAAGDO3YDXR 1050800663015 [CL 42 SUR 12A 97 ESTE 288,6 163 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 [0P7-casc [Aaroo0avEAW 0s0s00407379_ [KR13BESTE4231SUR |30 0 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 |AOP 7 - CASC |AAAODO3YEBS. KR 13BESTE4231 SURIN1 [39162  [586 S 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
23 AOPT7 - CASC |AAADOOBYECN 050500918105 [KR 13B ESTE 4239 SUR 243 133,02 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 [0P7-casc [Aaro0oavEDE 0s0s40242850  |KR13BESTE4255 SUR  [624 1345 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
25 |AOP 7 - CASC | AAAOTBSRWWW 1050801004624 KR 138 ESTE 42 27 SUR 647.9 3318 $ 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
26 |AOPT - CASC |AAAD1BSRWXS 050340250426 |CL 42 SUR 124 59 ESTE 247 206 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
27 [a0P7-casc [AarotesRIYN 0s0s40250424_ [CL42SUR 12465ESTE |27 3 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
28 |AOP 7 - CASC |AAAD244ZMTD 105040604321 CL42SUR12A75ESTEINT (852 1056 $ 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 [a0p7-casc [Aaa0256TF 1D osossorizago [T e 7180 [1786 B 464.100 | § 500.000,00] $ 95.000,00 | $ 595.000,00
30 [A0P7-CASC. |AAAO2S6TFUH 050540712481 TZRE 74 1065 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | § 595.000,00
31 [A0P7-CASC [Aao256TFWW l0s0s40712482 e 74 1065 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
2 [a0p7-casc [ras02s6TFXS 0ss40712483 R & 1065 B 464.100 | § 500.000,00[ $ 95.000,00 | $ 595.000,00
33 |A0P7-CASC. |AAA0256TFYN 050540712484 TRE 74 62,16 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | § 595.000,00
3 [A0P7-CASC [Aaa0256TFZE 050540712485 R 74 62,16 s 464.100 | 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
35 [a0p7-casc [Aaso2seTHAW 0s0s40712480 TR & 2,16 B 464.100 | § 500.000,00] $ 95.000,00 | $ 595.000,00
36 [A0P7-CASC. |AAA02828MXS 050540795351 ] - B 5754 [es90 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | § 595.000,00
37 |AOP 7 - CASC |AAAD282BMYN 050840795352 1 B 135,91 59.05 $ 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
38 [a0p 7-casc [rasozazauze 050540705353 Bl 3008 16 B 464.100 | § 500.000,00] $ 95.000,00 | § 595.000,00
39 [A0P7-CASC. |AAR0282BNAF 050540795354 ln 9 B 501 [s005 B 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | § 595.000,00
a0 [a0p7-casc [raao2azaNBR osossorszss [ 2T e s 464.100 | S 500.000,00] $ 95.000,00 | $ 595.000,00
65 Bogota VISIVIP - AE osocooooea7e  [cLB 3042 132 79 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
66 Bogota VISIVIP - AE 105000468782 CL 83050 22 22 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
67 Bogota VISIVIP - AE osocotzs7207 (oL 3046 1678|2202 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
68 Bogota VISIVIP - AE 105000449771 CL83056 122 17.94 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
69 Bogota VISIVIP - AE osocotzzsz7s (oL 3068 7o 183 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
70 Bogota VISIVIP - AE 1050C01322822 CL83074 100 199.71 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 Bogota VISVIP - AE osocotoezate  [kR31814 301 250 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 Bogota VISVIP - AE 050000501850 (KR 31822 301 301 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 Bogota VISIVIP - AE osocoosdsars (kR 31830 2255 fas7s $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
74 Bogota VISIVIP - AE 105000192790 KR 31836 3485 3485 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
75 |Zona Industrial de Bogota VISVIP- AE ~ |AAA0D350ZLF osoconeaze71 (kR 31848 5719|738 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
76 Bogota VISIVIP - AE 105000141986 KR 31858 287 3318 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 Bogota VISVIP - AE osocoosotseo (KR 31865 287 286,16 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
78 Bogota VISVIP - AE 050000423603 (KR 31874 287 62195 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
7 Bogota VISIVIP - AE osocoos4se71 (kR 31862 287 80,1 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
80 Bogota VISIVIP - AE J 105000677921 KR 31886 1305 419 S 464.100 | S 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
81 Bogota VISVIP - AE osocoo7s233 (KR 31892 305 5478 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
82 |Zona Industriel de Bogoté VISVIP- AE  [AAA0D350ZTD 050C00154505  (CL9 3091 154 2727 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
83 Bogota VISVIP - AE osoconsdssee  [cLe3067 50 207,35 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
8 Bogota VISVIP - AE 05000341130 (CL9 3061 50 1426 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
85 Bogola VISIVIP - AE losocoosoos7s  [cLe 3059 51 2176 B 264.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00
86 Bogota VISVIP - AE 050000222213 [CL93043 330 743,99 $ 464.100 | $ 500.000,00 | $ 95.000,00 | $ 595.000,00

NOTA 1: Por favor diligenciar los espacios en color amarillo

NOTA 2: Entendenmos que en ningin caso podrd considerarse vinculante esta cotizacin para celebrar contrato; por lo tanto, no podra deducirse relacion contractual alguna, ni constituye aceptacion de oferta de forma expresa o tacita en los términos del

articulo 854 del Cédigo de Comercio.

NOTA 3: El valor cotizado deberd incluir los impuestos a que haya lugar, los costos, gastos, directos e indirectos, y demés conceptos que conlleve la ejecucion del contrato, asi como las tasas o contribuciones a que haya lugar. Asi mismo, el citado valor debe
incluir los dems conceptos establecidos en el presente documento, y en el Anexo Técnico que se adjunta, como es el caso de las siguientes amparos de la garantia del contrato:

GARANTIAS

AMPARO

MONTO

(cumplimiento

20% del valor de contrato

[Vigene por  piso toral de s
i scuerd con s fcns gl 3

el contrto, sl 6] mes
e e en oo de ser

Pago de salarios

10% del valor de contrato

por e ety res (3 plazn e anos s

[Calidad del servici

20% del valor de contrato

ror o plzo total de ccucn ysis (6)




LONJA

AUTORREGULADORES

Bogota D. C., 23 de Octubre de 2024

Abastecimientoestrategico@renobo.com.co
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

Asunto: Invitacion a cotizar servicios

La Empresa de Renovacidén y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. se encuentra
adelantando el estudio de mercado necesario para conocer el valor de referencia
de mercado para ‘Elaborar los avaluos comerciales y la tasacién econdmica de
indemnizaciones (dano emergente y lucro cesante), avalluos para procesos de
compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con
las normas vigentes’.

De acuerdo a su solicitud y a los documentos aportados, a continuacién, tenemos
el gusto de presentarle nuestra propuesta para la elaboracion de los avaluos
comerciales de los inmuebles solicitados por RenoBo en los términos del contrato
y conforme a las condiciones técnicas que establezca la entidad, asi como
inmuebles que se encuentren en titularidad de los fideicomisos y/o proyectos en
los que haga parte la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota.

Los informes, normas, parametros, criterios, métodos, procedimientos y plazos
de elaboracién de avaluos objeto del presente contrato, se realizaran teniendo en
cuenta los criterios establecidos en la normatividad vigente a nivel nacional sobre
temas valuatorios:

El Decreto 1420 de 1998, en la cual se tiene en cuenta los procedimientos,
parametros y criterios para la elaboracién de avaluos.

Carrera 26 No. 73-72 Bogota D.C. - Colombia
Linea de Atencion al cliente: 301 4897245
https://lonjaautorreguladores.com/



LONJA

AUTORREGULADORES

Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997. Resolucién 898 de 2014 del IGAC. La Resolucién
620 de 2008 del IGAC por la cual se establece la metodologia para la realizacién
de los avaluos ordenados por la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador,
reglamentada por medio del Decreto 556 de 2014. Decreto 1170 de 2015. Y demas
normatividad vigente en tema de avaluos

LA ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES
DE COLOMBIA. En el documento adjunto remitimos la propuesta técnica y
econdmica de los trabajos ofrecidos para su evaluacion.

Seguros de prestarles un buen servicio acorde a la normatividad vigente en la
actividad valuadora, quedamos atentos.

C j ente,
. |

'ELIZABETH PARRA MARTINEZ

DIRECTORA OPERATIVA
ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE
COLOMBIA.

Carrera 26 No. 73-72 Bogota D.C. - Colombia
Linea de Atencion al cliente: 301 4897245
https://lonjaautorreguladores.com/



ANEXOS.

Elaborar i i i 6mica de indemnizaci i v i v
owETo i piiblica para d iony iD.C. i las normas.
|vi‘enles’
FECHA T
* Debe ser minimo de
VIGENCIA
60 dias calendario
'DATOS DE CONTACTO
OMBRE EMPRESA
T ]
DIRECCION |
TeLEroNo |
‘CORREO ELECTRONICO
NOMBRE DE QUIEN REALIZA LA COTIZACION Eizabeth parra
Anenve Aneave
'NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION TERREN consTRy T R e o, Valor Unitario ofertado Valor total
o . cada avaluo. incon
' Jpop 7-casc ] ososooseosto oL zasuR aateEsTE o7 2288 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
2 Jpop 7 -casc [waoosveze Jososaasaorss_[cLaomsUR 1at0ESTE [1aar [e1zs 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
3 Jpop7-casc [wiacosvore jososooeizizz_|cLazmsuR aseESTE Jo0s [aozse 1,547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
a Jpop 7 -casc [moo0svoeR. jososooeszozs_|xw 12 8is ESTE 204 SUR [105 [1ase 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
B Jpop7-casc [wioosvocx jososaacerrss__[km 12a8is EsTE s260SUR [17nr[1ar 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
a [pop 7 casc [paoasvorT Jososoosseees__|xw 12485 ESTE 8226SUR [1167 1167 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
7 Jpop 7 -casc [possrony sosooassrin__[m ioaBs Este 2 tosin |16 [zsar 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
0 [pop 7 casc [paoasrou Jososoocesess|xw 12615 ESTE 4204 SUR [11648[at6 34 1547.000,00 1200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
5 Jpo7-casc [pssssrone sosoosoress oL szsuR zaceeste [1e9 [ioo 1,547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
) Jpop 7 -casc [wsoosvoLw jososoousezzs_|cLaasuR roatsEsTE 1o etz 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
u [pop7-casc [wcosvons ooy [oLzsuR mazeste 1m0 [1a0 1,547.000,00 1.200000,00 228.000,00 1.428.000,00
= Jpop 7 -casc [wo0svon jososooeesit7__[cLa2sUR 1oAssESTE o8 ssest 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
5 Jpop7-casc [wi003¥00E jososoosezzz1_[cLazsuR oamesTE 1w [azsmn 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
u [pop 7 -casc [pao0svoee jososoorsarrr__[cLa2 SR 1oABESTE [0 [t 1,547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
5 Jpop 7 csc [psossrory joosooreasse [oLazsuR oasseste [0 [iiis 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
i [pop 7 casc [prao0srosK jososaozsezss_|cLarsuR ATIESTE [1maz 178 1,547.000,00 1200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
7 Jpop7-casc [pssssroro jososooteozss oL szsuR oaroeste [1es [1i7s 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
= Jpop 7 -casc [waoosvoLz leosooisor7 oL szsuR oamaEste 1509 w0 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
0 [pop7-casc [wcosvone [Eosoooisw [oLazsRzasaeste [0 [aroz 1,547.000,00 1.200000,00 228.000,00 1.428.000,00
) Jpop 7 -casc [wo0svore jososoosesors _[cLa2SUR 1oASTESTE  Joses 13 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
2 [pop7-casc [wioosvEAw joosooucrare_[RrsestEazsisR [0 [ 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
2 [pop 7 casc |aonsvess jcosooeeezzs[kR i EsTE a2 SUR N [ [sas 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
B Jpop7casc [poosvecn jcosoosteros [ esteszsosurass 1o 1547.000,00 1200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
u [pop 7 casc [praonsveDE josostoauzes0  |\RrsmEsTEA2SS SR [sae [1s4n 1.547.000,00 1200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
B [pop7-csc [potssrwm jcosoooieas [ estesazrsr o [wois 1689.528,00 1.400.000,00 266.000,00 1.666.000,00
= Jpop 7 -casc [wotssrns cosiozsozs_ [oszsRameste o s 1,547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
7 [pop7-csc [pascress jsosiozsoias o izsuR asseste o1 1,547.000,00 1.200000,00 228.000,00 1.428.000,00
= Jpop 7 -casc [wazeizmo jososaoscaser_|cLa2SUR 12ATSESTENT [s52 [1ose 1,547.000,00 1.200.000,00 228000,00 1.428.000,00
2 [rop7-casc [pasoaseFTD Josossortaseo [T BTSSR Tazegg [r7as 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
E) [pop 7 -casc [pascassreon Josossorrass |1 T2 ESTERZIUSIR J7 igg g 1,547.000,00 1200.000,00 228000,00 1.428.000,00
3 [rop 7-casc [pasoasaTrvw Josossortasez | OPRES ETESTUSOR Ty ross 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
2 [rop 7 -casc: [pavozssexs [osossortases [ RS ESTERZIUSUR [ o5 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
) [rop 7-casc [pasoaseTeYN Josossortases [ RS ESTERTUSIR Ty a6 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
) Jpop7-casc [wozsoreze Josossorrzdas |1 120 SRRSO 7 gy g 1,547.000,00 1200000,00 228.000,00 1.428.000,00
3 [rop 7-casc [pasoasarHA josossorrases [T RS ESTESZUSOR Ty e s 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
3 Jpop 7 -casc [pascaszeixs Josossoresas |1 120 ESTERUSIN o754 Topgp 1,547.000,00 1200000,00 228000,00 1.428.000,00
37 [rop7-casc [pasozszemn Josc I iddiitebaall EFTI CY 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
) [pop7casc [pascaszsve josostoresass | 1S ESERLUSUR Togop 11 1.547.000,00 1200.000,00 228000,00 1.428.000,00
39 [rop7-casc [panozszenar Josossorosass || SIS ETEIZUSOR Tosgrsos 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
) Jrop 7-casc [pasozzener [osostoresass [y~ oS ESTERIUSIR Togog 7158 1.547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
a puercs Ares [posor Jssosoostect_|oL 4 SUR2ATAESTE o 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
2 ouercs Ares [wocorL Jcosooaro0s oL 4 sUR @ ESTE iz [ 3.884.160,00 3.200.00000 608.000,00 3.808.000,00
s puercs res [pozsimTRy lsosaossaszr_|oLasuR2AG ESTE s [o 1547.000,00 1.200000,00 228.000,00 1.428.000,00
w Decatora 022 [wozsscoon josoconesiaez ot uc 12320 Jisssa [ 14.467.680,00 12.000.000,00 2.280.000,00 14.280.000,00
s pecatora 0P 32 [pasorssosry Josonzoogroot |xm ses 13425 orss_[ros 4328.880,00 3.600.000,00 684.000,00 4.284.000,00
% [Decirstor 0P 38+ A0° [wortsonke jconooizsses__[pc 1740 [rs0s [0 4.934.760,00 4.100.000,00 779.000,00 4.879.000,00
a7 oecirstora 0P 8.+ A0P [ortsonte Josnonsienz_[rc 183 7A 10 75 Jo 6.925.800,00 5.800.000,00 1102.000,00 6.902.000,00
® [Docietora 07 38+ AP [pasotrsomea osonoossasst a7 reats ros02 51058 50.796.000,00 42.600.000,00 8094.000,00 50.694.000,00
0 Decirstora 0P 38+ A0 [ortsoner josonoosarrse |7 e T o 1547.000,00 1.200.000,00 228.000,00 1.428.000,00
E) o Gruces [wozzron jsocooiTriz__[eLzaaan [z2wz_[ereesr 9.687.960,00 8.100.00000 1.539.000,00 9.639.000,00
s o Groces [pooszrven jsocooreries o 28 an2 [ [ses 547.000; 1.200.000,00 228000, 428.000,00 |
s o Grces el lcocoorarses [0 285 4As 25 Jeare 547.000, 1.200,000,00 228000, 428.000,00 |
5 o Oruces [0szray josocomsraxs oG 288 a2 2[5 000, 1.200.000,00 228,000, 428.000,00 |
s o Gruces [o0s2xvan jsocorzmssio__[kms216 1171 [ 547.000, 1.200.000,00 228,000, 428.000,00 |
5 o Gruces [wa0szrk josocoonsesss__[ks216 2w 000, 1.200.000,00 228,000, 428.000,00 |
s o Gruces [pooszri josoconssess__[kms232 7 _Je0s 547.000, 1.200.000,00 228000, .428.000,00 |
57 o Gruces [woszins jesoconzesis__[kms2ss [ [ies 547.000, 1.200.000,00 228,000, 428.000,00 |
58 s cruces [pssosznn e ) 212 Jse s 154700000 | $ 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
s o Gruces [waoszrmy josocooorasos—|kms2se o s s 154700000 | § 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
) o cruces |wsosznrs josoconsaooes|xms2es ros Jrams s 154700000 | § 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
o o cruces [waoszrto e a2 [ ['s 154700000 | § 1.200.000,00{ § 22800000 | $ 1.428.000,00
@ o cruces [pssoszxruz josocomeries oL anaes w7 Jmr s 154700000 | § 120000000 § 22800000 1.428.000,00
& Las ruces [pascosaxrive josocooarseat—ouaasst oz [rzm ['s 1547.000,00 | $ 1.200.000,00{ § 22800000 | $ 1.428.000,00
e o cruces [waoszne josoconrasnzz ot ansat os Jser s 154700000 | § 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
[ [zona neusta g Bogota vse - A [pascossoran Jsocoooomazs o304z 2 fars |8 154700000 | $ 1.200.000,00] § 22800000 | 1.428.000,00
3 i ] josocomesrez[ctszoso 2 |2 s 154700000 | § 120000000 § 22800000 1.428.000,00
& [zona neusta g0 Bogota VsP - A |pasonssozes JosocorasraorJowss04e B 154700000 | § 1.200.000,00{ $ 22800000 $ 1.428.000,00
B 200 st ge ogota visve - [wwaaassozen josoconsarrtJotssose FEZED 154700000 | § 120000000 § 22800000 1.428.000,00
o [zona neusta g0 Bogota vsp - A€ |pasonssozoe Jsoconzzszrs— ousaoss o [mes |8 1547.00000 | $ 1.200.000,00{ $ 22800000 | $ 1.428.000,00
" T e e o o8 154700000 | § 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
n Jzoa vousta g0 ogots vsp - [mavonssozsz jsocorosrats a1 o Jeso $ 154700000 | § 1.200.000,00{ § 22800000 $ 1.428.000,00
” 200 st ge ogota visve - A [wwaaassozi josocomsoreso |vwstaz2 o o s 1.547.000,00 | § 1.200.000,00 § 22800000 $ 1.428.000,00
) Jzoa vousta g0 ogots sp - [masoossozaz jsocoosassrs— [kra1830 s[5 |5 1,547.00000 | $ 1.200.000,00{ $ 22800000 $ 1.428.000,00
" T jsocoorsarse |86 s Jwes |5 1.547.000,00 | § 1.200.000,00 § 22800000 $ 1.428.000,00
7 [z0na st de Bogots isve - |sascassont josoconsszon |kwatase e s | s 278465331 | § 2.300.00000[ § 437.000,00 | § 2.737.000,00
7 T e josoconraross |xmatase s s 154700000 | § 120000000 § 22800000 $ 1.428.000,00
7 [zoa veusdoBogots VSR -AE | radonasozi jsocoosorseo [kmaroon r famre |5 154700000 | § 120000000 § 228.000,00 | $ 1.428.000,00
7 200 st ge Bogota isve - € [maacaasozon josoconszssos [ | [s 170662946 | § 1.400.000,00 § 266.000,00 | $ 1.666.000,00
B [zona veus doBogots VSR -AE | rasonasozea jsocoosisers [kmorom | | s 2.198.194,66 | $ 1.800.000,00( § 34200000 $ 2.142.000,00
0 e ] josocomeren|kmatase EED s 186153890 | § 150000000 § 285.000,00 | 1.785.000,00
B [zoa veusdoBogots VSR -AE | sasonasozs jsocoorszsss [k s Jss |5 172672046 | $ 1.400.000,00| $ 266.000,00 | § 1.666.000,00
" T ) josocontstsos ot ssost ElZEB 154700000 | § 120000000 $ 22800000 | § 1.428.000,00
5 Jzoa wousta gesogota vswe - e |pascossozu josoconsssssJoLszosr o Jws s 1.547.000,00 | § 1.200.000,00 § 22800000 | $ 1.428.000,00
" T josoconsaiizo et ssost o s |8 154700000 | § 120000000 $ 22800000 | § 1.428.000,00
8 [z0na st ge Bogots vise - [wwagassonxs Josocomsooes[oLsose st s s 1,547.000,00 | § 1.200.000,00 § 22800000 $ 1.428.000,00
[ Tl e josoconzzzz1sJotes0as EEZEB 1964.153,07 | § 160000000 § 304.000,00 | $ 1.904.000,00
o pian Parc Estacn vetro Cale 26 |waaozsrize jsocoosszss oLz t3nte o s s 496950251 | $ 4.10000000| 77900000 | 4.879.000,00
[ Pin Parce Estacn Vetr Cale 26 |sasa0zonEP josocorsssesr  |cLamrsas e [o s 358407024 | § 3.000.00000] § 570.000,00 | 3.570.000,00
B pian Parce Estacn Vetro Calle 26 |sacazsLynn Jsocoosorzos[ouzes 13418 os o s 154700000 | § 1.200.000,00{ § 22800000 $ 1.428.000,00
: Porfavor diligenciar losespacios en color amarillo
noTA 3: ncl \
ugar. Asi mismo, yenel Anexo
GARANTIAS
AMPARO MONTO
cumplimiento 20% del valorde contrato o e v
Pago de salarios 10% delvalorde contrato [
Calidad delsenvicio ontrate e
NoMBRE
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL




OBIETO

“Elaborar los avaliios comerciales y la tasacion econémica de indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante), avalios para procesos de compra directa y/o motivos de
utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogots D.C. de conformidad con las normas vigentes”

RENOE30#

FECHA

VIGENCIA

* Debe ser minimo de 60
dias calendario

'DATOS DE CONTACTO

NOMBRE EMPRESA [Asociacion Lonja de propiedad Raiz avaluadores y olombia
9002337256 |
DIRECCIGN Carrera 26 #72-73 |
TELEFONO 3242533624 |
CORREO ELECTRONICO i
WONBREDF QUIEN REAUZA h COZAGIGN [Elzsbeth Para ]

NOMBRE DEL PROYECTO

DIRECCION.

AREADE AREADE  Valor méximo a reconocer por

cada avaluo indemnizatorio.

TERREN CONSTRUC
aon Estimacién con IVA

Valor Unitario ofertado

Valor total

1 [A0P 7-casc CLazASURT2A16ESTE |07 |88 s 464.100 | $ 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
2 [a0P7-casc lcL424 SUR 124 10 ESTE 1461 o128 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 [Aop 7-casc [ArAD003YDAF CLaASURTAG4ESTE 08 |m2ss | S 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
a [a0P7-casc [AAnoo03vDBR KR 124BIS ESTE4264SUR |05 [14068 B 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
5 [AOP 7- CASC KR 12ABIS ALARI (i) S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
6 [aop7-casc [AAa0003YDFT KR 124BIS ESTE4226SUR _[1167  [1167 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 [aop7-casc [AaA000BYDHY ososooz4s711 [kR124BiS ESTE4216SUR [1185  [2347 s 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | § 464.100,00
8 [a0p7-casc [AAA0003YDIH KR124BIS ESTE4204SUR 11648 [246:3¢ $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
9 [aop 7-casc [AnA0003YDKL 5000507936 |cL 42 SUR 124 09 ESTE 189|004 s 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | § 464.100,00
10 |AOP 7 - CASC |AAADDDYDLW 050800498224 |CL 42 SUR 12A 15 ESTE 189 |461.2 S 464.100 | S 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
1 [aop 7-casc oL 42 5UR 124 25 ESTE B s 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
12 |AOP 7 - CASC |AAADDZYDNN 050800883117 |CL 42 SUR 12A 35 ESTE 378 639,91 S 464.100 | S 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
) [aop7-casc [AnA0003YDOE sos00sez221|oL 42 SUR 124 39 ESTE 8e  |msss | S 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | § 464.100,00
14 |AOP 7 - CASC |AAA0DD3YDPP 050800154177 |CL 42 SUR 12A 43 ESTE 1380 36,1 S 464.100 | S 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
15 [aop 7-casc oL 42 5UR 124 53 ESTE 0 [i11s s 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
16 |A0P 7-CASC 40250244 CL 42 SUR 12A T3ESTE 1842|1278 $ 464100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 [aop 7-casc oL 42 5UR 124 7e ESTE 1526|1175 s 464100 | § 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
18 laop 7-casc [aaaooosvoUZ 5000166717 |CL42SUR 124 83 ESTE ErTE s 264.100 | $ 390.000,00( § 74.100,00 | $ 464.100,00
19 [aop 7-casc oL 42 5UR 124 83 ESTE s0s  |eesz | S 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | $ 464.100,00
20 [aop7-casc lcL425UR 124 97 ESTE EXE B 464.100 | $ 390.000,00( $ 74.100,00 | § 464.100,00
21 [aop 7-casc [kR 138 ESTE 4231 SUR EEE s 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | $ 464.100,00
22 |AOP 7 - CASC |AAADD3YEBS KR 13B ESTE4231SURIN1  [301,62 [586 S 464.100 | S 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 [aop 7-casc [kR 138 ESTE 4230 SUR s |me | S 464100 | § 390.000,00[ § 74.10000 | $ 464.100,00
2 [aop7-casc R 138 ESTE 4285 SUR 2a |1ea8 s 264.100 | $ 390.000,00] $ 74.100,00 [ $ 464.100,00
25 [aop 7-casc [kR 138 ESTE 4227 SUR eas Jasts s 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | $ 464.100,00
26 [aop7-casc lcLa25UR 12 seESTE a7 |we s 264.100 | § 390.000,00] $ 74.100,00 [ $ 464.100,00
27 [aop 7-casc oL 42 5UR 12465 ESTE r | s 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | $ 464.100,00
28 [aop 7-casc [araozeazmo ososéos04321  [cLazSUR12ATSESTEN 1 [ss2  [1056 s 464100 | § 390.000,00] $ 74.100,00 | $ 464.100,00
29 [aop 7-casc 407124 TR [mes |86 s 464100 | § 390.000,00( § 74.10000 | $ 464.100,00
30 [aop 7-casc [AnRo255TFUH josos4ort2461 e & 1065 B 464.100 | $ 390.000,00 $ 74.100,00 | § 464.100,00
31 40P 7-cASC 4071248 TZRET 0 1065 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 [aop 7-casc 407124 T & 1065 B 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | § 464.100,00
33 40P 7-cASC [AaR02S6TFYN los0s407 12484 ZRET 0 62,16 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 laop 7-casc 407124 T & 216 B 464.100 | $ 390.000,00] $ 74.100,00 | $ 464.100,00
35 40P 7-cASC 4071248 ZRET 7 6216 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
36 [aop 7-casc [Aa0262BAXS lososaoros3st i 754 [esss B 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | § 464.100,00
37 40P 7-cASC ST 3501 5005 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
38 [aop 7-casc o 3008 16 B 464.100 | $ 390.000,00] $ 74.100,00 | $ 464.100,00
39 40P 7-cASC A 3591 5005 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
a0 [aop 7-casc s ss0s [r158 S 464.100 | $ 390.000,00] § 74.100,00 | § 464.100,00
65 1zona s -AE cLsa042 EZ $ 464.100 | § 390.000,00 $ 74.100,00 | $ 464.100,00
6 Zona Incustilde Bogota VISIVIP - AE[AAADDISOZAW lcL 83050 2 |2 $ 464.100 | § 390.000,00| $ 7410000 | $ 464.100,00
& [zona hE 0035075 os0c01257207 cLaa0as EZEE 264.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
68 [Zona Industial de Bogoté VISVIP - AE  [AAAOD350ZCN losoco0449771 cL8 3058 22 17.04 $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
6 [zona Idustrial de Bogota VISVIP - AE [ AAADU350ZDE osocotzzezrs  |cLea0se N s 464.100 | § 390.000,00( $ 74.100,00 | $ 464.100,00
70 Zona Incustialde Bogols VISIVIP - AE|AAAGD3S0ZEP osocotazzaz  |cLean7a o0 feet s 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 [Zona Industrial de Bogots VISVIP - AE  [AAAQ0350ZFZ 050C01087418 KR 318 14 301 258 $ 464100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
n 1zona s -AE KR 31822 e $ 464.100 | $ 390.000,00 $ 74.100,00 | $ 464.100,00
n zona -AE 003502 k31830 255 |75 $ 464.100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
74 |Zona Industrial de Bogots VISVIP - AE |AAAD350ZKC 1050C00192790 KR 31836 3485 3485 S 464.100 | S 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
75 [Zona Industilde Bogota VISVIP - A~ (AARD0360ZLF osocooeszert  [kRat846 s11e  [o7a8 s 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
76 [zona 4 -AE KR 31858 287 3318 3 464100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 Zona Incustilde Bogols VISIVIP - AE|AAADD3E0ZNX osoconsotesD (kR 3186 o7 [wets | § 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
78 jzona -AE 00350Z0M KR31874 287 feets $ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
79 [Zona Industial e Bogots VISIVIP - AE~[AAAOD350ZPA osocoosasert  [kR31882 a7 s S 464100 | $ 390.000,00 $ 74.100,00 | $ 464.100,00
50 [zona Industilde Bogola VISVIP-AE[AARD0350ZRS osocoverrez1  [kR3tags s |ato s 464100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
5 lzona NP - AE o0 kr3tee2 s |su78 S 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
5 zona -AE e 154 [er27 S 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
83 |Zona 4 -AE CL93067 50 207,35 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
s lzona -AE o0 003411, cLo30st o [u2s s 264.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
8 [Zona -AE 00: CL9 3050 5 2176 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
86 [zona 4 -AE CL93043 330 74399 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00

$ 28.774.200,00

NOTA 1: Por favor diligenciar los espacios en color amarillo

NOTA 2: Entendenmos que en ningun caso podra considerarse vinculante esta cotizacion para celebrar contrato; por lo tanto, no podra deducirse relacin contractual alguna, ni constituye aceptacién de oferta de forma expresa
o tacita en los términos del articulo 854 del Codigo de Comercio.

NOTA 3: El valor cotizado deberd incluir los impuestos a que haya lugar, los costos, gastos, directos e indirectos, y demds conceptos que conlleve la ejecucién del contrato, asi como las tasas o contribuciones a que haya lugar.
|

Asi mismo, el citado valor debe incluir los d

v en el Anexo Técnico que se adjunta, como es el caso de las siguientes amparos de la garantia del contrato:

GARANTIAS

AMPARO MONTO

cumplimiento 20% del valor de contrato

Pago de salarios 10% del valor de contrato

oo ooy o (3o

[Calidad def servicio| 20% del valor de contrato

e
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CANTIDAD DE
ENTIDAD CONTRATANTE N AVALUOS
REALIZADOS

CANTIDAD DE
AVALUOS
INDEMNIZATORIOS
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CARTA DE INTENCION - COTIZACION DE SERVICIOS
Bogota D.C., 23 de octubre de 2024

Senores:

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. (RENOBO)
Autopista Norte # 97 - 70 - Edificio Porto 100
abastecimientoestrategico@renobo.com.co

REF: SOLICITUD DE COTIZACION - ELABORACION DE AVALUOS
COMERCIALES E INDEMNIZATORIOS

Por medio de la presente comunicacién, la empresa LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE CUNDINAMARCA S.A.S. (LONJACUN), de la cual soy Representante Legal,
presenta a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
D.C. (RENOBO) la propuesta enunciada en la referencia, expresando intencion de
participar y desarrollar el contrato cuyo objeto es “elaborar los avaltios de los
inmuebles solicitados por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C. (la Empresa) en los términos del contrato y conforme a las condiciones técnicas
que establezca la entidad, asi como inmuebles que se encuentren en titularidad de
los fideicomisos y/o proyectos en los que haga parte la Empresa de Renovaciéon y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C.”

Asi mismo declaro:

a. Que la entidad que represento tiene capacidad legal para presentar esta
propuesta.

b. Que estoy facultado por el organismo competente para presentar esta
propuesta.

c. Que la informacion suministrada es veraz y no fija condiciones econémicas
artificialmente bajas con el propésito de obtener la adjudicacion del
contrato.

www.lonjacun.com.co 150 9001:2015
- . 150 14001:2015
E-mail: jorge.forero@lonjacun.com.co 150 45001:2018
Tel. (+571) 7913078 BUREAU VERITAS
Calle 127B No. 46-92 Certification

Bogotd D.C., Colombia



1
LT
LONJACUN

d. Que nos comprometemos a ejecutar totalmente el objeto de la presente
convocatoria, en el plazo establecido por la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

e. Que conozco y he recibido los documentos de la Solicitud de propuesta y la
enmienda de la misma, los he estudiado cuidadosamente, los he entendido
y los acepto sin reservas ni condiciones.

f. Que La Compania se compromete a actuar de buena fe en todo el proceso
pre-contractual, y si fuese elegida, en el proceso contractual y post-
contractual.

g. Que nuestra organizacion comprende y cumple con todos los aspectos de
esta Solicitud de propuesta, a riesgo de ser descalificados.

h. Que la informacién contenida en la Cotizacién es real y veridica.

i. Que ninguna otra persona o sociedad representada por el suscrito tiene
interés en la presente propuesta ni del contrato que pudiese establecerse, si
fuese favorecido con la presente invitacion.

Igualmente, si se nos adjudica el contrato, nos comprometemos a realizar todos los
tramites tendientes al perfeccionamiento y ejecucion del contrato, en las
condiciones establecidas y a otorgar las garantias requeridas.

Se adjuntan a la presente propuesta los documentos solicitados en la
comunicaciéon enviada.

Suministro la siguiente informacion para efectos de notificar o comunicar todos los
actos que la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
D.C. (RENOBO) deba o considere necesario efectuar durante el curso del proceso
precontractual:

Declaramos conocer todo lo concerniente a la naturaleza del trabajo que estamos
cotizando, las condiciones generales y locales; las relacionadas con el transporte,
el acceso, el clima, la disposicion de bienes, la disponibilidad de mano de obra, de
agua, energia, vias de comunicacion, la situacién de orden publico, calidad,
cantidad de los materiales que debe emplearse, las caracteristicas del equipo,
herramientas y demas requeridos para la ejecucion del trabajo y, en general todos
los demas aspectos sobre los cuales obtuvimos informaciéon y que en alguna forma
afecten el trabajo o su costo.

www.lonjacun.com.co 150 9001:2015
IS0 14001:2015
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Declaramos que NO nos releva de la responsabilidad de cerciorarnos de las
condiciones reales para efectuar, cotizar y ejecutar a cabalidad el trabajo. Con lo
anterior renunciamos expresamente a cualquier reclamaciéon futura por falta de
informacion o informaciéon parcial en este aspecto, declaramos expresamente que
con la presentacion de esta oferta calculamos todos y cada uno de los costos para
cumplir a cabalidad con la propuesta presentada.

Atentamente,

@__

Firma autorizada:

Representante Legal: Oscar Hernando Suarez Arévalo.

Nombre del proponente: Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S. (LONJACUN)
Direccion: Calle 127B # 46 - 92

e-mail: osuarez@lonjacun.com.co / jorge.forero@lonjacun.com.co
Ciudad Bogota D.C.

Proyecté: Jorge Eduardo Forero Torres (Gerente General — LONJACUN)

www.lonjacun.com.co 150 9001:2015
L . IS0 14001:2015
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“Elaborar los avaliios comerciales y Ia tasacién econémica de indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante), avaliios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que —
OBIETO adelante la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogoté D.C. de conformidad con las normas vigentes’ e
FECHA | 23/10/2024
VIGENCIA | 90 dias calendario
DATOS DE CONTACTO
"NOWBRE EMPRESA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CUNDINAMARCA SA.S. (LONJACUN]
7041
DIRECCION CL12784692
TELEFONO 6017913078
CORREO ELECTRONICO osuarez@lonjacun.com.co / jorge.forero@lonjacun.com.co
'NOMBRE DE QUIEN REALIZA LA COTIZACION ‘GSCAR SUAREZ [REPRESENTANTE LEGAL) - JORGE FORERO (GERENTE]
AREA
NOMBRE DEL PROVECTO DRECaON N oM DL o ko miimo s ECONOCET D' Valor Unitarioafertad vaor total
)
1 AOPT-CASC ARADDIBYOYN 050500580510 CL4ZASURT2A1BESTE | 1407 268 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 A0P7-CASC AAAOVGRYCZE 050540380158 CL#2ASURTZA0ESTE | 1461 125 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
3 A0P7-CASC AAAOVGIYDAF 050500842022 CLuZASURTZAMESTE | 8 20258 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
4 A0P7-CASC “ANADOUSYDER 050500842023 | KR 12815 ESTE4264SUR | 706 1495 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
B A0P7-CASC “AAADDURYDOX 050S40091758_| KR 12815 ESTE4260SUR | 1711 1 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
3 A0P7-CASC “ARAODDSYDFT 050500508685 | KR 12815 ESTE422550R | 1187 167 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
7 A0P7-CASC “AAADDUBYDRY 50S00245711_| KR 124815 ESTEQ216SUR | 1185 2047 1.547.000,00 1.000.000, 150.000; 1.190.000,
s AOP7-CASC “AARDDO3YDUH. 050300085555 KR12ABIS ESTE4204 SUR | 116,48 24634 1.547.000,00 1.000.000, 190.000,( 1.190.000,00 |
9 AOPT7 - CASC AAADDO3YDKL 050800507936 CL 42 SUR 12A 09 ESTE 189 1004 1.547.000,00 1.000.000( 190.000,¢ 1.190.000(
10 AOP7-CASC “AARODD3YDLIW 050300498224, CL 42 SUR 12A 15 ESTE. 189 4512 1.547.000,00 1.000.000, 190.000,( 1.190.000,00 |
11 AOP7 - CASC AAAQ003YDMS 050800629923 CL 42 SUR 12A 25 ESTE 189 186 1.547.000,00 1.000.000,0¢ 190.000,00 1.190.000,0¢ 0 |
) A0P7-CASC “ARADDUYDNN 050500883117 GL42 SUR 12A.35 ESTE D 5991 1.547.000,00 1.000.000,01 190.000,00 1.190.000,01
13 AOP7 - CASC AAAQ003YDOE 050800562221 CL 42 SUR 12A 39 ESTE 189 32553 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
1 A0P7-CASC AAAOVGIYOPP 050500154177 L 42 SUR 12A 43 ESTE 80 6.1 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
15 AOP7 - CASC AAADDO3YDRU 050800142669 CL 42 SUR 12A 53 ESTE 380 115 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
1 AOPT-CASG ARAOVGBYDSK 050540250244 GL42SUR T2A T3 ESTE 1842 278 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
17 AOP7 - CASC AAADDO3YDTO 050800160299 CL 42 SUR 12A79 ESTE 1526 176 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
1 AOP7-CASC ARAOVGEYOUZ 050500156717 GL42 SUR 12A 83 ESTE 1509 093 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
19 AOP7 - CASC AAADDO3YDWF 050800191539 CL 42 SUR 12A 93 ESTE 1509 276,62 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 AOP7-CASC ARADDUYDXR 050500863015 CLAZSURTAGTESTE | 2888 6 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 AOP7- CASC AAAODO3YEAW 050300407379 KR 13B ESTE 4231 SUR 30 30 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 AOP7-CASC AAAOVGIEBS 050500595223 | KRIGBESTE 4231 SURIN1 | 39162 £ 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
23 AOP7- CASC AAAODOSYECN 050300918105 KR 138 ESTE 4239 SUR 243 133,92 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
% AOP7-CASC ‘AAAOVGSYEDE 050540242950 KR 138 ESTE 4255 SUR 624 1948 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
25 AOP7- CASC AAADTBERWWW 050301004524, KR 138 ESTE 4227 SUR 6479 3318 1.689.528,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2% AOP7-CASC "ARAOTESRWXS 050540256426 CL42 SUR 122,50 ESTE a7 35 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
27 AOP7- CASC AAAOTBSRWYN 050340259424, CL 42 SUR 12465 ESTE 247 78 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 AOP7-CASC “ANAD2AZNTD 050540604321 | CL4ZSURIZATSESTENT | 852 1055 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
29 AOP7- CASC ARAO2S6TFTD 050340712480 | KR 12A BIS ESTE4238 SURCA1 | 171,89 1786 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
3 AOPT-CASC AAAOZSOTFUR 050540712481 _| KR 12AB1S ESTE @240 SURCAZ | 74 1065 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
31 AOP7 - CASC “AARO2SBTFWW 050340712482 | KR12A BIS ESTE4240SURCA3 | 74 1065 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
2 AOP7-CASC ARAOZERTEXS 050540712483_| KR 12A 8IS ESTE @240 SURCA4 | 74 1065 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
33 AOP7 - CASC ARROZSBTFYN 050340712484 | KR12A BIS ESTE 4240 SURCAS | 74 62,16 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
% AOP7-CASC ARAOZSOTFZE 050540712485 _| KR 12AB1S ESTE @240 SURCAG | 74 1 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
35 AOP7 - CASC ARRO2SBTHAW 050340712486 | KR12A BIS ESTE4240SURCAT | 74 62,16 1.547.000,00 1.000.000,00 190.000,00 1.190.000,00
3 A0PT-CASC ARRO282BNIXS 050840795351 KR 124 BIS ESTE4250 SURAP 101 3754 2 $ 1.547.000,00 | $ 1.000.000,00 | $ 190.000,00 | $ 1.190.000,00
37 AOPT-CASC AARO282BMYN 050340795352 (KR 124 BIS ESTE 4250 SURAP 201| 3591 5905 $ 1.547.000,00 | $ 1.000.000,00 | $ 190.000,00 | $ 1.190.000,00
38 A0PT-CASC ANAD2EBNZE 050840795353 KR 124 BIS ESTE 4250 SURAP 202| 3908 78 $ 1.547.000,00 | $ 1.000.000,00 | $ 190.000,00 | $ 1.190.000,00
B A0PT-CASG ARAO282BNAF 050340705354 (KR 124 815 ESTE 4250 SURAP 301 3591 5905 $ 1.547.000,00 | $ 1.000.000,00 | $ 190.000,00 | $ 1.190.000,00
) AOPT-CASC ARAD2EENER 050340705955 (KR 124 818 ESTE 4250 SURAP 302] 3208 78 $ 1.547.000,00 | $ 1.000.000,00 | $ 190.000,00 | $ 1.190.000,00
a Buenos Ares ARAODDOHBLH 050500616000 CL4SURZAT4 ESTE 192 0 S 1.547.000,00 1,000.000,00] § 190.000,00 1.190.000,00
@ Buenos Ares AAROOOORELYY 050500870014 GL4SUR2A60 ESTE ez | s [ 3.884.160,00 3.264.000,00 $ 620.160,00 3.884.160,00
) Buenos Ares ANADZGARTRU 050540643527 CL4SUR2A68 ESTE 1899 0 s 1.547.000,00 1.300.000,00] § 247.000,00 1.547.000,00
u Declaratoria OP 22 ARAOZ4ALOOM 050G00831482 oLc 12320 45542 i) 14.467.680,00 5.470.971,43 1.039.484,57 6.510.456,00
as Declaraloria DP 32 ARADT330BRY 05020367901 KR 988 134 25 20138 05 4328.880,00 2.182.628,57 414.699,43 2.597.328,00
1 Decaratoa DP 36 + AOP. “ARAOTISOWKG 050N00425595 AC183740 7508 o 4.934.760,00 2.488.114,29 472.741,71 2.960.856,00
a7 Declaratora DP 36 + AOP. ARAOTISOWLE 050N00318002 AC1837A 0 24575 0 6.925.800,00 3.492.000,00 663.480,00 4.155.480,00
0 Decaratora DP 36 + AOP. AAAOTISOWPA 050N00364831 KT 18313 e2| 54058 50.796.000,00 10671.42857] S 2.027.57143 12.699.000,00
a9 Declaratora DP 36 + AOP. AARDTTSONER. O5ON004T754 AT 183131 » o 1.547.000,00 1.300.000,00 § 247.000,00 1.547.000,00
50 Las Cruces. AAAO0GZXYOM 050000477342 cLaasst 2402 | 21657 9.687.960,00 6512.914,29 1.237.453,71 7.750.368,00
51 Las Cruces. AAAOVGXYER 050G00767183 DG 28I 4A82 T4 14368 1.547.000,00 1.300.000, 247.000,00 1.547.000,00
52 Las Cruces. ARAODSZAYET 050000741599 G285 A8 025 %75 1.547.000,00 1.300.000, 247.000,00 1.547.000,00
B Las Cruces. AAAOVGXYHY 050C00574306 DG 28BS 1A% 52 15955 1.547.000,00 1.300.000, 247.000,00 1.547.000,00 |
s Las Cruces. ARAODSZAYIH 050001286640 KR5216 | 1.547.000,00 1.300.000, 247.000,00 1.547.000,01
55 Las Cruces AAADD32XYKL 050C00038448 KR5218 1932 381,35 1.547.000,00 1.300.000,0¢ 247.000,00 1.547.000,00 |
56 Las Cruces. AAROOGZXYLW 050000354295 KR5232 fizd 03 1.547.000,00 1.300.000,01 247.000,00 1.547.000,01
57 Las Cruces AAAADO32XYMS 050C00286646 KR5244 1371 1163 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
58 Las Cruces. “ARADDSZYNN 050000449145 KR5248 22 % 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
59 Las Cruces 'AAADD32XYRU 050C00074403 KR5258 167 2531 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
0 Las Cruces. AAAOVGEXYSK. 050000420068 KR5264 w8 | o0 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
61 Las Cruces ‘AAADD32XYTO. 050C00058549 CL2A4TH 1482 164,88 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
0 Las Cruces. AAAOVGIXYUZ 050000491185 cLaaass [ 237 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
63 Las Cruces AAADO32XYWF 050C00475631 CL2A451 1192 121,88 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
o Las Cruces. AAAOVGIXYIR 050000149122 GLaasan 205 5297 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
&5 Zona Industrial de Bogot VISNIP - AE AAADD350YZM 050C00009478 cLB3042 132 2479 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
o Zona ndustialde Bogata VISP - AE AAAOUGEOZAN. 050000466782 CEEE 2 % 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
67 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE AAADD350ZBS 050C01257207 CLB3046 1678 272,02 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
B Zona ndustialde Bogota VISP - AE AARDD350ZON 050000449771 CEEE] 2 794 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
69 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE AAADD350ZDE 050C01226275 CLB3068 79 1183 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
70 Zona ndustialde Bogala VISP - AE “ARADOSBOZEP 050001322622 cLann 100 %971 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
7 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE AAR00350ZFZ 050C01087418 KR31814 301 259 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
7 Zona ndustialde Bogala VISP - AE “ARADOSEOZHK 050000501850 KR 31822 a0t a0t 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
73 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE “AAADD3S0ZJZ 050C00345378 KR31830 2255 4575 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
7 Zona ndustialde Bogala VISP - AE “ARADDS50ZKG 050000192780 KR 31836 65 85 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
75 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE AAADD3SOZLF 050C00832971 KR31845 5719 5738 2.784.653,31 2.340.044,80 444.608,51 2.784.653,31
7 Zona ndustialde Bogala VISP - AE “ARAOOSEOZNR. 050000141986 KR 31856 257 3518 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
77 Zona Industrial de Bogota VISNIP - AE AAADD35OZNX 050C00501860 KR31866 287 286,16 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
7 Zona ndustialde Bogala VISP - AE AAAOU350Z0M 050000423603 KR31874 257 2195 1.706.629,46 1.434.142,40 272.487,06 1.706.629,46
79 Zona Industrial de Bogoté VISNIP - AE AAADD350ZPA 050C00545871 KR31662 287 589,1 2.198.194,66 1.847.222,40 350.972,26 2.198.194,66
% Zona ndustialde Bogalh VISP - AE AAAOVGEOZR) 050000677921 KR 31886 305 419 1.861.538,90 1.564.318,40 297.220,50 1.861.538,90
81 Zona Industrial de Bogota VISNIP - AE AAADD350ZSY 050C00752833 KR31892 205 5478 1.726.720,46 1.451.025,60 275.694,86 1.726.720,46
5 Zona ndustialde Bogalh VISP - AE “AAADOSE0ZTD 050G00154505 CcLesnor 15 77 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
83 Zona Industrial de Bogota VISNIP - AE AARQD350ZUH 050C00445848 cLo3067 50 207,35 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
aa Zona ndustialde Bogalh VISP - AE “ARADDSEOZINY 050000341130 cLesner 50 1426 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
85 Zona Industrial de Bogota VISNIP - AE AAADD350ZXS. 050C00500675 CL93059 51 2178 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
% Zona ndustialde Bogalh VISP - AE “ARADOSEOZYN 050000222213 cLennas ) 74399 1.964.153,07 1.650.548,80 313.604,27 1.964.153,07
87 Plan Parcial Estacién Metro Calle 26 AAROD2SHRZE 050C0046284 CL2413A 16 4217 3 4.969.502,51 4.176.052,53 793.449,98 4.969.502,51
) Plan Parcial Estacion Melro Cale 25 AAAOVZSHPEP 050001335887 CLatA13A L 3548 0 3.584.070,24 3.011.823,73 572.246,51 3.584.070,24
89 Plan Parcial Estacién Metro Calle 26 050C00501306 CL24B 13A18 484 0 1.547.000,00 1.300.000,00 247.000,00 1.547.000,00
s 161.194.110,61
INOTA 1: Por favor diligenciar os espacios en color amarillo
NOTA 2: ningin caso podra consi cotizacion para celebrar contrato; por o tanto, no podra deducirse relacion contractual alguna, i constit tacion de oferta de tacita en los términos del rticulo 854 del Codigo de Comercio.
INOTA 3: El valor @ incluir los. St r, los costos, gastos, directos e indirectos, y demds conceptos que conlleve la ejecucion del contrato, asi haya lugar. Asi mismo, debe incluir los dema: te
elpr ds ), y en el Anexo. djunt: esel casode | te d contrato:
GARANTIAS
AMPARO MONTO
Cumplimiento 205 del valor de contrato T e .
Pago de salarios 10% del valor de contrato [Par o ejecusibn y e (3) plaro e s mis.
Calidad del servicio 20% del valor de contrato [Por & piazo total de efecucin v seis (6) meses més
I NOMBRE T OSCAR HERNANDO SUAREZ AREVALO |

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL @}7 =




omero | Elaborarlos avalios iales y la tasacion émica de i izaciones (dafio ¥ lucro cesante), avaliios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad piblica para los proyectos
que adelante la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con las normas vigentes’
FECHA [ 23/10/2024.
VIGENCIA [ 90 dias calendario
DATOS DE CONTACTO
NOMBRE EMPRESA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CUNDINAMARCA S AS. (LONJACUN)
NIT 8300667041
DIRECCION CL12784692
TELEFONO 6017913078
CORREO ELECTRONICO osuarez@lonjacun.com.co cun.com.co
'NOMBRE DE QUIEN REALIZA LA COTIZACION __|GSCAR SUAREZ (REPRESENTANTE LEGAL) - JORGE FORERO (GERENTE)
‘gﬁ‘ AREA DE por
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION reRRen CONSTRUCTIO luo. izatorio. Valor Unitario ofertado Valor total
o N Estimacién con VA
1 AOP7-CASC AARDDOYCTN 050500560510 GL42A SUR 124 16 ESTE 1407 268 | $ 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | 464.100,00
2 AOP7-CASC AAADOD3YCZE CL 42A SUR 12A 10 ESTE 1481 4126 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 AOP7-CASC ARADUD3YDAF 050500842022 GL42A SUR 12404 ESTE 608 m® | § 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
4 AOP7-CASC “AAROD03YDBR 050500842023 | KR12ABIS ESTE4264SUR | 706 s | $ 464.100 | S 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
5 AOP7-CASC AAADDO3YDCX 050840091758 KR 12ABIS ESTE 4260 SUR 711 131 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 AOP7-CASC “AARODU3YDFT KR 124815 ESTEA226SUR | 1167 e | S 464.100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 AOP7-CASC “AARODO3YDHY 050500245711 | KR12ABIS ESTE42165UR | 1185 w7 | $ 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
8 AOP7 - CASC AAAOD03YDUH KR12ABIS ESTE4204SUR | 11648 24634 S 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
9 AOP7-CASC “AARODU3YDKL 050500507936 CL42SUR 124 09 ESTE 189 s | S 464.100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
10 AOP7-CASC ARADOO3YDLW 050500498224 CL42SUR 124 15 ESTE 189 ®2 | S 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
1 AOP7 - CASC 3YDMS CL 42 SUR 12A 25 ESTE 189 185 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
12 AOP7-CASC ARADUD3YDNN 050500883117 CL42SUR 12435 ESTE 378 5991 [ 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
13 AOPT-CASC YDOE CL42SUR 12439 ESTE 189 32553 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
14 AOP7-CASC ARADUO3YDPP 05000154177 CL42SUR 12443 ESTE 380 3161 3 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
15 AOP7-CASC ARADOD3YDRU 050500142669 CL42SUR 124 53 ESTE 380 s S 464.100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
16 AOP 7-CASC AAADOO3YDSK 050540250244 CL42SUR 12A 73 ESTE 184,2 1278 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
17 AOP7 - CASC AAAQ003YDTO 050800160299 CL42SUR 12A79 ESTE 1526 178 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
18 AOP7-CASC “AARODO3YDUZ 050800159717 CL42SUR 12483 ESTE 1508 w3 | S 464.100 | § 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
19 AOP7-CASC AAAGOO3YDWF 050500191539 CL42 SUR 12A Q3 ESTE 1509 27662 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
20 AOP7 - CASC AAADOO3YDXR 050800663015 CL42SUR 12A 97 ESTE 2886 163 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7-CASC ARADUOSYEAW 05000407379 KR 138 ESTE 4231 SUR 3 30 s 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7-CASC YEBS KR 138 ESTE 4231 SUR IN 1 391,62 586 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
23 AOP7 - CASC AAAODO3YECN KR 13B ESTE 4239 SUR 243 13392 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7-CASC AAADOD3YEDE 050540242950 KR 138 ESTE 4255 SUR 624 EE 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
25 AOP7-CASC AAADTESRWWW 050501004524 KR 138 ESTE 42 27 SUR 6479 3318 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7 - CASC ARADIBSRWXS 050840259426 CL42SUR 12A59 ESTE 247 396 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
27 AOP7-CASC ARADTBSRWYN 050540250424 CL42 SUR 124 65 ESTE 7 7 s 464.100 | $ 390.000,00| $ 74.100,00 | $ 464.100,00
28 AOP 7-CASC AAA0244ZMTD 050540604321 CL42SUR 12A 75 ESTEIN 1 852 1056 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7-CASC AAROZ56TFTD 050540712480 | KR 12ABIS ESTE4238SURCAT | 17189 | 1786 | S 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
30 AOP7-CASC AAROZBTFUH 050840712481 | KR 12ABIS ESTE4240SURCAZ | 74 w05 [ $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
31 AOP7-CASC AAAQ256TFWW 050540712482 | KR 12ABIS ESTE4240SURCA3 | 74 1065 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
2 AOP7-CASC AAROZBTFXS 050540712483 | KR 12ABIS ESTE4240SURCA4 | 74 065 | S 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 [ $ 464.100,00
33 AOP 7 - CASC AAAO256TFYN 050840712484 | KR 12ABIS ESTE4240SURCAS | 74 62,16 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
38 AOP7-CASC AAAO2S6TFZE 050540712485 | KR 12ABIS ESTE4240SURCAG | 74 62,16 $ 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
3 AOP7-CASC AARO25BTHAW. 050540712486 | KR 12ABIS ESTE4240SURCA7 | 74 0216 | $ 464.100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
36 AOP7-CASC ARADOZBBMXS ososaorosast | KR IZABIS ESTEQ2SOSURAP | o7 o) 69 | $ 264.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 264.100,00
3 AOP7-CASC AARGZE2BAYN ososaoressy | KNIPASS ESRAZOSURAP | 500 | g0 |6 464100 | 390.000,00 | $ 7410000 | $ 464.100,00
38 AOP7-CASC AAR0282BMZE ososa0rosasy | KR IPABIS ESTER2S0SURAR | 400 76 s 264.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | § 464.100,00
3 A0P7-CASC AARD2E2BNAF ososanrossss | KR IPABIS ESTERRSOSURAR | ggor | g5 | g 464.100 | $ 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
a0 AOP7-CASC ARADB2BNER ososaoresass | KNIPASSETEAZOSRAP | gg0s | nis | g 464100 | § 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
65 Zona Industrial de Bogota VISIVIP - AE. AAAQ0350YZM 050C00009479 CL83042 132 2479 $ 464.100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
66 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE ANADU350ZAW 05000468762 CLB3050 2 2 s 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
&7 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE AAROUS50ZBS 050C01257207 CL83045 w78 | 2202 | § 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
68 Zona Industrial de Bogota VISVIP - AE. AAAO0350ZCN 050C00449771 CL 83056 122 17.94 $ 464.100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
6 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE AAADI330ZDE 050C01226275 CLB3068 7 83| $ 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
70 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE AAROUSS0ZEP 050C01322822 cL83074 100 o7t s 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
71 Zona Industrial de Bogota VISVIP - AE. AAAQ03507FZ 050C01087419 KR 31814 301 259 $ 464.100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE ARADG350ZHK 05000501850 KR 31622 301 301 s 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE ARADI350ZIZ 05000345378 KR 31830 255 w5 S 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE ARADI330ZKC 05000192790 KR 3163 85 w5 | $ 464.100 390.000,00| $ 74.100,00 [ $ 464.100,00
7 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE AANOU3SOZLF 050000832971 KR 3184 5719 5738 | $ 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
76 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE ARADI350ZR 050C00141986 KR 31658 267 ETEE 464,100 390.000,00 | $ 74.100,00 | $ 464.100,00
7 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE ARADI3S0ZNX 05000501860 KR 31666 27 %616 | $ 464.100 390.000,00| $ 74.100,00 [ $ 464.100,00
78 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE AAADI350Z0M 05000423603 KR31674 27 62195 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
7 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE “AAROUSS0ZPA 050C00545871 KR 31682 267 589,1 264,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
80 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE AAADO350ZR) 05000677921 KR 31685 305 419 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
81 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE AAAD0350ZSY 050000752833 KR 31692 305 5478 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
82 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE AAROUS50ZTD 050C00154505 FREE 154 2727 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
8 Zona Industalde Bogota VISVIP - AE “AAAOD350ZUH 05000445849 CLo3067 50 20735 464.100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
8 Zona Industalde Bogota VISVIP - AE AAROD3S0ZWW 050000341130 CLO3061 50 426 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
85 Zona Industrlde Bogota VISIVIP - AE AAROUS50ZXS 050C00500675 CLe3059 51 2176 464,100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
86 Zona Industalde Bogota VISIVIP - AE 0z CL93043 330 74399 264.100 390.000,00 74.100,00 464.100,00
$ 28.774.200,00
NOTA 1: Por favor diligenciar los espacios en color amarillo
INOTA 2: Entendenmos que en ningin caso podré considerarse vinculante esta cotizacion para celebrar contrato; por lo tanto, no podr deducirse relacién contractual alguna, ni constituye aceptacion de oferta de forma expresa o ticita en los términos del articulo
854 del Codigo de Comercio.
NOTA 3: El valor cotizado deberd incluir los impuestos a que haya lugar, los costos, gastos, directos e indirectos, y demds conceptos que conlleve Ia ejecucién del contrato, asi como las tasas o contribuciones a que haya lugar. Asi mismo, el citado valor debe incluir
05 demés conceptos establecidos en el presente documento, y en el Anexo Técnico que se adjunta, como es el caso de las siguientes amparos de la garantia del contrato:
GARANTIAS
AMPARO MONTO
Cumplimiento 20% del valor de contrato__[VesreePer e peso i eescén aefconote y ol [ messs
Pago de salarios 10% del valor de contrato __[porel e res 3 plredeshos
Calidad del servicid __20% del valor de contrato___[Forelpsa ot desecuion y s () meses s




REGISTRO DE EXPERIENCIA DEL PROVEEDOR

Diligencie por favor, un registro de experiencia segin la informacin solicitada.

NOMBRE DEL PROYECTO / OBJETO DEL CONTRATO

ENTIDAD CONTRATANTE

CANTIDAD DE  CANTIDAD DE AVALUOS

AVALUOS
REALIZADOS

INDEMNIZATORIOS
REALIZADOS

CONTRATO: 2292024

|VALOR: $5.000.000.000

-

(OBJETO: REALIZAR, DESARROLLAR Y ENTREGAR LOS DIFERENTES AVALUOS COMERCIALES Y LEVANTAMIENTOS.
[ TOPOGRAFICOS DE LOS PREDIOS RURALES QUE SEAN OBJETO DE COMPRA, PARA LA EIECUCION Y CUMPLIMIENTO
DE LA ADJUDICACION DE TIERRAS EN FAVOR DE SUJETOS DE ORDENAMIENTO SOCIAL DE LA PROPIEDAD RURAL Y
DE ACCESO A TIERRAS.

|CONSORCIO FONDO COLOMBIA EN PAZ 2019, COMO.
[VOCERO Y ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO
|AUTONOMO FONDO COLOMBIA EN PAZ — PA (FCP)

2024 EN EJECUCION

CONTRATO: TDTG-SCTO-61:637-12-2023
|VALOR: $3.931.422.400

(OBJETO: REALIZAR LA CONSOLIDACIGN Y FORTALECIMIENTO PARA EL ACCESO A TIERRAS, A TRAVES DE PROCESOS
DE RECOLECCIGN DE INFORMACIGN Y ACTUALIZACION FISICA, TOPOGRAFICA, CARTOGRAFICA, ECONOMICA Y
|ANALISIS DE COBERTURA DE PREDIOS OFERTADOS CON EL FIN DE CONTRIBUIR EN LA IMPLEMENTACION LA
REFORMA RURAL INTEGRAL

FUNDACION COLOMBIANA PARA EL DESARROLLO
(rucotoe)

2023 - EN EJECUCION

(CONTRATO: 1403 - 2023

|VALOR: $8.000.000.000

w

|CONSORCIO FONDO COLOMBIA EN PAZ 2019, COMO.
[VOCERO Y ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO

(OBJETO: REALIZAR, DESARROLLAR Y ENTREGAR LUOS COMERCIALES ¥ Lt
| TOPOGRAFICOS DE LOS PREDIOS RURALES QUE SEAN OBJETO DE COMPRA, PARA LA EJECUCION Y CUMPLIMIENTO
DE LA ADJUDICACION DE TIERRAS EN FAVOR DE SUJETOS DE ORDENAMIENTO SOCIAL DE LA PROPIEDAD RURAL Y
DE ACCESO A TIERRAS.

OLOMBIA EN PAZ — PA (FCP)

2023 - EN EJECUCION

(CONTRATO: CONVOCATORIA PUBLICA 02 - 2023

|VALOR: $1.952 686,988

|OBJETO: REGISTRO DE LA LISTA DE AVALUADORES PARA PRESTAR EL SERVICIO DE ELABORACION Y ACTUALIZACION
DE AVALUOS CORPORATIVOS, ASI COMO LA EMISION DE CONCEPTOS TECNICOS.

ISOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.AS. (SAE)

2023 EN EJECUCION

(CONTRATO: PRESTACION DE SERVICIOS No. 2630 1- 2023
|VALOR: $92.463.000
(OBJETO: SERVICIO DE ELABORACION Y COMITE DE HASTA TREINTA Y SIETE (37) AVALUOS A PREDIOS ASIGNADOS.

EN EL MARCO DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO ANT-20232791 SUSCRITO ENTRE LA AGENCIA NACIONAL DE
[TIERRAS ¥ LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS.

FRANCISCO JOSE DE CALDAS
(IDEXUD - UD)

2023

(CONTRATO: 2.05-25200 1512 2022

s

[VALOR: $89.019.000

LAEAAS - ESP.

EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA|
(EAn8)

202

(OBJETO: ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES

CONTRATO: 67- 2019

|VALOR: $510.346.599

(OBJETO: REALIZACION DE AVALUOS DE
CREDITOS APROBADOS.

N LOS QUE LOS AFILI iNLos

FONDO NACIONAL DEL AHORRO (FNA)

2019

3585

(CONTRATO: OFERTA MERCANTIL No. 19-0039A.
|VALOR: $1.053.462.130
VALUACIGN QUE EL

OBJETO: REALIZAR SUS CLENTES O

ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. (ITAU)

2018

1538

| TERCEROS AUTORIZADOS POR EL DESTINARIO LE SOLICITEN.
[CONTRATO: CONVOCATORIA PUBLICA D1 - 2017

[VALOR: $5.043.959.847

REGISTRO DE LA LISTA DE AVALUADORES PARA PRESTAR EL SERVICIO DE ELABORACION Y ACTUALIZACION

ISOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.AS. (SAE)

2017

3044

OBJET
DE AVALUOS CORPORATIVOS, ASI COMO LA EMISION DE CONCEPTOS TECNICOS.
——{CORTRATG: 008 014

|VALOR: $845.035.464

(OBJETO: PRESTAR LOS SERVICIO! DE ELABORACION Y DE AVALUOS
(CORPORATIVOS, ASi COMO LA EMISION DE LOS CONCEPTOS TECNICOS RESPECTO DE EXPERTICIAS REALIZADAS
PREVIO REQUERIMIENTO DE SAE, SOBRE LOS INMUEBLES DE LAS DIFERENTES ENTIDADES CON LAS QUE ESTA
ULTIMA HAYA SUSCRITO O SUSCRIBA, CONVENIOS O CONTRATOS. LOS INVIUEBLES MATERIA DEL SERVICIO,
PUEDEN SER URBANOS O RURALES, LOCALIZADOS EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL, TOTAL: 1007 PREDIOS

-
s

ISOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.AS. (SAE)

2014

1007

LUADO:S
[CONTRATO: 048 - 2013
[VALOR: $726.653.439

(OBJETO: REALIZAR LA ELABORACION Y ACTUALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES, ASI COMO LA EMISION DE
(CONCEPTOS TECNICOS RESPECTO DE EXPERTICIAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES A NIVEL
NACIONAL, QUE HACEN PARTE DEL FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL.
(CRIMEN ORGANIZADO (FRISCO) Y/0 DE AQUELLOS QUE PUEDAN TENER RELACION DIRECTA O INDIRECTA CON EL
FRISCO, AFECTANDO SU INTERES, FONDO QUE SE ENCUENTRA BAJO LA ADMINISTRACION TRANSITORIA POR PARTE

DE LA DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES EN LIQUIDACION,

[

DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES EN
LIQUIDACION (DNE)

2013

650

(CONTRATO: 070 2011
[VALOR: $200.000.000

(OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS TECNICOS PARA REALIZAR AVALUOS COMERCIALES DE LOS BIENES INMUESLES
RURALES Y URBANOS UBICADOS EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL QUE HAYAN SIDO ENTREGADOS A ACCION
SOCIAL - FRV, EN EL MARCO DE LA LEY 875 DE 2005. TOTAL AVALUOS: 57, DE LOS CUALES 31 PERTENECEN A SUELO
URBANO ¥ 26 A SUELO RURAL.

[ACCION SOCIAL - PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

2011

[CONTRATO: CONVOCATORIA PUBLICA 01 - 2010.
|VALOR: $49.476.765

(OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA ELABORACIGN DE AVALUOS CORPORATIVOS, SOBRE
INMUEBLE: TIVOS ESPECIALES S.ALE.

ISOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. (SAF)

2010

133

(CONTRATO: 000084 - 2008
|VALOR: $52.559.600

(OBJETO: REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE LOS BIENES INMUEBLES ENTREGADOS HASTA ESTE MOMENTO A
|ACCION SOCIAL CON DESTIND A LA REPARACION DE LAS VICTIMAS

|AGENCIA PRESIDENCIAL PARA LA ACCION SOCIALY PARA
LA COOPERACION INTERNACIONAL

[CONTRATO: CONTRATO DE PRESTAMO 1284/0C-CR

[VALOR: $1.374.037.795

"
&

(OBJETO: ELABORACION Y ACTUALIZACIGN DE LA PLATAFORMA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS.
HOMOGENEAS PARA 24 CANTONES DEL TERRITORIO DE COSTA RICA, REALIZANDO EL DISERO Y ADECUACION DE
CAPTURA EN QUIPOS MOVILES Y APLICACIONES DE OFICINA PARA EL ENVIG VIA WEB DE DATOS, CAPACITACION AL
PERSONAL Y TECNIC £ DE LA INFORMACION, CAPTURA DE
[TRANSMISION DE LOS DATOS QUE SE LEVANTEN POR CANTON.

ROCHE LTDA CONSULTING GROUP.

2006

[CONTRATO: 2.02-25200-523-2004.

[VALOR: $176.091.000

"
H

(OBJETO: CONSULTORIA PARA REALI 3 UPACIONES
I TEMPORALES, SERVIDUMBRES Y ACTIVIDADES ECONOMICAS, DE LOS PREDIOS RURALES, URBANOS Y SUBURBANOS,
|QUE REQUIRIO LA EMPRESA PARA DESTINARLOS AL PROYECTO DE OBRAS PARA EL CONTROL DE CRECIENTES PARA

LA CUENCA DEL RIO TUNJUELO Y LA FRANJA DELIMITADA POR LA ZONA DE MANEIO Y PRESERVACION AMBIENTAL

ZAMPA. TOTAL DE AVALUOS: 1027.

ENPRESA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE
B0GOTA (£AAB)

734

[CONTRATO: 4002902 - 2004
|VALOR: $324.79.628

(OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES DE LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE ECOPETROL 5.4, EN EL TERRITORIO NACIONAL TOTAL AVALU: i

EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS (ECOPETROL)

2003

1710

1710

[CONTRATO: 386 - 2003
|VALOR: $129.600.000

(OBJETO: PRESTAR EL SERVICIO DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION Y AVALUOS COMERCIALES DE HASTA 1440
PREDIOS EN EL SUELO URBANO DEL DISTRITO.

ISECRETARIA DE HACIENDA (SDH)

2003

1440

[CONTRATO: ORDEN DE SERVICIOS 233-2003
|VALOR: $205 216.105
(OBJETO: REALIZAR SIMULTANEAMENTE Y BAID RESPONSABILIDAD TECNICA Y ADMINISTRATIVA, LOS AVALUOS

ICOMERCIALES CORPORATIVOS DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y DE BIENES MUEBLES, UBICADOS
EN BOGOTA ¥ EN OTRAS CIUDADES DEL PAIS. TOTAL DE AVALUOS REALIZADOS: 736.

|CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

2003

736

INDICAR S| OFRECE MEJORAR ALGUNA CARACTERISITCA O ENTREGAR UN ELEMENTO
ADICIONAL, SIN COSTO PARA LA EMPRESA. EN TAL CASO DEBERA DESCRIBIR DICHO
OFRECIMIENTO DE FORMA CLARA.
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CERTIFICADO DE IDONEIDAD

LA DIRECTORA TECNICA DE GESTION PREDIAL
HACE CONSTAR

Que verificada la hoja de vida de la empresa LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CUNDINAMARCA S.A.S identificada con NIT 830.066.704-1, representada legalmente por
OSCAR HERNANDO SUAREZ AREVALO,identificado con la cédula de ciudadania No.
79.531.170, de acuerdo con lo expresado en el certificado de Camara de Comercio y la
documentacion allegada cuenta con la idoneidad y experiencia requerida para realizar el
siguiente objeto contractual: "Elaborar los avaltios comerciales y la tasacion econémica de
indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante), avaltos para procesos de compra
directa y/o motivos de utilidad publica para los proyectos que adelante la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., de conformidad con las normas vigentes.”

Se expide en Bogota D. C. a los 06 dias de noviembre de 2024.

) (Por P

S dra#ﬂilen‘a antos Pacheco
Dire€tora Técnica’de Gestion Predial

BOGO

A
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Acta de recomendacion para la seleccion del proveedor

ACTA No. 01 DE 2024

ELABORAR LOS AVALL;JOS COMERCIALES Y LA TASACION ECONQMICA DE
OBJETO DEL INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE), AVALUOS PARA
PROCESO: PROCESOS DE COMPRA DIRECTA Y/O MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA PARA LOS
) PROYECTOS QUE ADELANTE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C. DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS VIGENTES.
FECHA: 24 DE OCTUBRE DE 2024 HORA DE 2:00 P.M.
INICIO:
LUGAR: VIRTUAL; ENLACE: https://meet.qoogle.com/svd-rdsg-nkb?hs=224
PARTICIPANTES:
Dependencia / Entidad
Nombres y Apellidos Cargo (Entidad para personal Firma
externo)
Claudia Patricia Silva Yepes Subgerente Subgerencia de Planeamiento y IO /4
Estructuracion AV LU
Sandra Milena Santos Pacheco Dwyect_ora Dlrec_cmn Tecnica de Gesftion ( ilu Jv?
Técnica Predial \
Jesica Bibiana Aristizabal Meza Directora Direccion de Contratacion l— -
Luis Eduardo Gémez Daza Contratista Direc_cic'm Tecnica de Gesftion
Predial Ay
Juan Carlos Mora Fierro Contratista Dlrec_cmn Tecnica de Gesftion \Utz
Predial
. . : Direccion Técnica de Gestidn .
Yuly Alejandra Morales Trejos Contratista Predial ﬁ&f’m A
Deison Luis Dimas Hoyos Contratista Direccion de Contratacién Decasn Demae
Ménica Alejandra Gomez . . -
Cardona J Contratista Direccion de Contratacion Meénica A. gf.;,f,,(.; .
l. ORDEN DEL DIiA

1. Presentacién resultados estudio de mercado realizado por el equipo de abastecimiento estratégico.
2. Andlisis de informacion
3. Recomendacion

UNA EMPRESA DE *
" *
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Acta de recomendacion para la seleccion del proveedor

Il. DESARROLLO
1. Presentacion resultados estudio de mercado realizado por el equipo de abastecimiento estratégico.

El equipo de abastecimiento realiza la exposicién de los resultados del estudio de mercado, el cual es parte integral
del Andlisis del Sector teniendo en cuenta las posibles empresas que podrian dar cumplimento al proceso cuyo objeto
es “Elaborar los avaltios comerciales y la tasacién econoémica de indemnizaciones (dafio emergente y lucro cesante),
avallios para procesos de compra directa y/o motivos de utilidad ptiblica para los proyectos que adelante la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. de conformidad con las normas vigentes™

Para este proceso, se identificaron por la plataforma del RUES un total de seis (6) LONJAS que pueden ofrecer este
servicio, las cuales se describen a continuacién:

- ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA.
- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CUNDINAMARCA SASS.

- CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILI.ARIA DE CUNDINAMARCA.

- CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

- CORPOLONJA AVALUOS.

A las empresas anteriormente descritas se les solicitd cotizacién obteniendo como resultado, 3 cotizaciones con los
siguientes valores:

- AVALUO TOTAL IVA
LONJAS TOTALAVALUOS | | AVALUO [OTAL v/ EXPERIENCIA
ESTIMADO - RENOBO $ 230441231 $28.774.200 $259 215 431
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE CUNDINAMARCA SA.S. $161.194 111 $28.774.200 $189.968 311 F}gf&“:;ﬁig%%
(LONJACUN)
ASOCIACION DE LONJAS
PROPIEDAD RAIZ DE
AVALUADORES- NO RELACIONARON
AUTORRESUL ADORES Y $220.745 000 $28.774.200 $249 519.200 RELACIONAR
CONSTRUCTORES DE
COLOMBIA
LONJA PROPIEDAD RAIZ DE NO RELACIONARON
GOTA $415.905 000 $36.890.000 $452 795.000 RELACIONAR

2. Analisis de informacion
En conjunto con el area gestora de la necesidad, se analizé la informacién y se evidencia que:
1. Como se observa en la informacién descrita anteriormente, 2 de las 3 LONJAS presentaron ofertas por debajo del

valor estimado por LA EMPRESA, estas ofertas fueron presentadas por la Asociacién de Lonja Propiedad Raiz de
Avaluadores — Autorreguladores y Constructores de Colombia y por la Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca

£ >
UNA EMPRESA DE .

BOGOT.
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Acta de recomendacion para la seleccion del proveedor

2. En cuanto al diligenciamiento del formato de solicitud de oferta, la inica LONJA que relaciona su experiencia en
procesos contractuales con objeto similar fue la Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca (LONJACUN), quien indica
que ha realizado més de 15 mil avaltios comerciales con entidades como la SAE, Universidad Distrital, La Empresa de
Acueducto de Bogota, Fondo Nacional del Ahorro, Fondo Colombia en Paz, la DNE, Secretaria de Hacienda Distrital
de Bogot3, entre ofras.

3. De las 2 LONJAS que presentaron ofertas por debajo del valor estimado por LA EMPRESA, la Lonja de Propiedad
Raiz de Cundinamarca S.A.S. (LONJACUN) presenta el menor valor cotizado para el proceso, con las caracteristicas
que estan dentro de los estandares solicitados.

3. Recomendacion

Analizando los resultados del estudio de mercado realizado por el equipo técnico de abastecimiento y en mesa de
trabajo con el &rea generadora de la necesidad, se evidencia que el proveedor que puede satisfacer de manera integral
las necesidades plasmadas en el Anexo Técnico, es la empresa Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S.
(LONJACUN), quien ofrece mayor conveniencia técnica, econémica y financiera al ser la cotizacién con menor valor.

UMA EMPRESA DE *“
*
Pagina 3
BOGOT.



Bogota D.C., 28 de octubre de 2024

Sefiores
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.
RENOBO

Declaracién de ausencia de inhabilidades e incompatibilidades para contratar.

El/la suscrito/a Oscar Hernando Suarez Arévalo, identificado/a con cédula de ciudadania No. 79531170 de Bogota
D.C., actuando en nombre propio y/o representacion legal de la empresa Lonja de Propiedad Raiz de
Cundinamarca S.A.S. (LONJACUN), con NIT 830066704-1, declaro bajo la gravedad del juramento, de forma
libre, espontanea y consciente, que el abajo firmante, ni los socios o accionistas de la persona juridica, ni los
miembros y/o colaboradores que se vincularan para el cumplimiento del objeto contractual, nos encontramos
incursos en ninguna causal de inhabilidad, incompatibilidad, conflicto de intereses y/o prohibicién, de las
seflaladas en la Constitucién Politica y en la Ley, especialmente:

1- Estar incursos en las causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con entidades publicas de
conformidad con lo establecido en la constitucion y las leyes.

2- Estar incurso en cualquiera de las causales de inhabilidad e incompatibilidad de que trata el articulo 8 de la ley
80 de 1993 y las normas que lo modifiquen o lo sustituyan.

3- Estar incurso el suscrito o la sociedad que represento, en alguna de las causales de inhabilidad por
incumplimiento reiterado, que genere la imposicion de multas o declaratoria de incumplimiento de conformidad
con lo previsto en el articulo 90 de la ley 1474 de 2011 y las normas que lo modifiquen o lo sustituyan.

4- No tener conocimiento sobre la existencia de procesos pendientes de caracter alimentario y que cumplo con las
obligaciones de familia. Lo anterior para dar cumplimiento al articulo 6° de la Ley 311 de 1996.

5- No haber desempefiado el suscrito o alguno de los socios o accionistas de la compaiiia, funciones publicas al
interior de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - RENOBO, dentro de los dos afios
anteriores a la fecha de la presentacidn de la propuesta, o estar desempefiando cargo publico en la misma.

6- No soy conyuge o compaiiero(a) permanente con servidores publicos del nivel directivo, asesor o de control
interno de la Empresa de Renovacidn y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. — RENOBO, ni tengo parentesco con
ellos dentro del primer y segundo grado de consanguinidad, afinidad o civil.

7- No me encuentro relacionado en ninguna lista restrictiva de lavado de activos de ningun pais, como las
denominadas Listas OFAC, Lista Clinton o en listas nacionales o internacionales de organismos policiales,
judiciales o de inteligencia por posibles vinculos con organizaciones delictivas.

La presente declaracion se suscribe con el fin de acreditar los documentos para tramite de contratacion.

Atentamente,

@42

Oscar Hernando Suarez Arévalo
C.C. 79531170 de Bogota D.C.
CL 127B 4692 /7913078 — 3162689191




