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CLAUSULADO ADICIONAL AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

TIPO DE CONTRATO ARRENDAMIENTO

ARRENDATARIO SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE “SENA’
Nit. 899999034-1

C.C. N° N.A.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES,
CORREO ELECTRONICO Y TELEFONOS

CALLE 16 No. 27-37 DE BUCARAMANGA,
oariza@sena.edu.co
6800600 IP 73001

ARRENDADOR

JORGE MANUEL GIMENEZ PEREZ, identificado con la
cédula de ciudadania No. 13.832.500 de Bucaraman9a,
actuando en representacion legal de la CONGREGACION
MARIANA CLAVER, segun resolucion No. 08485 de 06 de
Junio de 2018 ixpedida por la Gobernacion de Santander,
CONGREGACION MARIANA CLAVER entidad con
personeria juridica concedida mediante Resolucion No 46 del
09 de Septiembre de 1953 del Ministerio de Justicia,
identificada con Nit. No. 890200955-6, habilitada para la
prestacion de Servicios de Salud de acuerdo a Constancia de
habilitacién en el registro especial de prestadores de Servicios
de Salud de la Secretaria departamental de Salud de
Santander

C.C. 6 Nit. N°

890200955-6

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES,
CORREO ELECTRONICO Y TELEFONOS

Carrera 20 No 36-63 de Bucaramanga - Santander
luisfduran@congregacionmariana.org
Celular 318-2379305

DIRECCION DEL INMUEBLE A

Carrera 20 No 36-63 de Bucaramanga - Santander

ARRENDARSE
NUMERO DE MATRICULA

INMOBILIARIA DEL INMUEBLE A 300-83330
ARRENDARSE

METROS CUADRADOS DE LA 1031
CONSTRUCCION '
METROS CUADRADOS DEL TERRENO | 1.200
METROS CUADRADOS DE LA e

CONSTRUCCION A ARRENDARSE

USO DEL INMUEBLE A ARRENDARSE

Area de Servicio Médico Asistencial de la Regional
Santander, supliendo los espacios necesarios para su 6ptimo
y oportuno funcionamiento, tales como; area administrativa,
consultorios médicos, consultorios de prevencion 'y
promocion, consultorio odontolégico, sala de espera, area de
recepcion v servicios sanitarios

(EL VALOR DEL ARRENDAMIENTO

INCLUYE IVA? o
¢EL ARRENDAMIENTO CUENTA CON g|
VIGILANCIA?

¢.EL ARRENDAMIENTO CUENTA CON 3|

SERVICIO DE REDTELEFONICA?

EL VALOR DEL ARRENDAMIENTO
INCLUYE SERVICIOS PUBLICOS. -
4CUALES?

S|, Agua, Alcantarillado, Energia, Internet, telefonia Local

¢EL ARRENDAMIENTO CUENTA CON
CONECTIVIDAD A INTERNET?

Sl

OBJETO DEL CONTRATO

Contratar el arrendamiento de un inmueble destinado para el
desarrollo administrativo y operativo del servicio médico
asistencial SENA regional Santander.
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5320 del 09 de enero de 2020

VALOR TOTAL DEL CONTRATO

CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS
COLOMBIANOS MCTE ($ 59.857.500) IVA y gravamenes
incluidos

VALOR MENSUAL

CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL PESOS
COLOMBIANOS MCTE ($ 5.205.000) IVA y gravamenes
incluidos.

PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO

ONCE (11) MESES Y QUINCE (15) DIAS CONTADOS A
PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO

FORMA DE PAGO

ElI SENA Regional Santander pagaré el valor total del contrato
en doce (12) pagos por concepto de canon de arrendamiento
de la siguiente manera: a) Un primer pago por valor de DOS
MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS PESOS
MCTE ($ 2.602.500) IVA y gravamenes incluidos por los dias
correspondientes al mes de enero el cual se realizara con la
suscripcion del acta de inicio; b) Once (11) pagos iguales,
cada uno por valor de CINCO MILLONES DOSCIENTOS
CINCO MIL PESOS MCTE ($ 5.205.000) IVA y gravamenes
incluido, por los meses de febrero hasta diciembre.

Cada pago se cancelara mes anticipado dentro de los
primeros diez (10) dias hébiles de cada mes. Los pagos se
consignaran a favor del ARRENDADOR, en la cuenta
bancaria que éste destine para tal fin, para lo cual se requerira
de la presentacion de la factura, soportada con la certificacion
del recibido a satisfaccion del supervisor del contrato, y los
documentos que acrediten el pago de las obligaciones con el
Sistema Integral de Seguridad Social (Articulo 23 Ley 1150 de
2007). Los pagos se encuentran sujetos a la disponibilidad del
PAC.

Queda establecido que los periodos mensuales son
indivisibles y que el hecho de recibir la renta, por parte del
ARRENDADOR, después del término estipulado en el
contrato, no hara presumir como subsanada la causal de
incumplimiento del mismo.

Paragrafo Primero: La mera tolerancia del ARRENDADOR
en aceptar el pago del precio de la renta con posterioridad a
los diez (10) primeros dias de cada mes, no se entendera
como animo de renovar o modificar el término aqui convenido
para el pago en este contrato, o la modificacion del precio del
arrendamiento. En ningln caso podra considerarse como
novacion o sustitucion, o existencia de un contrato verbal de
arrendamiento. '
Paragrafo Segundo: El SENA Regional Santander realizara
las deducciones tributarias que llegaren a aplicar al contrato,
segun las obligaciones ftributarias que le apliquen al
contratista. Asi mismo, en caso de modificacion alguna a
dichos gravdmenes e impuestos, se procederén a hacerse
efectivos dichos cambios, sin perjuicio de la aplicacion de la
accion de revision de precios que se generé cuando se rompa
de manera grave el equilibrio econémico.

El CONTRATISTA se compromete a constituir una poliza a
favor del SENA Regional Santander, NIT. 899.999.034-1, en
los términos sefialados en el Decreto 1082 de 2015, la cual
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se mantendra vigente durante el plazo de la ejecucion del
contrato y liquidacion del mismo y se ajustara a los limites,
GARANTIAS existencia y extension de los siguientes amparos:

e Cumplimiento: Equivalente al 10% del valor total del
contrato, con una vigencia igual al término de duracion
del contrato y seis (6) meses méas contados a partir de la
fecha de expedicion de la garantia, a la cual podra
imputarse tanto el valor de la clausula penal pecuniaria
como las multas o los perjuicios derivados de la
declaratoria de caducidad

El control y vigilancia acerca de la cabal, completa y adecuada

ejecucion de este contrato estaré a cargo del funcionario que

sea designado por el Director Regional, quien ejercera las
actividades encomendadas de acuerdo con lo establecido en

4 el Manual de Contratacion de la Entidad, el articulo 4 de la

RUEERUSION Ley 80 de 1993 Ia ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de 2015

y demés decretos reglamentarios y todas aquellas que por su

indole y naturaleza le sean propias

EL INMUEBLE CONTEMPLA ACCESO
PARA PERSONAS CON LIMITACIONES | SI
FiSICAS.

EL INMUEBLE CUENTA CON SALIDAS
DE EMERGENCIA S

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. Contratar el arrendamiento de un inmueble destinado para el desarrollo
administrativo y operativo del servicio médico asistencial SENA regional Santander.

CLAUSULA SEGUNDA. ALCANCE DEL OBJETO. EL ARRENDADOR entrega en arrendamiento al
ARRENDATARIO la tenencia material de unos espacios que corresponden a un area construida de 190 m2,
del inmueble ubicado en la Carrera 20 No. 36-63 Barrio Centro de Bucaramanga, Santander, que se describen
a continuacion, que sera destinado por EL ARRENDATARIO para el funcionamiento de las areas

administrativas del Centro de Servicios Empresariales y Turisticos.

Especificaciones esenciales: EL ARRENDADOR entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO la tenencia
material de un 4rea de 190m2 del inmueble que se describen a continuacion, ubicado(s) en la Carrera 20 No
36-63, Barrio Centro del Municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander, inmueble que seran
destinado por EL ARRENDATARIO para el funcionamiento del Servicio Médico Asistencial del SENA Regional
Santander. Especificaciones esenciales: Se trata un area de 190 m2 destinados para ser distribuidos de la
siguiente manera: un consultorio de odontologia, un consultorio médico, un consultorio de promocion y
prevencion, areas comunes de circulacion, area de recepcion, salas de espera y servicios sanitarios; el area
administrativa tendra cuatro (04) puestos de trabajo, un area para la coordinacion del Servicio Médico y un
puesto de trabajo profesional administrativo, y un area de archivo de historias y recepcion de citas y

parqueadero para cinco (05) vehiculos.

El inmueble objeto del presente arrendamiento se encuentra identificado, con nimero de matricula inmobiliaria
300-83330 -efe la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y codigo catastral No.
010100720052000,--los linderos del inmueble anteriormente mencionado se encuentran consignados en la
escritura publica No 2.493 elel veintiuno (21 (de Diciembre de 1972 'de la notaria primera del circulo Notarial
de Bucaramanga. El inmueble cuenta con espacios ventilados e iluminados, con acceso a las zonas de
descanso y alimentacion, unidades sanitarias suficientes oara los beneficiarios del servicio y personal

administrativo.

En el momento de la entrega se levantara un acta del estado de entrega de los inmuebles arrendados y de los

GD-F-012 VO3 Pag 3




CLAUSULADO ADICIONAL AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

bienes muebles en caso que haya lugar, que hara parte integral del presente contrato, y asi deberéan ser
restituidos a la terminacion del mismo, salvo que exista acuerdo entre las partes en otro sentido. El inmueble
se lentregaré y en las mismas condiciones de uso en que fueran originalmente entregados por EL
ARRENDADOR. También se levantara un acta de entrega y del estado del inmueble en el momento de

; :
ternTlnacnon del contrato, salvo exista acuerdo entre las partes en otro sentido.

CLAUSULA TERCERA. CANON, PAGO, OPORTUNIDAD Y LUGAR: El SENA Regional Santander pagara el
valo‘r total del contrato en doce (12) pagos por concepto de canon de arrendamiento de la siguiente manera: a)
Un ‘primer pago por valor de DOS MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($
2.602.500) IVA y gravamenes incluidos por los dias correspondientes al mes de enero el cual se realizara con
la sluscripcic’m del acta de inicio; b) Once (11) pagos iguales, cada uno por valor de CINCO MILLONES
DO§CIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE ($ 5.205.000) IVA y gravamenes incluido, por los meses de febrero
has‘ta diciembre. Cada pago se cancelara mes anticipado dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada
mes. Los pagos se consignaran a favor del ARRENDADOR, en la cuenta bancaria que éste destine para tal
fin, para lo cual se requerira de la presentacion de la factura, soportada con la certificacion del recibido a
satisfaccion del supervisor del contrato, y los documentos que acrediten el pago de las obligaciones con el
Sistema Integral de Seguridad Social (Articulo 23 Ley 1150 de 2007). Los pagos se encuentran sujetos a la

disponibilidad del PAC.

Queda establecido que los periodos mensuales son indivisibles y que el hecho de recibir la renta, por parte del

ARRENDADOR, después del término estipulado en el contrato, no haréa presumir como subsanada la causal
de incumplimiento del mismo.

Paragrafo Primero: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio de la renta con
posﬁerioridad a los diez (10) primeros dias de cada mes, no se entenderé como animo de renovar o modificar
el término aqui convenido para el pago en este contrato, o la modificacion del precio del arrendamiento. En
ninéﬂn caso podra considerarse como novacion o sustitucion, o existencia de un contrato verbal de

arrendamiento.

Paragrafo Segundo: EI SENA Regional Santander realizara las deducciones tributarias que llegaren a aplicar
al contrato, segln las obligaciones tributarias que le apliquen al contratista. Asi mismo, en caso de modificacion
alguna a dichos gravamenes e impuestos, se procederan a hacerse efectivos dichos cambios, sin perjuicio de

la a‘plicacién de la accion de revision de precios que se generé cuando se rompa de manera grave el equilibrio
ecanoémico. .

CLLUSU LA CUARTA.VALOR TOTAL DEL CONTRATO DISPONIBILIDAD Y REGISTRO PRESUPUESTAL.
De‘conformidad con lo anterior, el valor del presente contrato para esta contratacion directa corresponde a la
suma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
PESOS COLOMBIANOS MCTE ($ 59.857.500) IVA y gravamenes incluidos con un canon correspondiente a

la suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL PESOS COLOMBIANOS MCTE ($ 5.205.000);

paéaderos mes anticipado dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada mes en la ciudad de
Bucaramanga, canon que sera consignado a nombre del ARRENDADOR, en la cuenta bancaria que disponga
de Eu propiedad para tales fines. Este valor incluye todos los gastos y costos en que incurra el contratista para

la legalizacion y cumplimiento del contrato, pago de los impuestos y descuentos de Ley a que haya lugar.

El contrato de arrendamiento se pagaré con recursos del presupuesto de la Direccion Regional SENA
Saptander, respaldado por el certificado de disponibilidad presupuestal N° 5320 emitido el 09 de enero de 2020,
expedido por la Coordinacién del Grupo Administrativo Mixto del SENA Regional Santander. ‘

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones del ARRENDADOR: 1.
Entregar en arrendamiento al ARRENDATARIO la tenencia material de un area de 190 m2 distribuidos de la
siguiente manera: un consultorio de odontologia, un consultorio médico, un consultorio de promocion y
prevencion, areas comunes de circulacion, area de recepcion, salas de espera y servicios sanitarios; el area

administrativa tendra cuatro (04) puestos de trabajo, un &rea para la coordinacion del Servicio Médico y un
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puesto de trabajo Profesional Administrativo, y un érea de archivo de historias y recepcion de citas y
parqueadero para cinco (05) vehiculos; en las condiciones pactadas en este contrato, en correctas condiciones
de seguridad y sanidad, y permitir su uso y goce pacifico durante todo el término del mismo. 2. Entregar al
ARRENDATARIO en la fecha convenida, esto es, al momento de suscribir el acta de inicio con el inventario
detallado del inmueble arrendado y su estado general. 3. Entregar los siguientes beneficios y espacios, sin
ninglin costo adicional dentro del contrato: el costo mensual durante la ejecucion del contrato de los servicios
publicos de energia eléctrica, agua, gas, conectividad intemet permanente de 30 MBPS dedicada en Fibra
Optica y telefonia fija, circuito cerrado de camaras de seguridad para la vigilancia, infraestructura eléctrica y de
datos: 19 puntos de datos 19 puntos eléctricos y un Access point, servicio de cafeteria con precios comodos
para la comunidad SENA, escaleras amplias de emergencia, manejo de residuos solidos, baterias sanitarias
generales de bafios ubicados en las areas comunes del inmueble. 4. Entregar el inmueble sin restricciones de
conexion a servicios plblicos necesarios para su uso de conformidad con las clausulas de OBJETO y
ALCANCE DEL OBJETO de este contrato. 5. Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios
publicos y libre de cualquier restriccion al su uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui
pactadas, en particular sin ningiin ocupante o arrendatario. 6. Pagar oportunamente todos los impuestos
relacionados con la propiedad del inmueble, que estaran a su cargo. 7. Atender oportunamente los
requerimientos que le haga el ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato, sobre las condiciones locativas,
reparaciones necesarias y demas condiciones de adecuacion para el correcto uso del inmueble segln las
condiciones legales y contractuales. 8. Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y
correctivo, distintos del deterioro normal del inmueble, a la mayor brevedad posible para cumplir con su
obligacion de permitir el goce y uso total del inmueble. 9. Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne
al ARRENDATARIO para garantizarle el uso y goce pacifico del inmueble durante todo el tiempo de ejecucion
del contrato. 10. Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria donde debe
realizarse el pago del canon definido. 11. Realizar todas las gestiones en el expediente electronico de la
plataforma SECOP |l para la correspondiente ejecucion, finalizacion y/o liquidacion del contrato, segun sea el

Caso.

CLAUSULA SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones del ARRENDATARIO: 1.
Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado general. 2. Usar el
bien segun las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este contrato. 3. Gestionar y obtener las
disponibilidades y registros presupuestales necesarios para el pago oportuno del canon acordado. 4 Cancelar
oportunamente el canon de arrendamiento, de conformidad con la cléusula tercera. Conservar el inmueble en
buen estado, sin perjuicio del deterioro natural generado por su uso. 5. Realizar las reparaciones del inmueble
por deterioros que sean consecuencia de su indebida utilizacion, o causados por sus dependientes. 6.Restituir
el inmueble en buen estado al finalizar el plazo de ejecucion del contrato, de conformidad con su uso normal,
segin el OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO definidos en este contrato. 7. Reconocer al ARRENDADOR los
costos de reparaciones y adecuaciones necesarios para la correcta entrega del inmueble, al final del contrato,
que no sean la consecuencia de su uso normal. 8. Responder por la seguridad y vigilancia del personal,
participantes y visitantes de las reas arrendadas, atendiendo a su costa toda eventualidad como accidentes,
rifas, robos y en general de todo impase que se presente dentro de los espacios arrendados, quedando el
arrendador indemne al respecto. 9. No ceder total ni parciaimente el contrato, salvo autorizacion expresa y
escrita ARRENDADOR. Paragrafo Primero: Responsabilidad por actividad a desarrollar: EL ARRENDATARIO
bajo su exclusiva responsabilidad patrimonial, asume todos los gastos que conlleve la realizacién de su
actividad institucional, asi como la legalizacién de la misma ante las autoridades competentes y la obtencion
de los permisos respectivos, sin desconocer los parametros establecidos en el presente contrato y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del inmueble (en caso de existir) y por o tanto, responde ante autoridades
y terceros por el incumplimiento de las normas alli contenidas y las sanciones que puedan derivarse de dicho
incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA. DECLARACIONES DEL ARRENDADOR o CONTRATISTA: EL ARRENDADOR /
CONTRATISTA hace las siguientes declaraciones: 1. Que conoce y acepta los Documentos del Proceso. 2.
Que tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y recibi6 del
Sena Regional Santander respuesta oportuna a cada una de las solicitudes. 3. Que se encuentra debidamente
facultado para suscribir el presente contrato. 4. Que al momento de la celebracion del presente contrato no se
encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad 5. Que esta a paz y salvo con sus obligaciones
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labo "ales frente al sistema de seguridad social integral. 6. Que el valor del contrato incluye todos los gastos,
cost?s, derechos, impuestos, tasas y demas contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del

pres‘ente contrato. 7. Que manifiesta que los recursos que componen su patrimonio no provienen de lavado de

activps, financiacion del terrorismo, narcotréafico, captacion ilegal de dineros y en general de cualquier actividad

ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en desarrollo de éste contrato, no seran destinados
a nirllguna de las actividades antes descritas. 8. Que se compromete a no contratar menores de edad para el
ejeroTicio del objeto contractual, asi como a no permitir que se subcontrate a menores de edad para tales efectos,
danqo aplicacion a la Resolucion 1677 de 2008 del Ministerio de la Proteccion Social y al presente Contrato de
arrendamiento. i

CLA‘USULA OCTAVA PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios de energia, acueducto, aseo,
alcantarillado y demés en caso de haberlos, seran cancelados por el ARRENDADOR.

CLAUSULA NOVENA. ACTA DE INICIO. Las partes suscribiran un acta de inicio, junto con el supervisor del
cont‘rato, en la que se dara constancia del estado del inmyeble arrendado y un inventario detallado de los
eIer#entos que se reciben con él, asi como su estado. PARAGRAFO. En caso de observaciones que generen

reparaciones locativas inmediatas, el acta de inicio solo se suscribira una vez realizadas estas a satisfaccion
del ARRENDATARIO.

CLﬁrUSULA DECIMA. TERMINO DE DURACION. El término de duracion de este contrato sera de once (11)
meses y quince (15), contados a partir de la suscripcion del acta de inicio. PARAGRAFO PRIMERO. El
presente contrato no tendra prérrogas automaticas. Toda prorroga exige el anélisis previo de su conveniencia,
con ‘el cumplimiento de los estudios previos pertinentes que la justifiquen, la autorizacion expresa y escrita de
la Direccion General del SENA y la suscripcion del ordenador del gasto, representante del ARRENDATARIO
por Ln término fijo, igualmente determinado. PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de ampliacion o prorroga del
plazo de ejecucion del contrato, el ARRENDATARIO realizara previamente las gestiones necesarias para
obtener la Disponibilidad Presupuestal respectiva. PARAGRAFO TERCERO. EI ARRENDATARIO podra
terminar de manera anticipada el contrato, con un preaviso de dos (2) meses al ARRENDADOR, previo el
cumplimiento integral de sus obligaciones contractuales hasta ese momento. PARAGRAFO CUARTO. Al
finalizar el contrato, por cumplimiento del plazo o sus prérrogas o de manera anticipada, las partes suscribiran
un ?cta de restitucion del inmueble en la que consignaran el estado en que se restituye, con su respectivo
inventario, asi como las condiciones economicas del final del contrato, con las sumas que se adeuden al

ARRENDADOR por todo concepto, y las observaciones pertinentes, todo lo cual constituira la liquidacion del
contrato.

CL,‘&USULA UNDECIMA. MORA. La mora por falta de pago del canon mensual en la oportunidad y forma
acordada facultara al ARRENDADOR a solicitar judicialmente la restitucion del inmueble, con el pago de las
sanciones previstas en este contrato. Para este efecto, el ARRENDATARIO renuncia expresamente a los
requerimientos de ley para que le sea solicitado el inmueble en caso de mora en el pago.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. MULTAS. El incumplimiento total o parcial por parte del ARRENDADOR de
algl!ma(s) de las obligaciones del contrato, dara lugar a la aplicacion de multas sucesivas por parte del
ARBENDATARIO por una suma equivalente hasta el uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada
semana de atraso, las cuales sumadas no superaran el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. Las

mul‘tas se impondran de conformidad con el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 o la que la sustituya, sin perjuicio
a laindemnizacion a la que diera lugar.

CL‘ USULA DECIMA TERCERA. CLAUSULA PENAL. Las partes pactan una clausula penal equivalente al

die)‘z por ciento (10%) del valor total del contrato, en caso de incumplimiento de las obligaciones. La clausula

penal asi pactada sera exigible al deudor incumplido como estimacion anticipada de perjuicios. No obstante, la
pre‘%ente clausula no impide el cobro judicial de todos los perjuicios adicionales que efectivamente se causen
pori el incumplimiento. PARAGRAFO PRIMERO. En caso de incumplimiento parcial, la clausula penal sera
redﬁlcida equitativamente, de conformidad con el articulo 867 del Codigo de Comercio y el articulo 1596 del

Codigo Civi. PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando el incumplimiento provenga del ARRENDADOR, el
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ARRENDATARIO podra declararlo de manera unilateral, previo agotamiento del procedimiento administrativo
para la imposicién de multas, para hacer efectiva la clausula penal pactada, de conformidad con el articulo 17

de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, o las que las modifiquen.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. ADAPTACION Y MEJORAS. Las instalaciones y adecuaciones locativas no
estructurales, que fueren necesarias para el normal funcionamiento del servicio al que esta destinado el
inmueble arrendado, de conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL MISMO, estaran a cargo
y riesgo del ARRENDATARIO y deberan precisarse en un otrosi a este contrato, en el que se indicara si ellas
comportan un reconocimiento econémico por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO PRIMERO. A la
terminacion del contrato el ARRENDATARIO podra retirar las instalaciones y mejoras que no generen
detrimento para el inmueble y que no hayan sido objeto de reconocimiento economico por parte del
ARRENDADOR. Ellas seran de propiedad del ARRENDATARIO y no generaran compensacion alguna para el
ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO. El ARRENDADOR reconocera al ARRENDATARIO las mejoras
utiles que llegare a realizar en el inmueble, siempre y cuando hayan estado autorizadas expresamente por el
primero con la condicién de abonarlas, de conformidad con lo establecido en el articulo 1994 del Cadigo Civil.
Las mejoras necesarias no locativas seran reconocidas por el ARRENDADOR de conformidad con el articulo

1993 del Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. SUPERVISION. Para estos efectos, el supervisor estara sujeto a lo dispuesto
en el numeral 1° del articulo 26 de la Ley 80 de 1993 y de las disposiciones de los articulos 82, 83 y 84 de la
ley 1474 de 2011. Dentro de las funciones principales del supervisor, estan las siguientes: a) Colaborar para
que el objeto del contrato se desarrolle de manera eficiente y adecuada. b) Exigir el cumplimiento del objeto y
de las obligaciones del contrato a satisfaccion. ¢) Certificar la ejecucion del contrato dentro de las condiciones
exigidas, lo cual es requisito para efectuar los pagos. d) Elaborar las actas respectivas. e) Elaborar

oportunamente el acta de liquidacion del contrato. f) Vigilar que se mantengan vigentes todas las polizas que
amparan el contrato, si estas se exigieren. g) Exigir la afiliacion por el contratista por concepto de seguridad
social, de acuerdo con lo exigido en el paragrafo No. 1 del articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y demas normas
que regulen la materia. Los interventores y supervisores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones
y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada
a la entidad contratante de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados
como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal
incumplimiento se presente. En ningdn caso podra el supervisor exonerar al contratista del cumplimiento o
responsabilidad derivada de las obligaciones adquiridas contractualmente o por disposicion legal, ni tampoco,
modificar los términos del presente contrato. Toda orden o instruccion que imparta el supervisor deberéa constar
por escrito. PARAGRAFOQ. La supervision del presente contrato estara a cargo de quien sea designado por el

ordenador del gasto.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. CONTROVERSIAS CONTRACTUALES. Las partes, en aras de solucionar en
forma &gil, rapida y directa las diferencias y discrepancias surgidas, acudiran a los mecanismos de solucion
previstos en la Ley 80 de 1993, tales como la conciliacion.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. Teniendo en cuenta que el contrato
a suscribir es transaccional el contrato se entiende perfeccionado con la firma electrénica de las partes. Para
su ejecucion se requerira existencia de la disponibilidad presupuestal, el registro presupuestal correspondiente
y la suscripcion del acta de inicio en las condiciones indicadas en este contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PUBLICACION. El presente contrato se realizara a través de la plataforma
SECOP II, y todos sus documentos deberan ser publicados en el Sistema Electrénico de Contratacion Publica

(SECOP lI) por las partes a la mayor brevedad.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Hacen parte integral del presente contrato
y, en consecuencia, producen sus mismos efectos y obligaciones juridicas: a) estudios previos b). Las actas
que durante la ejecucion del contrato llegaren a suscribir las partes. ¢) CDP y Registro presupuestal d). Garantia
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si S exigieren y acto administrativo de justificacion de la contratacion e.) Informes de ejecucion y demés
documentos contractuales.

CLI}USULA VIGESIMA. REGIMEN LEGAL. Este contrato se regird en general por las normas civiles y

conerciales vigentes, salvo en los aspectos particularmente regulados por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de
2007, ley 1474 de 2011, el decreto Reglamentario 1082 de 2015, 019 de 2012 y el manual de contratacion.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. DOMICILIO. Para todos los efectos el domicilio contractual sera el

municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander.

CLéUSULA VIGESIMA SEGUNDA. COMUNICACIONES. Todas las comunicaciones que deban cursarse las

partes, en razon de la ejecucion y terminacion de este contrato, se realizaran en las siguientes direcciones:

ARIﬁENDADOR: JORGE MANUEL GIMENEZ PEREZ
Direccion: Carrera 20 No 36-63 de Bucaramanga * Santander
Teléfono: 318-2379305

| e . . .
Correo electronico: luisfduran@congregacionmariana.org

ARBENDATARIO: ORLANDO ARIZA ARIZA
Direfccién: Calle 16 # 27 - 37

Telefono: 6800600 [P 73001

Correo electronico: oariza@sena.edu.co

El presente clausulado se entendera leido y aceptado en su integridad con la firma electronica del contrato.

GD-F-012 VO3 Pag 8




