FECHA: Marzo 14 de 2.024
HORA: 2:00 PM

EDIFICIO MILLAN Y ASOCIADOS P.H.
ACTA No. 140

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

LUGAR:|Salon viejo Caldas, Hotel Escorial, Calle 21 Na. 21-11 Manizales.
ASISTENTE EN REPRESENTACIONDE: | Soct ENTe
Jorg¢ Orlando Cardona Marin | O my bebe 2,947%
| Bbva local 3,333%
ijva semis()tand IR - ;7'—82“%
Marcéla Yulieth Giraldo Giraldo t Bbvap.ppal | A 7677%
| Bbva p. ppal 2,007%
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- Millan Asc. Local |1 1,433%
‘MilanAsc. Local2 | 2,864%
John Jairo Tamayo Lopez MERNASC PR 6 ‘ : ———3-—7—7—?%—
' Millan Asc. Piso 7 l 3,75‘{'%
Millan Asc. Piso ¢ 3,768%
| Millan Asc. Piso - I 3,608%
DairdVesd Bahamon Sdnez. | Procuraduria Piso 13 ,r 3,61Q%
' Procuraduria Pis® 18 ‘ 3,328%
Diego Alejandro Delgado Carmona | AECA Piso 15 3,611%
Diego Alejandro Delgado Carmona | DCP Auditores Piso 16 3,611%
LaJ‘a Mariana Cardenas C. ' Marcelo Gutiérrez Piso 17 3,611%
TOTAL 64,360%
Ademas| asistieron la abogada Manuela Lopez Valencia asesora Juridica del Sr. Marcelo

Gutierred
ldarraga

r propietario del pisc 17, Herman lvan Cam
Idarraga Contador y Lina Maria Ospina Tenjo 2

rgo Cardona Revisor Fiscal, Wilson
dministradora.



n Jairo Tamayo da inicio a la asamblea general dando lectura a la convocatoria y el
dia previamente enviada a cada uno de los copropietarios:

EL DIA SOMETIDO A CONSIDERACION DE|LA ASAMBLEA:
cion del quérum

y aprobacion del orden del dia.

3. Nombramiento de presidente y secretario de la Asamblea.

5. Nombramiento de la comision para aprobar el acta de la presente asamblea.
6. Dictamen del Revisor Fiscal.

7. Presehtacion, analisis y aprobacion de estados financieros a diciembre 31/2.023.

8. Presentacion, analisis del presupuesto ejecutado afip 2.023 y aprobacion presupuestal ano
2.024, fijacion cuota de administracion.

9. Informe gestion administrativa.
10. Elecfion de consejo de administracion y comité de ¢convivencia.
11. Nombpramiento Revisor Fiscal y asignacion honorarios periodo 2.024.
12. Presentacion y aprobacion tramite de subdivision piEo 17.

13. Proppsiciones y varios.

Antes dg dar aprobacion, se solicita hacer una modificacion cambiando el orden del punto # 7
quedando conformado y aprobado por unanimidad el g%uiente orden del dia:

1. Verifidacion del quérum
2.Lectu

y aprobacién del orden del dia.

3. Nombramiento de presidente y secretario de la Asamblea.

4. Lectuta del informe dado por la comision verificadora del acta de la Asamblea

5. Nombramiento de la comision para aprobar el acta de la presente asamblea.

tacion, analisis y aprobacion de estados financieros a diciembre 31/2.023.

tacion, analisis del presupuesto ejecutado anp 2.023 y aprobacion presupuestal afio
2.024, fijpcion cuota de administracion.

10. Elecgion de consejo de administracion y comité de ¢convivencia.




11. Nombramiento Revisor Fiscal y asignacion honorarios periodo 2.024.
12. Preséntacion y aprobacion tramite de subdivision piso 17.
13. Propg@siciones y varios.

Se consfatd que al inicio de la asamblea se cuenta con el 64.36% del total del coeficiente de
la copropiedad, lo cual conforma quérum suficiente para deliberar y decidir.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

se informta a los asambleistas que la Sra. Lina Maria Gutierrez propietaria del piso 10 del
edificio sblicito a la administracion crear un link para su conexion a la asamblea de manera
virtual, este acceso sera por medio de la plataforma Google Meet el cual fue enviado con
anterioridad y se adjunta al acta el soporte del enlace|enviado para facilitar la participacion;
siendo IT 2:10 p.m. la Sra. Lina Maria Gutierrez no ha hecho uso de la conexion brindada.

2. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

El orden|del dia es aprobado por los asistentes unanimemente después del cambio solicitado
y realiz

3. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se asigna como presidente de la presente asamblea al sefor Diego Alejandro Delgado
Carmona representante de Asesorias Especializadas piso 15 y como secretaria a Lina Maria
Ospina Tenjo administradora.

4. LECTURA DEL INFORME DADO POR LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE
LA ASAMBLEA GENERAL DEL ANO 2.023

La administradora Lina Maria Ospina Tenjo da lectura g la constancia donde los sefiores Jhon
Jairo Tamhayo Lopez representante de Millan & Asociadps Propiedad Raiz y senor Dairo Yesid
Bahamonh Jimenez representante de la Procuraduria General piso 13 y 18, delegados por la
General del afioc 2.023, certifican que lo escrito en el acta No.133 es fiel copia de lo
dicha asambiea.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION PARA APROBAR DEL ACTA DE LA PRESENTE

Los asambleistas por unanimidad comisionaron a los sefiores Jhon Jairo Tamayo Lopez
nte de Milldan & Asociados Propiedad Raiz y Dairo Yesid Bahamén Jiménez
ante de Procuraduria General piso 13 y 18, |para dar lectura a la presente acta y
certificar|que lo que aqui esta escrito corresponde exactamente a lo tratado dentro del orden
del dia y|las decisiones tomadas sobre lo mismo, dicha|certificacion debe ser dada por escrito
y hace parte de la presente acta.

6. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL.:

DICTAMEN E INFORME DEL REVISOR FISCAL
Sobre los Estados Financieros, con corte al 31 de diciembre de 2023

Sefiores
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS.
Edificio Millan Asociados P.H.




Manizal

1) Parrafo Introductorio.

He exanjinado los Estados Financieros preparados conforme a la seccidon 3 del anexo 2 del

decreto 2420 de 2015, el cual es congruente, en todo
internacipnales de informacion financiera para pymes
por el pgriodo comprendido entre el 1 de enero y el
Situacién Financiera, Estado de Resuitado Integral
resumenf de las politicas contables mas significativas y ¢

2) Opinipn del Revisor Fiscal.

inion, los Estados Financieros tomados de Io
razonablpemente, en todos los aspectos materiales, la
Asociadgs P.H. con corte al 31 de diciembre del 2023
reve!aci%:es terminados en dichas fechas, de conformi

En mi o

informagén Financiera para Pymes expuestas en el
modificatorios, Ley 675 del 2001 Régimen de propieda
diciembrg de 2017 seccion 3

3) Fundamento De La Opinion.

He llevado a cabo esta auditoria de conformidad con la
— NIA- ekpuestas en el anexo 4.1 y 4.2 del DUR 2420
2132 de| 2016 y 2170 de 2017). Mi responsabilidad,

aspecto significativo, con las normas
(Estandar Internacional para Pymes),
31 de diciembre de 2023, Estado de
y las revelaciones que incluyen un

btra informacion explicativa.

S registros de contabilidad, presentan

situacion financiera del Edificio Millan
y 2022, asi como los resultados y las
d con las Normas Internacionales de

a
‘E)UR 2420 de 2015 y sus decretos

Horizontal y Decreto 2150 del 20 de

s Normas Internacionales de Auditoria
de 2015 (modificado por los derechos
de acuerdo con dichas normas, se

describe|mas adelante en la seccion “Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la

corte de Jos Estados Financieros de Fin de Ejercicio del
en el inmediato futuro, afecten la marcha normal de
cumplim

5) Respl
finand

pnsabilidad de la Administracion y gobierno cg
ieros.

Edificio Millan y Asociados P.H., de
les a mi auditoria de los estados
0, donde he cumplido las demas
os. Adicionalmente considero que la
a base suficiente y adecuada para mi

situaciones posteriores a la fecha de
2023, que puedan modificarios o que,
las operaciones relacionadas con el

nto del objeto social del Edificio Millan y Asociados P.H.

drporativo en relacion con los estados

Los estadlos financieros certificados que se adjuntan son responsabilidad de la administracion,

la cual s
Decreto

ipervisd su adecuada elaboracion de acuerds
P420 de 2015 y sus modificatorios, asi como

) con los lineamientos incluidos en el
el decreto 2496 de 2015, ley 675 de




2001, y ks directrices de las orientaciones profesionales y técnicas del Consejo Téc;nioo de
Contadutia Publica, junto con el manual de politicas contables adoptadas por la entidad, de
dad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Dicha

relevantg en la presentacion de los estados financieros para que estén libres de errores de
ia relativa; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y registrar

la administracion de la P. H. deben supervisar el procesp de informacion financiera de esta.

exigen e| cumplimiento a los requerimientos de ética asi como la planificacién y la ejecucion
de pruebgs selectivas de los documentos y registros de|contabilidad, con el fin de obtener una

ientos analiticos de revision dependen de mi juicio profesional, incluida la valoracion
os de importancia relativa en los estados financieros.

También| hace parte de mi responsabilidad obtener |suficiente y adecuada evidencia de
auditorial en relacién con la informacion financiera de| la propiedad horizontal, y evaluar la
adecuacion de las politicas contables aplicadas, [asi como la razonabilidad de las
estimacignes contables y la informacién revelada por ia |Propiedad Horizontal. Adicionalmente,
debo comunicar a los responsables del gobiemo de |la P. H., el alcance, el momento de
realizacign de la auditoria y los hallazgos significativos de la misma, y proporcionar una

declaracipn de que he cumplido con todos los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia.

7) Informe Sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios.

tabilidad e informacion aceptadas en Colombia, se sefalan las autoridades
petentes, el procedimiento para su expe
responsables de vigilar su cumplimiento.

a) Aplicacion de Ley 1314 de 2009: Por lo cual ? regulan los principios y normas de
iciobn y se determina las entidades

b) Agtos de los administradores: Los actos de administradores de la propiedad Horizontal,

se|ajustan a los estatutos y a las ordenes e instrucciones de la Asamblea General de
Cqgpropietarios.




c) Correspondencia y libros: Los libros se encuen
suministra a 31 de diciembre de 2023,
Administracion y de la Asamblea General, la cor
sgportan la contabilidad, se ajustan en form
ntables legales.

d) Concordancia de estados financieros e info
rresponde al periodo terminado al 31 de dicie
laj administracion de la propiedad horizontal, p
lepales y no forma parte integrante de los esta
trabajo como Revisor Fiscal se limitd a cons
ntiene el citado informe, concuerda con la de |
ditiembre de 2023, y no incluyé la revision de in
istros contables la copropiedad.

an generados con la informaciéon que
os libros de Actas del consejo de
espondencia y los documentos que se

adecuada conforme a las técnicas

e de gestion: El informe de gestion
bre de 2023 y ha sido preparado por
ra dar cumplimiento a disposiciones

os financieros examinados por mi, mi
r que la informacion financiera que
s estados financieros con corte 31 de
rmacion distinta a la contenida en los

e) rtes para seguridad social: En cumplimientp de lo exigido por el articulo 11 del

y fealiza los aportes al sistema de seguridad soc
2023.

f) Aplicacion la ley 1676 de 2013: Dado cumplim
2013, la P. H. no ha obstaculizado de ning
proveedores y acreedores de la copropiedad.

* El artiqulo 87 de la Ley 1676 de 2013 afirma que
menciongr si la copropiedad obstaculizé o no a los pro

decreto reglamentario 1406 de 1999, hago constar que la propiedad horizontal cumple

al de manera oportuna, durante el afio

ento al articulo 87 de la ley 1676 de
na forma las operaciones que los

en los informes de gestion, se debe
yeedores al momento de hacer alguna

operacioh de factoring con las facturas de venta que ellos expidieron a la Propiedad

Horizontal durante el periodo al que hacen referencia”
8) Otrosﬁ Cumplimientos Legales y Normativos.

a) Control interno: Existen medidas de control inten
bignes de la P.H. y los de terceros que estan en

no, de conservacion y custodia de los
su poder, A los activos se les realiza

mantenimiento preventivo y correctivo, como sucede con los ascensores, la planta

eléctrica y mantenimiento de terrazas y fachadas

b) Fgndo de Imprevistos: Constitucion de un fondo
revistas, segun lo senala el articulo 35 de la
dgq cumplimiento a este requisito.

¢) Pqliza obligatoria: La cual ampara los bienes con
del periodo y cubre a la P.H. contra todo riesgo.

como las mas relevantes

para atender obligaciones o expensas
Ley 675 de 2001. En la Actualidad se

nunes y se encuentra vigente al cierre

d) Comité de Convivencia Laboral: La propied

d Horizontal esta en proceso de

lementacion del comité de convivencia labgral contemplado en la resolucién 652

del 30 de Abril de 2012 modificada por la resolucién 1356 del 18 de Julio de 2012,

bas expedidas por el Ministro de Trabajo. Se

e) Cymplimiento SGSST: Decreto tinico 1072 de 21
de 2017 en el cual se dicta disposiciones par

ebe formalizar.

D15 modificado por la resolucion 1111
a la implementacion del sistema de




stion de Seguridad y Salud en el trabajo, Resolucion 312 de 2019 por el cual se
défienden los estandares minimos del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Tiabajo. El cual existe y esta en ejecucion.

f) Ley de Proteccién de Datos: Ley de Habeas Data o de proteccion de Datos, la Ley

1$81 de 2012, el decreto 1377 de 2013, Decreto 1074 de 2015 capitulo 25 y 26. Se
licita a la Administracion cumplir totaime con la aplicacion de las normas
anteriormente citadas y las que son aplicadas.

9) Opinion Sobre Cumplimiento Legal y Normativo.

En Cumplimiento de los articulo 208 y 209 del decreto|410 de 1971 del Codigo de Comercio,
Manifiesto que mi labor en el Edificio Millan y iados PH. Se efectué mediante la
aplicacign de pruebas selectivas, para evaluar el grado de cumplimiento de las disposiciones
normativas por la administracion de cual |es igualmente responsabilidad de la
adminisracion. Para efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilice los
siguientes criterios:

Normas legales que afectan la actividad de la copropiedad. Estatutos de la copropiedad.
Actas dg la Asamblea de Copropietarios y Consejo de administracion.
Otra dogumentacion relevante, estatuto tributario entre ptras.

10)Opin|én Sobre La Efectividad Del Sistema De Contrpl Interno.

Para la |evaluacion del control interno en el Edificio Millan y Asociados P.H., planifiqué las

as con el fin de verificar el correcto

es. Las pruebas efectuadas fueron
d>n como Revisor Fiscal. Considero que
una base suficiente para expresar mi

11) Parrafo de Enfasis.

Sin calificar mi opinidon informo sobre la siguiente situacion: Al cierre del ejercicio 2023, se
evidencia un aumento de la cartera en $10.290.421, equivalente del 10,37%. : Pero se debe
resaltar gue la cartera

Mas representativa esta en DCP Auditores y revisores con un valor de $76.461.406 con un
peso d%:o% y el saldo estacionario de Jaime Alons¢ Montes con un valor de $23.136.003
con un peso de la cartera del 21%, estos dos copropietarios representan el 91% de la cartera

vencida

Al obseryvar la cartera total: - |
Cartera Total ‘ Saldo




Afio 2022 - Administracion 99.165.341 |

: Ano 2023- Administracion 109.455.762

\Variacioh Absoluta I 10200421
;Variacién Relativa ! 10,37% %
BBVA | |

Y por el{rubro de cuentas por cobrar de arrendamientos se evidencia una disminucion con
BBVA que en el 2022 valia $11.670.177 y para el afio 2023 quedo con un saldo de
$5.120.541.

Ejecucioh Presupuestal.

;Concep#o .~ PptoAprobado | Ppto Ejecutado = Cumplimiento Eje-
2023 i 2023 cucion

Ingreso$ 427.018.739 | 427.892.8 100%

‘Gastos 427.018.739 | 429.531.41 100,60%

Resultaglo Pptal -0- | -1.638.51 f
- Superavit ; l
Se puedp observar que se cumplio con el presupuesto de Ingresos con un 100%, generado

cion por el aumento de los servicios
ejecucion quedando en un 121%, el

nsién por orden judicial y esta siendo
rio.

fectado por la impugnacion de un

Herman |van Camargo Cardcna

Revisor Fiscal

TP 43.538-T

En Reprgsentacion de CPI Asociados S.A.S.
Direccion: Av Alberto Mendoza 89-89 - C 17




7. INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA 2.023.

iistradora Lina Maria Ospina Tenjo da lectura al informe de gestion administrativa el
junta a la presenta acta.

En calidad de administradora y representante legal del edificio Millan & asociados P.H, en
nombre {lel consejo de administracion de la copropiedad y en nombre propio, me permito
presental una relacién puntual de las gestiones ejecutadas por esta administracion en el
periodo gomprendido entre enero y diciembre 31 de 2.023, de conformidad con lo autorizado
por ia jurfta administrativa cuyas acciones se han centrado en seguir buscando el bienestar de
todos, pensando siempre en conservar los principios de transparencia durante el tiempo que
hemos dsumido el reto de administrar la copropiedad manteniendo de igual manera la
austeriddd en el gasto que nos permitiera finalizar el ejercicio contable de la mejor manera y
de acuerdo al presupuesto aprobado por ustedes en I3 asamblea del 23 de marzo de 2.023,
tampoco|se escatimaron esfuerzos para mantener las finanzas saneadas y se desarrolloé una
amplia gestion teniendo en cuenta las necesidades del edificio.

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:

Suministfo e instalacion de la estructura metalica, comreas y cerchas en perfileria metalica,
instalacign de escotilla 0 acceso a areas exteriores de la cubierta, suministro de instalacién de

antenimiento de ascensores:

uipos requirieron la reparacion de aigunas partes desgastadas inexistentes en el
ip de la empresa prestadora del servicio como los PAC Y PAD del sistema de
oh, los cuales fueron rebobinados en un taller de la ciudad de Pereira.

ntrol de plagas y roedores por medio de [fumigaciones en areas comunes del

Proveed¢r: Colfog MIP

Objeto: |Mantenimiento y control bimestral y anual de|este equipo con reposicion de partes
requeridas, cambio de aceite, anticorrosivo refrigerante dieléctrico y filtros.

Proveed¢r: Servidiesel.
Objeto: Brovision continua de combustible de la planta de respaldo eléctrico.
Proveedpr: Estacion de servicio La Maria.




Objeto: Rruebas y certificacion de la red contra incendio.
Proveed¢r: A & A Disefos y Construcciones.

2. SEG
Objeto: \ligilancia y seguridad de la copropiedad, el proyeedor cumple con todos los requisitos
legales para prestar el servicio y realiza los pagos oportunos tanto a sus empleados como los
aportes de seguridad social las cuales reportan mensuaimente.

Proveed¢r: Cooporecal CTA.

IDAD.

3. DOCUMENTAL.
s de consejo de administracion, registro de propietarios y empresas usuarias,
tos contables mensuales, asi como la cofrespondencia del edificio enviada y
encuentran archivados apropiadamente.

DE SEGUROS DE AREAS COMUNES.
o el mes de diciembre recibimos oficio desde la LA PREVISORA DE SEGUROS
acion de la péliza para areas comunes del| edificio la cual tuvo un incremento de
ustancial pues para la pdliza con vigencia enero 5 /2.023 a enero 5/2.024 se canceld
e $18.311.487 y la pdliza con vigencia enero 5/ 2024 a enero 5/2025 la cual se esta
o por medio de tres pagos, fue facturada |por $29.030.000; no se escatimaron
para conseguir una pdliza con un menor valor sin comprometer la cobertura, se
cotizaciones de 9 empresas aseguradoras de las cuales 7 de ellas se reservaron el
no cotizar argumentando la antigliedad del edificio y las otras 2 cotizaron valores
a de La Previsora de Seguros.
r: La Previsora de Seguros.

manera

obro juridico por cuotas de administracion gontra el piso 16 a nombre de D.C.P
y Revisores Fiscales S.A.

Cobro jyridico por cuotas de administracion contra el piso 10 a nombre de Lina Maria

Proveed¢r: Abogado Andrés Felipe Ramirez
5. PROYECTO ADQUISICION DE ASCENSORES:

Deacuerflo al mandato de la asamblea extraordinaria de copropietarios celebrada en Octubre
10 de 2.023 por medio de la cual se aprobd por mayorja calificada y de manera definitiva la
compra fie ascensores, se decidid delegar al Consejo de Administracion y a los sefiores
Jaime Millan Ocampo representante de la inmobiliaria Millan & Asociados pisos 6,7,8,9 locales
comercigles 1y 2 y al sefior César Rivera Franco representante de la empresa Imocon Piso
18, comq parte de una comision para hacer el estudio de esta compra, se realizaron multiples
reunioneg y exposiciones donde se analizaron las difefentes propuestas de proveedores, se
hicieron comparativos y toma de decisiones frente a| las ofertas recibidas de la empresa
Schindlef, Mitsubishi y de la empresa Soluciones Verticales- Hyundai.

Basados|en los andlisis realizados, los valores, las prestaciones y las garantias ofrecidas, el
consejo ¢le administracién y la comision de delegados considerd y decidié que la empresa
Soluciongs Verticales Hyundai era la mas ajustada a los requerimientos y necesidades
actuales de la copropiedad; finalmente se procedio a realizar la negociacion con la empresa




elegida, tealizar todos los ajustes legales y contractuales pero desafortunadamente dos dias
firmar el contrato la administracion fue notificada acerca de la impugnacion de las
decisiongs tomadas en dicha asamblea, se solicitd asesoria juridica para este caso por io que
la adminjstracion después de consultar de igual manera con el consejo de administracion y
revisorialfiscal, decidié no firmar el contrato de adquisicion pues la copropiedad podria verse

inmersa

implicada legal y econémicamente por posibl

s incumplimientos con el proveedor.

6. PROYECTO REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

Deacuer
$4.640.0

horizontgl, modificacion de articulos que conforman

OTRAS ACTIVIDADES:

0 pesos por la elaboracion de la minuta para

a reforma al reglamento de propiedad

o al mandato de asambleas anteriores en eTa vigencia se hizo la cancelacion de

posible.
r: Abogada Manuela Lopez Valencia y Laura M

os estatutos de la copropiedad y la
para el desarrollo de la copropiedad,
s asambleas para su aprobaciéon pero

ariana Cardenas Castafio.

-Trabajo permanente con mantenimiento del SG-SST, desarrolio del plan de trabajo anual con

capacitagion y reinduccion del sistema, actualizacion de

-Envio d

cancelacion oportuna de las cuotas de administrac
realizadd pagos y se ha tenido acercamiento con d

acercan

- Trabaj
vidrio y n

- Trabaj
problem

- Recargr.‘, revision y mantenimiento de 20 extintores u

areas co
- Cerraje
comunes
llaves.

- Limpiezi

folleto para el plan de emergencias.

ion y/o arrendamientos, algunos han

oficios con cobros a aquellos copropietarioz que se encuentran en mora para la

sidad que tiene el edificio y el cumplimiento
sane con estuco y pintura de paredes.
de impermeabilizacion, estuco y pintura en
de humedad desde fachada.

unes.

y en la puerta principal del edificio con ref

sudores para tratar de sensibilizarlos

requerido en dichos pagos.

realizados en el piso 9 del edificio por filtracién de agua hacia la cocina, cambio de

paredes y cielorraso del piso 19 por

bicados en puntos estratégicos de las

ia con cambio de guardas, cambio de cilindros y reparacion de chapas en areas

ierzo de seguridad y elaboracion de

B y desinfeccion de tanques de reserva y abastecimiento de agua del edificio.

- Entrega{oportuna durante el periodo de la dotacion a las colaboradores de la copropiedad.

De igual

manera se ha dado cabal cumplimiento a

todas las obligaciones de caracter

administrativo, legal y de mantenimiento, con base al presupuesto aprobado por la asamblea

general vy
2.001 y €

el Consejo de Administracion para el afio 2.0
reglamento de propiedad horizontal.

23, de conformidad con la ley 675 de




Agradeceémos a todos y cada uno de los copropietarios la colaboracion que contribuyd de
cierta manera al logro de los objetivos propuestos, esperamos que nuestra gestion haya
aportadd al mejoramiento y conservacion constante de la copropiedad.

A las 2:25 pm se recibe en la mesa de la presidencia|de la asamblea el poder de Gomez y
Gutierrez propietarios del pisc 14 apoderando al sefor Jhon Jairo Tamayo Lopez para
representarlos en la asamblea; con esta participacion se incrementa el coeficiente al 68%.

A las 228 p.m hace conexién por medio de la plataforma Google meet la Sra. Lina Maria
Gutierrez propietaria del piso 10, presenta algunos problemas con la conexion, se trata por
varios mjnutos de mejorar la interaccion, se mitigan los inconvenientes y se confirma con la
copropielaria la efectividad en audio y video, el presidente de la asamblea informa a los
asistentds que con esta conexion el coeficiente de participacion con que se cuenta es del
71.61% | el presidente de la asamblea también informa| que avanzando en el orden del dia se
han deplrado desde el punto 1 al 6, en el momentg la administradora esta ampliando el
informe de gestion administrativa leido, deacuerdo a la intervencion del Sr. Dairo Yesid
Bahamon representante de los pisos 13 y 18 Procuraduria General se explica acerca del
trabajo que se realiz6 como parte del proyecto de cambio de la cubierta del edificio, a
diciembrg de 2.023 quedo ejecutado el 50% de este pues no se contd con los recursos para
terminaric dados ofros gastos y otras situaciones de prioridad que se tuvieron en el afio 2.023,
E! Sr. Bahamon solicita hacer una revision del contrato que se tiene con la empresa que
presta e servicio de vigilancia y seguridad del edificio pues tiene conocimiento que otras
empresas de vigilancia destinan un recurso importante del contrato ya sea como descuento
en el servicio O inversiones en equipos como camaras, sistemas de alarma u otros
dispositiyos orientados a la seguridad de las copropiedades, la administradora informa que los

3 estos requerimientos, adicionalmente se splicita a la administradora revisar la
rotacion |de los vigilantes, sugieren cada ano o antes deacuerdo a las necesidades de la

tratar d¢ conseguir un valor agregado a este sefvicio y delegan en el consejo de

nte de la asamblea informa que nuevamente se cae la conexion de internet con la
copropiefaria Lina Maria Gutierrez, el revisor fiscal h énfasis en el tipo de citacion para
esta asamblea, enfatiza que en la convocatoria solicito de manera presencial, la
dora solicito con anterioridad un concepto desde la revisoria fiscal la cual concluyo
que definjitivamente se debia exigir la presencialidad o el uso de representacion por medio del
poder para asistir deacuerdo a la convocatoria realizada, sinembargo la administracion
decidié generar un espacio para la copropietaria perg todos los asambleistas identifican la
dificultad que se tiene con este tipo de conexiones.
El presj nte solicita darle continuidad a la asamblea y estara pendiente de la conexion de la
copropietaria.

rte de un litigio, el sefior Jaime Montes posee unos derechos procesales, el contador
Jarraga complementa la informacion y aclara |que el valor de $ 23.136.000 es una
que se genero hasta el 2.019, desde ese ano el Sr. Montes ha cancelado las cuotas
de adminjstracion cumplidamente, y se da el interrogante de si tiene la posibilidad de pagar en




la actualidad porque no paga el valor en mora y se comenta que el Sr. Montes argumenta que
el edificib no atendio algunas reparaciones solicitadas por danos en las instalaciones del piso
4 y 5y gretende hacer un cruce de cuentas infirendo una responsabilidad de la copropiedad,
sinembafgo la administracion responde que el consejo de administracion, ni el contador o el
revisor fiscal no son el ente autorizado para tomar este tipo de decisiones como

dora continua con el informe de cartera, la empresa DCP Auditores propietarios del
piso 16
tiene un embargo por la copropiedad también se encuentra embargo por la DIAN, en este
momentp se adelanta un proceso coactivo pero todos conocen que esta entidad tiene
prelacioh y mientras este ente no proceda nc podemos avanzar sinembargo solicitamos al
abogad¢ hacer la solicitud al juez para oficiar a la DIAN y asi mover el proceso, hasta el
momenz) no se ha dado; revisando la norma, tanto el cédigo general del proceso, como la ley
675 und vez se remate el inmueble tendria que pagar los impuestos o quien ostente la
calidad |de propietario o adjudicatario seria solidariamente responsable de las cuotas de

adminisiracion, eso seria la esperanza de recuperar el dinero que adeuda a la copropiedad.

Deacuetdo a las inquietudes del Sr. Dairo Yesid Bahamon representante de la procuraduria
General piso 13 y 18 acerca de la sanidad de la cartera, el revisor fiscal Herman Ivan
Camargp aclara que en cuanto al manejo patrimonial para no cargar al estado de resultados
del actyal ejercicio al retirar la cartera representada por los pisos 4 y 5, se tienen unos
resultadps de ejercicios anteriores por valor 119°000.000 millones, finalmente esto es producto
de unog ingresos de un cobro realizado que no fueron cancelados, cuando se generaron
estos ingresos se genero a su vez una utilidad y en este momento se puede desconocer este
ingreso | este castigo de cartera se lievaria contra resultados de ejercicios anteriores para
nivelarld, se aclara que esta decision debe ser aprobada por la asamblea para bajar de los
estados] financieros la cartera de los pisos 4 y 5 ya que es incierta y fue producto de utilidad
de ejergicios anteriores por lo que se hara el ajuste correspondiente, también se dejara
dentro ¢le las revelaciones y en el patrimonio mientras se determina la decision de un
procesg, esto para que no se pierda ia historia del movimiento, también se aclara que esta
deuda ho queda exenta de la gestion de cobro porque cualquier tenedor , poseedor es
solidarig frente al inmueble y el Sr. Montes ostenta la calidad de poseedor de buena fe por lo
tanto la gdministracion puede proceder a cobrarie.
El presidente de la asamblea somete a votacion esta decision la cual es aprobada por
unanimigad.
gzr;t;r;uaani% cosr; rl; r::asr‘t;iasra a dicie(rjnbre 31 Qe 2.023, el piso 10 presenta una mora de 3tres
coactiv,ourecoznendado por er? zosiz B p Qe procedera a hacer el cobro
ejo de administracion en su uitima sesion.




La cartefa de arrendamientos BBVA se ha depurado |sustancialmente, a hoy adeudan dos
canones| de arrendamiento los cuales han generado unos intereses y en este momento se
esta a lalespera de respuesta ante un requerimiento que se hizo.

El repregentante de la procuraduria pregunta acerca de la decision tomada en cuanto el
acceso éntre pisos por el area de escaleras dado el evento de agosto de 2.023, donde un
vigilante| quedé encerrado en el pasillo del piso 14 y la puerta que da hacia las escaleras se
encontrdba cerrada con llave, la administradora informa que ante la solicitud de dejar abiertas
las puertas de cada piso para que el vigilante pueda hacer ronda sin utilizar el ascensor
previendo una posible situacion como la enunciada, lajmayoria de copropietarios se negaron
a esta solicitud pues argumentaron la necesidad

de cerrdr el piso porque las oficinas tienen diferentes horarios, en la noche queda mucho
personal dentro del edificio y sus oficinas quedan expuestas con equipos y muebles, cada uno
quiere tiner la proteccion de sus oficinas, al no llegar @ un acuerdo con los copropietarios la
adminisfradora solicita a los asambleistas sugerencias| para revisar nuevamente el tema y se
dan como posibles soluciones no realizar la ronda perdiendo la oportunidad que se puedan
detectar] y solucionar irregularidades, personas extraias entre pisos, situaciones de
emergenjcia como inundaciones etc., otra opcién es continuar como hasta ahora exponiendo
forma al personal de vigilancia con la posibilidad que quede atrapado ya sea en

puedan accesar e inspeccionar, establecer l9s pisos que no requieren ser cerrados
lgunas oficinas cuentan con un acceso independiente, se debe solicitar el permiso de
manejo |de llave por escrito para que el vigilante quede autorizado, también se pedira el
acompafiamiento de la empresa de vigilancia ya que ellos son los garantes de la seguridad y
el uso afiecuado de las llaves entregadas.

8. PRESENTACION, ANALISIS Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS A
DICIEMBRE 31/2.023.

El Contador de la copropiedad, Wilson Idarraga Idarraga hace la presentacion de los estados
financiefos y la ejecucion presupuestal del ano 2.023 que estuvo acorde a la proyectada en el
iatamente anterior, estos fueron previamente enviados a los correos electronicos de
los coprppietarios y se entregan de manera fisica en esta asamblea.
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EDIFICIO MILLAN & ASOCIADOS -P
890.803.681-1
ESTADO DE RESULTADO INTEG
POR EL EJERCICIO ENTRE EL 1 DE ENERO AL|

RJ'PIEDAD HORIZONTAL

AL COMPARATIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2022-2023

Y

-

i

)

Nota:  Afecta utilidades de periodo 2022 - rubro presupuestado ano 2022

A MARN, OSPINA TENJIO
Administradda Cuntador
C.C 30.374 824 TP. 199.601-T

¥

7/
WILSO)/DARRAGA IDARRAGA

(Expresado en pesos colombianos)
ACTIVIDAD OPERACIONAL
2023 2022

INGRESOS OFERACIONALES 304.053.585 261.208.052
Cuolas de Adminislracdn 304.058.585 261.208.052
Cuotas de Exiraordinarias -
INGRESOS NO OPERACIONALES 123.838.314 111.325.874
Rendimientos Financieros 2.681.300 1082199
Intereses de mora 5.885.102 2.865.752
Ingreso por Arrendamiento 115.267.404 105.734.725
Recuperaciones - 1.607 446
Ajusle al peso .508 35.752
Total Ingresos 372533.926
GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 420.330.944
Gaslos de personal 45.429.030
Honorarios 48,000,000
Impuestos 1.077.467
Sequros 12.313.236
Vigitancia 105.707.232
Aseo 2.206.,449
Servicios Publicos Agua 13.299.707
Senvicios Publicos Energia 35.924.910
Servicios Publicos Telefono e internel 3.632.036
Transportes fletes y acareos .
Olros servicios - 745.000
Gastos legales 312.779 169,501
Mtio y Reparaciones 58.174.130 134,831,763
Adecuacion e instalacion - 1.450.250
Depreciaciones 3.452.977 6.652.777
Elemenlos de aseo y calelena 1925831 1.870.335
Utiles papeleria y fotocopia 256.552 576987
Otros Gastos - Asambleas 761121 1.744.702
Provision 1% 4.306.518 4,699 562
GASTOS NO OPERACIONALES 38.116.023 36.516.228
Gastos bancarios 2.338.922 2779671
Impuesles asumidos va 12.149.603 10.105.312
Ajustes Planilla Pension
Donacion
Provision Impuesto de renta 23.6t7.498 23.631.245

|EXCEDENTE O PERDIDA DEL PERIODO - 5.091.488 84.313.246

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Honorarios Actualizacion Estatutos {9.280.000)

VA
42.845.533
42 845533

12.513.440
1.599.102
3.019.350
9532678

30.244
55.358.973

25.462.580
7.786.105
12.415.262
48.340
6.390.951
18.583.695
381.571
2120.957
10.861.001
241549
22.000
745,000
143.278
76.657.633
1.450.250
3.199.800
55.496
320435
983.581
393.044

1.599.79%
440.748
2.044.291

3.747

VR
14,09%
14,09%

10,10%
59,64%
51,30%

8,27%

-549,13%
12,94%

-6,45%
14,63%
20,55%
4,28%
34,17%
14,95%
-20.91%
13,75%
23.21%
6,24%
100,00%
0,00%
45,61%
S131.77%
0.00%
92,67%
2,88%
-124.80%
-129.23%
0,24%

4,20%
-18,64%
16,83%
0.00%
0,00%
-0,02%

79.221.758 -1555,96%

THERMAAT IVAN CAMARGO

CARDONA

Rawvisor Flscal

TP. 43538-T

NOTA|

14

15




lina Maria Gutierrez propietaria del piso 10
ppropiedad sigue estipulando a Jai
e este sefior no es el propietario

La Sra.
que “lac
insiste q
que no
a alguien que no paga, no abona, no se pu

me Alonso Montes como un propie :
de los pisos 4 y 5, no se debe nombrar a alguien

resenta la titularidad, siempre es titulado comq propietario y como ar
ede perseguir ejecutivamente, la administradora no

nifiesta su inconformidad, le molesta
tario, enfatiza e

otorgarle ese titulo

quiere perseguir realmente a los duefios de esos predios porque son muchos, entonces como

se va

guir nombrando en los informes a una personpa que no aparece legalmente, deseo

dejar como una anotacion que se haga el control a la dministracién en el entendido que no

se siga fitulando a alguien que no lo fuere”.

Ante lo argumentado anteriormente, el presidente de | asamblea indica: como se anuncio en

intervengiones anteriores, se debe nombrar dentro

Montes pues revisando el articulo 29 enciso segundo d
las ex
tenedor

reconoclendo al sefior Jaime Montes como deudor de €

La coprppietaria Lina Maria Gutierrez desea que se
tenedor |a lo mismo que ser poseedor y si esa es la ra
se le reflere en el informe contable de esa manera.

Respongle el presidente de la asamblea que siempre
estado pagando todas las cuotas de administracion a

nsas comunes ordinarias, existira solidaridad
cualquier titulo de bienes de dominio privado
es de conocimiento que el sefior Jaime Alon
del inmueble entonces es un tenedor a ¢

la contabilidad al Sr. Jaime Alonso
la ley 675 y que cita: “Para efecto de
en su pago entre el propietario y el
" en este caso sabemos y para toda la
so Montes en este momento tiene una
sualquier titulo por lo tanto se sigue
>se valor.

le aclare si la copropiedad denomina
z6n por lo que a Jaime Alonso Montes

se ha considerado la persona que ha
hoy con animo de sefor y duefo, es

tenedor|del inmueble y antes que la Sra. Gutierrez se [conectara a la asamblea se explicé por
sugerencia del Sr. Dairo Yesid Bahamon representante de los pisos 13 y 18, la ampliacion de
lo que ésta sucediendo con los pisos cuarto y quintg y la posicién del sefior Jaime Alonso
Montes lnte ellos, la administradora también indicoé que el saldo adeudado a la fecha se debe
a valores anteriores por unos dafios que tuvo en el piso cuarto y quinto antes del afo 2.019,
el cual ho ha sido conciliado por lo que hoy se tom¢ la decision de enviarlo a cuentas de
orden y|en este momento se encuentra al dia en las cuotas de administracion desde el aio
2.020 y ha venido pagando las cuotas de administracign seguidamente.

opietaria Lina Maria Gutierrez solicita la claridad del tema directamente en los

quier copropietario desee impugnar la
afirmar que se tiene una expectativa de
es un poseedor o tenedor, las cosas se
'men y se hagan responsables por ese
itiva que algun dia este rubro ingrese a

ilidad del edificio, esta es su sugerencia y que se tenga en cuenta.

ente de la asamblea pone a consideracion de la asamblea la sugerencia realizada
ra. Lina Maria Gutierrez para que se tenga en cuenta en el momento de revisar los
estados financieros.

El presidente de la asamblea somete a aprobacion |los estados financieros y la ejecucion
presupyestal del afio 2.023 los cuales fueron aprobados por todos los asambleistas excepto
por la cbpropietaria Lina Maria Gutierrez que no se manifiesta a la hora de votar.

9. PRESENTACION, ANALISIS DEL PRESUPUESTO EJECUTADO ANO 2.023 Y
APROHBACION PRESUPUESTAL ANO 2.024, FIJACION CUOTA DE ADMINISTRACION.



EDIFICIO MILLAN Y ASOCIADOS PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit: 890.803.681-1
EJECUCION DE PRESUPUESTO 2023 Mwmo ARNO 2024
PROYECTO
PRESUPUESTO | TOTALEJECUTADO [% EJECUCION PRESUPUESTO
ANO 2023 ANO 2024 INCREMENTO
INGRESOY 227.018.739 427.892.898 100%) 498.214.785 16%)
ommo}uus 307.538.499 304.053.585 59%] 372.252.019 2%
vuonewi HORIZONTAL 307.538.499 304.053.585 39%) 372.252.019 2%}
CUOTAS DF ADMINISTRACION 307.538.499 304.053.585 99%) 372.252.019 22%)
NO omu{:omm 119.480.240 123.839.313 104% 125.962.767
FINANCIE]*B 2.681.300
INTERESES|FINANCIEROS $ 2.681.300
ARRENDAMIENTOS 119.480.240 115.266.075 96%) 125.962.767 9%
ARRENDAMIENTOS S 119.480.240 115.266.075 96%) $ 125.962.767 9%
DIVERSOS s . 5.891.938
RECUPERACIONES -
MULTAS YIRECARGOS E INTERESES PORMORA | § 5.885.102
AJUSTE ALPESO S 6.836
GASTOS $  427.018.739 429.531.412 103% [$ 498.214.785 | 16%
OPERACIDNALES DE ADMINISTRACION $ 388.434.459 391.415.389 101% [$ 456.668.320 | 17%
1 7
GASTOS DE PERSONAL $  53.671.297 53.215.135 99% $  59.521.103 12%
SUELDOS $ 31.295.225 30.897.345 99% $  35.072.558 14%
AUXILIO DE TRANSPORTE S 3.374.568 3.185.868 94% $ 3.888.000 22%
ICESANTIA $ 2.887.994 2.938.449 102% S 3.246.583 10%
JINTERESE] DE CESANTIAS $ 346.559 352.832 102%| $ 389.590 10%
PRIMA DESERVICIOS S 2.887.994 2.941.035 102% $ 3.246.583 10%
ACACIONES $ 1.305.011 1.977.425 152%, S 1.465.226 -26%
DOTACION ¥ SUMINISTRO $ 1.000.000 900.000 90%) $  1.000.000 11%
Aportes 3 administradoras de riesgos profesionalf S 341.856 335.802 98%) S 366.158 9%
Aportes d entidades promotoras de salud eps S 2.660.094 2.722.552 102% S 2.981.167 9%
Aportes 3 fondos de pensiones y/o cesantias S 3.755.427 3,840,450 102%| s 4.208.707 10%
APORTE CONFAMILIARES S 1.251.809 1.277.911 102% S 1.402.902 10%
APORTE IGBF $ 938.857 956.677 102%) $ 1.052.177 10%
APORTE SENA S 625.904 638.749 102% $ 701.451 10%
GASTOS MEDICOS 3 1.000.000 250,000 25%) $ 500.000 100%
|Honoragios $  56.480.000 60.415.262 107%) $  71.500.000 18%
|revisorud Fiscat S 13.920.000 13.920.000 100% $  15.600.000 12%
[CONTADOR $ 13.920.000 13.920.000 100% $  15.600.000 12%
TEMA DE GESTION- S 800.000 680.000 85%) S 2.600.000 282%
LURIDICA 4,055.262 $ 6.500.000
HONORARIOS ADMINISTRACION $  27.840.000 27.840.000 100% $  31.200.000 12%
|mapuEsTOS $ 957.000 1.125.807 115% $  1.260.904 12%
|moustrih ¥ comercio $ 513.000 513.000 100%) S 574.560 12%
|impuEsTd PREDIAL $ 444.000 612.807 138% $ 686.344 12%
UROS| $  18.704.187 18.704.187 100% $ 29.455.611 57%
YERREMOYO $  18.704.187 18.704.187 100% S 29.455.611 57%
SERVICIO$ $  186.009.378 194.121.896 10a%| $ 217.750.963 12%
0¥ CAZETERIA + AROMATIZANTES - FUMIGAC] $ 4.464.495 3.750.709 84% S 4.200.794 12%
VIGILANCIR PRIVADA CODPORFCAL $  124.459.698 124.290.927 100% S 141.479.508 14%
::::;fc}(; ¥ ALCANTARILLADO s 14.363.684 15.420.664 107%, S 16.851.702 9%
CTRICA $  38.798.903 46.785.911 121%) $  50.996.643 9%
CELETONO 5 3922.599 3.873.685 a9 S 4222317
MANTENEREINTO Y REPARACIONES $  66.341.854 = %
MANTENINIENTO PLANTA ELECTRICA 2 2273 = 3 70.772.74 22%
$ 2.800.000
MANTENIMIENTO EDIFICIO 225 e S 2.444.482 9%
+TERRAZA 20Y 5 $ 24.029.562 15.304.189 64%) S 24
MANTEND*EN‘{O ASCENSORES % .000.000 57%
5 34,719.456 35.572.456
MANTENINJENTO ASCENSOR £3 102% $  38.906.616 9%
bvm 3 4.792.836 5.054.841 105%. 3 5.421.648
$ 2.042.834 7%
1.352.452 66% & 1474 193 —




UTILES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS $ 1.142.834 278.552 24 $ 303.622 9%
SOFWART FACTURACION ELECTRONICA-LEGALES | § 500,000 312.779 63% $ 340.929 9%
GASTOS E ASAMBLEA $ 400.000 761,121, 190%, $ 829.622 9%
[provisidnes $  4.227.908 4.306.520 102% $ 4932820 15%
FONDO DE IMPREVISTOS $ 4.227.908 4,306.520 102%; S 4.932.820 15%
{NO OPERACIONALES $  38.584.281 38.116.023 99%| $  41.546.465 9%
FINANCIBROS $  14.953.036 14.488.525 97%| $  15.792.493 9%
TOS ANANCIEROS s 3.141.028 2.338.922 74%) $  2.549.425 9%
IMPUESTDS ASUMIDOS(Iva no descontable) $  11.812.008 12.149.603 103% S 13.243.067 9%
Joonacian 2
JinTereses
|pE RENTA ¥ cCOMPLEMENTARIOS $  23.631.245 23.627.498 100%, $  25.753.973 9%
=os RENTA Y COMPLEMENTARIOS $ 23.631.245 zs.szusd[ 100% $ 25.753.973 9%
l;mtsm DE RENTAY COMPLEMENTARIOS | § 23.631.245 23.627.498 100% $  25.753.973 9%
INGRESO§ S 427.018.739 427.892.894 100%| S 498.214.785 16%
|excenenges
SGRESO$I S 427.018.739 429.531.412 101%) $ 498.214.785 16%
EXCEDENFE O DEFICIT DEL EJERCICIO 3 - 1638514 -100%
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yuesto sugerido como es el SGSST, se

n algunos valores relevantes dentro del presuf
este rubro pues se estan generando

sugiere lo equivalente a dos salarios minimos para
gastos médicos, relacionados con los empleados | que trabajan directamente con la
copropiefiad, uno de ellos tiene un diagnéstico médico que esta originando gastos por
asesoriak en salud ocupacional, andlisis de puestos d trabajo por parte de profesionales en
el tema tc., la copropiedad estéd haciendo todo o que esta bajo su competencia y se esta
recibiendo asesoria por parte de un abogado laboral.

El edificib tiene una demanda por parte de la copropietaria Lina Maria Gutierrez del Piso 10,
radico uha impugnaciéon a la asamblea extraordinari celebrada en octubre 10 de 2.023,
basicamente impugna las decisiones que se tomaron en la asamblea relacionada con la
aprobacion de compra de ascensores, en este momento esta en proceso la respuesta a la
demanda y se contraté a un abogado para dar la cont stacion correspondiente, para esto se

Se revi

solicitargn varias cotizaciones de abogados; la pa
afectadq por honorarios cancelados por cobros coacti
en cuotds de administracion y procesos que también
juridicas| se han incrementado, se requiere abogado
legales
Alejandri
consejo
sSu apoyl

b Delgado Carmona representante del piso 15
de administracion y que este sea el momento
p, su ayuda profesional sin solicitar retribuci
contrato|de exclusividad con su empresa lo que no le
juridi pero tampoco se tiene la intencion de a
copropigdad y el edificio debe contratar a los profesion
requie

Como sé anuncio en el informe de gestion administrat
incremepto elevado, La Previsora de Seguros renové
edificio ka cual paso de un valor de $18.311.487 a $29
el presupuesto.

El Contador Wilson ldarraga indica también que el pr

n también que no deben hacen parte del p
i¢dad por consumo en areas comunes; el Sr.
pisos 17
establegidos en el reglamento de la copropiedad

ida de gastos legales también esta
S O procesos que se siguen por mora
van a iniciar, los gastos en asesorias
asesores para todas las situaciones

que se estan generando, se ha recibido asesoria de parte del abogado Diego

del edificio que también hace parte del
el escenario para darle las gracias por

3n economica sin embargo él tiene un

ermite representarnos en los procesos
usar de la posicién que tiene en la
les, en este caso los abogados que se
iva la pdliza de areas comunes tuvo un
de la pdliza para areas comunes del
030.000 lo que afecta sustanciaimente

resupuesto de esta copropiedad es un
s por arrendamientos que ayudan para
cuotas de administracion hace que la
2.017 se vienen aplicando los médulos
5n de gastos generales, modulo de

| piso cuarto y quinto; por solicitud de
ntribucion ya que los locales 1y 2 de

o de la factura de agua que cancela la
Juan Carlos Zapata propietario de los

y 12 hace una intervencion argumentando gue los mddulos de contribucion estan

y no es potestad de copropietarios

modificgrios salvo que por escritura publica hayan sido reformados, entonces no se puede

crear ur modulo de contribucion porque ellos ya estan
si existg la necesidad de crearlo debe hacerse por m

) establecidos, son claros y explicitos y
edio de una reforma o modificacion al




reglamento también resalta la importancia de tener claridad en cuanto al mantenimiento de las
terrazas |del edificio y establecer si son areas comunes de uso exclusivo de alguno de los

pisos 0 gon simplemente areas comunes, esto se deteymina basicamente porque al tenor de
la ley 67 de 2.001, el mantenimiento de las areas comunes de uso exclusivo le corresponde
al propietario que se sirve de ellas, solicita que se tengan en cuenta estas indicaciones.

El presidente de la asamblea informa que en este morento se cuenta con un coeficiente de
participatién de 78,82% y se pone a consideracion hacer un cambio en el reglamento
modificahdo los modulos de contribucion pero antes entrar a esta decision, la Sra. Laura
Mariana| Cardenas representante del piso 17 solicitd que se revise en este momento la
propuesta planteada en el punto 12 del orden del dia sustentado esto en que la modificacion
de los niddulos de contribucion afecta también el prayecto de subdivision del piso 17 que
represerta y con la intenciéon de abordar ese tema ria aprovecharse y pueda explicar lo
encontrado en el reglamento de copropiedad pues el edificio desde hace dos afios esta
tratandol de adelantar una reforma precisamente para corregir coeficientes de participacion,
integrar @l reglamento mediante escritura publica los médulos de contribucion entonces, se
podria aprovechar el momento para que se apruebe tanto la reforma de los coeficientes como
la integdacion de los médulos de contribucién y la reforma del piso 17 solicitada por el
copropidtario Marcelo Gutierrez lo que solucionaria |y depuraria dos temas de bastante
relevanda.

El presifiente de la asamblea pone en consideracion| de los asambleistas este cambio del
orden dél dia tratar en el momento el tema de la subdivision del piso 17 donde se explique y
de una Vvez se aclaren las dudas de la propietaria Lina Maria Gutiérrez, darle claridad a la
situacion y revisar el impacto econémico de estos cambios; los asambleistas aprueban el
cambio fel orden del dia y la intervencion de la abogada Manuela Lopez Valencia asesora
juridica ¢lel Sr. Marcelo Gutierrez propietario del piso 17, la cual expone la reforma que se ha
tratado de realizar en compafia de la administracion del edificio, se ha detectado que
efectivaiente los coeficientes de propiedad contenidos en el reglamento de propiedad

conforme a las exigencias de ley e incluir los modulos de contribucion pero no se ha podido
llevar a

de pa

rma que logrando superar el primer

paso la correccié'n de los coeficientes e inclusion|de los médulos de contribucién y que
lleva ensi unos cambios en valores reflejados en la cuota de administracion, también se tiene
un peq

efio cambio en valores con la inclusién de la reforma del piso 17, se expone la




propon
objeto

acer parte de la aprobacion de estas reformas y no va a completar el quérum porque
reaimente lo que esta en discusion es uno de los puptos en los que tiene demandada a la

, ante la pregunta directa de la abogada Manuela Lopez representante juridica de
Gutierrez a la propietaria Lina Maria Gutiérrez acerca de la posibilidad de aprobar la
reforma|con la condicion que se cambie solamente el coeficiente de participacion del piso 17
sin tocaf los otros coeficientes y asi tener la alternativade hacer la reforma requerida y asumir
la posibflidad que de este modo pueda superar la oficina de registro, responde negativamente
y expong algunos argumentos por los que no acepta ja aprobacion de esta reforma. explica
nuevamente acerca de la demanda de impugnacion del acta de la asamblea donde se aprobé
la comgra de ascensores y la base de las pretensjones que argumenta esta desde los
coeficientes que se tienen mal estructurados para todas los propietarios y que afecta tanto a
los que [deben contribuir con el pago de ascensores como los que no contribuyen, también
hace la pbservacion que en el informe que hace la administradora ni siquiera informa acerca
de la dgmanda que se esta en curso la cual puede traer repercusiones complejas para la
propiedgd, tampoco lo trata en las proposiciones, no informa lo que esta pasando, por
consiguiente la ruptura de la informacion lleva a que le dé su palabra a Marcelo Gutierrez para
aprobar el proyecto de la subdivisién del piso 17 y luego se vea impedida para hacerlo, esto
también|tiene un trasfondo y es cambiar el reglamentg de propiedad horizontal, organizario y
tener myy claro los modulos de contribucion, tener claro el tema de las terrazas que también
fue aborflado por el copropietario Juan Carlos Zapata.

El presidente de la asamblea informa que el sefior Juan Carlos Zapata ya no tiene conexion
con la agamblea y la copropietaria Lina Maria Gutiérrez se acaba de desconectar por lo que
esta degision se queda sin el porcentaje reglamentado para que sea aprobado por la

Ante lo argumentado por la copropietaria Lina Maria Gutierrez el presidente de la asamblea
desea pgner sobre la mesa varios aspectos:

Iniciandq el informe, la administradora si informé acerca de la demanda que la propietaria
interpus@ contra la copropiedad explicando que esta|fue la razén de la suspension de la
adquisicion de ascensores ordenada por asamblea de propietarios de octubre 10 de 2.023.
La copropietaria dice que no quiere ser un bache en la decisién del proyecto de particion del
piso 17 pero se debe traer a hoy que desde hace dos afios atras la administracion y algunos
copropietarios han hecho grandes esfuerzos por sacar| adelante una reforma y subsanar asi

X



los inconvenientes de porcentajes y de coeficientes pero en las dos Ultimas asambleas
votaron [negativo a la reformas que apalancarian el proyecto del piso 17 y la adquisicion de
ascensdres y no se percibe intencion de sacar adelante los procesos planteados.

No se pliede desconocer que desde hace varios afos y en muchas ocasiones se han citado a
reunionés a los copropietarios para que se den ideas, para que aporten a las soluciones de la

que desde la administracion se ha
todo el apoyo necesario para sacar adelante la subdivision del piso 17, el contador
de la cppropiedad y el consejo de administracion se han proporcionado para lograr este
objetivo|pero son los copropietarios quienes tienen el er de decidir.

Laura Manuela Cardenas representante del piso 17 aconseja tratar de conciliar estas
situaciohes que entorpecen el desarrollo de la copropiedad, se retnan las partes y se lleguen
a acuergos, se deje claro cuales son los porcentajes de participacién, los coeficientes, los
modulosg de contribucién de una manera correcta para poder llegar a una solucidén porque se
esta incurriendo en un circulo vicioso del cual no se va a poder salir sin la voluntad de las
partes, en este caso de todos los copropietarios del edificio y dados los resultados obtenidos
de una Vez anuncia la demanda que se va a interponer en contra del edificio por los dafios y

propuesta quede como constancia en el acta para que los copropietarios que son entidades
como la Procuraduria General y BBVA la usen como soporte y hagan las gestiones
correspéndientes como autorizaciones, poderes y soportes que avalen y le den la legalidad
requerida a la decision tomada por este medio.
El presidlente de la asamblea concluye que el punto 12 del orden del dia no se aprueba pues
en el momento de someterlo a votacion se cuenta gon un coeficiente de participacién del
68%.
Se solicjta continuar con el orden del dia y se retoma €l punto 9 para continuar con el analisis
y aprobacion del presupuesto para el afio 2.024.
De acugrdo a las observaciones y sugerencias realizadas por el copropietario Juan Carlos
Zapata ho se podra incluir un nuevo mddulo de contribucién pues en el momento no se
cuenta don el porcentaje de participacion para creario ni aprobarlo por lo tanto ante la peticion

X



del Sr. Jdrge Orlando Cardona Marin propietario del local comercial Oh My bebe y el Sr. Jhon
Jairo Tamayo representante de los locales comerciales uno y dos, por tener medidores de
agua independientes y que consideran que estan realizando doble pago por este servicio, que
no debeh hacen parte del pago de la factura de agua que cancela la copropiedad por
consumd en areas comunes, deciden otorgar una espera hasta que se pueda hacer una
modifica¢ion al reglamento del edificio pues en este momento no hay manera de garantizar

cambios len médulos de contribucion que puedan resolver su solicitud.

Después de la anterior consideracion, el presidente de la asamblea solicita el coeficiente de
participation del momento del se tiene un 68% y somete a votacion el presupuesto para el
afio 2.024 y las cuotas administracion propuestas haciendo la claridad que son liquidadas sin
tener enlcuenta la implementacion del médulo de contri ucion # 4 solicitado iniciaimente:

El presupuesto del afio 2024 y las cuotas de administracion quedan aprobados con el 64,39%
de votadion a favor y el 3.611% en contra.

Se adjupta presupuesto 2.024 y cuotas de administracion por modulos de contribucion
aprobadps.




EDIFICIO MILLAN Y ASOCIADOS PROPIEDAD HORIZONTAL

Nit: 890.803.681-1

EJECUCION DE PRESUPUESTO 2023 PROYECTO PRESUPUESTO ARD 2024
PROYECTO
PRESUPUESTO | TOTAL EJECUTADO | |% EJECUCION PRESUPUESTO
ARNO 2023 ANO 2024 | INCREMENTO
INGRESQS 427.018.739 427.892.858 100% 498.383.302 16,5%)
- 1
OPERACIDNALES 307.538.499 aoc.oss.sasi[ 9%, 372.420.536 22,5%
PROPIEDAD HORIZONTAL 307.538.499 304.053.585 99%] 372.420.536 22,5%
CUOTAS DE ADMINISTRACION 307.538.499 304.053.585 99%) 372.420.536 22,5%
NO OPERACIONALES 119.480.240 123.839.313 104%) 125.962.767
mmcgtos 2.681.300
|INTERESES FINANCIEROS $ 2.681.300
MIEND{MIENYOS 119.480.240 115.266.075 96% 125.962.767 9,3%
MND‘MIEN‘I’OS S 119.480.240 115.266.075 96%| $ 125.962.767 9,3%
DIVERSOS $ 5.891.938
|RECUPERACIONES -
|MULTAS ¥ RECARGOS E INTERESES POR MORA S 5.885.102
AJUSTE AL PESO s 5.836
GASTOS| $  427.018.739 429.531.41 101% [$ 498.383.302 | 16,0%
OPERACIONALES DE ADMINISTRACION $  388.434.459 391.415.389 101% |$ 456.836.837 | 16,7%
-1
PERSONAL $  53.671.297 53.215.13§ 99%| $ 59.521.103 11,8%
SUELDO S 31.295.225 30.897.345 99% $  35.072.558 13,5%
AUXILIO DE TRANSPORTE $ 3.374.568 3.185.868 94%) $  3.888.000 22,0%
cesanids $ 2.887.994 2.938 449 102%, $  3.246.583 10,5%
[nveresds oe cesanmias $ 346.559 352.832 102% $ 389.590 10,4%
{Priva of servicios $ 2.887.994 2.941.03 102%) $  3.246.583 10,4%
VACACIONES S 1.305.011 1.977.425 152% S 1.465.226 -25,9%
|oovacion ¥ suminiSTRO S 1.000.000 900.000 90%, S 1.000.000 11,1%
Aportes h administradoras de riesgos profesional| S 341.856 335.802 98%| $ 366.158 9,0%
Aportes b entidades promotoras de salud eps S 2.660.094 2722552 102% S 2.981.167 9,5%
Aportes b fondos de pensiones y/o cesantias S 3.755.427 3.840.49¢ 102% S 4.208.707 9,6%
APORTE §ONFAMILIARES S 1.251.809 1.277.911 102% S 1.402.902 9,8%
APORTE (C8F $ 938.857 956,677 102%; $ 1052177 10,0%
APORTE $ENA $ 625.904 638.749 102%) $ 701.451 9,8%
GASTOS MEDICOS $ 1.000.000 250.000 25%| 3 500.000 100,0%
|HonoraRIoSs $  56.480.000 60.415.263 107%) $  71.500.000 18,3%
|revisoria Fiscat $  13.920.000 13.920.000 100% $  15.600.000 12,07%
CONTADDR $  13.920.000 13.920.000 100% $  15.600.000 12,07%
SISTEMADE GESTION- S 800.000 680.00( 85%, S 2.600.000 282,4%
HURIDICA 4.055.263 S 6.500.000
|HONORARIOS ADMINISTRACION $  27.840.000 27.840.000 100%, $  31.200.000 12,07%
|mepu $ 957.000 1.125.807 118%) $  1.260.904 12,0%
|moustala ¥ comercio $ 513.000 513,004 100% 3 574.560 12,0%
|mPuESTD PREDIAL S 444.000 612.807 138%| $ 686.344 12,0%
|securcs $  18.704.187 18.704.187 100%| $  29.455.611 57,5%
[rerremgTo $  18.704.187 18.704.187 100% S 29.455.611 57,5%
|servicids $  186.009.378 104%) $ 217.750.963 12,2%
ASEQ Y CAFETERIA + AROMATIZANTES - FUMIGAC| § 4.464.495 3.750. 84%) S 4200.794 12,0%
VIGILANGIA PRIVADA COOPORECAL $  124.459.698 124.290.927 100%) $ 141.479.508 13,8%
UEDUETO Y ALCANTARILLADO S 14.363.684 15.420.664 107% $  16.851.702 9,3%
ENERGIAIELECTRICA $  38.798.903 46.785.91] 121%) $  50.996.643 9,0%
TELEFOND $ 3.922.599 3.873.68% 9% S 4222317 9,0%
MANTENIMEINTO Y REPARACIONES $  66.341.854 58.17 88% $  70.772.746 21,7%
[MaNTENIMIENTO PLANTA ELECTRICA $ 2.800.000 2.242.644 80% $ 2444482 9,0%
lum+mrm EDIFICIO+TERRAZA 20 Y S 3 24.029.562 15.304.139 64%) $  24.000.000 56,8%
|ManTENIMIENTO ASCENSORES s 34.719.456 35.572.456 102% S 38.906.616 9,4%
[MANTENIMIENTO ASCENSOR #3 $ 4.792.836 5.054.84} 105%) S 5421648 7,3%
|owersds $ 2.042.834 1.352.452 66X, $ 1474173 9,0%




[umies, papereria ¥ roToCOPIAS $ 1.142.834 278.552 24% $ 303.622 9,0%
|SOFWARE FACTURACION ELECTRONICA LEGALES | § 500.000 312.779 63% $ 340.929 9,0%
fcastos of AsamsLe s 400.000 761.121 190%) $ 829.622 9,0%
|proVisiokies $ 4.227.908 4.306.520 102%) $  5.101.337 18,5%
FONDO DY IMPREVISTOS S  4.227.908 4.306.520 102%) $  5.101.337 18,5%
OPERACIONALES $ 38.584.281 38.116.023 99%| $  41.546.465 9,0%
|Ananciegos $  14.953.036 14.488.525 $  15.792.493 9,0%
|GasTos Fiuancieros $ 3.141.028 2.338.922 78% $  2.549.425 9,0%
|mpuEsTds AsumIDOS(va no descontable) $  11.812.008 12.149.603 103%) $  13.243.067 9,0%
|oonaciok -
INTERESEY
}ne Y COMPLEMENTARIOS $ 23.631.245 zz.mmJL 100%} $ 25.753.973 9,0%
|DE RENTA Y COMPLEMENTARIOS $ 23.631.245 23.627.498 100% $ 25.753.973 9,0%
{nwum&oeamnvcoummtmmos s 23.631.245 23.627.498 100% $  25.753.973 9,0%
INGRESOS S  427.018.739 427.892.898 100% $ 498.383.302 16,5%
{exceventes
EGRESOS | $  427.018.739 429.531.412 101%) S 498.383.302 16,0%
EXCEDENTE O DEFICIT DEL EJERCICIO $ - 1.638.514 -100,0%
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10. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION|Y COMITE DE CONVIVENCIA.

conformado por John Jairo Tamayo Lopez representante de Millan & Asociados propiedad
Raiz, Diego Alejandro Delgado Carmona representante del piso 15 y el sefior Jorge Orlando
Cardong Marin propietario del local Oh my bebe.

Se inrf?rga a la Asamblea los integrantes del actual Consejo de Administracion que esta

Se pregunta a los copropietarios y representantes por| el interés de pertenecer al consejo de
adminisFacién y por unanimidad son reelegidos los mismos integrantes.

No se ctienta con la suficiente cantidad de copropietarios para elegir los suplentes requeridos
para el|consejo de administracion y el cargo de suplencia no es asumido por ningun
integrante de la asamblea.

Se decide por unanimidad que el Consejo de Administracion elegido haga las veces de comité
de convjvencia.

11. NONIBRAMIENTO REVISOR FISCAL Y ASIGNACION HONORARIOS PERIODO 2.024.

Se ratifi
honorarjos equivalente a un salario minimo legal vigen

en el cargo a Herman lvan Camargo Cantna, el cual radica una propuesta por
mas IVA.

13. PRQPOSICIONES Y VARIOS.

- El presidente de la asamblea desea que quede plasmada en el acta la solicitud de la
copropietaria Lina Maria Gutiérrez, cuando hizo conexion con la reunion solicitd
explicfamente avisarle cuando se iniciara con el punto de proposiciones y varios pero se
descohecto de la sesion.

- La Sra. Laura Mariana Cardenas representante del piso 17 solicita la colaboracion del
representante de la Procuraduria General y del BBVA para gestionar los documentos que se
les va g enviar producto de la convocatoria para asamblea general a realizarse por medio de
comurlicacion escrita, también solicita el apoyo del equipo de administracion y contar con la
firma requerida en la convocatoria.

posible | que faltando pocos dias se pretenda modificar lo planeado y se lleve a

- Se sugiere establecer un reglamento para dar un| desarrollo ordenado y efectivo a las
asamblgas, en el momento de convocarlas es importante reglarlas y establecer algunos
paramefros.




Agotado| el orden del dia y siendo las 4:45 pm, se da por terminada la Asamblea General de
Copropigtarios

( >
DIEGO/ALEJANDRO DELGADO C.
la asamblea

Presidente

DAIRO)

\

LINA MA
Secretar

C

JHON JAI
Delegado

RIA OSPINA TENJO
a de la asamblea

Comisioh verificadora



