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MANTENIMIENTO DE FACHADAS NIVEL DESCONCENTRADO DEPARTAMENTO 

DE CESAR - ADECUACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FACHADAS DE LA 
REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE CURUMANI, REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE 

LA PAZ Y REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO 
 

   
I. ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS  
 
El presente estudio se elabora en cumplimiento de los principios que rigen la 
Contratación Estatal y en virtud de lo establecido en artículo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 
Único Reglamentario 1082 de 2015. 
 
1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE 

SATISFACER CON EL PROCESO DE CONTRATACIÓN 
 
La Registraduría Nacional del Estado Civil – RNEC es un órgano de creación 
Constitucional, que de conformidad con el artículo 120 de la Constitución Política, 
forma parte de la Organización Electoral, encargada de la organización de las 
elecciones y los mecanismos de participación ciudadana, así como lo relativo a la 
identidad de las personas y el Registro Civil, en los términos y condiciones que señala 
la Ley.  
 
La RNEC, tiene dentro de su misión cumplir la función que le corresponde al Estado de: 
“garantizar la organización y transparencia del proceso electoral, la oportunidad y 
confiabilidad de los escrutinios y resultados electorales, contribuir al fortalecimiento de 
la democracia mediante su neutralidad y objetividad, promover la participación social en 
la cual se requiere la expresión de la voluntad popular mediante sistemas de tipo 
electoral en cualquiera de sus modalidades, así como promover y garantizar en cada 
evento legal en que debe registrarse la situación civil de las personas, que se registren 
tales eventos, se disponga de su información a quien debe legalmente solicitarla, se 
certifique mediante los instrumentos idóneos establecidos por las disposiciones legales 
y se garantice su confiabilidad y seguridad plenas”. 
 
Por su parte, el Decreto 1010 del año 2000 mediante el cual se establece la 
organización interna de la RNEC y se fijan las funciones de sus dependencias, 
establece que le corresponde a la Dirección Administrativa, a través del Grupo de 
Mantenimiento y Construcciones: Coordinar la administración, mantenimiento y 
vigilancia de las instalaciones de los edificios sedes de la Registraduría Nacional del 
Estado Civil. 
 
Es así como, mediante los diferentes proyectos de adecuación y reparaciones locativas 
que adelanta la RNEC se busca mantener en buen estado las instalaciones y 
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dependencias de las diferentes edificaciones con las que cuenta la RNEC, para su 
normal funcionamiento de su infraestructura física y con ello las condiciones en las que 
los funcionarios trabajan conservan sus bienes, archivos, documentos electorales y de 
identificación, así como la prestación del servicio a la ciudadanía. 
 
Consecuentemente y en el marco del cumplimiento de los lineamientos estatales se 
hace necesaria la intervención de las fachadas de las sedes de propiedad de la entidad 
para el cumplimiento de la ley 2345 del 30 de Diciembre de 2023 "Por medio de la cual 
se implementa el manual de identidad visual de las entidades estatales, se prohíben 
las marcas de gobierno y se establecen medidas para la austeridad en la publicidad 
estatal", dentro de los destinatarios de esta ley se encuentra la Registraduría Nacional 
del Estado Civil, 
 
En el artículo 8º de la citada ley se determina la necesidad de adoptar el manual de 
identidad para proceder con la estandarización de la imagen Institucional, por lo cual la 
Registraduría Nacional del Estado Civil estableció su manual de identidad a través de la 
Resolución No. 7569 del 23 de Julio de 2024 “Por medio de la cual se adopta un nuevo 
Manual de Imagen Visual”, dentro del cual se realiza la estandarización de la imagen 
Institucional y con base en tal directriz, se hace necesario la necesidad de implementar 
el manual de identidad de la Registraduría Nacional del Estado Civil, intervenir las 
fachadas de las edificaciones propias. 
 
Conforme con lo anterior, y aras de dar cumplimiento a la ley 2345 del 2024, se hace 
necesario realizar una intervención focalizada de fachadas en los inmuebles de 
propiedad que no hubiesen sido atendidos en los 2 años anteriores, que no sean 
atendidos durante la presente vigencia y de esta manera se priorizaron 70 sedes 
propias a las cuales se les realizará un mantenimiento de fachadas, en cumplimiento 
de la normativa, para en una próxima vigencia se realizará una intervención integral 
una vez se cuente con los recursos para todas las adecuaciones, y de acuerdo a la 
priorización que se efectué en razón al estado de deterioro funcional de cada sede. 
 
Por lo indicado, se evidencia la necesidad de realizar las adecuaciones y 
mantenimientos de las fachadas con la que cuentan actualmente LA 
REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE CURUMANI, REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE 
LA PAZ y REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO contribuyendo con la 
estética de las sedes. 
 
2. OBJETO A CONTRATAR. 

 
2.1  Objeto a Contratar 

 
Contratar bajo el sistema de precios unitarios fijos sin fórmula de reajuste las 
adecuaciones y mantenimientos de las fachadas de LA REGISTRADURÍA 
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MUNICIPAL DE CURUMANI, REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE LA PAZ y 
REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO a fin de preservar la estética de las 
fachadas. 

 
2.2  Alcance del objeto  

 
Dentro del alcance del objeto, se contempla ejecutar las actividades de mantenimiento 
de acuerdo con lo determinado en las especificaciones técnicas de los estudios 
previos que hacen parte del objeto contractual, para lo cual el futuro contratista deberá 
realizar: 
 
Curumani 
 

• demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
• resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 

ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 
• estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• aseo general. 

 
La Paz 
 

• demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
• resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 

ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 
• estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• pañete impermeabilizado muros 1:3. 
• aseo general.  

 
San Diego 
 

• demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
• resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 

ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 
• estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• pañete impermeabilizado muros 1:3. 
• aseo general.  
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CUADRO DE ÁREAS CURUMANI 

Área Fachada Área Intervenida 

55 m² 36 m² 

 
 

CUADRO DE ÁREAS LA PAZ 

Área Fachada Área Intervenida 

181 m² 87 m² 

 
 

CUADRO DE ÁREAS SAN DIEGO 

Área Fachada Área Intervenida 

31.22 m² 31.22 m² 

 
2.3  Clasificador de bienes y servicios  

 
El objeto del proceso está codificado en el clasificador de Bienes y Servicios – 
UNSPSC, así:  
 

Código 
UNSPSC 

Segmento Familia Clase Producto 

72101507 
Servicios de 
mantenimiento 
de edificios 

72000000 
Servicios de 
Edificación, 
construcción de 
instalaciones y 
Mantenimiento 

72100000 
Servicios de 
mantenimiento y 
reparaciones de 
construcciones e 
instalaciones 

72101500 
Servicios de 
apoyo para 
la 
construcción 

72101507 
Servicios de 
mantenimiento 
de edificios 

 

2.4  Tipo de contrato 
 

Contrato de obra. 
 

2.5  Autorizaciones, permisos y/o licencias 
 
2.5.1 Licencia de construcción 
 
Normatividad 
El Decreto 1469 del 2010, compilado por el Decreto 1077 de 2015, establece lo 
siguiente  sobre la Licencia de construcción: 
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“ARTÍCULO 2.2.6.1.1.10 Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o 
mejoras locativas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las 
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su 
distribución interior, sus características funcionales, formales y/o volumétricas. No 
requerirán licencia de construcción las reparaciones o mejoras locativas a que hace 
referencia el artículo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o 
sustituya. 
 
Están incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el 
mantenimiento, la sustitución, restitución o mejoramiento de los materiales de pisos, 
cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitución, mejoramiento o ampliación 
de redes de instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas, telefónicas o de gas. Sin 
perjuicio de lo anterior, quién ejecuta la obra se hace responsable de: 
 
Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas que 
regulan los servicios públicos domiciliarios. 
Prevenir daños que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, 
responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia. 
Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los inmuebles 
de conservación histórica, arquitectónica o bienes de interés cultural.” 
 
Toda vez que las actividades a realizar corresponden a adecuaciones locativas, se tiene 
que para  ejecutar el contrato no se requiere Licencia de Construcción ni análisis de 
estudios estructurales, sísmicos e hidráulicos, entre otros, en consideración a que 
sobre el inmueble no se efectuará ninguna modificación que altere la planta estructural 
y arquitectónica de la edificación, respetando con ello la distribución y condiciones 
actuales de la sede, por tanto para la ejecución del objeto contractual no se requiere de 
planos estructurales, eléctricos e hidráulicos. 
 
Materiales y normar técnicas 
 
Todos los materiales empleados por el contratista deberán cumplir con las normas 
ICONTEC en lo referente a fabricación, instalación, resistencia, comportamiento ante el 
fuego, etc. 
 
En caso de no existir una norma nacional en alguno de estos aspectos, el contratista 
deberá remitirse a normas internacionales comúnmente aceptadas (ASME, ASTM, 
ASTHO, DIN, ISO, etc.). 
 
 

2.6 Especificaciones Técnicas 
 

2.6.1 Las especificaciones a realizar durante la ejecución del proyecto se 
describen en el siguiente componente técnico 
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a) Especificaciones generales 
 
Durante la ejecución de las adecuaciones y mantenimientos de las fachadas de las 
sedes de LA REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE CURUMANI, REGISTRADURÍA 
MUNICIPAL DE LA PAZ y REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO, se debe 
prevenir daños que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, 
responder de conformidad con las normas civiles que regulen la materia. 
 
Todos los materiales requeridos deben ser de buena calidad y cumpliendo con las 
normas técnicas pertinentes. Cuando se especifica determinado material se están 
estableciendo características de tipo, especificaciones técnicas, calidad y costo del 
material a utilizar; por tanto, debe entenderse como material de la misma calidad, tipo 
semejante, especificaciones técnicas similares y costo equivalente al material indicado 
en el presupuesto. 
 
El futuro contratista deberá coordinar con el supervisor de la obra la disposición diaria y 
final de escombros o materiales desechables, la protección de las zonas aledañas y el 
aseo posterior del sitio, cumpliendo con las normas de medio ambiente que apliquen en 
la zona a intervenir. 
 
Las especificaciones y anexos que se entregan por parte de El Fondo Rotatorio de la 
Registraduria Nacional del Estado Civil al futuro contratista se complementan entre sí y 
tienen por objeto explicar las condiciones y características constructivas del proyecto, 
relacionadas con el empleo de los materiales y el dimensionamiento de las actividades 
a ejecutar, los cuales quedarán a disposición de los interesados en la carpeta del 
proceso. 
 
Cualquier detalle que se haya omitido en las especificaciones deberá ser coordinado 
con el supervisor del contrato para que haga parte de la construcción, por lo que dicha 
circunstancia no exime al futuro contratista de su ejecución ni servirá como base para 
futuras reclamaciones o demandas posteriores, en el entendido que la contratación con 
El Fondo Rotatorio de la Registraduria Nacional del Estado Civil se adelanta para 
obtener resultados finales de buen uso. 
 
Cualquier cambio que proponga el futuro contratista deberá ser justificado y consultado 
por escrito al supervisor para su aprobación y advierte la Entidad que no podrá 
proceder a su ejecución sin la aceptación escrita de éste, siempre que no constituya 
modificación al contrato en cuyo caso deberá contar previamente con la autorización del 
ordenador del gasto y correspondiente documento modificatorio. En caso de no acatar 
lo establecido por la Entidad, cualquier trabajo adicional a lo pactado será por cuenta y 
riesgo del futuro contratista. 
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Todas aquellas actividades como desplazamientos, retiros, desmontes y reubicación de 
elementos, que impliquen el movimiento de muebles o equipos existentes, necesarios 
para la ejecución de los trabajos contratados, así como el uso de herramientas y 
andamios apropiados para la ejecución de labores, no deben afectar la mampostería o 
estructuras que permanecen en la edificación. Debe coordinarse con el supervisor y los 
funcionarios de la RNEC el retiro de muebles o equipos existentes debe efectuarse con 
el debido cuidado, siempre que sea necesario para la ejecución de los trabajos. Estas 
labores deben ser incluidas en el costo de los ítems en que aplique. 
 
b) Especificaciones técnicas  
 
Curumani 
 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UNID. ESPECIFICACIONES 

1 ACTIVIDADES PRELIMINARES 

 
 
1.1 

DEMOLICIÓN PAÑETES EN 
FACHADA. INCLUYE 
CARGUE, RETIRO Y 
DISPOSICIÓN FINAL. 

    m² 

Se refiere al retiro y demolición de las 
áreas con pañete deteriorado o con alta 
presencia de humedad en la fachada, 
dejando las zonas intervenidas limpias y 
adecuadas para aplicar el nuevo pañete. 
Incluye el cargue, retiro y disposición final 
en un botadero autorizado en la zona. 

 
1.2 

DESMONTE Y 
REINSTALACIÓN DE AVISO 
INSTITUCIONAL 

 
    glb 

Consiste en el desmonte del aviso 
institucional existente sobre la fachada, el 
cual debe ser ubicado en un área definida 
previamente para su conservación durante 
la ejecución de actividades. Este proceso 
no debe afectar el aviso de ninguna 
manera. Una vez finalicen las actividades 
del mantenimiento de la fachada, se debe 
reinstalar con todos los elementos 
necesarios (dilatadores, chazos, amarres, 
etc.), asegurando su estabilidad y fijación al 
muro de la fachada o donde lo indique el 
supervisor. 

2 PINTURAS 

2.1 

 
RESANE, LIJADA Y PINTURA 
IGUAL O SUPERIOR A TIPO 
KORAZA, 3 MANOS PARA 
EXTERIORES 

 
 
   m² 

Consiste en limpiar, resanar, lijar, si es el 
caso raspar si está soplado el pañete y 
volver a pañetar y pintar con pintura igual o 
superior a tipo koraza todas las áreas de 
muros; para el resane se empleará pañete 
y/o estuco plástico similar o igual a estucor 
y la superficie deberá quedar a plomo con 
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el pañete existente si es el caso previendo 
la aplicación de estuco y/o pañete. 
Después de resanado se lija toda la 
superficie a pintar, se limpia bien para 
luego empezar a aplicar las tres manos 
todas las áreas de muros, con 
herramientas de buena calidad, 
garantizando la uniformidad de la pintura. 
Todos los muros y divisiones que se vayan 
a pintar se limpiarán cuidadosamente con 
trapo seco, la grasa y el mortero que 
puedan tener, se resanan los huecos y 
desportilladuras, se lijará hasta obtener una 
superficie uniforme y tersa, se limpiara con 
trapo seco y enseguida tres manos de 
pintura, extendida en forma pareja y 
ordenadas sin rayas, goteras o huellas de 
brocha. Nunca se aplicará pintura sobre 
superficies húmedas o antes de que la 
mano anterior esté completamente seca y 
haya transcurrido por lo menos una hora 
desde su aplicación. La pintura externa 
debe ser de los colores institucionales. El 
costo del ítem incluye filos, dilataciones, 
equipos y andamios. 

2.2 

RESANE, LIJADA Y PINTURA 
ESMALTE DOMÉSTICO, A 
COLOR (3) MANOS PARA 
PUERTAS, VENTANAS, 
REJAS, MARCOS Y 
ESTRUCTURA METÁLICA. 

     m² 

Se refiere este Ítem a los trabajos de 
aplicación de pintura esmalte o barniz igual 
o superior a Pintuco, para elementos 
metálicos de la fachada como marcos de 
puertas, ventanas, rejas. Antes de proceder 
a aplicar la pintura, se resanará, sellará y 
lijará la superficie a intervenir, luego se 
limpia con trapo seco para retirar el polvo 
para pintar con esmalte o pintura, aplicado 
de forma pareja y continua con pistola o 
herramientas adecuadas. La superficie 
debe quedar sin goteras de pintura y la 
superficie con acabado uniforme. Se 
aplicarán con pistola tres manos de 
esmalte sintético, a intervalo de 1 hora 
cada una, hasta lograr un acabado 
uniforme y libre de burbujas y huellas de 
brochas.  Se deberán proteger con cinta las 
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paredes, pisos y demás elementos 
existentes en el área a intervenir. 

2.3 
ESTUCO PLÁSTICO, SOBRE 
MUROS EXTERIORES 

     m² 

Consiste en suministrar y aplicar estuco 
plástico, sobre los muros exteriores 
pañetados, y los muros que se verán 
afectados al momento de la intervención, o 
donde la humedad haya afectado el plomo 
y nivelación de los mismos. La aplicación 
debe quedar uniforme sin fisuras ni 
relieves. Las superficies deben entregarse 
limpias listas para aplicar el vinilo, incluye 
filos y dilataciones, en el área de acceso 
para los funcionarios. 

4 ASEO GENERAL 

 
4.1 

 ASEO GENERAL 
 
   glb 

Consiste en realizar el aseo y limpieza 
permanente de toda el área intervenida, 
retirando sobrantes y demás elementos 
desechados en el mantenimiento a medida 
que la misma se vaya ejecutando para 
evitar que los escombros interfieran en el 
desarrollo de la pintura. Todo esto debe ser 
llevado a un botadero autorizado del 
municipio, acordado con el supervisor. El 
aseo incluye la limpieza de juntas, marcos 
de puertas y ventanas, limpieza de 
ventanas y vidrios que puedan verse 
afectados durante el proceso. 

 
 
La Paz 
 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UNID. ESPECIFICACIONES 

1 ACTIVIDADES PRELIMINARES 

 
 
1.1 

DEMOLICIÓN PAÑETES EN 
FACHADA. INCLUYE CARGUE, 
RETIRO Y DISPOSICIÓN FINAL. 

     m² 

Se refiere al retiro y demolición de las 
áreas con pañete deteriorado o con alta 
presencia de humedad en la fachada, 
dejando las zonas intervenidas limpias y 
adecuadas para aplicar el nuevo pañete. 
Incluye el cargue, retiro y disposición final 
en un botadero autorizado en la zona. 
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1.2 

DESMONTE Y REINSTALACIÓN 
DE AVISO INSTITUCIONAL 

 
glb 

Consiste en el desmonte del aviso 
institucional existente sobre la fachada, el 
cual debe ser ubicado en un área definida 
previamente para su conservación durante 
la ejecución de actividades. Este proceso 
no debe afectar el aviso de ninguna 
manera. Una vez finalicen las actividades 
del mantenimiento de la fachada, se debe 
reinstalar con todos los elementos 
necesarios (dilatadores, chazos, amarres, 
etc.), asegurando su estabilidad y fijación al 
muro de la fachada o donde lo indique el 
supervisor. 

2 PINTURAS 

2.1 

 
RESANE, LIJADA Y PINTURA 
IGUAL O SUPERIOR A TIPO 
KORAZA, 3 MANOS PARA 
EXTERIORES 

 
 
   m² 

Consiste en limpiar, resanar, lijar, si es el 
caso raspar si está soplado el pañete y 
volver a pañetar y pintar con pintura igual o 
superior a tipo koraza todas las áreas de 
muros; para el resane se empleará pañete 
y/o estuco plástico similar o igual a estucor 
y la superficie deberá quedar a plomo con 
el pañete existente si es el caso previendo 
la aplicación de estuco y/o pañete. 
Después de resanado se lija toda la 
superficie a pintar, se limpia bien para 
luego empezar a aplicar las tres manos 
todas las áreas de muros, con 
herramientas de buena calidad, 
garantizando la uniformidad de la pintura. 
Todos los muros y divisiones que se vayan 
a pintar se limpiarán cuidadosamente con 
trapo seco, la grasa y el mortero que 
puedan tener, se resanan los huecos y 
desportilladuras, se lijará hasta obtener una 
superficie uniforme y tersa, se limpiara con 
trapo seco y enseguida tres manos de 
pintura, extendida en forma pareja y 
ordenadas sin rayas, goteras o huellas de 
brocha. Nunca se aplicará pintura sobre 
superficies húmedas o antes de que la 
mano anterior esté completamente seca y 
haya transcurrido por lo menos una hora 
desde su aplicación. La pintura externa 
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debe ser de los colores institucionales. El 
costo del ítem incluye filos, dilataciones, 
equipos y andamios. 

2.2 

RESANE, LIJADA Y PINTURA 
ESMALTE DOMÉSTICO, A 
COLOR (3) MANOS PARA 
PUERTAS, VENTANAS, REJAS, 
MARCOS Y ESTRUCTURA 
METÁLICA. 

     m² 

Se refiere este Ítem a los trabajos de 
aplicación de pintura esmalte o barniz igual 
o superior a Pintuco, para elementos 
metálicos de la fachada como marcos de 
puertas, ventanas, rejas. Antes de proceder 
a aplicar la pintura, se resanará, sellará y 
lijará la superficie a intervenir, luego se 
limpia con trapo seco para retirar el polvo 
para pintar con esmalte o pintura, aplicado 
de forma pareja y continua con pistola o 
herramientas adecuadas. La superficie 
debe quedar sin goteras de pintura y la 
superficie con acabado uniforme. Se 
aplicarán con pistola tres manos de 
esmalte sintético, a intervalo de 1 hora 
cada una, hasta lograr un acabado 
uniforme y libre de burbujas y huellas de 
brochas.  Se deberán proteger con cinta las 
paredes, pisos y demás elementos 
existentes en el área a intervenir. 

2.3 
ESTUCO PLÁSTICO, SOBRE 
MUROS EXTERIORES 

     m² 

Consiste en suministrar y aplicar estuco 
plástico, sobre los muros exteriores 
pañetados, y los muros que se verán 
afectados al momento de la intervención, o 
donde la humedad haya afectado el plomo 
y nivelación de los mismos. La aplicación 
debe quedar uniforme sin fisuras ni 
relieves. Las superficies deben entregarse 
limpias listas para aplicar el vinilo, incluye 
filos y dilataciones, en el área de acceso 
para los funcionarios. 

3 CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES 

 
3.1 

 PAÑETE IMPERMEABILIZADO 
MUROS 1:3 

 
    m² 

Consiste en la aplicación de pañete, con 
mortero en proporción 1:3 
impermeabilizado (con epóxico igual o 
superior a Sika 1) de 1.5 a 2 cm de 
espesor, en los muros donde actualmente 
exista humedad, y donde indique la 
supervisión. La superficie debe quedar 
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uniforme, lisa, plomada y bien determinada 
la escuadra, el costo del ítem incluye filos y 
las dilataciones. 

4 ASEO GENERAL 

 
4.1 

 ASEO GENERAL 
 
   glb 

Consiste en realizar el aseo y limpieza 
permanente de toda el área intervenida, 
retirando sobrantes y demás elementos 
desechados en el mantenimiento a medida 
que la misma se vaya ejecutando para 
evitar que los escombros interfieran en el 
desarrollo de la pintura. Todo esto debe ser 
llevado a un botadero autorizado del 
municipio, acordado con el supervisor. El 
aseo incluye la limpieza de juntas, marcos 
de puertas y ventanas, limpieza de 
ventanas y vidrios que puedan verse 
afectados durante el proceso. 

 
San Diego 
 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UNID. ESPECIFICACIONES 

1 ACTIVIDADES PRELIMINARES 

 
 
1.1 

DEMOLICIÓN PAÑETES EN 
FACHADA. INCLUYE CARGUE, 
RETIRO Y DISPOSICIÓN FINAL. 

     m² 

Se refiere al retiro y demolición de las 
áreas con pañete deteriorado o con alta 
presencia de humedad en la fachada, 
dejando las zonas intervenidas limpias y 
adecuadas para aplicar el nuevo pañete. 
Incluye el cargue, retiro y disposición final 
en un botadero autorizado en la zona. 

 
1.2 

DESMONTE Y REINSTALACIÓN 
DE AVISO INSTITUCIONAL 

 
glb 

Consiste en el desmonte del aviso 
institucional existente sobre la fachada, el 
cual debe ser ubicado en un área definida 
previamente para su conservación durante 
la ejecución de actividades. Este proceso 
no debe afectar el aviso de ninguna 
manera. Una vez finalicen las actividades 
del mantenimiento de la fachada, se debe 
reinstalar con todos los elementos 
necesarios (dilatadores, chazos, amarres, 
etc.), asegurando su estabilidad y fijación al 
muro de la fachada o donde lo indique el 
supervisor. 

2 PINTURAS 
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2.1 

 
RESANE, LIJADA Y PINTURA 
IGUAL O SUPERIOR A TIPO 
KORAZA, 3 MANOS PARA 
EXTERIORES 

 
 
   m² 

Consiste en limpiar, resanar, lijar, si es el 
caso raspar si está soplado el pañete y 
volver a pañetar y pintar con pintura igual o 
superior a tipo koraza todas las áreas de 
muros; para el resane se empleará pañete 
y/o estuco plástico similar o igual a estucor 
y la superficie deberá quedar a plomo con 
el pañete existente si es el caso previendo 
la aplicación de estuco y/o pañete. 
Después de resanado se lija toda la 
superficie a pintar, se limpia bien para 
luego empezar a aplicar las tres manos 
todas las áreas de muros, con 
herramientas de buena calidad, 
garantizando la uniformidad de la pintura. 
Todos los muros y divisiones que se vayan 
a pintar se limpiarán cuidadosamente con 
trapo seco, la grasa y el mortero que 
puedan tener, se resanan los huecos y 
desportilladuras, se lijará hasta obtener una 
superficie uniforme y tersa, se limpiara con 
trapo seco y enseguida tres manos de 
pintura, extendida en forma pareja y 
ordenadas sin rayas, goteras o huellas de 
brocha. Nunca se aplicará pintura sobre 
superficies húmedas o antes de que la 
mano anterior esté completamente seca y 
haya transcurrido por lo menos una hora 
desde su aplicación. La pintura externa 
debe ser de los colores institucionales. El 
costo del ítem incluye filos, dilataciones, 
equipos y andamios. 

2.2 

RESANE, LIJADA Y PINTURA 
ESMALTE DOMÉSTICO, A 
COLOR (3) MANOS PARA 
PUERTAS, VENTANAS, REJAS, 
MARCOS Y ESTRUCTURA 
METÁLICA. 

     m² 

Se refiere este Ítem a los trabajos de 
aplicación de pintura esmalte o barniz igual 
o superior a Pintuco, para elementos 
metálicos de la fachada como marcos de 
puertas, ventanas, rejas. Antes de proceder 
a aplicar la pintura, se resanará, sellará y 
lijará la superficie a intervenir, luego se 
limpia con trapo seco para retirar el polvo 
para pintar con esmalte o pintura, aplicado 
de forma pareja y continua con pistola o 
herramientas adecuadas. La superficie 
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debe quedar sin goteras de pintura y la 
superficie con acabado uniforme. Se 
aplicarán con pistola tres manos de 
esmalte sintético, a intervalo de 1 hora 
cada una, hasta lograr un acabado 
uniforme y libre de burbujas y huellas de 
brochas.  Se deberán proteger con cinta las 
paredes, pisos y demás elementos 
existentes en el área a intervenir. 

2.3 
ESTUCO PLÁSTICO, SOBRE 
MUROS EXTERIORES 

     m² 

Consiste en suministrar y aplicar estuco 
plástico, sobre los muros exteriores 
pañetados, y los muros que se verán 
afectados al momento de la intervención, o 
donde la humedad haya afectado el plomo 
y nivelación de los mismos. La aplicación 
debe quedar uniforme sin fisuras ni 
relieves. Las superficies deben entregarse 
limpias listas para aplicar el vinilo, incluye 
filos y dilataciones, en el área de acceso 
para los funcionarios. 

3 CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES 

 
3.1 

 PAÑETE IMPERMEABILIZADO 
MUROS 1:3 

 
    m² 

Consiste en la aplicación de pañete, con 
mortero en proporción 1:3 
impermeabilizado (con epóxico igual o 
superior a Sika 1) de 1.5 a 2 cm de 
espesor, en los muros donde actualmente 
exista humedad, y donde indique la 
supervisión. La superficie debe quedar 
uniforme, lisa, plomada y bien determinada 
la escuadra, el costo del ítem incluye filos y 
las dilataciones. 

4 ASEO GENERAL 

 
4.1 

 ASEO GENERAL 
 
   glb 

Consiste en realizar el aseo y limpieza 
permanente de toda el área intervenida, 
retirando sobrantes y demás elementos 
desechados en el mantenimiento a medida 
que la misma se vaya ejecutando para 
evitar que los escombros interfieran en el 
desarrollo de la pintura. Todo esto debe ser 
llevado a un botadero autorizado del 
municipio, acordado con el supervisor. El 
aseo incluye la limpieza de juntas, marcos 
de puertas y ventanas, limpieza de 
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ventanas y vidrios que puedan verse 
afectados durante el proceso. 

 
 

2.7  Obligaciones del futuro contratista  
 

Para la ejecución de la obra, se deben tener en cuenta las obligaciones generales 
donde se considera la logística para la ejecución del contrato, lo que comprende la 
elaboración de un cronograma, contar con personal capacitado y los estándares 
necesarios para la ejecución del proyecto. 
 
Ejecutar la obra de acuerdo con lo determinado en las especificaciones técnicas, los 
estudios previos, la invitación pública, el contrato, el cuadro de cantidades de obra que 
hacen parte del objeto contractual, para lo cual deberá realizar: 
 
 
Curumani 
 

• Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• Desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
• Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 

ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 
• Estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• Aseo general. 

 
La Paz 
 

• Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• Desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
• Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 

ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 
• Estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• Pañete impermeabilizado muros 1:3. 
• Aseo general.  

 
San Diego 
 

• Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, retiro y disposición final. 
• Desmonte y reinstalación de aviso institucional. 
• Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo koraza, 3 manos para exteriores. 
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• Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a color (3) manos para puertas, 
ventanas, rejas, marcos y estructura metálica. 

• Estuco plástico, sobre muros exteriores. 
• Pañete impermeabilizado muros 1:3. 
• Aseo general.  

 
Especificaciones de las actividades: 
 
1. Desarrollar las labores objeto del contrato con sus propios medios y equipos, por lo 
que deberá contar con el personal profesional, los materiales, equipos, herramienta y 
mano de    obra, necesarios para dar cumplimiento al objeto y plazo contractual, con la 
observancia de las especificaciones técnicas estipuladas en los pliegos de condiciones 
y en el contrato.  
2. Demarcar desde el inicio y durante la ejecución de la obra, colocar vallas, señales y 
demás elementos necesarios para la seguridad de las personas y de la misma obra, 
para lo cual, deberá tomar todas las medidas necesarias para garantizar la integridad 
física de los trabajadores y la de la comunidad afectada con la ejecución de la obra. 
3. Garantizar que el presupuesto de obra contemple la totalidad de las actividades 
aprobadas para la ejecución de la obra. 
4. Mantener sistemas de seguimiento e información en tiempo real sobre el estado de 
las obras en relación con su avance, calidad y costo. 
5. Hacer limpieza de escombros, retiro de materiales sobrantes, formaletas o materiales 
similares que le pertenezcan o que se hayan usado bajo su dirección, a más tardar el 
último día de ejecución de la obra. Entregar a la interventoría el certificado de 
disposición final suscrito por un botadero avaluado por el ministerio de ambiente. 
6. Coordinar con el supervisor el cronograma de disposición, entrega y recibo de las 
áreas a intervenir, para que ello no genere suspensión o traumatismo del servicio 
prestado por la Entidad, ni atraso en la ejecución de las obras; teniendo en cuenta que 
es inviable efectuar el traslado de puestos de trabajo de los funcionarios durante el 
plazo de ejecución del contrato que se suscriba, los trabajos que se contraten deberán 
necesariamente efectuarse con la sede en funcionamiento y prestando servicio 
normalmente. De igual forma el contratista deberá sectorizar las zonas de trabajo y 
entregar terminadas las áreas que se vayan interviniendo para efectos de la re 
acomodación de personal y sus puestos de trabajo, y la liberación de espacios que 
posibiliten desarrollar la obra en forma ágil y oportuna dentro del plazo establecido, sin 
que esto afecte la prestación del servicio de la RNEC, por tal razón la labores 
contratadas se deberán ejecutar por etapas y/o áreas de trabajo, en cumplimiento del 
cronograma de actividades el cual deberá ser avalado por el interventor. 
7. Constituir garantía única que avale el cumplimiento de todas las obligaciones 
surgidas del contrato y la ejecución idónea y oportuna del objeto contratado. 
8. Elaborar planes de contingencia para atender eventos imprevistos que puedan 
afectar la seguridad, calidad, costo o plazo de las obras, de manera que se eviten o 
mitiguen las implicaciones de tales eventos. 
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9. Exigir el cumplimiento de las normas de Higiene y Seguridad industrial de todo el 
personal que tenga acceso a las obras en forma permanente o temporal. 
10. Capacitar al personal previo al inicio de obra, y en lo pertinente, en temas 
relacionados con lo establecido en el Decreto 1072 de 2015, sistema de gestión de 
seguridad y salud en el trabajo y presentar las evidencias correspondientes. 
11. Disponer de personal capacitado, competente y calificado para las actividades con 
trabajos en alturas, para lo cual el contratista, equipo de trabajo y personal de obra, 
debe contar con el certificado de alturas vigente expedido por una entidad competente 
y acreditada; de acuerdo a lo establecido en la Resolución No. 3673 de 2008 del 
Ministerio de la Protección Social o la que la sustituya. 
12. Atender de forma oportuna todos los requerimientos de tipo jurídico y administrativo 
derivados de reclamaciones, demandas y recursos que se interpongan por causa o con 
ocasión del desarrollo de las obras, hasta que queden debidamente resueltos. 
13. Responder por daños causados a terceros en desarrollo del contrato, igualmente 
responderá por los daños que se deriven del incumplimiento del contrato. 
14. Responder por los daños o defectos que se presenten en la ejecución de las obras, 
desde su inicio hasta la fecha en que se entiende concluida la entrega, así como las 
posteriores a él y que provengan de fallas técnicas en el mantenimiento, de mala 
calidad de materiales. 

 
2.8  Obligaciones de la Entidad 

 
La Entidad se obliga para con el futuro contratista a lo siguiente:  
 

1. Efectuar los pagos pactados en el contrato a suscribir.  
2. Expedir el recibo a satisfacción de la obra ejecutada.  
3. Exigir garantía de los elementos adquiridos por parte del contratista  
4. Verificar el cumplimiento de todas las demás obligaciones contenidas en los 

documentos contractuales. 
5. Ejercer adecuada y correctamente la supervisión del contrato.  

 
2.9  Plazo de ejecución  
 

El plazo de ejecución es hasta el dieciséis (16) de diciembre de 2024, a partir de la 
suscripción del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y ejecución del contrato. 
 
Nota: Acatando las normas y recomendaciones del área de Salud Ocupacional, y 
teniendo en cuenta que durante el horario laboral comprendido entre las 8:00 a.m. y las 
5:00 p.m. de lunes a viernes, algunos de los lugares donde se ejecutarán actividades 
propias del contrato a celebrar se encuentran ocupados por funcionarios de la RNEC, 
algunas de las labores solo podrán realizarse en horario no laboral, esto es, de lunes a 
viernes desde las 5:00 p.m. en adelante y los días sábados, domingos y festivos durante 
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todo el transcurso del día, para lo cual el contratista deberá solicitar con antelación los 
permisos necesarios para el ingreso de sus trabajadores. Los ítems a los cuales se 
hace mención serán aquellos de obra civil que impliquen generación de polvo y ruido, 
para lo cual se acordará con el supervisor el cronograma pertinente para las labores a 
desarrollar. 
 

2.10 Lugar de ejecución del contrato  
 

Las obras se llevarán a cabo en las instalaciones de LA REGISTRADURÍA 
MUNICIPAL DE CURUMANI, ubicada en la Carrera 14 No. 6-46 Barrio la Santísima 
Trinidad, REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE LA PAZ, ubicada en la Calle 8ª No. 8-42 
Barrio Centro y en LA REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO, ubicada en la 
Calle No. 8-35 Barrio Niño Jesús, presentes en el departamento de CESAR.  
 
 

2.11 Supervisión  
 

El seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y jurídico del contrato será 
ejercido por un supervisor asignado por la Entidad. Lo anterior en cumplimiento del 
artículo 32 de la ley 80 y el artículo 83 de la Ley 1474 de 2011. 
 
El futuro contratista deberá regirse por el FRR de la registraduría nacional del estado 
civil. 
 
Todas las actividades derivadas de la ejecución del contrato estarán supeditadas a la 
aprobación por parte del FRR, de acuerdo con las especificaciones y cláusulas de este. 
El futuro contratista debe respetar, facilitar y acatar los requerimientos, observaciones y 
exigencias de la entidad, de acuerdo con los Estudios previos, la propuesta presentada 
por él mismo y el contrato. 
 

2.12 Visita técnica al sitio de la obra  
 
Para el análisis de las condiciones in situ del área a intervenir se programará una visita 
técnica de obra durante el proceso de selección, con el propósito que los interesados 
conozcan el alcance y las condiciones del proyecto a desarrollar, como insumo para la 
elaboración de su propuesta. El proponente que no asista a la visita técnica 
programada dentro del proceso no podrá utilizar posteriormente como argumento para 
alegar un eventual desequilibrio contractual o errores en la elaboración de su propuesta, 
el desconocimiento de la obra y las características propias del mercado en la zona a 
intervenir. 
 
Las visitas se llevarán a cabo en la Carrera 14 No. 6-46, en el municipio de Curumani, 
el día 25 de noviembre de 2024 donde funciona LA REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE 
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CURUMANI, en la Calle 8ª No. 8-42 Barrio Centro, en el municipio de La Paz, el día 26 
de noviembre donde funciona LA REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE LA PAZ y en la 
Calle No. 8-35 Barrio Niño Jesús, en el municipio de San Diego, el día 27 de 
noviembre de 2024 donde funciona LA REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN 
DIEGO.  
  
De estas visitas, se levantará un acta por parte del funcionario designado por la 
Registraduría, en la que se deje constancia de los participantes y temas tratados en ella. 
La fecha de la visita técnica se definirá en el cronograma a ser publicado. 
 
La visita técnica como hemos manifestado no es obligatoria, no se considera requisito 
habilitante, sin embargo, el hecho que los interesados no se familiaricen con los 
detalles y las condiciones del objeto de la convocatoria que han de tener en cuenta 
para la estructuración responsable de su oferta, no se considerará como excusa válida 
para posteriores reclamaciones, por lo tanto, dentro de su oferta económica cada 
proponente deberá incluir todos los costos en que incurra para la adecuada ejecución 
del contrato, en el sitio y condiciones requeridas por El FRR. 
 
La Entidad recomienda a los posibles interesados que la persona que asista a la visita 
sea Ingeniero Civil o Arquitecto. 
 
El interesado que no asista a la visita técnica, en caso de salir favorecido con la 
adjudicación del contrato no podrá con posterioridad alegar posibles desequilibrios 
contractuales, en el entendido que, para presentar responsablemente su propuesta, 
debe efectuar un análisis minucioso y detallado de las especificaciones técnicas, sitio 
de la obra, presupuesto oficial de la contratación, forma de pago, y demás obligaciones 
contractuales. 
 
3. MODALIDAD DE SELECCIÓN 
 
De conformidad con la Ley 1150 de 2007, artículo 2, numeral 5, el cual dispone que, en 
función de los presupuestos anuales de las entidades públicas expresados en salarios 
mínimos legales mensuales, se determinen las cuantías para llevar a cabo sus 
procesos de selección para la adquisición de bienes y servicios, El Fondo Rotatorio de 
la Registraduría Nacional del Estado Civil, adelantará un proceso de contratación de 
Mínima Cuantía. 

Lo anterior, teniendo en cuenta que para la vigencia 2024 la apropiación presupuestal 
es por la suma de $58.500.000 y esto expresado en SMMLV equivale a 45,00, el valor 
del presente proceso de selección corresponde a la suma de SIETE MILLONES 
CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS ($ 
7.153.470) M/CTE IVA INCLUIDO, no supera el 10% de la menor cuantía del 
presupuesto de la Entidad, de conformidad con lo establecido en la Circular interna No. 
05 del 12 de enero de 2024.   
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El proceso de selección de mínima cuantía se efectuará de conformidad con las reglas 
previstas en el artículo 94. Transparencia en contratación de mínima cuantía de la Ley 
1474 de 2011, reglamentado en el capítulo 2, sección 1; Subsección 5 (de la mínima 
cuantía) artículo 2.2.1.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015, modificado por el 
decreto 1860 de 2021 y el Manual de Contratación de la Entidad, así como la normativa 
que la modifique, adicione o complemente  
 
4.  VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACIÓN 

 

4.1  Valor del contrato 
 
SIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA 
PESOS ($ 7.153.470) M/CTE incluido AIU e IVA sobre la Utilidad, demás impuestos, 
tasas y contribuciones, exigidas a nivel Nacional, municipal y/o Departamental. 
 

4.2  Justificación 
 
El presupuesto oficial estimado se determinó siguiendo lo indicado en el numeral 4 del 
artículo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 en virtud del cual cuando el valor del 
contrato esté determinado por precios unitarios, la entidad debe incluir la forma en que 
los calculó y soportar sus cálculos de presupuesto en la estimación de aquellos. 
 
Para el efecto, la Entidad tomó como base el software especializado CONSTRUDATA 
de Legis S. A., el cual se encuentra instalado en las principales empresas 
constructoras, comerciales e industriales de Colombia y forma parte de los programas 
de enseñanza presupuestal, tanto del SENA como de las principales facultades de 
arquitectura e ingeniería del país, que permite, a través del sistema de presupuestos 
Construplan, ser utilizado como base para el análisis unitario requerido, este opera en 
red y maneja una base de datos de precios ilimitada,. 
 
Los precios unitarios de CONSTRUDATA, para cada ítem, se relacionan a 
continuación: 
 
MANTENIMIENTO DE FACHADAS NIVEL DESCONCENTRADO DEPARTAMENTO 

DE CESAR - ADECUACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FACHADAS DE LA 
REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE CURUMANI, REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE 

LA PAZ Y REGISTRADURÍA MUNICIPAL DE SAN DIEGO 
 

Curumani 
 

 
ÍTEM 

 
ACTIVIDAD 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 
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1 ACTIVIDADES PRELIMINARES     

1.1 
Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, 
retiro y disposición final. 

m² 2,00 $ 10.455 $ 20.910 

1.2 Desmonte y reinstalación de aviso institucional. glb 1,00 $ 100.000 $ 100.000 

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES $ 120.910 

 

 
2 

 
PINTURAS 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

2.1 Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo 
koraza, 3 manos para exteriores. 

m² 36,00 $ 22.407 $ 806.652 

2.2 Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a 
color (3) manos para puertas, ventanas, rejas, 
marcos y estructura metálica. 

m² 4,00 $ 19.914 $ 79.656 

2.3 Estuco plástico, sobre muros exteriores. m² 2,00 $ 37.977 $ 75.954 

Total PINTURA $ 962.262 

 

 
3 

 
CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES 

 
 

 
 

 
 

 
 

Total CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES $  

 

 
4 

 
ASEO GENERAL 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

4.1 Aseo general. glb 1,00 $ 206.384 $ 206.384 

Total ASEO GENERAL $ 206.384 

 

COSTO DIRECTO $ 1.289.556,00 

 
 

La Paz 
 

 
ÍTEM 

 
ACTIVIDAD 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

1 ACTIVIDADES PRELIMINARES     

1.1 
Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, 
retiro y disposición final. 

m² 4,00 $ 10.455 $ 41.820 

1.2 Desmonte y reinstalación de aviso institucional. glb 1,00 $ 100.000 $ 100.000 

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES $ 141.820 

 

 
2 

 
PINTURAS 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

2.1 Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo 
koraza, 3 manos para exteriores. 

m² 87,00 $ 22.407 $ 1.949.409 

2.2 Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a 
color (3) manos para puertas, ventanas, rejas, 
marcos y estructura metálica. 

m² 3,00 $ 19.914 $ 59.742 

2.3 Estuco plástico, sobre muros exteriores. m² 2,00 $ 37.977 $ 75.954 

Total PINTURA $ 2.085.105 

 

 
3 

 
CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
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peso) 

3.1 Pañete impermeabilizado muros 1:3. m² 2,00 $ 45.245 $ 90.490 

Total CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES $ 90.490 

 

 
4 

 
ASEO GENERAL 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

4.1 Aseo general. glb 1,00 $ 210.492 $ 210.492 

Total ASEO GENERAL $ 210.492 

 

COSTO DIRECTO $ 2.527.907,00 

 
 
 

San Diego 
 

 
ÍTEM 

 
ACTIVIDAD 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

1 ACTIVIDADES PRELIMINARES     

1.1 
Demolición pañetes en fachada. incluye cargue, 
retiro y disposición final. 

m² 4,00 $ 10.455 $ 41.820 

1.2 Desmonte y reinstalación de aviso institucional. glb 1,00 $ 100.000 $ 100.000 

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES $ 141.820 

 

 
2 

 
PINTURAS 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

2.1 Resane, lijada y pintura igual o superior a tipo 
koraza, 3 manos para exteriores. 

m² 46,00 $ 22.407 $ 1.030.722 

2.2 Resane, lijada y pintura esmalte doméstico, a 
color (3) manos para puertas, ventanas, rejas, 
marcos y estructura metálica. 

m² 7,00 $ 19.914 $ 139.398 

2.3 Estuco plástico, sobre muros exteriores. m² 4,00 $ 37.977 $ 151.908 

Total PINTURA $ 1.322.028 

 

 
3 

 
CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

3.1 Pañete impermeabilizado muros 1:3. m² 4,00 $ 45.245 $ 180.980 

Total CONCRETOS – MORTEROS Y PAÑETES $ 180.980 

 

 
4 

 
ASEO GENERAL 

 
UN 

 
CANT. 

 
V/UNIT 

V/TOTAL 
(Redondeado al 
peso) 

4.1 Aseo general. glb 1,00 $ 208.765 $ 208.765 

Total ASEO GENERAL $ 208.765 

 

COSTO DIRECTO $ 1.853.593,00 

 
COSTO DIRECTO DEPARTAMENTO $ 5.671.056,00 

 
% Total Oficial del A.I.U. (25%) 

ADMINISTRACIÓN 17,00% $ 964.080,00 

IMPREVISTOS 2,00% $ 113.421,00 
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UTILIDAD 6,00% $ 340.263,00 

Costo Directo Incluido A.I.U. $ 7.088.820,00 

I.V.A. (SOBRE LA UTILIDAD 19%) 19,00% $ 64.650,00 

Valor Total del Presupuesto (Incluido A.I.U. e I.V.A. sobre la utilidad) $ 7.153.470,00 

 

 
4.3 Disponibilidad presupuestal 

 

El Fondo Rotatorio de la Registraduría Nacional del Estado Civil cuenta con la 
disponibilidad presupuestal para desarrollar el objeto del presente proceso por valor de 
SIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA 
PESOS M/L ($ 7.153.470), incluido IVA.  

 

4.4 Forma de pago 

El Fondo Rotatorio de la Registraduria Nacional del Estado Civil pagará el valor del 
Contrato, así: 
 
Un único pago equivalente al cien por ciento (100%) del valor del contrato, previa 
presentación del Acta de Recibo Definitivo a Satisfacción expedida por el supervisor y 
las pólizas actualizadas debidamente aprobadas. 
 
Para cada pago el futuro contratista deberá presentar la respectiva factura 
debidamente diligenciada, la constancia de pago de lo dispuesto en el artículo 23 de la 
Ley 1150 de 2007 y el certificado de cumplimiento de las obligaciones para con el 
sistema de seguridad social y parafiscales de conformidad con lo normado en el 
artículo 50 de la ley 789 de 2002. 
 
Nota: el pago el futuro contratista deberá presentar junto con los documentos exigidos 
para el respectivo pago, el cuadro resumen de cantidades de obra ejecutada con el 
balance del contrato que soporten el porcentaje de obra realizada, así como el informe 
con el correspondiente registro fotográfico.  
 
Para el pago el futuro contratista deberá presentar la respectiva factura y/o cuenta de 
cobro debidamente diligenciada y cargadas en las plataformas SIIF y SECOP II, la 
constancia de pago de lo dispuesto en el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007 y el 
certificado de cumplimiento de las obligaciones para con el sistema de seguridad 
social y parafiscales de conformidad con lo normado en el artículo 50 de la Ley 789 de 
2002. 
 
Nota: En caso de ser persona natural deberá aportar para cada pago copia de las 
planillas de pago sobre el cuarenta por ciento (40%) del valor facturado, como 
cotizante independiente. 
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NOTA: Los pagos señalados están sujetos a la aprobación de los cupos de CONFIS de 
la Dirección Nacional del Tesoro del Ministerio de Hacienda y Crédito Público. 
 
5.CRITERIOS DE SELECCIÓN DE CONTRATISTAS 
 
5.1. FACTORES DE VERIFICACIÓN  

 

Los siguientes son los factores de selección que se utilizarán para identificar la oferta 
más favorable, podrán presentar ofertas las personas naturales o jurídicas, nacionales 
o extranjeras, domiciliadas en Colombia cuya actividad principal u objeto social sea 
igual o similar al objeto a contratar, en forma individual o asociados en consorcios o 
uniones temporales de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993 y sus 
normas reglamentarias.  
 
Se verificará el cumplimiento de cada uno de los requisitos y documentos de carácter 
jurídico, establecidos en las condiciones adicionales de la Invitación Publica. El 
proponente que, habiendo presentado la propuesta con el menor precio, no cumpla con 
alguno de los requisitos habilitantes jurídicos, será RECHAZADO. 
 
5.1.1 HABILITACIÓN JURÍDICA 
 
Serán definidos por la Oficina de Contratos y se establecerán en el documento de 
invitación pública.  
 
5.1.2 HABILITACION TÉCNICA 
 
El proponente deberá presentar con su propuesta al menos dos (2) certificaciones de 
experiencia y/o facturas de contratos ejecutados en los dos (2) años inmediatamente 
anterior a la fecha de cierre de la invitación pública, cuyo objeto y/o actividades 
ejecutadas o servicio prestado sean iguales o similares al objeto a contratar, y cuya 
sumatoria del valor sea igual o superior al presupuesto oficial estimado para la 
contratación. 
 
La certificación de experiencia deberá contener como mínimo la siguiente información. 
• Nombre de la entidad o empresa contratante. 
• Nombre del contratista. 
• Objeto y/o actividades ejecutadas o servicios prestados iguales o similares al objeto a 
contratar. 
• Fecha de expedición de la certificación. 
• Nombre y firma de quien certifica. 
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En caso de que la certificación no contenga la totalidad de la información requerida se 
podrán adjuntar con la certificación, los siguientes documentos para acreditar la 
experiencia: 
 
• Copia del contrato o de la orden de servicio, con su respectiva copia de acta o 
documento de liquidación o recibo a satisfacción, cuando haya lugar, debidamente 
firmada por las partes. 
 
NOTA: No se aceptan   auto certificaciones.  
EN CASO DE PRESENTAR CERTIFICACIONES DE EXPERIENCIA DONDE EL PROPONENTE HAYA 
PARTICIPADO CON INTEGRANTE DE UN CONSORCIO O UNIÓN TEMPORAL SE TOMARÁ EN 
CUENTA SOLAMENTE EL VALOR CORRESPONDIENTE A SU PARTICIPACIÓN. LA CERTIFICACIÓN 
DEBERÁ CONTENER ESTA INFORMACIÓN O SE DEBERÁ APORTAR EL RESPECTIVO 
DOCUMENTO DE CONSTITUCIÓN DEL CONSORCIO O UNIÓN TEMPORAL. 

 
5.2. Propuesta económica 
 
El oferente deberá presentar su propuesta mediante el diligenciamiento del Formato 
No. 2 “PROPUESTA TÉCNICA Y ECONÓMICA” teniendo en cuenta los siguientes 
criterios: 
 
A) Indique por favor si es responsable de IVA y en la casilla correspondiente 
conteste SI o NO. 
 
B) El Formato No.2 “PROPUESTA TÉCNICA Y ECONÓMICA” se debe diligenciar 
en su totalidad y no debe ser objeto de ninguna modificación por el proponente. En 
caso que el proponente no diligencie y/o modifique alguna casilla la propuesta será 
rechazada. 
 
C) El formato se entregará pre-diligenciado para su ágil aplicación, por tanto, el 
proponente deberá ofertar y diligenciar únicamente la casilla VALOR UNITARIO 
OFERTADO (SIN IVA) sin centavos, con la cual el formato realizará los cálculos 
automáticamente; en ningún caso deberá ser mayor al VALOR UNITARIO DE 
REFERENCIA (SIN IVA), so pena de rechazo de la propuesta, así mismo la no oferta 
será causal de rechazo. 
 
D) Los valores ofertados deben incluir la totalidad de los costos directos, indirectos 
e impuestos que genere la prestación del servicio, cubriendo todas las obligaciones y 
posibilidades de riesgos que emanen del mismo y demás inherentes a la ejecución del 
contrato y por ningún motivo se considerarán costos adicionales. 
 
E) El valor ofertado en la casilla VALOR UNITARIO OFERTADO (SIN IVA) del 
Formato No. 2 “PROPUESTA TÉCNICA Y ECONÓMICA” debe presentarse en pesos 
colombianos y sin centavos. 
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F) Corrección Aritmética: Los errores de tipo aritmético que sean cometidos por el 
PROPONENTE en el Formato No. 2 “PROPUESTA TÉCNICA Y ECONÓMICA” serán 
corregidos por la Entidad y éste será el valor que tomará la Entidad para efectos de la 
PROPUESTA. La corrección se realizará en el momento de la verificación de la 
propuesta. Por error aritmético, se entiende aquel en que incurre el proponente cuando 
realiza una indebida operación matemática, pero con la certeza de las cantidades, 
requerimientos y valores. Las correcciones efectuadas a las PROPUESTAS de los 
proponentes, según el procedimiento anterior, serán de forzosa aceptación para éstos.  
 
G) Serán de la exclusiva responsabilidad del proponente, los errores u omisiones en 
que incurra al indicar los costos y valores totales en su propuesta debiendo asumir los 
mayores costos o pérdidas que se deriven de dichos errores u omisiones.  
 
H) Cuando se presente error, omisión o inexactitud en el IVA o impuestos, estos 
serán ajustados de conformidad con lo dispuesto en las normas respectivas.  
 
NOTA 1. Si el Oferente no es responsable de IVA, no deberá diligenciar los campos donde se incluye el 
IVA, recuerde verificar el IVA del mantenimiento. 
 

Los comités respectivos, revisarán las ofertas económicas y verificarán que la de 
menor precio cumple con las condiciones de la invitación. Si esta no cumple con las 
condiciones de la invitación, se verificará el cumplimento de los requisitos de la 
invitación de la oferta con el segundo mejor precio, y así sucesivamente. 
 
5.3. Elegibilidad y desempate 
 
Para la elegibilidad del oferente, la Entidad aplicará lo establecido en los numerales 5 y 
7 del artículo 2.2.1.2.1.5.2. del Decreto Único Reglamentario 1082 de 2015 o las 
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. 
 
En caso de presentarse empate entre dos o más oferentes, la Entidad procederá de 
acuerdo con los criterios señalados en el artículo 35 de la Ley 2069 de 2020 o las 
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. 
 
5.2.2 Personal propuesto 
 
5.2.2.1 Maestro de obra 
 
Para la ejecución de las actividades objeto del contrato, el oferente deberá ofrecer y 
presentar la documentación correspondiente al maestro de obra acreditando el 
cumplimiento de lo solicitado en el presente numeral y su respectiva disponibilidad. 
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# Cargo Formación Experiencia 
Específica Disponibilidad 

 
1 

Maestro de 

obra. 

Certificación 
de 

COPNIA y/o 
SENA 

2 años como maestro 

de obra en 

edificaciones. 

100 % 

 

La Experiencia Específica requerida hace referencia a la experiencia obtenida en 
proyectos de características técnicas similares al objeto a contratar desempeñando 
el cargo de Maestro de Obra 

 
El proponente deberá anexar los siguientes documentos del personal propuesto. 
 

- Fotocopia de la tarjeta o matrícula profesional, para los inscritos en el 
COPNIA y/o certificación expedida por el SENA 

- Certificado de vigencia de la matrícula profesional con fecha actualizada. 
- Certificaciones que acrediten la experiencia específica. 
- Carta de Disponibilidad  

 
Las certificaciones que acreditan la experiencia requerida deben contener como 
mínimo la siguiente información: 
 

- Entidad o empresa contratante. (Razón social, dirección, teléfono y/o 
correo electrónico). 

- Objeto del Contrato, cargo, funciones y/o actividades desempeñadas. 
- Fecha de inicio y terminación. 
- Nombre, firma y cargo de quien certifica. 
- Valor del contrato. 

 
Las certificaciones podrán ser aclaradas, durante el tiempo previo a la 
adjudicación (sólo a solicitud de la entidad contratante). No se permite que el 
proponente allegue nuevas certificaciones o documentos que adicionen, corrijan o 
mejoren la propuesta. 
 
NOTAS: 

1. Para efectos de la evaluación de los años de experiencia del personal 
solicitado, los proyectos adelantados simultáneamente en el tiempo se 
computarán una sola vez, esto es, se descontará el tiempo traslapado entre los 
contratos relacionados. 
 
El comité designado para la evaluación Técnica verificará el cumplimiento de este 
requisito. 
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Nota: Para solicitar cambio de personal se tendrá en cuenta lo siguiente: 
 

• En el evento en que el maestro de obra requiera ser cambiado durante 
la ejecución del contrato, el maestro de obra que lo reemplace deberá 
cumplir con los requisitos mínimos de experiencia y disponibilidad 
solicitados en este numeral. 
 

NOTA: La no presentación de la documentación solicitada en este numeral, es 
susceptible de subsanación, no obstante, si el proponente, dentro del periodo para 
subsanar, no aporta dicha documentación, será considerado como causal de 
rechazo de la propuesta. 
 

5.2.4 Aval de propuestas 

 
De acuerdo con lo señalado en el artículo 20 de la ley 842 de 2003, “Las 
propuestas que se formulen en las licitaciones y concursos abiertos por 
entidades públicas del orden nacional, seccional o local, para la adjudicación 
de contratos cuyo objeto implique el desarrollo de las actividades 
catalogadas como ejercicio de la ingeniería, deberán estar avalados, en todo 
caso, cuando menos, por un ingeniero inscrito y con tarjeta de matrícula 
profesional en la respectiva rama de la ingeniería”. 
 

Cuando la persona natural o cuando el representante legal de la persona jurídica 
proponente o el representante del Consorcio o Unión Temporal Proponente no 
posea Tarjeta Profesional como Ingeniero Civil, la propuesta, para ser considerada, 
deberá estar avalada por un ingeniero civil que posea tarjeta profesional con la 
respectiva constancia de vigencia. En el caso de las personas jurídicas 
proponentes extranjeras cuyo representante legal no fuere Ingeniero Civil, la 
propuesta deberá estar avalada por un Ingeniero Civil debidamente registrado en 
su país o por un Ingeniero Civil que tenga matrícula profesional en Colombia con 
la respectiva constancia de vigencia (Copnia). 
 
En acatamiento a lo dispuesto en los artículos 6º y 11 de la Ley 842 de 2003 
(reglamentaria del ejercicio de la Ingeniería, sus profesiones afines y auxiliares), en 
todos los casos deberá adjuntarse a la propuesta fotocopia de la tarjeta profesional 
acompañada de la fotocopia o certificación de vigencia de la tarjeta profesional del 
proponente persona natural o del representante legal de la persona jurídica 
proponente o del representante del consorcio o unión temporal proponente, según 
fuere el caso, o, cuando fuere necesario, del profesional que suscriba o avale la 
propuesta con la respectiva constancia de vigencia. 
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De acuerdo con lo anterior, la carta de presentación de la propuesta deberá 
contar con la firma del Ingeniero Civil que la avala, para los casos en que se 
requiera dicho aval. 
 
El comité designado para la Evaluación Técnica verificará el cumplimiento de este 
requisito. 
 
1.  ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO 

 
De conformidad con el artículo 4 de la Ley 1150 de 2007 la Entidad ha incluido la 
estimación, tipificación y asignación de los riesgos previsibles involucrados en el 
proceso de contratación, entendidos éstos como los eventos que pueden afectar la 
ejecución contractual y cuya ocurrencia no puede ser predicha de manera exacta 
por las partes involucradas en el Proceso de Contratación. 
 
Así mismo, según el Decreto 1082 de 2015 se define el Riesgo como un evento 
que puede generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro de los 
objetivos del Proceso de Contratación o en la ejecución de un contrato. También, 
el Decreto 1082 de 2015 establece que la Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo 
que el Proceso de Contratación representa para el cumplimiento de sus metas y 
objetivos. 
 
Los riesgos previsibles que pueden afectar el equilibrio económico del 
contrato en su ejecución de acuerdo con las características de éste, son los 
siguientes: 
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7. ANÁLISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTÍAS 
 
El proponente que resulte favorecido con la contratación deberá constituir a favor del 
Fondo Rotatorio de la Registraduría Nacional del Estado Civil, una garantía única (con 
una entidad bancaria o una compañía de seguros legalmente establecida en 
Colombia), de conformidad con el Decreto 1082 de 2015, que ampare los siguientes 
riesgos: 
 

a) Cumplimiento del contrato, que garantice el cumplimento de todas y cada 
una de las obligaciones derivadas del contrato, por una suma asegurada igual 
al veinte por ciento (20%) del valor del contrato, con una vigencia igual al 
termino de ejecución del mismo y seis (6) meses más. 
 

b) Estabilidad y Calidad de la Obra, por una suma asegurada igual al veinte 
por ciento (20%) del valor total del contrato, con una vigencia de un (1) año, 
contados a partir de la fecha de recibo a entera satisfacción de la obra suscrita 
por el interventor del Contrato. 

 
c) Pago de Salarios, Prestaciones sociales legales e indemnizaciones 

laborales: Que garantice el pago de Salarios, Prestaciones sociales e 
indemnizaciones del personal empleado para la ejecución del contrato, por un 
valor asegurado igual al cinco por ciento (5%) del valor total del contrato y 
vigente por el término de ejecución del mismo y tres (3) años más. 

 
d) Garantía de Responsabilidad Civil Extracontractual: Que ampare 

eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad civil 
extracontractual que surja de las actuaciones, hechos u omisiones del 
contratista. Esta póliza debe cubrir también los perjuicios ocasionados por 
eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad 
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extracontractual que surjan de las actuaciones, hechos u omisiones de sus 
subcontratistas autorizados, o en su defecto, debe acreditar que el 
subcontratista cuenta con seguro propio con el mismo objeto y la Registraduría 
Nacional sea el asegurado. El valor asegurado deberá ser de 200 SMMLV y 
vigente por el término de ejecución del contrato. 

 
2. ANÁLISIS DE APLICACIÓN DE ACUERDOS COMERCIALES 

 
De conformidad con el Manual para el manejo de los acuerdos Comerciales en 
proceso de contratación, versión M-MACPC-14, los procesos de naturaleza de 
construcción no se encuentran cobijados bajo Acuerdos Comerciales de conformidad 
con el siguiente cuadro 
 

 

Acuerdo Comercial 

 
Entidad 
Estatal 
incluida 

Presupuesto del 
Proceso de 

Contratación 
Superior al 

Valor del A-C 

 
Excepción 
aplicable 
al A-C. 

Proceso de 
Contratación 

cubierto por el 
A.C. 

 
Alianza Pacífico 

Chile Sí NO NO NO 

México NO N/A N/A NO 

Perú Sí NO NO NO 

Canadá Sí NO NO NO 

Chile Sí NO NO NO 

Corea NO N/A N/A NO 

Costa Rica Sí NO NO NO 

Estados Unidos Sí NO NO NO 

Estados AELC Sí NO NO NO 

México NO N/A N/A NO 

 

Triángulo Norte 

El 

Salvador 
Sí NO NO NO 

Guatemala Sí NO NO NO 

Honduras NO NO N/A NO 

Unión Europea Sí NO NO NO 

Comunidad Andina N/A N/A N/A NO 

 
Fuente: Colombia Compra Eficiente. 

Cordialmente, 
 
 
 
 
 

TIRSO ALBERTO JOSE CABELLO GUTIERREZ   CESAR ENRIQUE ACUÑA VERGARA 

Delegados Departamentales del Registrador Nacional en el Cesar 
 
 
Elaboró: Ana M. Argumedo  

 
 
 


