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SECRETARIA DE PLANEACION

®® Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL @ AALSKDR'}DAEDO
X 2 H' ). 1'4 1.0
SOLICITUD DE SERVICIO 001 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
) la Administracién Municipal de Apartadé
g Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
0 Contratista Marcela Restrepo Restrepo
i C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
Fecha de Solicitud 26 de octubre de 2024
Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano
& .. Urbanizable en el barrio La Paz del municipio de
Solicitud Apartadé (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.
‘ TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaltio SI/NO
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades Sl
~ 2. Inmuebles Rurales Predios rurales
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
~ de Proteccién ecoldgica principal
)
\*n 6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
7. Me}qw.narla, Eua, Equipos 'y Vehiculos Automotores
Maquinaria Movil
13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: Avaluo Manzanas Proyecto Ciudadela Nelson Ospina

Centro Aflmlnlx!rﬂl\(n Municipal ¥ Direc (Enn c a'r ra 100 # 103A-02
Conmuartador: PEX; +5 ( K040 0657 inea macional £7) 01 04O 4000 @
Corroo utional comactenosdapanado goveo @)/

LaJl'lu'Ao.‘.v WaW. apar .-IJU an
Codigo Poctal Aroa Urtiana 057840 codigo poxtal Arsa Bural OSTRL4T




SECRET# \ DE PLANEACION

ALCALDIA
~ORDENAMIENTO TERRITORIAL LCALDIA DE

& APARTADO

- RAO.980.0¢

INFORMACION DEL PREDIO
MANZANA A= 008-73962
MANZANA B= 008-73963
Matricula MANZANA C= 008-73964
Inmobiliaria MANZANA D= 008-73965
MANZANA E= 008-73906
MANZANA F= 008-700058
Cédula Catastral | No tiene

‘L".; Propietario Municipio de Apartado

- Area del predio | 82.189 m?

: Dlregcmn del Ciudadela Nelson Ospina
predio

f Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau
2 visita Teléfono: 3015622003

Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano
Finalidad del | Urbanizable en el barrio La Paz del municipio de Apartadd
s Avaluo (Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo
— precio.

Certificado de Libertad y Tradicion — ;
Certificado Ventanilla Unica de Registro Jargly e X
T Escritura del predio Copia Impuesto Predial

2 Recibido I
ie, Contratista H

Fecha de recibido 2@/ /’Z,O?,q

Fecha entrega

L il oS WINowemoe/ 2052

g
< W/

Atentamente,

00

T
kS

D CARTAGENA ALZATE
Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Alcaldia de Apartadd

Proyect6: Hanz Fernando Dau Valencia / Subsecretario de Proyectos y Estadisticas

(‘emio Arlmlnl-«tnil\o Muns rnrnl \f Direcchon: carrera 100 # 103A-02

Conmertador: PEX; +57 (604 ﬂ." 6S inea macional; (+57) 01 8049 40007 )
Corroo instivucional comac «r .:px nrJ (&
UaJi'l-wc.'_u wawapgenado-antiequia.gov

Codigo Poctal Aroa Urbiana 057840 codigo postal Arsa Bural OSTRLT



Mobile User


SECRETARIA DE PLANEACION ALCALDIA DE

oe ;__
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
N\ 4 APARTADO
H‘,‘t..v. .h—!..l.l
SOLICITUD DE SERVICIO 002 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
la Administracién Municipal de Apartadé
= Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
‘ Contratista Marcela Restrepo Restrepo
O C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
Q Fecha de Solicitud 31 de octubre de 2024
. Establecer el valor de mercado de un bien bajo el justo
Solicitud Y
_ precio.
TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaluo SI/NO
: 1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades Sl
. 2. Inmuebles Rurales Predios rurales
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
de Proteccion ecoldgica principal
6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
O 7. Maquinaria Fija, EQUIPOS Y |\/op 60105 Automotores
\ Maquinaria Movil
@ 13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: LOTE CONFORMADO POR 12 PREDIOS.
INFORMACION DEL PREDIO
Predio 1 = 008-52096; Predio 2 = 008-52095; Predio 3 =
Matricula 008-52094; Predio 4 = 008-52093; Predio 5 = 008-52092;
Inmobiliaria Predio 6 = 008-52091; Predio 7 = 008-52097; Predio 8 =
008-52098; Predio 9 = 008-52099; Predio 10 = 008-52100;
Predio 11 = 008-52101; Predio 12 = 008-52102

Centro Anmmmfmm Mun cipal ¥ Direc (mn c arr ra 100 ¥ 103A-02

onmeertador: PEX: +5 ( K04} BISOLST inea macional; (+57) 071 040 40007 @
Cormeo Uiiong ll LCeN0sY -lf‘»l".‘h‘)l‘n QLo @ -
Pagina wel: waw apaen :Ju an
Codigo r‘r.<r1 Aroa Urtana 057840 codigo postal Arsa Bural OSTRALT




SECRETARIA DE PLANEACION ALCALDIA DE

® ey
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL v APARTADO
V : H"c |‘|1—‘4 ).0K
Cédula Catastral
Propietario CONSUMAX
Area del predio 1.248 m?
Direccion  del | 5)rRIO NUEVO APARTADO
predio
: Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau
o visita Teléfono: 3015622003
— Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano
= Finalidad del | urbanizado NO construido en el barrio Nuevo Apartado del
= Avaluo municipio de Apartadé (Antioquia); con el fin de su
) comercializacion bajo el justo precio.
= ZL‘:“:‘::;‘S " é PROYECTOS ESPECIALES DEL DESPACHO DEL
! qUe | ALCALDE
requiere el avaluo
= Certificado de Libertad y Tradicion — .
‘ Certificado Ventanilla Unica de Registro Frehg Cagsl X
Escritura del predio Copia Impuesto Predial X
2 Recibido |
Contratista
i Fecha de recibido | 3\ | ©CHs¥ /202U
7 Fecha entrega
: Informe @%[ ll/ ZD'D(
e Valuatorio
)
O Atenfamente,
@
c

ARTAGENA ALZATE
Sectetario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Alcaldia de Apartadd

Proyect6: Hanz Fernando Dau Valencia / Subsecretario de Proyectos y Estadisticas

(‘emio Arlmlnl-«tnil\o Muns rnrnl \f Direcchon: carrera 100 # 103A-02

Conmertador: PEX; +57 (604 ﬂ." 6S inea macional; (+57) 01 8049 40007 )
Corroo instivucional comac «r .:px nrJ (&
UaJi'l-wc.'_u wawapgenado-antiequia.gov

Codigo Poctal Aroa Urbiana 057840 codigo postal Arsa Bural OSTRLT



Mobile User


SECRETARIA DE PLANEACION

®® Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL @ AALSKDR'}DAEDO
X 2 H' ). 1'4 1.0
SOLICITUD DE SERVICIO 003 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
la Administracién Municipal de Apartadé
= Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
- Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
X 1 Contratista Marcela Restrepo Restrepo
O C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
a Fecha de Solicitud 01 de noviembre de 2024
. Establecer el valor de mercado de un bien bajo el justo
Solicitud Y
_ precio.
TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaluo SI/NO
: 1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades
. 2. Inmuebles Rurales Predios rurales Sl
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
A de Proteccion ecologica principal
) 6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
7 . . Ly :
@ K/iag/luéilr?:;inaalr\l/lezjvli-—lua, Equipos 'y Vehiculos Automotores
e
13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: PLAN PARCIAL VICTORIA DEL RIO II.
INFORMACION DEL PREDIO
Matricula 008-63011
Inmobiliaria
Cédula Catastral | No registra

Centro Aflmlnlx!rﬂl\(n Municipal ¥ Direc (Enn c a'r ra 100 # 103A-02

Conmuartador: PEX: +5 ( K04} 0 0657 Inea mconal §7) 01 04O 4000 @
Cormeo utional « acten Japanadogovco @ -
LaJl'lu'Ao.‘.v WaW. apar .-IJU an
Codigo Poctal Aroa Urtiana 057840 codigo poxtal Arsa Bural OSTRL4T
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SECRETARIA DE PLANEACION ALCALDIA DE

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL \é} APARTADO

H"c |‘|H H

Propietario GISELA DEL SOCORRO TRUJILLO
Area del predio | 25.931 m?
Direccion  del | ;1.4 de Gestion 3 Plan Parcial Victoria del Rio I
predio
Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau
visita Teléfono: 3015622003
Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No
Finalidad del | urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de
Avaluo Gestion 3) del municipio de Apartad6 (Antioquia); con el fin

de su comercializacion bajo el justo precio.

Proyecto /
Contrato que
requiere el avaluo

PROYECTOS ESPECIALES DEL DESPACHO DEL
ALCALDE

Certificado de Libertad y Tradicion — :
Certificado Ventanilla Unica de Registro ZSpFChaif-atgstral X
Escritura del predio Copia Impuesto Predial

Recibido
Contratista

Fecha de recibido | © l NO\} PED) ?}[

Fecha entrega

Informe o)X Varemlov AQ 202V

Valuatorio

Atentamente,

ARTAGENA ALZATE
Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Alcaldia de Apartadd

Proyect6: Hanz Fernando Dau Valencia / Subsecretario de Proyectos y Estadisticas

rem:o Administrativo Munmml ¢ Direccién: carrera 100 # 103A-02

Conmertador: PEX; +57 (604 ﬂ." 6S Inea macional; (+57) 01 B0SO A0 a7 )
Corroo instivucional comac «r .:px nrJ (&
UaJi'l-wc.'_u wawapgenado-antiequia.gov

Codigo Poctal Aroa Urbiana 057840 codigo postal Arsa Bural OSTRLT



Mobile User


SECRETARIA DE PLANEACION

®® Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL @ AALSKDR'}DAEDO
X 2 H' ). 1'4 1.0
SOLICITUD DE SERVICIO 004 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
la Administracién Municipal de Apartadé
= Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
- Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
X 1 Contratista Marcela Restrepo Restrepo
O C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
a Fecha de Solicitud 01 de noviembre de 2024
. Establecer el valor de mercado de un bien bajo el justo
Solicitud Y
_ precio.
TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaluo SI/NO
: 1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades
. 2. Inmuebles Rurales Predios rurales Sl
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
A de Proteccion ecologica principal
) 6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
7 . . Ly :
@ K/iag/lu&ilr?:;inaalr\l/lezﬁvli-—lua, Equipos 'y Vehiculos Automotores
e
13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: PLAN PARCIAL VICTORIADEL RIO II.
INFORMACION DEL PREDIO
Matricula 008-63012
Inmobiliaria
Cédula Catastral | No registra

Centro Aflmlnlx!rﬂl\(n Municipal ¥ Direc (Enn c a'r ra 100 # 103A-02

Conmuartador: PEX: +5 ( K04} 0 0657 Inea mconal §7) 01 04O 4000 @
Cormeo utional « acten Japanadogovco @ -
LaJl'lu'Ao.‘.v WaW. apar .-IJU an
Codigo Poctal Aroa Urtiana 057840 codigo poxtal Arsa Bural OSTRL4T




SECRET# \ DE PLANEACION

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL \6/ R‘EAALDR'?'PAEDO
: H"c |‘|1—‘4 ).0K

Propietario MARIA ESNEDA TRUJILLO DE RUIZ

Area del predio 14.882 m?

Direccion del | ;.4 de Gestién 4 Plan Parcial Victoria del Rio Il

predio

Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau

visita Teléfono: 3015622003
Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No

Finalidad del | urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de

Avaluo Gestion 4) del municipio de Apartado (Antioquia); con el fin de su
comercializacion bajo el justo precio.

ZL‘:};‘::;‘S " é PROYECTOS ESPECIALES DEL DESPACHO DEL

! Ue | ALCALDE
requiere el avaluo

Certificado de Libertad y Tradicion —
Certificado Ventanilla Unica de Registro
Escritura del predio

X |Ficha Catastral X

Copia Impuesto Predial

Va)

ML
Ol ([ 2(
oX[ (| 2Y

Recibido
Contratista

Fecha de recibido

Fecha
Informe
Valuatorio

entrega

Atentamente,

RTAGENA ALZATE

Secrétario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Alcaldia de Apartadd

Proyect6: Hanz Fernando Dau Valencia / Subsecretario de Proyectos y Estadisticas

Centro Arlmlnl-«tnil\o Muns rnrnl \f Direcchon: carrera 100 # 103A-02
.[ O & ﬂ." oS
«mn ))rJ

Conmuartador: PEX; +§
Correo instivucional «

UaJi'l-wc.'_u waw.apenado-an
Codigo Poctal Aroa Urbiana

mMac \r
wqdia.gov.

Ine

OSTR4L0 co:!nq‘a P

oxtal Arsa Burn

macional: (4587 01 049 A0

OSTRLT



Mobile User


SECRETARIA DE PLANEACION

®® Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL @ AALSKDR'}DAEDO
X 2 H' ). 1'4 1.0
SOLICITUD DE SERVICIO 005 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
la Administracién Municipal de Apartadé
= Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
- Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
X 1 Contratista Marcela Restrepo Restrepo
O C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
a Fecha de Solicitud 01 de noviembre de 2024
. Establecer el valor de mercado de un bien bajo el justo
Solicitud Y
_ precio.
TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaluo SI/NO
: 1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades
. 2. Inmuebles Rurales Predios rurales Sl
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
A de Proteccion ecologica principal
) 6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
7 . . Ly :
@ K/iag/lu&ilr?:;inaalr\l/lezﬁvli-—lua, Equipos 'y Vehiculos Automotores
e
13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: PLAN PARCIAL VICTORIA DEL RIO II.
INFORMACION DEL PREDIO
Matricy!a . 008-63013
Inmobiliaria
Cédula Catastral | No registra

Centro Aflmlnlx!rﬂl\(n Municipal ¥ Direc (Enn c a'r ra 100 # 103A-02

Conmuartador: PEX: +5 ( K04} 0 0657 Inea mconal §7) 01 04O 4000 @
Cormeo utional « acten Japanadogovco @ -
LaJl'lu'Ao.‘.v WaW. apar .-IJU an
Codigo Poctal Aroa Urtiana 057840 codigo poxtal Arsa Bural OSTRL4T




Jpartac

SECRET# \ DE PLANEACION

° I.. ALCALDIA DE
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
H‘ ‘t 1.984( H

Propietario IVONNE ACENET GOMEZ RAMIREZ

Area del predio 10.717 m?

Direccion  del| ;.4 de Gestion 5 Plan Parcial Victoria del Rio I
predio

Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau

visita Teléfono: 3015622003

Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No

Finalidad del | urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad del

Avaluo Gestion 5) del municipio de Apartadd (Antioquia); con el fin de su
comercializacion bajo el justo precio.
ZL‘:}’;‘::;‘S " é PROYECTOS ESPECIALES DEL DESPACHO DEL
Ue | ALCALDE

requiere el avaluo

Certificado de Libertad y Tradicion —
Certificado Ventanilla Unica de Registro
Escritura del predio

X |Ficha Catastral X

Copia Impuesto Predial

Recibido
Contratista

Fecha de recibido

Fecha
Informe
Valuatorio

S 0[0024
o>/ 11/201Y

entrega

Atentanente,

TAGENA ALZATE
Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Alcaldia de Apartadd

Proyect6: Hanz Fernando Dau Valencia / Subsecretario de Proyectos y Estadisticas

Centro I\rlmlnls!rul\c Munb (nml ~’ Direcchén: carrera lon # 103A-02

Conmuntador: PEX; +57 (606} 8280457  Linea macional; (+57) 01 0049 40007 )
Coroo ing ';ornl mMac «n :upn nrJr 20 (&

UAJ"I-‘ Weoll Waw u;.‘.u,.c.lu ant f.c.x.;u.gu-'.‘.';

Codigo Poctal Aroa Urbiana 057840 codigo postal Arsa Bural OSTRLT
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SECRETARIA DE PLANEACION

®® Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL @ AALSKDR'}DAEDO
X 2 H' ). 1'4 1.0
SOLICITUD DE SERVICIO 006 DE AVALUOS DE BIENES MUEBLES E ]
INMUEBLES (URBANOS Y RURALES) REQUERIDOS PARA LA PLANEACION
Y EJECUCION DE PROYECTOS EN LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE APARTADO
Contrato 317-2024
Prestacion de servicios de avaluos de bienes muebles e
Obieto inmuebles (urbanos y rurales) requeridos para la planeacion
J y ejecucion de proyectos en las diferentes dependencias de
la Administracién Municipal de Apartadé
= Fecha de Inicio | 01 de agosto de 2024
- Supervisor Juan David Cartagena Alzate
P Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
X 1 Contratista Marcela Restrepo Restrepo
O C.C. 41.960.241 de Armenia (Quindio)
a Fecha de Solicitud 01 de noviembre de 2024
. Establecer el valor de mercado de un bien bajo el justo
Solicitud Y
_ precio.
TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Categoria Tipo Avaluo SI/NO
: 1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a actividad residencial
1. Inmuebles Urbanos Predio destinado a otras actividades
. 2. Inmuebles Rurales Predios rurales Sl
3. Recursos Naturales y Suelos|Lotes incluidos en la estructura
A de Proteccion ecologica principal
) 6. Inmuebles Especiales Infraestructura especial
7 . . Ly :
@ K/iag/lu&ilr?:;inaalr\l/lezﬁvli-—lua, Equipos 'y Vehiculos Automotores
e
13. Intangibles Servidumbres
OBSERVACIONES: PLAN PARCIAL VICTORIA DEL RIO II.
INFORMACION DEL PREDIO
Matricy!a . 008-63010
Inmobiliaria
Cédula Catastral | No registra

Centro Aflmlnlx!rﬂl\(n Municipal ¥ Direc (Enn c a'r ra 100 # 103A-02

Conmuartador: PEX: +5 ( K04} 0 0657 Inea mconal §7) 01 04O 4000 @
Cormeo utional « acten Japanadogovco @ -
LaJl'lu'Ao.‘.v WaW. apar .-IJU an
Codigo Poctal Aroa Urtiana 057840 codigo poxtal Arsa Bural OSTRL4T




Jpartac

SEC

RETA

\ DE PLANEACION

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

7

ALCALDIA DE

APARTADO

- RAO.980.0¢

Propietario GISELA DEL SOCORRO TRUJILLO
Area del predio 26.474 m?
Direccion  del | ;1.4 de Gestion 2 Plan Parcial Victoria del Rio Il
predio
Contacto para | Nombre: Hanz Fernando Dau
visita Teléfono: 3015622003
Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No
Finalidad del | urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de
Avaluo Gestion 2) del municipio de Apartado (Antioquia); con el fin de su
comercializacion bajo el justo precio.
Proyecto ! PROYECTOS ESPECIALES DEL DESPACHO DEL
Contrato que

requiere el avaluo

ALCALDE

Certificado de Libertad y Tradicion —
Certificado Ventanilla Unica de Registro

X |Ficha Catastral X

Escritura del predio

Copia Impuesto Predial

Recibido

Contratista

Gl

Fecha de recibido
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Avaluos

Informe Valuatorio
Avalio Comercial Predio Urbano
Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote

Urbano Urbanizable en el barrio La Paz del municipio de Apartado
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

llustracion 1. Vista general del lote a avaluar.
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Carepa, 05 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano Urbanizable en el
barrio La Paz del municipio de Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de NUEVE MIL
DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
VEINTE PESOS ($9.219.962.020), segun estudios y analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

MR

MALRCE STREPO RESTREPO
Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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INFORME VALUATORIO
RESUMEN EJECUTIVO

MUNICIPIO DE APARTADO

SOLICITANTE Juan David Cartagena Alzate
Secretario de Planeacion
DIRECCION Plan Parcial Las Américas - Nelson Ospina
MUNICIPIO Apartadd
DEPARTAMENTO Antioquia
AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo
FECHA DE VISITA 24 de octubre de 2024
FECHA ELABORACION 04 de noviembre de 2024

Lote urbanizable dividido en seis (6) matriculas
inmobiliarias con igual numero de manzanas.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,
de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de

TIPO DE BIEN

TIPO DE AVALUO

2014.
] El presente avaluo se realiza en el marco del
OBSERVACION cumplimiento del Contrato de Prestacion de

Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
1.1. SOLICITANTE Y de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
DESTINATARIO Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano

1.2. OBJETO DEL Urbanizable en el barrio La Paz del municipio de

AVALUO Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

1.3. LOCALIZACION Plan Parcial Las Américas - Barrio La Paz

MANZANA A= Cultivo de Banano

MANZANA B-= Cultivo de Banano

MANZANA C-= Cultivo de Banano

MANZANA D= Residencial

MANZANA E= Residencial en obras de urbanismo
MANZANA F= Cultivo de Banano

1.4. USO ACTUAL
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1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS POR
AVALUADOR

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR

If e Tramites Ambientoles

- :
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Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd, aprobado por medio del Acuerdo
Municipal No. 001 del 20 de febrero de 2023 “Por
medio del cual se adopta la revision de largo plazo
del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartado’

1

Para efectos del presente avaluo se tomaran en
cuenta las areas suministradas por el solicitante en la
correspondiente licencia de subdivision.

MANZANA A= 10.967 m?
MANZANA B-= 14.464 m?
MANZANA C= 15765 m?
MANZANA D= 11.794 m?2
MANZANA E= 15793 m?
MANZANA F= 13.406 m?

La sumatoria de las areas de las manzanas coinciden
con el area total del predio adquirido por el municipio
en el ano 2017 (82.189 m?).

Escrituras 2952 de 2017 y 807 de 2019. Ver anexo 01.

Certificado VUR de los predios correspondientes a
las manzanas A, B, C, Dy E. Ver anexo 02.

Plano digital de manzanas al interior del proyecto
Nelson Ospina.
Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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UBICACION SENERAL

Esidn 00 dwinivin

1:10.000

?Mm ™ e e

»

llustracion 2. Localizacion general del lote .

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

Aunqgue se tienen matriculas inmobiliarias para cada
manzana, catastralmente no se han separado las
2.1. CEDULA CATASTRAL mismas, por lo que en la actualidad siguen haciendo
parte del predio de mayor extensidon con cédula
0451001047000100066.
MANZANA A= 008-73962
MANZANA B= 008-73963
2.2. MATRICULA MANZANA C= 008-73964
INMOBILIARIA MANZANA D= 008-73965
MANZANA E= 008-73906
MANZANA F= 008-700058
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MANZANAS AB,C.D.E = Municipio de Apartado
MANZANA F = Fundacion GREENLAND

2.3. PROPIETARIO (S)

2.4. ESCRITURA / 2052 del 21/12/2017 de la Notaria Unica de
TITULO Apartado.
2.5. TIPO PROPIEDAD Lote urbanizable.

El predio global (82.189 m?) fue adquirido mediante
escritura de compraventa 2952 del 21/12/2017 a la
empresa Grupo AGROSIETE con NIT 900.432.443-8
quien a su vez lo adquirido mediante compra de
varios predios. a mediante escritura 1002 de 2011 de
la Notaria Décima de Medellin.

2.6. ADQUISICION

2.7. GRAVAMENES vy De acuerdo con los certificados de VUR no existen
LIMITACIONES AL limitaciones al dominio mas alla de las propias de
DOMINIO un bien fiscal.

) { : & |V ‘1.. S
Peans MAPA DEL PREDID v
— Faista du b pidn Yl )
— 1:2.000
> .

. »n 0 + &)
"er

llustracion 3. Manzanas (predios) que conforman el lote objeto del avalto.
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3. INFORMACION DEL SECTOR

Ilustracion 4. Sector aledano al lote objeto del avallo.

El lote / proyecto ciudadela Nelson Ospina, objeto de avaluo, fue incorporado al
perimetro urbano en el Plan de Ordenamiento Territorial (ano 2023) y esta disenado
para albergar 1,104 unidades de vivienda, contribuyendo a reducir el déficit de
vivienda en Apartado. Situada junto al barrio La Paz, un sector tradicional del oriente
urbano del municipio, la ciudadela se beneficia de la infraestructura del area
circundante, especialmente de la pavimentacion de la carrera 78, la via de acceso
principal desde la calle 103, que ha impulsado la valorizacion de los predios en los
ultimos anos.

El barrio La Paz y el sector en general cuentan con servicios publicos domiciliarios,
como acueducto, y actualmente se esta finalizando el colector de aguas residuales,
lo que facilitara la conexion del proyecto al sistema de alcantarillado. La carrera 78
permite un acceso directo al lote y, en un futuro, el desarrollo de la ciudadela
contara con las vias nuevas incluidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

El lote actualmente esta en cultivo de banano, aunque las manzanas D y E ya estan
en proceso de urbanizacion para las primeras etapas del proyecto. En cuanto a la
conectividad, el transporte publico en la zona es adecuado, con rutas urbanas que
facilitan el acceso a distintos puntos del municipio.
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La actividad comercial cercana esta concentrada en la calle 103, donde se
encuentran multiples establecimientos que cubren las necesidades basicas de los
residentes, aportando comodidad y accesibilidad al futuro desarrollo habitacional
de la Ciudadela Nelson Ospina.

3.1. ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

3.2. TIPOS DE
EDIFICACIONES

3.3. VIAS DE ACCESO

3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. SERVICIOS
PUBLICOS

3.6. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

3.7. TRANSPORTE
PUBLICO

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA

La actividad prioridad del sector es la residencial
estrato bajo - medio.

En el sector predominan barrios y urbanizaciones
abiertas.

Para acceder al sector, desde la Calle 103 se puede
ingresar por las carreras aledanas (carrera 78, 789,
78y 78c); de igual forma por la carrera 76 (principal
urbanizacion Las Americas) llegando hasta la calle
1042,

Esta asociada a la infraestructura del sector toda
vez que el proyecto de ciudadela no esta
desarrollado, hace parte de esta infraestructura, el
Colegio La Paz.

El sector en general cuenta con servicio de energia
prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.

ANDENES: La via de acceso principal al sector
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

Sector consolidado y construido en su gran mayoria,
salvo el potencial de algunos lotes en mayor
extension.
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La zona donde se encuentra el inmueble objeto de
avaluo presenta una proyeccion de valorizacion
favorable, respaldada por el evidente crecimiento
urbanistico del sector y la construccion de nuevas
urbanizaciones. Estas transformaciones estan
impulsando una dinamica de desarrollo que
incrementa el atractivo y el valor de los predios,
especialmente en areas estratégicamente ubicadas
en el oriente del municipio, que cuentan con acceso

a infraestructura vial y cercania a servicios urbanos.
3.9. PERSPECTIVA DE

VALORIZACION La ubicacion del inmueble en este sector en

expansion potencia su valor futuro, ya que se
beneficiara de la infraestructura que acompanara a
las huevas urbanizaciones y de la consolidacion de
la zona como un nucleo residencial relevante. Las
expectativas de valorizacion son  positivas,
considerando tanto la ubicacion estratégica del
inmueble como el impacto de las inversiones en
infraestructura y la creciente demanda de vivienda
en el area.

Tiempo esperado de comercializacién: 6 a 12
meses. Del analisis del mercado relativo a los
inmuebles comparables con el que se valora se
deduce que la oferta en la zona es media, asi como
la demanda.

3.10. COMPORTAMIENTO
DE OFERTA'Y DEMANDA

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;;::;::2 da (m)
Areas Verdes y Parques | Deficiente 500 0 mas
Asistencial Deficiente 500 0 Mmas
Comercial Suficiente 500 0 Mmas
Escolar Suficiente 500 0 Mmas
Areas recreativas Deficiente 1.000 0 Mas.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1. PLAN
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO
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El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

Los tratamientos urbanisticos del lote estan
dados por el Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Apartado en el articulo 314 del
acuerdo 001 del 2023 que establece que El
1007% del lote se encuentra en el tratamiento de
Consolidacion Tipo 4, el cual busca:

Integrar al perimetro urbano los poligonos de
UAU que ya se han urbanizado en suelos de
expansion.

Armonizar y formalizar el trazado urbano,
mejorando y consolidando las vias publicas.

Integrar espacios publicos y equipamientos
de cada UAU para equilibrar los sistemas
publicos con las densidades habitacionales.

Posibilitar la mezcla de usos en el entorno de
la UAU para reactivar la economia y revitalizar el
espacio publico.

Promover la consolidacion del sector e
impulsar el desarrollo de otras UAU del plan
parcial.

Permitir actuaciones urbanisticas predio a
predio, cumpliendo con los procedimientos
administrativos y normativos, sin necesidad de
planificaciones adicionales.
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Los usos del suelo del predio estan dados por el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Apartado, definidos por el articulo 339 del
acuerdo 001 del 2023, el cual indica lo siguiente:

El 22,5% del lote se encuentra en el uso del
suelo de Actividad Multiple, con una intensidad
de media mezcla de usos, las cuales son areas
con concentracion media de actividades
economicas, principalmente comerciales y de
servicios locales, con variedad en tamano,
localizacion, accesibilidad y vocacion
economica. Incluye corredores asociados a vias
de alto trafico.

El 77,6% del lote se encuentra en el uso del

suelo de Residencial, con una intensidad de

baja mezcla de usos y las actividades generales
43. USO DEL SUELO de uso residencial son:

VIVIENDA (R1)

Vivienda Unifamiliar (R-U)
Vivienda Bifamiliar (R-B)
Vivienda Trifamiliar (R-T)
Vivienda Multifamiliar (R-M)

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (R2)

Vivienda Unifamiliar (R-U)
Vivienda Bifamiliar (R-B)
Vivienda Trifamiliar (R-T)
Vivienda Multifamiliar (R-M

BAJA MEZCLA DE USOS: Areas urbanas y de

expansion donde el uso predominante es la
vivienda.
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Ilustracion 5. Tratamiento Urbanistico del lote objeto del avaluo.
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5. INFORMACION DEL BIEI11 INMUEBLE

Tabla 2. Composicion predial del lote objeto del avaluo

Manzana Matricula Area (m?) % Lote
A 008-73962 10.967 13.34%
B 008-73963 14.464 17,60%
C 008-73964 15.765 10,18%
D 008-73965 11.794 14,35%
E 008-73906 15.793 10,22%
F 008-700058 13.406 16,31%
TOTAL 82.189 100,00%

51. LIMITES

5.2. FORMA DEL LOTE

5.3. SERVICIOS
PUBLICOS

5.4. CLIMA

5.5. LEGALIDAD

5.6. ESTADO DE SEGURIDAD

NORTE: Predios del grupo AGROSIETE

SUR: Barrio La Paz

ORIENTE: Predios del grupo AGROSIETE
OCCIDENTE: Finca La Chinita

El lote asi como los predios en su interior presentan
forma geomeétrica regular.

Acueducto: No
Alcantarillado: No
Energia: No

Aseo: No

Nota: Se deja claridad que en la actualidad los
servicios publicos no se encuentran conectados
toda vez que los proyectos no se han culminado, sin
embargo, cuentan con las respectivas
disponibilidades de prestacion.

En la visita técnica realizada se definieron los
siguientes parametros:

Temperatura= 27° C
Sensacién Térmica= 31° C
indice UV= 5 (Moderado)
Humedad: 85%

Sin inconvenientes legales.

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.
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El lote se encuentra situado dentro del perimetro
urbano del municipio de Apartadd y no posee
fuentes hidricas cercanas, lo que significa que el

5.7. AMENAZAS riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo en la

NATURALES categoria de amenaza baja. Ademas, su terreno es
plano, lo cual reduce la probabildad de
movimientos en masa, manteniendose también en
una categoria de amenaza baja.

AMENAZAS NATURALSS

Exrae on dahow e

1:3.000

LR - mw

llustracion 7. Amenazas naturales para el lote objeto del avaluo.

5.8. REGISTRO FOTOGRAFICO

A continuacion se muestra el registro fotografico de cada uno de los predios que
conforman el lote objeto del avaluo:
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5.8.1. PREDIO 008-73962 - MANZANA A

Ilustracion 8. Registro fotografico predio 008-73962

B P N e R R R
e e S ey s Ry LS | e
/’ Ve e A el

Ilustracion 9. Registro fotografico predio 008- 73962
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5.8.2. PREDIO 008-73963 - MANZANA B

Ilustracion 11. Registro fotografico predio 008- 73963
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5.8.3. PREDIO 008-73964 - MANZANA C

Nw‘ﬁ*

e e e
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5.8.4. PREDIO 008-73965 - MANZANA D

Ilustracion 14. Registro fotografico predio 008-73965

~ . _—
Ilustracion 15. Registro fotografico predio 008- 73965
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5.8.5. PREDIO 008-73966 - MANZANA E

Ilustracion 17. Registro fotografico predio 008- 73966
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5.8.6. PREDIO 008-700058 - MANZANA F

Ilustracion 18. Registro fotografico predio 008-700058
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5.9. COORDENADAS DEL LOTE

Tabla 3. Coordenadas de los predios que conforman el lote avaluado

Punto Zona Coordenadas en X Coordenadasen Y
1 Manzana E 4602080,274 2430833,462
2 Manzana E 4602050,186 2430736,607
3 Manzana E 4602024,514 2430736,932
4 Manzana E 4602020,173 2430736,987
5 Manzana E 4602001,036 2430737.23
6 Manzana E 4601949,105 2430737.887
7 Manzana E 4601937,818 2430738,03
8 Manzana E 4601923,877 2430738,207
9 Manzana E 4601887,473 2430737.95
10 Manzana E 4601922,934 2430835,468
11 Manzana E 4602080,274 2430833,462
12 Manzana A 4601922,934 2430835,468
13 Manzana A 4601798,785 2430839,524
14 Manzana A 4601814,557 2430889,832
15 Manzana A 4601821,51 2430912,01
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Punto Zona Coordenadas en X Coordenadas en Y
16 Manzana A 4601821,839 2430013,06
17 Manzana A 4601821,031 2430913,545
18 Manzana A 4601826,689 2430928,529
19 Manzana A 4601853,672 2430928,266
20 Manzana A 4601956,315 2430927,265
21 Manzana A 4601922,934 2430835,468
22 Manzana B 4602080,274 2430833,462
23 Manzana B 4601922,934 2430835,468
24 Manzana B 4601956,315 2430927,265
25 Manzana B 4602081,675 2430926,043
26 Manzana B 4602108,952 2430925,778
27 Manzana B 4602080,274 2430833462
28 Manzana C 4602218,768 2430831,696
29 Manzana C 4602080,274 2430833,462
30 Manzana C 4602108,952 2430925,778
31 Manzana C 4602135,723 2430925,517
32 Manzana C 4602217,766 2430924,717
33 Manzana C 4602239,627 2430924,504
34 Manzana C 4602246,052 2430924.,441
35 Manzana C 4602241,024 2430907.349
36 Manzana C 4602241,022 2430907.344
37 Manzana C 4602240,716 2430906,302
38 Manzana C 4602231,535 2430875,003
39 Manzana C 4602223,608 2430848,149
40 Manzana C 4602218,768 2430831,606
41 Manzana D 4601922,934 2430835,468
42 Manzana D 4601887,473 2430737.95
43 Manzana D 4601873,705 2430737.853
44 Manzana D 4601861,003 2430737.764
45 Manzana D 4601804,107 2430737.363
46 Manzana D 4601766,674 2430737,099
47 Manzana D 4601766,807 2430737.523
48 Manzana D 4601768,018 2430741,386
49 Manzana D 4601768,589 2430743,206
50 Manzana D 4601771,78 2430753.384
51 Manzana D 4601777,063 2430770,237
52 Manzana D 4601790,345 2430812,603
53 Manzana D 4601797.59 2430835,712
54 Manzana D 4601798,785 2430839.524
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Punto Zona Coordenadas en X Coordenadasen Y
55 Manzana D 4601922,934 2430835,468
56 Manzana F 4602218,768 2430831,696
57 Manzana F 4602207,829 2430794,509
58 Manzana F 4602207,307 2430792,735
59 Manzana F 4602196,713 2430756,725
60 Manzana F 4602194,473 2430749,109
61 Manzana F 4602191,489 2430738,964
62 Manzana F 4602190,958 2430737162
63 Manzana F 4602190,836 2430736,747
64 Manzana F 4602190,751 2430736,753
65 Manzana F 4602189,621 2430736.,835
66 Manzana F 4602178,834 2430737.619
67 Manzana F 4602144,56 2430736,622
68 Manzana F 4602115,573 2430735,778
69 Manzana F 4602050,186 2430736,607
70 Manzana F 4602080,274 2430833,462
71 Manzana F 4602218,768 2430831,696

6. CONDICIONES ESPECIALES DEL BIEN INMUEBLE

Segun las determinantes ambientales expedidas por CORPOURABA bajo la
Resolucion 100-03-30-99-1652-2022 del 2022, el lote del avaluo cuenta con las
siguientes restricciones ambientales:

MEDIDAS DE MANEJO PARA LA PROTECCI()N DE LAS ZONAS DE RECARGA DEL
ACUIFERO DEL GOLFO DE URABA 2017

1. Acuifero profundo - importancia baja (44,3% del lote ): No se restringe la
construccion de Vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, sin embargo, se debera cumplir con las medidas de manejo establecidas
en el documento de Medidas de Manejo para la proteccion de las zonas de recarga
del acuifero del golfo de Uraba - 200-10-01-02-0148-2017.

2. Acuifero profundo - importancia media (55,7% del lote ): Actividades prohibidas:
quemas Yy talas, vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, estaciones de servicios, plantas de tratamiento de aguas residuales,
rellenos sanitarios, escombreras y vertimientos a cielo abierto. Se incluye
restricciones a las siguientes actividades:

Pagina 25 de 64

&N 504 6599601 @ : o Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s <7 3105990490 ’A oyl @gires cam Y, Corepa - Antioquia



* Avaldos ) * Tramites Ambientoles
e Tramites Urbonisticos Aval@os e Consultoria en Planeacion

- Prohibir los usos sanitarios de alto impacto. Se consideran como usos sanitarios
de alto impacto: los rellenos sanitarios, las escombreras y las plantas de tratamiento
de aguas residuales.

- Restringir la mineria. Exigir que las licencias ambientales de los proyectos
mineros se realicen bajo técnicas que minimicen la contaminacion de las aguas

subterraneas y realizar un control efectivo a la gjecucion del plan de manejo.

- Restringir la construccion y operacion de estaciones de servicio.

importancia media)

ACUNERD CONFINADO
Ticals 3¢ slebaracen

1:2.000

LA R ) . +) L)

Ilustracion 19. Zonificacion del acuifero confinado en el lote objeto del avaluo.
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7. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

7.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS
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Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador alegjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Meétodo de comparacién o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo  bien, 0 inmuebles semejantes vy
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso'y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avaluo, con una tasa
de capitalizaciéon o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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7.2. METODO UTILIZADO

7.3. MEMORIA DE CALCULO

o Tramites Ambientoles
e Consultoria en Planeacion

Para realizar el avaluo de este lote urbano destinado
al desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS),
aplicaremos el método residual, siguiendo los
lineamientos del Decreto 1420 de 1998 y la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico

Agustin  Codazzi

(IGAC).

Este método permite

estimar el valor del terreno partiendo del valor
potencial del proyecto final, restando los costos de
desarrollo para obtener el valor residual del lote.

Teniendo en cuenta que el proyecto contemplado cumple con la hormatividad
vigente, para la aplicacion de este método es necesario definir las unidades de
vivienda a construir en el proyecto en general, encontrando lo siguiente:

Tabla 4. Composicion predial del lote objeto del avaluo

Manzana Viviendas proyectadas Area (m?) % Viviendas
A 06 10.967 8,70%
B 208 14.464 18,84%
C 192 15.765 17.39%
D 144 11794 13,04%
E 256 15.793 23,19%
F 208 13.406 18,84%
TOTAL 1.104 82.189 100,00%

Una vez definidas las 1.104 unidades de vivienda se define el monto total de las
ventas, para ello se toma como referencia el valor definido por el gobierno para el
tope de Vivienda de Interés Prioritario que para el ano 2024 es de $117.000.000.

Tabla 5. Proyeccion de ventas del proyecto urbanistico en el lote objeto del avaluo

Viviendas a Construir 1104
Valor Vivienda VIP 117.000.000
Total Ventas 129.168.000.000

De acuerdo con la metodologia es necesario calcular los costos directos e indirectos
del desarrollo del lote, encontrando:
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Tabla 6. Calculo de costos directos de la ejecucion del proyecto urbanistico en el lote objeto del avaluo

Costo Cantidad Costo Unitario Costo Proyecto
Costos Construccion

Vivienda 1104 $ 6841535400 $ 75.530.550.816,00
Costos Urbanismo (20%) $ 13.683.070,80 $ 15106.110.163,20

Total Costos Directo

$ 90.636.660.979,20

Para la definicion de los costos de construccion de vivienda se usaron los datos

contenidos en CONSTRUDATA edicion 212 del ano 2024.

MULTIFAMILIAR VIP

* 5 pisos

* mamposteria estructural
* cimentacion en zapatas
* sin ascensor

* aptos de 42 m’

* 2 alcobas y estudio

* 1bano terminado

* cocina

* sala

* comedor
* zona de ropas
* obra gris

VALOR M*

-

\

DIRECTD

S 1.628.937

TOTAL

$1.873.278

[lustracion 20. Costos construccion CONSTRUDATA

A continuacion se calculan los costos indirectos para el desarrollo del lote objeto

del avaluo:

Tabla 7. Calculo de costos indirectos de la ejecucion del proyecto urbanistico en el lote objeto del avaluo

Costo % Fuente Costo Proyecto

Seguros 0,15% Costos Directos 135.954.901,47
Impuestos 0,10% Costos Directos 00.636.660,98
Servicios 0,50% Costos Directos 453.183.304,90
Costos Generales 0,75% Costos Directos 679.774.957.34
Estudio Suelos 0,25% Costos Directos 226.501.652,45
Diseno 1,00% Costos Directos 006.366.609,79
Diseno Estructuras 0,50% Costos Directos 453.183.304,90
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Costo % Fuente Costo Proyecto
Diseno Hidrosanitario 0,30% Costos Directos 271.900.082,04
Diseno Electrico 0,30% Costos Directos 271.900.082,94
Presupuesto 0,30% Costos Directos 271.900.082,04
Honorarios Construccion o .

Delegada 8,00% Costos Directos 7.250.032.878,34
Costos Honorarios 10,65% Costos Directos 0.652.804.394,28
Gerencia de obra + o

interventoria 3,50% Ventas 4.520.880.000,00
Ventas, comisiones o

oublicidad 5,00% Ventas 6.458.400.000,00
Notariales 0,50% Ventas 645.840.000,00
FIDUCIA 0,40% Ventas 516.672.000,00
Costos Financieros 5,00% Costos Directos 4.531.833.048,06
Total Costos Indirectos 27.006.204.400,59
Total Costos Directos 00.636.660.979,20
Total Costos Indirectos 27.006.204.400,59
Utilidad y Lote 11.525.134.620,21
Utilidad 1 20,00% 2.305.026.924,04
Valor Lote 0.220.107.696,17
Valor Lote por metro cuadrado 112.181,77

7.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor sugerido por la avaluadora para efectos de
transacciones de compra y venta del bien inmueble:

Tabla 8. Calculo del valor del lote
ID Area (m?) Valor (m?) Valor lote
Lote de terreno urbano 82.189 112.180 9.219.962.020
VALOR EN LETRAS: NUEVE MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL VEINTE PESOS.

Tabla 9. Avaluo de los predios del lote objeto del avaluo

Manzana | Matricula Inmobiliaria Area (m?) Valor
A 008-73962 10.067 1.230.278.060
B 008-73963 14.464 1.622.571.520
C 008-73964 15.765 1.768.517.700
D 008-73965 11.794 1.323.050.920
E 008-73906 15793 1.771.658.740
F 008-700058 13.406 1.503.885.080

Total 82.189 0.219.962.020
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7.5. SUSTENTACION DEL AVALUO

El valor del presente avaluo considera diversos factores que han influido en su
valorizacion significativa, tanto desde un contexto macroecondmico como por
mejoras urbanisticas y de infraestructura en el sector. A continuacion, se detallan
estos aspectos:

1. Inflacién y Aumento del IPC: Entre diciembre de 2017 y octubre de 2024, el indice
de Precios al Consumidor (IPC) en Colombia ha registrado un incremento
acumulado considerable. Este indicador refleja la inflacion y el encarecimiento
general de bienes y servicios, impactando directamente en el mercado inmobiliario
y en el valor de los terrenos. En este contexto, el aumento del IPC en el periodo
mencionado ha contribuido a una revalorizacion del lote, ya que los bienes
inmuebles tienden a conservar y aumentar su valor en funcion de la inflacion.

2. Cambio en la Clasificacion del Suelo: El Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
del municipio otorgd al lote una nueva clasificacion en 2023, pasando de suelo de
expansion urbana a suelo urbano. Este cambio normativo implica que el lote ahora
cuenta con condiciones legales y urbanisticas mas favorables para el desarrollo
residencial o comercial, ya que reduce restricciones y agiliza la habilitacion del lote
para uso inmediato. La transicién a suelo urbano incrementa su valor de mercado
debido a la mayor demanda de predios listos para desarrollo en el area urbana
consolidada.

3. Mejoras en Infraestructura y Servicios Publicos: En el transcurso de los ultimos
anos, el municipio ha invertido en infraestructura para el sector oriental de la ciudad,
donde se localiza el lote. La construccion de un colector de aguas residuales,
ademas de la disponibilidad del servicio de acueducto, mejora considerablemente
las condiciones para desarrollos habitacionales, haciendolo mas atractivo para
inversionistas y promotores inmobiliarios. Estas mejoras en infraestructura de
servicios publicos incrementan el valor del lote al garantizar condiciones optimas
para el desarrollo urbano.

4. Pavimentacion de Vias y Accesibilidad Mejorada: La pavimentacion de vias
aledanas, especialmente en el barrio La Paz, ha mejorado la accesibilidad del lote,
facilitando el transito y conectividad en el area. Esta intervencion en la red vial
contribuye a la valorizacion, ya que incrementa la facilidad de acceso y la calidad
de vida de los futuros residentes del sector, haciendo que el area sea percibida
como una ubicacion favorable y conveniente.
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5. Construccion de Nuevas Urbanizaciones en el Entorno: El desarrollo de nuevas
urbanizaciones abiertas en los alrededores ha impulsado la demanda de terrenos
en la zona y ha revalorizado el area. La consolidacion de nuevos proyectos de
vivienda en las cercanias mejora el entorno urbano y contribuye a la percepcion de
un sector en crecimiento, con un ambiente residencial moderno y servicios
complementarios cercanos. Esto aumenta el interés de desarrolladores vy
compradores, favoreciendo una apreciacion sostenida del valor del lote.

En conclusion, el valor del lote ha experimentado un incremento significativo en
funcion de factores econdmicos (inflacion), normativos (reclasificacion del suelo), y
de infraestructura (mejoras en servicios y accesibilidad), sumado al crecimiento
urbano del sector. Estos elementos justifican la valorizacion del lote de manera
objetiva, alineada con las condiciones actuales del mercado y el potencial de
desarrollo en el area.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

9. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.

10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelant6 la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.
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Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinaciéon de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/0 destinatario, sélo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.

Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevd a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
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Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

11. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO Nﬂ u»' n@ V

MARCEEARESTREPO RESTREPO

Registro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

12. ANEXOS DEL AVALUO

Anexo 01: Escrituras 2952 de 2017 y 807

ESCRITURAS de 20190.

Anexo 02: Certificado VUR predios 008-
CERTIFICADOS VUR 73962, 008-73963; 008-73964;, 008-
73965, 008-73966

Anexo 03: Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-
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Anexo 01: Escrituras 2952
de 2017 y 807 de 2019.
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Kepithlica de Colombia Es.-

P‘gm 1 de 11 Mnllal-’lﬁf
sumlmmnencm DE NOTARIADO ¥ REcast
FORMA i —
=
DATOS DEL INMUEBLE =
RT.08, P -
- 008-51065, 008-61066 y 008-61067. - ig
=:
CODIGO CATASTRAL ==
=
UBICACION DEL PREDIC: ="
-
MUNICIPIO: APARTADO —
DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
URBANO: X RURAL
NOMARE © DIRECCION: 1)LOTE DE TERRENO 201, 2)LOTE DE TERRENO
#02; y ¢)LOTE DE TERRENO #03.
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA PUBLICA No: DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS (2952)
DIA; VEINTIUNG (21) - MES: DICIEMBRE ANQ: DOS MIL DIECISIETE (2.017)
CODIGO. NATURALEZA DE LOS ACTOS VALOR DEL ACTO,
<0918 __DIVISION MATERIAL SIN cu&m&
<0919 ENGLOBE.
OQ_ZL_QQMEBA!ENIADﬁlL{IE_Bﬁi__ﬁ_@LXM_wZPUBLICO
P N, &
p
NOMBRES Y APELLIDOS: NIT.-C.C, %
GRUPO AGROSIETE SAS 800432 443.8
MUNICIPIO DE APARTADO. " S A agO,080.095.2 | £
ﬁvd maiariad para pee esrtontun o la I:U\I\ll‘llll piihiliza - Wo Hear contn Pparn £ veanin
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P&gina 2 de 11
ESCRITURA PUBLICA No: DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS (2652}

CODIGD NATURALEZA DE LOS ACTOS VALOR DEL ACTO,
0518 DIVISION MATERIAL, SIN CUANTIA,
<0818 ENGLOBE. SIN CUANTIA,
0125 COMPRAVENTA DE INTERES PUBLICO. $3.684 200 11592
OTORGA: GRUPO AGROSIETE SAS

A FAVOR DE: MUNICIPIO DE APARTADO.

En el Municipio de Apartadd, Departamenio de Antiequia, Repubéica de Colombia,
a weintiuno (21) de Diciembre del afo dos mil diecisate (2017), donde esta
ubicada la notaria Unica del circulo de Apartadd, cuye Notaro titular es WILMAR
EMILIO DAVID JARAMILLO. s# oloegd la esoritura pdblica que se consigna en los
sygulentas tarminos:

Comparecid CARLOS ANIBAL TRUJILLO GOMEZ. quien dijo ser mayor de edad,
altabeta, de acupacsdn comerciante, casade con Clasa Viviana Hinestroza Posada;
con sociedad conyugal vigente, estar domicliado y residenciado en el Municipio de
Apantagd, Departamento de Anboquia, para identificarse exhibio la cedula de
ciudadania Nro.79.620.231 expedida en Bogota D.C, quien obra en nombee y
representacion  del GRUPO AGROSIETE S.AS., dentficado con NIT.
900.432.443-8, en calidad de representante legal, sociedad con domicilio en el
Barrio E1 Amparo, en la Calle 87 #101A-11-Oficina #3071 del Municipio de
Apartadd, Departamento de Antioguia, 1al y coma consts en el cedificado da
existencia y representacdn jegal expedido por ka Camara de Comercio de Uraba, y
Acta de Reunion Extraordinaria de Accionistas #15 de fecha 11 de Noviembre da
2017, documentoa que presenta para que se agreguen al protocolo del presanie
instrumento piblco, de fodo ko cual doy fe y mandfesté: PRIMERO, Que Is
sociedad que representa es litukar del derecho de dominio y |a posesion material
sobre & sikuients ben inmuebds LOTE DE TERRENO #01, ubicado en al|
Municipio de Apartadé, Departamento de Antioquia, con un dfea de DIEZ|
HECTAREAS CON CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS|
CUADRADOS {10HAS CON 4.125MTS2), v cuyos Snderos scn; Norte, del puno |
15 &t 16 an 243 50 metros con & lote Nro.05; Oeste. del punto 18 al 17 en 141.51|
metros con el kte Nro.05, v par & mismo Oeste del punto 17 al 18 en 202 56

Papel notartal gors wan eeclawivn e le eareilnra pablico - No tene netn pare el isuario L
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Repiblica de Colombia & o N
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maetros con el iote Nro.02; Sur. del punto 18 al 02 en 177.42 melros con La Paz y
por ! mismo Sur del punto 02 al punto 07 en 196.07 metres con Tungala SAS v
Este, del punto 07 al punto 08 en 209.53 metros con Robmson Causd y por &l
miema Este del pusto 08 al 15 punto de parida en 236,18 matros con el lote Nro
07, Inmueble que se Wentdica con matriculs inmobiliara ndmerc 008-61605 de s
Oficina de Registra de Instrumentes Pdblicos de Apartadé Paragrafo. Adquino la
sociedad que representa el inmueble antes descrito, por compra que de vanos
predios %= hizo a la ficcidn legal denomnada Las Amaricas SA S, medante
escritura poblica namere mil dos (1,002) del dia diez (10) de Junio de dos mil once
(2017) de ia Notaria Décima (10) de Medellin, inmuebles que fueron englobados y
dviddes matenalmente mediante escriura publica nGmero setecientos ventitrés
(723) del dia veinticuatro {24) de Mayo de dos mil trece (2013) de la Notaria Unica
de Apartasd, surgiendo entre otres el bien inmusble identificado con matricula
nmobiiaria nimaro 008-61065 da |a oficina de registro de nstrumentes plblicos
de Aparadd. SEGUNDO. Cue por el presenie instrumenta pibico procede,
dgedidamente sulorizado por la Secrefaria de Planeacion y Ordenamiento
Territorial del Municipio de Apartads, mediante Licencia de Urbanismo ndmero
SBNZ017 expedida & dia tréce (13) de diciembre de dos mil diecisiete {2017), &
cual fue expedida mediante la resolcion numero 627/2017 de facha trece (13) de
diciembre de dos mil diecissete (2017) que presents & fin de que lorme padte dei
protocoln de esta escritura, a dwidir el inmueble que atras wdentificd y debidaments
alinderd, en tres (3) blenes mmuebles, asi: a-LOTE 1-A UG.2 Ubicado en o
Municipio de Apanads, Departamento de Antioquia, con un érea de TRES
HECTAREAS CON SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (03HAS CON 6.444M7S2). comprendide por los
siguientes linderos; NORTE. del punto 22 al 08 en 100.82 metres can &l lole 1.C
UG.10; SUR, dal punto 02 al D7 en 186.07 melros en parte con Tungas SAS, y
en parte con &l Barrio La Paz; ORIENTE, daf punto 08 al 07 en 209,53 metres con
Robinson Causil, y OCCIDENTE, del punto 02 al 22 en 144 B1 metros con Lote 1-
B UGS, b.- LOTE 1-B UG.3 Ubicado en el Municipio de Apartadd, Deparamante
de Anfioquia, con un &ea de DOS HECTAREAS CON NUEVE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (02ZHAS CON

’l)'ll Hetorial pors sy t'illn;ilu; “,' LA ‘,u‘"&“",' ouiuum Ku tiemp cvutn parn o |lMl.'|rl:v‘
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9.439MTS2), comprandido por 1os siguientes linderos, NORTE. del punto 17 al 22
en 86.70 metres con el lote 1-C UG, 10. SUR, da! punto 18 al 02 en 177 42 melros
con & Bario La Paz; ORIENTE, del punto 22 al 02 en 144.81 metroe con ol ot 1-
A UG 2; y OCCIDENTE, del punte 18 al 17 en 202.58 meiros con el lote 02, c.-
LOTE 1-C UG.10. Ubicado en el Municipio de Apantadd, Deparamento de
Anlisquia, con un drea dé TRES HECTAREAS CON OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (03HAS CON 8.242MTS2)
comprendido por ks siguientes inderos; NORTE, del punto 16 @&l punto 15 en
243,50 metros con el kote 05; SUR. del punto 08 2! 22 en 100,82 metros ¢on el lote
1-A UG .2, v del punto 22 al 17 en 82.70 metros con el iote 1-B UG.3; ORIENTE,
del punio 15 al 08 en 236,18 metros con el lote 07, y OCCIDENTE, del punte 17 al
16 en 141,51 metros con el lote 05 TERCERO. Oue soficta a la sefioa
Registradora de Instrumentos Poblicos del Municipio de Apartadé. praceda 3 8
asgnac¥n de las comespongienies matriculas inmobllarias a2 los predics
resullantes de la divisida material. SEGUNDO ACTO: ENGLOBE. Comparece,
nuevamente, CARLOS ANIBAL TRUJILLO GOMEZ, quien dijo ser mayor de
adad, alfabeta, de ocupacion comerciante, casado con Clara Vviana Hinestroza
Posada, con sockedad conyugal vigents, estar domichiado y resdenciado en of
Municipio de Apartadd, Departamento de Anbicquia, para dentificarse exhbio |a
cadula e ciudadania Nro.78,622.231 expedida en Begold D.C, quien cbra en

nombre y representacién del GRUPO AGROSIETE S.AS, identificado con NIT, =

900.432.443-8, en caldad de representante legal, sociedad con domicilio en el
Barrio El Amparo, en la Calle 87 #101A-11-Oficine #301 del Municipio da
Apartadd, Depattamento de Antioquia, tal y como consta en el cerdificado de
axistencia y represantacion legal expedido por la Camara de Comergio de Urabd, y
Acta de Reunidn Extraordinaria de Accionistas #15 de fecha 11 de Noviembre de
2017. documentos gue presenta para que g2 agreguen al protocolo del presente
instrumento plblico, de todo lo cual doy fe y manfestd: PRIMERO. Quo la
sociedad gue representa es titular del derecho de dominio y la poseckdn mataral
sobre los siguientes blenss mmuebles, ssi: a.- LOTE DE TERRENO #02 Ubcadd.
en el Municipio de Apanado, Departamento de Antioquia, con un &aa de TRES
HECTAREAS CON QUINIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
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AaDAZARIS0)
{03HAS CON S568MTS2), y cuyos linderos son: Norte, del punto 17 al 21 en
133.42 metros con el lole 05 y por &l mismo Norte dsi punto 21 8l 20 ea 2% 44
metros con e iete 04; Oeste, del punte 20 al 19 en 202,81 metros can el ite D3,
Sur. del punto 19 al 18 en 160,91 metros con La Paz y Este, del punto 18 5l punto
17 punto de panids en 202.47 metroe con & fote 01 Inmuebe que se identfica
con matricuks Inmobiliatia ndmero 008-61066 de la Oficna de Registro de
Instrumentos Pablicos de Aparado, Pardgrafor Adquirid @ socedad que
reprasanta el mmueble antes descrito, par campra que de varios predios le hizo a
la ficcion legal denominada Las Améncas S A S, medianle escritura pablica
nGmero mil dos (1.002) dal dia diez (19} de Junio de dos mil once (2011) de
Notaria Décima (10) de Medellin, inmuebles que fueron engichados y divdidos
maternialmente mediante escritura pubica numero setecentos ventitres (723) det
dia venticuatro {24) de Mayo de dos mil trece (2013) de la Notara Unica de
Apanadd, surglendo entre otros el inmueble identificado con matricula inmabiliara
nimero 008-61066 de |a oficing de registro de Instrumentos pablicos de Apartadd
b.- LOTE DE TERRENO £03, ubicado en el Municipo de Apartadd, Departamento
de Antiogua. con un drea de DOS HECTAREAS CON DOS MIL CIENTO
OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (02HAS CON 2.18ZMTS2) y cuycs
linderos son. Norte. dal punto 20 af 22 en 107.2 metros con el loie 04, Ceste, dol
punto 22 al 01 en 204.45 metros con Chinita; Sur, del punto 01 al 19 en 111.92
metros con La Paz; Este, del punto 19 2 20 punio de partida en 205.47 mafros
con &l lote 02 Inmuebie que =2 wdentifica con matricula inmobiliaria nimero 008-
61087 ce la Ofcina de Regisiro de Instrumentos Pdblices del Municpio de
Apartado. Paragrafo: Adquirid la sociedad que representa el inmueble anes
descrito, por compra que do vanos predios ¥ hizo a la ficcion legal denominada |
Las Améncas SA S, mediante escritura pabica niimaro mil dos (1 .002) del dia
a2z (10) de Jurio de dos mil once (2011) de i3 Notaria Décima (10} de Medellin,
inmueblas que fuaron englobados y divididos materialments mediante escraura
plblica ndmero setecientos veintitrés (723) del dia veinticuatro (24) de Mayo de
dos md trece (2013) de la Notaris Unica de Apartadd, surglendo entre otros el
inmueble identificado con matricula inmebiliaria nimero 008-61087 de la afina de
registro de instrumentos pdblicos de Apartadd. ¢.- LOTE 1-8 UG3, Ubicade en el
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Municiple de Apanadd, Departamento de Anfiogusa, cen un dres de DO—;
' HECTAREAS CON NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE

METROS CUADRADOS (02ZHAS CON 8.433MTS2), comprendido por o5

siguicnies inderos; NORTE, del punto 17 af 22 en 99.70 metros con et bie 1-C
l UG, 10; SUR, del punto 1B @1 02 en 177.42 metros con L3 Paz. ORIENTE, del
punio 22 al 02 en 144 B1 metros con e lote 1.4 UG.2; y OCCIDENTE, de! punio
18 al 17 en 202.58 metros con el lote 0Z. (Matriculs Inmobdaria sin asignar)
Paragrafo. Adguird |a sociedad que representa el inmuebie antes descrito, por
compra que de varios predios le hizo a la ficcion legal denominada Las Américes
SAS, mediante escritura pdblica numero mé dos {1 002} del dia diez {10) de
Junio de dos mil once (2011) de la Notarla Décima (10} de Medellin, inmuebles
que fueron englobades y dwididos matenaliments mediante escrilura pObica
nismero setecientos veintitrés (723) del dia veinticuatro (24) de Mayo de dos mil
trece [2013) de & Notaria Unica de Aparadd, y nuevamente somelido a division
matenal fal coma y consta en & primer {01) acto del presente instrumeanto pabico.
SEGUNDO. Que por la praseqte escriture pubica, obrando en la calidad ames
indicada, voluntariamente, procede a englobar los predios  debidamente
idantificados v alindarados en el numeral anterior, habkia cuenta son contiguos el
uno dal otro, tal y come e desprende del correspondiente prano ¥ los tituios de
sdquisicidn presentados por los Interesacos y es por o aue a pasir de fa fecha al
englobarios existrd un solo ben inmueble que esta ubicado en el Muncipio de
Apartada. Departamento de Anticquia con un drea de OCHO HECTAREAS CON
DOS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (08HAS CON
2.189MTS2), comprendidos por los siguentes Inderos;, NORTE, con predics del
Grupo Agrosiete; SUR, con Bario La Paz. ORIENTE. con predios del Grupo
Agrosiste; ¥ OCCIDENTE, con Finca La Chinta. TERCERO. Que soicia a la
senoea Registradora de Instrumentos Piblces de Apartadd, se sirva asignas la
correspondients matricula inmebiliara al bien Inmusble resultante dal englabe.
COMPRAVENTA _DE INTERES PUBLICO. Presente CARLOS ANIBAL
TRUILLO GOMEZ, quien dio ser mayor de edad, alfabeta, de ocupackn
comercianie, casado con Clara Viviana Hingstroza Posada, con sociedad conyugal
vigents, estar domiciliade y residenciado en el Municipio de Apariado,
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Departamento de Antioquia, para idenfificarse exhitnd Ia cddula de ciudagania
Nro.79.629.231 expedida en Bogota D.C | quien obra en nombre y representacion
. del GRUPO AGROSIETE S.A.8., dentficado con NIT. 900.432.443-8, en calidad
de representantn legal, sociedad con domicilio en ef Barne E| Amparo, en &a Calle
97 #101A-11-Oficina #2301 del Munkipio de Apartadd, Departamento de Antloquia,
15l ¥ como consta an ol corificade de existencia y representacion legal expadido
por la Camara de Comercio de Urabd, y Acta de Reunidn Extracrdinaria de
Acclonistas £15 de fecha 11 ce Noviembre de 2017, documentos aue presenta
para gue s& agreguen al profocolo del presente instrumento plblico, de todo lo
cual doy f2 y manifesto: PRIMERO. Que por madio dal presante instrumento, en 8
caldad indicada, Vende al MUNICIPIO DE APARTADO, dentificado con NIT,
890.980.095-2, representado legalmente por ELIECER ARTEAGA VARGAS,
dentficado con cédula de ciudadania Nro.70.524.717 expedids en Arboletes-
Antioquia, y obliga a su representada & transfedr |a tolalidad del derecho de
dominie, propiedad y posesidn que tiens y éjerce sobre &l Inmueble ubicado en &l
Municipio de Apanadd, Deparamento de Antioquia, con un area de OCHO
HECTAREAS CON DOS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (0BHAS CON 2.189MTS2), comprendidos por los siguentes
lindercs, NORTE, con predics del Grupo Agrosiete: SUR. con Bamio La Paz
ORIENTE, con predios del Grups Agrosiete; y OCCIDENTE, con Finca La Chnlta.
Paragrafo: Adquind i3 sociedad que represéenta &l inmueble antes descrilo, per
\ compra gue de vanos pradios le hizo a la ficcion legal denominada Las Améncas
S5.A S, mediante escritura poblica ndmero mil dos (1.002) def dia diez (10} de
Junio de doe mil onca {2011) de |la Notaria Decima (10} de Medallin, mmuebles
que fueron englobados y divididos materalmente medante escritura pobiica
namero satecientos velntitrés (723) del dis veinticustro (24) de Mayo da dos mi
trece (2013) de la Notaria Unica de Apenadd, sometkio a dwision material tal y
coma consta en e primer (01) acto y engicbado tal y como se desprende del
segundo (02) acto de la presente mstrumento pdblico. SEGUNDO. Que &l
inmueble antes descrito lo posee la sociedad vendedora en forma quieta. material
y pacifica, TERCERO. Precio de Venta Que el precio de esta venta es la suma de
TRES MiL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS

Puprl nentarisl parn ane sapianive e b sserttnrs pebicee - Mo tiepe costn pars ol casnpcie

el

O T T T

PO TEIRIL TG

M

Pagina 42 de 64

a 1604) 6599601 @ : , Cra 80 N. 81-18 2do Piso
+57 3105994490 M jmovoluos 1 @gmail.com Corepa - Antioguic




* Avaldos

* Tramites Ambiental
« Tramites Urbanisticos s ientales

\Wwvaltios » Consultoria en Planeacion

I—

Pigina B de 11

NUEVE ML TRESCIENTOS QUINCE PESOS CON NOVENTA Y DOS
CENTAVOS M.L ($3.684.309.315,92), cantidad de dnero que serd cancelada por
&l Comprador, Municipio de Apartada, dentro de los sesenta (G0) dias siguientes al
registra de la presente estritura ante s oficna de registro de instrumendos de
Apartadsd; el pago estara sujeto al desembolse de los dneros producto del cridita
ohtenido por patte dat Municipio con Bancelombia, del cual s2 allega cerfificacitn
de crédite para ser protocolizada en ol presents Instrumento pblico. Paragrafo
Primero: La vendadora renunca a la condicidn resalutoria que pueda denvarse de
Ia forma de pago pactada. Pardgrafo Segunde. De conformidad con |a Ley 288 de
1987, en su articulo 58 corespondiente a “Malives de ufitdad publcs” que
madifica el articula 10 de 3 Ley 9 de 1969 so establece. “Para efectos de decratar
8y expropiacion y ademds de los motivos determinados e ofras leyes viganias 8
declsra de utidad poblica o interds socral (@ adpisicion de wwnuebles pars
destinanos & Jos sigentes fines: b) Desarolo de proyecios de vivienda de iilerés
soclal, meoluyendo los de fegalizacin de titwlos an urbsnizaciones de hecho o
ilagales diferentes a las confornpladas en el articulo 53 de la Ley § de 19859, 18
rehabitacidn de inquiinetos v Ia reubicacion de asenfamientos humanos whicados :
en seclores de alto riesgo”. Paragrafo Segundo, El terreno objsto del presente :
acio se destinara asl; 80% para vwiendas de interés social (VIS) y en 20% para
viviendas de nterds prioritario (VIP). CUARTO. Manifesta &f represeniante legal
da la sociedad vendedora, bajo Ia gravedad del juramento y previo 8l mierrogstone
efectuado por el Nolario, gue garantiza que el inmueble objeto de este contrato de
compraventa es de exclusiva propiedad de |a sociedad que representa, que no lo
ha enajenado por acto antenor &l presents, que se encuentra libre de afactacion a

vivanda familiar, uso, usulrucio, censo, hipoteca, embargo, pleito pendients,
demanda cwil registrada, contrato de arrendameents constiluigo por eecntura
pdblica. anticresis, patrimonio de famiila Inembargable consignado en Instrumanto
plblico, condiciones resclutorias de dominio, imitaciones del misme y en general
libre de todo gravamen, pero que en todo caso se compromete 8 salr al
saneamianto de lo vendido conforme a ka ley, QUINTO. Que el mmueble cbjeto del
presente contrato de compraventa se encuentra a paz y saivo hasta la fecha da
entrega dal mismo, por concepto de contribuciones, 13555 © impuesios & cua!q:t—j
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i entidad nacional, depanamental o mumncipal, proversntes de valorizacion,
impuesto predial o complemenianos. Los valores que se causen por dichos
concepios seran de carge del comprador a parir de la fecha de esta escritura
SEXTO. Que a pesar de la cabida y linderoe del blen inmueble cbjeto de
compraventa, esta se hace sobre cuspo cerlo y especialments con base an al
area registada. SEPTIMO. Entrega. €l representants legal de la socedad
vandedora hace entrega formal y material al Municipio de Apartadd del inmuable
dascrito en el numeral pramero de esta compraventa a la fima del presente
instruments, quien lo recibe con ledas sus anexidades y con las servidumbres
actvas y pasvas que tenga legaimente conslituedas v que en los casos previsios
por 18 ley se obliga & saneamionto do esla venta y a responder ce cuslgular
gravamen o acalon feal que rasulte contra e derecho de dominio que enajens.
ACEPTACION, Prasente ELIECER ARTEAGA VARGAS, guwn dijo ser mayor de
edad, alffabels estar domniclliade y resldencado en el Municipio de Apartads,
Departamento de Anticquia, para ldentificarse axhibid '3 cédula de ciudadania
Nro.70.524.717 cxpedida en Avhaletes-Antiequls, quien obra en nombre y
representacidn dal MUNICIPIO DE APARTADO, en su condiitin d& ALCALDE
MUNICIPAL, segin acia de posesidn debidaments autorzada del 30 de diciembre
dal 2015, efectuada ante el Juzgado Promisceo de Famika de Apartado, Acusrdo
Nro.31 de fecha 30 de Noviembre de 2016 y Acuerdo Nro.DD4 de fecha 24 de
Marzo de 2017, ks cuales presenta para que se agreguen el protocolo del
presents Instrumento pOblico, y expuso: a) Que acepla para & Munkipe: de
Apartadd la presene escriturs con & contrato de venta en alla contenida por estar
a su satisfsccidn. b) Que pagard el cienio por ciento (100%) del predio
mencionado en la forma especificada an el ordmal tercero del presente |
instrumento. ¢) Oue el Municipio de Apartadé ya g2 encuentra en posesion quieta |
y pacifica de lo que adquiere d) Que ha verificado el cartificado de tradiidn y |
libertad correspondients al follo de matricula inmobiana def inmueble objeto de
gete contrato, encontrandolo & su satisfaccion, CONSTANCIA NOTARIAL PARA
EL COMPRADOR. Afeciacion a Viviends Familiar Ley 258 de 1996, No procede
por disposicidn k¥gal. A los olorgantes se les hizo advertencia que deben presentar
| esta escriturs pars su registre en la oficna de registre de instrumeantos plblicos
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correspondiente dentro del término porenterdo de dos (2} meses contados a pastic
do la focha de oforgamianto de esie instrurnento, cuyd Ncumpimiento causars.
intereses por mes o fracziin de mas de retardo,

Se advierte ademas & los comparecientes, la obligacion qua tienen de leer la
totaidad del texto del presente Instrumento pablico, 2 fin de venficar |a cxachlud
de todos los datos &n &l consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir Io
que les pareciers, & firma de la misma demuesta su aprobacién total del texto del
presanta instrumento plbico. en consscuencia la notarla O asuma ninguna
responsabilidad pot erfores o inexactitudes establecidas con postarioridad a R
firma de &8 misma por los olorgantes y 12 notaria {art 35, éecreto {1250/70) - Leids
el presente instrumento por los interesados y encontrandolo correcto lo firman en
constancia ante mi el susario Nolario, que doy fa-Se Anexan el(los) sigulents(s)
documento(s). a)Acta de posesion debidamente autorizada del 30 de dicembe
del 2015, efectusds ante el Juzgado Promiscuo de Familia de Aparisdd,
bjAcuerdo Nro31 de facha 30 de Noviambra de 2015, eMcuerdo Nro D04 de
fecha 24 de Marzo de 2017, d)Plana(e), Licencia da Urbansma nimero S832017 |
expedids el dia trece (13) de Diciembre de dos mil diecisicte (2017), 1a cual fue
expedids mediante | resolucion ndmere 6272017 de fecha trece (13) de
Diciembra de dos mil diecisiete (2017) emitidas por Ia Secretaria de Planaacion y |
Ordenamiento Tenmtoral del Muniipio de Apanadd; e)Cerificado de nxistencia y |
representacin de Grupo Agreslete S.AS; ACertdicacian de Bancolombia del |
crédito chtenido por el municipio; glcta d& Reunion Extraordinana de Accionstas
#15 de fecha 11 de Naviembre de 2017, h)Certificados de paz y salvos Nro 4820 y .
4621, expedidos por la Tesoreria Rentas del Muniipic de Apanado el dia|
131212017, Validos hasta el 1310172018, Predios Nros 47-1-28 y 47-1-27, Avalios |
del 100% $242.924.000 y $47.676.000, en consecuencia yo el Notario declar |
pretocolzado estos documentos y 108 Incorporo en el protocolo vigente a mi carga,
con e fin de que los Interesados puedan sobcitar copias en cualquier momenio.
Derochos Notariales $4.139.000, Iva $828.510, Superintercdencis y Fondo
Nacional $55.300, Se elabord en hojas Notariales Nros As04B8467899/Aa048467
DOO/AAO4B487901/4204B467802/A304 BAGTIS I AAD4B4G7004.
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E=tas firmas vienan de i3 hoja Notanal Nro As04B457983, de la escriura pablica
Nro 2952 de facha 21/12/2017 otorgada en Is Notaria Unica de Apartsdd =
=
=
-
E
—
=:
a =-
\ = _
Firms: LL\ 1] INDICE DERECHO =
Nombra: ELIECER ARTEAGA VARGAS =
C.c, 70.524.717 oxpedida en Arboletes-Antioquia -
ALCALDE MUNICIPAL DE APARTADO
Fira /_\ >/ INDICE DERECHQ
Nombwe:\CARLOS UJILLO GOMEZ
Cec 79.620.231 'en Bopola D.C
Direccién. Ba Ampara/Calle 57 2101A-11-Ofcing #301
Qcupacidn, Comerciants
Teléfone: 3206445367,
REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO AGROSIETE S.AS
NIT.500.432.443-8
k
‘é
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vur

wartgnis «ac 1 te roge s

Estado Juridico del Inmueble

Vochp 22002028

Mora: 0321 Fw

No, Coneults: 584555071

Mo. Matriculs Inmob@laria: D08 73042
Raferencio Calmatrat

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacisn

ALSras 0 proMOCION, reRliutitn y kemakracisn

Alortas comunlcaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

CHIGEN LESCRIPOION recua DOCUNENTD

Avted ()

Lats ()

ANOTACION: Nes 1 Factey: 26+10-2021 Rgicaciys: 201 008.5-5504

Doe: ESCRITURA 1858 DEL 200109-26 05.00.00 NOTAIIALNICA DE AFATADO VALDS ACTC: $3

EEPECFICACICN 00D LOTED CONFORME A LALIGENCIA DE LIRBANSKEO NUNERD 07H2071. APROBALS DOR RESOLUCI®N
STZ0E1 EN NCDALIDAD DE REURBANIZACION. (GTRD)|

PURSONAS CUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-Tauler de devscho seal O Somaes - Tiuder o Jominn pCompe)

FE MUNC 0 DE ARARTADO NIT BO0E300052 X
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werbanile wnica B cogutre

Estado Juridico del Inmueble

Fechy: 22102024

Hoea (021 P

No. Consuitar GE4569°40

No. Matriculs lwnobilora! 006.739:3
Referanczie Catantral:

Alertas an proteccion, restitucion y formalizacion

Kortas 60 pUoAscokSn, restlurscn y barrual zacon

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesaies

QRGEN DESCRFTION FECHA DOCLIMENTO

Arhal ()

Lists 0)

ANOTACION. N T Swchar 206102021 RaOGIGON 20210086 5634
tmrescnmwutmmwmmmrmwmoemtmmwmw

ESPECIFICACION. 0020 LO0TEC CORFORNE A LA LICENG A DE URBAMEND NINERD DPSE0Z1, APROBADA POR RESOLLCHN
CATROZ1 EN MOCALIDAD O RELRBANIZACION. (OTRO}

PERSONAL OUE vamumawmmrwanmuwmumnwmnm)

DE MUNCIFIO DE APRRITADO MIT, 3509800042 X
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vur

attmTe Lol 60 TGty

Estado Juridico del Inmueble

Focha: 22/VN28

e D41 P

No, Coneufity: 154505655

No. Matriculs nmobillara: 00672084
Ruterormwia Catasiral

Alertas en protecclon, restitucion y formalizacién

Aurtin wn protacicn, reertuch (0 y ImRZaodn

Alortss comunicaciones, suspensicnes y acumulaciones procesales

DRICEN DESCRIFCION FECHA DOCIWENTO

Arbal ()

Lista ()

ANOTACION. No 1 Fecha 25-10-202 7 Radicaodn: 2001 008 £-5584

Doc: ESCRITURA 1682 DEL 2031-00-20 00 D000 NOTARLA UNICA BE AMARTADG VALOR ACTO: 80

ESFECFICACIONR: 000 LOTED CONFORME A LA LICENCIA DE UNRDANISWO NUMERD 0782101, APTROGATIA POR RESOUUCHN
(5712027 EN NCDALIDAD DE RELRBANUZACION (0TRD)

PERSONAY QUE INTERVWENEN EN ELACTO [X-Tiikr 00 direha resd the dominks S-Taslar 32 doue srpetn)

P& MUNICFIO DE APARTADO NIT 8605000552 X
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wariarmn Lo s be regabn

Estado Juridico del Inmueble

Fechx Zart vze

Hore: BEAZ FM

No, Caneuttar EB4ET00E0

No. Natriculs Inmoblilarix (DA 71655
Referencia Catusirat:

Alertas en proteceion, restitucion y formalizacién

Aberias e prctecnaon eettuckin y o 2

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulacionss procssales

Artad ()

Mt

ANOTACION: Nro 1 Fachvs 206-90-2021 Rad cacddny. 2021-0063-2584

Doc: FRORITURA 1635 DEL 2021-06-28 00.00:20 NOTARLA LNISA DE APARTADD YALOR ACTO. 80

ESPECFICACION. 0005 LOTEO CONFORME A LA LICENGIA DE URBANIEMO NUMERD O7R2121, AFRCEBADA POR RESCLUSIGN
[A7Z021 EN MODALIDAD L NEURBANPACIGN j10TRD)

PERSCONAS QLE INTEME!&N&(LWTDO!-MGMWNMMTNB&MM

DE: MUNCGPI0 DE APARTADD NIT. $50360(052 X

ANDTACION: N 2 Faone: 03002025 Rasicecion: 200469015

Doc; ESCRITURA 345 DAL 20230212 11:53 15 NOTARB UNIGA TE APARTADO VALCHR ACTOL §0

EERECFICACION: 0520 LOTED CONFORME A LA RESDLUCION 2062022, EXFITIEA POR LA SECSETARIA 0E PLANEACION
MUINICIFAL OE AMRTADO. {OTRO)

FERBONAE OUE NTERVEMNEN EN ELACTD (X-Tiadar dn darecho wol 3 €Ol Viiter dn doming incompk |

DF- NUNICIP IO DE AMRTADO MIT, 5909000562 X
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wartsrrty sree v regatry

Estado Juridico del Inmueble

Facha: 229000024

Hom: 03:42 PV

No. Consuite: SBA5T0300

No. Notrizul Inmobitaria DO 71004
Redormeceo Catostrat

Alertag on proteccidn, restitucién y formalizacion

AN 20 FOMOCOR, MRTICN ¥ formmitoackss

Alertas comunicaciones, suspensionas y acumulaciones procesales

ORIZEN DESCRIFCION FECHA DOCUMENTO

Arbad ()

Liska 0

ANOTACION: No 1 Forrar 26-30-2071 Radeacan 202103863534

Doc ERCRITURA 1636 DEL 20210028 00 0000 NOTAR A UNIGA DE APAA TADG VALOR ACTD: ©

ESPRECFICACION, G820 LOTED CONTIRME A LA LICENCIA DE URBANSNG NUNERD 0762021, APROBADA POR RESCLUCION
(9772021 EN MODAJOAD DE REURBANZACI@N. (DTRO}

PERSONAS QLS INTERVIENEN EN £1 ACT0 (X-Thudsr oo darecno 200 3¢ Oomae, - Thuter oo dorminD NCompiets |

DR MUNCFIO DE APARTADO NIT, 3A05000852 X
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Anexo 03: Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-

Pagina 57 de 64

(604) 6599601 @ SR AR Cra 80 N. 81-18 2do Piso
o 57 3105994490 ] el @grieLEom ¥, Corepa - Antioguio




* Avaldos * Tramites Ambientoles

e Tramites Urbonisticos Avalios e Consultoria en Planeacion
CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINISTRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
N 7N o <7, . <
; o 5 Do 2+

-

Identificecion Plastics SAS. E

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e e avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde o Com-(c | 4 o | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007

£ ke

- o7

FECHA EXpEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b5de0aca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Avaluos

Informe Valuatorio
Avaluo comercial lote urbano urbanizado
No construido

Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbano urbanizado NO construido en el barrio Nuevo Apartado del
municipio de Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

P ee .t L b
e — w—

oo - My UBIATION GEMERAL
/ o Tured s e Wakaransin
o~ 1:8.000
: V |
v

AN

Ilustracion 1. Localizacion general del lote a avaluar.
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Carepa, 08 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano urbanizado NO
construido en el barrio Nuevo Apartado del municipio de Apartado (Antioquia); con
el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de MIL
CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES CIENTO SESENTA MIL PESOS
(1.460.160.000), segun estudios y analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

MR

MARCEEX RESTREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 31059094490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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INFORME VALUATORIO
RESUMEN EJECUTIVO

MUNICIPIO DE APARTADO

SOLICITANTE Juan David Cartagena Alzate

Secretario de Planeacion

Predio 1 = Calle 94 N. 103-04 Lote 6 Mz E 11
Predio 2 = Calle 94 N. 103-04 Lote s Mz E 11
Predio 3 = Calle 94 N. 103-04 Lote 4 Mz E 11
Predio 4 = Calle 94 N. 103-04 Lote 3 Mz E 11
Predio 5 = Calle 94 N. 103-04 Lote 2 Mz E 11
Predio 6 = Calle 94 N. 103-04 Lote1 Mz E 11

DIRECCION Predio 7 = Calle 94 N. 103-04 Lote 7 Mz E 11
Predio 8 = Calle 94 N. 103-04 Lote 8 Mz E 11
Predio 9 = Calle 94 N. 103-04 Lote 9 Mz E 11
Predio 10 = Calle 94 N. 103-04 Lote 10 Mz E 11
Predio 11 = Calle 94 N. 103-04 Lote 11 Mz E 11
Predio 12 = Calle 94 N. 103-04 Lote 12 Mz E 11

MUNICIPIO Apartado

DEPARTAMENTO Antioquia

AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo

FECHA DE VISITA 30 de octubre de 2024

FECHA ELABORACION 08 de noviembre de 2024

TIPO DE BIEN Lote urbanizado no construido conformado por
12 predios.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,

TIPO DE AVALUO de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de

2014.
] El presente avaluo se realiza en el marco del
OBSERVACION cumplimiento del Contrato de Prestacion de

Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
1.1. SOLICITANTE Y de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
DESTINATARIO Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.
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1.2. OBJETO
AVALUO

1.3. LOCALIZACION

1.4. USO ACTUAL

DEL

1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

Tramites Amhbientaoles
Consultoria en Planeacion
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Establecer el valor de mercado para un Lote Urbano
urbanizado NO construido en el barrio Nuevo
Apartado del municipio de Apartado (Antioquia); con
el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

Barrio Nuevo Apartado

Predio 1 = Parqueadero Comercial

Predio 2 = Parqueadero Comercial

Predio 3 = Parqueadero Comercial

Predio 4 = Parqueadero Comercial

Predio 5 = Parqueadero Comercial

Predio 6 = Parqueadero Comercial

Predio 7 = Parqueadero Comercial

Predio 8 = Parqueadero Comercial

Predio 9 = Parqueadero Comercial

Predio 10 = Parqueadero Comercial

Predio 11 = Parqueadero Comercial

Predio 12 = Parqueadero Comercial

Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartado, aprobado por medio del Acuerdo
Municipal No. 001 del 20 de febrero de 2023 “Por
medio del cual se adopta la revision de largo plazo
del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartado’

1

Para efectos del presente avaluo se tomaran en
cuenta las areas contenidas en las fichas catastrales
de los predios:

Predio 1 =104 m?
Predio 2 =104 m?
Predio 3 =104 m?
Predio 4 =104 m?
Predio 5 =104 m?
Predio 6 = 104 m?
Predio 7 =104 m?
Predio 8 = 104 m?
Predio 9 =104 m?
Predio 10 = 104 m?
Predio 11 = 104 m?
Predio 12 = 104 m?

TOTAL AREA LOTE = 1.248 m?
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1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

Fichas Catastrales de los predios. Ver anexo 01.
Certificado VUR de los predios Ver anexo 02.

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS
AVALUADOR

POR

Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

M=

L

MAFA DE LOS PREDIDS
Eacols ¢ akorsciin

1:400

»
- — w—

Ilustracion 2. Predios que conforman el lote
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2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

2.1.

2.2,
INMO

2.3. PROPIETARIO (S)

CEDULA CATASTRAL

MATRICULA
BILIARIA

2.4. ESCRITURA
TITULO

2.5. TIPO PROPIEDAD

2.6. ADQUISICION

/

Predio 1 = 0451001039000100001
Predio 2 = 0451001039000100002
Predio 3 = 0451001039000100003
Predio 4 = 0451001039000100004
Predio 5 = 0451001039000100005
Predio 6 = 0451001039000100006
Predio 7 = 0451001039000100007
Predio 8 = 0451001039000100008
Predio 9 = 0451001039000100009
Predio 10 = 0451001039000100010
Predio 11 = 04510010390001000011
Predio 12 = 04510010390001000012
Predio 1 = 008-52096

Predio 2 = 008-52095

Predio 3 = 008-52094

Predio 4 = 008-52093

Predio 5 = 008-52002

Predio 6 = 008-52001

Predio 7 = 008-52097

Predio 8 = 008-52008

Predio 9 = 008-52099

Predio 10 = 008-52100

Predio 11 = 008-52101

Predio 12 = 008-52102

De acuerdo con los certificados VUR, la totalidad de
predios pertenecen a la sociedad CONSUMAX con
NIT 8009039388.

Todos los predios fueron adquiridos mediante
Escritura 16 del 2017-01-10 de la Notaria Doce de
Medellin.

Lote urbanizado no construido conformado por 12
predios.

Cada uno de los lotes que adquirido mediante la
Escritura 16 del 2017-01-10 de la Notaria Doce de
Medellin mediante transferencia a titulo de leasing
inmobiliario a la compania de financiamiento
LEASING BANCOLOMBIA.
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$16.165.000 vigencia 2024. Es necesario precisar
que en la actualidad el municipio de Apartado

2.7. AVALUO CATASTRAL no cuenta con actualizacion catastral toda vez
que la informacion vigente corresponde al ano
2011

De acuerdo con los certificados del VUR
(Ventanilla Unica de Registro) entregados por la
Administracion Municipal, se identifican las
siguientes anotaciones para cada predio:

Anotaciéon 11: Con inscripcion del 10-03-
2017, medida cautelar correspondiente al
codigo 0219 que, de acuerdo con la Resolucion
No. 11885 de 2016 de la Superintendencia de
Notariado y Registro corresponde a HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE CUANTIA a favor de
BANCOLOMBIA.

Anotaciéon 12: Con inscripcion del 05-03-
2020, medida cautelar correspondiente al
2.8. GRAVAMENES Y codigo 0436 que, de acuerdo con la Resolucion
LIMITACIONES AL DOMINIO No. 11885 de 2016 de la Superintendencia de
Notariado y Registro corresponde a EMBARGO
EN PROCESO DE FISCALIA expedida por la
Fiscalia 41 Especializada de Extincion de
Dominio de Bogota.

Anotaciéon 13: Con inscripcion del 05-03-
2020, medida cautelar correspondiente al
codigo 04005 que, de acuerdo con la
Resolucion No. 11885 de 2016 de la
Superintendencia de Notariado y Registro
corresponde a SUSPENSION DEL PODER
DISPOSITIVO expedida por la Fiscalia 41
Especializada de Extincion de Dominio de
Bogota.
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3. INFORMACION DEL SECTOR

El Barrio Nuevo Apartado es una zona residencial con viviendas de estrato medio a
alto que ha experimentado una significativa valorizacion en los ultimos anos. Aunque
no cuenta con urbanizaciones cerradas, el sector mantiene un caracter exclusivo,
con una fuerte consolidacion en torno a la carrera 105, que conecta directamente
con el Parque Ortiz. Este parque es un epicentro gastrondomico que atrae tanto a
residentes como a visitantes, integrandose con la zona rosa de Apartado, la cual se
ha convertido en un espacio de entretenimiento y socializacion en el area urbana.

La calle 94, adyacente al lote objeto del avaluo, presenta una mayor diversidad
comercial gracias a su proximidad a la Plaza de Mercado. Aqui, se encuentran
establecimientos de diversos tipos: desde agropecuarias, estacion de servicio,
almacenes de ropa, tiendas de variedades, peluguerias, oficinas, hasta opciones de
alojamiento en residencias y hoteles. En el lote especifico a evaluar, actualmente
funciona un parqueadero, y en frente de este, se esta construyendo la sede principal
de EPM, lo que augura una mejora en la infraestructura y el flujo de personas en la
zona.

En términos de infraestructura, el Barrio Nuevo Apartadd se encuentra
completamente pavimentado y cuenta con un buen acceso a servicios publicos, lo
que refuerza su atractivo tanto para residentes como para potenciales inversores y
comerciantes que busquen establecerse en una zona en crecimiento con una
comunidad estable y con acceso directo a servicios y opciones de entretenimiento.

3.1. ACTIVIDADES La actividad prioridad del sector es residencial
PREDOMINANTES estrato medio alto y el comercio de mediana escala.
3.2. TIPOS DE Viviendas ampliasy con acabados de lujo asi como
EDIFICACIONES edificios de hasta 6 pisos.

En el sector se encuentra La Terminal de
3.3. INFRAESTRUCTURA Transportes, la Plaza de Mercado, la sede de
DOTACIONAL COMFAMA, la Defensoria del Pueblo y el Parque del
Barrio Loa Alamos.

El sector en general cuenta con servicio de energia
3.4. SERVICIOS prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
PUBLICOS operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.
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3.5. INFRAESTRUCTURA

URBANISTICA

3.6. TRANSPORTE

PUBLICO

3.7. PERSPECTIVA
VALORIZACION

DE
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ANDENES: La via de acceso principal al sector
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

El sector del Barrio Nuevo Apartadd presenta una
alta perspectiva de valorizacion debido a una serie
de factores clave que lo posicionan como un area
en crecimiento y con fuerte atractivo para
inversionistas. Su consolidacion como una zona
residencial de estrato medio a alto y la ausencia de
urbanizaciones cerradas le han conferido una
exclusividad que, sumada a su ubicacion estratégica
y a las mejoras en infraestructura, lo convierte en un
punto de interés para proyectos residenciales y
comerciales.

La proximidad a la carrera 105 y su integracion con
el Parque Ortiz, que se ha desarrollado como un
sector gastronomico de referencia para la
comunidad, asi como su cercania con la Plaza de
Mercado y la nueva sede principal de EPM, anaden
dinamismo y afluencia constante al sector. Estos
elementos no solo incrementan el valor del suelo
urbano, sino que también favorecen la
revalorizacion de los predios al atraer a personas
que buscan residir en areas con servicios integrados
y de facil acceso.
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Ademas, el buen acceso a servicios publicos, la
pavimentacion de todas sus calles y la variedad de
comercios en la zona contribuyen a mantener el
interés tanto de desarrolladores como de
3.9. PERSPECTIVA DE compradores potenciales. La mezcla de usos
VALORIZACION residenciales y comerciales, junto con proyectos en
construccion, sugiere un crecimiento sostenido en
el valor de la propiedad en el corto y mediano plazo,
lo que hace de este barrio una opcion altamente
prometedora en téerminos de inversion y plusvalia.

3.8. ACTIVIDAD Sector consolidado y construido en su gran mayoria,
EDIFICADORA salvo el potencial de algunos lotes vacios.

Tiempo esperado de comercializacion: 8 a 12
meses. Del analisis del mercado relativo a los
inmuebles comparables con el que se valora se
deduce que la oferta en la zona es media, asi como
la demanda.

3.9. COMPORTAMIENTO
DE OFERTA'Y DEMANDA

Para acceder al lote objeto del avaluo se ingresa por
3.10. VIAS DE ACCESO la Carrera 103 desde la Plaza de Mercado o por la
Calle 94 en conexion con la Carrera 105.

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;::;222 da (m)
Areas Verdes y Parques | Deficiente 500 0 mas
Asistencial Deficiente 1.000 0 Mas.
Comercial Suficiente Menos de 500 m
Escolar Deficiente 1.000 0 Mas.
Areas recreativas Deficiente 1.000 0 Mas.
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Ilustracion 3. Sistema vial del sector y el lote objeto del avaluo. A

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

4.1. PLAN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Los tratamientos urbanisticos del lote estan
dados por el Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Apartado, definidos por el
articulo 314 del acuerdo 001 del 2023. EL100% de
los predios se encuentran en el tratamiento de
Consolidacion Tipo 1, las areas urbanas
identificadas con el Codigo CN1, se busca:

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO
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4.3.

TRATAMIENTO

URBANISTICO

4.3. USOS DEL SUELO
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Conservar el trazado urbano y estructura de
ciudad.

Aumentar la densificacion habitacional y la
altura de edificaciones controladamente.

Asignar  aprovechamientos  urbanisticos
adicionales y mixtura de usos en predios del
corredor vial de la carrera 100.

Asignar mayores usos sobre ejes viales
estructurantes y centralidades urbanas como el
Parque Ortiz.

Fomentar la mixtura de usos hacia el rio
Apartado, revitalizando el espacio publico.

Regular las actuaciones urbanisticas sin
requerimiento de instrumentos de planificacion
adicionales
Los usos del suelo de los predios del lote estan
dados por el Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Apartado, definidos por el
articulo 339 del acuerdo 001 del 2023, el cual
indica lo siguiente:

El uso del suelo de Actividad Multiple, con una
intensidad de media mezcla de usos, son areas
con concentracion media de actividades
economicas, principalmente comerciales y de
servicios locales, con variedad en tamano,
localizacion, accesibilidad y vocacion
economica. Incluye corredores asociados a vias
de alto trafico.

El uso del suelo de Residencial, con una
intensidad de baja mezcla de usos y las
actividades generales de uso residencial; la baja
mezcla de usos, son las areas urbanas y de
expansion donde el uso predominante es la
vivienda.
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VIVIENDA (R1)
Vivienda Unifamiliar (R-U)
Vivienda Bifamiliar (R-B)
Vivienda Trifamiliar (R-T)
Vivienda Multifamiliar (R-M)

4.3. USOS DEL SUELO

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (R2)
Vivienda Unifamiliar (R-U)
Vivienda Bifamiliar (R-B)
Vivienda Trifamiliar (R-T)

Vivienda Multifamiliar (R-M

Los usos del suelo de los predios se distribuyen de la siguiente manera:

Tabla 2. Usos de suelo para los predios del lote objeto del avaluo.

N. Uso Intensidad % del predio
1 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
1 Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
2 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
2  Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
3 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
3 Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
4 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
4 | Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
5 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
5 Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
6 Residencial Baja Mezcla de Usos 54%
6 | Actividad Multiple Media Mezcla de Usos 46%
7 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
8 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
9 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
10 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
11 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
12 Residencial Baja Mezcla de Usos 100%
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Ilustracion 5. Tratamiento urbanistico aplicable al sector.
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Ilustracion 4. Usos del suelo aplicables para el lote.
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5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tabla 3. Composicion predial del lote objeto del avaluo

Lote Matricula Area (m?) % Lote
1 008-52096 104 8.33%
2 008-52005 104 8.33%
3 008-52094 104 8,33%
4 008-52093 104 8.33%
5 008-52092 104 8,33%
6 008-52001 104 8,33%
7 008-52097 104 8.33%
8 008-52098 104 8,33%
9 008-52099 104 8.33%
10 008-52100 104 8,33%
11 008-52101 104 8,33%
12 008-52102 104 8,33%
TOTAL 1.248 100,00%
51. FORMA Rectangular - Regular

5.2. FRENTE 8,00m

5.3. FONDO 13,00 m

5.4. RELACION FRENTE / 106

FONDO ’

f/lliNZL,ﬁ:gACION EN LA Esquina

5.6. POTENCIAL DE Alto

DESARROLLO

5.7. SERVICIOS
PUBLICOS

5.8. LIMITES

El sector y las viviendas contiguas al lote cuentan
con disponibilidad inmediata de los servicios de:
Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado,
Alumbrado Publico, Aseo, Gas Natural.

NORTE: Calle 9g4A

SUR: Calle 94

ORIENTE: Carrera 103A
OCCIDENTE: Finca La Chinita
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5.9. CLIMA

5.10. ESTADO
SEGURIDAD

5.11. AMENAZAS
NATURALES

M=

DE

AMENATA TUNDATION

Daten fe datorscne
1400

- — —

En la visita técnica realizada se definieron los
siguientes parametros:

Temperatura= 27° C

Sensacion Térmica= 31° C

indice UV:= 5 (Moderado)

Humedad: 85%

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.

El lote se encuentra situado dentro del perimetro
urbano del municipio de Apartadd y no posee
fuentes hidricas cercanas, lo que significa que el
riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo en la
categoria de amenaza baja. Ademas, su terreno es
plano, lo cual reduce la probabildad de
movimientos en masa, manteniendose tambien en
una categoria de amenaza baja.

Ilustracion 6. Amenazas por inundacion del lote objeto del avaluo.
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" — f— AMENAZA MOVIMENTOS EN MASS
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a —— o0
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Ilustracion 7. Amenazas por movimientos en masa del lote objeto del avaltio

5.12. REGISTRO FOTOGRAFICO

Ilustracion 8. Vista general del lote a avaluar.
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Ilustracion g. Vista general del predio.

Ilustracion 10. Vista general del predio.
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5.13. COORDENADAS DEL LOTE

.
Wwalnos

1l

Tabla 4. Coordenadas de los predios que conforman el lote avaluado

Punto
1

a/ OV P OO DO NP OO DNMVNP,P OO DD ODNNPO DN DD P,P OO ODND

PK
0451001039000100001
0451001039000100001
0451001039000100001
0451001039000100001
0451001039000100001
0451001039000100002
0451001039000100002
0451001039000100002
0451001039000100002
0451001039000100002
0451001039000100003
0451001039000100003
0451001039000100003
0451001039000100003
0451001039000100003
0451001039000100003
0451001039000100004
0451001039000100004
0451001039000100004
0451001039000100004
0451001039000100004
0451001039000100005
0451001039000100005
0451001039000100005
0451001039000100005
0451001039000100005
0451001039000100005
0451001039000100006
0451001039000100006
0451001039000100006
0451001039000100006
0451001039000100006

Area (m?)
105,712064
105,712064
105,712064
105,712064
105,712064
103,417479
103,417479
103,417479
103,417479
103,417479
103.459233
103.459233
103.459233
103.459233
103459233
103.459233
105,001915
105,001915
105,001915
105,001915
105,001915
105,156428
105,156428
105,156428
105,156428
105,156428
105,156428
103,648571
103,648571
103,648571
103,648571
103,648571

4599203,094
4599210,887
4599207,245
4599199.447
4599203,094
4599203,094
4599199.447
4599191,844
4599195,458
4599203,094
4599195,458
4599191,844
4599184,236
4599187,829
4599192,419
4599195,458
4599187,829
4599184,236
4599176,493
4500180,101
4599187,829
4500180,101
4599176,493
4599175,233
4599168,713
4599172,381
4599180,101
4599172,381
4599168,713
4599161,083
4509164,722
4599172,381

Tramites Ambientales
e Consultoria en Planeacion

Coordenadas en X Coordenadas enY

2430510,155
2430507.914
2430495,404
2430497,635
2430510,155
2430510,155
2430497,635
2430499,81
2430512,352
2430510,155
2430512,352
2430499,81
2430501,986
2430514,536
2430513,226
2430512,352
2430514,536
2430501,086
2430504,201
2430516,743
2430514,536
2430516,743
2430504,201
2430504562
2430506,433
2430518,947
2430516,743
2430518,947
2430506,433
2430508,624
2430521133
2430518,947
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Punto
1

o O NP OO, OOOdMRO MV >,P OOV P ODNOODDPE OO DN

PK
0451001039000100007
0451001039000100007
0451001039000100007
0451001039000100007
0451001039000100007
0451001039000100008
0451001039000100008
0451001039000100008
0451001039000100008
0451001039000100008
0451001039000100009
0451001039000100009
0451001039000100009
0451001039000100009
0451001039000100009
0451001039000100010
0451001039000100010
0451001039000100010
0451001039000100010
0451001039000100010
0451001039000100010
0451001039000100011
0451001039000100011
0451001039000100011
0451001039000100011
0451001039000100011
0451001039000100012
0451001039000100012
0451001039000100012
0451001039000100012
0451001039000100012

I} e Tramites Ambientoles

e Consultoria en Planeacion

Area(m? Coordenadas en X CoordenadasenY

Wwalnos
102,937655 4599172,381
102,937655 4509164,722
102,937655 4599168,342
102,937655 4599175.954
102,937655 4599172,381
104,503831 4599180,101
104,503831 4599172,381
104,503831 4599175.954
104,503831 4599183,731
104,503831 4599180,101
104,4786 4599187,829
104,4786 4599180,101
104,4786 4599183,731
104,4786 4599191,489
104,4786 4599187,829
103,56435 4599195,458
103,56435 4599192,419
103,56435 4599187,829
103,56435 4599191,489
103,56435 4599199,198
103,56435 4599195,458
102,568246 4599203,094
102,568246 4599195,458
102,568246 4599199,108
102,568246 45992006,727
102,568246 4599203,094
105,665852 4599203,094
105,665852 45992006,727
105,665852 4599214,532
105,665852 4599210,887
105,665852 4599203,094

2430518,947
2430521133
2430533579
2430531,412
2430518,947
2430516,743
2430518,947
2430531,412
2430529,198
2430516,743
2430514,536
2430516,743
2430529,108
2430526,99
2430514,536
2430512,352
2430513,226
2430514,536
2430526,99
2430524,796
2430512,352
2430510,155
2430512,352
2430524,796
2430522653
2430510,155
2430510,155
2430522653
2430520,432
2430507.914
2430510,155
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6. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

6.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS

I} e Tramites Ambientaoles

\valfios e Consultoria en Planeacion

Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador algjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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Conforme a los requerimientos del solicitante vy
segun el tipo y caracteristicas del inmueble a
valorar, se define el METODO RESIDUAL.

Método Residual: También se denomina Método
del Potencial de Desarrollo. Se basa en calcular el
valor de un terreno como ‘residuo” o saldo entre el
precio de venta del inmueble, restandole la utilidad
y el costo de la construccion.
6.2. METODO UTILIZADO

El método tambien permite determinar el valor total
de las ventas y aplicando un factor de incidencia de
la tierra se puede calcular el valor maximo que
soportaria el lote. En este caso se deduce el valor
del lote por el Potencial de Desarrollo que podria
tener de acuerdo con las normas o reglamentacion
urbana, para lo cual se hace necesario acudir al Plan
de Ordenamiento Territorial y su normativa para el
sector.

6.3. MEMORIA DE CALCULO

El valor del suelo urbano se asemeja a los terrenos rurales en que el precio se
determina en funcion de la ubicacion e infraestructura existente. Pero mientras en
los terrenos rurales la demanda se fija en la fertilidad o capacidad de produccion
del suelo, en los terrenos urbanos el constructor comprador se fija en el valor que
puede producir y vender. Este valor esta en directa proporcion con la densidad,
altura, estrato, uso y precio al cual puede vender. Esto determina un Potencial que
denominamos Potencial de Desarrollo.

Este potencial se traduce en un numero de metros cuadrados por un precio de
venta. Los metros cuadrados construibles estan en funcion de la densidad, altura e
indice de construccion permitidos por la norma. Es decir, dependen de la
‘construibilidad” o “edificabilidad” que la autoridad municipal permita al propietario
del suelo. Si tiene un alto nivel de “construibilidad” el demandante constructor
pagara un buen precio. Si tiene baja construibilidad pagara un reducido precio. Si no
tiene construibilidad porque se determind que dicha tierra sera un parque o zona de
control ambiental, sencillamente no tendra comprador y su precio sera agricola, a
no ser que el municipio lo compre para uso comunal de la ciudad.
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6.3.1. INDICE DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

Para efectos del presente avaluo, se analiza el valor de estos indices contenidos en
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Apartadd - Antioquia
encontrando:

El indice de Ocupacion es el area ocupada en el primer piso respecto del lote
urbanizado. EL POT establece para este sector de la ciudad un indice igual a 90%, lo
que indica que el area a ocupar por el primer piso del futuro desarrollo o
construccion que se de en cada uno de los predios es de 93,6 m2

Por su lado, para este sector de la ciudad se define un indice de construccion = 2,6.

6.3.2. AREA CONSTRUIBLE

Teniendo en cuenta la vocacion residencial del sector, los datos que se presenta a
continuacion corresponden a metros cuadrados de suelo residencial, teniendo en
cuenta como se detallo anteriormente que en los predios 1 a 6 se permite uso
comercial con media mezcla de usos.

Tabla 5. Criterios para definicion del area construible del lote

Area Lote (m?) 104,00
indice de Construccion 2,60
indice de Ocupacion 0,90
Area maxima construible (m?) 243,36

6.3.3. VENTASY COSTOS ASOCIADOS AL MEJOR APROVECHAMIENTO

Tabla 6. Calculo de ventas y costos asociados al desarrollo urbanistico del lote

Precio probable de ventas (m?) 2.631.579
Precio probable de ventas (Predio 104 m?) 640.421.053
Costos Directos 45% 288.189.474
Costos Indirectos 10% 64.042.105
Costos Administracion 6% 38.425.263
Costos Financieros 5% 32.021.053
Costos Imprevistos y Utilidades 15% 06.063.158
Sumatoria Porcentual 81% 518.741.053
Residuo (Valor lote) 10% 121.680.000
Valor m? de lote 1.170.000
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Tabla 7. Sustentacion calculo de ventas y costos asociados al desarrollo urbanistico del lote.

item Valor

Precio probable de

2.631.
ventas (m2) $2631579
Costos Directos 45%
Costos Indirectos 15%
Costos o
Administracion 6%
Costos Financieros 5%
Costos Imprevistos 15%

y Utilidades

e Tramites Ambientoles
\walfios e Consultoria en Planeacion

Sustentacion
Se define como valor probable de venta de
medio cuadrado teniendo en cuenta los
informes de CAMACOL para la region de
Uraba y el municipio de Apartadd donde en la
actualidad se estan vendiendo proyectos
inmobiliarios de vivienda nueva.
Los Costos Directos son los que tienen que
ver con el desarrollo especifico del proyecto,
tales como Maquinaria, Mano de obra vy
Materiales. De acuerdo con los informes del
sector constructivo en Colombia, representan
el 50% del precio probable de la venta y para
este caso, entendiendo que el lote esta
urbanizado se promedia el 45%.

Los Costos Indirectos hacen referencia a
Licencias Seguros, Planos y direccion
Arquitectonica, Honorarios, conexion de
servicios, impuestos etc. Para el lote objeto
del avaluo se define un porcentaje del 15% en
un margen del 10% y el 20% referenciado para
este tipo de costos.

Los costos de administracion regularmente
oscilan entre el 4% y el 6% del valor probable
de ventay para el caso del presente avaluo se
define el 6% teniendo en cuenta el aumento
del IPC.

Los costos financieros regularmente oscilan
entre el 3%y el 5% del valor probable de venta
y para el caso del presente avaluo se define el
5%.

Los costos de imprevistos y utilidades
regularmente oscilan entre el 10% y el 15% del
valor probable de venta y para el caso del
presente avaluo se define el 15%.
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6.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor sugerido por la avaluadora para efectos de
transacciones de compra y venta del bien inmueble:

Tabla 8. Calculo del valor del lote

ID Area (m?) Valor (m?) Valor predio
008-52006 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52005 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52004 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52003 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52092 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52001 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52097 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52008 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52099 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52100 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52101 104,00 1.170.000 121.680.000
008-52102 104,00 1.170.000 121.680.000
TOTAL VALOR LOTE 1.460.160.000

VALOR EN LETRAS: MIL CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES CIENTO
SESENTA MIL PESOS.

7. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

8. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelanté la realizacion del
presente avaluo certifican:
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Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/o destinatario, solo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.

Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevo a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
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aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

10. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO ) ﬁ V
L/

MARCEEA/RESTREPO RESTREPO

Registro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

11. ANEXOS DEL AVALUO

Anexo 01. Fichas Catastrales de los

FICHAS CATASTRALES )

predios que conforman el lote.

Anexo 02: Certificado VUR predios de los
CERTIFICADOS VUR )

predios que conforman el lote.
DOCUMENTOS AVALUADOR Anexo 03: Documentos Avaluadora -

Marcela Restrepo Restrepo-
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.

vur

vectuale oy de fegetie

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2290204

Hora: 03 31 P

No. Consuta. 50455564

No. Narriculy Inmobileria: 00652000

Roferorcly Catastral: DSOS TGO00AS000 1000 200000000

Alertas an proteccion, restitucion y formalizacién

Alormas o0 SITERCION . INSERNASN ¥ rRakIncIn

Alenas comunicacionss, suspensionss y acumulacionss procesales

ORXIEN DEECRIPCION FECHA DOCLAMINTD

Artizd 1)

Lmta ()

ANOTACION. N 1 Fetha: (3122001 Rodcosdn 20014364

Doc: ESCRITURA 1165 DEL 2001+11-30 00.00:00 NOTARIA UNICAGE TURBO VALORAZTO &

ESPECFICACION B2 RELOTED (CTRO)

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO [X-Tiuber de cerecho real de domnio |-Tiur de Sominko incon il !
A CARDONA MAFANILLO ALBERTO OC 2222237 X

ANOTACION: Neo 2 Fecha. (6052002 Radcosdn 2000-1822
Doc RESOLUCION &43 DEL 20020426 1000000 ALCALDA MUNCEM, OE APARTADO VALOR ACTD § |
ESPECIFICACION BO7 PERMISO VENTA (OTRG)

FERSONAS QUE INTERVENEN EN ELACTO [X:sTiutar de ceracho neal te dominin 1-Titity: de sommio incom plet
OF  NUNIZIPD DE APARTADG

A CARDONS JMASANILLO ALBERTO OC 822023 X

ANOTACION: Neo D Facha: 22.12.2008 Rdcason 20065300

Doc: RESOLUCION 0455 DEL 2005-05-20 00,00 10 ALCALDIA NUNICIPAL DE APARTADG VALOR ACTD: §
EEPRCFICACION 0212 VAL DNIZACION (GILAVAMEN)

FERSONAS QOUE INTERVENEN EN EL ACTO (X Titukir O Cerecho mmal O Gormenio 1 Tidile de S0mnid incom phes s
O NUNICIN DE AMRTADO

wamm L At - .
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A LARUUNA MVARME LU ALBERIY W asissar

ANOTACION: Mo 4 Fache: 20012007 Redonadan 2007402

Doc: OFICHD 018 DFL 2007-03-30 D0.00 00 SECAETAAI DE HACKENDA DE APARTADO VALOR ALTO: §

Sa canco by snotscicn No. 3

ESPECIPICACION: (842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMNETRATIVA VALORIZACION (CANCILACION)
PENSONAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO [X-Tiulee de derecho reel 2o domiio LTI do domino incompieta)
DR MUNCIFID DE AMASTALO

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC 8222207 X

ANOTACION Nro § Fecha: 30042007 Raticason: 2007414

Doz ESCRITURA 041 DEL 20070123 00 0000 NOTARIA UNICA DE TUNSS VALORACTO: §

ESPLCEICADION: (903 ACTUALIZACION DE LINDERTS jOTIRO)

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (0-Ttubar de dorecho fasd 02 Gminio 1-Titskar de gominio incompdei |
AL CARDONA JARAMLLOD AUMRTC CC 1222237

ANOTACION: Nro 6 Facha 304012007 Ragkacion: 2007414

Doe: ESCRITURA 041 DEL 2007.04-23 000000 NOTARIA UNICA DE TURSD WALOR ACTO: §125.000 010
ESPECFICACION: 0125 COMPRAVENTA [DCCE PRIDKS) [NCDO DE ADDUIICION)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN ELACTO (- Teular do sarecho sad de - TRukar o don o 100 pkado)
OF CARDONA JARAMILLO &L BERTD CC 2222237

A TCRRES TORRES RENED CC 30506624 X

ANDTAGION: Neo 7 Fecha: 30012007 R0 cockin 200740

Doc BSCRTLRA D31 DEL 200701-23 0000 00 NOTARSA UNICA DE TURBD YALCR ACTD. 5247.000.000
LEPECIMCACION 1205 HPOTECA (DOCE PREDIOSR) (GRAVAMEN,

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL AGTO |X-Trksher the derecho r 50 0000, TR 0 G0N0 moomeietn |
0F. YORRES TORRES REINED CC 6526928

A BANCO DE BOGOTAS A

ANCTACION. 810 B Fecha: 27012000 Ragicaeadn. J006-184

Doc ESCRITURA 971 DEL 20068.01.20 0000 00 NOTARA VENTE DE NEDELUN VAL DR ACTC. $353.000.000
ESPECMEACION 0125 COMPRAVENTA (MOOD DE ADGLASICION|

PERZONAS GUE INTERVIENEN EN Bl ACTO [-Tiular do rwnl e 01Tl 00 i wen|
DE: TORMES TORRES RONED CC 26566508

A LEASIG BANCOUOMESA S A CONPAM DF FINANCIAMENTO COMERCIAL X

ANOTACICH Nro % Fechx 07.04.2008 Raccackin: 20092201

Doc. EECRITURA 1094 DEL 2008-04-00 00:00 05 NOTAIGA ONCE CE MECELLIN VALOR ACTO: 5247 D00.003

$a ciocads anooin No 7

EAPECHICALION. 0853 CANCELACION POR VOLUNTAD DF LAS PARTES "CANCELACION HPOTECA™ ICANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENGEN BN L ACTD (X-Thuder cw ho wel 00 A Thudar 20 oomin phelo)

DE BANCO DE BOGOTA

A TORRES TORRES REINID OC Sesmion

ANOTACION: Mo 10 Fechy. U7 4G-2077 Radcason. 2017-006-8-202

Dee: ESCRITURA 18 DEL 201701410 0000000 NOTARIA DOCE DE MEDELUN VALORACTO. 533 520000

ESPECFICACICN 01658 TRANSFERENCIAA TITULO DE LEASING INMCEILARO (DECRETO 150 DE %960, DECRETD 298 DE 2010)CE
FETE Y OTROS INVUERLES (WODO DE ADDUISICION)

PERSONAS QUE INTERVEENEN EN EL ACTO (- TRy 0 08recno e 40 oo |- Truser o

OF LEASNG BANCOL OMEW 3 A COMPAGW DE FINANCIANIENTO (AESORMDA, DISUELTAY SIN WU'UMINR SRLLELVAS

B OARCE AV DIE LIS IO T £ © BT TN TOYERS V
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A LARUUNA MVARME LU ALBERIY W asissar

ANOTACION: Mo 4 Fache: 20012007 Redonadan 2007402

Doc: OFICHD 018 DFL 2007-03-30 D0.00 00 SECAETAAI DE HACKENDA DE APARTADO VALOR ALTO: §

Sa canco by snotscicn No. 3

ESPECIPICACION: (842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMNETRATIVA VALORIZACION (CANCILACION)
PENSONAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO [X-Tiulee de derecho reel 2o domiio LTI do domino incompieta)
DR MUNCIFID DE AMASTALO

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC 8222207 X

ANOTACION Nro § Fecha: 30042007 Raticason: 2007414

Doz ESCRITURA 041 DEL 20070123 00 0000 NOTARIA UNICA DE TUNSS VALORACTO: §

ESPLCEICADION: (903 ACTUALIZACION DE LINDERTS jOTIRO)

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (0-Ttubar de dorecho fasd 02 Gminio 1-Titskar de gominio incompdei |
AL CARDONA JARAMLLOD AUMRTC CC 1222237

ANOTACION: Nro 6 Facha 304012007 Ragkacion: 2007414

Doe: ESCRITURA 041 DEL 2007.04-23 000000 NOTARIA UNICA DE TURSD WALOR ACTO: §125.000 010
ESPECFICACION: 0125 COMPRAVENTA [DCCE PRIDKS) [NCDO DE ADDUIICION)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN ELACTO (- Teular do sarecho sad de - TRukar o don o 100 pkado)
OF CARDONA JARAMILLO &L BERTD CC 2222237

A TCRRES TORRES RENED CC 30506624 X

ANDTAGION: Neo 7 Fecha: 30012007 R0 cockin 200740

Doc BSCRTLRA D31 DEL 200701-23 0000 00 NOTARSA UNICA DE TURBD YALCR ACTD. 5247.000.000
LEPECIMCACION 1205 HPOTECA (DOCE PREDIOSR) (GRAVAMEN,

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL AGTO |X-Trksher the derecho r 50 0000, TR 0 G0N0 moomeietn |
0F. YORRES TORRES REINED CC 6526928

A BANCO DE BOGOTAS A

ANCTACION. 810 B Fecha: 27012000 Ragicaeadn. J006-184

Doc ESCRITURA 971 DEL 20068.01.20 0000 00 NOTARA VENTE DE NEDELUN VAL DR ACTC. $353.000.000
ESPECMEACION 0125 COMPRAVENTA (MOOD DE ADGLASICION|

PERZONAS GUE INTERVIENEN EN Bl ACTO [-Tiular do rwnl e 01Tl 00 i wen|
DE: TORMES TORRES RONED CC 26566508

A LEASIG BANCOUOMESA S A CONPAM DF FINANCIAMENTO COMERCIAL X

ANOTACICH Nro % Fechx 07.04.2008 Raccackin: 20092201

Doc. EECRITURA 1094 DEL 2008-04-00 00:00 05 NOTAIGA ONCE CE MECELLIN VALOR ACTO: 5247 D00.003

$a ciocads anooin No 7

EAPECHICALION. 0853 CANCELACION POR VOLUNTAD DF LAS PARTES "CANCELACION HPOTECA™ ICANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENGEN BN L ACTD (X-Thuder cw ho wel 00 A Thudar 20 oomin phelo)

DE BANCO DE BOGOTA

A TORRES TORRES REINID OC Sesmion

ANOTACION: Mo 10 Fechy. U7 4G-2077 Radcason. 2017-006-8-202

Dee: ESCRITURA 18 DEL 201701410 0000000 NOTARIA DOCE DE MEDELUN VALORACTO. 533 520000

ESPECFICACICN 01658 TRANSFERENCIAA TITULO DE LEASING INMCEILARO (DECRETO 150 DE %960, DECRETD 298 DE 2010)CE
FETE Y OTROS INVUERLES (WODO DE ADDUISICION)

PERSONAS QUE INTERVEENEN EN EL ACTO (- TRy 0 08recno e 40 oo |- Truser o

OF LEASNG BANCOL OMEW 3 A COMPAGW DE FINANCIANIENTO (AESORMDA, DISUELTAY SIN WU'UMINR SRLLELVAS

B OARCE AV DIE LIS IO T £ © BT TN TOYERS V
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R

vur .

v Agily s s regairs

Estado Juridico del Inmueble

Focha: 2252004
Wora: 33T PN
No. Conmulta: S04555071

Alertas on proteccion, restitucitn y formalizacion

ANy 08 profedtdn, ISTRLOSN v fomraizac on

Alerias comUNCaciones, suspensionss y acumulaciones procesales

DRIGEN DESCRIPCION FECHA COCUMENTO

AD Q)

Lema )

ANGTACION Nro 1 Fecha, 03-12-2001 Ratiacdn. 20014354

Doe: ESCRITURA 1185 DEL 2001-11.3) 0000 00 NOTARIA UNICA DF TURDC VALOR ACTD: §
ESPECIFICADION: 912 RELOTEC (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN BN BL ACTO (X-Thutar de danche sesd de strmreo. - Tiuler de dom o noomonls)
A CARDONA JARAMILLD ALBERTO CC 8222231 X

ANCTAZION Nro 2 Fecha 08-05-2002 Rasicacion: 2002-1922

Doc RESCLUCION 443 OEL 2002-04-20 00.00 00 ALCALDIA NUNICIPAL DE APARTADD WAL OR ACTO: §
ESPECIFICACION: 907 PERMED VENTA {OTRD)

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN ELACTD (X-Thidar de derecho 1 de domnio hTRAN 08 oo mcormeretn |
CE MUNICFIO DE APARTADD

A CARDONA JARAMLLD ALBENTC G 0222237 X

ANOTACICON Nro 3 Foona 22-92.2006 Rascacsar: 20065000

Doc: RESOLUCION 0358 DEL 2005-06-30 00 00 40 ALCALDW MUNICIPAL DE APARTADD WALOR ACTD §
EEPECFICADION: 0212 VALORRACION [GRAVAMEN )

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thfer S tarncho red S toensio, b Tidder 08 S0ming incompaken)
DE MUNICF10 DE APARTADD

P - e ms—. a. AaLma .
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ALMITEINA SAIAME LY ALTmn 1 L BLLsesd

ANOTAZION: Nro 4 Fecrec 30012007 Red cacine 2007402

Doc: OFICID 00D DEL 20070130 00 00:.00 SECRETARMW DE HACENDA OE APARTADD VALORACTO: §
CSPECHICACION 0642 CANCELACION PROVIDENCIA ADMNSTRATIVG WALORZACION (CANCECATION)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN ELACTO [X-Thular oo derecho res ce dominen - Thulle te donino neargien)
OF NUNICIFIC CE APARTADO

A CARDONA JARAMILLG ALBERTO CC 8222237 X

ANOTACION. N S Fecha 30002007 Rad ceosder 200740

Doec ESCRITURA D41 DEL 2007.01.23 0000 00 NOTARIA UMEA DE TURBS VALOR ACTO §

ESPECIFICACION 1003 ACTUAL ZACKON DE LINDERDS (OTROD)

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELAGTO [X-Thuky de derocho real cio domern J-Tiuw 08 Somenss Meorplin)
A CARDONA JARANILLO ALBERTO O 822220

ANOTACION: N0 & Fecha: 3001 2007 Radcacdn 2007414

Do ESCRITURA D41 DEL 2007:01-22 000000 ROTARW UNICA DE TURBG VALOR AGTO: $128 000.000
ESPECIFICACION. U126 COMPRAVENTA (DOTE PREDIDS| IMOOO DE ADQLISIZION)

PERSONAS QUE NTERVIENEN BN FLACTO D-Tiube de el o © J-THakr Ge SOTe o INCongien )
UE. CARDONA JARMALLO ALEERTO CC B222207

& TORRAES TORRES RENED CC 92085626 X

ASOTACION: M0 7 Fecha: 3001 2007 Radcasdn’ 2007414

Do ESCRITLRA D41 DEL 2007-01-23 200000 NOTARIA UNICA DE TURSD WALDR ACTC: $247.000 000
ESPECIFICACION: (206 HFCTECA (DOCE PREDIDS) |SRAGANEN|

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (GThular de seracha el de dor >-Titelar ce o Tphaic)
DE. TORRES TORREE REINED CC 050520

A BANCO DEEBCOOTAS A

ANCTACION Neo B Fecha: 27012008 Ragwacdn: 2005164

Do EBCRITURA 91 DEL 20060 1.20 00 00 00 NOTARA VENTE DE NEOELUN VALOR AZTO. S536.000.000
ESPEQIFICAION. 0175 COMPRAYENTA MDD 0 DE ADGUSICION)

PERSCHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD DCThslar de devecho aal de somnio-Thlar o domnio nocespieds)
DE. TORRES TORRES REINED CC F05ES32

A LEASIG SANCOLOMEA 5 A COMPATA DE FINWNCIAMIENTO COMERCIAL X

ANOTACION Noo D Fache: 07.04.2000 Ragicacde. 20062261

Do ESCRITURA 1214 DEL 2008.04.00 0000 00 NOTARIA CHCE DF MEDELLIN VALOR ACTC: $247.000 (U0

B concela ancatn Mo T

ESPECFICACION: (543 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION HPDTECA" ICANCELACION|
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD OGThidar an o 1eni e FTtuse ca ook

DE: BANCO DE BOGOTA

A TORREE TORSES REINED CC S658520

ANGTACION Nro 10 Focra O702-2017 Radcacon: 20170066565

Doc EECAMUAA 12 DEL 20170119 00.00:00 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN VALON ACTC: $33.600 000

ESPECIFICAGION: 0194 TRANSFERENCIAA TITLLO DE LEASING INMOCRILIARIO (DECRETO 150 DE 1560, DECIETT 3543 DE 3070 D
ESTE ¥ OTROS INMUEBLEE MOD0 DE ADDUIEICION)

PERSONAS GUE INTERVIENTN BN BL ACTD O-Thabar 2n ik sl G o - Truder oo La Tl L]

DE LEASING SANOOLONEIA S A COMPAGIA DE FINANCIMMENTO |ABSOREIDA, DISUELTA Y SIN LIQUIDARSE) NIT 800052940

A CONSUNMAX DE URABA S A5 NIT 0012887553 X
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ANOTACION: No 11 Feomay 10032017 Radcacn 2017 008.6. 1442

Doo: ESCRITURA 510 CEL 20170310 000000 NOTARIA LINICA OF APARTADO VALOR ACTCx $0

SHPECHFICACION 0210 HPOTECAARIERTA SN LAAITE DE CUANTIA OF PRIMER GRADO, PARA EFECTOS DE DERECHDS
NOTARIALES RENTAS Y REQISTRO S€ ESTASLECE UNA CUANTIA DE $800 002 000, € ESTE ¥ OTROS IMWIEDLES. (GRAGAMEN)
IERSONAS QUE NTESVIENEN EN EL ACTO (%-Thulor do demeho res &6 oo | Tiuder de d heompletn)

OF: CONSLAMX DE URABRA B A S NIT BD1BITSM X

A BANCOLOMIIA 54 MY, S000050 568

ANOTACKN Nio 12 Fedhs 05032020 Radcacdn: 2000008-8-1229

Dos: OFG0 MA5800016871 DEL 20G002-26 (00000 FISCALGA 41 ESPECULZADA ED. DE BOGOTA, D L WLORACTO: S0
ESPECIMICACION: 0438 EMEARGO EN PROCESD D6 FECALIA (MEDDA CAUTELAR)

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (U-Titutsr de decectc mil de dommriz 1Tk d domieky incomphen |

DF FECALGA &1 ESPECIALIZADA DEEDD BOGOTA

A CONSUMAX DE URASASAS NIT 1031837558 X

ANOTAGION: Nro 13 Fecha 16052000 Radicaodn Z020-008-6-122%

Bog: OFICK MS400016874 DEL 20200228 000000 FISCALGA 41 ESPECIALRADA E.D. DE BOGOTA. 0.C VALOR ACTC: $0
ESPECFICACION (005 SUSPENSION OEL PODER DISPOSMIVO (NMEDDA CASTELAR)

PERSONAS CUS INTERVENEN EN EL ACTO {i-Thuter co tarecho wal de domema, 1-Thadar de donnio noomplen)

Df: FISCAL@A 41 ESPECIALZADA CEEDO BOGOTA

A CONSUMAX DE URABA S A E NIT BO0TANTSSA X
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g

vur

varforde nan M rogetre

Estado Juridico del Inmueble

Founa 229004

Hora. Q226 FN

No. Congulta: 584164278

No. Matricula Inmabilaria 00552004

Rederencis Catastral: DS0440 1000052000 10003000000000

Adertas on proteccion, restitucion y formalizacion

Alartas mn profecs e, reauadn y fomaszecdn

Alertas comunicaciones, suspensiones y scumulaciones procesales

ORIGEN DRECRPCION FECHA DOCUMENTO

st ||

Liwta (|

ANOTACION: Nro 1 Focras 93-12-2001 Radeacsda: J0) 14353

Doc: GECRITURA 1165 OEL 3001-11-30 40 0300 NOTAR LA LNICA DE TURBD WW.OR ACTO: §
ESPECFICACION #12 RELOTEQ (OTNO)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN ELACTO (X Thuty de derecro rost do domeno |- Thuls de dormenc | reamak)
A: CARDONA MRAMILC ALBERTO OC 3222297 X

ANOTALION: neo 2 Facha: 6462002 Redicaatn: 2000-1822

Doc: RESOLUCION &43 DEL 20020428 00 0000 ALCALDIA MUNCFAL CE APARTACO WALORACTD $
ESPECFICACION: 0T PRRMISO VENTA (OTRO)

PERSONAS CUE INTERVIENTN EN EL ACTO (. Thubet de comocho rasl de domink TRl de domnis incampletc)
DE: MUNICIFID DE AFARTALD

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC 322207 X

ANOTACION: Nro 3 Fechon: 22-12-3005 ferscacion: 20055008

Do RESOLUCION 0485 DEL 2006-06-37 000000 ALCALDIA MUNICIPAL DE APARTADO VALOR ACTO: §
ESPRCIFICACION 1212 VALORIZACION (GRAVANEN|

PERSONAS OUE WTERVIENEN EN EL ACTO (Tl de dermcho ssal de +-Ttudar sw daminio ncoergiels)
DE: MUNICIMO DE AFRRTADO
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A GAUOATEA SHICAMELL ALDEI UL BLLLes

ANOTACICN: hro 4 Fackac 30-01-2007 Radeacsdn 2007402

Doc: OFICID 001D DEL 2307-21-30 &0 0060 SECRETARINDE HACIENDA DE APARTADD VALORACTO: §
EUPCCFICACION 06852 CANCELACION FROVMDENCIA ADRENST RATIVA YALOMZACION (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVENEN EN ELACTD (-Thur ¢ dercho i <o con o - Tider 08 00mino Incormpied )
OF: NUNICIMO DE APARTADC

A CAFRDOMNA MMAMELG ALBERTO OC 8222237 X

ANOTACION: Nea £ Fasha: 30012007 Radcackon 2I0T4W

Do ESCRITURA D41 DEL 2007-01-23 00 00 00 NOTARM UNCA DE TUREO VALOR ACTD: §

ESPECINCACION. (A05 ACTUAL ZACICN DE LUINDERGS (OTRO)

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tisular de rwal e & J-Tiukw 08 J0ManN0 Mcomphon |
A CARDONA JARAMILLO &L BERTO CC 8222V

ANCTACION Nro 6 Fecha: 30-01-2007 Radcason: 2007414

Doc ESCRITURA D41 DEL 20070123 00 00700 NOTARIA UNICA DE TUIRSO WALOR ACTO! §128.000 000
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA (DOCE PAEDINS) MOO0 DE ADCUEBICION)

PERESONAS QUE INTERVIENEN BN FL AGTO (-Thdar de derecha rasl 0 dormini - Titslar do dominia inconplels)
DE CARDONA JARAMLLD ALBEATO CC 8222237

4 TORRES TORRES AEINED CC 980028 X

ANCTACIGN Nro 7 Focha. 3002007 Ragkeaacin: 2007414

Doc ESCRMITURA 041 DEL 2007.01-23 00 00:00 NOTARIA UNICA DE TUARED WALOR ACTO: 8247000000
ESPECIFICADION: (03 HIPOTECA |DOCE FREDIDG) |GRAVAMEN|

PERSCHAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO (G- Thidar de derecho mal de dominio, - Tiuddr de dominio nscnoieio)
DE TORRES TOARES RENED CC RS0

A BANCO DESCCOTAS A

ANOTAZICN. hre 8 Feche 27-01-2000 Radigacksn: 2008184

Dos: EECRITURA &1 DEL 20084420 00,0000 NOTARIA VEINTE OE MEDELLIN VALOR ACTO: §336 000 000
ESPECFICADON. 0125 COMPRAVENTA [NODC DE ADQUISICION)

PERSONAS CUE INTERVENEN EN ELACTO (X Thulay S0 derecho e sip domine |- Tilis 06 020 11COTRED|
DE TORMES TORRES RENED CC satasmae

A: LEASIC BANCOLOMELA BA COMPVIA DE FINANCIMEENTC COMERCIAL X

ANOTAZION: Nro © Feche: D7-04-2000 Redcodiin. 20082264

Dec: ESCRITURA 1014 DEL 20000403 00 00030 NOTARIA ONCE DE MEDELLN WVALGR ACTO 5247 000,000

Se carcow anstackn No. 7

ESPECIICACION 0845 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELATION MIPOTECA™ (CANCELACION)
PERSONAS OUE INTERVENES EN ELACTO (X Tiubwr de cieracho rasl e domevie - Tiuber de formeis inconghn)

DE. BANCO DE BOGOTA

A TORRES TORRES RENED CC #I5M6QN

ANOTACION: Neo 10 Facha: O7-02-2017 Rudoacdn 201700356586

Dee: ESCRITURA 18 BEL 2017.01.10 0000 00 NOTARW DOCE OF MEDCLLIN VALOR ACTO: $35 800,000

CSPLCIMCAGION: D198 TRANSFERENCIAA TITULO DE LEASING WMOBLIARKD (CECHETO *93 DE 1063, CECRETO 2566 DE 2010) 0E
ESTE ¥ OTROS NMUESLES (MOOD DE ADGUISICION|

PERSONAS OUE INTERVIENEN BN BL ACTO [X-Tauter de choscho seal de dormeebe 5-THular 2¢ 00minio noomplelo)

DE: LEASING BANCOLONSIA $.A. COMPA@IA DE FINANCWWENTD (ASSOREBINA, DEURLTA Y SIN LIOUCIANRSE) MY Se0080a0as

A CONSUNAX DE URSIA 545 NIT. 5001887554 X
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ANOTACION Nro 11 Factar: 10002017 Magcmsdn 2017-008-6-1442

Doc EBCRITURA 510 DEL 20170510 00.00 00 NOTARM UNCA DE APARTADO VALCR ACTS: §0

ESPECIFICACION (219 HFOTECAABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO, PARA EFECTOE DE DERECHOS
NOTARSALES RENTAS ¥ REGISTRO SE EETASLECE UNA CUANTIA DE $800.000.000, DE ESTE Y CTROS WMUEBLES (GRAVAMEN)
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO [X, Tinlr ce dereoto meaf 0o doainko kT da aoming incompietn)

DE: CONSUMAX DE LRABA SAS NIT. 2001037534 X

A BANCOLOMSIA S.A MT. 8000069383

ANOTACION. 8o 12 Fecha: 05022020 Rasoasin: 020000461229 {
Doc. DFICIO 202054000 9287 1 DEL 202002-28 00 0000 FISCALGA 41 ESPECIALIZADA E D DR BOGOTA ©C WALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: D236 ENBARGO EX PROCESD DE SISCALW (MEDIDA CAUTELAS)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO (X Tiukw da derecho el do dom o, b Tiuker do donmind nconmplets) ‘
DE FISCAL@A 41 ESFECULTADA DEEDD BDO0TA

A CONSUMAX OE URASA S A S NIT. 9001887553 X

ANOTACION: Nee 13 Fecha: 05002000 Rdicscdn, 2000.008.£-1220

Doc: OFICIO 2020540009671 DEL 202040228 00 0000 FECAL@A 31 ESPECIALIZACA E D DE BOGOTA, O.C. VALOR ACTD: 80
ESPECIFICACION. 1005 SUSPENSI@N DEL PODER DISFOSITIVG (MEDIDA CAUTELAR)

FERBONAS OUE INTERVENEN EN ELACTO [X-Thule g derochs iedl Se domine, | TR 28 3omin nsorpien)

DE: FISCAL@A 41 EEFECMLEADA DEEDD BOO0TA

A CONGUMAX DE URABA S A S MT. 9001867554 X
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R

vur .

verdarsis L on 2 M regeioe

Estado Juridico del Inmueble

Foche: 22190702

Hore: U322 FW

No. Congulta: GA4551038

No. Matricula inmobilarsa: 08530890

Refersncia Catactral: 0404 50000069000 1020200000000

Alurtas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alartis o0 P00, 1053050100 y formaianetn

Alertas comunicaciones, suspensiones y scumulaconss procesales

ORIGEN CESCRPCION FECHA DOCUMENTD

Artcl ()

Lwta |}

ANOTACCH Nio | Facha: (0-12-2001 Nacticacn. 20014354

Doo’ ESCRITURA 1165 DEL 2001-91-50 0000100 NOTARIA UNICA D TLIB0 VALOH ACTO §
ESPECIFICACION: 12 RELOTEQ (OTRO)

PEISONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titstar da swecto resl de domisi - Tiuly de domink nooma ks |
A CARDONS JARAMLLO ALBERTO CC M2 X

ANCTACION o 2 Fechy 05052002 Radicacor: 202-1022

Doc: RESOLUCION 443 DFL 7002-04-29 D000 00 ALCALDIA NUNICIN, DE APARTARG VALCR ACTO §
ESFECFICALION SOT PERMISC VENTA |OTRD)

PERSONAS QUE INTRRMVIENEN EX ELACTO (X-Thitar 2o 0otecho fead de comenig, =T Ruler du daminio noomrge)
DE WLNICFYO DE AMRTAO0

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC 022357 X

ANOTACION: N ) Facea J2-12-2005 Redcacssn 2005533

Oag: RESOLUCION 0456 D, 2005-08-30 00000 ALCALDIA MUNCIPRL DE APARTADO VALOR ACTO: §
ESPECINCACIIN. 02 12 VAL ORLZAC 100 (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE NTERVENEN EN ELACTO [X-Tiaster ca derncho el de 00nino b Thuer de 0ominio noampiets)
OF: MUNKIIPIO DE APARTADG
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B SUAUNA, JAAMIL LU AL 1 WL sl ‘

ANOTACICN: Nro 4 Fecaa 30-01-2007 Rasicacos: 2007402
Dot CRICKD 0398 DEL 007-01-39 00 00:00 SECRETANNA DE HACENDA DE ARARTADOD VALOR ACTD: § |
ESPECFICADION 007 CANCELACION PROIDENCIA ADNINMETRATIVA VAL CRIZACION (CANCELALION:

FERSONAS G INTERVENEN EX ELACTO (LTiuter de derecho sel de Sominio. -THuar o don o nooompieds) |
OF NMUNKCIND OF AMRTADD

A CARDONA JARAME LO ALSEMTO OO 8222337 X

ANOTATION: Nro & Facka 10012007 Redencién 200744

Dac: ESCHITURA O SEL 2007.01-23 0000 00 NOTARIA UKICA OF TURBD YALCRACTD: §

ESPECFICACION $003 ACTUAL ZAION DE LINOERDS (OTRO}

PERSUNAS QUE INTERVENEN BN ELACTO (X TRl 52 0210oh0 oy 50 domwi o, -Tiar oe domino iscompiets|
A CARDONA JARAME LO ALBERTO CC 3222237

ANOTACION. N & Focta: 30012007 Radcaciin: J00T-a%8

Dotz ESSMITUGS 031 DEL 2000-01-22 0000 00 NOTARI UNCA DE TUREO VALOR ACTD: $12% 000 00a
ESPECIMCACION: 0125 CONPRAVENTA (DOCE PREDICS| (MCOO DE ADGUISICION)

PERSONAS OUE INTERVENES EN ELACTO [X:Thulr the Gencho mal i doonia |- Tiar de someso incomsieen)
DE CARDONA JARAMLLD ALBERTO CC 2223t

A TCRRES TORMES RENED CC DA533628 X

ANOTADION: Moo T Pacts. 30-01-2007 Radeasdn. 20074318

Doc BESCRITURA D41 DEL 2007-01-23 00 00 00 NOTARM UNCA DE TURED VALOR ACTO: §267 000 020
ESPECIMCACION: (200 HIMOTECA (DOCE PREDICE) (GRAMMNEN)

PERSONAS CAIN INTERVIENEN EN EL ACTO (- Tkt de desecho ronl de domiak |- Thuly de somink inconplets)
DE: TORRES TORRAES REINED CC #8588

A BANGO DE BCOOTA S A,

ANCTACION Nm Il Facha: 27-01-2000 Rectcecen. 2000.184

Doc ESCRITLRA 91 DEL 2000-01-20 00 00 00 NCTARW VENTE DE NEDELLUN VALOR ACTO $208 100 000
ESPECIFICACION 0125 COMPRAVENTA (MO0 DE ALGLIEICION|

PERSONAS OUE INTERVIENEN BN FL ACTO (- Thukar de dache il 02 20w 1-Thilar 2o dominio mocmpiels)
DO TONRES TORNES RENED CC 5aSes0is

A LBASIG DANCOLOMRBIA 5 A CONPATA OE FINANCIEMIENTO COMERCIAL X

AKOTACION N 8 Fecha 07-04-2000 Raccncen: 2000-2281

Poc BSCRITURA %014 201 2000-04-03 0000 00 NOTARA ONCE OE MEDELLIN VWALOR ACTC: S247 D00 000

5o cancels anolaain No 7

ESPECIFICACION: DB CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION HFCTECA” [CANCELACION|
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thuler S0 darecho sl de sominie, | Ther do deminio somoiets)

DE: BANCO DE BOGOTA

A; TOMIRSS TOMRES REINED OC Yeséain

ANCTACION Nro %0 Factey 07022017 Ratenose 017-0084.505

Doc: ESORITURA 18 DEL 20178130 000000 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN VALOR ACTD: $20.600 000

ESPECFICACION. 0154 TRANSPENENCIAA TITULO OE LEASING INWCBILARIO (DECRETOC 153 DE 1982, DECRETO 3555 0C 200) D€
ESTE Y OTROS WVWUENLES (MODO OF ADOUISICION)

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO O6Thulr 36 080N fes 3o 0omino, |-Thule da domenia incompies |

DE LEASING BANCOLOMIA 5 A COMPAGIA OE FINANCIAMIENTO (ABSOREIDA, DISUELTA Y SIN UOUIDARSE) MIT 8500632942

A CONSLMAX DE URABA S A S NIT, 000704 X
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ANOTACION. Nea 11 Foora 10052017 Radicacion 2017 008-5- a2

Coo ESCRITURA 570 DE L 201 7-000-10 0200 00 NOTARIA UNICA DE APARTADO VWALDSR ACTC: 50

ESPECFICACION 0218 HPOTECA ANIEATA SN UMTE DE CUANTIA DE PRIVER GRADD. FARA EFECTOS DE DERRCHDS
NOTARIALES. RENTAS ¥ REGISTRO SE ESTABLECE UNA CUANTA DE 8£02,000.000 DE ESTE ¥ OTROG INNLESLES. (GRAVAVIEN)
PERSONAS QUE WNTRIRVENEN BN EL ACTO O Tiutar Se darecho ol as 0 Tedar e phats)

DF: CONSUMAX DE LFARA S & S NT S001837554 X

A BANCOLOMESA S A NIT BS0810M

ANTTACION. Nio 12 Fecha: 05-00-21R0 Madcacdn, 2020-006£-1228

Dor: OFIGI0 0708400076671 DEL 202002-28 000000 FECAL@A &1 ESPECIALIZADA 1.0 DE DOGOTA O C VALOR ACTO: 50
ESPECISCACION DIIS ENBARGS BN PROCESQ OE FISCALWA {NEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thuse de dericho iind 30 dominso, b TRular 00 daminio noomgleds)

DE: FISCALGA 41 EEPECIALQADS DEEDD BO00TA

A CONSUMAX DE URARA 5 A 5 NIT S00TMETSS4 X

ANCTAGION Nro 13 Fecha 05-03-2030 Macicects: 2020008-8-1220

Doc OFICIO 200054000 1687 1 DEL, 20000028 (01000 FIECALGA 41 ESFECHLIZADA L 0. DE BOGOTA 0, WALOR ACTD §0)
ESPECIPICACION: D400S SUSPENSIGN DEL PODER JISATEITNVD (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN BL ACTO [X-Tiuk: de el e o 1-Tidukr 00 G0N0 ISCOMmpieto |

DE: FIGCALOA 41 ESPICIALIZADA DELDO BOSOTA

A CONSUNAX DE URASA SA S NIT. 9001887558 X
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SN

vur

wor Ay w3 f3 repeice

Estado Juridico del Inmueble

Facha 22902024

Mors: 0322 FPW

No. Conaubta: 504551102

No, Matriculs inmobillenea (0852082

Referencia Catastral 0504501000033000 10005200000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacien

Alerag a0 promeccdn LSO Y IMMEEZR00N

Alertas comunicacionsas, Suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN OEBCRFCION FECHA DOCUMENTD

Al

Lsta )

ANCTACION: Noo 1 Facta. 03122001 Radicaciin: 2001-4354

Do ESCRITURA 1165 DEL 200144100 0000020 NOTARIA LNICA OE TURBO VALCR ACTO: §
ESPECIFCACION: 092 RELOTED (OTRD)

PERSONAS QUE INTERVIENEN IN EL ACTO (X-Thaker 08 deracho real de dominin i-Tikuler de comeni incomeiio|
A CARDONA JARAMILLO ALBERTO OC 8222237 X

ANCTACION Nro 2 Fecta 06-05-2002 Radcasin: 20021822

Doc: RESOLUGION 443 DEL 20020429 0000 00 ALCALDIA MUNICIML DE AMMRTAO0 VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: 507 PERMISC VENTA |IDTRO)

PERSONAS OLE INTERYVIENEN EN FL ACTD (X-Thader o chuseche ranl de C0minkd, b TRAN de ominig noompleie!
DS MUNICIPID DE APARTADD

A CARDONA JARAMLLO ALSERTO CC 8222257 X

ANOTACION: No 3 Foona 22.92:-2006 Radcacin J005-5008

Doc: MESOLUCION 0485 DEL 20050630 0000000 ALCALDIA MUNCIL DE APMRTADD VALOR ACTO: §
EZPECIFICACION (212 VALDRIZACION (GRAWIEN)

PERSDNAS QUE INTERVENEN EX ELACTO (X-Tidar de derecho neof de dominko -Thular de damne ncorpida)
DE: MUNICPIO 0F APARTADO

. — TS A -
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L LATUPUTS JARTLL Y ALBE R IU WL BddsE

ANOTASION o 4 Fecha 30012007 Redkeacion: 2007402

Dac: GMCIO O3 Y9 DEL 20074139 00 0000 SECRETARA DL HAGENDA DE ARARTADD VALOR ACTO: §
EEPECFICACION. 0B4Z CANCELAGIGN PRICDENTIA ADMINETRATIVA WAL ORIZACION (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVENEN IN €4 ACTO (- Teutar e derecho 1l de tominio, - TRular o daming Beorpiees)
DE NUNICIPIO DE APARTADO

A CARDONA MRAMEL LO ALRERTO ©C 8222277 X

ANOTACION: Nos § Facha: 30010007 Rateadan 207414

Ooc EBCRITURA 041 DEL 20070123 000303 NOTARW UNCA DE TURBO VALOR ACTOD: §

ESPECIFCACION. 103 ACTUMLZACION L LINJERQS (OTRO)

PEASONAS QUE INTERVIESEN EN EL ACTO (X-Tiekat 08 S6ocha 1ea 08 0omin o =TIk b 6o Jamsis Incomzhetd |
A CARDONA JARAMLLO ALIERTO CT 8222237

ANOTACICN 810 6 Fechs: 30012007 feacicecdn: 2007414

Doc ESCRITURA 041 DEL 2007-01-23 00:03:50 NOTARIA UNICA DE TURBO VALOR ACTO: $12%.000 000
ESPECIFICACION: 0125 COMMRAVENTA (DOCE PREDICE) (MODO DE ADCUBICION)

PERSONAS GUS INTERVIENEN EN EL ACTO (6-Tiuksr 0 06echo neel 0o dormine, -7 kidar du doemio nccerglels)
DE. CARDONA MRAMKLO ALBERTD OC 4222237

A TORRES TORRES REINED O Sesee’s X

ANOTACION: Mo 7 Fecius 30-01-200T Racdcacksne 2007414

Dos: ESCRITURAS4 ¢ DEL 2007-01-33 DS-00-00 NOTAIIA UNICA DE TURBO VALOR ACTO: §247 000.COC
ESPECFICACION 0303 MPOTECA [DOCE PRECIOS| [ORAAMEN)

PERSONAS OUE INTERVENEN EN By ACTO (X-Teuder c darmche ieid de domine, | Thu de dominin scomphts |
DE TORRES TORRES RENED CC sasase

A BANCO DE BOGOTASA.

ANOTACION: N £ Focra: 274012008 Madexcidn: 2000-184

Dec: ESCRITURA B! DL 2005-0%.20 0000 00 NOTARIA VEINTE DF MEDELLIN VALOR ACTO: $533.000 000
ESPECINCACION 0125 CONFRAYENTA NG00 DE ADOUISICION)

PERSONAS OIE NTERVENEN EN BLACTO [X-Titebe de Serocha roul 68 domink 5 Tty de cormens 20omplang
CE: TORRES TORAES REINED O SIe6a2s

A LEASKS BANCOLCHEIA SACOMPALADE FINANCIAVENTO COMERCIAL X

ANOTACON. Noo § Facha. 07042008 Radca: bn: 208-1241

i EBCRITURA 1012 OFL 2005-04-00 0000 00 NOTARMAONCE DE MEDELLIN VALOR ACTD:, $247.000.000

Se cancely anomodn No. 7

ESPECIFICACION: (343 CANCELACION POR WILUNTAD DE LAS PARTES "CANCELAGION HPUTECA™ (CANCELACION|
PERBONAS QUE INTERVIENEN BN FL ACTO (X-Tiudar do dasechs tetl deo dominko, |k Thilar ge demina ncorpio)

DE: BANCO D6 ROGOTA

A TORRES TORRES ARINED GO Se8s09s

ARNGTACION: N 10 Fecha. [T02.2017 Redcacian 170088505

Doc. ESCRITURA 6 DEL 2017-01-39 000000 NOTARIA DOCE DE MEDELLN VALOR AL TD: $33.000.000

ESPECEICAGION 0154 TRANSFERENCIA A TITULO O LEASING INVCEILARIO (DECRETD 15 DE 1003, DECRETO 2556 DE 2070) 0
ESTE ¥ OTROS INVUEBLES [MODC 0f ADCUISICION|

PERSONAS GUT INTEIVENEN SN EL ACTO (X Ty 08 oarnamo nesl se domno J-Tike de domini ncomehen|

DF LEASING BANCOLOVSIA 8.4 CONPAGIA DR NNANCIAMIENTO (ABSORBOA DISUELTA Y SN LICUDAMSE) NIT. 550056003

A CONSUMAX DE URARA 5 A S MT 9001287564 X
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ANOTACION: Noo 11 Fecta 10052017 Radcacin 2057-008-0- 1442

Do ESCRITURA 570 CEL 20470210 000000 NOTARSA UNICA DE APARTADD WALOI ACTO S0

ESPECFICACION. 5216 HPOTECA ARIERTA SN LIWITE OE CLANTM DE PRIMER GRADO, PARA EFECTCE DE DERECHIS
NOTARIALES. RENTAS ¥ REGISTRD SE ESTAELECE Unis CUANTIA DE $A00 000 000, O E£TE ¥ CTROS NUUERLES (GRAVANEN)
PEASONAS GUE NTERVENEN EN EL ACTO (X Tisior 02 3enocho rewl oo dormmi |-Titile 03 domnk) incomplens)

DE. CONSUMAX DE LRABAS A S NIT J001837T554 X

A BANCOLOMSEWN B A NT 2509003008

ANOTACICN N0 12 Fecha 06032020 Redcacsn 200000861223

Doc. OFCI0 202058000164 71 DL 2000-00-268 00:00 00 FISCAL@A 41 BSPRCIAL ZADA E.D. DE S0GOTA, D.C. WALDRACTS: 30
ESPEGFICACION. (435 EMBARGO BN FROCESD OE FISCALIA (MEDIDA CAUTELARI

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN BL ACTO (X-Ttudar 0o 00hecho neal 00 domni, Titar da domrio nocoepiels)

DE FISCAL@A &1 ESPECIALIZADA DEEDO BOGDTA

A CONSUMAX DE URABA 5 A5 NIT_021ARTESA X

ANOTACION: Mo 13 Fachs: (903-202% Nadcncdn J20006 8.1220

Dag: OFICID Z0205400016871 DOL 2030-08-23 0000 00 FECALGA 41 ESPECIALIZACA € D DE BOGOTA D C. WWLOR ACTD: 30
ESPECKFICACION OIO0S SUSPENSI@N DEL FCLER DIEPOSITIVD (MECIDA CALTELAR)

FPERSONAB QUE INTERVENEN DN BLACTO (X-Teul ok 0erecna fedf 26 00mno h Thul te comini iscomehido)

CE. FISCALOA 41 ESFECALZADA DEEDD BOSOTA

A CONSUMAX OF URASA 5 & 5 WT. 9001887554 X
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R

vur

vartwsie #a3 Be regalra

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 23/ 1DVaN2s

Hora: 03 21PN

No. Conswtn: 534550Q13

No. Mistrcsts lemobilaels: 00852051

Reterencis Catasteal: CE0450 1002050001000 L0000 0000

Alertas en proteccion, restitucidn y formalizacién

Aot o0 prolscocn reabiuits ) Yvmakzacion

Alertas comunicaciones, suUspensionas y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIFCION FECHA DOCLAVENTO

Artad ||

sk )

ANOTADION: Nw 1 Fecta (6-122001 Raaceckin 2001-05%

Coc BSCRITURA 1185 DEL 20014130 TH00:00 NOTARIA LNICA O TURSO VALDR ACTO: §
BSPECINCACION. 912 RELOTED (OTROD)

PEASONAS QUE INTERVIENEN UN BLACTO [X-THukl 02 360000 res sw damnio - Traule de Sormin o ilcompdken |
A CARDONA JARAMILLO ALBERTO OC 2222237 X

ANCTACICN. o 2 Frchy: 08-05-2002 Rascacdo. 20021802

Doc: RESCUJGION 443 GEL 2002.03.28 0L-0C00 ALCALDIA MUNICEML DE AMRTADC VALOR ACTD: S
ESFUCINICACION: Q0T PERMED VENTA IDTRO)

PERSONAS OLE INTERVIENEN EN EL ACTD OC-Tiuter do sissctee redl 08 0oming, FTiutar ae torenio rooespbelo}
O£ MUNICFI0 OE APARTADD

A CARDONA JARAMMLLD ALDENTO CC 8222257 X

ANOTACION: No 3 fecsa 22-12-2005 Radcecksn 20024508

Do RESOLUGION 0458 DEL 20050550 000000 ALCALDIA MUNCHWL BE APARTADO VALOR ACTO: §
ESPLCINCACION 0212 VALORIZACION (GRAVAMEN)

PERSOKAS OUE NTERVENEN EN BLACTO |X-Titder 62 derocho roal de domina J-Trusr de Gunend noomp o)
T8 MUNIEIMO DE APARTADO
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BLAMUAUNA JMOUARTLLU ALBER U UL BLaeN

ANCTACION Nro 4 Feohe 20012007 Ragkcacdn: 2007402

Doz DFICIC 0875 DEL 2007.01.35 0000 00 SECRETARA DE HAGENDA DE APARTADD VW, OR ACTC: §
ESPECEICACION, 0842 CANCELACION PROVICENC 1A ADMINETRATIVA VALDRIZAGION ([CANCELACION
PERSONAS CUE INTERVIENEN EN B, ALTO (- Thubar 35 63000 100l 30 Zominko b Thuler oy Soeneio ncomoleto)
DE MUNICP) DE APARTADD

A CARDONA MRAMLLC ABEATO CC naz22357

ANOTACION N § Focha: 30012007 Amicacién 200743¢

Do EBCRITURA D41 BEL 70070123 00 00100 NOTARWUNMCA DE TURRO VALOR ACTO. 8

ESPECIFICACION. D303 ACTUA ZADIDN CE UNDERGS (OTRICH

PERSONAS OUE INTERVIENEN DN EL ACTO {X-Tiuk! 02 Gerocno real de domini. =Tik b de Strmise incomzien|
& CARDONA JARAMILLO ALBERTO O 8223237

ANOTACION %10 0 Facha: 30-01 2007 Foackcpsdn: 2007414

Do ESCRITUSA 041 DEL 20070123 00105:20 NOTARIA UNICA DE TURBO VALOR ACTO: $125.200 020
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA [ROCE PREDIOS) (MOS0 DE ADQUBICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tudar 0r perecho fopl oo dominis, T tutar da dosunio nocomplels)
DE: CARDONA JARAMELO ALBERTO DU 8222237

A TORRES TORSEE REINED CC SASERIZS X

ANOTACION. WMo 7 Feona: 20-01-2007 Madcacion 2007414

Doc: ESCRITURA 241 DEL 2007-01-23 020000 NOTARIA UNICA CE TURBO YALORALTD. S247 000.000
ESPECFICACION 0003 HFOTECA [DOCE PREDIOS | (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVENEN BN BLACTO (X-Tidir' 08 Serecha el 2¢ domna b Tl da cominio incomeiidn )
DE TORAES TORRES REMNED CO 9858808

A BANCO DEEBDGOTASA

ANOTACION: Nw & Facha: 2741-2009 Madeacdn: 2000.384

Doc ESCRITURA B1 DEL 2005-01-20 09:00 00 NOTARMA YEINTE DE NEDELLUIN VALOR ACTO: $552.000 000
HSPECIFCACION: 0725 COMPRAYENTA (MO00 DE ADOUISIZION)

PEASGNAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titcher de Sacho rasl g d0omenia, b Thdsr de domnia reonpleic)
L€ TOARES TORRES REINED OC sospaian

A LEASK BANCOLONEA S A CONFATA DE FINANCIAMEENTO CONERCIAL X

ANCTACION. Nro U Fecha 07-04.2006 Radcacir: 2005-2281

Doe. ESCAITURA 9014 CEL 20080400 0290 D2 NOTAMRA CHNCE DE MEDELLIN VALOR ACTC: $347 000 D20

Se tanceda anotacin No. 7

ESPROIFCACION DEST CANCELACION POR VOLLNTAD DF LAS PARTES "CANCELACION MPOTECA™ |[CANCELACION)
PERSONAS GUE INTERVIENEN BN Bl ACTO O-Thutar te dericho fesd do domanio | TR fa domin ncormg: i)

DE- RANCO DE BOGOTA

A TORRES TORRES REINED CC 050908

ANOTACKON: No 10 Faeta. 07022097 Ragicasdn: 201 70088505

Dec: ESCRITURA 16 DEL 20170110 000000 NOTANA DOCE OE MEDELLIN VALOR ACTO: $33. 800 000

ESOECIICACION 0104 TRANSSERENCA A TITULO DE LEASING MNMOSILIARID [DECRETO 183 DE 1930 DECMETO 2558 O€ 2010) O£
E5TE ¥ OTROE INWUEBLES (MODO DE ADQUISIZION;

PERSONAS QUE NTERVENEN EN ELACTO [X-Tiuk 08 300000 toal o8 gomenn - Titdar de damurss noompiis)

OF LEASING BANCOLOMEIA 8.4 COMPAGA DE MINANCIAMIENTO (ASSCRS0A DEVELTAY 8N LICUDARSE) MT Jm002a2043

A CONSUMAX DF URARA S A S NIT Q01837554 X
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* Avoldos - ; * Trdmites Ambientoles
* Tramites Urbonisticos Wwaltios e Consultoria en Planeacion

=

vur

whs lps ke UnEs M regeye

Estado Juridico del Inmueble

Foaha 221100004

Hors (031 FM

No. Consuba: 562500118

No. Matricuio Inmotiliaria: 108-22087

Refarencia Catactrai (60460 10000 3160001002 TOLOO00000

Alartas an proteccion, restitucion y formalizacién

Alerian an prodeccion restiucion y ormmkeacion

Alartas comunicacionss, SUSPensoNes y acumulaciones procesales

CRIGEN DESCRIPCIN FECHA DOOUMENTO

Artes (|

L ()

ANOTACION. W0 1 Focna 00-12-2001 Radsacisn 200 1-4034

Doc: EICRITURA 195 DEL 20071-11-30 00 0000 NOTARIA UNICA DE TURSO VALOR ACTC: §
ESPECFICACON: 512 RELOTRO [OTRD)

PERIONAS QUL INTERAENEN EN EC ACTO (X Thular o darecho riwl do dommno. ) Thule 08 domino ncompieto)
A CARDONA MARAMLLC ALSERTO CC 8222237 X

ANCTACION Wo 2 Feoha 06.05-2002 Radsacion 20021922

Do0: RESOLUCION 442 DEL 20020425 00 10 00 AL CALTHA MUNICIPAL DF AFARTADD WALOR ACTO: 3
ESPECIICADION: 50T PERMIZO VENTA (QTRO)}

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN £ ACTD (- Thider c» - de b ke o w
DE: MUNICPI0 OF APARTADD

A CARDONA JARAMLLD ALBERTO CO 8222237 X

ANOTACION Nm 3 Fecha 22-12-2008 Radcacon 2008-5005

Dag: RESOUUCAON D856 DEL 20064600 00 00-00 ALCALDA MUNCRAL DE APARTADD WVALOR ALTO §
ESPEOFICADION: 0212 VALOMRIZACION | GRAavaseEN )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO OGLTiudar de gerecho seal de omin, b Thuler o dominio incompiew)
DE MUNLC#ID OE APARTADD
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A LANUASNA, MEUAMILLID ALDEN U L, Bddadr

ANOTACON N & Fecha: 30-01 2007 Rasgicacicn: 2007402

Dee OFICIO 0319 OEL 20070130 00:00:00 SECASTARIA DC HACENDA DE APARTADO WALORACTO §
ESPECIFICACION: D2 CANCELACION PAOVDENCIA ADMN ISTRATAMA YALORIZACION (CANCELACION)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [ X-Tiadker dn derecho res de ooewn o, b Tl de doming ncormpiedn)|
DE: MUNCFPID DE APARTADC

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC 8222207 X

ANOTACION Nro § Fechar 30-01 2007 Racikeasén: 2007414

Doc: ESCRITURA 041 DG 2007-01 23 80-05:50 NOTARM UNICA DE TURED VALOR ACTD §

ESFECIFICACION: DR0) ACTUALZACICHN DE LINCERCGE (OTRO)

FERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Taukar de Somach real 02 9ot 0.k Thuk 08 dominks incompien |
A CARDONA JARMALLO ALBERTO CC BR225T

ANOTACION: Nro € Factue 30-07-200T Radcacdy 2007414

Doc: ESCRITURA 041 DIEL 2007-01-23 00 0800 NOTARLA LNICA DE TURSD vALOR ACTO: §125.000 000
ESFECFICADION (124 COUPRAVENTA (DOCE PREDICE) (MJO0 DE ADCLUSICION)|

PRRSONAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO (X-Tiukar & dosecho resl de dominio. - Taulyr on daminks Incomples |
DE CARDONA JARANILLO ALDERTO OC 2222737

A TORRES TORRES REINED CC Sestenzs X

ANCTACION: Nw T Fechx 30012007 Madhcackse: 2007414

Doc: ESCRITURA 941 DEL 2007-01-23 DO-00:-00 NOTATUA LWICA DE TURSD VALOR ACTO. §247 000 000
ESPECFICACION 020 MPOTECA [DOCE PREGIOS) |GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN BN B ACTO (X-Thuder ce dercho sedd de Suvvme, b Thdar e dominio inaomplets)
OF TORNES TOMRES RENED CC sasasine

A DANCO OF BOGOTA S A

ANOTACION: N § Fecta: 27-01-2008 Radcacicn 2000-184

Oee ESCITURA 1 DEL 20050120 000000 NOTARIA VEINTE DE MECELLIN VALOR AZTO: §306. 009,000
ESPECINCACION 0125 COMPRAVENTA (RODC DE ADQUISTION)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN L ACTC (X-Thutsr da dermcha el du dominis, TR 20 deting dompieio)
Of: TORARS TORMES RUINED CC Sasees

A LEASIG BANCOLOMELA 5.4 COMPANA DE FRANCIMENTO COVERCIAL X

ANOTACION: Nw B Focha 07342008 Radeacizn: 2000-2261

Ooc BSCRITIAA 1014 DEL 20060403 000000 NOTARIA ONCE D€ MEDELLIN VALOR ACTO: 5247 000 000

S carcain wnctacion Na T

ESPECIRCACION 0543 CANCELACION POt VOLUNTAD OF LAS PARTES "CAMCELACIKON HIPCTECA™ ICANCELACION)
PERSONAS QUE NTERVENEN EN ELACTO (X-Thusr de derecho il Su dorino. - TR 00 30 0 NComosD)

OE: BANCO DE SOQOTA

A TOIMES TONES RENED CC (ase202s

ANGTADION: N 10 Fechs: 07-03-7017 Racicacitn; 20170088525

Do ESCRITURA 18 DEL 20770110 0000000 SOTARIA DOCE OE MEDELLIN VALCR ACTO: $32.800 000

LEPECINCAGION: 0548 TRANSIERENCIA A TITULC DE LEASING NUOSILIARK (DECRETO 193 DE 1643, DECRETC 2655 0E 2070 0E
EETE ¥ OTROS INMUEELES (W200 DE ADQUISICION

PERSONAS QUE WTERVIENEN EN EL ACTO 1GTikr 08 deracho neal oo domnn --Titie de comine incomaino |

DE; LEASING BANCOLOMBIA 5.4, CONPAGIA DE FINANCIANIENTD (ABSOMSDA DISUELTA Y SN LIGULADARSE| NIT. B500882043

A CONSUNAX DE URADA S AS NIT_ 500 1007554 X
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ANOTACION. Na 11 Facha 10032017 Racscacon: 20170000~

Doe: ESCRITURA 570 DEL 20970010 03:0¢:00 NOTARIA UNICA DE APARTADD YWALOR ACTO: 50

EAPECEICACION 0213 HIPOTECAARIBATA SIN LINITE DE CUANTIA DE PRIMER CRADO. PARA EFECTOS DE DERRCHDS
NOTARIALES RENTAS ¥ AEGISTRO SE ESTARLECE UNA CLAN TA DE §800.000.000 DE ESTE ¥ OTROS INVURRLES. (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVENEN EX EL ACTO (X-Tiuber €0 0a/echo 1edl 4o Jomined, | Thuar fe doming ncomplaet)

DE CONSUMAX OF URARA § .45 NT. 90071687534 X

A SANCOLOMEIA S A NIT BS0RIMON0

ANOTACION: No 12 Fechy: 03-00-2000 Radescdn JDIU0064-1229

Coo OFICID 2005400018671 DAL 20200023 00 00 00 FECALGA 41 ESPECIALIZADAE D D& BOGOTA DL WLORACTO S0
ESPECINCACICN. 0225 ENBARGO BN PROCESO OF MSCALIA (MEDOR CAUTELAR)

PERSONAS QUE NTERVENGN ON DLACTO (X-Tadur de derscho ol du domino, | Tiues 00 gominio boompieto)

DE: FISCAL@A 41 ESPECALIZADA DEEDD BOGOTA

A CONSIUMAX OF URASA 5 A S \IT. S0 1RG7554 X

ANOTACION: Noo 13 Fecha: 05-00-2020 Radicacion: 2000-008-2-1229

Doc OFICID 2020540001687 1 DEL 200000-28 00 0000 FECALSA 41 ESPECALZADA £ 0. DE EOGOTA. D.C VALOR ACTO: $6
ESPECIFCACION: DA00S SUSPENSIGN DEL MOCER DIEROSITNG (MEDIDA CALTELAR)

SERBONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutsr da dorozha sl s doemmi - Tiubr oo Comesi income k|

OE: FISCAL@A 41 ESPECWLIZADA DEZDT DOGGTA

A CONSUNAX JE (FARA S 4 S NIT S001817554 X
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* Avaldos '

* Trdmites Ambiental
» Tramites Urhonisticos rdmites Ambientoles

\wvaliios e Consultoria en Planeacion

e

vur

wartnrlly wens v regatre

Estado Juridico del Inmueble

Focha 22100024

Hore: 0232 FM

No. Consulta: 58400710

Ko, Matriculs Inmobdiara: (0252065

Referencis Cataatratl: 0504501 0005330001 DO0ACD00O000

Alertas en protecchon, restitucion y formalizacion

Aberiag o proteccor, readtucin y feemolgacia

Alertas comunicacionss, suspensiones y acumulaciones procasales

DRGEN DESCRIPCION FECHA DOCUNENTD

Aot ()

L)

ANOTACION: Nro ) Fasher 051 2.2001 Rackcacn 200714354

Doc ESCRTUNA 1166 DEL 2004:41.22 20 0000 NOTARIL UNCA DE TURED WLOR ACTO: §
ESPRECIICACION 912 RELOTED (0TRO)

PERSONAS OUE INTERVIENEN ©N ELAGTO (X Tidir 00 0MTON0 e 0o comrso, - TRUE 84 020080 Nocemgneto)
A CARDONA JARANILLO ALRERTO OC 8222237 X

ANCTACION: Mo 2 Fecha: 08082002 Radoeodn 20021503

Doc RESOLUCION 443 DEL 20020428 000000 ALGALDA MUNTFAL DE APARTADO WALOR ACTC: §
RSPECIFICACION. 00T FERMED YENTA OTRO)

PERSCONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tials: do dmcezho redl 58 42enn ) Tielar de comenks incireiii|
DE NUNGPIO DE APARTADD

A CARDONA JARAMILL O ALBERTO CC 8222237 X

ANOTACION Mo 3 Foone: 2244 22006 Radicacion: 2005-8055

Doc: RESCLUGIGN 0986 DEL 20050620 000200 ALCAL DA MUN CIFAL DE APARTADD VALOR ACTO: $
ESFECIFICACION 0212 VN DRIZACION (GRAVALEN)

FERDONAS OUE INTERVENEN EN ELACTO [X-Tauder do derecho real ce dorrra - Thubar 30 030 NCompoielo)
DE MUNICIPIC OF APART

. m———— - -
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A LA LU JAARNTLLL ALDEICT U GA, Sidéad

ANOTACION Nio 4 Fechin 30-01-2007 Radcasdn: 2007402

Doc: OFICI0 0318 DEL 2067-01-30 00:00 00 SECRE TARIA DE HACIENDA DE APARTADC VALORALTO. §
ESFECIFICACION: D842 CANGELACION FROVISENC A ADMNISTRATIVA VALORZACION |CANCELACICN)
PERSONAS GUE INTIRVIENEN EN EL ACTO (X-T1udar oo oevecho nesl the domini -Tilaber de Samink Incomplets|
DF MUNICIFD DE APARTADD

A CARDONA JARAMILLD ALEERTC CC B2ERET X

ANOTACION: No § Fecha 30-01-2007 Radeacibr 2007414

Doc ESCHITURA 041 DEL 2007-0723 03:00:00 NDTARIA UNICADE TLRDD VALOR ACTO S

ESPECIFICACION 0003 ACTUALIZACION OE LINDERCS (OTRO)

PIRSONAS GUE INTERVENEN EX ELACTO (Thuar de darecho ol do Zominic, -1 tutsr 26 daeras noeegiels)
A CARDONA ARAMLLO ALSERTO CC B222237

ANOTACION: N § Focta. 50812007 Reoceckin: 2007414

Coc ESCIOTURA 041 SEL 20070123 0000 00 NOTARIA UNICA DE TURBO YALGR AL TO. $135.000.000
REPECINCACIIN: 0125 CONPRAVENTA (DOCE PREDICS| IMODG BE ADGUISIZION)

PERSONAZ OUE NTERVENEN EN ELACTO (X-Thsw oy o ol 2e & T co noompietn)
CE: CAMDONA JARAILAD ALBERTO CC 6222237

A TORAES TORRES RENED CC ga5asias X

ANOTACON. Noo ¥ Facha: 30-01-2007 Raacaotn 2007414

Doc: ESCRITURA 041 DEL 20075123 00.00.00 NOTARIA UNICA DE TURSO VALDR ACTO: $247.000 (00
ESPRCIPCACION: (04 HPOTECA (DOCE PREDIOS) (GRAVANEN)

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X:Titulor 08 Sevecho resl de domemin b-Titcke de duminis inconmebiio|
LE: TORRES TORARES REINED CC 36566520

A BANCO O BOGOTAS A

ANCTACION. Nro 8 Fechis: 27-07-2008 Ra0oasiin: 2009-18

Dos: ESCAITURA 91 DEL 2006.01.20 00.00 00 NCTARIA VENTE Df NEDELUIN WALOR ACTO. $305.000.000
ESPECIPICACION 01235 COMPRAVENTA |WCOO0 DE ADQUISICION)

PERSONAS CLE INTERVIENEN En EL ACTD (X-Tiubir de dosecho redl de dominis, T tudar de doseres nesmplels)
D€ YOMRES TORRES RENED OC BaSeacas

A LEASIG SANCOLOMEIA 5 A CONFAIN DE FINANTIAMIENTO CONERCIAL X

ANCTACION: NG 3 Fach OF-04-2000 Radcackin 20002281

Doc: ESCRITURA 1014 DEL 20000403 00 00 00 NCTARIA ONCE DE MEDELLIN VALOM ACTO: 8247000 020

S cancaba Anobecadn N T

ESPECECACION 0841 CANCELACION FOR VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION HIPCTECA™ {CANCELAZICN)
PERSONAS CUE INTERVIENEN EN ECACTO (X.Tiur to dercno res de F-Thudar da doeminid Neemg
DEBANCO DE 8000TA

A TORRES TORARES RENED CC 985853

ANOTACKON: Na 10 Feche. 0742-2097 Radkasdn: 20170084065

Dec ESCRITURA 168 DEC 20170110 000000 NOTARIA DOCT OF MEOELLN VALGR ACTD. $33.600.000

ESFECIMCACION 0194 TRANSF ERENCIMA TITULO DE LEASING INWOSILIARD [MECKETO 193 DE 1903, DECRETO 2666 OE 2010) 0
ESTE ¥ OTROS INVUEBLES (MODO DE ADQUISICION)

PERBONAS QUE NTERVENEN BN BLACTO (X-Tistr da dermcna real de domimn . il 0 O0mens incompnd |

DE: LEASING BANGOLOMEIA 5.4 COMPAGA DE ANANCIAMIENTO (ASSORSIDA. DISUTATA Y S8 LIGLIDARSE| NIT. 820050003

A CONSUMAX DE URABA S A5 NIT 9001887554 X
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* Tramites Urbonisticos Aval@os » Consultoria en Planeacion

g

vur

vartunde weery de cepatre

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2210/2004

Hoes: 08 52 P

No. Consula: 552551313

No. Matricule lnmodifarta: 208-52000

Ruferencin Catastrak: 0204250 1020630000 10006000000000 J

Alertas en profeccion, restitucidn y formalizacion

Aot e protwoodn. restucitn y Smesk aaccon

Alsrtas comumicaciones, suspensiones ¥ scumulacionss procesales

OROEN ORESCRPCION FECHA DOCUNENTD

Arbal |}

Usts ||

ANOTACION: N 1 Fecha (0122001 fiadicacn. 20013353

Doo: ESCRITURA 1164 DEL 2004-1 430 00000 NOTARIA UNICA TE TURNO VALCR ACTO 3
EEPECIRCACION: B2 RELOTED (OTRO)

DERSONAS QUE BTEAVIENEN EN ELACTO (X-Titutar 08 swacha nasl de dominn, b Tk de dommre noonpleic)
A CARDONA JARAMLLO ALBERTO OC 52223 X

ANOTACICN Nro 2 Fechi 05052002 Rancastn 2002-1022

Dot RESOUJCION 442 DEL 20020429 D000 00 ALCALDIA NUNICIPAL DE APARTADG VAL D ACTO: $
ESFECIFICACION: BOT PERMEC VENTA IOTRD)

FERSONAS OLUE INTERYVIENEN BN BLACTO (X-Thudte €0 0atechHo 'eol a¢ domnes, -TRular o daening ncorpkin)
DS MUNCHID DL APARTADD

A CARDONA JARAMILLO ALEERTO CC 0222207 X

ANOTACION: No D Facsar 22-12-2008 Redcacdn 2006589

Dot: RESOLUGCION D458 DRL 2002-00-30 00:00 00 ALCALDWA MUNICPAL DE APARTADO VALOR ACTD: §
ESPECIMICACION 0212 VALORIZACION (GRAVAMEN)

PERSONAB QUE INTERVENEN EN EL ACTO (X-Titsin da deracta nial da daareio L-Titular 00 Sominkd noompéeb|
OE: MUNKCIPIO DE APARTADO
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AL LRIOI L NI AT T A B

ANOTACION: New 4 Focha 30012007 Radeacitn: 2007402

Doc: OFICIO 3710 DEL 20070130 000000 SECRETARA DE HACEENDA DE APARTADO VALOR ACTOD. 3
ESPECFICACION. (642 CANCELAGIGN PROMDENCLA ADMIMETHATIVA VALORIZACICN (CANCELACION|
PERSONAS QUE INTERVENEN IN €L ACTO (- Truter S terachio mal 08 comnie kTilidar ¢e dominko ncomplols )
DE. MUNICIPID DE APARTADO

A CARDONA MASAMILLO MLBERTO CC 2222237 X

ANOTACION: Neo & Facha® 304012007 Radencidn 2007434

Do ESCRITURA D41 DEL 2007-01-28 0000 00 NOTARK UNICA DE TURBO VALCRACTD §

ESPECIFICACION: (803 ACTUALZAGON DU UNDEROS (CTAD}

PERSONAS QUE WTERVENEN EN EL ACTO (X-Tiuter de 06reno 1od 30 0o N0,k TRAR 00 G0N0 Nscrepiets)
A CARDONA LARAMILLO ALNIRTO OC 8222237

ANCTACIONR Nro G Facha: 35-01-2007 fsdicnccn. 2007414

Doz ESCRITURA 041 DEL 2007-G1-22 000700 NOTARI UNCA D€ TUREO VALOR ACTO. §126.000000
ESFECIFICACION: 0125 COVPRAVINTA (DOCE PREDIOS ) MODO DE ADQUIBICICN)

PRRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiuker de Cerecho mal 00 00mao - Thuer de domna incompien |
DE. CARDONA MRAMLLO ALBERTO ©C m72337

A TORRES TORRES REINED CC 98538806 X

ANOTAZION Nro T Pechue 30-01-200F farscucon: 2007418

Dog; ESCRITURA 041 DEL 2007-01-33 00.00:00 NOTARIA UNCA DE TURED WALOR ACTC: $247 000 000
ESFECFICACION: 0200 HPOTECA (COCE PREDICE) |GRAANEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN BN BL ACTO [6-Taudar de direche nnl e doeminia ) Tituly o weomzien|
DT TORRES TORRES MEINED CC sespaics

A BANCO DEBOGOTAS A

ANOTACICN Wro 8 Fechar 27-05 3008 Radhoacen: 2008-183

Dos: ESCRITURA §1 DAL 200601-20 000000 NOTARM VENTE DE MEDELUN VALOR ACTO: 5396 ,000 020
ESPECFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MOOD OF ADGUSICION)

PERSONAS QUE INTERWIENEN EN BL ACTD [X-Tautar cle derechs rasl o dormieks -Tikular de fomne Incomplen|
DE TCRRES TOARES RENID CC saspees

A LEASIE BANCOLOMBIA 5 A CONPAIA TE FINANCIAMENTO CONERCW. X

ANOTACION Nra § Feoha 07.04.2000 Radiaacion 2005-22581

Doc: ESCRITURA 1034 DEL 2008-04-00 00 00 00 NOTARM ONCE D€ MEDELLIN WAWOR ACTO: §247 D00 100

So canoeds enclacin Mo 7

ESPECFICACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES “CANCELACION HFOTECA (CANCELMGICN)
PERBONAS QUE INTERVENEN TN BL ACTO (X-Thudar cu derecho el de Somnio. . Tiuler So dominio noompleto)

OF RANCO DE B0GDTA

A TORRES TORRES RTINSO CC e

ANOTACION: N 10 Fechs: 07922077 Raticacian: 2017 006-8-845

Qo ESCRITURA 16 DI 201 70110 D0:00.00 NOTASIA DOCE DE MEDZLUN VALCR ACTO: 533,000 000

ESPECFICACION 0154 TRANSFERENCIAA TITULO OF LEASING INVOBILIARIO (DECRETO 163 DE 1960, DECRETD 2385 O 210) 00
ESTE Y OTROS NMUEBLES INODG DE ADOUISICICN)

PERSONAS QUE INTERVENEY By EL ACTO (X T 08 e do FThsar ce b

GE LEASNG BANCOLOM3IA SA. CONPAGA DE FINANCIAMIENTO [ANSORRIDA, CISUELTA Y 81N DOQUIDARSE) NT 2600052643

A CONSUMAX O URASA SA S NIT 9001867564 X
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ANOTACION Nee 11 Foma 10032017 Radcacon 2017-D08-6-1442

Do ESCRITURA BTO BEL 20770310 00:00.00 NOTARM UNICA DE ARARTADO VALOR ACTC: 50

EEFECEFICACION (218 HPOTECA ABIERTA SN LAATE OE CUANTIA DE PRIMEA GRADO, PARAEFECTCS DE DERECHOS
NOTARIALES. RENTAS ¥ REGIS TRO SE ESTAELECE UNA CUANTIA 0F $000 000.000. DE ESTE ¥ OTROS IMVWUERLES (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVEENENX EN EL ACTO (% Taukr de derecho rost oin domino, |- Taulir 8 GOm0 ngompietn)

DE. CONSUMAX DE LRARA £.A.S NIT 200183755 X

A BANCOLOMAWN 54 MT 230000E38

ANDTACION Nro 12 Fechar S8-03-2020 Ratkcacian: 2020-008-6-1223

Do DFICIO 01540001687 DEL 2000.02.28 00 5000 FISCALGA 4! ESPECIALZADA E.D. DE BOGOTA, D WALDR ACTO: SO
ESPECIFICACION: DAM0 PMBARGO EN PROCESD DE FIECALIA IMEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS GUE INTEICAENEN EN EL ACTD (X Thular de coractio real oo L-Tieler o 8 INCOMplai|

DE FECAL @A &7 [SPECIALIZADA DEEDO EOGOTA

A CONBUMAY DE LIRADA 5 A 5 NIT DOT185T553 X

ANCOTACION: Nrg 13 Pechs: D3-90-2000 Redcacidn. 2020 006-4.1228

Doc: OFICIO Z0206400016871 DEL 203002.28 0000 00 AECAL@A £ ESPRCIALZACA E.D DE BOGCTA DC. WAMDR ACTD: 30
GEPECFICACION 04008 SUSPENSI@N DEL PODER DISPOSITIVO (MEDIDA CALTELAR|

PERSONAS QUE INTERVENEN BN 2L ACTE O6- Thuw Oe 08recho 103 38 tonnia, 1-Thular de doming ncompielo|

DE FISCALOA 41 ESPEDALZADA DEEDD BOGOTA

A CONSUMAYX OF URABA S A S NIT 0001687554 X
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=

vur .

vor tyrvle Wy e regEUS

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 22/10va034
Hare: 03 33 P

Referencis Cataatral: 030450700003200010010000000002

Alartas en proteccidn, restitucion y formakzacion

Aalas &0 (oW N, resilicdn y formeiuecdn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DRIGEN DESCAPCION LLAEE DOCUMENTO

ARt ()

i)

ANOTACION Nro T Fechue 05123001 Radoacdn: 20014004

Diac: ESCRITURA 1166 DEL 2001.11.3) 001000 NO TARSA UNICA GE TURBO WLOR ACTO: §

ESPECIIZALION: 912 RELOTEC (OTRO)

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN B, ACTD (X-Tiubar S diratho soed 50 S00W00 S TItANT ae famnic inconplalol
A CARDONA MRAMLLD AUSENTC CC B2I22ST &

ANOTACION N 3 Faces 06052002 Radcecion 2002-1922

Dot RESOLUCIIN 845 DEL 2002-04-25 20 0000 ALCAL DA NUNICIPAL DE APARTADD WULOR ACTO §
ESPECFICACION 907 PERMISO VENTA IOTROD)

PERSONAS OUE WTERVENEN EN ELACTO (X Toutar oe derscho el du deaenrns, |- TR 00 00MIND NCompledo)
CE: NUNICIPID DE AMRTADOD

A CARDONA ARANE LOABERTO OC 8222237 X

ANOTACION. Nio 3 Facha. 22.12.2005 Rodkacitn: 2006-5%0

Doc MESCLUCION 0408 DEL 2005.05.30 0000 00 ALCALDIA MUNICIPAL DI AP IADO VALOR ACTO &
EBPECIFICACION: 1212 VALORIZAGION (GRAVAMEN)

FEREONAS OLE IWTEAVIENEN BN EL ACTO (X-Titckat 08 @eracho roal do dominio THuty de Sormens ineomphid|
DE. MUNICIFID DE APARTADO
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LRI SRR mlsE U WL BeaZes!

ANOTACION Nro 4 Fecha 200712007 Raceackin: 2007402

Doc: OFICID 0318 DEL 2007-201-30 000000 SECRETARIA O HADEND A DE AFARTADD VALOR ACTO:
EEPECHICAGIN 0642 CANCELACION PROVIDENC A ADMMETRATIVA VALORIZAC KON (CANCELACION)
PEREONAS CLIL INTERVENEN BN EL ACTO OX-Truler de detechs vl 0 CONMID L TR Do dorriid NECMpIa)
BB MUNICIMG DE APARTADO

A CARDONA JARAMILLO ALBERTO CC azzaadr X

ANOTACION Mo S Fecha. 30012007 Ragicasdn: 2007418

Do, ESCRITURA 041 DEL 200T-01-23 0000 00 NOTARM UNICA DE TURBO VALDR ACTD. §

ESPECIFICACION: (03 ACTUALIZACION DE LINDERGS (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ATTO [X-Tiuttr de Suracho raal 00 00minio J-Tiuts de Sorminks rconzien|
A CANDONA JARAMLLD ALBERTO CC RQ223T

ANOTACION . hro & Foonar 30012007 Retheacks: 2007414

Doc: ELCRITURA 849 DEL 2007.0¢ 23 000010 NOTARA UNICA DE TURBD VALORACTO $125.000 000
ESPECFICACION 0125 CONPRAVEINTA (DCCE PREDICS) |NODO DE ADTUISICION)

PERSONAS OUE INTERVENEN TN S ACTO (- Truler Je derecho ol de FTtadar o0 d NUCTEIEtD)
0F CARLONA JARAMILLO ALBERTD CC 12222V

A TORRES TORRES RENED CC BASHGQS X

ANOTACION: N T Facna: 30-01-2007 Mageacion. 2037418

Lo (SCRITURA 041 DEL 2007-01-22 00,0000 NOTARIA UNICA DE TUREO VALOR ACTD. 5247 000.000
ESPRCIMCACION: 0203 HPOTECA (DOCE PREDICS) (KRAMNEN)

PLASONAS GUE IWTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tieber de sunecho nesl de dominio FTikila do Snmines incomphn|
DE: TORRES TORRES REINED CC ststasas

A BANCO OE BCGOTAS A

ANCTACICON Nro 8 Fechax 27-05-2000 Rackoacir: 20080-184

Doc: ESCRITURA §1 DEL 20080120 0 0000 NOTARIA VENTE DE MEDELUN WVALCR ACTO. 5336000900
ESPECFICACION: (125 COMPRAVENTA (MODO DE ADSUSICION)

PEREONAS CUE INTERVIENEN EN B, AGTO (X-Titudlr 8¢ 0010cho 10l 00 S0minis, HTiutar cw daminio bzeaglelo)
OE TORRES TORRES RENED CC pasasRs

A LRASIC BANCOLOMBIA 5 A COMPAIA DE FRANCANIENTO COVERCIAL X

ANOTHEKON. Noe § Focta 07262008 Radeacion: 2000-2261

Dec ESCRITURA 1014 DEL 2008040 100000 NOTARIA ONCE DE MEDELLN VALCRALTO. 5247 000000

Se cantala anotacidn No- T

EEPECINCACION 0343 CANCELACION POR YOLUNTAD OE LAS FARTES "CANCELAGION MPOTECA® (CANCELACION)
FERSONAS QUE NTERVIENEN TN ELACTO (X-Tieker de Sovecho rasl o domini, - Titute de cominks roomaien|

CE: EANCO DE B0GOTA

A TORREE TORRES REMNED CC Sasselis

ANGTACIGH. Nro 10 Feste OT-022017 Racscacson: 2017-008-6-565

Doe: ESCRMUSA 18 DEL Z017.01+10 90103 00 NGTARIA DOCE DE MEDELLIN VAL 0R ACTO: $353 800.000

EEPECIFICACION: 0104 TRANSFERENCIAA TITLLO DF LEASING INMCEILIARIO (DECRETO 150 O€ 1990, CECRETD 2563 DE 20100 b
ESTE ¥ OTROS IMWLEBLES |MOD0 DR ADSUSGON)

PERSONAS GLE INTENWVIENEN EN L ACTO (0T g denecho real de samires, - Fluter 0o 0010 Monmp ko)

DE- LEASING RANGOLONEIA 5 A COMPAGIA DE PINANGIAMENTO (ABEORBIDN. DISUELTAY SIN UNADARSE ) NIT. EG00GEE943

A CONSLRALY, DE LIRARA SA 8 NIT. 000867554 X
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ANCTACION 8o 11 Fechy 10002017 Madcacdn. 201700841842

Doo’ ESCRITURA £20 DEL 2017-06-50 (0.00:00 NOTARIA UNICA DE APARTALG WULOR ACTO: 50

ESPECSFICATION 0318 MIPATECAASERTA SIN LINITE DE CLUANTIA DE PRINER GRADO, PARA EFECTOS D DERECHOS
NOTARIALES, RENTAS ¥ AEQETR] 5E ESTABLECE UNA GUANTIA OF $200.000 000. DE ESTE ¥ OTROS INNLEBLES. (GRAVAMEN;
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thukyr s Swrechc raal 0 20minid JTIAT de dominks Incompleds;

DE CONSUMAX OF URASA S A S NIT S00SATISA X

A BANCOLONDNA S A NIT 80000358

ANOTACION: N 12 Fecha. 05-03.2020 Radicacdn: 2070006-2-1229

Oce GFILIO M IDSI0XIEETT DEL 20300320 00 (000 FECAL @A 41 ESPECIALIZADAE D 0 BOGCTA L.C. VALOR ACTO: 50
SSPOCMICACIGN: 0538 EMBARCO EN PROCESD DR TISTALWA |NELIDA CAUTELAR)

PERSONAS GUE NTERVENEN EN ELACTO {X-Thar ds derecha s du doming, |- Thulr 00 domiso ncompietn)

08 FISCALOA 41 ESPECIALZADA DEEDD BOGOTA

A CONSUMAX DU URAZSA SA S NIT. 0001887554 X

ANTTACION Nip 13 Fede 05032020 Rackcocion: 000-008-0-1229

Doc: OFICIO 2000500016871 DEL 20000228 D00 FISCALOA 41 ESPECULEZADA E.D. DE BOGOTA, D C VALOR ACTO. SO
ESPECIFICACION. 04005 SUBFENS@N DEL POOER DISROSTNG (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QLE INTERVIENEN EN EL 4CTO [X-Thudar de ceoacho neel de dommia Tk 60 S0minis Inoomdeio|

DE: FISCAL@GA 41 ESPECIALIZADA DEEDD BOGOTA

A CONSUMAX DE URABA S.A.S NIT 300 1RAISSS X
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-
vur

wars de regutce

Estado Juridico del Inmueble

Feche: 22100024

Hore: (0334 MM

No. Consulta: SO4EE2400

No. Natriculs Inmobillarda [ORE210Y

Redefoncia Crtastrat (50453 1000038000 10011 0000000

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alamas ar protecoon realfuiidn y fameab2aciin

Alertas comunicacionas, suspensiones y acumulaciones procesales

CRIGEN DESCRPCOAN FECHA DOULMENTS

Arbal ()

Usta ()

ANOTACION. Nez 1 Facha. 15.12.2001 Radcacen 20014154

Coc ESCRITURA 1165 DEL 7001-11-30 000000 NOTARIA UNICA DE TURSO VALDR ACTC: §

ESPECHFICACION 812 RELOTEO (OTRO)

SERSONAS QUE INTERVEENEN EN EL ACTO (X Thukr 02 08Mmon0 1oy S0 dommin, |-Trader o Gurend noompseto)
A CARDONA JARAMILLO ALBERTO OC 3222237 X

ANDTACION Nro 2 Fecta: 02-05-2002 Raskooon: 200253

Do RESOULICION 443 DEL 20020429 DO00T0 ALCALDM MUNCPSL OE APARTADO VALOR ACTO. &
EBPECIFICACION 017 PERMEQ VENTA [OTRE)

PEREONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [ X-Tiutar de ceoecto resl de doermio s Tiu ke de gominks Incamplets|
DE: MUNCTRID DE APARTADO

A CARDONA JARAISLLO ALEERTO CC BRRYT X

ANCTACION o 3 Facha 27-12-7005 Ractcackr: 2004-500%

Doc: RESOLUGION 0456 DEL 200G-00-20 100000 ALCAL DA MUNICIFAL DE APARTADO VALOR ACTC: §
ESPECFICADION: 0217 VALORIZACION (GRAVAMEN|

PERSONAS CUE INTERVENEN EN EL ACTO (l-Tiuber de darecho wal de somins, T tulsr 2n dormnio necergleds)
OF MLNKPOOF ASARTADD

e -y - -
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A RIS VAL AL I LA DSt

ANOTACION: NG 4 Facta: J001-2007 Radesctn 2007802

Doc SEICK 5319 DEL 20070120 D0 0000 SECHE TARIA DE RACENDA DE APARTADO WALOR ALTO §
ESPECIFCACION: 1842 CANGELACION PADVIDENCIA ADVNISTRATAA WALORZADION [CANCELACION)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tuler o8 deracho rasi o donsing |- TRl de Soming ncomeei|
DE. MUNICIFID DE APARTADD

A CARDCNA JARAWILLO ALBERTO CC 8222207 X

ANOYACION. Neo B Fecha: 30-00-2007 Radcacidn: 2007414

Doe: ESCRITURA 041 DEL 2007.01-23 0000000 NOTARIA LMICA DE TURSO VALORACTC: §

EEFECF ICACION: 0803 ACTUALIZACION OE LINDERGS (OTRO)

FPERSONAS CUE INTERWENEN EN ELACTO (L Thular de derecho maf de simines, - Tiules 00 00AIND nscmpiets)
A CARDONA MRAMLLO ALBERTO CC 8222237

ANOTAGION: Neo © Pacha. 53012007 Ragcecdn: 200744

Do ESCRITURA 041 DEL 20070173 0000 00 NOTARA UNCA DE TURED WALOR ACTO. §1256.000.000
ESPECIFCACION D135 COMPIRAVENTA (DOCE PREDIOS | (MOOO DE ADQUISICICN|

PERSONAS QU SNTERVIENEN EN EL ACTO (X Tiubw de ral e & JThuk de dor r
DE: CARDONA JARAVILLD ALBERTO CC 222237

A: TORREE TORRES REINED CC 98538028 X

ANCTACION Nro T Fechs 30012007 Radkoacdn: 2007414

Doc: ESCRITURA 041 DEL 2007-01-33 00.00:00 NOTARIA UNICA DE TURDO WALOR ACTO: §247.000 D00
ESFECFICACION: 0200 MIPOTHCA (DOCE PRECIOS) (GRAVAMEN|

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN ELACTO OG- Toukar o0 wal kTtdar g0 dorrind e
DE TORAES TORKES RENED CC 08505628

A BANCO DE BOGOTAS A

ANOTACION: N B Facha: 27-01-2000 Redeeotn, 2006554

Doc SSCRITURA B1 OEL 2000-05-20 00:00:00 NOTARIA YRINTE DE NEDELLIN VALOR ACTO: $236 000 000
ESPECIFICACION. D120 CONPIAVENTA (WODO DE ADGLASICION)

PEABONAS QUE WTERVIENEN EN EL 4CTO [X-Titalar de denacho real do damni &-Tik b de Somieks inoomzien|
DE: TORRES TORRES NEINED OO 36566308

AL LEASIG BANCOUONINA 5 A CONPFARA OZ FINANCIAMENTO CONERCIAL X

ANOTACION %0 8 Fechia: 07-04-7000 feacicsciir: 20092281
Dos ESCRITURA %14 0L 2000.04.03 00 00 02 NOTARA ONCE DE MEDELLIN VALOR ACTO. 5247 000 000

Se concels anosscdn N /

ESFECIFICACION: DBL) CANCELACION POR VDLLNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION HPCTECA™ [CANCELACION|
PERSONAS GUE INTERVIENEN E8 EL ACTO (0-Thuker 00 o et dw +Trader do dotind DComoieto |

DE: BANGO O BOGOTA

A TORRES TOMRES REINED CC 98588328

ANOTACION: N 10 Facha: 07-02-3057 Nedicacdn. 2017008 6566

Do ESCRITURA 16 DEL 20170110 (00000 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN VALCR ACTD; 835 600 200

ESPECHFICACION: 0154 TRANSTERENCIA A TITULO DE LEASING NWOSILWRID (DETRETO 198 CE 1083 CECRETO 2556 DE 2010) 0B
ESTE Y OTROS NMUEBLES (0WSDO DE ADOLASITION)

PENSONAS GUE NTERVIENEN EN EL ACTO 1X-Titsls: de Soractc raal de dormenis, b Thlsr 08 00m 0 nocmpleic)

CE: LEASING BANCOLOMBIA 5 A COMPAGIA DE FINANCWWENTO (ASSORIINA, DISUILTA Y SIN LICULIDARSE) NiT. 350056263

A CONSUMAX OF URASA SAS NIT 3001887554 X
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ANOTACION Nra 1) Fuchs 10-03-2017 Redicesion 201700861482

Da¢: ESCRITURA 570 DEL 20170010 03:00: 00 NOTARIA UNICA DE APARTADC VALOR ACTO: 50

ESFECHICACION 0219 HIPOTECAABERTA SIN LINITE DE CUANTIA DE FRINER GRADD. PARA EFECTOS DE DERECHDS
NOTASIALES, RENTAS Y REGISTRO SE ESTABLECE UNA CUANTIA DE $A00,000 D00 DE ESTE ¥ OTROS INMUERLES (GRAVAEN]
PERSONAS CUE INTERVIENEN EN 5 ACTD (X-Thudar ce davechc saad de dominks I-Titslsr de dominie incompleis]

DE CONSUMAX OE URADA 5 A S NIT. 500507554 X

A SINCOLCHEIA S A NIT ES0S028028

ANOTACION. Wo 12 Fecha 15032000 Redeacsa 7020-006-0-123%

Doc: CFIGIC 2020040001687 1 DEL J020-02-28 03:00 00 FISCAL@A 41 ESPECIALLIADA E 0. OE BOGOTA, DL WALDR ACTC: 80
ESPECFICACION. 0436 EMBARGO EN PROCESD DE FISCALIA (MEUINA CAUTELAR)

PERDONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 00Tk de dorecho real de domink 1 Titular de domirss incomiplets|

OF FECM@A 41 ESPECIALIZADA DEEDO BCGOTA

A CONBLMAX OE URABA S A8 NIT BO0188T554 X

ANOTACION Nra 13 Fecrna 16032020 Radceckin 20008-6.122%

Do OFICIC 020GA0001GET Y DEL 2000-02-20 0090 00 FISCALGA 41 ESFECIALTZADA E.0, OF BOGOTA, DG VALDR ACTC: 50
ESPLCFICACION 04005 SUSFENS N DEL PODER DISPOSTIVD (NEDIDA CAUTELAR)

PERBONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X Tiular die dorecho nedl 00 domeria J-Tikular de comines incomploty|

DE FSCALGA 41 ESPECIALIZADA DEEDO BOGOTA

A COMSUMAK DE URARA S A S NIT DOC108T524 X
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G

vur .

werlwshe Gma e rogul .

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2210/2024

Mora: 0335 MY

No Comube: 58563407

No. Metricute Inmodiborke: (0852102

Reforencia Catastnal CHN45T 10000280001 101 20000000

Alertas an proteccion, resbiucién y formalizacidn

Nertae on proteccion wettenon y ‘ormakzacien

Alenas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

CRMEN DEECRIPCION FROMA DOCLVENTD

Al )

Lmta ()

ANOTACION. N0 1 Fecha: [3:12-2001 Radcasdn: 20014354

Do ESCRITURA 1165 DEL Z001-11-3 00 00 00 NOTARLA UNKZA GE TURBO WALORALTO §
ESPECIFICACION: 7 RELOTED (OTRG)

PERSONAS QUE INTEMVIENEN EN EL ACTO T de curecho ol da dormenio Titekar go dominio incom plebs)
A CARDONA JAHANILLO ALBERTO CC 8222237 X

ANCTACION Neo 2 Fecha! 0505-2002 Radicondn: 20029522

Doo. RESOUUC KON 443 DEL 20020435 0000000 ALCALDA MUNICIPAL DE APARTADG VALOR ACTD: $
ESPECIFICACION: H0T PERMISD WVENTA (OTIRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tadet de carecho senl de =Thutar cw

DE: MUNICIPID DE APARTADO

A CARDONA JARAMLLO & BERTD CC 8222237 x.

ANCTACION Nro 3 Fecha: 22122008 Radicncan: X008-5500

Doo: RESOLUCION 0405 DEL 20060530 00 0000 ALCAL DIA MUNICIPAL DE APARTADD WAMOR ACTC: §
ESPECIFICACION: (12 WALONZACION (SRAVMNEN|

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 0T de Sevecho sad ok Somnso, b THuar g8 000G n0ongieds)
DE MUNICIIO DE APARTADO

Lo . e m— - ————
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A LARILAUTA, JMITARN LA MLEE ) U L. DL )

ANOTACION. M1 ¢ Factal: 30-01-2007 Resiessin: 2007402

Lo OFICIO 0310 OFL 2007-01-30 000002 SECRETARIA DE MACIENDA DE APARTADO VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION. DS42 CANCELACION PROVDENCIA ADUNISTIAT VA VALORZACION CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titula: Os cerecho resl cw dommn i-Tiu by da dominks Incompions|
CE MUNICIFID DE APMRTADO

A CARBONA LAAMILLO ALSERTO O 8222297 X

ANOTACION: oo £ Facra: 30012007 Rictesnsdn. 200753

Doc: ESCRITURA (&1 DEL 2007.09:23 0000 00 NOTARM UNICA DE TURBO YALORALCTO: &
ESPECFICACION Q008 ACTUALZAZION DE UINDEROS (QTHO|

PERBONAE QUE INTERVENEN 6N £L ACTO (X-Touer o danicho e dx Tider oo ncompien )
A CARDONA JARAMLLO ALBERTO CC 8222237

ANOTACION: Mo 6 Fooha 30.07-2007 Ragsescion 2007414

Do ESCRIMTURA G41 DEL 2007-07 23 00,00 00 NOTAMIA UNKIA DE TURDD VALOR ASTS §125.000 000
ESFECFICADION: 0125 COMPRAVENTA [DCCE FREDKS) IMODO OF ADSUISICION)

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thudar b dorectes mad de $-Titudar <o pledo)
DE CARDONA JARAMILLO ALBERTO OC 8222097

A TORRES TORRES REINED CC 96586028 X

ANCTACION Nro 7 Fecha: 30.01.2007 Rascasdn: 2007414

Doo: EBCRITLRA 041 DEL 200701235 00 00.00 NOTANIA UNICA DE TURRO VWAL OR ACTO: $247 000 000
ESPECIFICACION, (203 HPCTECA (DOCE PREDICS) [GRAVANEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tibdat da ceracta rasl de dominks |-Titils: de somnks incompleto}
DE: TORRES TORRES REINED OC S656560H

A RANCO DE BOOOTAZ A

ANOTACION. Neo 5 Facha: 27012000 Radcasdn: 2000-184

Do FSCRITLRA &1 DEL 20030920 0000 00 NOTARIA VEINTE DE MEDELLUIN VALOM ACTC: £33 000 000
ESPECRICACION D125 CONPFRAVENTA (MOOO BE ADOUISICION)

PERSONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO (X-Thule de 0eficho teg! 2o doevinn |- Tifer de dominio incomaien|
OF YORRES TORRES AENED CC 03626028

A LEASIG BANCOLOMBIA 5.4 COMPMIA DE FRANCAMENTO COMERCIAL X

ANOTACION: Mo O Focnn 07-04-2000 Rasteacse: J005-2081

Dog: EECRIMURA 1004 DEL 200004003 00.00 00 SO TARIA ONCE D8 NEDELLIN VALDR ACTC: $2¢7 000 000

5o cancels anolodn No T

ESPECFICACION. 0843 CANCELACION PO VOLUNTAD DE LAS PARTES "CANCELACION HPOTECA® |CANCELACIKON|
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Thudar da deseche sal de 20minko L THAN 0o dominko Naconpdels)

O BANCO 0E NDGOTA

A TORRES TORRES REINED CF 96586528

ANCTACION 8o 10 Fechia O7-02-2017 Radcacsn 2007 108-6-818

Doc ESCRITURA 16 CEL 2017:01:10 00000 00 NO TARIA DOCE D€ MEDELLIN VALOR ACTO: $33 600.000

ESPRCIFICACION: 153 TRANSFERENCIAA TITLLO DE LEARING NMOBLIWRID (DECRETO 143 DE 1045, DECNETO 2355 OF 2010) OE
ESTE ¥ OTIGS NMUEELES (MOOO DE ADQUISICION|

PERBONAS OUE INTERVIENEN BN EL ATTO 0Tl de derucho real de domisi J-Titeke de comink incom 6 )

UE LEASHG BANCOLOMBIA 5 4. COMPAGIA DE FRANCIMMENTO (ABSCAREIDA [XSUELTA Y SN LICLSDARGE) NIT D50056Q5¢.1

A CONSUMAX DE URASA S A5 MT 9001007554 X
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Anexo 03: Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-
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CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINIS TRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
2N S T SO e <
. Lo N SN ) .AAA.??,, “#‘—ﬁ

e P s e

-

el &

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e ~je avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde ol Com-[c | nun | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007

£ ke

FECHA EXPEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Informe Valuatorio
Avalio Comercial Predio Urbano

Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il del
municipio de Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

Ilustracion 1. Localizacion general del predio a avaluar.
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Carepa, 07 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No urbanizado en
el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de Gestion 3) del municipio de Apartado
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de TRES MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
PESOS ($3.241.375.000), segun estudios y andlisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

NLZRY

MARCE STREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos R.N.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 31059094490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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MUNICIPIO DE APARTADO
Juan David Cartagena Alzate
Secretario de Planeacion

Unidad de Gestion 3 Plan Parcial Victoria del Rio
I

Apartadod

Antioquia

Marcela Restrepo Restrepo

30 de octubre de 2024

07 de noviembre de 2024

Lote urbanizable no urbanizado en el Plan Parcial
Victoria del Rio Il.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,
de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de
2014.

El presente avaluo se realiza en el marco del
cumplimiento del Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE Y
DESTINATARIO

1.2. OBJETO DEL
AVALUO

1.3. LOCALIZACION

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria
del Rio Il (Unidad de Gestion 3) del municipio de
Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

Unidad de Gestion 3 Plan Parcial Victoria del Rio |l
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1.4. USO ACTUAL

1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS
AVALUADOR

POR

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR
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En la actualidad, el predio se encuentra sin
explotacion economica, ha sido abandonado, razén
por la cual se encuentra en proceso de regeneracion
encontrando como coberturas rastrojos, matorrales y
arboles aislados.

Para el predio aplica la normatividad aprobada en el
Plan Parcial Victoria del Rio Il aprobado mediante
Decreto 265 de 2013 del 31 de diciembre de 2013.

Actualmente el predio aparece como rural, por ende
su estrato es 1, sin embargo el area en el que se
encuentra el predio y una vez desarrollado debera
integrarse al estrato 4.

De acuerdo con el certificado de Libertad y Tradicion,
el area del predio es de 25.931 M2

Ficha catastral del predio. Ver anexo 01.

Certificado de Libertad y Tradicion del predio. Ver
anexo 02.

Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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Ilustracion 2.Vista general del predio .

OFS 108 1840004 1001 D

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

21. CEDULA CATASTRAL

De acuerdo con la ficha catastral N. 12050694 el
predio responde a la cédula catastral
0451001046004100118  derivada del predio
0451001046004100014.

2.2. MATRICULA
INMOBILIARIA

008-63011 de acuerdo con la Oficina de
Instrumentos Publicos de Apartadd segregada del
predio con matricula inmobiliaria 008-56894.

2.3. PROPIETARIO (S)

El certificado de Libertad de Tradicion del 4 de
noviembre de 2024 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Apartado, la
propietaria es la senora GISELA DEL SOCORRO
TRUJILLO identificada con cédula de ciudadania N.
21.448.356.
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24. TITULO
TENENCIA

2.5. ESCRITURA
TITULO

2.6. TIPO PROPIEDAD

2.7. ADQUISICION

2.8. GRAVAMENES
LIMITACIONES
DOMINIO

DE
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De acuerdo con el certificado de Libertad vy
Tradicion, la Sociedad de Activos Especiales SAE en
la Anotacion 008 del 25/02/2019 otorga titulo de
tenencia al senor Jaime Diego Ruiz Acevedo
identificado con cédula de ciudadania 71.616.330.

Escritura 2261 del 04-12-2015 de la Notaria Novena
de Medellin.

Lote urbanizable no Urbanizado.

El predio fue adquirido por la senora Truijillo
mediante Escritura 2261 del 04-12-2015 de la Notaria
Novena de Medellin mediante compraventa a la
sociedad GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
SAS. El predio fue producto de la subdivision de la
matricula  inmobiliaria  008-56894 mediante
Resolucion 530 de 2014 del 19/11/2014.

De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion existen las siguientes anotaciones que
limitan el dominio del predio:

Anotacion 005 del 08/07/2016 del certificado de
tradicion, medida cautelar correspondiente al
codigo 0436 que, de acuerdo con la Resolucion No.
11885 de 2016 de la Superintendencia de Notariado
y Registro corresponde a EMBARGO EN PROCESO
DE FISCALIA expedida por la Fiscalia 10 Delegada
Especializada de la Unidad Nacional de Extincion
del Derecho de Dominio y contra el lavado de
activos de Medellin.

Anotacion 010 del 06/09/2019 del certificado de
tradicion, limitacion al dominio con codigo 0381 que,
de acuerdo con la Resolucion No. 11885 de 2016 de
la Superintendencia de Notariado y Registro
corresponde a SERVIDUMBRE DE
ALCANTARILLADO a favor de Aguas regionales
EPM S.A para un area de 1.422 m?.
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Ilustracion 3. Localizacion del predio en el sector occidental del municipio de Apartado.

3. INFORMACION DEL SECTOR

El sector de Mateguadua, en Apartado, ha experimentado un importante desarrollo
en los ultimos anos, consolidandose como un area de alta exclusividad. Predominan
en este sector viviendas de estratos 4 y 5, conformadas principalmente por unidades
cerradas desarrolladas bajo planes parciales. Dicho sector, designado en el Plan de
Ordenamiento Territorial como suelo de expansion en el occidente del municipio,
cuenta con un urbanismo planificado y una infraestructura completa de servicios
publicos, entre los que destaca su proximidad a los puntos de descarga del sistema
de alcantarillado, lo que facilita su desarrollo y sostenibilidad.

La modernizacion del sector ha transformado el antiguo barrio Mateguadua, cuyas
viviendas se han ido renovando y adaptando al huevo entorno residencial y estetico
de la zona. En cuanto a la conectividad, el sector cuenta con una ruta de transporte
urbano que facilita el acceso al barrio, y los principales medios de movilidad
incluyen taxis y vehiculos privados, respondiendo a las necesidades de los
habitantes.
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Un aspecto destacable de este sector es la pavimentacion de la via principal que
conecta Villa del Rio con la variante, lo que ha impulsado nuevas dinamicas
comerciales y de servicios en la zona. Entre estos se encuentra un centro comercial
con restaurante, estacion de servicio, drogueria, y otros servicios, ofreciendo una
gama de opciones a los residentes y visitantes.

La constante actividad edificadora ha potenciado la calidad del espacio publico,
anadiendo elementos que fortalecen la imagen y funcionalidad del sector. Esta
dinamica ha hecho que Mateguadua se posicione como uno de los sectores mas
exclusivos y atractivos del municipio de Apartado, con una infraestructura adecuada
y un entorno cada vez mas renovado y moderno.

H "ﬂrmmm....... "
L] uuuullnl lll -uuu llu

Ilustracion 4. Sector aledano al predio objeto del avaluo.

3.1. ACTIVIDADES La actividad prioridad del sector es la residencial
PREDOMINANTES estrato medio - alto.

3.2. TIPOS DE En el sector predominan urbanizaciones abiertas y
EDIFICACIONES cerrados.

La principal y unica via de acceso al sector es la
3.3. VIAS DE ACCESO Diagonal 99 que en la actualidad se encuentra en
proceso de terminacion del pavimento.
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3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. SERVICIOS
PUBLICOS

3.6. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

3.7. TRANSPORTE
PUBLICO

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA
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Este tipo de infraestructura en el sector esta
asociada a los Barrios El Ortiz y Pueblo Quemado,
encontrando cerca la zona rosa del municipio, asi
como la Clinica Uraba y la oferta comercial del Ortiz.

El sector en general cuenta con servicio de energia
prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.

ANDENES: La via de acceso principal al sector no
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

La actividad edificadora en el sector se caracteriza
por un ritmo de crecimiento dinamico y sostenido, lo
que lo convierte en un area en proceso de
consolidacion. En los ultimos anos, se ha
desarrollado una cantidad significativa de
construcciones,  principalmente orientadas a
unidades residenciales y algunos servicios
complementarios. Sin embargo, al estar clasificado
como suelo de expansion en el Plan de
Ordenamiento Territorial, todavia existen amplias
zonas disponibles para futuros proyectos.
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A medida que nuevos proyectos residenciales y
comerciales se establezcan y se complete la
urbanizacion de areas disponibles, es probable que
la valorizacion del suelo experimente un incremento
sostenido. La infraestructura de servicios, que se ha
ido consolidando en paralelo con las edificaciones,
tambiéen fortalece esta tendencia, haciendo del
sector una zona atractiva tanto para inversionistas

COMo para nuevos residentes.
3.9. PERSPECTIVA DE

VALORIZACION , o
Ademas, el desarrollo gradual de equipamientos

urbanos y comerciales aumentara la calidad de vida
en el area, atrayendo nuevas inversiones que
contribuyan a elevar aun mas el valor del suelo. En
este contexto, el sector esta bien posicionado para
experimentar una valorizacion constante en los
proximos anos, respaldada por el potencial de
desarrollo aun disponible y la creciente demanda en
la region.

Tiempo esperado de comercializacion: 6 meses.
3.10. COMPORTAMIENTO Del analisis del mercado relativo a los inmuebles
DE OFERTA Y DEMANDA comparables con el que se valora se deduce que la

oferta en la zona es alta, asi como la demanda.

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;::;222 da (m)
Areas Verdes y Parques | Escasos 500 0 mas
Asistencial Suficiente 1.000 O Mas.
Comercial Suficiente 1.000 0 Mas.
Escolar Escasos 1.000 0 Mas.

Suficientes (asociadas a las

Areas recreativas . . \
unidades residenciales)

Menos de 500 m

Pagina 12 de 46

@Y 50 659960 @ : T Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s 57 3105594490 " it s Corepa - Antioquio



* Avaldos o Tramites Ambientales

e Tramites Urbonisticos AvalRos e Consultoria en Planeacion

Ilustracion 5. Vias del sector de Mateguadua.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
41. PLAN DE  Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
ORDENAMIENTO g
TERRITORIAL adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

El 100% del predio se encuentra en el
Tratamiento de Desarrollo en suelo de
expansion Tipo 1 (DE1), ya que se encuentra en
el Plan Parcial Victoria del Rio II; las areas de
expansion urbana con el Codigo DE1, ya
cuentan con planes parciales aprobados, por lo

42. TRATAMIENTO cual esta categoria busca lo siguiente:

URBANISTICO

Cumplimiento de planes: Garantizar lo
aprobado en los instrumentos de planificacion,
optimizando la ocupacion del suelo vy
generando sistemas publicos equilibrados.
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Desarrollo vial y servicios publicos: Articular
con el sistema vial urbano y asegurar la
prestacion adecuada de servicios.

Respeto al entorno: Desarrollar areas
respetando condicionantes ambientales y de
gestion del riesgo.

Seguimiento y garantias: Supervisar el
4.2. TRATAMIENTO desarrollo de planes parciales y asegurar que
URBANISTICO cumplan las obligaciones impuestas.

Modificacion de decretos: Permitir ajustes a
los planes parciales vigentes con estudios
técnicos, juridicos y financieros.

Permitir actuaciones urbanisticas predio a
predio, cumpliendo con los procedimientos
administrativos y normativos, sin necesidad de
planificaciones adicionales.

De acuerdo con el Plan Parcial Victoria del Rio Il
4.3. USO DEL SUELO el uso de la Unidad de Gestion 3 es Mixto
(Residencial, Comercial, Eje Comercial).

La Unidad de Gestion 3 ocupa el centro del Plan
Parcial, es de caracter mixto y se distingue por
tener una franja que da frente al eje ambiental
(eje de actividad multiple) de uso mixto, que
asimismo por sus caracteristicas, permite las
mayores alturas de acuerdo con las hormas del
POT

4.4. NORMAS URBANISTICAS
Area Bruta: 25.931 m?
Area Vias: 8.179 m? (34.6% del total del sistema
vial y 31.5% de area de UG3)
Area Neta: 17.752 m2 (21,8% del total del area
netay 68.5 % del area de UG3)
indice de Ocupacion: 80%
indice de Construccioén: 4
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|lustracion 6. Unidades de Gestion Plan Parcial Victoria del Rio |l
Fuente: Plan Parcial Victoria del Rio Il

5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tabla 2. Coordenadas del predio objeto del avaluo

&l >

Punto Coordenadas en X CoordenadasenY
1 4598031,239 2431227176
2 4597916,686 2431273.908
3 4597956,521 2431368,004
4 4598074,547 2431341,765
5 4598062,854 2431318,003
6 4598031,239 2431227176
NORTE: Unidad de Gestion N4
51. LIMITES SUR: Unidad de Gestion N.2

ORIENTE: Unidad de Gestion N1
OCCIDENTE: Finca La Hacienda
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5.2. FORMA DEL LOTE

5.3. SERVICIOS
PUBLICOS

5.4. ESTADO DE
SEGURIDAD

5.5. AMENAZAS
NATURALES

5.6. VIAS DE ACCESO
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El predio presenta forma geomeétrica regular.

El predio en la actualidad no cuenta con conexiones
a servicios publicos, sin embargo, el Plan Parcial
Victoria del Rio Il cuenta con factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado vigente
expedida por Aguas Regionales el 20 de diciembre
de 2023 con un caudal otorgado para acueducto de
19,85 l/s y su vigencia es hasta 20 de diciembre de
2028.

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.

El predio se encuentra situado dentro del Suelo de
Expansion Occidental del municipio de Apartadé y
no posee fuentes hidricas cercanas, lo que significa
que el riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo
en la categoria de amenaza baja. Ademas, su
terreno es plano, lo cual reduce la probabilidad de
movimientos en masa, manteniendose tambiéen en
una categoria de amenaza baja.

Elingreso al lote en este momento es dificil toda vez
que dese la diagonal 99 se debe caminar por un
camino destapado que conduce a la finca bananera
La Campina, y luego se encuentra el lote, el cual
esta en cobertura de rastrojos altos, lo que
imposibilita su recorrido, ademas que se encuentra
un cuerpo de agua.
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Ilustracion 7. Vista del predio objeto del avaluo.
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6. CONDICIONES ESPECIALES DEL BIEN INMUEBLE

Segun las determinantes ambientales expedidas por CORPOURABA bajo la
Resolucion 100-03-30-99-1652-2022 del 2022, el predio del avaluo cuenta con las
siguientes restricciones ambientales:

6.1. MEDIDAS DE MANEJO PARA LA'PROTECCI(')N DE LAS ZONAS DE RECARGA
DEL ACUIFERO DEL GOLFO DE URABA 2017

Acuifero profundo - importancia media (100% del predio): Actividades prohibidas:
quemas Yy talas, vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, estaciones de servicios, plantas de tratamiento de aguas residuales,
rellenos sanitarios, escombreras y vertimientos a cielo abierto. Se incluye
restricciones a las siguientes actividades:

Prohibir los usos sanitarios de alto impacto. Se consideran como usos sanitarios
de alto impacto: los rellenos sanitarios, las escombreras y las plantas de tratamiento
de aguas residuales.

Restringir la mineria. Exigir que las licencias ambientales de los proyectos
mineros se realicen bajo técnicas que minimicen la contaminacion de las aguas
subterraneas y realizar un control efectivo a la gjecucion del plan de manejo.

Restringir la construccion y operacion de estaciones de servicio.

6.2. EFECTO PLUSVALIA

La Resolucion 500 del 24 de noviembre de 2016 establece la participacion del efecto
de plusvalia en el plan parcial de expansion urbana "Vitoria del Rio IlI*, adoptado
previamente mediante el Decreto 265 del 31 de diciembre de 2013. Conforme a
dicha resolucion, se determind el monto de participacion en plusvalia de acuerdo
con las tarifas fijadas por el Honorable Concejo Municipal, afectando asi el predio
identificado bajo la matricula inmobiliaria 008-56894. De este predio original se
desprendio la matricula inmobiliaria actual que corresponde al predio objeto del
presente avaluo.

En consecuencia, para avanzar en el desarrollo de este predio es necesario liquidar
el efecto de plusvalia, dado que la normativa vigente establece un hecho exigible
que condiciona el progreso del proyecto en terminos de normativa urbanistica y
financiera.
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7. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

7.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS
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Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador algjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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El método de avaluo empleado es el comparativo o
de mercado, utilizando como base las transacciones
de predios en planes parciales aprobados y no
urbanizados. Este enfoque implica la identificacion
de propiedades con caracteristicas y condiciones
similares, lo que permite determinar un valor de
mercado representativo. Las muestras
seleccionadas para el estudio corresponden a
predios vendidos bajo condiciones de planes
parciales aprobados, los cuales aun no han sido
urbanizados, asegurando asi una comparacion
equitativa y relevante.

7.2. METODO UTILIZADO

7.3. MEMORIA DE CALCULO

Cada muestra fue obtenida de la base de datos de registro de transacciones de la
avaluadora, asegurando la transparencia y precision de los datos y documentando
el precio de venta de predios comparables en términos de su clasificacion como
"terreno urbanizable no urbanizado®’. Sin embargo, las muestras se encuentran en
condiciones de desarrollo mas avanzadas, ya que pertenecen a planes parciales con
avances significativos en infraestructura urbana y servicios, lo cual reduce sus
costos de urbanismo en aspectos como movimientos de tierra y conexiones a
servicios publicos.

En contraste, el predio objeto del avaluo no presenta estos beneficios, y se
encuentra sujeto a costos adicionales, tanto en el desarrollo de rellenos y obras de
urbanizacion, como en la intervencion del parque lineal proyectado en el Plan
Parcial. Este ultimo elemento, ademas de elevar los costos de urbanizacion, impacta
el valor de mercado, dado que disminuye las posibles transacciones de
compraventa en comparacion con las muestras seleccionadas. Por ello, el uso de
un factor de ajuste en el avaluo se justifica para reflejar de manera precisa las
condiciones reales y los costos asociados del predio en cuestion, permitiendo que
el valor estimado se ajuste adecuadamente a las dinamicas del mercado.
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Tabla 3. Muestras de mercado analizadas
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N o a a £ € . £
@© @© — ~ — 0_9 —
O -5 9 1] [©] = 0 O
o) Q — Q: —
() (] = © © = ]
- L > << > L < >

Plan Parcial

Meryland jul-24 1.800.000.000 | 10.000 | 180.000 | 0,70 126.000

Plan Parcial

La Fortuna nov-23 | 1.776.000.000 | 10.000 177.600 0.8 142.080

Plan Parcial
La Fortuna

Plan Parcial EL

mar-24 = 1.800.000.000 10.000 180.000 | 0,8 144.000

4 Roble ene-24 | 1.400.000.000 |10.000| 140.000 0,9 126.000

PROMEDIO 134.520
DESVIACION ESTANDAR 0.869
COEFICIENTE DE VARIACION 7.34%
LiMITE INFERIOR 124.651
LiMITE SUPERIOR 144.389

7.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor adoptado por metro cuadrado para el avaluo y
el valor del predio sugerido por la avaluadora para efectos de transacciones de
compra y venta del bien inmueble:

Tabla 4. Calculo del valor del predio
ID Area (m?3) Valor (m?) Valor lote

Lote de terreno urbanizable no
urbanizado en Plan Parcial 25931 125.000 3:241.375.000

VALOR EN LETRAS: TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA'Y CINCO MIL PESOS.

7.5. SUSTENTACION DEL AVALUO

Siguiendo las directrices establecidas por la Resolucion 620 de 2008, se realizo un
analisis exhaustivo que incluyo la aplicacion de normas urbanisticas pertinentes para
determinar el precio ajustado del lote. Este proceso asegura que el valor resultante
del avaluo esté alineado con las condiciones actuales del mercado, proporcionando
asi una valoracion objetiva y realista del predio. La metodologia utilizada respalda la

Pagina 21 de 46

@Y (504 6599601 @ : T Cra 80 N. 81-18 2do Piso
a0 57 3105990490 " FABLIE | Sgri.cum ¥, Corepa - Antioguio



- i"wr.v!‘;!os : e Tramites Ambientales
e Tramites Urhonisticos \\;,h,fh e Consultoria en Planeacion

equidad y precision del valor obtenido, ajustandose a las exigencias del mercado?
a la normativa vigente.

El ajuste a las muestras utilizadas en el avaluo del predio se efectuc considerando
cuidadosamente las condiciones especificas que impactan su valor. Para garantizar
una estimacion justa y representativa, se tuvieron en cuenta tres factores clave:

1. Condiciones de Ubicacion: La proximidad del predio a puntos de interés, acceso
a vias principales y cercania a areas de actividad econdmica y servicios basicos
influyeron en los ajustes. Estas caracteristicas de ubicacion aumentan el atractivo
del predio vy, por lo tanto, su valor relativo en comparacion con otras muestras.

2. Desarrollo de Infraestructura Aledana: La existencia de infraestructura en los
alrededores, como redes de servicios publicos y proyectos de conectividad vial,
afecta positivamente el valor del predio al incrementar su potencial de uso vy
desarrollo. Se ajustaron las muestras para reflejar la ventaja competitiva del predio
en relacion con su entorno inmediato y su accesibilidad a servicios.

3. Costos de Urbanismo: Los costos asociados con la urbanizacion y el desarrollo
del terreno también se consideraron, ya que estos influyen en el valor final del
predio. Los ajustes realizados en las muestras incluyeron el analisis de los gastos
proyectados para hacer el terreno urbanizable, lo cual es esencial en la
comparacion con otros lotes con distintos niveles de urbanizacion o sin estas
inversiones.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

9. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.
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10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelanté la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/o destinatario, solo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.
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Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevo a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

11. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO M) MQE@,} V

MARCELA RESTREPO RESTREPO

Registro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

12. ANEXOS DEL AVALUO

FICHA CATASTRAL Anexo 01: Ficha Catastral del Predio
CERTIFICADO DE LIBERTAD VY Anexo 02: Certificado de Libertad vy
TRADICION Tradicion

Anexo 03: Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-
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Anexo 01: Ficha Catastral
del Predio

Pagina 25 de 46

d

(604) 6599601 O~ : Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s 57 3105994490 }A mavoluosi@gmalicom W' Carepa - Antioguio




* Avoldos o  Tramites Ambientoles
* Tramites Urbhaonisticos Avalfos e Consultoria en Planeacion

Certificado No. 112281 del 24 do octubre de 2024 | Pagina 1 do 3
%
. _('\

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Certificado No, 112281,
PIN:20241024001 12281

“No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
catastral como ficha digital a la fecha 24/10/2024",

FICHA PREDIAL(NY: 12080694
MUNICIPIO:APARTADO CORREGIMIENTO: Cabecers g )

BARRIO: ZONA OCCIDENTE VEREDA: 41 ?
NOMBRE 0 DIRECCION DEL PREDIO: UNIDAD DE GESTION 3

s
7

CEDULA CATASTRAL

MNZVED

MINNCT0

UNIDAD PREDIAL

000

MATRICULA MADRE:
N/A

CIRCULO -
MATRICULA:
0% - 63011

ADQUISICION:
DOMINIO (TRADICION)

e N PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. | nomeres Y mu@% S0CIAL DOCUMENTO ™o % DERECHO
1 OEELA DEL SO 0 2has8084 Catita ce cdntens "0oos
(‘\5 JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
ne. | Escriumn FECHA DDOMMAAR ENTIOAD DEPARTAMENTO MUNCIPIO
1 8 QeI NOTARIA
AREAS

AREA TOTAL LOTE: 25931
COESICIENTE DE COPROPIEDAD: ND

COLINDANTES
OESTE - 035 100)64600319001 |, NPN: ND NORTE -« 040001 (54005100014, NPN: ND ESTE - 045 1001046004 1001 20000000000, NFN: WD SUR -

D45100 1085004 100010, NTN: ND
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Corsficado No. 112281 o 24 ae cctuteo do 2024 | Pagine 2 de 2

INFORMACION GRAFICA
InGico plancha Vertana Eszal Vgena
3 NODATA 12000 20
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
indce de veeio Fas Folo Vigencia Arnplacion Escata

el

VIGENTIAL 2024
VALOR TERRENO: § 10070 000
VALOR CONSTRUCCION S 0
AVALGO: § 100760 000
ENTE SOCUMENTO MO CERTIFICA TL AVALLO CATASTRAL DEL PREDIO Y SO K3 VALIDO PAKA TRAMITES * Qﬂ ¥
REGISTRALES CONFORME ART.S5 DECKRETO Va8 DI 1os) $

AVALUO HISTORICO ")
Desde Hasta Avalio Totsl \ , Descripcion
01017202 31122023 $ 06.412,563 (ﬁ\(/ Resohucion ND e N.O
01912024 31122024 $ 100.760.000

(élv Resolucso N.D de N.D
-

“Tods drea sakiulada po la Gerenois & Catstre ded Departamento & Antiogeis np&mm‘khmw&-m S cuad e Masnfican
o linderos, dependiendo del municipio ¢n ¢l )ctor ral or a eseala 125,000, 11} RIS

o T

Barrio= 44

o Tramites Ambientales
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Corsficado No. 112281 oef 24 do cctubre de 2024 | Pagna 1 de 3

Vigencia del certficado: 220172025

(

YEISON FERNANDO MTRANDA RESTREPO
GERENTE DE CATASTRO DEPARTAMENTAL
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Anexo 02: Certificado de
Libertad y Tradicion
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La validez de este podra verifi en la pagina upernotariado.gov.co

8" (:;‘,:",:,;’,:é‘i;‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2411044578103324531 Nro Matricula: 008-63011
Pagina 1 TURNO: 2024-008-1-27946

Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 008 - APARTADO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: APARTADO VEREDA: PUEBLO QUEMADO
FECHA APERTURA: 02-01-2015 RADICACION: 2014-008-6-5886 CON: ESCRITURA DE: 19-12-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNIDAD DE GESTION #3 CON AREA DE 25.931M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2483, 2014/12/19,
NOTARIA UNICA APARTADO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. UNIDAD DE GESTION NO.3.- UBIDACADA EN LA VEREDA
MATA DE GUADUA, AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE APARTADO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, CON UN AREA DE VEINTICINCO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (25.931M2) COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS SEGUN PLANO APROBADO POR
PLANEACION MUNICIPAL, EL CUAL SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ASI: NORTE, CON UNIDAD DE GESTION #4, DE
POR MEDIO ZONA VERDE, Y EN PARTE CON PREDIOS DEL BARRIO MATEGUADUA, SUR; CON LOTE UNIDAD DE GESTION#2, ORIENTE, CON
LOTE UNIDAD DE GESTION #1, DE POR MEDIO AREA ZONA VERDE Y MADRE VIEJA, Y OCCIDENTE, CON PREDIOS DE LA FINCA LA HACIENDA DE
JAIME ORTIZ.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A.

, REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA
DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006
ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006 ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN
ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001
NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984 ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION
MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692

01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE
ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
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52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA *, COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.
02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE
MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848
DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888..--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA
VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984
ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS
ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL
FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.

02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
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ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.----=---------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN.LAMATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.ENRIQUE, REGISTRADA EN.LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL

24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO

LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:

DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.

034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS

ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR

$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO I, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE

MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848

DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:

DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA

VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
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ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984

ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS

ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL

FOLIO NRO. 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO..HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO

JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.

02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA‘UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL.INCORA.BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.- ---MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006
ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR

$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.
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02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385

15. -ESCRITURA 2483 DEL 19/12/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 26/12/2014 POR DIVISION MATERIAL A: GRUPO
EMPRESARIAL C & D LAROCA S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 14. -ESCRITURA 1453 DEL 15/8/2014 NOTARIA UNICA 1 DE
APARTADO REGISTRADA EL 17/10/2014 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. ;A: .GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 13. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1'DE APARTADO REGISTRADA EL
13/8/2014 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE: CARLOS ALVAREZ OSORIO ;A: GRUPQ EMPRESARIAL C & D LAROCAS.A'S , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 008-56894 .-- 12. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CONSOLIDACION
DE DOMINIO PLENO DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 11. -
ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION.POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 10. -ESCRITURA 529 DEL
10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 9. -OFICIO 484/2014 DEL 5/8/2014 JUZGADO
LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 11/8/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE: CARLOS
ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 8. -OFICIO 0021 DEL 6/2/2014
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION 001112 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 18/3/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA
JUDICIAL DE: JOSE MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 7. -
OFICIO 082 DEL 14/2/2014 JUZGADO LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 17/2/2014 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: CARLOS ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA
008-56894 .-- 6. -OFICIO 2508 DEL 19/12/2012 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO 1 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 11/1/2013 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: SOCIEDAD DEL RIO PEREZ Y ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 008-56894 .-- 5. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR CONSTITUCION
DE USUFRUCTO DE: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--
4. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DE:
SOCIEDAD DEL RIO PEREZ ASOCIADOS SA , A: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 3. -
ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR RESCISION CONTRATO DE: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 2. -ESCRITURA 1023 DEL 29/7/2011
NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 2/8/2011 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 1. -ESCRITURA 1163 DEL 8/9/2009 NOTARIA UNICA DE APARTADO

REGISTRADA EL 10/9/2009 POR DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. . REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-576894 -
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* Avaldos : * Tramites Ambientales

* Tramites Urbonisticos AT e Consultoria en Planeacion
La validez de este podra verifi en la pagina i iado.gov.co
3" {l;‘{",:.;’,:é‘:',’,c',‘ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411044578103324531 Nro Matricula: 008-63011

Pagina 6 TURNO: 2024-008-1-27946
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) UN GESTION3LTUG 3
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
008 - 56894

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-2014 Radicacion: 2014-008-6-5886,

Doc: ESCRITURA 2483 DEL 19-12-2014 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL DE CONFORMIDAD CON LA LICENCIA DE SUBDIVISION MATERIAL 015/2014 APROBADA POR
RESOLUCION NUMERO 530/2014 DEL 19/11/2014, OTORGADA POR LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-04-2015 Radicacién: 2015-008-6-1826

Doc: OFICIO 905 DEL 07-04-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592

A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.AS NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2015 Radicacién: 2015-008-6-4130
Doc: OFICIO 2273 DEL 12-08-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO
EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592

A: GRUPO EMPRESARIAL C& DLA ROCASAS NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-2015 Radicacién: 2015-008-6-5958
Doc: ESCRITURA 2261 DEL 04-12-2015 NOTARIA NOVENA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO INMUEBLE
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La validez de este podra verifi en la pagina i upernotariado.gov.co
SN E;‘{",:,;’,:é‘:',’,c',;‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
pm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411044578103324531 Nro Matricula: 008-63011

Pagina 7 TURNO: 2024-008-1-27946
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S EN LIQUIDACION NIT# 9006881781

A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-2016 Radicacién: 2016-008-6-3233

Doc: OFICIO 70F-10 DEL 01-07-2016 FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO
Y CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, EMBARGO Y
SECUESTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION-FISCALIA 10 ESPECIALIZADA EN EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO

A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO

CC# 21448356
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-2019 Radicacién: 2019-008-6-323
Doc: OFICIO 78 DEL 21-01-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL ADQUISICION DE SERVIDUMBRE, RDO. 2018-00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
A: FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD DE EXTINSION DEL DERECHO DE DOMINIO Y CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS DE
MEDELLIN

A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-02-2019 Radicacién: 2019-008-6-491
Doc: OFICIO 263 DEL 05-02-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0381 SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO MEDIDA PROVISIONAL RDO. 2018-00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-2019 Radicacién: 2019-008-6-774

Doc: OFICIO CS2019-003849 DEL 18-02-2019 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. SAE DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0509 DEPOSITO PROVISIONAL
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La validez de este podra verifi en la pagina fi iado.gov.co
3" ?{E‘,:é‘ﬁ& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411044578103324531 Nro Matricula: 008-63011

Pagina 8 TURNO: 2024-008-1-27946
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (SAE)
A: RUIZ ACEVEDO JAIME DIEGO CC# 71616330

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-09-2019 Radicacién: 2019-008-6-3720
Doc: OFICIO 2302 DEL 28-06-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO RDO. 2018-
00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
CC# 21448356 X

A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-09-2019 Radicacién: 2019-008-6-3721
Doc: SENTENCIA 008 DEL 26-06-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0381 SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO AREA TOTAL DE 1.422M2, TIENE UN ANCHO DE 6.0ML
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X
A: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 6 Nro correccién: 1 Radicacion: 2019-008-3-39 Fecha: 27-02-2019
SE CREA ANOTACION CONFORME A TITULO VALE ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012
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La validez de este podra verifi en la pagina fi iado.gov.co
3“ ?{2“:‘:&3‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411044578103324531 Nro Matricula: 008-63011

Pagina 9 TURNO: 2024-008-1-27946
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-008-1-27946 FECHA: 04-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

ELKIN FERNANDO MARIN RAMIREZ
REGISTRADOR SECCIONAL
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Restrepo Restrepo-
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CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINIS TRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
2N S T SO e <
. Lo N SN ) .AAA.??,, “#‘—ﬁ

e P s e
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el &

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e ~je avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde ol Com-[c | nun | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007
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FECHA EXPEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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RAA

Popibre Abats do Aveinodases
PIN de Validacion: b5de0aca https:/fwww.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA
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https://www.raa.org.co

PIN DE VALIDACION

b5de0aca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Avaluos

Informe Valuatorio
Avaluo Comercial Predio Urbano
Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio I

(Unidad de Gestion 4) del municipio de Apartado (Antioquia); con el
fin de su comercializacion bajo el justo precio.

o~ X

Ilustracion 1. Localizacion general del predio a avaluar.
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Carepa, 07 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No urbanizado en
el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de Gestion 4) del municipio de Apartado
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de MIL
OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($1.860.250.000), segun estudios y analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

LY,

MARCELA RESTREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 31059094490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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MUNICIPIO DE APARTADO
Juan David Cartagena Alzate
Secretario de Planeacion

Unidad de Gestion 4 Plan Parcial Victoria del Rio
I

Apartadod

Antioquia

Marcela Restrepo Restrepo

30 de octubre de 2024

07 de noviembre de 2024

Lote urbanizable no urbanizado en el Plan Parcial
Victoria del Rio Il.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,
de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de
2014.

El presente avaluo se realiza en el marco del
cumplimiento del Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE Y
DESTINATARIO

1.2. OBJETO DEL
AVALUO

1.3. LOCALIZACION

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria
del Rio Il (Unidad de Gestion 4) del municipio de
Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio

Unidad de Gestion 4 Plan Parcial Victoria del Rio Il
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1.4. USO ACTUAL

1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS
AVALUADOR

POR

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR

I} e Tramites Ambientaoles
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En la actualidad, el predio se encuentra sin
explotacion economica, ha sido abandonado, razén
por la cual se encuentra en proceso de regeneracion
encontrando como coberturas rastrojos, matorrales y
arboles aislados.

Para el predio aplica la normatividad aprobada en el
Plan Parcial Victoria del Rio Il aprobado mediante
Decreto 265 de 2013 del 31 de diciembre de 2013.

Actualmente el predio aparece como rural, por ende
su estrato es 1, sin embargo el area en el que se
encuentra el predio y una vez desarrollado debera
integrarse al estrato 4.

De acuerdo con el certificado de Libertad y Tradicion,
el area del predio es de 14.882 m?

Ficha catastral del predio. Ver anexo 01.

Certificado de Libertad y Tradicion del predio. Ver
anexo 02.

Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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Ilustracion 2. Vista general del predio.

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

De acuerdo con la ficha catastral N. 12050699 el
predio responde a la cédula catastral
0451001046004100121  derivada del  predio
0451001046004100014.

21. CEDULA CATASTRAL

008-63012 de acuerdo con la Oficina de
Instrumentos Publicos de Apartadd segregada del
predio con matricula inmobiliaria 008-56894.

El certificado de Libertad de Tradicion del 4 de
noviembre de 2024 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Apartado, la
propietaria es la sefiora MARIA ESNEDA TRUJILLO
DE RUIZ identificada con cédula de ciudadania N.
21.443.617.

2.2. MATRICULA
INMOBILIARIA

2.3. PROPIETARIO (S)
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De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion, la Sociedad de Activos Especiales SAE en

2.4. TITULO DE 2 Anotacion 006 del 25/02/2019 otorga titulo de
TENENCIA . _ . . .
tenencia al senor Jaime Diego Ruiz Acevedo
identificado con cédula de ciudadania 71.616.330.
2.5. ESCRITURA / Escritura 2260 del 04-12-2015 de la Notaria Novena
TITULO de Medellin.
2.6. TIPO PROPIEDAD Lote urbanizable no Urbanizado.

El predio fue adquirido por la senora Truijillo
mediante Escritura 2260 del 04-12-2015 de la
Notaria Novena de Medellin mediante compraventa

2.7. ADQUISICION a la sociedad GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
SAS. El predio fue producto de la subdivision de la
matricula  inmobiliaria  008-56894 mediante
Resolucion 530 de 2014 del 19/11/2014.

De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion existen las siguientes anotaciones que
limitan el dominio del predio:

Anotacion 005 del 08/07/2016 del certificado de
2.8. GRAVAMENES y tradicion, medida cautelar correspondiente al
LIMITACIONES AL codigo 0436 que, de acuerdo con la Resolucion No.
DOMINIO 11885 de 2016 de la Superintendencia de Notariado
y Registro corresponde a EMBARGO EN PROCESO
DE FISCALIA expedida por la Fiscalia 10 Delegada
Especializada de la Unidad Nacional de Extincion
del Derecho de Dominio y contra el lavado de

activos de Medellin.
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Ilustracion 3. Localizacion del predio en el sector occidental del municipio de Apartado.

3. INFORMACION DEL SECTOR

El sector de Mateguadua, en Apartado, ha experimentado un importante desarrollo
en los ultimos anos, consolidandose como un area de alta exclusividad. Predominan
en este sector viviendas de estratos 4 y 5, conformadas principalmente por unidades
cerradas desarrolladas bajo planes parciales. Dicho sector, designado en el Plan de
Ordenamiento Territorial como suelo de expansion en el occidente del municipio,
cuenta con un urbanismo planificado y una infraestructura completa de servicios
publicos, entre los que destaca su proximidad a los puntos de descarga del sistema
de alcantarillado, lo que facilita su desarrollo y sostenibilidad.

La modernizacion del sector ha transformado el antiguo barrio Mateguadua, cuyas
viviendas se han ido renovando y adaptando al huevo entorno residencial y estetico
de la zona. En cuanto a la conectividad, el sector cuenta con una ruta de transporte
urbano que facilita el acceso al barrio, y los principales medios de movilidad
incluyen taxis y vehiculos privados, respondiendo a las necesidades de los
habitantes.
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Un aspecto destacable de este sector es la pavimentacion de la via principal que
conecta Villa del Rio con la variante, lo que ha impulsado nuevas dinamicas
comerciales y de servicios en la zona. Entre estos se encuentra un centro comercial
con restaurante, estacion de servicio, drogueria, y otros servicios, ofreciendo una
gama de opciones a los residentes y visitantes.

La constante actividad edificadora ha potenciado la calidad del espacio publico,
anadiendo elementos que fortalecen la imagen y funcionalidad del sector. Esta
dinamica ha hecho que Mateguadua se posicione como uno de los sectores mas
exclusivos y atractivos del municipio de Apartado, con una infraestructura adecuada
y un entorno cada vez mas renovado y moderno.

H "ﬂrmmm....... "
L] uuuullnl lll -uuu llu

Ilustracion 4. Sector aledano al predio objeto del avaluo.

3.1. ACTIVIDADES La actividad prioridad del sector es la residencial
PREDOMINANTES estrato medio - alto.

3.2. TIPOS DE En el sector predominan urbanizaciones abiertas y
EDIFICACIONES cerrados.

La principal y unica via de acceso al sector es la
3.3. VIAS DE ACCESO Diagonal 99 que en la actualidad se encuentra en
proceso de terminacion del pavimento.
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3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. SERVICIOS
PUBLICOS

3.6. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

3.7. TRANSPORTE
PUBLICO

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA
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Este tipo de infraestructura en el sector esta
asociada a los Barrios El Ortiz y Pueblo Quemado,
encontrando cerca la zona rosa del municipio, asi
como la Clinica Uraba y la oferta comercial del Ortiz.

El sector en general cuenta con servicio de energia
prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.

ANDENES: La via de acceso principal al sector no
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

La actividad edificadora en el sector se caracteriza
por un ritmo de crecimiento dinamico y sostenido, lo
que lo convierte en un area en proceso de
consolidacion. En los ultimos anos, se ha
desarrollado una cantidad significativa de
construcciones,  principalmente orientadas a
unidades residenciales y algunos servicios
complementarios. Sin embargo, al estar clasificado
como suelo de expansion en el Plan de
Ordenamiento Territorial, todavia existen amplias
zonas disponibles para futuros proyectos.
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A medida que nuevos proyectos residenciales y
comerciales se establezcan y se complete la
urbanizacion de areas disponibles, es probable que
la valorizacion del suelo experimente un incremento
sostenido. La infraestructura de servicios, que se ha
ido consolidando en paralelo con las edificaciones,
tambiéen fortalece esta tendencia, haciendo del
sector una zona atractiva tanto para inversionistas

COMo para nuevos residentes.
3.9. PERSPECTIVA DE

VALORIZACION , o
Ademas, el desarrollo gradual de equipamientos

urbanos y comerciales aumentara la calidad de vida
en el area, atrayendo nuevas inversiones que
contribuyan a elevar aun mas el valor del suelo. En
este contexto, el sector esta bien posicionado para
experimentar una valorizacion constante en los
proximos anos, respaldada por el potencial de
desarrollo aun disponible y la creciente demanda en
la region.

Tiempo esperado de comercializacion: 6 meses.
3.10. COMPORTAMIENTO Del analisis del mercado relativo a los inmuebles
DE OFERTA Y DEMANDA comparables con el que se valora se deduce que la

oferta en la zona es alta, asi como la demanda.

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;::;222 da (m)
Areas Verdes y Parques | Escasos 500 0 mas
Asistencial Suficiente 1.000 O Mas.
Comercial Suficiente 1.000 0 Mas.
Escolar Escasos 1.000 0 Mas.

Suficientes (asociadas a las

Areas recreativas . . \
unidades residenciales)

Menos de 500 m
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Ilustracion 5. Vias del sector de Mateguadua.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
41. PLAN DE  Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
ORDENAMIENTO g
TERRITORIAL adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

El 100% del predio se encuentra en el
Tratamiento de Desarrollo en suelo de
expansion Tipo 1 (DE1), ya que se encuentra en
el Plan Parcial Victoria del Rio II; las areas de
expansion urbana con el Codigo DE1, ya
cuentan con planes parciales aprobados, por lo

42. TRATAMIENTO cual esta categoria busca lo siguiente:

URBANISTICO

Cumplimiento de planes: Garantizar lo
aprobado en los instrumentos de planificacion,
optimizando la ocupacion del suelo vy
generando sistemas publicos equilibrados.

Pagina 13 de 45

n [604) 6599601 @ b g2 ] Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s <7 3105992090 ’A Fromios) @griek.com ¥, Corepo - Antioguio




* [Avaldos
e Tramites Urbonisticos

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO
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Desarrollo vial y servicios publicos: Articular
con el sistema vial urbano y asegurar la
prestacion adecuada de servicios.

Respeto al entorno: Desarrollar areas
respetando condicionantes ambientales y de
gestion del riesgo.

Seguimiento y garantias: Supervisar el
desarrollo de planes parciales y asegurar que
cumplan las obligaciones impuestas.

Modificacion de decretos: Permitir ajustes a
los planes parciales vigentes con estudios
técnicos, juridicos y financieros.

Permitir actuaciones urbanisticas predio a
predio, cumpliendo con los procedimientos
administrativos y normativos, sin necesidad de
planificaciones adicionales.

De acuerdo con el Plan Parcial Victoria del Rio Il
el uso de la Unidad de Gestion 4 es Eje de
Actividad Multiple.

La Unidad de Gestion 4 ocupa el lado occidental
del proyecto y esta conformada por una franja
que le da frente al eje ambiental y de actividad
multiple; similar a la unidad anterior permite las
mayores alturas, siendo de uso mixto, en donde
predominaria los usos comerciales ya sea en un
primer piso o edificios comerciales.

Area Bruta: 14.882 m?

Area Vias: 6.083 m?(25.7% del total del sistema
vial y 40.9% del area de UG4)

Area Neta: 8799 m? (10.9% del total del area
neta y 60% del area de UG4)

indice de Ocupacion: 80%

indice de Construccion: 4
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|lustracion 6. Unidades de Gestion Plan Parcial Victoria del Rio |l
Fuente: Plan Parcial Victoria del Rio Il

5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tabla 2. Coordenadas del predio objeto del avaluo

N. CoordenadasenX CoordenadasenY |N. CoordenadasenX @ CoordenadasenyY
1 4597863,132 2431295,755 10 4597859,469 2431444,229

2 4597797.878 2431322,376 11 4597859,935 2431444,509

3 4597800,951 2431336,709 12 4597863,326 2431441,329

4 4597788,689 2431392477 13 4597881,959 2431400,905

5 4597786,677 2431399.342 14 4597882,997 2431398,653

6 4597787119 2431399,617 15 4597883,319 2431397.94

7 4597788,105 2431400,289 16 4597895,341 2431374.607

8 4597807.732 2431412,472 17 4597863,132 2431295,755

9 4597836,059 2431430,136
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51. LIMITES

5.2. FORMA DEL LOTE

5.3. SERVICIOS
PUBLICOS

5.4. ESTADO DE
SEGURIDAD

5.5. AMENAZAS
NATURALES

5.6. VIAS DE ACCESO
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NORTE: Unidad de Gestion N.5
SUR: Unidad de Gestion N.3
ORIENTE: Unidad de Gestion N.1
OCCIDENTE: Finca La Hacienda

El predio presenta forma geométrica irregular.

El predio en la actualidad no cuenta con conexiones
a servicios publicos, sin embargo, el Plan Parcial
Victoria del Rio Il cuenta con factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado vigente
expedida por Aguas Regionales el 20 de diciembre
de 2023 con un caudal otorgado para acueducto de
19,85 /s y su vigencia es hasta 20 de diciembre de
2028.

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.

El predio se encuentra situado dentro del Suelo de
Expansion Occidental del municipio de Apartado y
no posee fuentes hidricas cercanas, lo que significa
que el riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo
en la categoria de amenaza baja. Ademas, su
terreno es plano, lo cual reduce la probabilidad de
movimientos en masa, manteniendose también en
una categoria de amenaza baja.

Elingreso al lote en este momento es dificil toda vez
que dese la diagonal 99 se debe caminar por un
camino destapado que conduce a la finca bananera
La Campina, y luego se encuentra el lote, el cual
esta en cobertura de rastrojos altos, lo que
imposibilita su recorrido, ademas que se encuentra
un cuerpo de agua.
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Ilustracion 7. Vista del predio objeto del avaluo.

S

Ilustracion 8. Vista del predio objeto del avaluo.
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6. CONDICIONES ESPECIALES DEL BIEN INMUEBLE

Segun las determinantes ambientales expedidas por CORPOURABA bajo la
Resolucion 100-03-30-99-1652-2022 del 2022, el predio del avaluo cuenta con las
siguientes restricciones ambientales:

6.1. MEDIDAS DE MANEJO PARA LA'PROTECCI(')N DE LAS ZONAS DE RECARGA
DEL ACUIFERO DEL GOLFO DE URABA 2017

Acuifero profundo - importancia media (100% del predio): Actividades prohibidas:
quemas Yy talas, vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, estaciones de servicios, plantas de tratamiento de aguas residuales,
rellenos sanitarios, escombreras y vertimientos a cielo abierto. Se incluye
restricciones a las siguientes actividades:

Prohibir los usos sanitarios de alto impacto. Se consideran como usos sanitarios
de alto impacto: los rellenos sanitarios, las escombreras y las plantas de tratamiento
de aguas residuales.

Restringir la mineria. Exigir que las licencias ambientales de los proyectos
mineros se realicen bajo técnicas que minimicen la contaminacion de las aguas
subterraneas y realizar un control efectivo a la gjecucion del plan de manejo.

Restringir la construccion y operacion de estaciones de servicio.
6.2. EFECTO PLUSVALIA

La Resolucion 500 del 24 de noviembre de 2016 establece la participacion del efecto
de plusvalia en el plan parcial de expansion urbana "Vitoria del Rio IlI', adoptado
previamente mediante el Decreto 265 del 31 de diciembre de 2013. Conforme a
dicha resolucion, se determind el monto de participacion en plusvalia de acuerdo
con las tarifas fijadas por el Honorable Concejo Municipal, afectando asi el predio
identificado bajo la matricula inmobiliaria 008-56894. De este predio original se
desprendio la matricula inmobiliaria actual que corresponde al predio objeto del
presente avaluo.

En consecuencia, para avanzar en el desarrollo de este predio es necesario liquidar
el efecto de plusvalia, dado que la normativa vigente establece un hecho exigible
que condiciona el progreso del proyecto en terminos de normativa urbanistica y
financiera.

Pagina 18 de 45

@Y 50 659960 @ , e Cra 80 N. 81-18 2do Piso
a0 57 3105990490 M el Corepa - Antioguio



* Avaldos

e Tramites Urbonisticos

e Tramites Ambientoles
\walfios e Consultoria en Planeacion

7. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

7.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS

Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador algjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Meétodo de comparaciéon o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
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mercado del bien final vendible, en el terreno objeto*
de avaluo.

El método de avaluo empleado es el comparativo o
de mercado, utilizando como base las transacciones
de predios en planes parciales aprobados y no
urbanizados. Este enfoque implica la identificacion
de propiedades con caracteristicas y condiciones
similares, lo que permite determinar un valor de
mercado representativo. Las muestras
seleccionadas para el estudio corresponden a
predios vendidos bajo condiciones de planes
parciales aprobados, los cuales aun no han sido
urbanizados, asegurando asi una comparacion
equitativa y relevante.

7.2. METODO UTILIZADO

7.3. MEMORIA DE CALCULO

Cada muestra fue obtenida de la base de datos de registro de transacciones de la
avaluadora, asegurando la transparencia y precision de los datos y documentando
el precio de venta de predios comparables en términos de su clasificacion como
"terreno urbanizable no urbanizado®’. Sin embargo, las muestras se encuentran en
condiciones de desarrollo mas avanzadas, ya que pertenecen a planes parciales con
avances significativos en infraestructura urbana y servicios, lo cual reduce sus
costos de urbanismo en aspectos como movimientos de tierra y conexiones a
servicios publicos.

En contraste, el predio objeto del avaluo no presenta estos beneficios, y se
encuentra sujeto a costos adicionales, tanto en el desarrollo de rellenos y obras de
urbanizacion, como en la intervencion del parque lineal proyectado en el Plan
Parcial. Este ultimo elemento, ademas de elevar los costos de urbanizacion, impacta
el valor de mercado, dado que disminuye las posibles transacciones de
compraventa en comparacion con las muestras seleccionadas. Por ello, el uso de
un factor de ajuste en el avaluo se justifica para reflejar de manera precisa las
condiciones reales y los costos asociados del predio en cuestion, permitiendo que
el valor estimado se ajuste adecuadamente a las dinamicas del mercado.
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Tabla 3. Muestras de mercado analizadas

(e] Q
c % 2 — o
o) N N N
N o a a £ € . £
@© @© — ~ — 0_9 —
O -5 9 1] [©] = 0 O
o) Q — Q: —
() (] = © © = ]
- L > << > L < >

Plan Parcial

Meryland jul-24 1.800.000.000 | 10.000 | 180.000 | 0,70 126.000

Plan Parcial

La Fortuna nov-23 | 1.776.000.000 | 10.000 177.600 0.8 142.080

Plan  Parcial | ar 24 1800000000 10000 180000 08 | 144.000

La Fortuna
4 Plan Parcial EL ene-24 | 1.400.000.000 |10.000| 140.000 0,9 126.000
Roble
PROMEDIQ ) 134.520
DESVIACION ESTANDAR 0.869
CQEFICIENTE DE VARIACION 7.34%
L!MITE INFERIOR 124.651
LIMITE SUPERIOR 144.389

7.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor adoptado por metro cuadrado para el avaluo y
el valor del predio sugerido por la avaluadora para efectos de transacciones de
compra y venta del bien inmueble:

Tabla 4. Calculo del valor del predio

ID ?r:?:)‘ Valor (m?) Valor lote
Lote de terreno urbanizable no 14.882 125,000 1.860.250.000

urbanizado en Plan Parcial
VALOR EN LETRAS: MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES DOSCIENTOS

CINCUENTA MILPESOS.
7.5. SUSTENTACION DEL AVALUO

Siguiendo las directrices establecidas por la Resolucion 620 de 2008, se realizo un
analisis exhaustivo que incluyo la aplicacion de normas urbanisticas pertinentes para
determinar el precio ajustado del lote. Este proceso asegura que el valor resultante
del avaluo esté alineado con las condiciones actuales del mercado, proporcionando
asi una valoracion objetiva y realista del predio. La metodologia utilizada respalda la
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equidad y precision del valor obtenido, ajustandose a las exigencias del mercado§
a la normativa vigente.

El ajuste a las muestras utilizadas en el avaluo del predio se efectuc considerando
cuidadosamente las condiciones especificas que impactan su valor. Para garantizar
una estimacion justa y representativa, se tuvieron en cuenta tres factores clave:

1. Condiciones de Ubicacion: La proximidad del predio a puntos de interés, acceso
a vias principales y cercania a areas de actividad econdmica y servicios basicos
influyeron en los ajustes. Estas caracteristicas de ubicacion aumentan el atractivo
del predio vy, por lo tanto, su valor relativo en comparacion con otras muestras.

2. Desarrollo de Infraestructura Aledana: La existencia de infraestructura en los
alrededores, como redes de servicios publicos y proyectos de conectividad vial,
afecta positivamente el valor del predio al incrementar su potencial de uso vy
desarrollo. Se ajustaron las muestras para reflejar la ventaja competitiva del predio
en relacion con su entorno inmediato y su accesibilidad a servicios.

3. Costos de Urbanismo: Los costos asociados con la urbanizacion y el desarrollo
del terreno también se consideraron, ya que estos influyen en el valor final del
predio. Los ajustes realizados en las muestras incluyeron el analisis de los gastos
proyectados para hacer el terreno urbanizable, lo cual es esencial en la
comparacion con otros lotes con distintos niveles de urbanizacion o sin estas
inversiones.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

9. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.
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10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelanté la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/o destinatario, solo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.

Pagina 23 de 45

@Y 50 659960 @ : A Cra 80 N. 81-18 2do Piso
A +$7 3105994490 & l jmavaluos 1 @gmail.com Carepo - Antioguio



* Avaldos e Tramites Ambienteles
e Tramites Urbonisticos YvalRos e Consultoria en Planeacion

Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevo a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

11. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO N‘Q“:@V

M RCMRESTREPO RESTREPO

Reglstro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

12. ANEXOS DEL AVALUO

FICHA CATASTRAL Anexo 01: Ficha Catastral del Predio
CERTIFICADO DE LIBERTAD VY Anexo 02: Certificado de Libertad vy
TRADICION Tradicion

Anexo 03: Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-

Pagina 24 de 45

@Y 504 6599601 @ SR Cra 80 N. 81-18 2do Piso
o Y] h Y . g o rat aloe
s 57 3105594490 h Jmavolus ) ERgiias.com Corepa - Antioguio


mailto:jmavaluos1@gmail.com

* Avaldos ) * Trdmites Ambientales
* Tramites Urbonisticos AvalRos » Consultoria en Planeacion

Anexo 01: Ficha Catastral
del Predio
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 008 - APARTADO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: APARTADO VEREDA: PUEBLO QUEMADO
FECHA APERTURA: 02-01-2015 RADICACION: 2014-008-6-5886 CON: ESCRITURA DE: 19-12-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNIDAD DE GESTION #4 CON AREA DE 14.882M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2483, 2014/12/19,
NOTARIA UNICA APARTADO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. UNIDAD DE GESTION NO.4.- UBIDACADA EN LA VEREDA
MATA DE GUADUA, AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE APARTADO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, CON UN AREA DE CATORCE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (14.882M2) COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS SEGUN PLANO APROBADO POR
PLANEACION MUNICIPAL, EL CUAL SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ASI: NORTE, CON UNIDAD DE GESTION #5, SUR,
CON LOTE UNIDAD DE GESTION #3, DE POR MEDIO ZONA VERDE, ~ORIENTE, CON PREDIOS DEL BARRIO MATEGUADUA, CANAL AL MEDIO, Y
OCCIDENTE, CON PREDIOS DE LA FINCA LA HACIENDA DE JAIME ORTIZ.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A.

, REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA
DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006
ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006 ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN
ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001
NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984 ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION
MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692

01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE
ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
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50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:

AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006
ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIOJARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA'DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.
02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE
MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848
DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA
VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984
ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS
ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL
FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
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COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL.RIO PEREZ ASOCIADOS,S.A. ,,REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA'DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASQCIADOS S.A. ', REGISTRADA EN LAIMATRICULA 3692.-----=-----| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:.DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL

24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO

LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:

DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.

034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS

ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR

$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO I, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE

MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848

DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:

DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA

VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
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MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984

ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS

ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL

FOLIO NRO. 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO

JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.

02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II; FOLIO 121, REGISTRO 151.DE 1.967 .- =-==-===------ MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
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INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385

15. -ESCRITURA 2483 DEL 19/12/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 26/12/2014 POR DIVISION MATERIAL A: GRUPO
EMPRESARIAL C & D LAROCA S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 14. -ESCRITURA 1453 DEL 15/8/2014 NOTARIA UNICA 1 DE
APARTADO REGISTRADA EL 17/10/2014 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 13. -ESCRITURA 529..DEL.10/4/2014 NOTARIA UNICA.1.DE APARTADO REGISTRADA EL
13/8/2014 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE: CARLOS ALVAREZ OSORIO , A: GRUPO EMPRESARIAL C& DLAROCA'S.A'S , REGISTRADAEN LA
MATRICULA 008-56894 .-- 12. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CONSOLIDACION
DE DOMINIO PLENO DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 11. -
ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 10. -ESCRITURA 529 DEL
10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 9. -OFICIO 484/2014 DEL 5/8/2014 JUZGADO
LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 11/8/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE: CARLOS
ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 8. -OFICIO 0021 DEL 6/2/2014
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION 001112 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 18/3/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA
JUDICIAL DE: JOSE MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 7. -
OFICIO 082 DEL 14/2/2014 JUZGADO LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 17/2/2014 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: CARLOS ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA
008-56894 .-- 6. -OFICIO 2508 DEL 19/12/2012 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO 1 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 11/1/2013 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: SOCIEDAD DEL RIO PEREZ Y ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 008-56894 .-- 5. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR CONSTITUCION
DE USUFRUCTO DE: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--
4. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DE:
SOCIEDAD DEL RIO PEREZ ASOCIADOS SA , A: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 3. -
ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR RESCISION CONTRATO DE: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 2. -ESCRITURA 1023 DEL 29/7/2011
NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 2/8/2011 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 1. -ESCRITURA 1163 DEL 8/9/2009 NOTARIA UNICA DE APARTADO

REGISTRADA EL 10/9/2009 POR DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
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Tipo Predio: RURAL

1) UN GESTION4LTUG 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
008 - 56894

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-2014 Radicacion: 2014-008-6-5886
Doc: ESCRITURA 2483 DEL 19-12-2014 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL DE CONFORMIDAD CON LA LICENCIA DE SUBDIVISION MATERIAL 015/2014 APROBADA POR
RESOLUCION NUMERO 530/2014 DEL 19/11/2014, OTORGADA POR LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NIT# 9006881781 X

A: GRUPO EMPRESARIAL C& D LA ROCA S.AS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-04-2015 Radicacién: 2015-008-6-1826
Doc: OFICIO 905 DEL 07-04-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592
A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2015 Radicacién: 2015-008-6-4130
Doc: OFICIO 2273 DEL 12-08-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO
EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592
A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.AS NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-2015 Radicacién: 2015-008-6-5959
Doc: ESCRITURA 2260 DEL 04-12-2015 NOTARIA NOVENA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S EN LIQUIDACION NIT# 9006881781

A: TRUJILLO DE RUIZ MARIA ESNEDA CC# 21443617 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-2016 Radicacién: 2016-008-6-3233

Doc: OFICIO 70F-10 DEL 01-07-2016 FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO
Y CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, EMBARGO Y
SECUESTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION-FISCALIA 10 ESPECIALIZADA EN EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO

A: TRUJILLO DE RUIZ MARIA ESNEDA

CC# 21443617

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-02-2019 Radicacion: 2019-008-6-774

Doc: OFICIO CS2019-003849 DEL 18-02-2019 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. SAE DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0509 DEPOSITO PROVISIONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (SAE)

A: RUIZ ACEVEDO JAIME DIEGO CC# 71616330

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-008-1-27947 FECHA: 04-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

ELKIN FERNANDO MARIN RAMIREZ
REGISTRADOR SECCIONAL
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Anexo 03: Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-
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CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINIS TRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
2N S T SO e <
. Lo N SN ) .AAA.??,, “#‘—ﬁ

e P s e

-

el &

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e ~je avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde ol Com-[c | nun | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007

£ ke

FECHA EXPEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 41 de 45

o>

Cra B0 N. 81-18 2do Piso
Corepo - Antioguio

|604) 6599607 ’@

+$7 3105994490 g | jmovaluos 1 @gmail.com




e Avaldos

e . : » Tramites Ambientales
e Tramites Urbonisticos Avaliios » Consultoria en Planeacion

RAA

Pogilie Anats do fusinadase

PIN de Validacion: b5de0aca https:/fwww.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5

Pagina 44 de 45

‘ . |604) 6599601 @ : ; Cra 80 N. 81-18 2do Fiso
A ’ < jmevaluos | @gmail.com
>

+57 3105594490 N Carepo - Antioguic




* Avaldos ) e Tramites Ambientoles
* Tramites Urbonisticos Avaliios e Consultoria en Planeacion

RAA

Pogilie Anats do fusinadase

https://www.raa.org.co

PIN DE VALIDACION

b5de0aca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Informe Valuatorio
Avaluo Comercial Predio Urbano
Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio I

(Unidad del Gestion 5) del municipio de Apartado (Antioquia); con el
fin de su comercializacion bajo el justo precio.

Ilustracion 1. Localizacion general del predio a avaluar.
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Carepa, 07 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No urbanizado en
el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad del Gestion 5) del municipio de Apartado
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

Elvalor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS
($1.339.625.000), segun estudios y analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

MR

MARCELARESTREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 31059094490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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MUNICIPIO DE APARTADO
Juan David Cartagena Alzate
Secretario de Planeacion

Unidad de Gestion 5 Plan Parcial Victoria del Rio
I

Apartadod

Antioquia

Marcela Restrepo Restrepo

30 de octubre de 2024

07 de noviembre de 2024

Lote urbanizable no urbanizado en el Plan Parcial
Victoria del Rio Il.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,
de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de
2014.

El presente avaluo se realiza en el marco del
cumplimiento del Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE Y
DESTINATARIO

1.2. OBJETO DEL
AVALUO

1.3. LOCALIZACION

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria
del Rio Il (Unidad del Gestion 5) del municipio de
Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

Unidad de Gestion 5 Plan Parcial Victoria del Rio |l
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1.4. USO ACTUAL

1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS
AVALUADOR

POR

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR

I} e Tramites Ambientaoles

\\;,|,,,‘,, e Consultoria en Planeacion

En la actualidad, el predio se encuentra sin
explotacion economica, ha sido abandonado, razén
por la cual se encuentra en proceso de regeneracion
encontrando como coberturas rastrojos, matorrales y
arboles aislados.

Para el predio aplica la normatividad aprobada en el
Plan Parcial Victoria del Rio Il aprobado mediante
Decreto 265 de 2013 del 31 de diciembre de 2013.

Actualmente el predio aparece como rural, por ende
su estrato es 1, sin embargo el area en el que se
encuentra el predio y una vez desarrollado debera
integrarse al estrato 4.

De acuerdo con el certificado de Libertad y Tradicion,
el area del predio es de 10.717 m?,

Ficha catastral del predio. Ver anexo 01.

Certificado de Libertad y Tradicion del predio. Ver
anexo 02.

Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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Ilustracion 2. Vista general del predio.

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

De acuerdo con la ficha catastral N. 12050698 el
predio responde a la cédula catastral
0451001046004100122  derivada del  predio
0451001046004100014.

21. CEDULA CATASTRAL

008-63013 de acuerdo con la Oficina de
Instrumentos Publicos de Apartadd segregada del
predio con matricula inmobiliaria 008-56894.

El certificado de Libertad de Tradicion del 4 de
noviembre de 2024 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Apartado, la
propietaria es la sefiora IVONNE ACENET GOMEZ
RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania N.
43.201.185.

2.2. MATRICULA
INMOBILIARIA

2.3. PROPIETARIO (S)
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De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion, la Sociedad de Activos Especiales SAE en

2.4. TITULO DE 2 Anotacion 006 del 25/02/2019 otorga titulo de
TENENCIA . N . . :
tenencia al senor Jaime Diego Ruiz Acevedo
identificado con cédula de ciudadania 71.616.330.
2.5. ESCRITURA / Escritura 2262 del 04-12-2015 de la Notaria Novena
TITULO de Medellin.
2.6. TIPO PROPIEDAD Lote urbanizable no Urbanizado.

El predio fue adquirido por la senora Truijillo
mediante Escritura 2262 del 04-12-2015 de la Notaria
Novena de Medellin mediante compraventa a la
2.7. ADQUISICION sociedad GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
S.AS. EN LIQUIDACION. El predio fue producto de la
subdivision de la matricula inmobiliaria 008-56894
mediante Resolucion 530 de 2014 del 19/11/2014.

De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion existen las siguientes anotaciones que
limitan el dominio del predio:

Anotacion 005 del 08/07/2016 del certificado de
2.8. GRAVAMENES y tradicion, medida cautelar correspondiente al
LIMITACIONES AL codigo 0436 que, de acuerdo con la Resolucion No.
DOMINIO 11885 de 2016 de la Superintendencia de Notariado
y Registro corresponde a EMBARGO EN PROCESO
DE FISCALIA expedida por la Fiscalia 10 Delegada
Especializada de la Unidad Nacional de Extincion
del Derecho de Dominio y contra el lavado de

activos de Medellin.
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Ilustracion 3. Localizacion del predio en el sector occidental del municipio de Apartado.

3. INFORMACION DEL SECTOR

El sector de Mateguadua, en Apartado, ha experimentado un importante desarrollo
en los ultimos anos, consolidandose como un area de alta exclusividad. Predominan
en este sector viviendas de estratos 4 y 5, conformadas principalmente por unidades
cerradas desarrolladas bajo planes parciales. Dicho sector, designado en el Plan de
Ordenamiento Territorial como suelo de expansion en el occidente del municipio,
cuenta con un urbanismo planificado y una infraestructura completa de servicios
publicos, entre los que destaca su proximidad a los puntos de descarga del sistema
de alcantarillado, lo que facilita su desarrollo y sostenibilidad.

La modernizacion del sector ha transformado el antiguo barrio Mateguadua, cuyas
viviendas se han ido renovando y adaptando al huevo entorno residencial y estetico
de la zona. En cuanto a la conectividad, el sector cuenta con una ruta de transporte
urbano que facilita el acceso al barrio, y los principales medios de movilidad
incluyen taxis y vehiculos privados, respondiendo a las necesidades de los
habitantes.
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Un aspecto destacable de este sector es la pavimentacion de la via principal que
conecta Villa del Rio con la variante, lo que ha impulsado nuevas dinamicas
comerciales y de servicios en la zona. Entre estos se encuentra un centro comercial
con restaurante, estacion de servicio, drogueria, y otros servicios, ofreciendo una
gama de opciones a los residentes y visitantes.

La constante actividad edificadora ha potenciado la calidad del espacio publico,
anadiendo elementos que fortalecen la imagen y funcionalidad del sector. Esta
dinamica ha hecho que Mateguadua se posicione como uno de los sectores mas
exclusivos y atractivos del municipio de Apartado, con una infraestructura adecuada
y un entorno cada vez mas renovado y moderno.

H "ﬂrmmm....... "
L] uuuullnl lll -uuu llu

Ilustracion 4. Sector aledano al predio objeto del avaluo.

3.1. ACTIVIDADES La actividad prioridad del sector es la residencial
PREDOMINANTES estrato medio - alto.

3.2. TIPOS DE En el sector predominan urbanizaciones abiertas y
EDIFICACIONES cerrados.

La principal y unica via de acceso al sector es la
3.3. VIAS DE ACCESO Diagonal 99 que en la actualidad se encuentra en
proceso de terminacion del pavimento.
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3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. SERVICIOS
PUBLICOS

3.6. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

3.7. TRANSPORTE
PUBLICO

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA
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Este tipo de infraestructura en el sector esta
asociada a los Barrios El Ortiz y Pueblo Quemado,
encontrando cerca la zona rosa del municipio, asi
como la Clinica Uraba y la oferta comercial del Ortiz.

El sector en general cuenta con servicio de energia
prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.

ANDENES: La via de acceso principal al sector no
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

La actividad edificadora en el sector se caracteriza
por un ritmo de crecimiento dinamico y sostenido, lo
que lo convierte en un area en proceso de
consolidacion. En los ultimos anos, se ha
desarrollado una cantidad significativa de
construcciones,  principalmente orientadas a
unidades residenciales y algunos servicios
complementarios. Sin embargo, al estar clasificado
como suelo de expansion en el Plan de
Ordenamiento Territorial, todavia existen amplias
zonas disponibles para futuros proyectos.
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A medida que nuevos proyectos residenciales y
comerciales se establezcan y se complete la
urbanizacion de areas disponibles, es probable que
la valorizacion del suelo experimente un incremento
sostenido. La infraestructura de servicios, que se ha
ido consolidando en paralelo con las edificaciones,
tambiéen fortalece esta tendencia, haciendo del
sector una zona atractiva tanto para inversionistas

COMo para nuevos residentes.
3.9. PERSPECTIVA DE

VALORIZACION , o
Ademas, el desarrollo gradual de equipamientos

urbanos y comerciales aumentara la calidad de vida
en el area, atrayendo nuevas inversiones que
contribuyan a elevar aun mas el valor del suelo. En
este contexto, el sector esta bien posicionado para
experimentar una valorizacion constante en los
proximos anos, respaldada por el potencial de
desarrollo aun disponible y la creciente demanda en
la region.

Tiempo esperado de comercializacion: 6 meses.
3.10. COMPORTAMIENTO Del analisis del mercado relativo a los inmuebles
DE OFERTA Y DEMANDA comparables con el que se valora se deduce que la

oferta en la zona es alta, asi como la demanda.

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;::;222 da (m)
Areas Verdes y Parques | Escasos 500 0 mas
Asistencial Suficiente 1.000 O Mas.
Comercial Suficiente 1.000 0 Mas.
Escolar Escasos 1.000 0 Mas.

Suficientes (asociadas a las

Areas recreativas . . \
unidades residenciales)

Menos de 500 m
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Ilustracion 5. Vias del sector de Mateguadua.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
41. PLAN DE  Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
ORDENAMIENTO g
TERRITORIAL adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

El 100% del predio se encuentra en el
Tratamiento de Desarrollo en suelo de
expansion Tipo 1 (DE1), ya que se encuentra en
el Plan Parcial Victoria del Rio II; las areas de
expansion urbana con el Codigo DE1, ya
cuentan con planes parciales aprobados, por lo

42. TRATAMIENTO cual esta categoria busca lo siguiente:

URBANISTICO

Cumplimiento de planes: Garantizar lo
aprobado en los instrumentos de planificacion,
optimizando la ocupacion del suelo vy
generando sistemas publicos equilibrados.
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Desarrollo vial y servicios publicos: Articular
con el sistema vial urbano y asegurar la
prestacion adecuada de servicios.

Respeto al entorno: Desarrollar areas
respetando condicionantes ambientales y de
gestion del riesgo.

Seguimiento y garantias: Supervisar el
4.2. TRATAMIENTO desarrollo de planes parciales y asegurar que
URBANISTICO cumplan las obligaciones impuestas.

Modificacion de decretos: Permitir ajustes a
los planes parciales vigentes con estudios
técnicos, juridicos y financieros.

Permitir actuaciones urbanisticas predio a
predio, cumpliendo con los procedimientos
administrativos y normativos, sin necesidad de
planificaciones adicionales.

De acuerdo con el Plan Parcial Victoria del Rio Il

43. USODEL SUELO el uso de la Unidad de Gestion 5 es Institucional.

(Equipamientos Comunitarios) se encuentra
localizada en el extremo occidental del
proyecto y hace parte de las zonas a ceder.

Area Bruta: 10.717 m?

4.4. NORMAS URBANISTICAS
Area Vias: 2183 m? (9.5% del total del sistema
vial y 20,4% del area de UG5)

Area Neta: 8534 m? (10.6% del total del area
neta y 80% del area de UG5)
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|lustracion 6. Unidades de Gestion Plan Parcial Victoria del Rio |l
Fuente: Plan Parcial Victoria del Rio Il

5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tabla 2. Coordenadas del predio objeto del avaluo

N. Coordenadas en X Coordenadas en' Y
1 4597797.878 2431322,376
2 4597715,545 2431355,963
3 4597737 2431368,951
4 4597769,257 2431388,478
5 4597783.208 2431397,178
6 4597786,252 2431399,076
/7 4597786,677 2431399,342
8 4597788.,689 2431392,477
9 4597800,951 2431336,709
10 4597797.878 2431322376
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51. LIMITES

5.2. FORMA DEL LOTE

5.3. SERVICIOS
PUBLICOS

5.4. ESTADO DE
SEGURIDAD

5.5. AMENAZAS
NATURALES

5.6. VIAS DE ACCESO
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NORTE: Barrio Mateguadua
SUR: Finca La Hacienda
ORIENTE: Unidad de Gestion N.4
OCCIDENTE: Canal al medio

El predio presenta forma geométrica irregular.

El predio en la actualidad no cuenta con conexiones
a servicios publicos, sin embargo, el Plan Parcial
Victoria del Rio Il cuenta con factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado vigente
expedida por Aguas Regionales el 20 de diciembre
de 2023 con un caudal otorgado para acueducto de
19,85 /s y su vigencia es hasta 20 de diciembre de
2028.

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.

El predio se encuentra situado dentro del Suelo de
Expansion Occidental del municipio de Apartado y
no posee fuentes hidricas cercanas, lo que significa
que el riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo
en la categoria de amenaza baja. Ademas, su
terreno es plano, lo cual reduce la probabilidad de
movimientos en masa, manteniendose también en
una categoria de amenaza baja.

Elingreso al lote en este momento es dificil toda vez
que dese la diagonal 99 se debe caminar por un
camino destapado que conduce a la finca bananera
La Campina, y luego se encuentra el lote, el cual
esta en cobertura de rastrojos altos, lo que
imposibilita su recorrido, ademas que se encuentra
un cuerpo de agua.
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Ilustracion 7. Vista del predio bjeto del avaluo.

Ilustracion 8. Vista del predio objeto del avaluo.
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6. CONDICIONES ESPECIALES DEL BIEN INMUEBLE

Segun las determinantes ambientales expedidas por CORPOURABA bajo la
Resolucion 100-03-30-99-1652-2022 del 2022, el predio del avaluo cuenta con las
siguientes restricciones ambientales:

6.1. MEDIDAS DE MANEJO PARA LA'PROTECCI(')N DE LAS ZONAS DE RECARGA
DEL ACUIFERO DEL GOLFO DE URABA 2017

Acuifero profundo - importancia media (100% del predio): Actividades prohibidas:
quemas Yy talas, vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, estaciones de servicios, plantas de tratamiento de aguas residuales,
rellenos sanitarios, escombreras y vertimientos a cielo abierto. Se incluye
restricciones a las siguientes actividades:

Prohibir los usos sanitarios de alto impacto. Se consideran como usos sanitarios
de alto impacto: los rellenos sanitarios, las escombreras y las plantas de tratamiento
de aguas residuales.

Restringir la mineria. Exigir que las licencias ambientales de los proyectos
mineros se realicen bajo técnicas que minimicen la contaminacion de las aguas
subterraneas y realizar un control efectivo a la gjecucion del plan de manejo.

Restringir la construccion y operacion de estaciones de servicio.

6.2. EFECTO PLUSVALIA

La Resolucion 500 del 24 de noviembre de 2016 establece la participacion del efecto
de plusvalia en el plan parcial de expansion urbana "Vitoria del Rio IlI*, adoptado
previamente mediante el Decreto 265 del 31 de diciembre de 2013. Conforme a
dicha resolucion, se determind el monto de participacion en plusvalia de acuerdo
con las tarifas fijadas por el Honorable Concejo Municipal, afectando asi el predio
identificado bajo la matricula inmobiliaria 008-56894. De este predio original se
desprendio la matricula inmobiliaria actual que corresponde al predio objeto del
presente avaluo.

En consecuencia, para avanzar en el desarrollo de este predio es necesario liquidar
el efecto de plusvalia, dado que la normativa vigente establece un hecho exigible
que condiciona el progreso del proyecto en terminos de normativa urbanistica y
financiera.
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7. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

7.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS

I} e Tramites Ambientaoles

\valfios e Consultoria en Planeacion

Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador algjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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El método de avaluo empleado es el comparativo o
de mercado, utilizando como base las transacciones
de predios en planes parciales aprobados y no
urbanizados. Este enfoque implica la identificacion
de propiedades con caracteristicas y condiciones
similares, lo que permite determinar un valor de
mercado representativo. Las muestras
seleccionadas para el estudio corresponden a
predios vendidos bajo condiciones de planes
parciales aprobados, los cuales aun no han sido
urbanizados, asegurando asi una comparacion
equitativa y relevante.

7.2. METODO UTILIZADO

7.3. MEMORIA DE CALCULO

Cada muestra fue obtenida de la base de datos de registro de transacciones de la
avaluadora, asegurando la transparencia y precision de los datos y documentando
el precio de venta de predios comparables en términos de su clasificacion como
"terreno urbanizable no urbanizado®’. Sin embargo, las muestras se encuentran en
condiciones de desarrollo mas avanzadas, ya que pertenecen a planes parciales con
avances significativos en infraestructura urbana y servicios, lo cual reduce sus
costos de urbanismo en aspectos como movimientos de tierra y conexiones a
servicios publicos.

En contraste, el predio objeto del avaluo no presenta estos beneficios, y se
encuentra sujeto a costos adicionales, tanto en el desarrollo de rellenos y obras de
urbanizacion, como en la intervencion del parque lineal proyectado en el Plan
Parcial. Este ultimo elemento, ademas de elevar los costos de urbanizacion, impacta
el valor de mercado, dado que disminuye las posibles transacciones de
compraventa en comparacion con las muestras seleccionadas. Por ello, el uso de
un factor de ajuste en el avaluo se justifica para reflejar de manera precisa las
condiciones reales y los costos asociados del predio en cuestion, permitiendo que
el valor estimado se ajuste adecuadamente a las dinamicas del mercado.
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Tabla 3. Muestras de mercado analizadas
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Plan Parcial

Meryland jul-24 1.800.000.000 | 10.000 | 180.000 | 0,70 126.000

Plan Parcial

La Fortuna nov-23 | 1.776.000.000 | 10.000 177.600 0.8 142.080

Plan  Parcial | ar 24 1800000000 10000 180000 08 | 144.000

La Fortuna
4 Plan Parcial EL ene-24 | 1.400.000.000 |10.000| 140.000 0,9 126.000
Roble
PROMEDIQ ) 134.520
DESVIACION ESTANDAR 0.869
CQEFICIENTE DE VARIACION 7.34%
L!MITE INFERIOR 124.651
LIMITE SUPERIOR 144.389

7.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor adoptado por metro cuadrado para el avaluo y
el valor del predio sugerido por la avaluadora para efectos de transacciones de
compra y venta del bien inmueble:

Tabla 4. Calculo del valor del predio

ID ?r:i? Valor (m?) Valor lote
Lote de terreno urbanizable no 10.717 125,000 1.339.625.000

urbanizado en Plan Parcial
VALOR EN LETRAS: MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS.

7.5. SUSTENTACION DEL AVALUO

Siguiendo las directrices establecidas por la Resolucion 620 de 2008, se realizo un
analisis exhaustivo que incluyo la aplicacion de normas urbanisticas pertinentes para
determinar el precio ajustado del lote. Este proceso asegura que el valor resultante
del avaluo esté alineado con las condiciones actuales del mercado, proporcionando
asi una valoracion objetiva y realista del predio. La metodologia utilizada respalda la
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equidad y precision del valor obtenido, ajustandose a las exigencias del mercado§
a la normativa vigente.

El ajuste a las muestras utilizadas en el avaluo del predio se efectuc considerando
cuidadosamente las condiciones especificas que impactan su valor. Para garantizar
una estimacion justa y representativa, se tuvieron en cuenta tres factores clave:

1. Condiciones de Ubicacion: La proximidad del predio a puntos de interés, acceso
a vias principales y cercania a areas de actividad econdmica y servicios basicos
influyeron en los ajustes. Estas caracteristicas de ubicacion aumentan el atractivo
del predio vy, por lo tanto, su valor relativo en comparacion con otras muestras.

2. Desarrollo de Infraestructura Aledana: La existencia de infraestructura en los
alrededores, como redes de servicios publicos y proyectos de conectividad vial,
afecta positivamente el valor del predio al incrementar su potencial de uso vy
desarrollo. Se ajustaron las muestras para reflejar la ventaja competitiva del predio
en relacion con su entorno inmediato y su accesibilidad a servicios.

3. Costos de Urbanismo: Los costos asociados con la urbanizacion y el desarrollo
del terreno también se consideraron, ya que estos influyen en el valor final del
predio. Los ajustes realizados en las muestras incluyeron el analisis de los gastos
proyectados para hacer el terreno urbanizable, lo cual es esencial en la
comparacion con otros lotes con distintos niveles de urbanizacion o sin estas
inversiones.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

9. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.
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10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelanté la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/o destinatario, solo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.
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Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevo a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

11. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO

‘ L/
MALRCEEQ_ES‘TREPO RESTREPO

Registro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

12. ANEXOS DEL AVALUO

FICHA CATASTRAL Anexo 01: Ficha Catastral del Predio
CERTIFICADO DE LIBERTAD VY Anexo 02: Certificado de Libertad vy
TRADICION Tradicion

Anexo 03: Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-

Pagina 24 de 45

@Y 504 6599601 @ SR Cra 80 N. 81-18 2do Piso
o Y] h Y . g o rat aloe
s 57 3105594490 h Jmavolus ) ERgiias.com Corepa - Antioguio


mailto:jmavaluos1@gmail.com

* Avaldos ) * Trdmites Ambientales
* Tramites Urbonisticos AvalRos » Consultoria en Planeacion

Anexo 01: Ficha Catastral
del Predio
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Anexo 02: Certificado de
Libertad y Tradicion
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 008 - APARTADO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: APARTADO VEREDA: PUEBLO QUEMADO
FECHA APERTURA: 02-01-2015 RADICACION: 2014-008-6-5886 CON: ESCRITURA DE: 19-12-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNIDAD DE GESTION #5 CON AREA DE 10.717M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2483, 2014/12/19,
NOTARIA UNICA APARTADO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. UNIDAD DE GESTION NO.5.- UBIDACADA EN LA VEREDA
MATA DE GUADUA, AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE APARTADO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, CON UN AREA DE DIEZ MIL SETECIENTOS
DIECISIETE METROS CUADRADOS (10.717M2) COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS SEGUN PLANO APROBADO POR PLANEACION
MUNICIPAL, EL CUAL SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ASI: NORTE, CON PREDIOS DEL BARRIO MATEGUADUA, CANAL
AL MEDIO, SUR, CON FINCA LA HACIENDA DE JAIME ORTIZ, ORIENTE, CON LA'UNIDAD-DE GESTION #4.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A.

, REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA
DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006
ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006 ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN
ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001
NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984 ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION
MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692

01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE
ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
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AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO-JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO"LUIS.
02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE
MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848
DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA
VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984
ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS
ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL
FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.
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01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE
ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA.DOCE DE MEDELLIN. ARORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A." , REGISTRADA'EN LA MATRICULA 3692.------------ MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL. '12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.
02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE
MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848
DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA
VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
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52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984

ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS

ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL

FOLIO NRO. 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO

JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.

02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO..COMPRAVENTA. VALOR, $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION'DE ANTIOQUIA.DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO I, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
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FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385

15. -ESCRITURA 2483 DEL 19/12/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 26/12/2014 POR DIVISION MATERIAL A: GRUPO
EMPRESARIAL C & D LAROCA S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 14. -ESCRITURA 1453 DEL 15/8/2014 NOTARIA UNICA 1 DE
APARTADO REGISTRADA EL 17/10/2014 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
S.AS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 13. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL
13/8/2014 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE: CARLOS ALVAREZ OSORIO,, A:. GRUPO EMPRESARIAL C.& D.LAROCAS.A.S. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 008-56894 .-- 12. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CONSOLIDACION
DE DOMINIO PLENO DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 11. -
ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 10. -ESCRITURA 529 DEL
10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 9. -OFICIO 484/2014 DEL 5/8/2014 JUZGADO
LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 11/8/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE: CARLOS
ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 8. -OFICIO 0021 DEL 6/2/2014
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION 001112 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 18/3/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA
JUDICIAL DE: JOSE MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 7. -
OFICIO 082 DEL 14/2/2014 JUZGADO LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 17/2/2014 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: CARLOS ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA
008-56894 .-- 6. -OFICIO 2508 DEL 19/12/2012 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO 1 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 11/1/2013 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: SOCIEDAD DEL RIO PEREZ Y ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 008-56894 .-- 5. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR CONSTITUCION
DE USUFRUCTO DE: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--
4. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DE:
SOCIEDAD DEL RIO PEREZ ASOCIADOS SA , A: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 3. -
ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR RESCISION CONTRATO DE: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 2. -ESCRITURA 1023 DEL 29/7/2011
NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 2/8/2011 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 1. -ESCRITURA 1163 DEL 8/9/2009 NOTARIA UNICA DE APARTADO
REGISTRADA EL 10/9/2009 POR DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
1) UN GESTION5LTUGS
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
008 - 56894

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-2014 Radicacion: 2014-008-6-5886

Doc: ESCRITURA 2483 DEL 19-12-2014 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL DE CONFORMIDAD CON LA LICENCIA DE SUBDIVISION MATERIAL 015/2014 APROBADA POR
RESOLUCION NUMERO 530/2014 DEL 19/11/2014, OTORGADA POR LA .SECRETARIADE-PLANEACION Y-ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-04-2015 Radicacién: 2015-008-6-1826

Doc: OFICIO 905 DEL 07-04-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ACUARRIEGOS S.AS. NIT# 9003212592

A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2015 Radicacién: 2015-008-6-4130
Doc: OFICIO 2273 DEL 12-08-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO
EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592
A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-2015 Radicacién: 2015-008-6-5955

Doc: ESCRITURA 2262 DEL 04-12-2015 NOTARIA NOVENA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S EN LIQUIDACION NIT# 9006881781
A: GOMEZRAMIREZIVONNEACENET . Ccrasouss x
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-2016 Radicaci6n: 2016-008-6-3233
Doc: OFICIO 70F-10 DEL 01-07-2016 FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO
Y CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, EMBARGO Y
SECUESTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION-FISCALIA 10 ESPECIALIZADA.EN EXTINCION DEL DERECHO DE.DOMINIO

A: GOMEZ RAMIREZ IVONNE ACENET CC# 43201185

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-02-2019 Radicacion: 2019-008-6-774

Doc: OFICIO CS2019-003849 DEL 18-02-2019 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. SAE DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0509 DEPOSITO PROVISIONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (SAE)

A: RUIZ ACEVEDO JAIME DIEGO CC# 71616330

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* %K
* %%
* ko
* %k
* ok k
* ok k
* kK
* ok k
* kK
* kK
* % %
* %%
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* ok k
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-008-1-27944 FECHA: 04-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o

ELKIN FERNANDO MARIN RAMIREZ
REGISTRADOR SECCIONAL
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Anexo 03: Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-
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CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINIS TRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
2N S T SO e <
. Lo N SN ) .AAA.??,, “#‘—ﬁ

e P s e

-

el &

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e ~je avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde ol Com-[c | nun | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007

£ ke

FECHA EXPEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Pagina 2 de 5

Pagina 42 de 45

@R (s04) 559960 @ SR Cra 80 N. 81-18 2do Piso
A +57 3105994490 M jmavaluos ! @gmail.com

Corepa - Antioguio

<




e Avaldos

» . o Trdamites Ambientales
e Tramites Urhonisticos

\valtios » Consultoria en Planeacion

RAA

Pogilie Anats do fusinadase

PIN de Validacion: b5deOaca https://www.raa.org.co

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Informe Valuatorio
Avalio Comercial Predio Urbano

Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria del Rio Il
(Unidad de Gestion 2) del municipio de Apartado (Antioquia); con el
fin de su comercializacion bajo el justo precio.

Ilustracion 1. Localizacion general del predio a avaluar.
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Carepa, 07 de noviembre de 2024

Senor

JUAN DAVID CARTAGENA ALZATE

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial
Apartado (Antioquia)

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Lote Urbanizable No urbanizado en
el Plan Parcial Victoria del Rio Il (Unidad de Gestion 2) del municipio de Apartado
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por lo tanto el valor razonable del lote es de TRES MIL
TRESCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($3.309.250.000), segun estudios y analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

MR

MARCEEA'RESTREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 31059094490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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MUNICIPIO DE APARTADO
Juan David Cartagena Alzate
Secretario de Planeacion

Unidad de Gestion 2 Plan Parcial Victoria del Rio
I

Apartadod

Antioquia

Marcela Restrepo Restrepo

30 de octubre de 2024

07 de noviembre de 2024

Lote urbanizable no urbanizado en el Plan Parcial
Victoria del Rio Il.

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,
de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de
2014.

El presente avaluo se realiza en el marco del
cumplimiento del Contrato de Prestacion de
Servicios Profesionales N. 317 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE Y
DESTINATARIO

1.2. OBJETO DEL
AVALUO

1.3. LOCALIZACION

Solicitante: Juan David Cartagena Alzate en calidad
de Secretario de Planeacion y Ordenamiento
Territorial del municipio de Apartado, representado
legalmente por Hector Rangel Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Lote
Urbanizable No urbanizado en el Plan Parcial Victoria
del Rio Il (Unidad de Gestion 2) del municipio de
Apartado (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

Unidad de Gestion 2 Plan Parcial Victoria del Rio Il
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1.4. USO ACTUAL

1.5. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE

1.6. ESTRATO

1.7. AREA DEL LOTE

1.8. DOCUMENTOS
APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.9. DOCUMENTOS
APORTADOS
AVALUADOR

POR

1.10. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR
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En la actualidad, el predio se encuentra sin
explotacion economica, ha sido abandonado, razén
por la cual se encuentra en proceso de regeneracion
encontrando como coberturas rastrojos, matorrales y
arboles aislados.

Para el predio aplica la normatividad aprobada en el
Plan Parcial Victoria del Rio Il aprobado mediante
Decreto 265 de 2013 del 31 de diciembre de 2013.

Actualmente el predio aparece como rural, por ende
su estrato es 1, sin embargo el area en el que se
encuentra el predio y una vez desarrollado debera
integrarse al estrato 4.

De acuerdo con el certificado de Libertad y Tradicion,
el area del predio es de 26.474 m?,

Ficha catastral del predio. Ver anexo 01.

Certificado de Libertad y Tradicion del predio. Ver
anexo 02.

Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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Ilustracion 2. Vista general del predio.

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

De acuerdo con la ficha catastral N. 12050696 el
predio responde a la cédula catastral
0451001046004100120  derivada del  predio
0451001046004100014.

21. CEDULA CATASTRAL

008-63010 de acuerdo con la Oficina de
Instrumentos Publicos de Apartadd segregada del
predio con matricula inmobiliaria 008-56894.

2.2. MATRICULA
INMOBILIARIA

El certificado de Libertad de Tradicion del 4 de
noviembre de 2024 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Apartado, la
propietaria es la senora GISELA DEL SOCORRO
TRUJILLO identificada con cédula de ciudadania N.
21.448.356.

2.3. PROPIETARIO (S)
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24. TITULO
TENENCIA

2.5. ESCRITURA
TITULO

2.6. TIPO PROPIEDAD

2.7. ADQUISICION

2.8. GRAVAMENES
LIMITACIONES
DOMINIO

DE
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De acuerdo con el certificado de Libertad vy
Tradicion, la Sociedad de Activos Especiales SAE en
la Anotacion 008 del 25/02/2019 otorga titulo de
tenencia al senor Jaime Diego Ruiz Acevedo
identificado con cédula de ciudadania 71.616.330.

Escritura 2261 del 04-12-2015 de la Notaria Novena
de Medellin.

Lote urbanizable no Urbanizado.

El predio fue adquirido por la senora Truijillo
mediante Escritura 2261 del 04-12-2015 de la Notaria
Novena de Medellin mediante compraventa a la
sociedad GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
SAS. El predio fue producto de la subdivision de la
matricula  inmobiliaria  008-56894 mediante
Resolucion 530 de 2014 del 19/11/2014.

De acuerdo con el certificado de Libertad y
Tradicion existen las siguientes anotaciones que
limitan el dominio del predio:

Anotacion 005 del 07/07/2016 del certificado de
tradicion, medida cautelar correspondiente al
codigo 0436 que, de acuerdo con la Resolucion No.
11885 de 2016 de la Superintendencia de Notariado
y Registro corresponde a EMBARGO EN PROCESO
DE FISCALIA expedida por la Fiscalia 10 Delegada
Especializada de la Unidad Nacional de Extincion
del Derecho de Dominio y contra el lavado de
activos de Medellin.

Anotacion 010 del 06/09/2019 del certificado de
tradicion, limitacion al dominio con codigo 0381 que,
de acuerdo con la Resolucion No. 11885 de 2016 de
la Superintendencia de Notariado y Registro
corresponde a SERVIDUMBRE DE
ALCANTARILLADO a favor de Aguas regionales
EPM S.A para un area de 1.128 m?
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3. INFORMACION DEL SECTOR

El sector de Mateguadua, en Apartado, ha experimentado un importante desarrollo
en los ultimos anos, consolidandose como un area de alta exclusividad. Predominan
en este sector viviendas de estratos 4 y 5, conformadas principalmente por unidades
cerradas desarrolladas bajo planes parciales. Dicho sector, designado en el Plan de
Ordenamiento Territorial como suelo de expansion en el occidente del municipio,
cuenta con un urbanismo planificado y una infraestructura completa de servicios
publicos, entre los que destaca su proximidad a los puntos de descarga del sistema
de alcantarillado, lo que facilita su desarrollo y sostenibilidad.

La modernizacion del sector ha transformado el antiguo barrio Mateguadua, cuyas
viviendas se han ido renovando y adaptando al huevo entorno residencial y estetico
de la zona. En cuanto a la conectividad, el sector cuenta con una ruta de transporte
urbano que facilita el acceso al barrio, y los principales medios de movilidad
incluyen taxis y vehiculos privados, respondiendo a las necesidades de los
habitantes.

o g

Ilustracion 3. Sector aledano al predio objeto del avaluo.

Un aspecto destacable de este sector es la pavimentacion de la via principal que
conecta Villa del Rio con la variante, lo que ha impulsado nuevas dinamicas
comerciales y de servicios en la zona. Entre estos se encuentra un centro comercial
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con restaurante, estacion de servicio, drogueria, y otros servicios, ofreciendo una
gama de opciones a los residentes y visitantes.

La constante actividad edificadora ha potenciado la calidad del espacio publico,
anadiendo elementos que fortalecen la imagen y funcionalidad del sector. Esta
dinamica ha hecho que Mateguadua se posicione como uno de los sectores mas
exclusivos y atractivos del municipio de Apartado, con una infraestructura adecuada
y un entorno cada vez mas renovado y moderno.

3.1. ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

3.2. TIPOS
EDIFICACIONES

3.3. VIAS DE ACCESO

DE

3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. SERVICIOS
PUBLICOS

3.6. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

La actividad prioridad del sector es la residencial
estrato medio - alto.

En el sector predominan urbanizaciones abiertas y
cerrados.

La principal y unica via de acceso al sector es la
Diagonal 99 que en la actualidad se encuentra en
proceso de terminacion del pavimento.

Este tipo de infraestructura en el sector esta
asociada a los Barrios El Ortiz y Pueblo Quemado,
encontrando cerca la zona rosa del municipio, asi
como la Clinica Uraba y la oferta comercial del Ortiz.

El sector en general cuenta con servicio de energia
prestado por EPM, acueducto y alcantarillado
operados por Aguas Regionales -EPM vy servicio de
aseo prestado por la empresa FUTURASEO.

ANDENES: La via de acceso principal al sector no
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).
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3.7. TRANSPORTE
PUBLICO

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA

3.9. PERSPECTIVA
VALORIZACION

DE
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Existen varias rutas de bus publico para el acceso al
sector.

El servicio de taxi es permanente en el sector
siendo una de las alternativas mas practicas en el
sector al igual que el transporte privado.

La actividad edificadora en el sector se caracteriza
por un ritmo de crecimiento dinamico y sostenido, lo
que lo convierte en un area en proceso de
consolidacion. En los ultimos anos, se ha
desarrollado una cantidad significativa de
construcciones,  principalmente orientadas a
unidades residenciales y algunos servicios
complementarios. Sin embargo, al estar clasificado
como suelo de expansion en el Plan de
Ordenamiento Territorial, todavia existen amplias
zonas disponibles para futuros proyectos.

A medida que nuevos proyectos residenciales y
comerciales se establezcan y se complete la
urbanizacion de areas disponibles, es probable que
la valorizacion del suelo experimente un incremento
sostenido. La infraestructura de servicios, que se ha
ido consolidando en paralelo con las edificaciones,
tambiéen fortalece esta tendencia, haciendo del
sector una zona atractiva tanto para inversionistas
COMo para nuevos residentes.

Ademas, el desarrollo gradual de equipamientos
urbanos y comerciales aumentara la calidad de vida
en el area, atrayendo nuevas inversiones que
contribuyan a elevar aun mas el valor del suelo. En
este contexto, el sector esta bien posicionado para
experimentar una valorizacion constante en los
proximos anos, respaldada por el potencial de
desarrollo aun disponible y la creciente demanda en
la region.
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Tiempo esperado de comercializacion: 6 meses.
3.10. COMPORTAMIENTO Del analisis del mercado relativo a los inmuebles
DE OFERTA Y DEMANDA comparables con el que se valora se deduce que la

oferta en la zona es alta, asi como la demanda.

3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano
tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al lote objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2;::;222 da (m)
Areas Verdes y Parques | Escasos 500 0 mas
Asistencial Suficiente 1.000 0 Mas.
Comercial Suficiente 1.000 0 Mas.
Escolar Escasos 1.000 0 Mas.

: . Suficientes (asociadas a las

Areas recreativas unidades residenciales) Menos de 500 m

Ilustracion 4. Vias del sector de Mateguadua.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1. PLAN
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO

DE
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El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Apartado fue aprobado mediante
Acuerdo 001 de 2023 “Por medio del cual se
adopta la Revision de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Apartadd”.

El 100% del predio se encuentra en el
Tratamiento de Desarrollo en suelo de
expansion Tipo 1 (DE1), ya que se encuentra en
el Plan Parcial Victoria del Rio Il; las areas de
expansion urbana con el Codigo DE1, ya
cuentan con planes parciales aprobados, por lo
cual esta categoria busca lo siguiente:

Cumplimiento de planes: Garantizar lo
aprobado en los instrumentos de planificacion,
optimizando la ocupacion del suelo vy
generando sistemas publicos equilibrados.

Desarrollo vial y servicios publicos: Articular
con el sistema vial urbano y asegurar la
prestacion adecuada de servicios.

Respeto al entorno: Desarrollar areas
respetando condicionantes ambientales y de
gestion del riesgo.

Seguimiento y garantias: Supervisar el
desarrollo de planes parciales y asegurar que
cumplan las obligaciones impuestas.

Modificacion de decretos: Permitir ajustes a
los planes parciales vigentes con estudios
técnicos, juridicos y financieros.

Permitir actuaciones urbanisticas predio a
predio, cumpliendo con los procedimientos
administrativos y normativos, sin necesidad de
planificaciones adicionales.
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Esta unidad es de caracter mixto pero
principalmente de uso residencial; el uso
4.3. USO DEL SUELO comercial y de servicios asi como las mayores
alturas se daria basicamente en la franja que da
frente a la via colectora.
Esta localizada dando frente por su costado
oriental a la via colectora que se proyecta desde
el area urbana conformada y que constituye en
el mediano plazo, el principal acceso al
proyecto.

4.4. NORMAS URBANISTICAS ;oo .. 26.474 m?

Area Vias: 6.482 m? (27.4% del total del sistema
vialy 24.4% del area de UG2

Area Neta: 19.992 m? (24.6% del total del area
netay 75.5% del area de UG2)

indice de Ocupacion: 80%

e

R O TS

GORTIERE PR o RO G et | [ ORCR s
VAIOORN C6 APMTADD | st s e e |
vy e o e A1-7
Tl ot v, | ——
- — -

|lustracion 5. Unidades de Gestion Plan Parcial Victoria del Rio Il
Fuente: Plan Parcial Victoria del Rio Il
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5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

51. LIMITES

5.2. FORMA DEL LOTE

5.3. SERVICIOS
PUBLICOS

5.4. ESTADO
SEGURIDAD

5.5. AMENAZAS
NATURALES

5.6. VIAS DE ACCESO

DE
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NORTE: Unidad de Gestion N.3
SUR: Finca La Hacienda
ORIENTE: Unidad de Gestion N.1
OCCIDENTE: Finca La Hacienda

El predio presenta forma geométrica irregular.

El predio en la actualidad no cuenta con conexiones
a servicios publicos, sin embargo, el Plan Parcial
Victoria del Rio Il cuenta con factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado vigente
expedida por Aguas Regionales el 20 de diciembre
de 2023 con un caudal otorgado para acueducto de
19,85 l/s y su vigencia es hasta 20 de diciembre de
2028.

En el sector no se registran hechos delictivos
recurrentes de inseguridad.

El predio se encuentra situado dentro del Suelo de
Expansion Occidental del municipio de Apartado y
no posee fuentes hidricas cercanas, lo que significa
que el riesgo de inundacion es bajo, clasificandolo
en la categoria de amenaza baja. Ademas, su
terreno es plano, lo cual reduce la probabilidad de
movimientos en masa, manteniendose también en
una categoria de amenaza baja.

Elingreso al lote en este momento es dificil toda vez
que dese la diagonal 99 se debe caminar por un
camino destapado que conduce a la finca bananera
La Campina, y luego se encuentra el lote, el cual
esta en cobertura de rastrojos altos, lo que
imposibilita su recorrido, ademas que se encuentra
un cuerpo de agua.
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Ilustracion 7. Vista del predio objeto del avaluo.
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6. CONDICIONES ESPECIALES DEL BIEN INMUEBLE

Segun las determinantes ambientales expedidas por CORPOURABA bajo la
Resolucion 100-03-30-99-1652-2022 del 2022, el predio del avaluo cuenta con las
siguientes restricciones ambientales:

6.1. MEDIDAS DE MANEJO PARA LA'PROTECCI(')N DE LAS ZONAS DE RECARGA
DEL ACUIFERO DEL GOLFO DE URABA 2017

Acuifero profundo - importancia media (100% del predio): Actividades prohibidas:
quemas Yy talas, vivienda masiva para conjuntos residenciales y su infraestructura
asociada, estaciones de servicios, plantas de tratamiento de aguas residuales,
rellenos sanitarios, escombreras y vertimientos a cielo abierto. Se incluye
restricciones a las siguientes actividades:

Prohibir los usos sanitarios de alto impacto. Se consideran como usos sanitarios
de alto impacto: los rellenos sanitarios, las escombreras y las plantas de tratamiento
de aguas residuales.

Restringir la mineria. Exigir que las licencias ambientales de los proyectos
mineros se realicen bajo técnicas que minimicen la contaminacion de las aguas
subterraneas y realizar un control efectivo a la gjecucion del plan de manejo.

Restringir la construccion y operacion de estaciones de servicio.

6.2. EFECTO PLUSVALIA

La Resolucion 500 del 24 de noviembre de 2016 establece la participacion del efecto
de plusvalia en el plan parcial de expansion urbana "Vitoria del Rio IlI*, adoptado
previamente mediante el Decreto 265 del 31 de diciembre de 2013. Conforme a
dicha resolucion, se determind el monto de participacion en plusvalia de acuerdo
con las tarifas fijadas por el Honorable Concejo Municipal, afectando asi el predio
identificado bajo la matricula inmobiliaria 008-56894. De este predio original se
desprendio la matricula inmobiliaria actual que corresponde al predio objeto del
presente avaluo.

En consecuencia, para avanzar en el desarrollo de este predio es necesario liquidar
el efecto de plusvalia, dado que la normativa vigente establece un hecho exigible
que condiciona el progreso del proyecto en terminos de normativa urbanistica y
financiera.
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7. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

7.1. NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS
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Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador algjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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El método de avaluo empleado es el comparativo o
de mercado, utilizando como base las transacciones
de predios en planes parciales aprobados y no
urbanizados. Este enfoque implica la identificacion
de propiedades con caracteristicas y condiciones
similares, lo que permite determinar un valor de
mercado representativo. Las muestras
seleccionadas para el estudio corresponden a
predios vendidos bajo condiciones de planes
parciales aprobados, los cuales aun no han sido
urbanizados, asegurando asi una comparacion
equitativa y relevante.

7.2. METODO UTILIZADO

7.3. MEMORIA DE CALCULO

Cada muestra fue obtenida de la base de datos de registro de transacciones de la
avaluadora, asegurando la transparencia y precision de los datos y documentando
el precio de venta de predios comparables en términos de su clasificacion como
"terreno urbanizable no urbanizado®’. Sin embargo, las muestras se encuentran en
condiciones de desarrollo mas avanzadas, ya que pertenecen a planes parciales con
avances significativos en infraestructura urbana y servicios, lo cual reduce sus
costos de urbanismo en aspectos como movimientos de tierra y conexiones a
servicios publicos.

En contraste, el predio objeto del avaluo no presenta estos beneficios, y se
encuentra sujeto a costos adicionales, tanto en el desarrollo de rellenos y obras de
urbanizacion, como en la intervencion del parque lineal proyectado en el Plan
Parcial. Este ultimo elemento, ademas de elevar los costos de urbanizacion, impacta
el valor de mercado, dado que disminuye las posibles transacciones de
compraventa en comparacion con las muestras seleccionadas. Por ello, el uso de
un factor de ajuste en el avaluo se justifica para reflejar de manera precisa las
condiciones reales y los costos asociados del predio en cuestion, permitiendo que
el valor estimado se ajuste adecuadamente a las dinamicas del mercado.
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Tabla 2. Muestras de mercado analizadas
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o) Q — Q: —
() (] = © © = ]
- L > << > L < >

Plan  Parcial 24 | 1800000000 10000 180000 | 070 126.000

Meryland
2 Plan  Parcial nov-2 1.776.000.000 | 10.000| 177.600 0.8 142.080
La Fortuna 3 770 ' ' 77 ‘ 42.
Plan  Parcial mar-2 1.800.000.000 | 10.000 180.000 0,8 144.000
3 La Fortuna 4 ' ' ' ' ' ‘ 44.
4 Plan Parcial EL ene-24 | 1.400.000.000 |10.000 140.000 0,9 126.000
Roble
PROMEDIQ ) 134.520
DESVIACION ESTANDAR 0.869
CQEFICIENTE DE VARIACION 7:34%
L!MITE INFERIOR 124.651
LIMITE SUPERIOR 144.389

7.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor adoptado por metro cuadrado para el avaluo y
el valor del predio sugerido por la avaluadora para efectos de transacciones de
compra y venta del bien inmueble:

Tabla 3. Calculo del valor del predio

ID '?:f; Valor (m?) Valor lote
Lote de terreno urbanizable no 6.474 125,000 3.309.250.000

urbanizado en Plan Parcial
VALOR EN LETRAS: TRES MIL TRESCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS.

7.5. SUSTENTACION DEL AVALUO

Siguiendo las directrices establecidas por la Resolucion 620 de 2008, se realizo un
analisis exhaustivo que incluyo la aplicacion de normas urbanisticas pertinentes para
determinar el precio ajustado del lote. Este proceso asegura que el valor resultante
del avaluo esté alineado con las condiciones actuales del mercado, proporcionando
asi una valoracion objetiva y realista del predio. La metodologia utilizada respalda la
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equidad y precision del valor obtenido, ajustandose a las exigencias del mercado§
a la normativa vigente.

El ajuste a las muestras utilizadas en el avaluo del predio se efectuc considerando
cuidadosamente las condiciones especificas que impactan su valor. Para garantizar
una estimacion justa y representativa, se tuvieron en cuenta tres factores clave:

1. Condiciones de Ubicacion: La proximidad del predio a puntos de interés, acceso
a vias principales y cercania a areas de actividad econdmica y servicios basicos
influyeron en los ajustes. Estas caracteristicas de ubicacion aumentan el atractivo
del predio vy, por lo tanto, su valor relativo en comparacion con otras muestras.

2. Desarrollo de Infraestructura Aledana: La existencia de infraestructura en los
alrededores, como redes de servicios publicos y proyectos de conectividad vial,
afecta positivamente el valor del predio al incrementar su potencial de uso vy
desarrollo. Se ajustaron las muestras para reflejar la ventaja competitiva del predio
en relacion con su entorno inmediato y su accesibilidad a servicios.

3. Costos de Urbanismo: Los costos asociados con la urbanizacion y el desarrollo
del terreno también se consideraron, ya que estos influyen en el valor final del
predio. Los ajustes realizados en las muestras incluyeron el analisis de los gastos
proyectados para hacer el terreno urbanizable, lo cual es esencial en la
comparacion con otros lotes con distintos niveles de urbanizacion o sin estas
inversiones.

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

9. CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.
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10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelanté la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/o destinatario, solo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.
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Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevo a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

11. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO l\p@j&) @ -

MARCELCARESTREPO RESTREPO

Registro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

12. ANEXOS DEL AVALUO

FICHA CATASTRAL Anexo 01: Ficha Catastral del Predio
CERTIFICADO DE LIBERTAD VY Anexo 02: Certificado de Libertad vy
TRADICION Tradicion

Anexo 03: Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-
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Anexo 01: Ficha Catastral
del Predio
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Anexo 02: Certificado de
Libertad y Tradicion
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411045174103324530 Nro Matricula: 008-63010

Pagina 1 TURNO: 2024-008-1-27945
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 008 - APARTADO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: APARTADO VEREDA: PUEBLO QUEMADO
FECHA APERTURA: 02-01-2015 RADICACION: 2014-008-6-5886 CON: ESCRITURA DE: 19-12-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNIDAD DE GESTION #2 CON AREA DE 26.474M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2483, 2014/12/19,
NOTARIA UNICA APARTADO. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. UNIDAD DE GESTION NO.2.- UBIDACADA EN LA VEREDA
MATA DE GUADUA, AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE APARTADO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, CON UN AREA DE VEINTISEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (26.474M2) COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS SEGUN PLANO APROBADO
POR PLANEACION MUNICIPAL, EL CUAL SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ASI: NORTE, CON UNIDAD DE GESTION #3,
SUR, CON PREDIOS DE LA FINCA LA HACIENDA DE PROPIEDAD DEJAIME ORTIZ, ORIENTE, CON LOTE UNIDAD DE GESTION #1, DE POR MEDIO
AREA ZONA VERDE Y MADRE VIEJA, Y OCCIDENTE, CON PREDIO DE LA FINCA LA HACIENDA DE JAIME ORTIZ.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A.

, REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA
DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006
ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006 ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN
ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001
NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984 ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION
MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE
ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692

01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE
ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006
NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
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50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:

AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006
ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO'JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.
01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA'DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.
02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE
MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848
DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888..--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:
DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA
VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006
ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984
ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS
ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL
FOLIO NRO. 034-0003887.
01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO
JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.
02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.
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COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO I, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.--------------- MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL.RIO PEREZ ASOCIADOS,S.A. ,,REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA'DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASQCIADOS S.A. ', REGISTRADA EN LAIMATRICULA 3692.-----=-----| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:.DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL

24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO

LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:

DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.

034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS

ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR

$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO I, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385 01.- 03-09-2009 ESCRITURA 830 DEL 17-03-2009 NOTARIA DIECISIETE DE

MEDELLIN DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 72385.-- 01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848

DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 69888.--
01.- 15-08-2008 ESCRITURA 848 DEL 12-08-2008 NOTARIA UNICA DE CAREPA ENGLOBE A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 69883.-- 01.- 21-11-2006 ESCRITURA 2451 DEL 15-11-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A:

DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA

VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
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MATRICULA 15657.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.-- 05.- 08-05-1984

ESCRITURA 410 DEL 07-05-1984 NOTARIA UNICA DE TURBO SEGREGACION DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: DEL RIO JARAMILLO LUIS

ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15657.--COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO 034-0015657 CORRESPONDIENTE AL

FOLIO NRO. 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 06-03-81- ESCRITURA NRO 137 DEL 04-03-81- NOTARIA UNICA DE TURBO. HIPOTECA. VALOR $8.000.000.0. DE: DEL RIO

JARAMILLO, LUIS ENRIQUE. A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO S.A.

02- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. VALOR $42.000.00. MODO DE

ADQUISICION. DE: GUTIERREZ ELEUTERIO. PAUT JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0003887.

01- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:

INCORA. A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II; FOLIO 121, REGISTRO 151.DE 1.967 .- =-==-===------ MATRICULA 034-0003692
01.- 06-02-1964 RESOLUCION 009 DEL 16-01-1964 GOBERNACION DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN ADJUDICACION BALDIOS DE: GOBERNACION DE

ANTIOQUIA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 02.- 21-11-2006 ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006

NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.-- 03.- 21-11-2006

ESCRITURA 4665 DEL 21-07-2006 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA

MATRICULA 3692.-- 04.- 21-11-2006 ESCRITURA 4578 DEL 12-09-2001 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR DE $

52,000,000.00 DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS, A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3692.------------| MATRICULA 034-
50493 01.- 09-04-2001 ESCRITURA 325 DEL 04-04-2001 NOTARIA UNICA DE TURBO COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,000,000.00 DE:
AGROINDUSTRIAL DEL RIO LIMITADA , A: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50493.-- 02.- 21-11-2006

ESCRITURA 2132 DEL 11-10-2006 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN ACLARACION A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 50493.-- 01.- 22-06-1990 ESCRITURA 701 DEL 12-06-1990 NOTARIA UNICA DE TURBO ACLARACION (ESCRITURA #1071 DEL
24-05-90- NOTARIA 14 DE MEDELLIN EN CUANTO A SUPERFICIE: DE: DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO
LIMITADA , 02.- 22-06-1990 ESCRITURA 1071 DEL 24-05-1990 NOT. CATORCE DE MEDELLIN COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,185,376.00 DE:
DEL RIO JARAMILLO LUIS ENRIQUE, A: SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS DEL RIO LIMITADA , COMPLEMENTACION MATRICULA INMOBILIARIA NRO.
034-0023845. CORRESPONDIENTE AL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 08-05-84- ESCRITURA NRO 410 DEL 07-05-84- NOTARIA UNICA DE TURBO. SEGREGACION. DE: DEL RIO JARAMILLO, LUIS
ENRIQUE. A: DEL RIO JARAMILLO, LUIS ENRIQUE.

COMPLEMENTACION DEL FOLIO NRO 034-0010475.

01.- REGISTRO DEL 17-07-72- ESCRITURA NRO 181 DEL 05-08-69- NOTARIA UNICA DE TURBO. COMPRAVENTA. MODO DE ADQUISICION. VALOR
$42.000.00 DE: GUTIERREZ ELEUTERIO, PAUT, JOSE INES. A: DEL RIO JARAMILLO LUIS.

02.- REGISTRO DEL 11-05-67- RESOLUCION NRO 12360 DEL 27-10-66- DEL INCORA BOGOTA ADJUDICACION BALDIOS. MODO DE ADQUISICION. DE:
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INCORA A: GUTIERREZ, ELEUTERIO. PAUT, JOSE INES. LIBRO |, TOMO II, FOLIO 121, REGISTRO 151 DE 1.967.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 034-72385

15. -ESCRITURA 2483 DEL 19/12/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 26/12/2014 POR DIVISION MATERIAL A: GRUPO
EMPRESARIAL C & D LAROCA S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 14. -ESCRITURA 1453 DEL 15/8/2014 NOTARIA UNICA 1 DE
APARTADO REGISTRADA EL 17/10/2014 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA
S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 13. -ESCRITURA 529..DEL.10/4/2014 NOTARIA UNICA.1.DE APARTADO REGISTRADA EL
13/8/2014 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE: CARLOS ALVAREZ OSORIO , A: GRUPO EMPRESARIAL C& DLAROCA'S.A'S , REGISTRADAEN LA
MATRICULA 008-56894 .-- 12. -ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CONSOLIDACION
DE DOMINIO PLENO DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 11. -
ESCRITURA 529 DEL 10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 10. -ESCRITURA 529 DEL
10/4/2014 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 13/8/2014 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE: DEL RIO PEREZ
ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 9. -OFICIO 484/2014 DEL 5/8/2014 JUZGADO
LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 11/8/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE: CARLOS
ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 8. -OFICIO 0021 DEL 6/2/2014
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION 001112 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 18/3/2014 POR CANCELACION PROVIDENCIA
JUDICIAL DE: JOSE MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 7. -
OFICIO 082 DEL 14/2/2014 JUZGADO LABORAL DEL CIRCUITO APARTADO 0000 DE APARTADO REGISTRADA EL 17/2/2014 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: CARLOS ALBERTO ALCARAZ , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA
008-56894 .-- 6. -OFICIO 2508 DEL 19/12/2012 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO 1 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 11/1/2013 POR EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DE: MAURICIO FERNANDEZ BOTERO , A: SOCIEDAD DEL RIO PEREZ Y ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 008-56894 .-- 5. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR CONSTITUCION
DE USUFRUCTO DE: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--
4. -ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DE:
SOCIEDAD DEL RIO PEREZ ASOCIADOS SA , A: CARLOS ALBERTO ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 3. -
ESCRITURA 1919 DEL 29/11/2012 NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 30/11/2012 POR RESCISION CONTRATO DE: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO , A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 2. -ESCRITURA 1023 DEL 29/7/2011
NOTARIA UNICA DE CAREPA REGISTRADA EL 2/8/2011 POR COMPRAVENTA DE: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A , A: CARLOS ALBERTO
ALVAREZ OSORIO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .-- 1. -ESCRITURA 1163 DEL 8/9/2009 NOTARIA UNICA DE APARTADO

REGISTRADA EL 10/9/2009 POR DIVISION MATERIAL A: DEL RIO PEREZ ASOCIADOS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-56894 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
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Tipo Predio: RURAL

1) UNGESTION2LTUG 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
008 - 56894

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-2014 Radicacion: 2014-008-6-5886
Doc: ESCRITURA 2483 DEL 19-12-2014 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL DE CONFORMIDAD CON LA LICENCIA DE SUBDIVISION MATERIAL 015/2014 APROBADA POR
RESOLUCION NUMERO 530/2014 DEL 19/11/2014, OTORGADA POR LA SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NIT# 9006881781 X

A: GRUPO EMPRESARIAL C& D LA ROCA S.AS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-04-2015 Radicacién: 2015-008-6-1826
Doc: OFICIO 905 DEL 07-04-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592
A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S NIT# 9006881781 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-09-2015 Radicacién: 2015-008-6-4130
Doc: OFICIO 2273 DEL 12-08-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO
EJECUTIVO RAD. 2015-00225-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUARRIEGOS S.A.S. NIT# 9003212592
A: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.AS NIT# 9006881781 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-12-2015 Radicacién: 2015-008-6-5958
Doc: ESCRITURA 2261 DEL 04-12-2015 NOTARIA NOVENA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: GRUPO EMPRESARIAL C & D LA ROCA S.A.S EN LIQUIDACION NIT# 9006881781
A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-07-2016 Radicacién: 2016-008-6-3228
Doc: OFICIO 70F-10 DEL 01-07-2016 FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO
Y CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO, EMBARGO Y
SECUESTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA - FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO

CC# 21448356

A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-2019 Radicacién: 2019-008-6-323
Doc: OFICIO 78 DEL 21-01-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL ADQUISICION DE SERVIDUMBRE, RDO. 2018-00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
A: FISCALIA - FISCALIA 10 DELEGADA ESPECIALIZADA DE LA UNIDAD NACIONAL DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO Y CONTRA EL
LAVADO DE ACTIVOS DE MEDELLIN
A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-02-2019 Radicacion: 2019-008-6-491
Doc: OFICIO 263 DEL 05-02-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0381 SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO PROVISIONAL RDO. 2018-00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-2019 Radicacién: 2019-008-6-774
Doc: OFICIO CS2019-003849 DEL 18-02-2019 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. SAE DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0509 DEPOSITO PROVISIONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (SAE)
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La validez de este podra verifi en la pagina fi iado.gov.co
3" ?{%‘,:é‘ﬁ;‘g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
rm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411045174103324530 Nro Matricula: 008-63010

Pagina 8 TURNO: 2024-008-1-27945
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: RUIZ ACEVEDO JAIME DIEGO CC# 71616330

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-09-2019 Radicacién: 2019-008-6-3720
Doc: OFICIO 2302 DEL 28-06-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO RDO. 2018-
00431
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031
A: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-09-2019 Radicacion: 2019-008-6-3721.
Doc: SENTENCIA 008 DEL 26-06-2019 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO DE APARTADO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0381 SERVIDUMBRE DE ALCANTARILLADO AREA TOTAL DE 1.128M2, TIENE UN ANCHO DE 6.0ML
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TRUJILLO GISELA DEL SOCORRO CC# 21448356 X
A: AGUAS REGIONALES EPM S.A. E.S.P. NIT# 9000723031

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* ok k
* ok
* ok
* ok
* Kk
* ok x
* ok
* ok x
* ok x
* ok x
* ok x
* ok
* ok
* ok
* Kk
* ok x

* ok k
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La validez de este podra verifi en la pagina fi iado.gov.co
3“ ?{2“:‘:&3‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411045174103324530 Nro Matricula: 008-63010

Pagina 9 TURNO: 2024-008-1-27945
Impreso el 4 de Noviembre de 2024 a las 09:50:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-008-1-27945 FECHA: 04-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

ELKIN FERNANDO MARIN RAMIREZ
REGISTRADOR SECCIONAL
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Anexo 03: Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-
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CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINIS TRACION AMBIENTAL
ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO

FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE
C.C. 41960241

Matricula Resolucion
AAD6540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016
2N S T SO e <
. Lo N SN ) .AAA.??,, “#‘—ﬁ

e P s e

-

el &

Esta Torjeta o8 o Onioo dooum ol e ~je avtovize & su ttular pare sjoroer ia profesion
viecuinde ol Com-[c | nun | Je Administradores Ambientales
on Cuw w140 & lg ey 1124 de 2007

£ ke

FECHA EXPEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogot4; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro 11 de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogoté

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORESEXPERTO EN BIENESRAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX” revisa y certifica con su sello de calidad |os informes valuatorios, previos a la
entregafinal al destinatario.

Dado en Bogota alos 08 dias del mes de noviembre de 2023

[ <SE=
' =
DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN

GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)
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RAA

Popibre Abats do Aveinodases
PIN de Validacion: b5de0aca https:/fwww.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 41 de 45

o>

Cra B0 N. 81-18 2do Piso
Corepo - Antioguio

|604) 6599607 ’@

+$7 3105994490 g | jmovaluos 1 @gmail.com




e Avaldos

e . : » Tramites Ambientales
e Tramites Urbonisticos Avaliios » Consultoria en Planeacion

RAA

Pogilie Anats do fusinadase

PIN de Validacion: b5de0aca https:/fwww.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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https://www.raa.org.co

PIN DE VALIDACION

b5de0aca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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