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SECRETARIA DE HACIENDA
Informe de ejecucion de obligaciones contractuales de prestacion de servicios
profesionales o de apoyo ala gestién

CONTRATO PRESTAC!ON DE SERVICIOS PROFESIONALES CD-04-2024- Del 2024
O APOYO A LA GESTION No.: 1064 Afio:
CONTRATISTA: ROSA MARIA GOMEZ MENDOZA EOC I C.E. 32.704.602
PERIODO DEL Agg' 2024 M;%’ °| 2024
INEORME: Desde: y Hasta: y
Mes ANo Mes | Ano

1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

OBJETO: “LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL PARA
ASESORAR, PARA LA ELABORACION DE ZONAS HOMOGENEAS Y DEL OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISION Y
CONCEPTUALIZACION DE AVALUOS EN EL MARCO DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS
RELACIONADOS CON LOS PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL”.
VALOR CONTRATO |$25.200.000 (VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/L)
SUPERVISOR ERNESTO SALEBE BELLO
CARGO GERENTE GERENCIA DE GESTION CATASTRAL
Fecha
Terminacion

PLAZO | Fecha 23 | 02 12024 (Incluidas prorrogas y 21 | 08 2024

CONTRATO:| " inicio suspensiones si aplica)
Dia | Mes | Afo Dia | Mes Afo

2. DETALLE DE LA EJECUCION
No. OBLIGACION ESPECIFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS

Acompafiar en la investigacion de mercado o quien | Continuo con la investigacion de mercado para los centros comerciales
1 haga sus veces en los distintos procesos que adelanta | asignados (Buenavista 1, Buenavista 2, Blue Garden, Tropical Centro, Villa
para la Gerencia de Gesti6n Catastral. Country, Country Plaza y Centro Comercial Villa Carolina). Ver anexo 1.
Realizar en terreno las investigaciones economicas,
encuestas, visitas a entidades financieras, notarias,
2 oficinas publicas, peritos, inmuebles ofertados o

negociados etc., destinados a la determinacion de las
zonas geoecondmicas y tablas de construccion del
Distrito de Barranquilla.

Inicie el andlisis de los valores de construccion de los locales comerciales, para
la realizacién de las tablas de construccion. Ver anexo 2.

3 Elaborar y trazar los planos de Zonas Homogéneas | pyrante este periodo no se realizé esta actividad.
Geoeconomicas del Distrito de Barranquilla.
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Procesar estadisticamente la informacion recolectada
en desarrollo del punto 3 destinada a la produccion de
zonas geoecondmicas y tablas de construccion del
Distrito de Barranquilla.

Contintio con el procesamiento estadistico de las ofertas recolectadas en
terreno y oficina. Continuo con el andlisis de los centros comerciales
asignados, para este periodo realice el de Centro comercial villa country,
country plaza, revisando los destinos y puntajes las unidades constructivas.
Ademéas realice una liquidaciéon preliminar de los centros comerciales
asignados, con base en los avallos realizados. Ver anexo 3.

Visita en campo de los predios seleccionados como
puntos de control de calidad para verificar los aspectos
juridicos y fisicos de los predios.

Contindio con la visita a los puntos de investigacion seleccionados como puntos
de control. Ver anexo 4.

Acompafiar en terreno, de requerirse, las
investigaciones de caréacter fisico y juridico de los
predios tomados como puntos de investigacion y en la
caracterizacion de las areas involucradas para apoyar
en la determinacioén de las zonas homogéneas fisicas
del area objeto de modificacion, incluyendo la visita a
entidades oficiales facultadas en el tema.

Inicie con el andlisis de los puntos de investigacion en los centros
comerciales asignados (Buenavista 1, Buenavista 2, Blue Garden, Tropical
Centro, Villa Country, Country Plaza y Centro Comercial Villa Carolina), para
la realizacién de los avallios de estos predios. Anexo 5.

Participar activamente en la produccién de las
novedades de zonas geoecondmicas, asi como en los
avaltos de prueba, verificando la correspondencia con
los planos.

Continuo con la realizacién de los avallos de los puntos de investigacion de
referencia 080010103000010760901900000026,
080010103000010760901900000091,080010103000006030901900000063,0800101
03000010760901900000133, de los centros comerciales Blue Garden y Country Plaza.
Anexo 6.

Revision y elaboracion de conceptos sobre informes
de avallos comerciales allegados a la gerencia en el
proceso de conservacion a través de los tramites de
“revision de avaluo” segun el formato entregado por la
Gerencia.

Realice la revision y el informe de respuesta de la solicitud de “revision de
avaluos” de los predios identificados con la referencia
080010106000001650029000000000, Anexo 7.

Elaborar soporte técnico de respuestas a revisiones de
avallos y solicitudes en general, sobre temas
relacionados con los estudios de Zonas Homogéneas
Fisicas y Geoeconémicas.

Durante este periodo no se realizé esta actividad.

10

Asesorar en las actividades del observatorio
inmobiliario segiin la programacién establecida por el
encargado del proceso.

Contindio con la revisién, depuracion y el analisis de las compraventas de los
afos 2022 y 2023.Anexo 8.

11

Otras actividades que sean asignadas por el

supervisor acorde con el objeto contractual.

Contintio con la elaboracion del informe de las licencias de construccion de
los afios 2022 y 2023. Contintio con la elaboracién del informe de las licencias
de construccién y compraventas de los afios 2022 y 2023. Participe en la
realizacion de la investigacion la caracterizacion, tipologias y valores
preliminares de las canchas deportivas. Reunién de seguimiento con asesor
del observatorio inmobiliario, para la revision de avance del informe de
compraventas 2022-2023. Reunion de seguimiento con el coordinador
econémico. Anexo 9.

En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 23 de mayo de 2024.

fppr e

Firma Contratista
Nombre: Rosa Maria Gomez Mendoza

Documento de identificacion: 32704602
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ANEXOS:

Anexo 1. Continuo con la investigacion de mercado para los centros comerciales asignados
(Buenavista 1, Buenavista 2, Blue Garden, Tropical Centro, Villa Country, Country Plaza y Centro
Comercial Villa Carolina). Ver anexo 1.
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Anexo 2. Inicie el analisis de los valores de construcciéon de los locales comerciales, para la
realizacion de las tablas de construccion. Anexo 2.

B H S [ B VALORES DE CONSTRUCCION €C - Excel 2 c T x
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condicional - como tabla~  celda~ - - - € Borrar~ filtrar - seleccionar ~
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2 ‘VALORES DE CONSTRUCCION PRELIMINARES
3 PISO BUENAVISTA 1 | BUENAVISTA 2 |VILLA COUNTRY | COUNTRY PLAZA | BLUE GARDEN
4 1 $ 16.984.410 [ $ 23.672.337 | S 11120357 | & 5.365.219 | $ 13.807.394
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Anexo 3. Contindo con el procesamiento estadistico de las ofertas recolectadas en terreno y oficina.
Continuo con el analisis de los centros comerciales asignados, para este periodo realice el de Centro
comercial villa country, country plaza, revisando los destinos y puntajes las unidades constructivas.
Ademas realice una liquidacién preliminar de los centros comerciales asignados, con base en los
avallos realizados. Ver anexo 3.
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Calibri e s = ¢ Ajustar texto General - ke 2] W &= B @ v %

O g - e H H BlRellenar- 2
Pegr . N K s. Hie BeA- = 5 Combinary centrar «  § - % o0 4% 33 Formato  Darformato Estiosde Insertar Eiminar Formato "7 Ordenary  Buscary

- condicional ~ comotabla~ celda~ - - - & Borrar filtrar - seleccianar ~
Portapapeles & Fuente i) Alineacién i) Ndmera ] Estilos Celdas Modificar ~
u16 - f v

a e . s . . . " . . | w e . . . s ' s

i
s ANEX0 ESTUDIO DE MERCADD LOCALES COMERCIALES CONTRY FLAZA
. VENTA
s REFEREN - " omero T ¥ALD [NUME] VALD | ARERT YALG
TIPO DE ClA | DIRECCION vALOR R |RODE| R |BALC| R | ¥ALORumDAD
Ho- | |NMUEBLE |catasth| (Bario) RAACES reoino | PESCYENT) pepuRano D o5 |uNITA [ DEPO | UNITA| 6N | M2iA | PRIVADA bt [IESERVACIO)

. AL RIO_|siTos| Rio_| TERR | REA

T [e— counTay i! steonoumcen s suome| o o o | o w0 | s  tsooonumg
:

2 LocaLtriso Ry $400.000.000) 5x  momoson| 0 sl 0 s0| 10 0 360000000
.

N - e = B B T I I [T I T B sasmon
s

 —
4 wosautriso counTRY +930.000.000) v sseomooma| o s0| o s0| 00 0 380100.000) serenoc ear
PLAZA L=
"
—

5 LosaLriso o m 300.000.000) x| gestomnmo| o s0| o s0| 00 0 257.000.000 e

5 LocaLtriso o E 951267381 | $wTmes 0 sl 0 s0| 10 0 #1754.437]
=

7 LosaLriso o ﬁ 400.000.000) Wl gsoomno o0 s0| o s0| 00 0 360.000.000 $9723730)
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Anexo 4. Continlo con la visita a los puntos de investigacion seleccionados como puntos de
control. Ver anexo 4.
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Anexo 5. Inicie con el analisis de los puntos de investigacion en los centros comerciales asignados
(Buenavista 1, Buenavista 2, Blue Garden, Tropical Centro, Villa Country, Country Plaza y Centro
Comercial Villa Carolina), para la realizacion de los avallos de estos predios. Anexo 5.

BH S 0O i LIQUIDACION CENTROS COMERCIALES ROSA-JAIRO - Excel ? B - x
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1 Ei - v om0 [v] [+ 2 2 -
32 [080010103000005850901300000037 C  c785370L121 1 2772 76 67 639
62 [080010103000005990901500000077 € C785370L216 2 27,72 76 67 63,9
93 [080010103000005950901900000115 C 7853700317 3 2766 76 67 638
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"o [ 63,9

» RESUMEN | VILLA CONTRY | CONTRY PLAZA | BUENAVISTA 1 DEPRECIACION B. COMER, BUENAVISTA2 | BLUE GARDEN2 | VI .. (¥) “ »

LSTO  SE ENCONTRARON 3 DE 188 REGSTROS _ #1]

Anexo 6. Continto con la realizacion de los avalios de los puntos de investigacién de referencia
080010103000010760901900000026,080010103000010760901900000091,
080010103000006030901900000063, 080010103000010760901900000133, de los centros comerciales
Blue Garden y Country Plaza. Anexo 6.

BLUE GARDEN - & x

@ Nuevo M Ordenar = ver

< v » Esteequipo > TOSHIBA-ROSA(E) » CATASTRO 2024 > CENTROSCOMERCIALES » AVALUGS > BLUE GARDEN v G Buscar en BLUE GAR...
Nombre Fecha de modificacién Tipo Tamafio

> ¢ Acceso ripido

%] FM_080010103000010760901900000026 m.  Microsoft Bxcel W... 11.830 KB
g

> @ OneDrive - Personal -

FM_080010703000010760901900000091 p.m.  Microsoftbxcel W.. 11,195 KB
~ [ Este equipo Microsoft Excel W..  10.119K8
5> L Descargas Microsoft Word D. 342k8

Microsoft Word D... 143 KB

> [ Documentos
> @M Escritorio

> I Imagenes

> @ Musica

> [ Videos

5 e Disco local (C)

5 == TOSHIBA-ROSA (E)

v o= TOSHIBA-ROSA (E)
> 1 INFORMACION ESPECIALES LO
> 2024
> 08001010300000195090390000005
> 70 ACTUALIZACION

ARTICUI O ROSA 1AIROD
5 elementos =0
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BHS 0 - FM_020010103000010760901900000026 - Excel ? E - 8 X
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E C D E F G H | J kK L el M =} P Q0 R 5 TU ¥ W X Y Z AAABACADAE AF AGAH Al AJARALAMAMAD "
! MEMORIA DE AVALUO PUNTOS DE INVESTIGACION ECONOMICA PARA DETERMINACIONDE | "
2 VALORES UNITARIOS DE TERRENO ¥ CONSTRUCCION
4 GEREMCIA DE GESTION CATASTRAL
. DE&vELIDNo |zaz«mms | NUMERD PREDIAL ( 080010103000010760901900000026 ‘
7 1. INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE
3 e RURAL [ uREANO  [X] | CORREGIMIENTD [ ]
W 5FE 31005085 LOGAL 125
15 2. INFORMACION JURIDICA
16 JBLICA MATRICULA INMOBILIARIA PROPIETARIO ‘
w | | W5l | ALIANZA FIDUCIARIA S A FDEICOMIS I |
m |
L] 3. SERYICIOS E INFRAESTRUCTURA
20 SI N SI NO YIAS
2 = [ s ® [ Posensies ||
24 0 =] [] TeeronD (%] [ ] Sin pavimentar [
waca (%] [ was BEln B————
2 + CARACTERISTICAS DEL SECTOR
25 EWOR Cenno Comeril & 7 ET 3 “Hne,
30 Alta,
31 GNTES. Comer
32 Ascesopor salle 100, salida por carrera 65,
k] K53 W35 ARTER, i igic W5 COLECT OR:
34 ESVAS: influencia at por que oltecen F3el comunioacis 1o o inmseble obieto de este forme
35 AEUAT SUPERFICIALES: o airoulan anojos, 2 o
k] 2.
a7 N
» FORMATO PTOS INVESTIGACION | MERCADO TERRENG | MERCADO TERRENO HOMOGENIZADO | MERCADO ORXPISO | INCRE ... < v
LISTO i3]
CONTRY PLAZA - a x
@ Nuevo T Ordenar
< v > Esteequipo » TOSHIBA-ROSA (E) > CATASTRO 2024 > CENTROS COMERCIALES > AVALUOS > CONTRY PLAZA v G ar en CONTRY P
MNembre Tamafio
> Acceso rdpido

£:] FM_080010703000006030901900000063
>« OneDrive - Personal

G- imagen
~ [l Este equipo
> b Descargas
> & Documentos
> @ Escritorio
> A Imagenes
> @ Misica

> [ Videos

Disco local ()

5 == TOSHIBA-ROSA (E)

~ == TOSHIBA-ROSA (E)
5> T 1INFORMACION ESPECIALES LO
> T3204
> T 08001010200000195090390000005
> 70 ACTUALIZACION

ARTICUI O ROSA 1AIRD
2 elementos
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@Bl S 0O < FM_080010103000006030901300000063 - Excel T E - &8 X
JUGEIT]  nicio INSERTAR  DISERIODEPAGINA  FORMULAS — DATOS  REVISAR  VISTA  DESARROLLADOR -
.o Fm Bx [ X Auouma - A,
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Ll < B B BlRellenar- 2
. . Combinary centrar =1 § - % oo G % Formato  Darformato Estilosde Insertar Eliminar Formato B Ordenary  Buscary
condicional ~ comotabla~ celda~ - - - & Borrar filtrar - seleccianar ~
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A B CDE F ] H 1 Jok L M N/ D| P @ R|S TU v WK Y 2 Ak ABACADAE Eirs
; MEMORIA DE AVALUO PUNTOS DE INVESTIGACION ECONOMICA PARA DETERMINACION DE VALORES GE::E‘
B UNITARIOS DE TERRENO Y CONSTRUCCION
4 | s GERENCIA DE GESTION CATASTRAL
. INFORME DE AVALUD Mo ‘ 202403001 ‘ MUMERD PREDIAL |' 080010103000006030901900000063
7 1. INFORMACIGN BASICA DEL INMUEBLE
o
4 |TIPO DE INMUEELE RORsL [ ] URBAND  [X ] ‘EDHHEE\MIENTDD
71 |DIRECCIENNOMERE KE3781050L 49

COMUNA!
B CARFICWEREDs  VILLACOUNTRY ‘ ESTRATO D
1 2. INFORMACION JURIDICA
1 | ESCAITURA PUBLICA | MATAICULA INVIDBILLARIA PROFIETARIC
. \ 040-214265 \ INNGA S A
15 | OBSERYACIONES:
1 3. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA
N0 N E] N VIAS
22 |ACLEDUCTD |:| GAS |:| Peatonales |:|
24 [ALCANTARILLADD O TELEFOND 1 Sinpavimentar [ |
25 |[ENERGIA ELECTRICA O VIaS 1 Pavimentadas
E] 4. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
29 [TIPOS DE EDIFICACTON._ Ceniro Comercial. Consirucaion de locales comerciales distribuidos en dos pisos y selano; Parqueateros exteror
30 [ACTIVIDAD EDIFICADORA: Media. Mejora v adecuaciones de viviendas en el sector.
31 [USOS PREDOMINANTES: Comercial Jerérguicamente u Fesidencial
32 |ViAS DE ACCESD: Carrera 53 como via principal de acceso v calle 78 coma via secUndara =

» FORMATO PTOS INVESTIGACION | MERCADO TERRENO | HOMOGENIZACION TERRENOS | OFER ORXPISO | INCREMENTC ... 1 v

Anexo 7. Realice la revision y el informe de respuesta de la solicitud de “revisién de
avaluos” de los predios identificados con la referencia
080010106000001650029000000000, Anexo 7.
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Anexo 8. Continlo con la revisiéon, depuracion y el andlisis de las compraventas de los afios
2022 y 2023.Anexo 8.

COMPRAVENTAS GENERALES — [u] ®
@ Muevo ‘N Ordenar = ver
€ v > Esteequipo > Documentos > CATASTRO 2024 Jairo Mora > OBSERVATORIO INMOBILIARIO > COMPRAVENTAS GENERALES > A4 @] Buscar en COMPRA)
Nombre Fecha de modificacion Tipo Temaiie
> Acceso rapido
COMPRAVENTAS 2017 peta de arcl
> @ OneDrive - Personal -
COMPRAVENTAS 2018 Carpeta de archivos
~ [ Este equipo COMPRAVENTAS 2019 Carpeta de archivos
> b Descargas COMPRAVENTAS 2020 Carpeta de archivos
> ] Documentos COMPRAVENTAS 2021 Carpeta de archivos
> @M Escritorio COMPRAVENTAS 2022 Carpeta de archivos
> P Imigenes COMPRAVENTAS 2023 Carpeta de archivos
> @ Misica %) Analisis estadistico 2022 - 2023 Microsoft Excel W... 162 KB
s Videos 3% HISTORICO COMPRAVENTAS Microsoft Excel W... 16KE

Discolocal (C:)

> w= TOSHIBA-ROSA (E)

v o= TOSHIBA-ROSA (E:)
> TINFORMACION ESPECIALES LO
> 2024
> 08001010300000195090390000005
> ACTUALIZACION

ARTICLI O ROSA JAIRD)

3 elementos
B H S 0 = Analisis estadistica 2022 - 2023 - Excel i — x
PYIRIE] NCIo | INSERTAR  DISERIODEPAGINA  FORMULAS  DATOS  REVISAR  VISTA  DESARROLLADOR -
- - . A
Calibri BRI Y B¢ Ajustar texto General - 2] g 2 @ 2 Autosuma éy H
Rellenar -

=
Formate  Darformate Estilosde Insertar Eliminar Formato

N K § - - & e . Combinary centrar - $ ~ 9% o0 55 98 Ordenary  Buscary
A ! condicional - comotabla~  celda - ¢ Borrar~ filtrar - seleccionar -
Portapapeles & Fuente 3 Alineacién & Nimero & Estilos Celdas Modificar ~
ATL - f hd
A & c o E 3 G H ' J 3 L w u o P a R s T u =

8 _ - uINMUEBLES = GARAJES = DEPOSITOS

40 MANO 2022 @ ANO 2023

4

2 2,83% s00%

# 2496,43%

44 VARIACION ANUAL VALOR 22.83% 2s0% o

Et; INMUEBLES -25,4004 +

® GARAJES 58.75%

“ DEPOSITOS E 249645

48 150%

43

50 100%

5 59,75%

= s0%

5 74,34%

5t o

e . ||

= INMUEBLES = GARAJES = DEPOSITOS -23,40%

5 0%

5 INMUEBLES GARAJES DEPOSITOS

58

59

&

Ll ARD 2022 AR 2023 1ARIACION

® INMUEBLES Sed.fz8 420233 2 INMUEBLES

& GARAJES 7.087 5.027 i GARAJES

6t DEPOSITOS 276 822 TN DEPOISITOS

L

L3

&7

5

5 =

0 3

CN — [P -
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Anexo 9. Contintio con la elaboracién del informe de las licencias de construccién de los afios 2022
y 2023. Continlio con la elaboracién del informe de las licencias de construcciéon y compraventas
de los afios 2022 y 2023. Participe en la realizacion de la investigacién la caracterizacion, tipologias
y valores preliminares de las canchas deportivas. Reunidon de seguimiento con asesor del
observatorio inmobiliario, para la revision de avance del informe de compraventas 2022-2023.
Reunién de seguimiento con el coordinador econémico. Anexo 9.

INFORME DE LICENCIAS - a %
@ Nuevo T, Ordenar = Ver
€ - o1 > Esteequipo > TOSHIBA-ROSA (E) > CATASTRO 2024 > INFORME DE LICENCIAS v O © Buscar en INFORME ..
Mombre - Fecha de modificacion  Tipo Tamafio
> Acceso répido
@ Informe de Licencias de Construccion 2023 - OIC Barranquilla Microsoft Word D... 2548 KB
> @ Onebrive - personal T Informe de Licencias de Construccion 2023 - OIC Barranquilla Adobe Acrobat D.. 1.441 KB
~ [l Este equipo [ Informe de Licencias de Construccion 2023 - V2 - OIC Barranquilla Microsoft Word D... 2636KB
> Descargas T Informe de Licencias de Construccion 2023 - V2 - OIC Barranquilla Adobe Acrobat D.. 1
> [ Documentos @ Informe de Licencias de Construccion 2023 - V3 - OIC Barranquilla Microsoft Word D... 2727K8
> Ol Escritorio = Informe de Licencias de Construccion 2023 - V3 - OIC Barranquilla Adobe Acrobat D.. 1.885 KB
> PR Imagenes @2 Informe de Licencias de Construccion 2023 - V4 - OIC Barranquilla Microseft Word D... 2884 KB
s @ Misics T Informe de Licencias de Construccion 2023 - V4 - OIC Barranquills Adobe Acrobat D... 1972 KB
> K3 Videos 8 Informe Definitivo de Licencias 2022-2023 Archivo WinRAR 5383 KB
5 & Disco local (C) " Presentacion Licencias de Construccion 2023 Adobe Acrobat D.. 640 KE
6% Presentacion Licencias de Canstruccion 2023 Microsoft PowerP... 1.004 KB

= TOSHIBA-ROSA (E)

<

= TOSHIBA-ROSA (E)
> 77 1INFORMACION ESPECIALESLO
> 00204

> T2 08001010300000195090390000005
> T2 ACTUALIZACION

ARTICUI O ROSA IAIRD)

11 elementos E o
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