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Bogota D.C., £ U ItV 4LULT
l. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.
1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL.
1.1 DESCRIPC|0N CLASI:‘Fs!gggION Segmento Familia Clase Producto
GENERAL DEL OBJETO .
Servicios de Gestién, Servicios Sirvsics P AR
i P Sonicios dmisuatves’ | Inmoblarics propledades o

El valor estimado de la contratacidon es de TRES MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS QUINCE
PESOS CON TREINTA Y NUEVE CENTAYOS MONEDA LEGAL ($3.222.341.415,39)
incluido IVA, distribuidos de la siguiente manera:

RUBRO Y
DESAGREGACION
PRESUPUESTAL

ITEM UNIDAD DESCRIPCION VIGENCIA RECURSO CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Arrendamiento
de un

Servicios p bien inmueble 2024 10 15 dias $16.524.827,77 | $247.872.416,55
inmobiliarios / parael ‘
1 A-02-02-02-007- | INGER ,| funcionamiento
002 000K,/ de
diferent
1.2 VALOR d{lrllzd%%gc?sia 2025 | 10 06 meses’ | $495.744.833,14 | $2974.468.998,84
lacional
ESTIMADO VALOR TOTAL | $3.222.341.415,39
Mediante Comunicado Oficial No. GS-2024-015481-DILOF del 23 de mayo de 2024, la
Jefe Grupo Central de Cuentas de la Direccion Logistica y Financiera manifesto: Hi)
Por regla general todos los productos y servicios estén gravados con IVA, y solo estan
excluidos aquellos que la norma de forma expresa sefiala, de manera que, si un
producto no se encuentra en la lista de excluidos, estd gravado con IVA. El
arrendamiento de locales comerciales, oficinas, bodegas, lotes, etc., estd gravado con
el impuesto a las ventas (IVA) a la tarifa general del 19% en arrendamiento de bienes
inmuebles. Ahora bien, si el propietario del inmueble no es responsable del IVA por ser
una persona natural que no supera los topes para ser responsable, no debe cobrar dicho
impuesto (...)".
1.3 CERTIFICACION No. Plan ) e Valor
PLAN ANUAL DE No Fecha conr:;ras Unidad | Rec. Descripcion Cant. Unitario Valor total
ADQU[S'C'ONES, Arrendamiento
d bi
GASTOS DE inemu:bTe pa?';
FUNCIONAMIENTO Y/O iR el .
|NVERSION Y/O 1 09/10/2024 - 636 000K ° 10 funcior!amiento 15 dias $16.524.827,77 $247.872.416,55
VIGENCIAS FUTURAS. e n
Palicia
Nacional.
VALOR TOTAL $ 247.872.416,55
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Amparada mediante comunicado con radicado No. 2-2024-050771 del 23/09/2024,
suscrito por el Director General del Presupuesto Publico Nacional, comunicando al
sefior Director General de la Policia Nacional, General WILLIAM RENE SALAMANCA
RAMIREZ, la autorizacién de cupo de vigencias futuras que tiene por objeto la
contratacion, hasta maximo el mes de diciembre de 2025.

Mediante comunicacién oficial No. GS-2024-005810-OFPLA del 24/09/2024, la sefiora
coronel DIANA CONSTANZA TORRES CASTELLANOS, Jefe Oficina de Planeacién
informa a la sefiora brigadier general OLGA PATRICIA SALAZAR SANCHEZ, Directora
Logistica y Financiera, la aprobacién cupo vigencias futuras 2025.

Mediante comunicacién oficial No. GS-2024-029527-DILOF del 26/09/2024, el sefior
coronel EDWIN ORLANDO CORREA CORREA, Director Logistico y Financiero (E)
notifica al sefior Brigadier General WILLIAM OLWALDO RINCON ZAMBRANO,
Inspector General, la aprobacién de vigencias futuras INGER.

1.4 CLASE DE

COMTRATO Arrendamiento.

15  PERFIL Y o . o ® o 5
CALIDAD  DE LOS Persona juridica, propietaria del bien inmueble o con autorizacion del propietario para

PROPONENTES representai o, que cumpla con los requisitos exigidos en el presente proc-so.

1.0 IDENTIFICACION DE *.A NECEZ'CAD Y JUS I'IFICAC!ON

La Policia Nacional de Colombia, en su nivel central cuenta con diferentes unidades que permiten el cumplimiento de
los procesos y procedimientos propios de la misionalidad establecida en el articulo 218 de la Constitucion Politica de
Colombia, requiriendo especificamente la ejecucién de procesos gerenciales, misionales, de soporte y apoyo, para lo
cual debe ubicar al personal que conforma las diferentes dependencias de la Policia Nacional, especificamente del
nivel central para la realizacion de actividades administrativas que son de importancia para la gestion ante los clientes
internos y externos.

En tal sentido, es necesario aclarar que el nivel central de la Policia Nacional estad conformado por la Direccién y
Subdireccion General, una (01) Jefatura del Servicio de Policia, cuatro (04) Oficinas Asesoras, siete (07) Direcciones
Operativas, cinco (05) Administrativas y una (01) Educativa, las cuales en algunos casos funcionan en el complejo
Direccion General (DIPON) o en instalaciones propias, sin embargo estas no son suficientes para subsanar la
necesidad de ubicar a la totalidad de los funcionarios en condiciones dignas que permitan dar cumplimiento a politicas
institucionales de bienestar y gestiéon humana.

De acuerdo con lo anterior se solicitd a la Directora Logistica y Financiera mediante comunicacion oficial No. GS-2024-
006042-INGER del 16/04/2024, informar si dentro de los predios a cargo de la Policia Nacional existia uno que contara
con las caracteristicas requeridas a través del presente estudio previo, a lo que mediante comunicacion oficial No. GS-
2024-002486-DIFRA de fecha 26/04/2024, el sefior mayor HECTOR ANGARITA ROJAS Jefe Area Bienes Raices de
la Direccion de Infraestructura, emitié concepto donde certifica que actualmente la Policia Nacional NO posee un predio
que cuente con estas caracteristicas para el funcionamiento de diferentes Unidades Policiales.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, se requiere realizar un arrendamiento total en metraje de seis mil ciento siete
con setenta y nueve metros cuadrados (6.107,79 M2), construidos y totalmente adecuados, de acuerdo a las
especificaciones tecnicas descritas en el presente documento, para las dependencias de la Inspeccion General y
Responsabilidad Profesional INGER, Unidad para la Edificacion de la Paz UNIPEP, Regién de Policia No. 1- REGI1 y
el Comisionado de Derechos Humanos para la Policia Nacional CODEH, de acuerdo con la Estructura Organica.

Por otro lado y teniendo en cuenta el concepto donde se informa que para el caso de la Inspeccion General y
Responsabilidad Profesional INGER, Unidad para la Edificacion de la Paz UNIPEP, Region de Policia No. 1- REGI1 y
el Comisionado de Derechos Humanos para la Policia Nacional CODEH, en la actualidad no hay en los inventarios un
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inmueble que cuente con la infraestructura ni las caracteristicas que cubra las necesidades requeridas para el
funcionamiento de estas unidades, que durante el Ultimo afio fiscal se suscribié contrato para el funcionamiento de la

sede administrativa, convirtiéndose de esa manera en unidades adscritas a la Direccion General de la Policia Nacional de
manera desconcentrada.

Por tal motivo, se requiere un inmueble con las especificaciones técnicas que se relacionan a continuacion, toda vez

que en la actualidad no se cuenta con un espacio apropiado para la ubicacion de las diferentes unidades de la Policia
Nacional, asi:

1
2.

3.

10.

il

2

13.

14,

185
16.
1
18.
19.

20.
21,

Area minima privada construida de 6.107.79 M2 para oficinas o zona administrativa.

Minimo ciento cuarenta (140) parqueaderos para automoviles, con la posibilidad de ser adaptados para el
parqueo de motocicletas; estos deben ser de uso exclusivo del arrendatario.

El ingreso al inmueble debe ser completamente independiente, permitiendo completa autonomia al
arrendatario para su administracién y control.

El arrendador autorizara al arrendatario la administracion de las zonas comunes y areas de uso exclusivo del
inmueble, en caso que todas las unidades prediales se encuentren interrelacionadas entre si y conformen una
sola area privada construida; razén por la cual el valor de administracion no sera cobrado.

El predio no debe presentar riesgos de humedad subterrénea o problemas de goteras e inundacién que afecten
la estabilidad del terreno y la estructura, preferiblemente el piso debe ser en ceramica.

El sitio de parqueaderos debe ser libre o cubierto en bodega para el almacenamiento de vehiculos.

La ubicacion del inmueble debe ofrecer facilidades de acceso y medios de transporte, con el fin de garantizar
seguridad de desplazamiento al personal de la Institucion que labore en dicha unidad.

El inmueble debe contar con la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios (agua, aseo, luz), los cuales
seran asumidos por parte del arrendatario.

Debe tener contadores independientes o un sistema que posibilite el control de los mismos por parte de la
institucion.

El inmueble debe tener disponibilidad en la infraestructura tales como: cuartos de aseo y bafios, teniendo en
cuenta el nimero de personal que laborara en las instalaciones, que puede ascender a los 600 funcionarios
aproximadamente, asi mismo, para la recepcion de visitas.

El inmueble debe estar a paz y salvo por concepto de servicios publicos en el momento de la entrega por parte
del arrendador.

El arrendador tendra a cargo el mantenimiento preventivo y correctivo del sistema eléctrico, incluida la planta
y subestacion eléctrica, motobombas de impulso de agua y extraccion de aguas lluvias, cableado estructurado
y UPS, redes hidraulicas y sanitarias, al igual que los ascensores y aires acondicionados.

El arrendador autorizara al arrendatario realizar todas las adecuaciones o modificaciones de caracter locativo
que sean requeridas en el inmueble para su 6ptimo uso y presentacién, tales como pintura, puertas de acceso
e instalaciones de cielo raso y techos y obras civiles.

El edificio debe contar con un sistema contraincendios con los respectivos kits (manguera, extintor, hacha,
entre otros) en cada planta de la edificacién, y debe cubrir los gastos generados por su mantenimiento
preventivo y recarga periddica de los extintores.

El inmueble debe contar con maximo treinta (30) afios de construccién aproximadamente, estructural y
fisicamente en buen estado.

El inmueble que tenga més de 3 pisos, debera disponer de sistema de ascensor, haciéndose responsable de
su mantenimiento y su adecuado funcionamiento.

El inmueble debe contar con un tanque de agua con capacidad minima de tres mil (3.000) litros y su respectivo
equipo de bombeo y mantenimiento.

El inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo consumo de agua de uso
eficientes.

El inmueble debera contar con un sitio debidamente sefializado y aislado para almacenar y preservar los
residuos solidos que se generen en las instalaciones, evitando la generacion de plagas y roedores.

El inmueble debe contar con minimo quinientos noventa (590) puestos.

El inmueble debe cumplir con las condiciones minimas de habitabilidad.
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29 E| arrendador debera contar con circuito cerrado de televisidn, ademas tendré a cargo &l mantenimienio
preventivo y correctivo del mismo.

23. El inmueble debe contar entre 500 y 650 puntos de cableado estructurado minimo categoria 6 0 6A, estos
puntos deben ser colocados de acuerdo a la necesidad presentada por la Policia Nacional.

24. Actualizar de acuerdo al plan de mejora y mantenimiento del arrendador los swicth’s de IPV4 a IPV6, que se
tienen en el edificio, atendiendo las disposiciones del ministerio de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones.

25 El inmueble debera contar con un sistema de bajo consumo de energia luminico y demas equipos eléctricos.

26. Si el bien inmueble tiene zona de cafeteria, este debera contar con zona de trampa de grasa para el control
de vertimientos.

27. El inmueble debera tener plenamente identificado las rutas de evacuacion y demas exigencias locativas segun
requerimientos de Ley para la prevencién y control de desastre preferiblemente contar con un sistema de
alerta, sefalizacion y alarmas.

28. El inmueble debe contar con norma de sismo resistencia, dentro de los parametros de la construccion del
inmueble.

De acuerdo con lo anterior, se realizo el analisis al edificio SOLUZONA ubicado en la calle 17 No. 65B -85 de Bogota
D.C., siendo la mejor opcién para el arrendamiento, conforme al cumplimiento de las caracteristicas requeridas
funcionamiento de la sede administrativa de la Inspeccion General y Responsabilidad Profesional INGER, Unidad
Policial para la Edificacion de la Paz UNIPEP y la Regién 1 de Policia, siendo la opcion adecuada para situar las
instalaciones ya que cumple con todos los requisitos propuestos por el Mando Institucional, por otro lado es importante
hacer claridad que la contratacion del inmueble ofrece unas condiciones ambientales adecuadas, identificadas
mediante concepto ambiental con consecutivo No. 148/DIFRA-PLANE de fecha 22/05/2024, en respuesta al
requerimiento realizado mediante comunicacion oficial No. GS-2024-006054-INGER de fecha 16/04/2024, que permite

vislumbrar que los funcionarios pueden realizar sus actividades de una manera adecuada en condiciones de trabajo |

digno y con la ubicacion estratégica que facilita el acceso y distancia desde los lugares de residencia de los
uniformados que confluyen a los sitios de trabajo, al encontrarse ubicado en un sector intermedio de la ciudad, siendo
consecuente con los parametros del Modelo de Gestion Humana de la Policia Nacional, el bien a contratar debe ofrecer
amplia zona comercial, servicio de restaurantes, cafeterias, bancos, parques recreativos y centros comerciales, que
permiten ademas del cumplimiento de la labor policial, la satisfaccion de otras necesidades basicas requeridas por
cada funcionario para desarrollar sus actividades sin encontrar adversidades que impacten las labores diarias y la
mision institucional, se solicitd mediante comunicacién oficial MNc. GS-2024-006053-INGER de fecha 16/04/2024,
concepto técnico juridico del edificio Soluzona, de lo cual se anexa estudio de viabilidad técnico, juridico y catastral de
bienes inmuebles para el servicio de la Policia Nacional de fecha 06/06/2024, adicionalmente se solicitd el avalto
catastral en cumplimiento a lo establecido; mediante comunicacién oficial No. (GS-2024-006049-INGER de fecha
16/04/2024, de lo cual se anexa el formato diligenciado de avallo para bienes inmuebles, ademas de esto se solicitd
concepto de sismo resistencia y mediante comunicado oficial No. GS-2024-006047-INGER de! 16/04/2024, emitiendo
respuesta del mismo mediante comunicacion oficial GS-2024-008850-REG1 de fecha 14/05/2024, en concordancia
con lo anterior y con el fin de verificar el estado del inmueble, se solicitd concepto de habitabilidad mediante
comunicacion oficial No. GS-2024-006061-INGER de fecha 16/04/2024, concepto emitido mediante comunicacion
oficial No.GS-2024-002921-DIFRA de facha 14/05/2024, finalmente se solicitd estudio de seguridad instalaciones,
mediante comunicacion oficial GS-2024-006045-INGER del 16/04/2024, con el fin de establecer la vulnerabilidad que
pueda llegar a presentar esa edificacion.

Verificado el Decreto 199 del 20/02/2024 (PLAN DE AUSTERIDAD DEL GASTO 2024 PARA LOS ORGANOS QUE
HACEN PARTE DEL PRESUPUESTO GENERAL DE LA NACION), los funcionarios duefios de la necesidad que
firman el presente estudio previo, se acogen a los mismos teniendo en cuenta la necesidad a satisfacer con el presente
proceso.

Es de anotar que, se realizd la consuita en la Tienda Virtual deli Estado Colombiano
https://Awww.colombiacompra.gov.co/tienda-virtual-del-estaco-colombiano, encontrando que los Acuerdos Marco de
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La presente contratacién se requiere a partir del 16 de diciembre del 2024.

Precios publicados no contemplan este servicio. Al igual que los catdlogos de Grandes Superficies registrades en la
Tienda Virtual del Estado Colombiano (TVEC).

En cumplimiento al numeral 8 del Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 modificado por el
articulo 1 del Decreto 399 del 13 de abril de 2021, “una vez verificados en la pagina web de Colombia Compra Eficiente
y en la del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, los Acuerdos Comerciales y Tratados de Libre Comercio (TLC)
negociados por Colombia en los capitulos de contratacién publica, se establecié que el proceso en mencién, NO esta
cubierto bajo las obligaciones de caracter internacional derivadas de los Acuerdos toda vez que por excepcion a la
aplicabilidad de los Acuerdos Comerciales, el proceso corresponde a una Contratacion Directa’.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Para realizar el analisis de los antecedentes administrativos se consulté la pagina web de contratacién publica

www.colombiacompra.gov.co revisando los contratos que se suscribieron por la entidad, durante las vigencias 2022,
2023 y 2024 con objeto igual o similar y especificaciones técnicas similares a las requeridas en el presente estudio,

encontrando los siguientes, asi:

UNIDAD NUMERO DEL NUMERO DE
CONTRATANTE Y CONTRATO Y FECHA OBJETO PROCESO ACIERTOS PROBLEMAS
CONTRATISTA DE SUSCRIPCION
POLICIA NACIONAL ARRENDAMIENTO DE UN |
DIRECCION / PN DIRAF BIEN INMUEBLE PARA EL | /oy irarcp | EL CONTRATISTA CUMPLE A | L
ADMINISTRATIVAY /] No. 06-1-10056-22 FUNCIONAMIENTO DE 07t o005/ | CABALIDAD  LAS  CLAUSULAS NINGUNO
FINANCIERA Y 27/01/2022 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL CONTRATO
PROVALOR S.A.S. LA POLICIA NACIONAL.
ARRENDAMIENTO DE UN
DIR’E%%%%T_%g%ﬁ%AY PN DIRAF BIEN INMUEBLE PARA EL |/ o conc o /| EL  CONTRATISTA CUMPLE A
S e - No. 06-1-10223-23 FUNCIONAMIENTO pEAL FRDITAE S CABALIDAD LAS  CLAUSULAS NINGUNO
sl 25/08/2023 DIFERENTES UNIDADES DE ESTIPULADAS EN EL CONTRATO
s LA POLICIA NACIONAL.
ARRENDAMIENTG DE UN
D|;E%%lcél)ﬁhlig%%¥%p\v / EN-DILOF BIEN INMUEBLE PARA EL |/ oy oy oF cp
etk / No. 06-1-10260-24 FUNCIONAMIENTO DE il EN EJECUCION NINGUNO
RSO ] 111012024 DIFERENTES UNIDADES DE
' LA POLICIA NACIONAL

° Informaci6n verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

La Inspeccién General y Responsabilidad Profesional establece que el proceso de contratacion objeto del presente
estudio se debe adelantar bajo la modalidad de CONTRATACION DIRECTA - ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en ~~
concordancia con la SUBSECCION 4 — CONTRATACION DIRECTA, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 201 B

que expresa:

Arrendamiento de bienes inmuebles, literal i) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 y Articulo

2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015:

Las entidades estatales podran alquilar o arrendar inmuebles, para lo cual deberén tener en cuenta las
siguientes reglas: 1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble y 2) Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que deberé tener en cuenta los principios

y objetivos del sistema de compra y contratacién pablica.

Por lo anterior, se hace necesaria la contratacion con la firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A.S., toda |
vez que es una empresa en Colombia, con Nit 900-244-534-3, sede principal en Cali, fundada el 02 de octubre de
2008, con domicilio principal en la carrera 100 b 11 a 19 oficina 512 Torre Pance-Cali, siendo una sociedad por

N




Pagina 6 de 25
CcODIGO: 1LF-FR-0071
FECHA: 17/06/2024

ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS POLICIA NACIONAL

VERSION: 10

acciones simplificadas con una actividad principal para "ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES
PROPIOS O ARRENDADOS".

Para efectos de continuar con el proceso contractual, se deberén atender los lineamientos para la suscripcién de
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional, sefialados en el Instructivo Nro. 024
DIPON - DIRAF - 70 del 14/09/2020 y la Resolucién Nro. 03049 de 2014 “Por la cual se adopta el Manual de
Contratacién de la Policia Nacional”, actualizado, modificado y complementado mediante Resolucion Nro. 00090 del
15/01/2019, asi mismo, lo dispuesto en el Decreto 0199 del 20/02/2024 “Por el cual se establece el Plan de Austeridad
del Gasto 2024 para los drganos que hace parte del Presupuesto General de la Nacion " (...).

Apoderado Especial: Diana Marcela Espitia Maldonado
|dentificacion: C.C. 53.134.459

Ciudad de notificacion: Bogota D.C.

Direccion: Avenida calle 17 N° 85B-95 -oficina administracién
Teléfono: 313-820-5052 — 311-236-2076

E-mail: despitia@provalor.com.co; aarboleda@provalor.com.co

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MiNIMAS

Las condiciones tecnicas para el servicio de arrendamiento estan descritas en el Anexo "ESPECIFICACIONES
TECNICAS MINIMAS”, las cuales se verificaran como "CUMPLE" 0 “NO CUMPLE".

41.1. EXPERIENCIA PROPONENTE

La experiencia del proponente se logra evidenciar durante los diferentes contratos de arrendamiento surtidos cen la
Policia Nacional de Colombia, para el funcionamiento del inmueble en el cual funcionan diferentes unidades de la
Policia Nacional, periodos en los cuales ha cumplido a cabalidad cada uno de los términos y requisitos establecidos
en la normativa vigente.

4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO
N/A

4.1.3 EXPERIENCIA

N/A

4.1.4 EXPERIENCIA DEL PERSONAL

N/A

4.1.5 CAPACIDAD OPERATIVA

N/A

4.1.6 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES
N/A

4.2. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.21. EVALUACION ECONOMICA

N/A
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4.2.2. FACTORES ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION '
N/A
4.2.3. CRITERIOS DE DESEMPATE
N/A

5. CONDICIONES DEL CONTRATO
51 LUGAR DE ARRENDAMIENTO

El bien inmueble se encuentra ubicado en la Calle 17 No. 65B — 95, Edificio Soluzona ubicado en la localidad Puente
Aranda de la ciudad de Bogota D.C., conformado por las unidades prediales identificadas con matriculas inmobiliarias
No. 50C-1748873, 50C-1748874, 50C-1748875, 50C-1748876, 50C-1748877, 50C-1748878, 50C-1748879, 50C-
1748880, 50C-1748886, 50C-1748887, 50C-1748892, 50C-1748899, 50C-1748900, 50C-1748902, 50C-1473347,
50C-1748890, 50C-1748889, 50C-1748891, 50C-1748903 parqueaderos y areas comunes de uso exclusivo.

5.2. FORMA DE EJECUCION

El servicio de arrendamiento es de tracto sucesivo y se ejecutarda de acuerdo al anexo “ESPECIFICACIONES
TECNICAS MINIMAS”.

5.3. PLAZO DE EJECUCION
El plazo de ejecucion del contrato sera de |a siguiente manera;

Vigencia 2024

A partir del 16 de diciembre previa aprobacion de la garantia Unica, fecha en la que se suscribira la respectiva acta
de inicio hasta el 31 de diciembre de 2024,

Vigencia 2025

A partir de la expedicion del registro presupuestal y hasta el 30 de junio de 2025.

5.4. FORMA DE PAGO

La Policia Nacional — Direccion Logistica y Financiera cancelara el valor del contrato de la siguiente forma:

Vigencia 2024:

Se efectuara (01) pago equivalente a los 15 dias del mes de diciembre por un valor de DOSCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS CON
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS MONEDA LEGAL INCLUIDO IVA ($247.872.416,55), sera cancelado dentro de
los sesenta (60) dias siguientes a la radicacién de la factura y certificacion de recibo a satisfaccién por parte del
supervisor del contrato, junto con los documentos requeridos por la Direccién Logistica y Financiera, de acuerdo con
el derecho a turno y a la disponibilidad del Plan de Anual de Caja (PAC).

Vigencia 2025:

Se efectuaran, 06 seis pagos por valor de CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON CATORCE CENTAVOS MONEDA
LEGAL INCLUIDO IVA ($495.744.833,14), contados desde el 01 de enero hasta el 30 de junio del 2025 para un total
de DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA LEGAL
INCLUIDO IVA ($2.974.468.998,84), sera cancelado dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la radicacion de la

W
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factura y certificacion de recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato, junto con los documenios
requeridos por la Direccion Logistica y Financiera, de acuerdo con el derecho a turno y a la disponibilidad del Plan
Anual de Caja (PAC).

Si los documentos de la referencia no se reciben dentro del plazo establecido o si recibidos son devueltos por
inconsistencias tales como la falta de informacion o mal diligenciamiento de los mismos, la Policia Nacional - Direccion
Logistica y Financiera, reprogramara el valor a cancelar una vez se hubieren subsanado las observaciones, se haya
cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado y de acuerdo al derecho a turno y a la disponibilidad del
Plan Anual de Caja (PAC).

Nota 1: los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, gas natural y telefono estaran a
cargo del arrendatario una vez se dé inicio al perfeccionamiento y ejecucion del contrato. El servicio de internet sera
el suministrado por el canal de datos de la Policia Nacional.

Nota 2: para efectuarse el pago el contratista debera cumplir con lo establecido en la Resolucion No. 165 del
01/11/2023, "Por la cual se desarrolla el sistema de facturacion, los proveedores tecnoldgicos, se adopta la version
1.9 del anexo tecnico de factura electrénica de venta, se expide el anexo técnico 1.0 del documento equivalente
electrénico, y se dictan otras disposiciones en materia del sistema de facturacion®, en las Circulares Externas 002 del
08/01/2016, mediante la cual se implementé el “PAGO A BENEFICIARIO FINAL A TRAVES DEL SIIF NACION”y 042
del 26/12/2023, mediante la cual se implemento el “SISTEMA FACTURACION ELECTRONICA DEL SIIF NACION”,
expedidas por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, en caso de que aplique.

5.5. SUPERVISOR

El supervisor del futuro contrate sera el Coordinador Establecimientos de Reclusion de la Inspeccion General y
Responsabilidad Profesional o quien haga sus veces, o quien con posterioridad designe la Direccion Logistica y
Financiera, quien verificara la ejecucion idoneay el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las funciones
asignadas para el efecto en los Articulos 83 “Supervision e interventoria contractual’ y 84 “Facultades y deberes de
los supervisores y los interventores” de la Ley 1474 de 2011 “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacicn y sancién de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion
publica” y en la Resolucion No. 00090 del 15 de enero de 2018, quien presentara los informes de supervision
mensualmente durante la ejecucion del contrato, los cuales deberan ser cargados a la plataforma del SECOP .

5.6. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
Las obligaciones estan descritas en el Anexo “OBLIGACIONES DEL ARRENDADQOR"
5.7. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

5.8. Las obligaciones estan descritas en el Anexo “OBLIGACIONES DE ARRENDATARIO"
6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del presente procesc se realizara en forma total, teniendo en cuenta el anexo "ESPECIFICACIONES
TECNICAS MINIMAS”, y en concordancia a lo establecido en el Decreto 1082 de 2015.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

De acuerdo al Manual para la ldentificacion y Cobertura de los Riesgos en los Procesos de Contratacion presentado
por la Agencia Colombia Compra Eficiente, en el Anexo analisis del riesgo y la forma de mitigario se establece la
matriz que incluye los riesgos identificados en el proceso de contratacion, de acuerdo con la ciasificacién, probabilidad
de ocurrencia estimada, impacto, parte que debe asumir el riesgo, tratamientos que se puedan realizar y
caracteristicas de su monitoreo, las cuales se relacionan en el anexo “ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE
MITIGARLO”




Pagina 9 de 25

ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

CcODIGO: 1LF-FR-0071

t;., 4
Snfouy paretis!

POLICIA NACIONAL

FECHA: 17/06/2024

5 ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS
VERSION: 10

Como quiera que en la ejecucion de los contratos celebrados en afios anteriores no se presentaron inconvenientes,
la estimacion del riesgo (probabilidad que el siniestro llegue a ocurrir) corresponde a los porcentajes minimos
indicados dentro de la normatividad vigente, el manual de contratacion para la Policia Nacional y la necesidad de la
Institucion, los cuales se relacionan en el Anexo "ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y
DETERMINACION DE GARANTIAS".

L. ESTUDIO DEL SECTOR
1l ANALISIS DE LA DEMANDA

Para realizar el analisis de los antecedentes administrativos se consultd la pagina www.colombiacompra.gov.co
revisando los contratos que se suscribieron por la entidad, de los contratos iguales y/o similares suscritos por la
entidad en las vigencias 2022, 2023 y 2024:

MODALIDAD DE SELECCION DEL
CONTRATISTA

NOMBRE DEL CONTRATISTA

CONTRATACION DIRECTA CONTRATACION DIRECTA

PROVALOR SAS

PROVALOR SAS

PROVALOR SAS

NUMERO Y OBJETO DEL
CONTRATO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA
NACIONAL
No. 06-1-10056-22
27/01/2022

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE DIFERENTES UNIDADES DE LA
POLICIA NACIONAL
No. 06-1-10223-23
25/08/2023

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL
No. 06-1-10260-24
1/10/2024

VALOR DEL CONTRATO

$2.606'627.840,28

$4,290.979.500,00
Adicién 1: $1.807.102.000,00
Total: $6.981.081.500,00

1.239.362.082,83

FORMA DE PAGO- CONDICIONES
DE PAGO ESTABLECIDAS

PAGQOS PARCIALES

PAGOS PARCIALES

PAGOS PARCIALES

PRESUPUESTO CON CARGO AL
CUAL SE HAN SIDO EJECUTADOS

RECURSO 10

RECURSO 10

RECURSO 10

COMPORTAMIENTO DE LOS
CONTRATISTAS E IMPOSICION DE

SIN INCONVENIENTES

SIN INCONVENIENTES

SIN INCONVENIENTES

SANCIONES
LUGARES DE ENTREGA EDIFICIO SOLUZONA EDIFICIO SOLUZONA EDIFICIO SOLUZONA
ACORDADOS CALLE 17 No.B5B - 95 CALLE 17 No.65B - 95 CALLE 17 No. 65 B - 95

GARANTIAS EXIGIDAS Y
SINIESTROS

DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO,
DE CALIDAD DE LOS BIENES,
CALIDAD DEL SERVICIO

DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATOQ,
DE CALIDAD DE LOS BIENES, CALIDAD
DEL SERVICIO

DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO,
DE CALIDAD DE LOS BIENES, CALIDAD
DEL SERVICIO

VIGENCIA DEL CONTRATO

6 MESES

8 MESES
Prérroga 01: 4 meses

2 MESES Y 15 DIAS

NUMERO DEL PROCESO

PN DIRAF CD 071 2022

PN DIRAF CD 320 2023

PN DILOF CD 348 2024

MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO (MAE)

Con el fin de establecer el comportamiento del ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL, se procedié a verificar en Colombia
Compra Eficiente, el Modelo de Abastecimiento Estratégico (MAE), herramienta de analisis de demanda, en categoria
se registraron los codigos UNSPSC correspondientes al segmento, familia y clase, asi: 80131500, encontrando que
durante las vigencias 2022, 2023 y 2024 las entidades estatales adjudicaron 26.241 contratos por valor de
$4.044.179.879.462 asi:
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ANALISIS DE LA DEMANDA
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De lo anterior, se puede evidenciar que de los segmentos: servicios inmobiliarios; y clases: alquiler y arrendamiento ./
de propiedades edificaciones, durante las ultimas tres (03) vigencias se adjudicaron 10.718 contratos en 2022 por
valor de $1.569.300.509.381, 7.806 en 2023 por valor de $1.117.623.484.425 y 7.717 en 2024 por valor de

1.357.255.885.656, siendo la modalidad mas utilizada, la contratacion directa.
2. ANALISIS DEL MERCADO
DESCRIPCION DEL MERCADO

En la actualidad en el mercado colombianc se cuenta con personas naturales o juridicas, en forma individual o
conjunta, consorcio, u otras formas de asociacion, acreditadas en el pais, empresas publicas y/o privadas que pueden
suministrar el servicio de inmobiliaria de acuerdo a las especificaciones técnicas exigidas por la Policia Nacional y

\\
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suplir las necesidades de arrendamiento del inmueble para el funcionamiento de diferentes unidades de la Policia
Nacional.

El mercado inmobiliario de la ciudad de Bogota, ofrece Ios servicios de arrendamiento de inmuebles de acuerdo a las
necesidades establecidas en las especificaciones técnicas, respecto al area en m2, altura, acceso, ubicacion,
acometidas, entrega de los elementos dentro de los términos y fechas establecidas por el contrato, con una garantia
de uso por el término que la Policia Nacional considere pertinente y con capacidad de produccion de un 100% de la
materia prima exigida.

Panorama macroeconomico inmobiliario 2024

Las condiciones econdmicas siguen siendo resistentes de cara a 2024, pero se espera que el afio que viene sea
desigual para muchos mercados inmobiliarios y tomadores de decisiones. Los riesgos siguen siendo elevados y las
sefiales de previsibilidad sdélo surgiran a medida que avance el afio.

Los mercados todavia estan lidiando con la inflacién y, en algunos casos, el riesge de recesién. Pero los avances de
los bancos centrales a la hora de frenar ia inflacion se hicieron evidentes hacia finales de 2023. Esto ha generado un
sentimiento generalizado en el mercado de que las tasas de interés probablemente estén en su punto maximo; Los
mercados anticipan los giros de los bancos centrales y esperan un aterrizaje suave. Sin embargo, dada la resiliencia
de muchas economias a nivel mundial, se espera que las tasas oficiales se mantengan elevadas hasta bien entrado
2024. Los efectos retardados del ajuste monetario, Ia inestabilidad geopolitica y la incertidumbre electoral en las
principales economias estan creando riesgos potenciales adicicnales para las perspectivas. El escenario base
previsto es una moderacion del crecimiento economico en 2024 en comparacion con 2023, v las perspectivas de
recuperacién mejoraran mas adelante en el afo. Esperamos que el crecimiento sea mas fuerte entre los principales
paises de Asia Pacifico, especialmente India. Las economias europeas —Alemania en particular— corren el mayor
riesgo de sufrir un crecimiento debil o incluso una recesion en la primera parte del afno. Mientras tanto, se pronostica
que Estados Unidos y Australia veran un ritmo de expansién econdmica decente, aunque por debajo de la tendencia.
En los mercados inmobiliarios, sin embargo, esperamos una amplia variacion sectorial y geografica en el préximo
ciclo de crecimiento, a medida que concluyan los ajustes no sincrénicos del dltimo ciclo y los participantes del mercado
superen los desafios actuales.

Normalizacion v retorno de la previsibilidad

La inflacion esta cayendo en la mayoria de las principales economias del mundo, lo que significa que esta volviendo
una mayor previsibilidad a los precios al consumidor y al productor, y también a los costos de construccion, incluso si
seguiran siendo altos. Las tasas de interés en la mayoria de las economias desarrolladas han alcanzado su punto
maximo después de un agresivo ajuste monetario en 2022 y 2023, y es probable que las tasas de interés se
mantengan estables hasta que comience el ciclo de recortes a mediados o finales de 2024. Dado que los movimientos
futuros de las tasas de politica probablemente seran a la baja, el endeudamiento los costos caeran. Es posible que
las tasas de mercado aln enfrenten volatilidad, pero la direccion de la tendencia ahora es bajista, lo que proporciona
cierta previsibilidad a los costos futuros de la deuda. Las perturbaciones relacionadas con la pandemia (en los habitos
de compra de los consumidores, el comercio internacional y el comercio electronico) ya se han asentado en gran
medida y alinearan la demanda logistica con las tendencias histéricas de crecimiento, donde los procesos de
desarrollo se estan desacelerando en los mercados mas maduros. La utilizacion de oficinas ha mejorado a nivel
mundial y se ha estabilizado principalmente en Asia y partes de Europa. En EE. UU,, los mandatos de regreso a la
oficina se han generalizado y esperamos que la utilizacion continde aumentando graduaimente en 2024 y que se
revitalicen los CBD con un renovado trafico peatonal durante el dia y una demanda minorista.

Inversion estratégica

Quizas la mayor tarea para los inversores inmobiliarios en 2024 sea equilibrer los desafios financieros y de gestion
de activos deniro de sus carteras existentes, con e! deseo de desplegar capital en activos en demanda y aprovechar
las oportunidades durante los préximos 12 a 24 meses. Una caracteristica definitoria de los inversores exitosos sera
la ambidestreza: la capacidad de ejecutar estrategias ofensivas y defensivas, desplegar recursos de manera efectiva
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y tomar decisiones con conviccién en un clima aun incierto. Muchos gestores de inversiones tienen que lidiar con
cosechas de rentabilidad de cero a negativos, lo que genera desafios adicionales, incluida la retencién de talentos.

La deuda en el foco de atencion

En un mercado donde el crédito sigue disponible y activo, la estabilidad y previsibilidad de las tasas de interés seran
mas importantes para mejorar la actividad del mercado de inversién que el nivel de los costos de endeudamiento por
si solo. Las estrategias de credito inmobiliario seguiran siendo el centro de atencién en medio del entorno de tasas
de interés elevadas y estén surgiendo nuevas fuentes de deuda para complementar las opciones de financiamiento
en mercados y sectores donde los prestamistas son mas cautelosos. Dadas las caidas en los valores inmobiliarios
hasta la fecha, habra muchas situaciones en las que se requerird nuevo capital para cumplir con los acuerdos de
servicio de la deuda. Sin embargo, los vencimientos de los préstamos catalizaran la actividad transaccional y, en
algunos casos, las dificultades. El aumento de la originacion de préstamos en 2024 proporcionara datos mas claros
sobre el valor de las propiedades para prestamistas, inversores y tasadores.

La sensacién de que las tasas de interés han alcanzado su punto maximo ayudara a mejorar los volimenes de |
transacciones y estabilizar los precios, pero hara falta tiempo y una estabilidad prolongada en las tasas de indice para |
desbloguear atin mas el polvo seco. A principios de 2024, Estados Unidos se encuentra mas avanzado en su ciclo de
ajuste de precios, seguido de Europa y luego Asia Pacifico. Pero el mercado inmobiliario no se puede jugar
precisamente desde una perspectiva temporal. Esperar el momento perfecto para actuar en estrategias de mediano
y largo plazo corre el riesgo de perder oportunidades emergentes y quedarse atras de sus competidores.

Instantaneas por sector

Existen oportunidades de crecimiento en grupos de sectores y micro mercados geograficos, y habra oportunidades
en situaciones de dificultades y esfuerzos de reequilibrio de cartera. Para los inversores, el enfoque en la
diversificacion tomara diferentes formas en los mercados de todo el mundo, e incluso aquellos sectores que
actualmente estan "en desgracia” todavia tienen segmentos interesantes y un lugar en las carteras globales
diversificadas.

Los sectores de Vivienda seguiran siendo un punto brillante en 2024 y mas alla por muchas razones. Una poblacion
mundial en expansion se esta volviendo mas urbana, lo que significa que las ciudades requieren mas hogares, asi
como una gama mas amplia de tipos y tamafios de hogares. Las tendencias estructurales a largo plazo, como el
envejecimiento de la poblacién, la demanda de educacién y la disponibilidad de vivienda, siguen siendo impulsores
criticos de la demanda de vivienda y seguiran beneficiando las estrategias de inversion de Living en méas mercados a
nivel mundial. En el corto plazo, en 2024, algunos mercados experimentaran dificultades y situaciones de
microsobreoferta a medida que las tasas de interés y la concentracion de nuevas construcciones en los mercados en
crecimiento tengan un impacto.

El creciente énfasis en la regionalizacion y la fabricacion local continuara en 2024, a medida que se amplien los
esfuerzos para acercar la produccion al cliente y diversificar las cadenas de suministro. El cambiante panorama global
de incentivos gubernamentales traera nueva manufactura a las economias avanzadas de América del Norte y Europa,
impulsando la demanda de instalaciones industriales y logisticas. La urbanizacion y la evolucién de las preferencias
de los consumidores que priorizan tiempos de entrega cada vez mas rapidos significaran una atencion cada vez mayor
a la logistica urbana. Estas tendencias beneficiaran no sélo a las areas metropolitanas mas grandes sino también a
la creciente region del Sunbelt de Estados Unidos.

El sector de Retail esta preparado para un regresec en evolucion en 2024. Los inversores estan regresando a un sector
que anteriormente en el ciclo transformé su dinamica de oferta y demanda y su perfil de rendimiento y alquiler para
ofrecer retornos atractivos y oportunidades para un crecimiento renovado del alquiler. En Estados Unidos, el comercio
minorista de alta calidad y bien ubicado (especialmente el de alimentacion) ha sido uno de los segmentos de mejor
desempefio, con crecientes asignaciones de inversionistas a medida que los consumidores se mantienen resilientes
al estimulo de la era COVID en medio de un fuerte crecimiento del empleo y los salarios. En Europa, el continuo
repunte de los viajes y el turismo, y el regreso de un crecimiento positivo de los salarios reales a medida que cae la
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inflacion, respaldaran la facturacion en un momento en que las condiciones econémicas, por lo demas, son débiles.
En China, la inclusion de algunas formas de comercio minorista en el esquema CREIT deberia impulsar la demanda
de activos minoristas; y la fuerte recepcion del primer REIT minorista de la India en 2023 podria preparar el escenario
para una mayor inversion en centros comerciales de alta calidad durante el proximo afio.

Para obtener mas informacion sobre el mercado global de Data Center Descargue nuestra ultima investigacion Se
preve que el mercado mundial de centros de datos sera uno de los sectores de mas rapido crecimiento en muchas
geografias hasta 2026, y tambien uno gue experimentara cambios continuos. La evolucion de la inteligencia artificial
(IA) desde el entusiasmo y la exageracion en 2023 hasta una adopcion racional y estrategica en 2024 (dentro del
sector inmobiliario y més alla) impulsara tanto una aceleracion en los requisitos para la cantidad de centros de datos
como cambics en la ubicacion, criterios de construccién y funcionamiento de los centros individuales. Por ejemplo,
los criterios de seleccién del sitio de infraestructura de |A favorecen precios de energia mas bajos y costos de tierra
mas bajos, y las instalaciones en la era de la |A necesitaran cada vez mas adaptarse a las necesidades cambiantes
de hardware, como las instalaciones de refrigeracion avanzadas. Navegar por las oportunidades y riesgos emergentes
en 2024 en este sector Unico requerira experiencia estratégica y operativa.

Vuelo hacia la calidad

Para los ocupantes de bienes raices, consideramos que 2024 sera un afio para solidificar alin més las politicas en el
lugar de trabajo y alinear las estrategias de cartera con nuevas formas de trabajar y trayectorias de crecimiento
revisadas. Los ocupantes estan trabajando para mejorar las instalaciones existentes y perfeccionar los requisitos de
espacio (ubicacion, calidad, disefio y comodidades) para hacer gue la oficina sea "digna de viajar", respaldar los
mandatos de regreso a la oficina, fortalecer el compromiso de los empleados v, en ultima instancia, impulsar el
rendimiento. Tambien habra un cambio de mentalidad, a medida que los lideres corporativos de bienes raices pasen
de operar activos estaticos a administrar lugares de trabajo dinamicos, y los niveles de ocupacion y los requisitos
comerciales cambien en un dia o semana determinado. La tecnologia sera mas critica que nunca en 2024, a medida
que las organizaciones prueben y aprendan de los pilotos de IA y se esfuercen por aprovechar la riqgueza de datos
del lugar de trabajo en sus carteras.

Un area en particular que vemos que zumentara aun mas en 2024 «s el enfoque de los ocupantes en ia sostenibilidad.
Mas del 50% de las empresas mas grandes del mundo por capitalizacion de mercado han anunciado cbjetivos con
base cientifica que vinculan su futura demanda de construccion con un compromiso de carbono. Las regulaciones y
los requisitos de divulgacion corporativa en torno a la sostenibilidad estan aumentando cada vez mas, lo que lleva a
las empresas (e inversores) a construir edificios mas ecologicos. Sin embargo, en 20 mercados globales, el 65% de
la demanda general de espacios de trabajo con bajas emisiones de carbono no se cubrird con el stock existente o
con la actual cartera de desarrollo para 2030. Esto presenta una opertunidad significativa para los propietarios o
desarrolladores de edificios sostenibles, especialmente con baja huella de carbono/cero emisiones netas. edificios —
para acelerar las modernizaciones y nuevos desarrollos para satisfacer esta demanda insatisfecha.

El desafio contrario a la intuiciéon que enfrentaran muchas empresas, a pesar de que muchos mercados globales
tienen un aumento de las vacantes y una demanda general moderada, es que la iuga hacia la calidad en las oficinas
ha creado una fuerte concentracion de la demanda en el extremo superior de la mayoria de los mercados, que ahora
son cada vez mas ajustados. Si bien la nueva ola de construccion aln esta alcanzando su punto maximo en Asia
Pacifico, donde la demanda también sigue siendo mas soélida, muchos mercados globales en Occidente
(especialmente los EE. UU.) veran que las entregas de oficinas se desaceleraran significativamente debido a los
costos y ias cpciones de financiamiento limitadas, lo gue limitara aun mas el 2spacio de alta calidad. opciones en los
proximos dos o tres afios. Las probahles dificultades y |a rosible escasez de capital para los actives de oficinas
existentes en 2024, junto con cierta ohsolescencia acelerada, crearan riesgos adicionales nara los ocupantes en los
proximos afos. Como resultado, los alquileres en la parte superior del mercado experimentaran un fuerte crecimiento,
con potencial de aumentos anuales de dos digitos a mediano plazo en los espacios de mayor calidad, bien ubicados,
dinamicos y sostenibles. Este desequilibrio entre la oferta y la demanda crearéd ooortunidades de accién temprana
tanto para los ocupantes como para los inversores.
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Oportunidad en medio del desafio

Si bien las perspectivas para el proximo afio son complejas, matizadas y sugieren un desempefio desigual, el tema
predominante en los mercados inmobiliarios sera el de las oportunidades en medio de los desafios. La relativa
estabilidad en el entorno macroeconémico ofrecera oportunidades para que los inversores y ocupantes ejecuten
estrategias inmobiliarias que no eran realistas de implementar en 2022 y 2023. Si bien esperamos una volatilidad
continua, los altibajos extremos posteriores a la pandemia en el sector se moderaran y ofreceran resultados mas
predecibles apoyando la actividad de los actores a lo largo del ciclo de vida inmobiliario. Aquellos que puedan superar
los desafios existentes y la incertidumbre persistente, mientras toman decisiones con conviccidén y ejecutan
prioridades estratégicas a mas largo plazo, tendran una ventana para sobresalir.

En 2024, veremos la continuacién de la fase de tocar fondo de los ciclos inmobiliarios no sincrénicos en todas las
geografias y sectores. En este contexto, es probable que se impulsen algunos segmentos de mercado mas fuertes
con vientos de cola estructurales, mientras que los sectores mas desafiados de 2023 buscan brotes verdes a medida
que avanza 2024. También sera fundamental vigilar de cerca la geopolitica, la politica interna y la regulacién en 2024.
El afio que viene habré mas elecciones nacionales que nunca en todo el mundo.

A pesar de los recientes desafios y los probables obstaculos en el camino por delante, hay razones para ser optimistas
a medida que pasamos las paginas de nuestros calendarios hacia 2024. Las perspectivas a largo plazo para la
industria tambien son brillantes, impulsadas por las tendencias macroecondmicas seculares que ya se han observado.
guiar el crecimiento del sector. La evolucién del futuro del trabajo, el aumento de la subcontratacién inmobiliaria, los
continuos flujos de capital, la forma cambiante de la urbanizacion, la aceleracién de la tecnologia y el compromiso
con |la sostenibilidad darén forma al panorama inmobiliario durante el resto de la década.

hitps://www.jll.com.co/es/trends-and-insights/research/global/panorama-inmobiliario-global

No. DIRECCION DE OFERTA Y/O TRANSACCION SECTOR

1 | https:/fiwww.fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-arriendo/toberin/bogota/6699737 TOBERIN

2 | https://www fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-arriendo/la-merced/bogota/6 736797 LA MERCED

3 | hitps://www fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-arriendo/santa-barbara-central/bogota/10548528 SANTA BARBARA

4 https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-edificio-de-oficinas-bogota-fontibon-4-garajes/412- FONTIEON
M5001303
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-chico-norte-5-banos-4-garajes/717-

5 | M3895455 chice

5 hitps://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-ciudad-salitre-occidental-1- SALITRE -
banos/4761-M2838244 MODELIA

7 ;ﬁp;g\gi\;;’w.metrocuadrado.com/mmuebIe/arrlendo-oflcma-bogota-santa~ana-ocmdentai-s-banosfﬁT- SANTA BARBARA

NOTA: El valor del avallio catastral constituye un valor de referencia base, sin embargo, se tendra en cuenta el
valor de la cotizacion presentada por parte del oferente, lo anterior en atencidn a la limitada oferta en el
cumplimiento total de las especificaciones técnicas requeridas por la Policia Nacional para este proceso
contractual.

. Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

3. ANALISIS DE LA OFERTA
MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO (MAE)

Con el fin de establecer el comportamiento de la oferta para ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL., se procedié a verificar en Colombia
Compra Eficiente, el Modelo de Abastecimiento Estratégico (MAE), herramienta de analisis de oferta, en categoria se
registraron los codigos UNSPSC correspondientes al segmento, familia y clase, asi: 80131500, encontrando que
durante las vigencias 2022, 2023 y 2024 las entidades estatales adjudicaron 26.241 contratos por valor de
$4.044.179.879.462, asimismo, se evidencia un total de 12.35 mil proveedores a nivel nacional, asi:

2
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https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiOTNjY2MyZmUtZWE1My00Nm Y4L WJIiMDCctNJE4NTAOOTFKZG Qyliwi
dCl6ljdiMDkwNDFIL TIONTEtNDIkMCO04Y2ixL Tc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9

De lo anterior, se puede evidenciar que de los segmentos: servicios de gestion, servicios profesionales de empresay
servicios administrativos; familias: servicios inmobiliarios; y clases: alquiler y arrendamiento de propiedades
edificaciones, durante las Ultimas tres (03) vigencias se adjudicaron, 10.718 contratos en 2022 por valor de
$1.569.300.509.381, 7.806 contratos en 2023 por valor de $1.117.623.484.425 y 7.717 contratos en 2024 por valor
de $1.357.255.885.656 de los cuales se adjudicaron 12.35 mil a proveedores plurales por un valor de 4 billones: por
ultimo, la entidad con mayor valor total estimado fue la Direccién Logistica y Financiera de la Policia Nacional.

La grafica permite apreciar que durante las vigencias 2022 al 2024 se ha incurrido en un gasto de arrendamiento por
valor de $4.044.179.879.462, valor que corresponde a 26.241 contratos, siendo el afio 2022 en el que mas se
efectuaron procesos contractuales.

° Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR

Persona juridica, propietaria del bien inmueble o con autorizacién del propietario para representarlo, que cumpla con
los requisitos exigidos en el presente proceso.

4, MONEDA A CONTRATAR

El canon de arrendamiento se cancelara en moneda legal, (pesos colombianos)

5. ANALISIS DE PRECIOS

Para realizar el analisis de precios es necesario tener en cuenta los precios referencia de los siguientes aspectos:

= Precios referencia SECOP (otras entidades)
* Precios historicos (anteriores contrataciones: Policia Nacional).
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» Precios de catalogo o portales web.
= Precios del mercado (cotizaciones).

5.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP Il (OTRAS ENTIDADES)

e Con el proposito de verificar los procesos y las condiciones en las cuales las entidades estatales han adquirido
servicios de arrendamiento similares suscribieron en las Ultimas tres (03) vigencias (2022, 2023 y 2024), se
procedio a verificar la pagina www.colombiacompra.gov.co donde se encontrd la siguiente informacion:

ENTIDAD NUMERO DEL £
CONTRATANTE Y OBJETO CONTRATO Y FECHA DE NUMERO DE PROCESO VALOR
CONTRATISTA SUSCRIPCION
TOMAR EN ARRENDAMIENTO INMUEBLE PARA EL

ICBF RISARALDA - FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ZONAL ICBF SOACHA

ELVER JULIO MONTOYA | CENTRO, UBIGADO EN LA CARRERA 7A No, 22-05 BARRIO LA D‘Eﬁfgggségggz DOSQSQBE:?)QAE%TS S $ 502.186.000,00
CASTARO CARADA DEL MUNICIPIO DE SOACHA, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA.
TOMAR EN ARRENDAMIENTO INMUEBLE PARA EL
ICBF REGIONAL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ZONAL ICEF SOACHA P
CUNDINAMARCA - CENTRO UBICADO EN LA CARRERA 7A No. 22-05 BARRIO LA Sl e ICBF-CA-16165-2023-CUN $ 434.852.400,00
JHAIR AMAYA CARADA DEL MUNICIPIO DE SOACHA DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA.
CONTRATAP =L ARRENDAMIENTO DEL INVUEBLE UBICADO
EN LA CALLE % LOTE 6 5-37 DEL MUNICIFIO DE PUERTO LOPEZ
AGENCIA NACIONAL DE DEL DEPARTAMENTO DEL META. IDENTIFICADOS ANT-202412082 DEL
TIERRAS - ANT. - SULAY | RESFECTIVAMENTE CON LA MATRICULA INMOBILIARIA, b ANT-202412092 $ 10.000.000 ,00
YASMIN RIGS CUBILLOS | NO.2341412. PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA UNIDAD DE 4 w0
GESTION 1ZRRITORIAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE
TIERRAS.

Una vez analizado el cuadro anterior de los contratos publicados en la pagina web de Contratacién Publica
www.colombiacompra.gov.co, se evidencia que no se pueden tomar como referencia en el presente estudio, ya que
de los datos registrados, se deduce que el valor estimado por metro cuadrado de arrendamiento depende
directamente de las caracteristicas técnicas, ubicacion y estado del inmueble, presentado variabilidad de acuerdo a
la destinacion y uso del mismo, razén por la cual estos valores no seran tenidos en cuenta para el presente estudio
de mercado.

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.
5.2 PRECIOS HISTORICOS

Para el analisis historico de precios, se toma el contrato de arrendamiento efectuado durante la Gltima vigencia por
parte de la Policia Nacional, asi:

VALOR CANON VALOR
ITEM S ASAINIE ¥ No. CONTRATO OBJETO MENSUAL DE LA PROYECTADO
VIGENCIA 2024 (IPC 9,28%)
POLICIA NACIONAL DIRECCION PN-DILOF A & o e L BIEN (g Enl e
1 LOGISTICA Y FINANCIERA No. 06-1-10260-24 $495.744.833,14 NIA
DIFERENTES UNIDADES DE LA POLICIA
PROVALOR SAS. 1/10/2024 Arpaiserh

Nota: en la actualidad se encuentra vigente el contrato PN DILOF No. 06-1-10260-24, con un plazo de ejecucion
hasta el 15/12/2024, el cual presenta un valor mensual por concepto de canon de arrendamiento de $495.744.833,14
cumpliendo con las condiciones técnicas solicitadas, el anterior precio se tiene en cuenta para determinar el valor
estimado del presente proceso.

De igual manera, segun el valor analizado por metro cuadrado (M2) en el sector para la vigencia 2024 corresponde a
($81.1686), por lo que el precio ofrecido por la empresa PROVALOR PROYECTO CON VALOR favoreciendo a la
Institucion.

* Informacién verificada y aprobada por los funcionarios dueiios de la necesidad que firman el presente estudio previo.
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5.3. PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

Con el fin de obtener los precios del mercado se procedi6 a solicitar y verificar a través de las paginas web, varias
cotizaciones del mercado inmobiliaria y firmas dedicadas al arrendamiento de este tipo de bienes, obteniendo como
resultado la siguiente informacién:

v Se consulto las paginas web de metro cuadrado.com, asi como de fincaraiz.com, de tres (03) inmuebles distintos,
teniendo en cuenta que no se encontraron bienes inmuebles que cumplieran con las caracteristicas de cercania
requeridas para suplir la necesidad.

VERIFICACION PRECIOS WEB N° 1
metrocuadrado.com — Barrio Puente Aranda

De la busqueda en la pagina Web de metrocuadrado.com, se generd la consulta el 08 de noviembre de 2024, con los
datos de ubicacion Barrio Puente Aranda, tipo de inmueble — Oficinas, fueron generados los siguientes resultados:
URL: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-la-esperanza-norte-5-hanos-4-
garajes/3142-M2834458, bien inmueble en arrendamiento con las siguientes caracteristicas:

Oficina en Arriendo, LA ESPERANZA NORTE
Sector Salitre Modelia. Bogota D.C. Area 4000 m*

i { El: Juenandresgpemall.com i

| Comaentnciox

Estoy interesado en Oficina ﬁ'ﬂ
en Arrlendo. LA P

i 20/

__ESPERANZA NDRTE, “““ «5"“
L 4000 m* Bl bl j G
| Hu Inida y soepto ko Términos v
] Fondiciones dol portal,
Avingeizn’y sofioito ugma contnctan =
BIEN O SERVICIO [ FECHA EMPRESA [ VALOR |
OFICINAS ARRIENDO | 08-11-2024 METROCUADRADO [ $180.000.000 |

Nota: teniendo en cuenta gue el valor del canon de arrendamiento mensual, esta supeditado a las caracteristicas
intrinsecas de cada inmueble; no sera tenida en cuenta como referencia VERIFICACION PRECIOS WEB N° 1, toda
vez que no cumple con las especificaciones técnicas minimas exigidas en el presente estudio, especialmente los
metros cuadrados minimos requeridos para el funcionamiento.

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de fa necesidad que firman el presente estudio previo.

VERIFICACION PRECIOS WEB N°2

metrocuadrado.com — Barrio Puente Aranda

De la busqueda en la pagina Web de metrocuadrado.com, se genero la consulta el 08 de noviembre de 2024, con los
datos de ubicacién Barrio Puente Aranda, tipo de inmueble — Oficinas, fueron generados los siguientes resultados:
URL: hitps:/fwww.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-la-esperanza-norte-5-banos-4-qarajes/3142-
M2834469, bien inmueble en arrendamiento con las siguientes caracteristicas:

W
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Oficina en Arriendo. LA ESPERANZA NORTE L Arrtanaa

= 70, .000
Sector Salitre Modelia, Bogota D.C. Area 6000 m* rovorito $270.000.0 :

Nombres y spollicon

% EJ: Suan Asvedres

S Indicative | Mumere colutar o 1o

o -

i Ej: juonandrosgrermall.com

Comentarios

Eutoy Intaresndo en Oficina [
en Arriendo,
RANZA MD‘RTC :

(7] Hoioicsa v istariza of rataemianto an
O LT BT I Tl s (16 X
in FPoNtcs de ODatos Persornalas yln

Acan consinie | - .
L. 8060 m* - = | s ‘. e S
: : S (N T
BIEN O SERVICIO FECHA EMPRESA VALOR
OFICINAS ARRIENDO 08-11-2024 METROCUADRADO $270.000.000

Nota: teniendo en cuenta que el valor del canon de arrendamiento mensual, esta supeditado a las caracteristicas
intrinsecas de cada inmueble; no sera tenida en cuenta como referencia VERIFICACION PRECIOS WEB N° 2, toda
vez que no cumple con las especificaciones técnicas minimas exigidas en el presente estudio, especialmente los
metros cuadrados minimos requeridos para el funcionamiento.

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

VERIFICACION PRECIOS WEB N°3
fincaraiz.com — Puente Aranda

De la busqueda en la pagina Web de fincaraiz.com, se gener¢ la consulta el 08 de noviembre de 2024, con los datos
de ubicacion Barrio Puente Aranda, tipo de inmueble— Oficinas, fueron generados los siguientes resultados: URL:
https://www fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo/191455183, bien inmueble en arrendamiento con las siguientes
caracteristicas:

Eatan eon Fincorolr = Arriercdo = Oficinas = OHECire on Arriendo
Oficina en Arriendo

Ublcocién Principal Ublcociones asociadans
Centro Comerciul Paorque La Colina, Bogotd, Bogotd, de.  Centro Comercial Pargus La Colina, Santa helena, Colina Campestre

Consuitar Agendar Vinita

- L COLOMOA
@m > «570 Var toldfono

Nambre || Teléfonae

i | Emait

| Ezaribe tu consulto

S Ay BuesLros TENMIngs y condiciones  Podtica
o

- $ 400.010.000

Precio de Arriendo

BIEN O SERVICIO FECHA EMPRESA VALOR
OFICINAS ARRIENDO 08/11/2024 FINCARAIZ $400.010.000

Nota: teniendo en cuenta que el valor del canon de arrendamiento menstal, esta supeditado a las caracteristicas
intrinsecas de cada inmueble; nc sera tenida en cuenta como referencia VERIFICACION PRECIOS WEB N° 3, toda
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vez que no cumple con las especificaciones técnicas minimas exigidas en el presente estudio, especialmente los
metros cuadrados minimos requeridos para el funcionamiento.

Los precios de catélogo sefialados en las paginas web antes descritas, no se tomaran en cuenta ya que las
caracteristicas de los bienes y el valor por metro cuadrado no se ajustan a las condiciones técnicas establecidas en

la necesidad de ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL.

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

A continuacién, se evidencian las direcciones de oferta que ofrecen este servicio, asi:

No. DIRECCION DE OFERTA Y/O TRANSACCION FUENTE Area (M2) | VALOR OFERTA
hnps:.’fwww.metmcuadrado,com!inmuebleiarriendo-cﬁr,ina-bogola-Ia—esgeranza-none-s-banu:& www.metrocuadrado.com

1 araies/3142-M2834458 A 3.500 $157.500.000

2 https:/iwww:.fincaraiz. com.coloficina-en-arriendo/ 11069069 www fincaraiz.com.co 5.968 $550.000.000

3 | https://www.fincaraiz.com.cofoficina-en-arriendo/10352394 - | ¥ S5 www.fincaraiz.com.co | 5900 $379.050.000

4 https://www.fincaraiz.com.co/cficina-en-arriendo/191455183 www.fincaraiz.com.co 5.216 $ 400.010.000
hitps://www.melrocuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-beagola-la-esperanza-norte-5-banos-4.-

5 arajos/3142-M2B34465 - 5 | www.mglmgggdrzj:gc com 4.500 5202500.0{}(} ]

6 m;pssoé:v;v;v meltracuadrado.com/inmueble/arriendo-oficina-bogota-san-diego-5-banos-4-garajes/3142 mehocuaraas com 4.976 $228.923.600
NUPS: MWW, adrado.com/i Amenco-elicina-bogola-san-diego-5-banos-4-garajes/3142- S

7 rr:qtt:fssugg[\;w metrocuadrade mﬂ]flnmueblefamnndc oficina-bogota-san-diego-5-banos-4-garajes/3142 atretAdiadoCom 6.971 § 274.708.320

Los precios consultados NO seran ténidos en cuenta para la estimacion del valor del proceso de arrendamiento, toda
vez que las especificaciones técnicas no son iguzles a las solicitadas por 'a Inspeccion General de 'a. Policia Nacional.

*Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

5.4 PRECIOS DE MERCADO

Con el fin de obtener los precios de mercado, se procedi6 a solicitar cotizacion a través del sistema electronico de
contratacién publica SECOP I, el 05/11/2024 con numero de proceso |ID CO1.BD0OS.6986864 “"COTIZACION 001”
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA

POLICIA NACIONAL”", recibiendo cotizacién de la empresa PROVALOR S.A.S el 07/11/2024 con los siguientes
resultados:

Nota: en el mercado existen 590 empresas que pueden ofrecer este servicio, de las cuales (01) empresa ofertd interés
en participar y asi mismo, existe (01) competidor.

GRUPO INMOBILIARIO - PROVALOR S.A.S. EDIFICIO SOLUZONA

VALOR ARRIENDO
iTEM DESCRIPCION (MENSUALIDAD), Incluido IVA
ARRENDATARIO PROVALOR SAS
TEL CONTACTO 3108548536
DIRECCION PUENTE ARANDA
1 TIPO DE INMUEBLE EDIFICIO CON ACABADOS Y AMOBLADOS $495.744.833,14
PARQUEADEROS 140
AREA TOTAL 6.107,79 M2
ASCENSOR 1
TIEMPO VALOR ARRENDAMIENTO METROS CUADRADOS VALOR METRO
VIGENCIA (MESES) MES INCLUIDO VA A CONTRATAR CUADRADO INGLUIDO IVA VALORTOTAL
2024 15 dias $16.524.827,77 6.107.79 M2 $81.166 $247.872.416,55
2024 06 meses $495.744.833,14 6.107,79 M2 $81.166 $2.974.468.998,84

NOTA: el dia 07/11/2024 la empresa PROVALOR S.A.S, mediante mensaje publicado en la plataforma SECOP Il al
proceso identificado con nimero ID CO1.BD0S.6986864, anexando cotizacion con la fecha ajustada

El avallio enviado por la Direccion de Infraestructura arrojé un valor de arrendamiento mensual de $495.744.883,14,

la firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A.S., realizoé un ajuste por menor valor al del referido avalto,
beneficiando a la entidad.

| L\
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Se toma como referencia el valor reportado por la firma PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.A.S., toda vez
que cumple con las especificaciones técnicas solicitadas por la Inspeccion General y Responsabilidad Profesional, la
cual compensa el valor por metro cuadrado ofertado, en razén a las condiciones de habitabilidad, estado de
conservacion de las instalaciones, tipo de mobiliario, elementos logisticos (sistemas de voz y datos, cableado
estructurado, ascensores, area de cafeteria) y demas condiciones fisicas convenientes al Sistema de Gestidon de
Seguridad y Salud en el trabajo SGSST.

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

VALOR ESTIMADO
FEIHL S S | ipRECID Pkaggsrﬂﬂ%rgco PRECIOS DE it CANON MENSUAL DE
SECOP ARRENDAMIENTO CATALOGO | ya/ oR MENSUAL e o A

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES 1 NIA N/A NIA $495.744.833,14 $495.744.833,14
UNIDADES DE LA POLICIA NACIONAL

Para el analisis del valor estimado, no se tendrén en cuerta los precios referencia SECOP e histdricos, pues estos
difieren en tiempo condiciones requeridas en el presente estudio previo, no existen precios de catalogo relacionados
con las especificaciones técnicas requeridas en el mismo. Por consiguiente, el valor estimado para el presente estudio
previo sera el precio del mercado correspondiente al ofrecimiento de servicio presentado por la firma PROVALOR
PROYECTOS CON VALOR S.A.S., por un Unico valor de CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y _TRES PESOS CON CATORCE

CENTAVOS MONEDA LEGAL ($495.744.833,14), por concepto Je ceion de arrendamiento mensuai, con un plazo

de ejecucion de 06 meses y 15 dias.

* Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado de la contratacion es de TRES MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS QUINCE PESOS CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS MONEDA
LEGAL ($3.222.341.415,39) incluido IVA, distribuidos de la siguiente manera:

RUBRO Y
ITEM DESAGREGACION UNIDAD DESCRIPCION VIGENCIA RECURSO CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PRESUPUESTAL

Arrandarmisnto s Ui 2024 10 15 di $16.524.827,77 $247.872.416,55

2 & 1as i £ & d 3 B

Servicios inmabiliarios INGER b'f‘fj’;“':'i‘;:?nbi':ni’oar::‘
A-02-02-02-007-02 000K \ "
diferentes unidades $2.974.468.998,84
i Wit o 2025 10 06 meses $495.744.833, 14

VALOR TOTAL $3.222.341.415,39

Mediante Comunicado Oficial No. GS-2024-015481-DILOF del 23 de mayo de 2024, la Jefe Grupo Central de Cuentas
de la Direccion Logistica y Financiera manifesto: “(...) Por regla general todos los productos y servicios estan gravados
con IVA, y solo estan excluidos aquellos que la norma de forma expresa sefiala, de manera que, si un producto no se
encuentra en la lista de excluidos, esta gravado con IVA. El arrendamiento de locales comerciales, oficinas, bodegas,
lotes, efc., esta gravado con el impuesto a las ventas (IVA) a la tarifa general del 19% en arrendamiento de bienes
inmuebles. Ahora bien, si el propietario del inmueble no es responsable del IVA por ser una persona natural que no
supera los topes para ser responsable, no debe cobrartdicho impuesto (...)".

“ ’// ;‘ 7 r:
- \)\/J{’ | I \,"'

Mayor LIZA MELINA GARZON SANTOS
Coordinador Establecimientos de Reclusion
Inspeccion General y Responsabilidad Profesional
Estructurador Estudio Previo
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Documentos Anexos al Estudio Previo:

Los documentos seleccionados en la siguiente lista, aplican para el proceso de Contratacidn directa cuyo objeto es
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES UNIDADES DE LA
POLICIA NACIONAL”.

ANEXOS
Certificacion de la necesidad
Especificaciones técnicas minimas
Constancia de idoneidad y experiencia
Estimacion, tipificacion, asignacion de riesgos y determinacion de garantias
Analisis del riesgo y forma de mitigarlo.

Ficha técnica

Obligaciones de la policia nacional
Obligaciones del arrendador

A e = [EE s S s [B e 1S

Factores de verificacion y ponderacion.

Formularios adjuntos al estudio previo

Carta de presentacion de la propuesta
Apoyo a la industria nacional
Indicacion de trato nacional

Experiencia del proponente

Certificacion de contratos para acreditacion de experiencia proponente extranjero sin sucursal o
domicilio en Colombia

Clasificacion proponente extranjero

Acuerdo de confidencialidad

Sistema de gestion de la seguridad y salud en el trabajo
Compromiso anticorrupcién

Capacidad financiera

Certificacion de compromisc del fabricante y/o oferente

Certificacion de la capacidad técnica

215 El g o] a5l s iise s SemlE] 0 [m i (] e o] 5[] 355

Personal, experiencia y tiempos de dedicacion minimos
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

OTROS DOCUMENTOS ADJUNTOS AL ESTUDIO PREVIO

Comunicacion oficial No. GS-2024-006042-INGER del 16/04/2024, solicitud concepto disponibilidad predio
para el funcionamiento de diferentes unidades de la Policia Nacional.

Comunicacion oficial No. GS-2024-002486-DIFRA del 26/04/2024 respuesta concepto dispenibilidad de
inmueble para el arrendamiento edificio Soluzena.

Comunicacion oficial No. GS-2024-006054-INGER del 16/04/2024 solicitud concepto ambiental edificio
Soluzena.

Consecutivo No. 148 DIFRA-PLANE del 22/05/2024 respuesta concepto ambiental.

Comunicacién oficial No. GS-2024-006053-INGER del 16/04/2024 solicitud concepto técnico juridico edificio
Soluzona.

Respuesta concepto técnico juridico edificio Soluzona de fecha 06/06/2024.

Comunicacion oficial No. GS-2024-006049-INGER del 16/04/2024 solicitud avallo catastral edificio Soluzona.
Respuesta avalto catastral edificio Soluzona.

Comunicacion oficial No. GS-2024-006047-INGER del 16/04/2024 solicitud concepto sismoresistencia.
Comunicacion oficial No. G5-2024-002921-DIFRA del 14/05/2024 respuesta concepto sismo-resistencia.

Comunicacion oficial No. GS-2024-006045-INGER del 16/04/2024 solicitud estudio de seguridad
instalaciones.

Comunicacion oficial No. GS-2024-018202-DIPRO del 02/04/2024 enviando informe ejecutivo de la visita
realizada por parte de Grupo de Seguridad Fisica de Instalaciones Policiales y Activos Vitales.

Comunicacion oficial No. GS-2024-030926-DIPRO del 22/05/2024 respuesta estudio de seguridad
Instalaciones.

Comunicacion oficial GS-2024-006057-INGER del 18/04/2024 solicitud acuerdos comerciales v tratados de
libre comercio, expedida por la Direccion Logistica y Financiera.

Plan de compras No. 636 dei 09,/10/2024.

Comunicacion oficial No. GS-2024-C06061-INGER del 16/04/2024 solicitud concepto de habitabilidad.
Comunicacion oficial No. GS-2024-008850-REGI1 del 29/05/2024 respuesta concepto habitabilidad.
Comunicado oficial No. GS-2024-019482 INGER del 31/10/2024, propuesta integrantes comité evaluador.

Comunicado oficial No. GS-2024-008023-INGER del 22/05/2024, solicitud concepto IVA.
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20.

27

22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

Comunicado oficial No. GS-2024-015481-DILOF del 23/05/2024, respuesta solicitud concepto IVA.
Comunicacién oficial No. GS-2024-018076-INGER del 11/10/2024 solicitud cotizacion.

Respuesta PROVALOR PROYECTOS CON VALOR S.AS., del 07/11/2024, con la propuesta arrendamiento
de un bien inmueble para el funcionamiento de diferentes unidades policiales.

Certificados de Tradicion y Libertad de los inmuebles con matriculas inmobiliarias No. 50C-1748873, 50C-
1748874, 50C-1748875, 50C-1748876, 50C-1748877, 50C-1748878, 50C-1748879, 50C-1748880, 50C-
1748886, 50C-1748887, 50C-1748892, 50C-1748899, 50C-1748900, 50C-1748902, 50C-1748903, 50C-
1473347, 50C-1748890, 50C-1748891, 50C-1748889.

Certificaciones impuestos predial No. 20410764505, 24012147597, 54012365158, 24012303912,
24012348375, 24012244517, 24012315048, 24012348154, 24012281800, 24012022476, 24012254823,
24012301160, 24012245198, 24012190565, 24012379938, 24012379319, 24012027060, 24012330858,
24012329763, 24012262356, 24012208401, 24012063839, 24012259800, 24012265348, 24012243652,
24012219459, 24012335851, 24012155445, 24012128565, 24012344376, 24012329257, 24012062640,
24012359302, 240112315093, 24012074892.

Certificaciones catastrales. No. 2024-531099, 2024-531209, 2024-531232, 2024-531105, 2024-531102,
2024-531085, 2024-531098, 2024-531207, 2024-531210, 2024-531233, 2024-531103, 2024-531086, 2024-
531097, 2024-531208, 2024-531211, 2024-531234, 2024-131104, 2024-531100, 2024-531101.

Escrituras publicas No. 003539, No.3318, No.0498.

Comunicado oficial con radicado No. 2-2024-050771 del 23/09/2024, autorizacion cupo vigencias futuras para
gastos de funcionamiento 2025.

Comunicacion oficial No. GS-2024-005810-OFPLA del 24/09/2024, aprobacion de cupo vigencias futuras
2025.

Comunicacion Oficial No. GS-2024-029527-DILOF del 26/09/2024 notificacion aprobacion de vigencias
futuras INGER.

Declaracion expresa del estructurador.




