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7.7. INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UND
Pasto natural 870,09 100 uni
Cerca viva en Swinglea 108.87 100 uni
Acacia @< 0,32 mts con una altura de 14 mts 4 0,32 uni
Acacia @< 0,30 mis con una altura de 14 mts 3 0,21 uni
Acacia @< 0,21 mts con una altura de 14 mts 1 0,03 uni
Acacia @< 0,29 mts con una altura de 14 mis 7 0.46 uni
Acacia O< 0,22 mts con una altura de 14 mts 5 0,19 uni
Acacia @< 0,26 mts con una altura de 14 mis 2 0,11 uni
Acacia @< 0,35 mts con una altura de 14 mis 3 0,29 uni
Acacia @< 0,25 mts con una altura de 14 mts 4 0.2 uni
Acacia @< 0,28 mts con una alura de 14 mts 3 0,18 uni
Acacia @< 0,33 mts con una altura de 14 mts 2 0,17 uni
Acacia @< 0,20 mts con una altura de 14 mis 12 0,38 uni
Acacia @< 0,38 mts con una altura de 14 mts 3 0,34 uni
Acacia @< 0,24 mts con una altura de 14 mts 3 0,14 uni
Acacia @< 0,23 mts con una altura de 14 mts 1 0.46 uni

Acacia @< 0,18 mts con una altura de 14 mts
Acacia @< 0,15 mts con una altura de 14 mts
Mango @< 0,40 mts con una altura de 8 mts
Mango @< 0,22mts con una altura de 9 mts
Jagua @< 0,43 mts con una altura de 9 mts
Guanabano @< 0,15 mts con una altura de 6 mts
Guanabano @< 0,158 mts con una altura de 6 mts
Guasimo @< 0,23 mts con una altura de 9mts
Copillo @< 0,30 mts con una altura de 11 mts 0,07 uni
Copilo @< 0,21mts con una altura de 11 mts 0,03 uni

5 0.13 uni
2
1
1
7
y
1
2
1
1

Copilo @< 0,11mts con una altura de 9 mts 1 0.01 uni
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

0,04 uni
0,13 uni
0,04 uni
0.15 uni
0,02 uni
0,03 uni
005 uni

Cucharo @< 0,18 mts con una altura de @ mts 0,03 uni
Guasimo @< 0,20 mts con una altura de 9 mts 0,03 uni
Tachuelo @< 0,14 mts con una altura de 9 mts 0,02 uni
Tachuelo @< 0,13 mts con una altura de 9 mts 0,01 uni
Cucharo @< 0,22 mts con una altura de 14 mts 0,04 uni
Guasimo @< 0,18 mts con una altura de 9 mts 0,03 uni
Cucharo @< 0,40 mts con una alturade 15 mts 0,13 uni
Cucharo @< 046 mts con una altura de 15 mts 0,17 uni
Cucharo @< 0,14 mts con una altura de 15 mts 0,02 uni
Cucharo @< 0,26 mts con una altura de 15 mts 0,05 uni
|Guanbano @< 0,15 mts con una altura de 6 mts 1 0,02 uni
Fuente: Ficha técnica de 10 noviembre - 2023.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado
por la SCA Santander LI, como documento de soporte para Ia valoracion
del suelo en los diferentes tramos del proyecto del proyecto vial, en el que
se aplicé lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo
1. Método de comparacién o de mercado; Articulo 10, Aplicacién del
método de comparacién o de mercado; de una muestra universal amplia
se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del suelo y
georreferenciacion coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.

8.4. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

3 ,ﬁ'm“ 9@ | Bamoblance 2.200.000.000 | 1.17 11.700
Pledecuesia
Verada restawrante el
4| lotedeterenc | Volador 330.000.000 0.15 1.529 buey en venta
Fledecuesta en drea de
Influencia  del
frama | del

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, modelo ANAl e investigacién de mercado inmabiliario, ver
anexo 21, Soporte de muestras de mercado, pantallazos de plataformas.
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8.5. DEPURACION DE MERCADO
Vereda
Guatiguara
1 R ats 4800000000| 0% | 4600000000 | 28400 B1972 0 (] 0
Piedecuesta
Vereda
2 MG“’"’““T’” 3960000000| 3% | 3841200000 | 22000 74.600 0 0 0
Piedecuesta
Vereda
3 |Bamoblace 2200000000] ©% | 1890.000.000 1700 70.085 300 700,000 21.000.000
Piedecuesta
Vereda Volador
4 e s 330000000 | 86 | 295000000 1529 02837 0 o 0
M edia aritmética 74.898
Coeficienta dé variacion T50%
Desviaci n Estandar: BM38
Limite inferior: 61972
Limite Superior. 82937 |

fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI modeio ANAle investigacion de mercado inmobiliario.
8.6. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander L. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avaltos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacién en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Giron
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM P-165B.
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8.7.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdiculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo suburbano de desarrollo industrial en el drea
de influencia del AVEM en el municipio de Piedecuesta, en razén a la
tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma
de CIENTO NOVENTA Y TRES MIL PESOS M./CTE., como valor unitario de
metro cuadrado (m2) para hacer el cdiculo del area requerida. No se
aplica ajuste por condicién de forma.

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL

P-165B m2 874,76 $ 182937 | $ 168.773.570

8.9.

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdiculo de acuerdo la tipologia de construccién mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacién por la afectacidon de
construcciones: No se aplicara depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencién y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

TIPO 4 $ 800.000,00 M2

Tanque de almacenamiento de Agua. paredes de concreto con cubierta en teja
tradicional

TIPO S 5 1.000.000,00 M2 Estructura en concreto para base de Tangue elevado de agua |

Ficha datos lonja SCA-TIPOLOGIAS.

item 1 Tanque de almacenamiento de Agua. Construccién con paredes
de concreta cubierta en teja fradicional con dimensiones de 15.58m de
largo x 5.45m de ancho y una profundidad de 1.40 m.

TIPO 4 $ 800.000,00 M2

Tanque de almacenamiento de Agua. paredes de concreto con cubierta en teja
tradicional

TIPO 5 $ 1.000.000,00 M2 Estructura en concreto para base de Tanque elevado de agua
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Ficha datos lonja SCA-TIPOLOGIAS.

ftem 2 Estructura en concreto para base de Tanque elevado de agua
compuesta por una placa base en concrefo de dimensiones de 3m x 3my
una estructura en concreto de 2,50m.

8.10 VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS

{TEM  |DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD |UNIDAD u:;ﬂo VALOR PARCIAL

[tém 1Tanque de almacenamiento de Agua.

Construccion con paredes de concreto cubiertaen teja
1 5 e Bl g | M |5 s00000{$ 67.592.00000
tradicional con dimensiones de 15.58m de largox

5,45m de anchoy una profundidad de 1.40

itém 2 Estructura en concreto para base de Tanque
elevado de agua compuesta por un placa bas een
concreto de dimensiones de 3m x 3m y un estructura
2 en concreto de 2,50m de alta terminando en un placa 10,37 M2 |$ 100000000 | % 10.370.000,00
de concreto de 3mx 3m. Terminada fa Estructura se
encuentra un tanque plastico para almacenamiento de
agua

VALORTOTAL $  77.962.000,00

8.11. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Calculo de
acuerdo al estudio agropecuario elaborado vy presentado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como
anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.
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DESCRIPCION CANT DENS UND VALOR UNT | VALOR TOTAL
Pasio natural 870,09 100 me $ 4.750.000,00 | § 4.132.927,50
Cerca viva en Swinglea 108,87 100 m 5 18.000,00 | § 1.959.660,00
Acacia @< 0,32 mis con una allura de 14 mis 4 0,32 und S 21000000 | $ 840.000,00
Acaca @< 0,30 mis con una alura de 14 mis 3 021 und $  210.000,00 | ¢ 630.000,00
Acacia @< 0,21 mis con una alura de 14 mis 1 0,03 und $  160.000,00 | $ 160.000,00
Acada @< 0,29 mis con una altura de 14 mis 7 046 und S  210.000,00 | S 1.470.000,00
Acadia @< 0,22 mis con una allura de 14 mis 5 0,19 und $  160.000,00 | § 1.470.000,00
Acacda @< 0,26 mis con una alura de 14 mis 2 0,11 und $ 210.000,00 | 5 1.470.000,00
Acacia @< 0,35 mis con una altura de 14 mis 3 029 und S 210.000,00 | $ 1.470.000,00
Acadia @< 0,25 mis con una alura de 14 mis 4 02 und $  210.000,00 | S 1.470.000,00
Acadia @< 0,28 mis con una altura de 14 ms 3 0,18 und S 160.000,00 | § 1.470.000,00
Acadia @< 0,33 mis con una alura de 14 mis 2 0,17 und $  210.000,00 | S 1.470.000,00
Acacia @< 0,20 mis con una alura de 14 mis 12 0,38 und S  210.000,00 | $ 1.470.000,00
Acacia @< 0,38 mis con una alura de 14 mis 3 0.34 und S5 160.000,00 | $ 1.470.000,00
Acada (< 0,24 mis con una allura de 14 mis 3 0,14 und S 210.000,00 | 5 1.470.000,00
Acaca @< 0,23 ms con una alura de 14 mis 1 0.46 und $  160.000,00 | $ 1.470.000,00
Acada @< 0,18 mis con una alura de 14 mis 5 0,13 und $  102.000,00 | 1.470.000,00
Acacia @< 0,15 mts con una altra de 14 mis 2 0,04 und S5 102.000,00 | & 1.470.000,00
Mango @< 0,40 mks con una alura de B ms 1 0,13 und $ 150.000,00 | §  1.470.000,00
Mango @< 0,22més con una alura de 9 mts 1 0,04 und $  200.000,00 | 5 1.470.000,00
Jagua @< 0,43 ms con una alura de 9 mis 1 0,15 und S  200.000,00 | $ 1.470.000,00
Guanabano @< 0,15 mis con una allura de 6 s 1 0,02 und 5 170.000,00 | § 1.470.000,00
Guanbano @< 0,18 mts con una altura de 6 m 1 0,03 und S 130.000,00 | § 1.470.000,00
Guasimo @< 0,23 mts con una altura de 9 mts 1 0,05 und S 12000000 |$  1.470.000,00
Copillo < 0,30 mts con una altura de 11 mts 1 0,07 und $  180.000,00 | $ 1.470.000,00
Copillo @<0,21 mts con una altura de 11 mts 1 0,03 und S 180.000,00 | § 1.470.000,00
Copillo @<0,11 mts con una altura de 9 mt 1 0,01 und S 13000000 |5S 1.470.000,00
Cucharo @< 0,18 mts con una altura de 9 mts 1 0,03 und S 80.000,00 | & 1.470.000,00
Guasimo @< 0,20 mts con una altura de 9 mts 1 0,03 und $ 12000000 |5  1.470.000,00
Tachuelo (@< 0,14 mits con una altura de 9 mts 1 0,02 und S 112.00000 | S 1.470.000,00
Tachuelo @< 0,13 mts con una altura de 9 mts 1 0,01 und $ 11200000 | $ 1.470.000,00
Cucharo $<0,22 mts con una altura de 14 mts 1 0,04 und 5 80.000,00 | § 1.470.000,00
Guasimo < 0,18 mis con una altura de 9 mts 1 0,03 und S 80.000,00 | 5 1.470.000,00
Cucharo @<0,40mts con una altura de 15 m 1 0,13 und 5 80.000,00 | 1.470.000,00
Cucharo @< 0,46 mts con una altura de 15 mts 1 0,17 und S 80.00000(|3% 147000000
Cucharo @< 0,14 mts con una altura de 15 mts 1 0,02 und $ 35.000,00 | § 1.470.000,00
Cucharo $<0,26 mts con una altura de 14 mts 1 0,05 und s 80.000,00 | § 1.470.000,00
Guanbano @$<0,15 mts con una altura de 6 mts 1 0,02 und $ 120.000,00 | § 1.470.000,00
VALOR TOTAL $ 56.232.587,50

Fuente: Ficha técnica de fecha 15/11/2023.

8.12. CONSIDERACIONES GENERALES

v' Para determinar el precio justo, se tomdé en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a

inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalia.
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

25



71SCA LONJA -
PaRanA
e CONSORCIO
REGIONAL SANTANDER T o

De acuerdo al uso de suelo No. 2029 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
20+345,95 m Abscisa Final K 20+454,50 m margen derecho.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotografico.

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del frazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

La extensidn del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son. energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico segun planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguara y Girén Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

la oferta y demanda de este fipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.13. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

El valuador no serd responsable por aspectos de naturalezalegal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacion del predio sigue siendo rural.
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No se encontraron afectaciones de orden pUblico ni en el predio ni en
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva vig, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el afio 2003.

Inciden en el valor, factores como vocacién de la vocaciéon de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacién de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscriptas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios puUblicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarollo de
actividades agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econdémica en busca de su mayor y mejor uso, que estd
dirigido al uso industrial.
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9. CALCULO DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/CANT. | VRUNITARIO | VALORPARCIAL
1 [VALOR AREAREQUERIDA m2 874,76 $ 192937 | § 168.773.570
2 |VALOR AREAREMANENTE m2 0,00 $ - |8 -
3 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAS glb 1 $ 77962000 $ 77.962.000
4  |VALOR CULTIVOS YESPECIES gl 1 $ 56.232.587 | § 56.232.587
VALOR TOTAL AVALUO| § 302.968.157
S 302.968.157

SON: TRESCIENTOS DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA ¥ OCHO MiIL
CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE

FECHA DE ENTREGA DEL AVALUO : 15 DE AGOSTO DE 2024

\/ .\ 0

ADRIANA FABIOLA MUJIY MURILLO GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 43444178  Arquitecto peritosRAA: No AVAL

13805721
Vo Bo DAVID ALBSR?O’ ARIAS MANTILLA

arquitecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con Ias normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinarg
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adaquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién
que comprenderd el dafo emergente y el lucro cesante. El dafo
emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dano emergente
solo se tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalyo
catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los framites de autoavalto catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avallos comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje

si existen trasteos, costos de montaje y reinstalaciéon, desinstalacién de
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servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico
del acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de
una notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando
se refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto
no relacionado con estos.

12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usaday lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo Il, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se fiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).
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CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $302.968.157 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA | $ 7.574.204 2,5%
ESCRITURACION S 1.636.028 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS | S 5.059.568 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO $ 14.269.800 4,71%
IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE S 3.029.682 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 3.029.682 1,0%
VALOR IMPUESTOS $ 6.059.363 2,0%
VALOR TOTAL $ 20.329.163 6,71%

Fuente: Superintedencia de notariado y registro

CALCULO DANO EMIERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcularla gestién predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1994).

El dafo emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacioén.

13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y s& deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

14. DICTAMEN PERICIAL:

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de las diferentes
zonas de acuerdo al frazado de la via y aplicando las metodologias de la

resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi,

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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el presente avallo se liquidard bajo las dreas legalizadas del inmueble que
aparecen en fitulos del estudio suministrado. El valor drea requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de Mercados - aplicando un
valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo gjusten aun
valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por
tipologias de construcciones que se soportan en el estudio base de
mercado de zonas y los peritos las ajustan metodologia de costo reposicion
aplicando su estado de conservacién y aios de uso. Las mejoras se calculan
por andlisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores
actuales de materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja
SCA -y cotizaciones de materiales en ferreteria del municipio de Girén para
el dano emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa
de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de
lucro cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada
inmueble. Todos los cdlculos estdn comprobados en el informe de manera
objetiva todo dentro de la ley 1673 — 2013 conocimiento, idoneidad,
equidad, justicia, eficiencia, y transparencia. Para el cdlculo del terreno
requerido de un drea de 874,7 m2 ubicada en el margen derecho del
trazado de la via entre el K 20434595 m el K 20+454,50 m del trayecto
Chocoita tres esquinas del AVEM y localizado en Tramo 1 del AVEM en el
municipio de Piedecuesta, el predio no presenta drea remanente segun
ortofoto satelital, tampoco presenta lucro cesante, presenta mejoras
contempladas en el avalud.
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15. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

_ TRAZADO DE LA VIA

+ » Conexitn Piedecuesta - Girdn

/ ‘ _,':-‘T-‘c_--._‘ v
"' ¢ .. -
Gatn 4

FLOMIDSALANCA \
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e = Q " /£
Ll 7] Uqu;-r\'\-\ - R :
e GIRON —

16. REGISTRO FOTOGRAFICO
Fuente: Ficha técnica de 10 noviembre - 2023

REGISTRO: item 2 - Tanque de Agua REGISTRO: item 1 - Tanque de
Almacenamiento

REGISTRO: Especies vegetales afectadas REGISTRO: item 1 - Tanque
de Aimacenamiento
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Registro de evidencia visita técnica marzo 20 — 2024: En el momento de la vista ya
habia via desarrollada y no se pudo hacer registro de las construcciones anexas y
cultivos y especie.
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17. RAA PERITO ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO
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17. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS.

SONZORCI

A

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

=
[

ESPECIE

CARACTERISTICA

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

| ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 | $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 | $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 | $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $ 135,000 $220,000 | $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90000 | $ 135000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135000 | $ 200,000
7 All MADERABLE $ 38,000 $75000 | $120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $78.000 | $140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $30,000 | $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 | $200,000
1 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 | $200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $150,000 | $230.000
13 ANGELINO MADERABLE | § 175,000 $250,000 | $325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 | $255000
15 ARAZA FRUTAL- $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37.500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $120,000 | $17.000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL |  $ 75,000 $125000 | $185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $70,000 | $135000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90.000 $ 140,000 | $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77.000 | $125000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $125000 | $175000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $115000 | $ 165000
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ﬁ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO | GRANDE

28 BARBA TURCO | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $230,000 | $300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL | $17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 | $200.000
36 BUCARO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $130,000 | $ 160,000
41 _CAUCHO - LATEX $ 150,000 $240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $175000 | $210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57.000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO | ORNAMENTAL | $ 55,000 $102,000 | $1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $210,000 | $290.000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57.000 $102,000 | $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL | $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $280,000 | $410,000
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N ESPECIE CARACTERISTICA SN (VALOR/MNIAD)
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

56 | CARTAGENO | MADERABLE | $ 40,000 $80.000 | $125000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 | CANAFISTULA | MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
59 | CANANDONGO | MADERABLE | $ 18,500 $50000 | $80,000
60 | CARIUCHO HERBACEA | $ 18,000 $30000 | $58000
81 CASTANO MADERABLE | $125000 | $150,000 | $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL | $ 30,000 $50000 | $80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60000 | $ 102,000
44 CAMAJON MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $25000 | $50,000
67 CEBB%';TC‘ gmo ORNAMENTAL |  $ 40,000 $60000 | $80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120,000 | $220000 | $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $ 180,000
70 |  CEIBA BRUJA MADERABLE | $70,000 | $120000 | $ 180,000
71 | CEBATOLUA | MADERABLE | $160,000 | $300,000 | $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11,000 | $160,000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60000 | $120,000 | $180,000
77 CHICALA MADERABLE | $80000 | $120000 | $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60000 | $120000 | $ 180,000
80 | CHRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80.000 | $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL | $ 60,000 $11.000 | $160,000
83 CHONQUE HERBACEA | $60000 | $110000 | $ 160,000
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84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 COLMILLO DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80.000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL $12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
m DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
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112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 20,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 20.000 $ 140,000
15 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $25000 | $50,000 -
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000 “
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000 e
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 20,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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141 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
142 GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $170,000 | $240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 GUAYACAN MADERABLE $ 155,000 $300,000 | $ 420,000
151 | GUAYACAN DE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 | $260,000
154 GUSANERO MADERABLE $ 150,000 $300,000 | $410,000
155 GROJO - $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $ 100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $130,000 | $180,000
164 HUEVOBURRO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO MADERABLE $ 150,000 $ 280,000 $ 40,000
167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
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169 JABONCILLO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 | KARATE - INDIO $ 80,000 $ 130,000 | $180.000
171 KUDZU 45000 M2
172 LAGUNERO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $80,000 | $110,000
173 LANO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140,000 | $350,000 | $45000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
177 LECHERO MADERABLE | $ 120,000 $ 180,000 | $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25,000 $62,000 | $100,000
180 |LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9.000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70000 | $120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 LIMON FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $120,000
186 LIMONCILLO ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $120,000 | $180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 | $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $200,000
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197 | MAMONCILLO - FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 | MANCHADOR $ 60,000 $120000 | $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $150,000 | $200,000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL |  $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 | MATARRATON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 | MATARRATON $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $120,000 | $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $120,000 | $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $120,000 | $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE | $ 120,000 $230,000 | $300,000
218 MOLANO $ 55,000 $110,000 | $160,000
219 | MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $110,000 | $162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $108,000 | $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $107.000 $ 162,000 | $224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 | $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $190,000
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225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $ 132,000 $ 265,000 $ 375,000
230 NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUITO - UYERO | MADERABLE $ 110,000 $ 165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $ 110,000 $ 165,000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 157,000
235 orl ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $115000 | $ 154,000
238 0OJO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 PAJARITO - FRUTAL $ 51,000 $ 115,000 $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML

241 | PALMA AFRICANA P':Lé"ETTEDE (35_24' ;F?g?) {ii‘ 2;};’2?] é_"g”g%
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165,000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112000 | $162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745000 | $1,125,000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 42,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $128,000 | $208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
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252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU| $ 57.000 $ 77,000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 PALO BLANCO ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL |  $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML

266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML

267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML

268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML

269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML

270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML

271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML

272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 PATEGALLO - ORNAMENTAL $ 65,000

275 PATEVACA ORNAMENTAL | $52,000 $ 110,000 $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
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280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160.000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL | $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47.000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL |  $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58.000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL [ $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000
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308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $160,000 | $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SOCARRON - MADERABLE | § 57,000 $82,000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE $ 120,000 $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73.000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $ 110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 Tﬁfmgf&g MADERABLE | $88000 | $123500 | $ 185000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 260,000 $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE $ 420,000 $ 720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE $ 113,000 $225000 | $340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $110,000 | $160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29.000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $77,000 $112,500 | $ 170,000
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336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79.000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73.000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL |  $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000

345 CORRAL - $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
346 VARASANTA- MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL |  $31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 IAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

N2ANEY HERRERA ESCOBAR
C.C.'No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE
LA UNIVERSIDAD FRANCSICO
DE PAULA SANTANDER
Matricula Profesional No. 54209-406741
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CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. CPM-P-168

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO - CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

AGOSTO - 2024
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1.2,

1.3.

1.4.

1.9,

1.6.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avallo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO - CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA" - Segun Correo a dirigido a la SCA:
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-P-168.

TIPO DE INMUEBLE: El suelo es rural con categoria de proteccion, suelo
de produccién agro forestal-Industrial de alto y bajo impacto.

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
7ona de Afectacién del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Piedecuesta.

. VEREDA O CORREGIMIENTO: Guatiguard.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org



SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER S0y a1y o1

SONTORSIQ

P

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
20+671,20 m I. Abscisa Final K 20+686,42 m |, franja izquierda.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, industrial de bajo y
medio impacto.

1.11.USO POR NORMA: recreacional, comercial, produccion agricola.

1.12.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13.FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 14 de junio 2024.

1.14.INFORMACION CATASTRAL: 68547000000000008015500000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

1.15. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO.
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2.1.

22,

23.

2.4,

2.3.

2.6.

27.

2.8.

3.1.

3.2.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO.

CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 314-19470 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Piedecuesta.

ESCRITURAS PUBLICAS. Sentencia 17698 del 21 de mayo de 1998
proferida por el juzgado segundo de familia de Bucaramanga.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 0648 de21 marzo 2023 expedido
por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Piedecuesta.

ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 16/11/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-P-168.

PLANO PREDIAL Plano Predial NOCPM-P-168.

INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-P-168.

REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro No CPM-P-168.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: ANIBAL LAMUS CASTELLANOS C.C No. 921.340.026, tomado
del estudio de titulos con fecha 23/11/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga T.P.
No. 216.528 del C. S. de la Judicatura.

TiTULO DE ADQUISICION: Sentencia 17698 del 21 de mayo de 1998
proferida por el juzgado segundo de familia de Bucaramanga.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 314-19470 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Piedecuesta y nUmero predial nacional
685470000000000080155000000000.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es el sefiior ANIBAL LAMUS CASTELLANOS quien a la fecha
ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio
por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacién que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO PIEDECUESTA, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER: La cabecera
municipal estd localizada aproximadamente a los Coordenadas 6°59'19" de
latitud norte (N) 73°03'01" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel
del mar promedio de 1.005 msnm. Dista de Bucaramanga la capital
departamental 17 km por via terrestre.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El trayecto del AVEM, con influencia directa
en el territorio del municipio de Piedecuesta, estd ubicado al occidente
de la cabecera municipal, sector Guatiguard, al norte limita con la
vereda Mensuly, al occidente limita con la vereda Ruitoque al sur limita
las veredas de Monter redondo, Pajonal, Barro blanco y al oriente limita
con las zonas de expansién urbana de la cabecera municipal; esta su
mayor extension en el valle del rio de oro que los recorre de oriente a
occidente. Destacan en su espacio geogrdfico la infraestructura
energetica de la subestacion electica Guatiguard y la carretera a
Guatiguard, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde la vereda
del mismo nombre, hasta el cruce del (buey) vereda Los Colorados en
el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en buena parte el
AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a ambos lados de la

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3146023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

5



SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

>

ORCIO

PROGRESO METROPOLITAND

via, predios de diferentes areas, en parte en conjuntos o parcelaciones
con usos de vivienda campestre con actividad agricola, algunos
licenciados antes de la expedicion del PBOT. Tomado de El Estudio de
Mercado por Tramos EMT, en el trayecto del Anillo Vial Metropolitano
Externo, AVEM, Girdn Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI
2024 y PBOT del municipio de Piedecuesta, Acuerdo del Concejo
Municipal N° 028 del 2003, del 18 de diciembre de 2003.

el )
Fuente: Estudio de mercado por zonas avaluos del AVEM, SCA Santander LI 2024,

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotaciéon agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion, hay parcelaciones de recreacién pasiva, comercial
Institucional, educativo de investigacién, se ubica la planta de
tratamiento de residuos solidos. La subestacion eléctrica, y parque
industrial.

4.3.TOPOGRAFIA: Moderadamente inclinada, con grado de pendiente entre
8-25% Ondulada.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS | CRADIENTE ;E"D'E"TE EN | simBoLOS

| Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a

Ligeramente Ondulada o

;0 . 3-7 b

inclinada ligeramente

Moderadamente Fuertemente

Nk 7-12 c

inclinada ondulada o

fue'rtemenie Fuertemente 12-95 d

inclinada ondulada o

Ligeramente Fuertemente 25-50 e

Moderadamente Moderadamente 50-75 f

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org
6



1SCA LONJA
P RE oA
REGIONAL SANTANDER sﬂg&mi R%T’Hg
| Fuerfemente | Fuertemente ] >75 | g ]
Fuente: IGAC 1996 (medificada para metodologia AHT).
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 1005 msnm (Cabecera Municipal)
Fuente: (PBOT) del municipio de Piedecuesta. b

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: En el sector de influencia del AVEM en el
municipio de Piedecuesta estd determinado por el cauce del rio de oro
en un recorrido de oriente a occidente, que en la parte intermedia se une
al rio lato o del hato, hasta llegar al limite con el municipio de Girén al
extremmo occidente del teritorio, formando parte de la clasificacion
agrologica POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y
que van elevando sus pendientes al sistema montanoso al occidente, son
de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro son de vocacion
agricola.

+11 %

: i
=

; §1,351
E £ 234,
. ' i,
TR 1
- S i . * 5 ig
o= Sk
e s §§§?g§§
E e = | \*%;”*Eg
L= === T AL

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural PBOT
Piedecuesta,
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

De acuerdo al PBOT de Piedecuesta y a la cartografia oficial contenida,
Acuerdo 028 d e 200 3, del 18 de diciembre de 2003, en este espacio
geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos realizado por la SCA
Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado Piedecuesta -1 TDP-
1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical cdlida, tiene
formaciones vegetales con coberturas propias de los suelos de
produccion y proteccion.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acuveducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recoleccion de basuras y sistema de pozo séptico para
desagUe aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y
pozos sépticos para desagles de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de Guatiguara
y Girébn Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y conecta con
vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalto comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacién, dando trasparencia
y precision en la determinacion del valor comercial de los inmuebles que
se encuentra en la franja de compra determinada por la Gobernacion de
Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
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infraestructura  de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

Ley 1673 de 2013, reglamentd la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avalios.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan ofras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.
e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parciaimente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75,76, 77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388
de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallios.

Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.
Resolucidn 316 de 2015 de 2014 del IGAC: Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para Ia
elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
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e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte {(...)".

» Resolucién No. 1092 de 2022 instituto geogrdéfico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo 028 d e 20 0 3 (diciembre 18) “por medio del cual se
adopta el plan basico de ordenamiento territorial del municipio de
Piedecuesta Santander, se definen los usos del suelo urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y suelo de proteccién, se
reglamenta el uso, ocupacién y manejo del suelo y se hacen los
planteamientos  sobre  programas, proyectos y planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio
dentro de la vigencia del P.B.O.T.".

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, en el municipio de Piedecuesta, se
establece en el PBOT, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del
18 de diciembre de 2003, en el articulo 61 y de manera particular el suelo
rural, en el capitulo lll. Suelo Rural, en los articulos 71, 72 y 73, y en el mapa
13 de uso potencial del suelo, que se incluye en dicho instrumento.

En el suelo rural se establecen las clasificaciones de conservacion,
produccién y suburbanos, de acuerdo al articulo 72. Dentro del suelo rural,
en el articulo 73, se establece la categoria del suelo rural suburbano, que se
ha conformado sobre los corredores urbanos interregionales, como es sobre
la via Bucaramanga - Bogotd, el corredor norte Piedecuesta — Girdbn que es
la via Transversal Guatiguard, el comrredor sur Piedecuesta — Giron que es la
via Barroblanco y una zona muy particular sobre la Mesa de Jéridas. Estas
zonas suburbanas son A. Zona suburbana de parcelaciones recreativas y
productivas, B. Zona suburbana de servicios metropolitanos, C. Zona
suburbana de Desarrollo Industrial, y D. Zona suburbana de desarrollo del
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turismo ecoldgico En el trayecto del AVME en el municipio de Piedecuesta
contempla una clasificacion que incluye suelos de proteccion y produccion
en la parte occidental en limite con Girén en la via a Guatiguard, de suelo
rural suburbano y de produccién en la parte intermedia y suelo rural
suburbano y de expansion urbana en el sur del Grea urbana y en la parte
mds occidental del trayecto, sector tres esquinas, al conectarse con el
corredor nacional 45 via Bucaramanga -Bogota.

5.4. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL, de conformidad a lo
establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y el PBOT de
Piedecuesta, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del 18
de diciembre de 2003.

En el frayecto del AVEM en el municipio de Piedecuesta contempla una
clasificacion que incluye suelos de proteccién y produccion en la parte
occidental en limite con Girén en la via a Guatiguard, de suelo rural
suburbano y de produccidén en la parte intermedia y suelo rural
suburbano y de expansidon urbana en el sur del drea urbana y en la
parte mas occidental del trayecto, sector tres esquinas, al conectarse
con el corredor nacional 45 via Bucaramanga Bogotd. Estudio de
Mercado por Tramos realizado por la SCA Santander LI

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE PIEDECUESTA
TIPOS DE SUELOS SEGUN PBOT EN EL AVEM MUNICIPIO PIEDECUESTA

CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION ESTUDIO
“Zona Sur. H sector esta integrado por los siguientes
elementos:
PBOT a. Clefro de la cantera.
AM. 028 b. Via del Sectpr Barroblanco.
2003 UrBGHB - SUslo C. Los cermos orientales del casco urbano. Tromo- 3 Suelo
Art. 61, Expansion d. Rio de Oro. . ) urbqnt? - Suelo de
63, 64, 66, Esta zona locclazglla eslrotegla para el‘ dqmrrollo de | Expansidn Zona Sur
68 2B, 70 programas de vivienda de interés social incluyendo
by las de mejoramiento integral. Igualmente localizara los
programas de reub|ca<:1én de usentcmnenios que
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AM. 028

Art. 61,
43,71,72,
73 2A

Fuente: PBOT Piedecuesta, Acuerdo del Concejo Municipal N° 028 de 2003, del 18 de diciembre de 2003,

Rural - Suelo Rural
Suburbano, Zona
Suburbana de
Parcelaciones,
recreativas y
Productivas

Rural - Suelo Rural
Suburbano, Zonas

Suburbanas de
Desarrollo
Industrial

Corresponde a la actividad de construccién con fines
recreafivos y de esparcimiento tipo familiar,
desarollada en conjunto o individual. Se podra
desarrollar en las siguientes zonas suburbanas (ver
mapa No. 17 Suelo Suburbano):
Zona suburbana de Barroblanguito

Zona suburbana de Mensuly - Tablanca

Iona suburbana Guatiguard

Zona suburbana Ruitoque

(S0 Srgncies

Corresponde a este sector localizar el fuerte de la
economia de Piedecuesta, con el fin de cenfralizar su
produccién y generar puntos de contacto comercial
junto con actividades complementarias y cerca de
usos compatibles especificos, en coyuntura con el
pargue tecnoldgico de Guatiguard como apoyo a su

desarollo. La Zona suburbana Industrial se localiza

Elaboracién propia SCA Santander LI
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CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE PIEDECUESTA

‘-4.6‘ e‘* ¢'... hu,, o
(}‘ﬁ 1 g

VB TRl KTl
‘ -' ERTOC BN
BT RACE T Y s
’ ,u. : Nf - L SoF GETEN
, ""-‘, g E5oumG D md
3 'J‘F ' 4

- $= 5
-— .ll “M‘ : I " : “‘

|
i et B K mal
[
_L_'::n ST T
— e Lty
\ K SR REIPCI0N i Moaal
AP [ TTRITON (D Dl

Fuente P‘BOTPledeweﬂa Mapa'l?SuelouMmoyplmmdnnl odndonyelahnrmpmpaSCA Santander LI

5.5. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio P-168 , se establece SUELO: RURAL —
SUB URBANO SECTOR VALLE DE GUATIGUARA INDUSTRIAL DE MEDIO Y ALTO
IMPACTO.

Clase de suelo Rural Suburbano

Area de | Industria de medio y alto impacto
Actividad
Uso Principal Industria alto y medio impacto, plantas de tratamiento

y/o disposicion de residuos solidos, especiales vy
rechazos. Zonas francas. (Todo desarrollo industrial y de
las plantas mensionadas exigira la aprobacion de la
auvtoridad ambiental).

Uso Compatible | Recreacional,

Comercial todos los grupos

Institucional todos los grupos

Educativos y de investigacion de bagjo impacto
Servicios comerciales todos los grupos

Produccion agricola sostenible

Reforestacion todos los fines con especies nativas,
proteccion ambiental
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Uso Agroindustrias

Condicionado Desarrollos metropolitanos de bajo impacto
Tratamiento de residuos solidos

Casas de Lenocinio, Motele, Discotecas y similares

Uso Prohibido Servicios Metropolitanos de Medio y Alto Impacto

Fuente: PBOT Piedecuesta, ACUERDO MUNICIPAL 028 DEL 2003, diciembre 18-2010, Certificado uso del suelo 06448-
21-03-23.

5.6. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Teritorial vigente de Piedecuesta, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza asi:
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Fuente: Plano Predial CPM-P-148.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.4. UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega
o accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE DE TERRENO GUATIGUARA
Municipio Departamento
PIEDECUESTA SANTANDER

Fuente; Ficha técnica de fecha 16/NOV/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, entre tramo del trayecto
vial comprendido entre las abscisas K 20+671,20 m | y la Abscisa Final K
20+686,42 m |, franja izquierda, vereda Guatiguard, desde limite occidental
con municipio de Girén hasta el puente sobre el rio Lato en inmediaciones
de zona suburbana de Piedecuesta, coincidente longitudinalmente con
buena parte de la via terciaria que une los dos municipios y sobre la cual se
desarrolla el trazado vial del AVEM, ubicado sobre el costado derecho Sin
construcciones, y con zonas de cultivos, su longitud 15,22 m.

6.5. AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO [ omoon JHas
AREA REQUERIDA [ tooiwiv Jnas
AREA REMANENTE Has

C 000000
AREA SOBRANTE Cismeiss 1

AREA TOTAL REQUERIDA | 0,0013810 |Has

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/NOV/2023.

6.6. LINDEROS:

NORTE 16,26 m P (1-3) Colindando con temrencs B¢l msmo predio
suR 15.99 m P (4-1) Colindando con la va veradal existente de
' ‘ Guatsguard
P (3-4) Coindando con & predo

152 m propeedad de ALVARD RAFAEL BERNAL BENAVIDES Y
IORIENTE OTROS

» 00 m P (1) Colndando con &l predio
| OCCIDENTE = ; propeedad de ROSALBA FLOREZ JARATE
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Fuente: Ficha técnica de fecha 16/NOV/2023.

6.7. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede por la via de Guatiguard y Girdbn Zapatoca y conecta
con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitogue y anillo vial
Piedecuesta.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO

1 |acuepucto NO- Conectado
2 |ALCANTARILLADO NO

3 |ENERGIA ELECTRICA NO- Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO |NO - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE [NO - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA SI

7 |TRANSPORTE PUBLICO Sl

6.9. UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica UF-1, con las
siguientes caracteristicas:

__TABLA 32 - UNIDAD FISIOGRAFICA PSU-Di

Pendief e’rre

8-25% Ondulada
JueloRural | 5,610 Rural | Valor Potencial: 44

: Agricultura puntos
PSU-DI ég?:"gﬁ“o y Cobertura: pastos i e

Inclusial Ganaderia | ganaderia, cultivos

S limpios, rastrojos,
bosques protector

Fuente: Elaboracion propia SCA - Santander LI.
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6.10. AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones.

6.11. CONSTRUCCIONES ANEXAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
anexas.

7.4.

METODOS VALUATORIOS

METODOLOGIA: La metodologia aplicada para la elaboracién del
estudio de mercado del AVEM Girdn Piedecuesta realizado por la SCA
Santander LI, esta sustentada en la aplicacién plena y Unica de la
Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, por la cudl se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. En particular se aplica los relacionado
con: Métodos de avallos, definido en el Capitulo |, Definiciones,
articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificacién del
suelo que contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388
de 1997 y el PBOT del municipio de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta
a expertos avaluadores o encuestas, cuando no se encontré referencia
de mercado para algunas clases de suelo. La aplicacion de estos,
definido en el Capitulo Il, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a
17. Procedimientos para la elaboraciéon, definido en el Capitulo I,
Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con énfasis particular por
el objeto de este contrato, en lo relacionade a compensaciones por
afectacion de obra publica y valoracion de suelos en dreas de
expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1 y 10, método de comparacion o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondmica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
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7.5.

7.6.

urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconomica. - Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansién urbana, rural,
suburbano y de protecciodn, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS: ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, al valor
definido como costo total se le debe aplicar la depreciaciéon, en su
estado de conservacion y afios de vetustez segun el concepto del
perito. El sustento de los valores se define por tipologias para
construcciones y andlisis de precios unitarios (APU) para mejoras
teniendo en cuanta que lo realizan arquitectos de formacion
académica y su concepto estd avalado por su titulo e idoneidad
profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES: Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29.
AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural, pero es necesario
tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales:
Cultivos:  tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado
fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar
claramente si este es de cardcter comercial cultivado o protector.
PARAGRAFO. Para una mejor estimacién del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate
de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracién. ARTICULO 32. Para los
cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad,
el ciclo vegetativo, las variedades y densidades 6ptimas de siembra.
Siempre deberd contarse con una estimacion del area efectivamente
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sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

7.7. INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS | UND
Pasto natural 13.81 100,00 | m2

Gudsimo @< 0,19 mts con una altura de 9 mts 1,00 0,03 und
Gudsimo @< 0,17 mts con una alturade 10 mts | 1,00 0,02 und
Gudsimo @< 0,16 mts con una altura de 9 mis 1,00 0,02 und
Gudsimo @< 0,12 mts con una altura de ¢ mts 1,00 0,01 und
Ficus @< 0,32 mts con una altura de 11 mts 1,00 0,08 und

Fuente: Ficha técnica de 16 noviembre — 2023.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta realizado
por la SCA Santander LI, como documento de soporte para la valoracion
del suelo en los diferentes tramos del proyecto del proyecto vial, en el que
se aplicé lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo
1, Método de comparacion o de mercado; Articulo 10, Aplicacion del
método de comparacion o de mercado; de una muestra universal amplia
se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del suelo y
georreferenciacién coincidente con el trayecto o en su area de influencia.

8.4. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Veradd ] : ' Tmn;m para s/ v
urban en venfa
i i ol B gﬂgmﬁ 4.600.000.0 284 28,400 s de | Wwwfinca | - -
foque alto | 00 k B ralz.com e
Fi il e influencia de @ry:
frayecto del AVEM rarda /Ty 1A
A 3 minutos de via
Veredao pavimentada, bian
Guatiguard Tres | 3.960.000.0 pasios y ogua en I
2 te de terrs) .
Lote e | Esauinos 00 2.2 22.000 R de | soninec
Piedecuesiac influencia de am
frayecto del AVEM
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Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander U, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural Suburbano Zona de Desarrollo Industrial en trayecto y area de influencia del AVEM en
municipio de Piedecuesta.

8.5. DEPURACION DE MERCADO

1 GR uatbnuur:h 4,600.000.000 | 0% | 4.600.000.000 28.400 161972 0 0 0
Piedecuesta
ereda
2 g"m Tres | 3060000000 | 3% | 3.841.200.000 22.000 174.600 0 0 0
Piedecuesta
Vereda
3 |Barroblaco 2.200.000.000 | 10% | 1.990.000.000 11.700 170.085 300 700.000 210.000.000
Piedecuesta
4 :m 330000000 | 11% | 295.000.000 1529 192.937 0 0 0
|Media arimética 174,898
Coeficiente de variacion: 7.50%_
Desviacion Estandar. 13111,38
Limite Inferior: 161972
Limite Superior. 192.537

Fuente: Modelo ANI depuracion mercado con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander L,
para Suelo Rural Suburbano Zona de Desarrollo Industrial en trayecto y rea de influencia del AVEM en municipio
de Piedecuesta.

8.6. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
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8.7.

en informacién de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participaciéon en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM- P-168.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el calculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo suburbano de desarrollo industrial en el area
de influencia del AVEM en el municipio de Piedecuesta, en razon a la
tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma
de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS
M./CTE., como valor unitario de metro cuadrado (m2) para hacer el
calculo del drea requerida. No se aplica ajuste por condicién de forma.

VALOR AREA REQUERIDA

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/IPESOS VITOTAL
P-168 m2 13,810 5 192937 | % 2.664. 460
8.8. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Calculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucién 1092 Articulo 20. - indemnizacién por la afectacion de
construcciones: No se aplicard depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo célculo de
valor de reposicién no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del calculo.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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8.9. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

No presenta.

8.10 VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS

No presenta.

CONSORCIO

GCRESO METROPOLITANG

8.11. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de
acuerdo al estudio agropecuario elaborado y presentado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agrénomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como

anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

VALOR
DESCRIPCION CANT DENS UND UNITARIO VALOR TOTAL

Pasto natural 1381 100,00 m2 $ 11400008 157.434,00
Guasimo @< 0,19 mts con una altura de 9 mts 1,00 0,03 und $ 130.000,00|$ 130.000,00
Guasimo @< 0,17 mts con una altura de 10 mts 1,00 0,02 und $ 180.000,00 | § 180.000,00
Guasimo @< 0,16 mts con una altura de 9 mts 1.00 0,02 und $ 130.000,00 | § 130.000,00
Guasimo @< 0,12 mts con una altura de 9 mts 1,00 0,01 und $ 130.000,00 |8 130.000,00
Ficus @< 0,32 mts con una altura de 11 mts 1,00 0,08 und $ 160.000,00 | $ 160.000,00

VALOR TOTAL S 887.434,00

Fuente: Ficha técnica de 16 noviembre - 2023,

8.12. CONSIDERACIONES GENERALES

v Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a

inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalta

v" De acuerdo al uso de suelo No. 0648 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de
Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

v" La ubicacion del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K

20+671,20 m |, Abscisa Final K 20+686,42 m |, franja izquierda.
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v El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotografico.

v La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

v La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

v La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

v El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

v La topografia del predio se verifico segin planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

v El acceso al predio por la via de Guatiguard y Girdon Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

v la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.13. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

v Elpresente avalué no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

v En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

v Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

v La vocacion del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
industria de medio y bajo impacto.

v No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio nien
la zona.

v Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zonaq, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.
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Inciden en el valor, factores como vocaciéon de la vocacién de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodoldgico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscriptas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del area del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El area del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso, que esta
dirigido al uso industrial.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org

24



P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

RECIOMAL SANTANDER

9-CALCULO DEL AVALUO

ONSORCIO

PROGRESO METROPOLITAND

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/CANT. | VR UNITARIO VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREA REQUERIDA m2 13,81 $ 192.937] § 2,664,460

2 |VALOR AREA REMANENTE m2 0,00 $ - |8 -

3 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAS glb 0 $ -
4 VALOR CULTIVOS Y ESPECIES glb 1 3 887.434| $ 887434
VALOR TOTAL AVALUO| $ 3.551.894

$ 3.551.894

SON: TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS

NOVENTA Y CUATRO PESOS M/CTE

FECHA DE ENTREGA DEL AVALUO: 15 DE AGOSTO DE 2024

ADRIANA FABIOLA MUTI$ MURILLO

Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178

138057

21

Arquitecto director de Lonja SCA

Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855

'

_._J,_._

-

e

GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL
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10-CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacién voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinaciéon econdmica y, de ser procedente, la indemnizacién
que comprenderd el dano emergente y el lucro cesante. El dafio
emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
por un termino de seis () meses. En la cuantificacién del dano emergente
solo se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no
legarse a acuerdo en la etapa de enagjenacién voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago serda proporcional al drea re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavalto catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
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si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacién de dreas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el resarcimiento
econémico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

10. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mds impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico
del acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de
una notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando
se refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto
no relacionado con estos.

11. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de framite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 9260 de
1970, Titulo Il capitulo 1l, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).
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CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | 3.551.894 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| S 88.797 2,5%
ESCRITURACION S 19.180 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| 59.317 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 167.294 4,71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 35.519 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 35.519 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 71.028 2,0%
VALOR TOTAL S 238.332 6,71%

Fuente: Superintedencia de notariado y registro
CALCULODANOEMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION Yo
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestiéon predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dafio emergente por este concepto se calculé aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

12. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su calculo.
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13. DICTAMEN PERICIAL:

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los analisis previos y estudios de las diferentes
zonas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias de la
resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
el presente avaltio se liquidara bajo las dreas legalizadas del inmueble que
aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor area requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de Mercados - aplicando un
valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a un
valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por
tipologias de construcciones que se soportan en el estudio base de
mercado de zonas y los peritos las ajustan metodologia de costo reposicion
aplicando su estado de conservacién y afos de uso. Las mejoras se calculan
por analisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores
actuales de materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja
SCA - y cotizaciones de materiales en ferreteria del municipio de Girén para
el dafio emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa
de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de
lucro cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada
inmueble. Todos los calculos estan comprobados en el informe de manera
objetiva todo dentro de la ley 1673 - 2013 conocimiento, idoneidad,
equidad, justicia, eficiencia, y transparencia.

Para el calculo del terreno requerido de un area de 138,1m2 ubicada en el
margen derecho del trazado de la via entre el K 20+671,20 m el K 20+686,42
m del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM y localizado en Tramo 1 del
AVEM en el municipio de Piedecuesta desarrollo industrial , el predio no
presenta drea remanente segun ortofoto satelital, tampoco presenta lucro
cesante, no presenta mejoras contempladas en el avaluo, solo presenta
cultivos.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

29



L]

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

=
CcCO

PROGﬁQ}SMEoTROPDLIT‘ﬂ%

Conexion Predecuesta - Girdn

& T \ F -~ PR PEDECLESTA
¥ y o ...\\__ s
s v P o \
L padecuesia 5 \
e | o4 E
Ao Visl |
= s Externg |
] e TS R | e, SR )
Ly ] /
(R = Cate {
| S, Macvid — !
e s

15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de 16 noviembre — 2023.
REGISTRO: Especies vegetales afectadas REGISTRO: Especies
Vegetales afectadas
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REGISTRO: Especies Vegetales afectadas REGISTRO: Area afectacion
del predio - Vista Ortofoto

Registro de evidencia visita técnica marzo 20 - 2024: En el momento de la vista ya
habia via desarrollada y no se pudo hacer registro de las construcciones anexas y
cultivos y especies.
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Los datos de conlacto del Avaluador son
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seforia) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, idemificado(a) con Codula de cludadania No 63446178
Ella) senor{al ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con o pago sus derechos de
registio, asi como con ia cuola de aulonegulacion con Corporacion Autoregulsdor Nacional de
Avalupdores - ANA
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17.COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO GRANDE

1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102.000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 AJl MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
1 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA FRUTAL- $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90.000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75.000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

37




P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

CONSORCIO

PROGRESO METROPOLITAND

&

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA TfMAﬁo (VALORUMDAD)
PEQUENO MEDIANO GRANDE
28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BORQJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 _CAUCHO - LATEX $ 150,000 $ 240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25.000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 |$ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA Tfmmo SYALDN )
PEQUENO MEDIANO GRANDE

56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 | CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMA JON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEB;:L);L?:\C"CL)'R'O ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 COLMILLO DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZ0O PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO -HIERRO | ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
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11 DINDE MADERABLE $ 140,000 | $200,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA TAMARO (VALOR EaE)
PEQUENO MEDIANO GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL | $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE | $ 145,000 $200,000 | $300,000
19 ESTORAQUE ORNAMENTAL |  $80,000 $ 130,000 | $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $115000 | $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
124 | FLORMORADO MADERABLE | $ 150,000 $210,000 | $280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $130,000 | $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $150,000 | $200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 | GUACHARACO | MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE | $ 130,000 $ 180,000 | $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE | $ 102,000 $150,000 | $200,000
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139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 | $ 160,000
A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA e LMON )
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

141 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
142 |  GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $ 170,000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $80.,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $ 100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 |GUAYABO DEPAVA |  LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90.000
150 GUAYACAN MADERABLE | $ 155,000 $300,000 | $ 420,000
151 | GUAYACAN DE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
153 | GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 | $260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $ 150,000 $300,000 | $410,000
155 'GROJO - $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80.000 $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $80.000 | $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
164 |  HUEVOBURRO | ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $80.000 | $130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $ 150,000 $ 280,000 | $ 40,000
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167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 90.000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000

X

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA Tfmmo Aot s
PEQUENO MEDIANO | GRANDE

169 JABONCILLO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 |  KARATE - INDIO $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
171 KUDZU 45000 M?

172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
174 LANILLO $ 140,000 $ 350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176 | LAUREL- JAZIMIN | MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
177 LECHERO MADERABLE | $ 120,000 $ 180,000 | $250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $ 130000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25.000 $ 62,000 $ 100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $ 9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 LIMON FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $120,000
186 LIMONCILLO ORNAMENTAL $ 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
189 | LLUVIA DEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $ 200,000
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194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000

7\

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE
197 | MAMONCILLO - FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 MANCHADOR $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $ 130000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 $ 200,000
203 MATARRATON ORNAMENTAL |  $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MATARRATON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 | MATARRATON $ 60,000 $80.000 | $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $ 160.000 $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
219 | MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $ 107,000 $162000 | $224,000
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222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
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CARACTERISTICA

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

PEQUENO MEDIANO | GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $ 132,000 $265000 | $375000
230 | NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUITO-UVERO | MADERABLE | $ 110,000 $ 165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $110000 | $165000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $157.000
235 ol ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $115000 | $ 154,000
238 OJO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 PAJARITO - FRUTAL $ 51,000 $115000 | $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241 | PALMA AFRICANA | PAUMA D éi‘ 3}3251 (Sfbl 2‘222) (1_‘:352%3
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $189,000 | $223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112,000 | $162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745000 | $1,125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $185000
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248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $128000 | $208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
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N° ESPECIE CARACTERISTICA SRR 1YL O/ IHIOND)
PEQUENO MEDIANO GRANDE

252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $128000 | $190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU| $ 57,000 $ 77,000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL |  $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML

266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML

267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML

268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML

269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML

270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML

271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML

272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 PATEGALLO - ORNAMENTAL $ 65,000

275 PATEVACA ORNAMENTAL |  $ 52,000 $ 110,000 $ 162,000
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276 PAYANDE ARBUSTO / $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL $ 14,000 $ 39.000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
Q SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N°® ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57.000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22.000 $ 39.000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28.000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $115.000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
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303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $115000 | $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE | $ 52,000 $115000 | $ 154,000
305 | SANGREGADO | ORNAMENTAL | $ 53,000 $110000 | $132,000
306 | SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110000 | $ 132,000
307 | SANQUEMULA | ORNAMENTAL | $ 48,000 $110000 | $ 132,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 : ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA 'fmmo SYAON IS
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308 SANTACRUZ MADERABLE | $ 51,000 $132,000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23000 | $120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $31.000 $64,000 | $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $ 160,000 | $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SOCARRON - MADERABLE $ 57,000 $82000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE | $ 120,000 $210,000 | $255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL |  $ 46,000 $73.000 | $112500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $73000 | $117,000
319 TABACO $ 49,000 $110000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $ 68,000 $112000 | $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 Tﬁgﬁ‘;‘&g b MADERABLE | $ 88,000 $123,500 | $ 185,000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 240,000 $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $ 113,000 $225000 | $340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $ 57,000 $110,000 | $160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $64,000 | $110,000
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331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL $ 77,000 $ 112,500 $ 170,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
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336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL| $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO | ORNAMENTAL | $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
345 CORRAL - $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
346 VARASANTA- MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 | VARA BLANCA | ORNAMENTAL | $31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DE PIEDRA | MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97.000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 47,000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
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PROGRESO METROPOLITANO

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. CPM-P-171

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

ABRIL - 2024
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1.3

1.5.

1.6.

Ll

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se realiza en
desarrollo del confrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "™REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO - CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA" - Segun Correo a dirigido a la SCA:
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-P-171.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca Ganaderaq).

. TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en

Zona de Afectaciéon del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avallo que redliza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Piedecuesta.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Guatiguard.
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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1 8. DIRECCION DEL INMUEBLE: lote de faja Predio Vila Gracia Vereda
Guatiguara.

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 20
+ 783,65 D Abscisa Final K 20+958,25 D, franja derecha.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Ganaderia.

1.11.USO POR NORMA: Rural Suburbano.

1.12.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 14 de junio 2024.

1.14.INFORMACION CATASTRAL: 685470000000000080215000000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar,

1.15. DIRECCION DEL INMUEBLE: VILLA GRACIA Vereda Guatiguard.
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5,
2.6.
2.7,

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 314-17233 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Piedecuesta.

ESCRITURAS PUBLICAS. No. 287 del 09 de marzo de 1990 de la Notaria
Unica de Piedecuesta.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 0648 de fecha 21 de marzo de
2023 expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Piedecuesta.

ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 23/11/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No P-171.
PLANO PREDIAL Plano Predial No P-171.
INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No P-171.
REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro P-171.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: NORBERTO HERNANDEZ GOMEZ C.C No. 5.637.521,
tomado del estudio de titulos con fecha 23/11/2023 elaborado por
JOSE NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098473638 de
Bucaramanga T.P. No. 216.528 del C. S. de la Judicatura.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Piblica No. 287 del 09 de marzo de
1990 de la Notaria Unica de Piedecuesta.

MATRICULA INMOBILIARIA: 314-17233 Oficina de Registro de
Instrumentos PuUblicos de Piedecuesta y nUmero predial nacional
685470000000000080215000000000.
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es el sefior NORBERTO HERNANDEZ GOMEZ quien a la fecha
ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio
por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacion que
indique gue el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. MUNICIPIO PIEDECUESTA, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER: La
cabecera municipal estd localizada aproximadamente a los
Coordenadas 6°59'19" de latitud norte (N) 73°03'01" de longitud oeste
(W), a una altura sobre el nivel del mar promedio de 1.005 msnm. Dista
de Bucaramanga la capital departamental 17 km por via terrestre.

4.2. DELIMITACION DEL SECTOR: El rayecto del AVEM, con influencia directa
en el territorio del municipio de Piedecuesta, esta ubicado al occidente
de la cabecera municipal, sector Guatiguard, al norte limita con la
vereda Mensuly, al occidente limita con la vereda Ruitoque al sur limita
las veredas de Monter redondo, Pajonal, Barro blanco y al oriente limita
con las zonas de expansion urbana de la cabecera municipal; esta su
mayor extension en el valle del rio de oro que los recorre de oriente a
occidente. Destacan en su espacio geogrdfico la carretera a
Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde la vereda
Guatiguard, hasta el cruce del (buey) vereda Los Colorados en el
municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en buena parte el
AVEM, de que frata este proyecto. Sus suelos son de pendientes
moderadamente inclinadas, desde el valle del rio hacia las mesetas de
Piedecuesta Predominan a ambos lados de la via, predios de areas
grandes medianas y pequenas, en parte en conjuntos o parcelaciones
con usos de vivienda campestre con actividad agricola algunos
licenciados antes de la expedicion del PBOT ACUERDO MUNICIPAL 028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
5



1SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

DEL 2003 DICIEMBRE 18 -2010 DE PIEDECUESTA ACUERDO MUNICIPAL

REGIONAL SANTANDER

028 DE DICIEMBRE 18 -2010.

industrial.

7-12% plana.

SONTL

ETROPOLITANG

Fuente: Estudio de mercado por zonas avallos del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.3. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotacion agropecuaria controlada con fines de rehabilitacién y
proteccidén, hay parcelaciones de recreacion pasiva, comercial
Institucional, educativo de investigacion, se ubica la planta de
fratamiento de residuos sélidos. La subestacién eléctrica, y parque

4.4. TOPOGRAFIA: Moderadamente inclinada, con grado de pendiente entre
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4.5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ltem Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 1005 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (PBOT) del municipio de Piedecuesta.

4.6. CONDICIONES AGROLOGICAS: En el sector de influencia del AVEM en el
municipio de Piedecuesta estad determinado por el cauce del rio de oro
en un recorrido de oriente a occidente, que en la parte intermedia se une
al rio lato o del hato, hasta llegar al limite con el municipio de Giron al
extremo occidente del territorio, formando parte de la clasificacion
agrologica POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y
que van elevando sus pendientes al sistema montafioso al occidente, son
de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro son de vocacion
agricola, como se certifica en el uso del suelo N° 0648 de fecha 21 de
marzo de 2023 expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del
Municipio de Piedecuesta.

De acuerdo a la clasificaciéon del suelo rural que hace el PBOT Acuerdo
Municipal N° 028 de 2003. En este mismo espacio geografico hay suelos de
proteccién, produccién, suelo rural suburbano y suelo de expansion
urbana.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
7



1SCA LONJA
/\_| INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

SONILRSI

REGIONAL SANTANDER

SUEI.O RURAL SUBLRBANO

4 745 33 HAS

" 30.TH3.23 HAS

" S\.IE.I.O' AURAL DE PRODUCCION

W A1.267 75 HAS
- SUELO DE PROTECCION

i c—a 5-"
F- =
- ¥ g
— g g
% o
! -y - s S E 3 3'%
Ry ;2 3
=] Qgg-sg :._‘5
12 - 3ag3f
- ‘:atr“— i i- - \ﬁiglig =t
| '-:_ |g;.__‘—‘_;‘|___-:-:$:- ekl i~ I Il
————. i I 1

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural PBOT
Piedecuesta.

4.7.

4.8.

49.

4.10.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recoleccidén de basuras y sistema de pozo séptico para
desagUe aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y
pozos sépticos para desaguUes de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de Guatiguara
y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y conecta con
vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avaluo comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacién, dando trasparencia
y precisién en la determinacion del valor comercial de los inmuebles que
se encuentra en la franja de compra determinada por la Gobernacion de
Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

Ley 388 de 1997; "Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 99 de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de tfransporte y se conceden facultades
extraordinarias.

Ley 1673 de 2013, reglamentd la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de fransporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacién en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

» Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.
e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos.

Resoluciéon 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 2014 que fija normas,
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métodos, parédmetros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon
de avallios comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucidon niumero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, par@metros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafo emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avalvos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo 028 d e 200 3 (diciembre 18) “por medio del cual se
adopta el plan basico de ordenamiento territorial del municipio de
Piedecuesta Santander, se definen los usos del suelo urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y suelo de proteccion, se
reglamenta el uso, ocupacion y manejo del suelo y se hacen los
planteamientos sobre  programas, proyectos y  planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio
dentro de la vigencia del P.B.O.T."

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacién general del suelo, en el municipio de Piedecuesta, se
establece en el PBOT, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del
18 de diciembre de 2003, en el articulo 61 y de manera particular el suelo
rural, en el capitulo Ill. Suelo Rural, en los articulos 71, 72y 73, y en el mapa
13 de uso potencial del suelo, que se incluye en dicho instrumento. En el
suelo rural se establecen las clasificaciones de conservacion, produccion y
suburbanos, de acuerdo al articulo 72. Dentro del suelo rural, en el articulo
73, se establece la categoria del suelo rural suburbano, que se ha
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conformado sobre los corredores urbanos interregionales, como es sobre la
via Bucaramanga - Bogotd, el corredor norte Piedecuesta — Giréon que es la
via Transversal Guatiguarg, el corredor sur Piedecuesta — Girdn que es la via
Barroblanco y una zona muy particular sobre la Mesa de Jéridas. Estas zonas
suburbanas son A. Zona suburbana de parcelaciones recreativas vy
productivas, B. Zona suburbana de servicios metropolitanos, C. Zona
suburbana de Desarrollo Industrial, y D. Zona suburbana de desarrollo del
turismo ecoldgico En el trayecto del AVME en el municipio de Piedecuesta
contempla una clasificacion que incluye suelos de proteccion y produccion
en la parte occidental en limite con Girén en la via a Guatiguara, de suelo
rural suburbano y de produccion en la parte intermedia y suelo rural
suburbano y de expansion urbana en el sur del area urbana y en la parte
mas occidental del m:yecto sector tres esquinas, al conectarse con el
corredor nacional 45 via Bucaramanga Bogota.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL, de conformidad a lo
establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y el PBOT de
Piedecuesta, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del 18
de diciembre de 2003.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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esponde a la actvidad de construccion con fines recreativos y de
esparcimiento tipo familiar, desarraliada en conjunto o individual. Se podra

Fuente: PBOT Piedecuesta, elaboracion propia SCA - LI Santander
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5.2. USOsS:
PROHIBIDOS.

PRINCIPALES,

COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y

En el area requerida a avaluar se establece SUELO: RURAL — SUB URBANO
SECTOR VALLE DE GUATIGUARA INDUSTRIAL DE MEDIO Y ALTO IMPACTO.

Clase de suelo Rural Suburbano

Area de | Industria de medio y alto impacto

Actividad

Uso Principal Industria alto y medio impacto, plantas de tratamiento
y/o disposicion de residuos solidos, especiales vy
rechazos. Zonas francas. (Todo desarrollo industrial y de
las plantas mensionadas exigira la aprobacion de la
autoridad ambiental)

Uso Compatible | Recreacional,
Comercial todos los grupos
Institucional todos los grupos
Educativos y de investigaciéon de bajo impacto
Servicios comerciales todos los grupos
Produccion agricola sostenible
Reforestacion todos los fines con especies nativas,
protecciéon ambiental

Uso Agroindustrias

Condicionado Desarrollos metropolitanos de bajo impacto
Tratamiento de residuos solidos
Casas de Lenocinio, Motele, Discotecas y similares

Uso Prohibido Servicios Metropolitanos de Medio y Alto Impacto

Fuente: PBOT Piedecuesta, ACUERDO MUNICIPAL 028 DEL 2003, diciembre 18 -2010, Certificado uso del suelo.

5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

vigente a la fecha de elaboracion del presente avalud, el predio se localiza

asi:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIOMNAL SANTAMDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654

innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
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Fuente: Registro fotografico CPM-P-171.
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Fuente: Plano Predial CPM-P-171.
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega
O accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

VILLA GRACIA GUATIGUARA
Municipio Departamento
PIEDECUESTA SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023,

Franja de terreno del predio de mayor extension, entre tramo del trayecto
vial comprendido entre las abscisas K 20 + 783,65 D y la Abscisa Final K
20+958,25 D, franja derecha, vereda Guatiguard, desde limite occidental
con municipio de Girén hasta el puente sobre el rio Lato en inmediaciones
de zona suburbana de Piedecuesta, coincidente longitudinalmente con

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
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buena parte de la via terciaria que une los dos municipios y sobre la cual se
desarrolla el trazado vial del AVEM, ubicado sobre el costado derecho con
construcciones, y con zonas de cultivos, su longitud 174,6 m.

6.2. AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO | 4,720100 |Ha
AREA REQUERIDA 0,135845 |Ha

AREA REMANENTE | 0,000000 |M?

AREA SOBRANTE 6,584255 |Ha

AREA TOTAL
REQUERIDA 0,135845 |Ha
6.3. LINDEROS:
LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
P (1-11) Colindando con la via
ROKE il veredal existente de Guatiguara
P (14-21) Colindando con terrenos
Stk i del mismo predio
2234m P (11-14) Colindando con la via
ORIENTE ' veredal existente de Guatiguara
P (21-1) Colindando con predio
10,61 m propiedad de Alvaro Rafael
OCCIDENTE Benavides y otros

é.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio se accede por la via de Guatiguara
y Giréon Zapatoca y conecta con vias alternas del sector de Acapulco
Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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14



SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

RECIOMNAL SANTANDER

SONIORSIQ

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |ACUEDUCTO S| - Conectado
2 |ALCANTARILLADO 8! - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA SI - Conectado
4 | GAS DOMICILIARIO $! - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE Sl - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA S|
7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica UF-1, con las
siguientes caracteristicas:

NORMA DE
UNIDAD uso o B R CLASE | AREA
FISIOGRAFICA PBOT ACTUAL COBERTURA AGROLOGICA Ha
PIEDECUESTA
Suelo Rural Pendiente: 7-12%
Suburbano, Suelo Valor Potencial: 44
UF -1 Zonas Rural puntos v 0.13584
Suburbanas | Ganad | Cobertura: pastos S
de Desarrollo eria | ganaderia, cultivos
Indiistrial limnins rastroins

Fuente: Elaboracién propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de OT aplicable
al predio y metodologia IGAC.

6.7.

AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
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6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS

TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |Rem1 Cerca interna de tres hilos de alambre liso electrico y postes con troncos de madera de arboles 10,69 m
2 MZMIMMWMmMEMVMNm&WMQ %85 0
t 13,82m con un ancho promedio de 7,33m en estado reguiar !
3 |Item 3 Acceso en terreno destapado : 1238 ml

Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023.

7.  METODOS VALUATORIOS

7.1. METODOLOGIA: La metodologia aplicada para la elaboracién del
estudio de mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA
Santander LI, estd sustentada en la aplicacién plena y Unica de la
Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, por la cual se
establecen los procedimientos para los avalUos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. En particular se aplica los relacionado
con: Métodos de avaltos, definido en el Capitulo I, Definiciones,
articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificaciéon del
suelo que contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388
de 1997 y el PBOT del municipio de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta
a expertos avaluadores o encuestas, cuando no se encontrd referencia
de mercado para algunas clases de suelo. La aplicacién de estos,
definido en el Capitulo I, Aplicacién de los métodos, articulos del 10 a
17. Procedimientos para la elaboracion, definido en el Capitulo I,
Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con énfasis particular por
el objeto de este contrato, en lo relacionado a compensaciones por
afectacion de obra publica y valoracion de suelos en dreas de
expansién urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucidon 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparacion o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTAMDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3164023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org
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7.3.

entiéndase que zona o subzona geoeconémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y economicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios pUblicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 5o. La
clasificaciéon del suelo en urbano, de expansién urbana, rural,
suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS: ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalvo, al valor
definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion, en su
estado de conservacion y anos de vetustez segun el concepto del
perito. El sustento de los valores se define por tipologias para
construcciones y andlisis de precios unitarios (APU) para mejoras
teniendo en cuanta que lo realizan arquitectos de formacion
académica y su concepto estd avalado por su fitulo e idoneidad
profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES: Resolucién 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29.
AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural, pero es necesario
tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales:
Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado
fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar
claramente si este es de cardcter comercial cultivado o protector.
PARAGRAFO. Para una mejor estimaciéon del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate
de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad,
el ciclo vegetativo, las variedades y densidades optimas de siembra.
Siempre deberd contarse con una estimacion del drea efectivamente
sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Q De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta realizado
por la SCA Santander LI, como documento de soporte para la valoraciéon
del suelo en los diferentes tramos del proyecto del proyecto vial, en el que
se aplico lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo
1, Método de comparaciéon o de mercado; Articulo 10, Aplicacion del
método de comparaciéon o de mercado; de una muestra universal amplia
se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del suelo y
georreferenciacién coincidente con el frayecto o en su area de influencia.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, modelo ANAI e investigacion de mercade inmobiliario, ver
anexo 21, Soporte de muestras de mercado, pantallazos de plataformas.

8.2.

Limite

8.3.

DEPURACION DE MERCADO

161.972

174,600 0 1] o

170.085 300 700.000 210.000.000

192.937 o 0 L]

YT
7.50%
13111 38
1619
192937

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, modelo ANA| e investigacion de mercado inmobiliario.

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucidn 620 de 2008
delIGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander Ll. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avallos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacién en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-P-171.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo suburbano de desarrollo industrial en el drea
de influencia del AVEM en el municipio de Piedecuesta, en razén a la
tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma
de CIENTO NOVENTA Y TRES MIL PESOS M./CTE., como valor unitario de
metro cuadrado (m2) para hacer el cdlculo del drea requerida. No se
aplica gjuste por condicién de forma.

VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL
P171 m2 1.358,45 $ 193.000 | $§ 262.180.850

8.5. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccién mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Artficulo 20. - indemnizacién por la afectacién de
construcciones: No se aplicard depreciaciéon a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencién y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
fTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALORUNIT VALOR PARCIAL
Item 1 Cerca intema de tres hilos de alambre liso electrico y postes con troncos de
1 m 1069 $

madera de arboles
Item 2 Corral con embarcadero elaborado en baretas de madera y piso en tierra de

m2 85 §

: largo promedio de 13 82m con un ancho promedio de 7,33m en estado regular i
3 |ltem3Acceso en terreno destapado ml 12,38 §
VALORTOTAL §

Fuente: Ficha tecnica de fecha 23/11/2023.
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8.6. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

{tem 1 Cerca en Alambre con troncos de madera.

ORCIO

PROGRESO METROPOLITAND

ITEM (1) ML Cerca interna de tres hilos de alambre y postes con troncos de madera de arboles

- DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR/ PARCIAL
EQUIPO - HERRAMIENTA % 1,00 $ 21.000 $ 21.000
MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1 dia Ren/dia 0,10 $ 1.800,0 $ 180]
HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CAL12 ML 3,00 $ 875.0 $ 2.625]
POSTE DE MADERA CORREINTE ML 3,00 $10.000.0] § 30.000]
GRAPAS Y ALAMBRE GALVANIZADO GBL 1,00 $ 300,0] $ 300]
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 54.105

FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) | 12% | $ 6.493
SUBTOTAL $ 60.598
(IVA) | 19% | $ 11.514
VALOR (APU) $§72111

Nota: El alombre de la cerca y el que se aprecio en la foto de la ficha es de plas, informacion gue se comoboro
en la vista al predio. Fuente materiales: Fereteria MAEXPO -GIRON., Y base de datos de la SCA.

item 2: Corral de embarcadero en baretas de madera, guadua y piso en

tierra.
iTEM (2) ML de Corral para embarcadero elaborado en madera y guadua, piso en tierrade 13,82 X 7,33
DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR/ PARCIAL
EQUIPO - HERRAMIENTA Yo 1,00 $ 20.000 $ 20.000
MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1dia Ren/dia 0,50 $ 300 3 150
Madera corriente o guadua ML 7,50 $ 7.000,0 52,500
POSTE DE MADERA CORREINTE ML 2,00 $ 15.000,0 30.000|
TORNILLO Y ALAMBRE GALVANIZADO GBL 1,00 $ 400.0 $ 400
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 103.050
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) | 12% | $ 12.366,
SUBTOTAL $ 115.416
(IVA) | 19% | $21.929
VALOR (APU) $ 127.782

Fuente materiales: Ferreteria MAEXPO -GIRON,

item 3: Acceso en terreno destapado

[TEM (3 ) ANALISIS PRECIOS UNITARIO ACCESO EN_TERRENO DESTAPADO UND M2
DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR/ PARCIAL
EQUIPO - HERRAMIENTA % 1,00 $ 25.000 $ 25.000
MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1da Ren/dia 0,10 $ 240.429 $ 24.043
VALOR COSTOS DIRECTOS $49.043
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AlU) [ 12% | $ 5.885
SUBTOTAL $ 54.928
(IVA) [ 19% | $ 10.436
VALOR (APU) $ 65.364

Fuente materiales: Ferreteria MAEXPO -GIRON,

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS
fTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT VALOR PARCIAL
item 1 Cerca interna de tres hilos de alambre liso electrico y postes con trancos
1 X m 10,69 i Tm.867
de madera de arboles
z ftem 2 Corral con embarcadero elaborado en baretas de madera y piso en tierra o Al s selpad
de largo promedio de 13,82m con un ancho promedio de 7,33m en estado regular
3 |item3Accesoen terreno destapado m2 12,38 65.384 809.454
VALOR TOTAL 11.396.534

8.7.

CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. - El cual estd como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.
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VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
T:: izam:lt?;rzas dr:til mts ’ hs ind S 200.000 | 400.000
Cerca viva Swinglea 189 100,00 m S 18.000 | & 3.402.000
::t: ::;:1:2 ;:‘;8 mr:s 1 048 il 162.000 | $ 162.000
f:::n:; :ﬁf:ﬁ: :Ls . SN wed il 200.000 | $ 200,000
il ! 0@ | wd | omls 200000
':::" ua ::alctz:: icf(;:?tsmts . it und 5 208.000 | S 208.000
::r:}l:.lanr: aﬁzgin;;smts ! au i S 125.000 | § 125.000
i::c::: E|a l?:f:’:g r:' n::s t it e L 310,000 | § 310,000
:':‘n:?'.:c:] lt:zcdi?z :: : %40 el 200.000 | $ 200.000
il

cf\::‘n:::c;l Siﬁ'ﬁ ::: 2 e e 200.000 | § 400,000
cc:':c::: : |?::j: :;t:nts 1 0. e |e 310.000 | § 310.000
:::f:h::l S.-:::: 1T:ts 5 0,08 und g 310,000 | $ 310.000
f:: T:aﬂrtﬂ}igd:n;; mts : e ol 160.000 | § 160,000
Pasto Natural 1358 100,00 m2 S 11.400 | § 15.481.200
VALOR TOTAL s 21.868.200

Fuente; Ficha técnica de fecha 23/11/2023.

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v Para determinar el precio justo, se tomé en cuenta el método

comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacion de este
método se andlizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalla.

De acuerdo al uso de suelo No. 0648 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacion del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
20 + 783,65 D Abscisa Final K 20+958,25 D franja derecha.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotografico.

La ubicacion del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del frazado vial y plataforma del catastro del AMB.
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v La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

v La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

v El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

v La topografia del predio se verifico segun planos y visita tecnica de
inspeccion de peritos.

v El acceso al predio por la via de Guatiguara y Giron Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

v la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v El valudor no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

v El presente avalué no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

v En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

v Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

v La vocacion del predio sigue siendo rural, aungue su uso de suelo es
industrial.

v No se encontraron afectaciones de orden puUblico ni en el predio ni en
la zona.

v Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizaciéon de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.

v Inciden en el valor, factores como vocacion de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.
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El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodologico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacién de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscriptas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacion limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econdémica en busca de su mayor y mejor uso, que esta
dirigido al uso industrial.
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9. CALCULO DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

TEM DESCRIPCION UNIDAD AREA/ CANT. VR UNITARIO VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREA REQUERIDA m2 135845 | § 193.000| § 262.180.850

2 |VALOR AREA REMANENTE m2 0,00 $ - |8 .
3 VALOR CONSTRUCCION ANEXAS glb 1 $ 11,396,534 | § 11.396.534
4  |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES glb 1 §  21868.200]$ 21.868.200
VALOR TOTAL AVALUO| § 295.445.584

$ 295.445.584

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE G0,/100.

E 2024

FECHA ELABORACION [NFORME 15 DE AGOST

ROJAS “woowso (JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
Arglitec pem : No AVAL 91065282 Arquitecto perito : No AVAL 16667204

Arqguitecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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11. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacién voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
paraGmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacion econdmica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dano emergente y el lucro cesante. El dafo
emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis () meses. En la cuantificaciéon del dafio emergente
solo se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo
catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los framites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avallos comerciales. Se determina valorar
como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
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si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios puUblicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dreas
remanentes - no aplica la retencion de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

12. GASTOS NOTARIALES:

La Resolucién 898 de 2014, define los pagos que tiene que hacer el
propietario para asumir los costos notariales y registro inherente, entre otros
a los siguientes tramites: Escritura piUblica de compraventa favor de la
entidad adquiriente y su registro en el folio de matricula inmobiliaria, es de
precisar que el valor para tener en cuenta para calcular los gastos Notariales
y de Registro son los derivados de la compra del inmueble, es decir el
terreno, las construcciones, las construcciones anexas, los cultivos y las
mejoras, no debe incluir el valor por los conceptos indemnizatorios de (Dano
Emergente y Lucro Cesante), regula las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico
del acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de
una notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando
se refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto
no relacionado con estos.

13. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de trdmite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo lll capitulo II, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las mdximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996)
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CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $295445.584 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| $ 7.386.140 2,5%
ESCRITURACION S 1.595.406 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 4,933,941 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO $ 13.915.487 4,71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 2.954.456 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 2.954.456 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 5.908.912 2,0%
VALOR TOTAL $ 19.824.399 6,71%
Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50, 00%%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%
Nota: Lo debe calcular la gestién predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, qgue es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dafo emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacién y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

14, CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

15. DICTAMEN PERICIAL:

De acuverdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de las diferentes
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zonas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias de la
resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi,
el presente avallo se liquidard bajo las areas legalizadas del inmueble que
aparecen en fitulos del estudio suministrado. El valor area requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de Mercados - aplicando un
valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a un
valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por
tipologias de construcciones que se soportan en el estudio base de
mercado de zonas y los peritos las ajustan metodologia de costo reposicion
aplicando su estado de conservacién y afios de uso. Las mejoras se calculan
por andlisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores
actuales de materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja
SCA -y cotizaciones de materiales en ferreteria del municipio de Girén para
el dafo emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa
de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de
lucro cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada
inmueble. Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera
objetiva todo dentro de la ley 1673 — 2013 conocimiento, idoneidad,
equidad, justicia, eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 1.358,45 m2 ubicada en
el margen derecho del trazado de la via entre el K 20+783,65 m D y el K
20+958,25 m D del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM y localizado en
Tramo 1 del AVEM en el municipio de Piedecuesta, el predio no presenta
drea remanente segun ortofoto satelital, tampoco presenta lucro cesante.
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16. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS
|

¥ 4’ » Conexién Piedecuesta - Girdn
‘m . ,-‘."--'.""-"" mwtc{-u,u
] Pedecariia ,,;5' 7 pomioasfanca \
e + { |
1 Arsilo Vial \
. a. Exnum‘,a Exteme |
L 2 (
- £ Mads (gt )
Y GIRN b I
17. REGISTRO FOTOGRAFICO
Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023.
REGISTRO: vista de Cerca viva en swinglea REGISTRO: Vista interna de los terrenos

afectados

P171

REGISTRO: item 1 Cerca interna y especies vegetales REGISTRO: item 3 Acceso en
terreno destapado.
e -l
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REGISTRO: item 2 Comal

Registro de evidencia visita técnica marzo 20 - 2024: En el momento de la vista ya habia via
desarrollada y no se pudo hacer registro de las construcciones anexas y cultivos y especies.
Se detecta una red de alta tension que pasa por el lote y area requerida.
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Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resclucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

£ sahoria) ERNESTO HERRERA ROJAS, damiicacola) con i Céduls do audadania No. §10662462 se encuentra

inscritnia) en o Regetro Alerto do Avaiuadores, desds al 08 do Marro da 2018 y sa '@ ha asgnado o nimero da
avaluador AVAL 81065282
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Los datos de contacto de! Avphuador son:

Cudad. BUCARAMANGA, SANTANDER
Dweccitn CARRERA 27 # 84 18 DIAMANTE 2
Teldtono: 31 7% 1408

Correc Bedrdrico: archiemesos” @hotnal com

TRuics Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupacional y otros programsas de formackbn:
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CGue revisados los archivos de antecedenies de procescs disciplinarios de le ERA Corporacion
Autorreguiador Nacionsl Se Avaiuadores - ANA; no sparece sancién disciplinaria siguns contra ekla)
sefor{a) ERNESTO HERRERA ROJAS, identificado(s) con Cédula de cludadania No. 91068282

Eila) sefor(a) ERNESTO HERRERA ROJAS se encuentra al dis con of pago sus derechos de registro, asi
como con is cudta de sutarregulacikdn con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.
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corterscia y @ Que repcrie @ verdfioaciin con ol cldige dobe ser Irmodiataments roportada & Corporacén
Atormeguindcr Naciora! de Avaluackores - ANA
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£ prosente cartficado so expide on @ Repabica de Colombia Se conforndad con @ rdommantn Queo reposa an o
Fegairo Alveric de Avaluadoros RAA a8 oz un (D7) cas del mas de Jurio del 2024 y Sene vigencia de 30 dlas
calondarc, contackos a paty de @ ‘echa de expockCion
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19. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

SN

RCIO

OPOLITAND

LONJA INMOBILIARIA S.C.A. SANTANDER
VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS

. TAMARNO (VALOR/UNIDAD)

N ESPECIE CARACTERISTICA Sile | MG | Ghan
] ABETO ORNAMENTAL $114,000 | $140,000 | $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL $102000 | $160,000 | $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL $102000 [ $160,000 | $210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $135000 | $220,000 | $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 | $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 | $ 200,000
7 All MADERABLE $ 38,000 $75.000 | $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $78,000 | $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $30,000 | $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 | $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 | $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 | $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $175000 | $250,000 | $325,000
14 ANON FRUTAL $130,000 | $180,000 | $ 255000
15 ARAZA FRUTAL-ARBUSTO | $ 55,000 $75,000 | $120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $37.500 | $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $120,000 | $17.000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 | $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $70,000 | $135,000

20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 [ $ 200,000

21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000

22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000

23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77,000 | $125000

24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 [ $ 200,000

25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $50,000 | $75,000

26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $125,000 [ $ 175,000

27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $115,000 | $ 165000

28 |  BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $30,000 | $60,000

29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 [ $ 160,000

30 BILIBILI MADERABLE $155000 [ $230,000 | $ 300,000
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31 BICHOMACHO MALEZA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 | $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $80,000 [ $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000
40| CAUCHO -FICUS MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 | $ 140,000
CAUCHO -
4] PLANTACION LATEX $ 150,000 $ 240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $175,000 [ $210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $92,000 | $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $80,000 | $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $ 102,000 | $ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $75000 | $150.000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
A LONJA INMOBILIARIA S.C.A. SANTANDER
. VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS

51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $210,000 | $290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $102,000 | $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 | $410,000
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 | $210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
59 | CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 | $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
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63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVAITE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
CEBOLLA -LIRIO
67 BLANCO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80.000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $120,000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 | $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18.000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50.000 $ 80.000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80.000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 20,000 $ 140,000 $ 210,000
COLMILLO DE
91 PUERCO HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY ORNAMENTAL $ 100,000 $ 140,000 $ 210.000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80.000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
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99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90.000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
LONJA INMOBILIARIA S.C.A. SANTANDER
-;: VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 920,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75.000 $90,000 | $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 | $ 125000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60.000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERARBLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280.000
125| FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 | $460,000 | $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
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133|  GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $95000 | $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $130,000 [ $180,000 | $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $80,000 |
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 |  $80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $102000 [ $150,000 | $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72,000 | $100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 | $ 160,000
141 GUAMO MACHO MADERABLE $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
142|  GUANABANO FRUTAL $120,000 | $170,000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $ 100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $ 100,000 | $ 140,000
147| GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 920,000
150 GUAYACAN MADERABLE $155000 | $300,000 | $ 420,000

GUAYACAN DE
151 LEON $ 80,000 $100.000 | $ 150,000
152| GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
153 GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE $150,000 [ $300,000 | $ 410,000
155 GROJO - JUANPERO $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
A LONJA INMOBILIARIA §.C.A. SANTANDER
- VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS

157| GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
161]  HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
164] HUEVOBURRO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
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165| HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 80,000 $ 130,000
166 IGUA AMARILLO MADERABLE $ 280,000 $ 40,000
167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE 2 $ 20,000 $ 150,000
169 JABONCILLO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
KARATE - INDIO

170 VIEJO $ 80,000 $ 130,000 $ 180.000
171 KUDZU 45000 M2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
174 LANILLO $ 140,000 $ 350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176| LAUREL - JAZIMIN MADERABLE $ 20,000 $ 140,000 $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE $ 120,000 $ 180,000 $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25,000 $ 62,000 $ 100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA HERBACEA $ 9.000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $ 120,000 $ 180,000
184 LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27.000 $ 52,000
185| LLMON MANDARINO FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000

LIMONCILLO

186 SWINGLIA ORNAMENTAL b 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
189 LLUVIA DE ORO ORNAMENTAL $13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $ 130,000 $ 190.000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREOQO $ 80,000 $ 120,000 $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80.000 $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000

MAMONCILLO -

197 MAMON FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
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200  MANCHADOR $ 60,000 $ 120,000 | $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 | $ 200,000
203|  MATARRATON ORNAMENTAL $ 12,000 $50,000 | $70,000
MATARRATON
204 MACHO $ 16,000 $60,000 | $90,000
MATARRATON
205 MONTE $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
206|  MATA DE PINO $ 15,000 $40,000 | $70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $40,000 | $70.000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $120,000 | $ 150,000
. LONJA INMOBILIARIA §.C.A. SANTANDER
7A( VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS
209 MARANON FRUTAL $120,000 | $160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $40,000 | $70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $120,000 | $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $120,000 | $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $45,000 | $80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $30,000 | $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $22,000 | $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $120,000 | $230,000 | $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $110,000 | $ 160,000
219]  MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $110,000 | $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $108,000 | $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL $107,000 | $162,000 | $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $80,000 | $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 | $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $70,000 | $120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL $ 16,000 $40,000 | $70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
228] NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $132,000 [ $265000 | $ 375,000
230]  NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 | $70,000
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231 NIGUITO - UVERO MADERABLE $ 110,000 $ 165,000 $ 230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160.000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $ 110,000 | _$ 165,000
234 NON| FRUTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 157,000
235 OlITl ORNAMENTAL $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL | $28,000 | $64,000 | $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $53000 | $115000 | _$ 154,000
238| _ OJO DE BUEY $14,200 | $38000 | $64,000
PAJARITO -
239 PERALEJO FRUTAL $51,000 | $115000 | $162,000
240 PAJA PUYA 5 32.000/ML
PALMA DE $214000 | $318000 | $450.000
ALY EALMRAERICRL ACEITE (2-4 afios) | (4-6 afos) | (6-8 aios)
242 PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $ 115,000 $ 165,000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244 PALMA FUNEBRE PALMA $ 57.000 $ 112,000 $ 162,000
245| PALMA BISMARCKIA PALMA $262,000 | $745000 | $ 1,125,000
246| PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82,000 | $ 132,000
247| PALMA BOTELLA PALMA $54000 | $125000 | $ 185,000
248 PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249| PALMA DE COCO | PALMA - FRUTAL | $77,000 | $128,000 | $208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251] PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64,000 | $ 110,000
252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU $ 57,000 $77,000 | $ 128,000
254| PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160.000
255| PALMA SILVESTRE PALMA $56000 | $112,000 | $ 162,000
256] PALMAS RARAS PALMA $61,000 | $112,000 | $ 160,000
257 PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77,000 | $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72,000 | $ 120,000
259 PALO BLANCO ORNAMENTAL $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
/\ LONJA INMOBILIARIA $.C.A. SANTANDER
. VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS
260 PARAMOSO ORNAMENTAL $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261]  PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $64,000 | $ 110,000
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262 PAPAYO FRUTAL $13000 | $14000 | $27.000
263| PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264| PASTO BRACHIARIA HERBACEA $ 42.000/ML
265| PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA |  HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268| PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS HERBACEA $ 35.000/ML
270| PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271| PASTO MEJORADO HERBACEA b 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $121,000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
PATEGALLO -
274 HELECHO ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL $ 52,000 $110,000 | $162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64,000 | $112,000
277 PELA ORNAMENTAL $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278| PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64,000 | $112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $64,000 | $112,000
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $78,000 | $130,000
281 PERAMONTE ARBOREQ  |########## | $64,000 |XDR78,000.00
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $110,000 | $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $112,500 | $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $110.000 | $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286| PINA DE GALLO HH##HHHHAH| $37,000 |XDR46,000.00
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 | $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $64,000 | $115,000
293 POMELO FRUTAL $112500 | $165000 | $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $21,000 | $42,000 [ $ 68,000
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297|  QUIJAMACHO $ 54,000 $78,000 | $132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $115000 | $ 145000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300| RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $115000 | $ 145000
301 ROBLE MADERABLE $245000 | $315000 | $ 435000
302 RUDA $4500 $72,000 | $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $115000 [ $162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $115000 | $ 154,000
305/ SANGREGADO ORNAMENTAL $ 53,000 $110,000 | $132,000
306] SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 | $132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $110,000 | $132,000
308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23,000 [ $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 | $ 120,000
LONJA INMOBILIARIA S.C.A. SANTANDER

VALORES DE ARBOLES Y CULTIVOS
312 SIETE CUERQOS ARBOREO $120,000 | $160,000 [ $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML

SOCARRON -
314 PISPARRON MADERABLE $ 57,000 $82,000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE $ 120,000 $210,000 | $ 255000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL $ 46,000 $73,000 | $112500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $73000 | $117,000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $112,000 | $166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000

TROMPILLO -
323 TAMPILLO MADERABLE $ 88,000 $ 123,500 | $ 185,000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $98,000 | $134,000
325 TECA MADERABLE $260,000 | $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE $420,000 | $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE $ 113,000 $ 225000 | $ 340,000
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328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $220,000 | $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29.000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123,000 | $198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000

334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL $ 77,000 $112,500 | $170,000
336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37.000

CORRAL -
345 VARACANAL $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
VARASANTA-

346 GUACAMAYO MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347| VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348| VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

C.C'. Mo, 88.235.662 de CUCUTA

INGENIERO AGRONOMO DE LA UNIVERSIDAD FRANCSICO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-40674
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20. INVENTARIO DEL PREDIO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR
FECHA 23 DE OCTUBREF DF 2023
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNOC METROPOLITANG
SECTOR VEREDA GUATIGUARA N® PREDIO CPM-P-1T1
DIRECCION PREDIO VILLA GRACIA
PROPIETARIO  NORBERTO HERNANDEZ GOMEZ
ARFA REQUERIDA 135845 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0.00 o
AREA MEJORAS 85
ABSCISAS Abscsss Incaat: K 20+ 783,65 Abscisa Final K 20+ 958,25
CONSTRUCCIONES CANT uNID
lmlmamummmmwmymmmwm 10.61 -
de Arbokes
!chma@Wmmmmmnw.ymmlmﬂw
wuus:mmmmwmr.sh 76 8BS m2
ESPECIE: CULTIVOS CAMT umiD
wa--oz&m:mnmmunm 200 wngd
Carca viva Swngiea 18803 m
Mango @< 048 mis con una afturs de 11 mis 100 urd
Pata oe vaca @< 0. 18 mts con una aitura de 8 mis 100 und
Gallinero @< 017 mis con una altura de 8 mits 100 ung
Gallingrs @< 0,15 mis con und aRura Oe 5 mis 100 ungd
Paima de Coco @< 0,24 mis con ung atura de 10mis 100
Cucharo @< 0 38 mis con una altre de 11 mes 100 g
Cauchona @< 0 29 mis Con una atura de 12 mis 100 ]
Caucrona @< 0 20 mes con una Bhurs de & ma 100 m
Mamonciio @« 0,35 mis con una aikas da 12 ms 1 00 m2
Mamonciio @< 0 33 mis con una atura de 12 mis 200 und
Cauctona @< 0 28 mis con una altura de 11 mis 100 ung
Cauchona @< 0,18 mis con une ditura de 11 mis 100 wund
Guama @< 0,19 mis con una situra de 10 mis 100 und
Fastc Matura 1387 7% m2
Yo | dentificaco con Cidula de Cudacans
ne cortificn gue W formacKn wWwmnistrada
= veraz, que estoy en pheno Conooimiento de el y gue & area 3 adquirir fue demarcads en o Lemeno
Este documento ne Liene nngens rmphcacion keidica para o propetanc

PROPIETARIO, POSEEDOR 2 ANTE CONSULTOR
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21. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO
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de Planeacion

[ Area

Piedecuesta, 21 de marzo de 2023

e 0648-023

JAIME RENE RODRIGUEZ CANCINO

Secretario de infraestructura

GOBERNACION DE SANTANDER

Correo. infraestructura@santander.gov.co.

Direccidn: Cl. 37 £10-36. Garcia Revira, Palaco Amarillo - Oficing 420
Bucaramanga

Asunto: Certificacitn de la Clasificacidn y uso del sueio del predio
con cedula Catastral No. 68-547-00-0008-0215-000) y matncula
nmobdiana No. 31417233 afectade por ¢! trazado del anilic vial

externg
Cordial saiude

Con &l fin de cenificar los usos carrespondientes a 10s predios a intervenir por el frazado vial denominadc andio vial externo
Piedecuesta - Ginin. manifestamos una vez revisada la cartografia y nommatividad vgente se identifica ios predios del
municipio de Piedecuesta ios cuales podrian se! intervenidos al momenio del desarrollo del proyecto vial mencionado, es
asi que se realiza ka espaciaiizacion y zonficacian de usos, de manera que se idenfifique Ia reglamentacion apiicable para
cada uno de ellos

Zznaly ST
(T T

e an 1 Ly -

Mustrocion 1. Locaiizacsin Predie No, 68-587-00-0008-0115-000. Fuente. Mape R17 Suedos Suburbonos — Acuerdo 028 de 2003,

Por consiguiente la oficina asesora de Planeacién certifica que de acuerdo a lo dispuesto en el Plan Basico de
Ordenamienia Territorial adogtado mediante el acuerdo municipal 028 de 2003, Cartografia soporte cormespondiente y
aspacificamente lo consignado en los Articulos 209 y 225 del mismo acuerdo, los usos identificados para el predio No. 88-
547.00-0008-0215-000 objeto de mtervencion del proyecto vial presenta @ siguente reglamentacion de uso

CENTRO COMERCIAL DELACUESTA (g~

Carrera 15 No. 3AN - 10 Satano !, Pledecuests - Santander
Conmestador: 565 0444 Ext: 1503

.- SRS ) e
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LITANOD

PIEL - ttllﬁ::ilua Asesora
o s e | “o S8@ " de Planeacion
[ Area | Coogo | _ TComecutvo ]

« SUELORURAL SUBURBANO - SECTOR VALLE DE GUA TIGUARA SECTOR INDUSTRIAL DE MEDIO Y ALTO
IMPACTO (Ficha Normativa No 03 Articulo 225 del acuerdgo municipal 028 de 2003)

USO PRINCIPAL industrial do A% y medio impacto. Plantas de ratamiento yia disposicion de re5iduos 66008,
especiales y de rechazos. Zonas francas. (Todo desarrolo industnial y de ias plantas
S 4..{@?@9&9&%#&@0&@“%%%1 : :
| Recreacena Sl
USOS COMPATIBLES | Comercal todos los grupos
| Insttucional todos los grupos

| Educativas y de mvestigacin de bajo impacto
| Seracios Comerciales fodos los grupos
Produc;ids agroola sostenibie
= wacﬂw Ios fines con especies natvas, proteccifin ambenial
| Agroindustia
USOS CONDICIONADOS | Desarmolios metroocitanos de bao mpactn
| Trataments de Rewduos solidos
| Gasa de Lenocinip. Moteles, discotecas y smilares

| USOS PROHIBIDOS | Senvcios Metropoizancs de Medio y Allo impacio.

* SUELO RURAL DE PRODUCCION - AGROFORESTAL {Articulo 208. Areas de desamofio agropecuario con
fesinccones amblentales: sislemas agrofarestales, del acuerdo municipal 028 de 2003)

[USOPRINCIPAL T AGROFORESTAL e '!
| N Agreultura Biologica |
USOS COMPATIBLES Forestal procuctor |'
| Investgicion en manejo y consarvantn de susios
Infreestructurs bisica para e desanlio del uso princosl
Agricultura tradcional
US0S CONDICIONADOS Agrandysina '
Viss I
Minenia |
Centros vacaconaies
AGIODECUATI0 MIENSIVO
USOS PROHIBIDOS Urbanos
Industnales
Loteo con fines de construcaidn para vivienda

La descnpcion de usos corresponde solo al 4rea
Cordigimenie,

ING. C
JEFE OFICINA ASESORA DE PLANEACION

[ Riwes 1 JAVER EOMARDD DAZA BECERRA ] Asener Esterna CPS
| Proysco | JOAN SEBASTIAN DWARTE FLOREZ | Aseney Eatemma CF'S

CENTRO COMERCIAL DELACUESTA
Larrera 15 No 3AN - 10 Sotano 1, Pledecuesta - Santandes
Conmutador: 665 0444 Ext: 1503
nlaneacion@alcaldiadepledecuesta gov.co
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA - NIT: 890.203. 427-2

CONSORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.4670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. CPM-P-172

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO

METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

AGOSTO - 2024
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PROGRESD METROPOLITAND

INDICE

INFORMACION GENERAL.
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO.

INFORMACION JURIDICA.
DESCRIPCION DEL SECTOR.
REGLAMENTACION URBANISTICA.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
METODOS VALUATORIOS.
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
CALCULO DE DANO EMERGENTE.
CALCULO DANO EMERGENTE.

GASTOS NOTARIALES.

PAGO DE GASTOS NOTARIALES.
CALCULO DEL LUCRO CESANTE.
DICTAMEN PERICIAL.

PLANO DE LOCALIZACION Y ANEXOS.
REGISTRO FOTOGRAFICO.

RAA DE PERITOS.

COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS.
INVENTARIO DEL PREDIO.

SOPORTE MUESTRAS DE MERCADO.
CERTIFICADO USO DEL SUELO.
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11,

1.2:

1.3.

1.4,

1.8,

1.6.

1.7.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se redliza en
desarrollo del confrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, Cuyo
objeto es ™REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO - CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA™ - Segin Correo a dirigido a la SCA:
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-P-172.

TIPO DE INMUEBLE: El suelo es rural con categoria de proteccién, suelo
de produccion agro forestal-industrial de alto y bajo impacto.

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectaciéon del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalto que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados y redlizado por una
persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Piedecuesta.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Malpaso.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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>

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE NUMERO 1

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
20+836,03 m |, Abscisa Final K 20+867,73 m |, franja izquierda.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, industrial de bajo y
medio impacto.

1.11. USO POR NORMA: Suelo de Produccion ,Agroforestal y suelo de
proteccion.

1.12.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13. FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 14 de junio 2024,

1.14.INFORMACION CATASTRAL: 685470000000000080392000000000.

Fuente: Consulta calastral AMB del prédio a avaluar,

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3164023654
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1.15. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE NUMERO 1.

2,

21

2.2

23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.8.

3.1.

3.2,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO.

CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 314-26497 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Piedecuesta.

ESCRITURAS PUBLICAS. Escritura PUblica No. 4208 del 20 de diciembre
de 2022 de la Notaria Décima de Bucaramanga.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 0648 de21 marzo 2023 expedido
por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de Piedecuesta.

ESTUDIOS DE TITULOS. Con fecha 16/11/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga vy T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-P-172.

PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-P-172.

INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-P-172.

REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro No CPM-P-172.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: GLORIA AMPARO PORTILLA CAMACHO C.C No.
63.480.941, CESAR LEONARDO AFANADOR SUAREZ C.C No. 91.283.667
tomado del estudio de fitulos con fecha 23/11/2023 elaborado por
JOSE NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098473638 de
Bucaramanga T.P. No. 216.528 del C. S. de la Judicatura.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 4208 del 20 de diciembre
de 2022 de la Notaria Decima de Bucaramanga.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org
4



----- 7
1SCA LONJA L% b -
INMOBILIARIA m
Y AVALUADORA e J> s
! - PROGRESO METROPOLITANO
REGIONAL SANTANDER W00y \orAYTE

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 314-26497 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Piedecuesta y numero predial nacional
685470000000000080399000000000.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos enfregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble son los sefiores GLORIA AMPARO PORTILLA CAMACHO vy
CESAR LEONARDO AFANADOR SUAREZ quien a la fecha ejerce la
propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio por uno
de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacién que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO PIEDECUESTA, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER: La
cabecera municipal estd localizada aproximadamente a los Coordenadas
6°59'19" de latitud norte (N) 73°03'01" de longitud oeste (W), a una altura
sobre el nivel del mar promedio de 1.005 msnm. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 17 km por via terrestre.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El frayecto del AVEM, con influencia directa
en el territorio del municipio de Piedecuesta, estd ubicado al occidente
de la cabecera municipal, sector Guatiguard, al norte limita con la
vereda Mensuly, al occidente limita con la vereda Ruitoque al sur limita
las veredas de Monter redondo, Pajonal, Barro blanco y al oriente limita
con las zonas de expansion urbana de la cabecera municipal; esta su
mayor extension en el valle del rio de oro que los recorre de oriente a
occidente. Destacan en su espacio geogrdfico la infraestructura
energética de la subestacion electica Guatiguard y la carretera a
Guatiguard, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde la vereda
del mismo nombre, hasta el cruce del (buey) vereda Los Colorados en
el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en buena parte el
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AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a ambos lados de la
via, predios de diferentes dreas, en parte en conjuntos o parcelaciones
con usos de vivienda campestre con actividad agricola, algunos
licenciados antes de la expedicién del PBOT. Tomado de El Estudio de
Mercado por Tramos EMT, en el trayecto del Anillo Vial Metropolitano
Externo, AVEM, Girdn Piedecuesta, elaborado por SCA Santander L
2024 y PBOT del municipio de Piedecuesta, Acuerdo del Concejo
Municipal N° 028 del 2003, del 18 de diciembre de 2003.

Fuente. Estudio de mercado por zonas avalios del AVEM, SCA Santander LI 2024,

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotacion agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion, hay parcelaciones de recreacién pasiva, comercial
Institucional, educativo de investigacion, se ubica la planta de
tratamiento de residuos sdlidos. La subestacién eléctrica, y parque
industrial.

4.3.TOPOGRAFIA: con grado de pendiente entre 8-25% ondulada.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS | GRADIENTE ;E“D'E”'E EN | simsoLos
(-]

Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o

bl : 3-7 b
inclinada ligeramente

Moderadamente Fuertemente 7.12 -
inclinada ondulada o

Fuertemente Fuertemente

T 12-25 d
inclinada ondulada o

Ligeramente Fuertemente 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
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Fuente: IGAC 1996 [modificada para metodologia AHT).
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al afo
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 1005 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: [PBOT) del municipio de Piedecuesta.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: En el sector de influencia del AVEM en el
municipio de Piedecuesta estd determinado por el cauce del rio de oro
en un recorrido de oriente a occidente, que en la parte intermedia se une
al rio lato o del hato, hasta llegar al limite con el municipio de Girén al
extremo occidente del territorio, formando parte de la clasificacion
agrologica POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y
que van elevando sus pendientes al sistema montanoso al occidente, son
de clase IV, V, VI y VIII, sobre el valle del rio de oro son de vocacion
agricola.

SUELD RUSAL SUBURBANG

SUELO DE PROTECCION

M. TEI2I HAS

ukoy SUELU RURAL D€ PRODUCCION
& TR 1D HAS

FUIL26T TS HAS

|
\

_| = g
. {1, |
B HE
= — - ;-, ?._
SINE i i
' | { é a ) -
- ¢ — — — \ogggg g'
e = st by
AT e ) Regnl £2
L =i S (1]
L= pay o) e i B ™l

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacién del Suelo Rural PROT
Piedecuesta,
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

De acuerdo al PBOT de Piedecuesta y a la cartografia oficial contenida,
Acuerdo 028 d e 200 3, del 18 de diciembre de 2003, en este espacio
geografico que el Estudio de Mercado por Tramos realizado por la SCA
Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado Piedecuesta -1 TDP-
1. estd ubicado en zona de vida y climatica, tropical cdlida, tiene
formaciones vegetales con coberturas propias de los suelos de
produccion y proteccion.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acveducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recoleccidén de basuras y sistema de pozo séptico para
desagUe aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y
pozos sépticos para desagles de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso ala escuela de la veredaq, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de Guatiguard
y Girdn Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y conecta con
vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacién, dando trasparencia
y precisién en la determinacién del valor comercial de los inmuebles que
se encuentra en la franja de compra determinada por la Gobernacién de
Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

» Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan ofras disposiciones.

* Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
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infraestructura  de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

Ley 1673 de 2013, reglamento la actividad del avaluador, la cual
propende la fransparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parciaimente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75,76,77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

« Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parciaimente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77. 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 y. el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos.

Resolucién 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.
Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resoluciéon numero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
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* Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

* Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geogrdfico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo 028 d e 20 0 3 (diciembre 18) “"por medio del cual se
adopta el plan basico de ordenamiento territorial del municipio de
Piedecuesta Santander, se definen los usos del suelo urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y suelo de proteccién, se
reglamenta el uso, ocupacién y manejo del suelo y se hacen los
planteamientos  sobre  programas, proyectos y  planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio
dentro de la vigencia del P.B.O.T.".

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, en el municipio de Piedecuesta, se
establece en el PBOT, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del
18 de diciembre de 2003, en el articulo é1 y de manera particular el suelo
rural, en el capitulo lil. Suelo Rural, en los articulos 71, 72 y 73, y en el mapa
13 de uso potencial del suelo, que se incluye en dicho instrumento.

En el suelo rural se establecen las clasificaciones de conservacion,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 72. Dentro del suelo rural,
en el articulo 73, se establece la categoria del suelo rural suburbano, que se
ha conformado sobre los corredores urbanos interregionales, como es sobre
la via Bucaramanga - Bogotd, el corredor norte Piedecuesta — Girén que es
la via Transversal Guatiguard, el corredor sur Piedecuesta — Girén que es la
via Barroblanco y una zona muy particular sobre la Mesa de Jéridas. Estas
zonas suburbanas son A. Zona suburbana de parcelaciones recreativas y
productivas, B. Zona suburbana de servicios metropolitanos, C. Zona
suburbana de Desarrollo Industrial, y D. Zona suburbana de desarrollo del
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turismo ecoldgico En el frayecto del AVME en el municipio de Piedecuesta
contempla una clasificacién que incluye suelos de proteccion y produccion
en la parte occidental en limite con Girén en la via a Guatiguard, de suelo
rural suburbano y de producciéon en la parte intermedia y suelo rural
suburbano y de expansién urbana en el sur del area urbana y en la parte
mds occidental del trayecto, sector tres esquinas, al conectarse con el
corredor nacional 45 via Bucaramanga -Bogota.

5.4. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL, de conformidad a lo
establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y el PBOT de
Piedecuesta, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003, del 18
de diciembre de 2003.

En el rayecto del AVEM en el municipio de Piedecuesta contempla una
clasificacién que incluye suelos de proteccion y produccion en la parte
occidental en limite con Girén en la via a Guatiguard, de suelo rural
suburbano y de produccién en la parte intermedia y suelo rural
suburbano y de expansién urbana en el sur del area urbana y en la
parte mas occidental del trayecto, sector tres esquinas, al conectarse
con el corredor nacional 45 via Bucaramanga Bogotd. Estudio de
Mercado por Tramos realizado por la SCA Santander LI.

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE PIEDECUESTA
TIPOS DE SUELOS SEGUN PBOT EN EL AVEM MUNICIPIO PIEDECUESTA

CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION ESTUDIO
“Tona Sur. El sector estd integrado por los siguientes
elementos:
PROT a. C_e-rro de la cantera.
A M. 028 b. Via del Sectpr Bamraoblanco.
2003 Urbano - Suelo C. Los cenos orientales del casco urbano. Tramo- 3 Suelo
Art. 61, Expansién d. Rio de Oro. . _ urbano - Suelo de
63, 64, 66, Esta zona locallzc:_lc eslrateglc para el desarrollo de | Expansion Zona Sur
4828, 70 programas de vivienda de interés social incluyendo
las de mejoramiento integral. Igualmente localizara los
programas de reubicacién de asentamientos que
inventarie el estudio de omenaza y riesgo por realizar.”
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PBOT
A.M. 028

Art. 61,
63,71,72,
732A

Fuente: PBOT Piedecuesta, Acuerdo del Concejo Municipal N°

Rural - Suelo Rural
Suburbano, Zona
Suburbana de
Parcelaciones.
recreativas y
Productivas

Rural - Suelo Rural
Suburbano, Zonas
Suburbanas de
Desarrolio
Industrial

Corresponde a la actividad de construccién con fines
recreativos y de esparcimiento tipo familiar,
desarrollada en conjunto o individual. Se podrd
desarrollar en las siguientes zonas suburbanas (ver
mapa No. 17 Suelo Suburbano}:
Zona suburbana de Barroblanquito

Zona suburbana de Mensuly - Tablanca

Zona suburbana Guatiguara

Zona suburbana Ruitoque

Zona suburbana Quebrada grande

Zona suburbana Mesa de Jéridas.

Corresponde a este sector locdlizar el fuerte de Ia
economia de Piedecuesta, con el fin de centralizar su
produccion y generar puntos de contacto comercial
junto con actividades complementarias y cerca de
usos compalibles especificos, en coyuntura con el
parque tecnologico de Guatiguard como apoyo a su
desamrollo. La Zona suburbana Industral se localiza
Vall i It

Elaboracién propia SCA Santander L.

Tramo - 2 y 3 Suelo
Rural Suburbano -
Suburbanao de
Parcelaciones,
Recreativas y
Productivas

028 de 2003. del 18 de diciembre de 2003,

Tramo - 1 Suelo
Rural - Zonas
Suburbanas de
Desarrollo Industrial
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CLASIFICACION DEI. SI.IEI.O EN TRAY ECTO DEL A\"EM DE F!EDECUESTA

Fuente PBOTPiedecwsta Mmli?mmnmyplnm'm Mvm;xomscm Santander LI

5.5. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio P-172 , se establece SUELO: RURAL -
SUB URBANO SECTOR VALLE DE GUATIGUARA INDUSTRIAL DE MEDIO Y ALTO

IMPACTO.

Clase de suelo

Rural Suburbano

Area de | Industria de medio y alto impacto

Actividad

Uso Principal Industria alto y medio impacto, plantas de tratamiento
y/o disposicion de residuos solidos, especiales y
rechazos. Zonas francas. (Todo desarrollo industrial y de
las plantas mensionadas exigira la aprobacion de la
autoridad ambiental)

Uso Compatible | Recreacional,

Comercial todos los grupos

Institucional todos los grupos

Educativos y de investigacion de bajo impacto
Servicios comerciales todos los grupos
Produccion agricola sostenible

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Reforestacion todos los fines con especies nativas,
proteccion ambiental

Uso
Condicionado

Agroindustrias

Desarrollos metropolitanos de bajo impacto
Tratamiento de residuos solidos

Casas de Lenocinio, Motele, Discotecas y similares

Uso Prohibido

Servicios Metropolitanos de Medio y Alto Impacto

Fuente: PBOT Piedecuesta, ACUERDO MUNICIPAL 028 DEL 2003, diciembre 18 -2010, Certificado uso del suelo 0648-

21-03-23,

5.6. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Piedecuesta, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza as:
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Fuente: Plano Predial CPM-P-172.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.4. UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega
o0 accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE NUMERO 1 MALPASO
Municipio Departamento
PIEDECUESTA SANTANDER |

Fuente; Ficha técnica de fecha 1&6/NOV/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, entre framo del frayecto
vial comprendido entre las abscisas K 20+836,03 m y la Abscisa Final K
20+867,73 m, franja lzquierda, vereda Malpaso, desde limite occidental con
municipio de Girdon hasta el puente sobre el rio Lato en inmediaciones de
zona suburbana de Piedecuesta, coincidente longitudinalmente con buena
parte de la via terciaria que une los dos municipios y sobre la cual se
desarrolla el trazado vial del AVEM, ubicado sobre el costado derecho Sin
construcciones, y con zonas de cultivos, su longitud 31,70m.
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6.5. AREAS DEL TERRENO:

Fuente: Ficha técnica de techa 16/NOV/2023.

6.6. LINDEROS:

ummw
—— —
NORTE 40,19 ? (1-13) Colndendc con terrenos del mismo pradio

. P (14-15) Colndandc con s via veredal exsterte de
sum 31,68 Gustiirs
16.7 P {13-14) Colrmdande con terrenos del predio propeedad
s de Juan 4 Laittn Rodrigues y otros
ORIENTE

=

(15-1) Cobndando con terrencs del predio  propecisd
g2 Javer Garcis Melénder

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/NOV/2023.

6.7. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede por la via de Guatiguard y Girén Lapatocay conecta

con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

NSO (
PROGRESO METROPOLITANG

6.8. SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |acuebucto NO- Conectado
2 |ALCANTARILLADO NO
3 |ENERGIA ELECTRICA NO- Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO NO - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE NO - Conectado
8 |RECOLECION DE BASURA sl
7 | TRANSPORTE PUBLICO 51
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