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6.5. AREAS DEL TERRENO:

Fuente: Ficha técnica de techa 16/NOV/2023.

6.6. LINDEROS:

ummw
—— —
NORTE 40,19 ? (1-13) Colndendc con terrenos del mismo pradio

. P (14-15) Colndandc con s via veredal exsterte de
sum 31,68 Gustiirs
16.7 P {13-14) Colrmdande con terrenos del predio propeedad
s de Juan 4 Laittn Rodrigues y otros
ORIENTE

=

(15-1) Cobndando con terrencs del predio  propecisd
g2 Javer Garcis Melénder

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/NOV/2023.

6.7. VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede por la via de Guatiguard y Girén Lapatocay conecta

con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

NSO (
PROGRESO METROPOLITANG

6.8. SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |acuebucto NO- Conectado
2 |ALCANTARILLADO NO
3 |ENERGIA ELECTRICA NO- Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO NO - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE NO - Conectado
8 |RECOLECION DE BASURA sl
7 | TRANSPORTE PUBLICO 51

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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6.9. UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica UF-1, con las
siguientes caracteristicas:

SIOGRAFICA PSU-Di

TABLA 32 -

Pendiente entre 8-
25%

ondulada

gggtjrgg:g suelo Rural Valor Poteirncmlz 44
! Agricultura PUMOs
PSU-Di Zona de ; Cobertura: pasios % 172,59
Desarrolio | ~ . “deria | ganaderia, cultivos
Industrial limpios, rastrojos,

bosques protector

y natural.

Fuente: Elaboraciéon propia SCA - Santander LI

6.10. AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones.

6.11. CONSTRUCCIONES ANEXAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
anexas.

7. METODOS VALUATORIOS

7.4. METODOLOGIA: La metodologia aplicada para la elaboracién del
estudio de mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA
Santander LI, estd sustentada en la aplicacién plena y Unica de la
Resolucidn 620 de 2008, expedida por el IGAC, por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. En particular se aplica los relacionado

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

17



P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

CONS
PROGRESDO METROPOLITANG

7.5,

con: Métodos de avallos, definido en el Capitulo |, Definiciones,
articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificacion del
suelo que contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388
de 1997 y el PBOT del municipio de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta
a expertos avaluadores o encuestas, cuando no se encontré referencia
de mercado para algunas clases de suelo. La aplicaciéon de estos,
definido en el Capitulo II, Aplicacién de los métodos, articulos del 10 a
17. Procedimientos para la elaboracién, definido en el Capitulo Il
Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con énfasis particular por
el objeto de este contrato, en lo relacionado a compensaciones por
afectacion de obra puiblica y valoracién de suelos en dreas de
expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC., en los articulos
1y 10, método de comparacién o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfologicas homogéneas
entiendase que zona o subzona geoecondmica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios pUblicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacién
socioecondmica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacién. (Ver articulos 30 a 35 de Ia Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS: ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, al valor
definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion, en su
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7.6.

estado de conservacion y anos de vetustez segun el concepto del
perito. El sustento de los valores se define por tipologias para
construcciones y andlisis de precios unitarios (APU) para mejoras
teniendo en cuanta que lo realizan arquitectos de formacién
académica y su concepto estd avalado por su titulo e idoneidad
profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES: Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29.
AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los meétodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural, pero es necesario
tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales:
Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado
fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar
claramente si este es de cardcter comercial cultivado o protector.
PARAGRAFO. Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate
de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los
cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, fales como la productividad,
el ciclo vegetativo, las variedades y densidades o6ptimas de siembra.
Siempre deberd contarse con una estimacion del darea efectivamente
sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

.
7.7. INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
INVENTARIO ESPECIES Y CULTIVOS

DESCRIPCION CANT DENS unN
Mango @<=0,31 mts con una altura de 3 mts 1 0,08 und
Oiti @<= 0,19 mts con una altura de 16 mts 1 0,03 und
Oiti @=0,15 mts con una altura de 15 mts 1 0,02 und
Oiti @<=0,12 mts con una altura de 16 mts 1 0,01 und
Oiti @$<0,13 mtscon una altura de 16 mts 1 0,01 und
Matarratén @< 0,16 mts con una altura de 13 mts 1 0,02 und
Pasto natural 172,59 0,01 m2

Fuente: Ficha técnica de 16 noviembre — 2023,

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta realizado
por la SCA Santander LI, como documento de soporte para la valoracion
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del suelo en los diferentes tramos del proyecto del proyecto vial, en el que
se aplicé lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo
1, Método de comparacién o de mercado; Articulo 10, Aplicaciéon del
meétodo de comparacién o de mercado; de una muestra universal amplia
se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del suelo y
georreferenciacion coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.

8.4. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Temano para
Vareda

% urbanizar en venia
1 Lote de temeno | Suatiguans 4,600.000,0 284 28.400 e e ge | Wawlinca
Ruitoque alto | g s ia da | fOZCOM
Fiedecuasia frayecio del AVEM , 3179145
A 3 minutes de via
Vereda pavimentada, £
wwww, bien
Guatiguara Tres | 3.940.000.0 pastos y ogua en x
# Lots des Rretio Esquinas 00 2.2 22.000 venta en drea de mnm.c
Fledecuesto influencia de

frayecto del AVEM

Gonadera, pofreros,
establo,
<onstrucciones  en
venta en drea de
influencia de
frayecto del AVEM

Vereda
Finca de 2.200.000.0
plinsd Baroblonco 1.17 11.700

Pledecuesta 00

Sin  construcciones
en cercanios a

Vereda .
330.000. restaurante el Buey | www.line
4 | Lotede terenc | Volador % 0,15 1.529 = n: - Boe i omn
Pledecuesia 0 = o
influancia de

frayecto del AVEM

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander Ll. muestra de mercado
especifica para Suelo Rural Suburbano Zona de Desarrollo Industrial en trayecto y érea de influencia del AVEM en
municipio de Piedecuesta.
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8.5. DEPURACION DE MERCADO

Vereda
q |Sustiguars 4.600,000.000 0% 4500000000 | 28400 1972 0 0 0
Ruitoque alto
Pde_g_u:uaata
Vereda
o |Guatiguard Tres | 4 955 000,000 3% 3841200000 | 22000 | 745600 o 0 0
Esquinas
Piedecuesta
Vereda
3 |Barroblaco 2200000000| % 1990000000 | 11700 170.085 300 | 700000 | 2mo00.000
Piedecuesta_
4 |VeredaVolador | 444 560000 %% 295.000.000 1528 82937 ) 0 0
Piedecuesta
M edia aritmética 174 B9B
Coeficienta de variacion: 7.50%
Desviacion Estandar BINIB
Limite inferior: B1972
Limite Superior; 22937

Fuente: Modelo ANI depuracién mercade con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI
para Suelo Rurol Suburbano Zona de Desarrollo Industrial en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio
de Piedecuesia.

8.6. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Redlizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
pUblico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-P-172.
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8.7. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo suburbano de desarrollo industrial en el drea
de influencia del AVEM en el municipio de Piedecuesta, en razén a la
tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma
de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS
M./CTE., como valor unitario de metro cuadrado (m2) para hacer el
cdlculo del drea requerida. No se aplica ajuste por condicion de forma.

VALOR AREA REQUERIDA

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL

P-172 m2 172,59 $ 192,937 | $  33.298.997

8.8. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizaciéon por la afectacion de
construcciones: No se aplicar@ depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo cdlculo de
valor de reposicién no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

8.9. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

No presenta.

8.10 VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS
No presenta.

8.11. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdiculo de
acuverdo al estudio agropecuario elaborado y presentado por la
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Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como
anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO ESPECIES Y CULTIVOS
VALOR

DESCRIPCION CANT DENS UN UNITARIO VALOR PARCIAL

[Mango (< 0,31 mts con una altura de 3mts 1 0,08 und [S 475000 (S 4,750,00
Oiti P<0,19 mts con una altura de 16 mts 1 0,03 und |S 39.000,00]|5 39.000,00
Oiti @<0,15 mts con una altura de 15 mts 1 0,02 und | S 27.000,00 | S 27.000,00
Oiti P<0,12 mts con unaaltura de 16 mts 1 0,01 und |S$ 14.000,00|S 14.000,00
0iti B<0,13 mtscon una altura de 16 mts 1 0,01 und |S  27.000,00 | S 27.000,00
Matarratén @<0,16 mts con una altura de 13 mts 1 0,02 und |S  70.000,00 | $ 70.000,00
Pasto natural 172,59 0,01 m2 |S 1140000 S 1.967.526,00
VALOR TOTAL $  2.149.276,00

Fuente: Ficha técnica de 16 noviembre - 2023.

8.12. CONSIDERACIONES GENERALES

v Para determinar el precio justo, se tomdé en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicaciéon de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalia.

v De acuerdo al uso de suelo No. 0648 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeaciéon del Municipio de
Piedecuesta, se encontré, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

v' La ubicacioén del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
20+836,03 m |, Abscisa Final K 20+867,73 m |, franja izquierda.

v El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotogrdfico.

v La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

v La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccién de
peritos al predio y al sector.

v La extension del predio se verifico por los peritos segin planos y
medidas.
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v El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

v La topografia del predio se verifico segin planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

v El acceso al predio por la via de Guatiguaréd y Girén Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

v la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.13. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

v Elpresente avalud no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

v En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

v Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se opté por la consulta de peritos de la SCA.

v La vocacién del predio sigue siendo rural, aungue su uso de suelo es
industria de medio y bajo impacto.

v No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio nien
la zona.

v Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el aho 2003.

v Inciden en el valor, factores como vocacién de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

v El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para la respectiva
valoracion.

v El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.
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Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscriptas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacion limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El area del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso, que estd
dirigido al uso industrial.
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9-CALCULO DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/CANT. | VRUNITARIO | VALORPARCIAL
1 |VALOR AREAREQUERIDA m2 172,59 $ 192937 | $ 33.298.997
2 [VALOR AREAREMANENTE m2 0,00 $ - |3
3 [VALOR CONSTRUCCION ANEXAS glb 0 $ -
4 |VALOR CULTIVOS YESPECIES glb 1 $ 2149276 (8§ 2149276
VALOR TOTAL AVALUO| $ 35.448.273
$ 35.448.273

SON: TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME 15 DE AGOSTO DE 2024
\/. s 1\ 0 _ o
TA\\(U\ \\A./I \ BT .- ;.(’(/

ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO * "~ = GILRBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178  Aiquitecto perifo RAA: No AVAL
13805721

/
.'/

Arguitecto d|recror de LOWG SCA
Arguitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10-CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacién voluntaria sera igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi
(IGAC). los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién
que comprenderd el dano emergente y el lucro cesante. El dafo
emergente incluird el valor delinmueble. El lucro cesante se calculard segin
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
por un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dafo emergente
solo se tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenaciéon voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalto
catastraly la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalGo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los framites de autoavalio catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
precepfuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avallos comerciales. Se determina valorar
como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
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si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dreas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdémico que se reconocerd y pagara al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

10. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regulo las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico
del acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de
una notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando
se refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto
no relacionado con estos.

11. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo lll capitulo II, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).
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CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO [$ 35448273 ] %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| $ 886.207 2,5%
ESCRITURACION S 191.421 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 591.986 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 1.669.614 4,71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 354.483 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA s 354.483 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 708.965 2,0%
VALOR TOTAL S 2.378.579 6,71%
Fuente: Superintedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%
Nota: Lo debe calcular la gestién predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1994).

El dano emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enagjenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacién.

12. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

13. DICTAMEN PERICIAL:

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en

la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de las diferentes
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zonas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias de la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
el presente avalUo se liquidard bajo las dreas legalizadas del inmueble que
aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor drea requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de Mercados - aplicando un
valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a un
valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por
tipologias de construcciones que se soportan en el estudio base de
mercado de zonas y los peritos las ajustan metodologia de costo reposicion
aplicando su estado de conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan
por andlisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores
actuales de materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja
SCA -y coftizaciones de materiales en ferreteria del municipio de Girén para
el dano emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa
de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de
lucro cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada
inmueble. Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera
objetiva todo dentro de la ley 1673 - 2013 conocimiento, idoneidad,
equidad, justicia, eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 172,59 m2 ubicada en
la margen izquierda del trazado de la via entre el K 20+836,03 m |, el K
20+867,73 m |, del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM y localizado en
Tramo 1 del AVEM en el municipio de Piedecuesta desarrollo industrial , el
predio no presenta drea remanente segin ortofoto satelital, tampoco
presenta lucro cesante, no presenta mejoras contempladas en el avalud,
solo presenta cultivos.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de 16 NOVIEMBRE - 2023,
REGISTRO : Afectacion del predio  REGISTRO: Vistainterna de los terrenos
afectados _

REGISTRO : Afectacion de especies vegetoles' REGISTRO : Afetcin de
especies vegetales.
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Registro de evidencia visita técnica marzo 20 - 2024: En el momento de la vista ya
habia via desarrollada y no se pudo hacer registro de las construcciones anexas y
cultivos y especies.
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA JAMAROCVALOR MvRAR)
PEQUENO MEDIANO GRANDE
] ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 AJl MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
1 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA FRUTAL- $ 55,000 $ 75.000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 20,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77.000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA JANARG (VALOR/INIDAT)
PEQUENO MEDIANO GRANDE
28 BARBA TURCO ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
35 BORCJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80.000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 CAUCHO - LATEX $ 150.000 $ 240,000 | $310,000
42 | CALEENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 |$ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $280,000 | $410,000
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56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
6] CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30.000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50.000
67 CEB;E:L,?C_SRIO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290.000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80.000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $110,000 | $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $210,000 | $280.000
89 COCUYINA MADERABLE | $ 100,000 $260,000 | $ 500,000
90 | COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $210.000
91 COLMILLO DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $ 110,000 $240,000 | $ 460,000
93 | COPE- MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 | $210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80.000 $130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL |  $21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45.000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80.000 $120,000 | $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $120,000 | $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL |  $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL | $ 35,000 $80,000 | $125000
11 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
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112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25.000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130.000 $ 1920.000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80.000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 920,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95.000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80.000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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141 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
142 GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $ 170,000 $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $ 100,000 $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $ 100,000 $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $ 100,000 $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 GUAYACAN MADERABLE $ 155,000 $ 300,000 $ 420,000
151 | GUAYACAN DE $ 80,000 $ 100,000 $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE $ 150,000 $ 300,000 | $410,000
155 GROJO - $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $ 100,000 $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
161 HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
164 HUEVOBURRO ORNAMENTAL |  $80,000 $ 130,000 $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO MADERABLE $ 150,000 $ 280,000 $ 40,000
167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3146023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

43

@



P

SCA LONJA
INMOBILIARIA

Y AVALUADORA
REGIONAL SANTANDER gogga%‘q‘on“%%
76‘ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

169 | JABONCILLO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 | KARATE- INDIO $ 80,000 $130,000 | $180,000
171 KUDZU 45000 M?
172 LAGUNERO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $80,000 | $110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140000 | $350,000 | $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $120,000
176 | LAUREL- JAZIMIN | MADERABLE | $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120,000 | $180,000 | $250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE |  $ 25,000 $62,000 | $100,000
180 |LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9.000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70,000 | $120.000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 LIMON FRUTAL $ 12,000 $80.000 | $120,000
186 LIMONCILLO ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $ 60,000 $ 120,000 | $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $ 130,000 | $190.000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80.000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE | $80,000 $ 120,000 | $180.000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $200.000
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197 | MAMONCILLO - FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 MANCHADOR $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 $ 200,000
203 MATARRATON ORNAMENTAL |  $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 | MATARRATON $ 16,000 $ 60,000 $ 90.000
205 | MATARRATON $ 60,000 $80,000 | $130,000
206 MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $160,000 | $240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
219 | MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $110,000 | $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $ 107,000 $ 162,000 $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-0] Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654

innovacion@scasantander.org - www .scasantander.org




P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

CON.

PROGRESO ME

RC.
ROPOLITAND

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $ 132,000 $ 265,000 $ 375,000
230 NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUITO - UVERO | MADERABLE $ 110,000 $ 165000 | $230.000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $ 110,000 $ 165,000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 157,000
235 ofl ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 154,000
238 OJO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 PAJARITO - FRUTAL $ 51,000 $115000 | $162.000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241 | PALMA AFRICANA P':Lg‘E':“TE & éi‘ ggg?} [ii‘ 2‘232} f:,,_“asg'gg';]
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $ 115,000 $ 165,000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $ 112,000 $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745,000 | $1,125,000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $ 125,000 $ 185,000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $ 128,000 $ 208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
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252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $128000 | $ 190,000
253 PALMA REAL  |PALMA MALIBU| $ 57,000 $ 77,000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112000 | $162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77.000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL |  $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 |  PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $121.000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 PATEGALLO - ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $110,000 | $162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64,000 | $112,000
277 PELA ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64.000 | $112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $64,000 | $112,000
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280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37.000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL [ $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 44,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL |  $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL | $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000
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308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $ 31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SOCARRON - MADERABLE $ 57,000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE $ 120,000 $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $ 110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $ 110,000 $ 140,000
323 TROMPILLO - MADERABLE $ 88,000 $123500 | $185,000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE $ 260,000 $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE $ 420,000 $ 720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE $ 113,000 $ 225,000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL |  $ 77,000 $ 112,500 $ 170,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasanfander.org - www.scasantande r.org

49



1SCA LONJA -
INMOBILIARIA
A Y AVALUADORA —
REGIONAL SANTANDER s g A0 PROCRESO METROPOLITANO
-ﬁ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA B
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 | UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
345 CORRAL - $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
346 VARASANTA- MADERABLE $ 54,000 $ 77000 $ 162,000
347 | VARABLANCA | ORNAMENTAL |  $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DEPIEDRA | MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL |  $23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHON'DAKEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE

LA UNIVERSIDAD FRANCSICO

DE PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-406741
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18.

INVENTARIO DEL PREDIO

SONIORCIQ

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 202
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANG
SECTOR VEREDA MALPASD NePREDIO OPM-P-172
DIRECC] OM LOTE NUMERD |
PROPIET AR 1O GLORA AMPARD POR TILLA CAMADHO ¥ OTRO
ABSCISAS Abtwoes [rvon! & X0+ 506,01 Abscwa Faral K 20 «867.71
ARE A REQUER TDA 172,59 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 000 !
AREA MEJORAS 000 x
CONSTRUCCIONES CANT UNID
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Mango @< 0,31 mis con una allura de 3 mi 1.00 wnd
O <0 % mis oon wa st de & TR 1.0 et
O 040 1 mils con una situs de B mis 1,00 urd
Od_ 040 12 mis con uns sius de 18 mis 1.00 i
O wuna altura de % mis 1.00 und
< 0,18 mits con una AT 39 13 mits 1.00 wrnd
17259 mnd
Yo - densfeadc con chdula de oudatania
L L Cefioo que kb nformsodn sumnestrada
5 VEral, Que ety &N N0 ConOCeTeanto 3F o) v gue o aren 3 adquerw fue demarcada en o temeno
Este documento no tene PENQUIND FTORCEOON e para ef o opeetan
r -
PROPIETARIO, POSEE DOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
Pagra 1 de 1
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19. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO
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20. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

}6* Oficina Asesora
e KA de Planeacion

I —— o 7
Pecociesta 21 de marzo da 2023

Argutecty 06 4 8 - 0 2 3
Seomee e :
o DE SANTANDER

Dimceion C1 37 #10-35. Gareia Rowa, Paaco Amaso - Ofona 420
Bucaramangs

Asunto: Certificacidn de la Clasificacion y uso del sueio del predio /
con cedula Catastral No. 68.547-00.0008-0396-000 y mamncua
nmobiiara No 314-26497 alectado por el tazaco del anilo vial
ariamo.

Cordal saludo

Con e fin de certificar los usos comespondientss a ks precos ainiervenir por el azado vial Genomnado antio vial externe
Pedecuesta - Gron, manfestames una vez revisada la canografia y nomatividad vigente se Kertifca ks predos del
MuniGipio de Piedecuesta los cuales podrian ser intervenidos al momenio del desarmolio del proyecio vial mencionado, es
mﬁmmhwurmfuhmm,um a que se identifique a reglamentacion aplicabie para

Mystrocidn 1. Locoliracidn Predio No. 68-547-00.0008-0395-000. rmmumu?mmm-mnnm.

mmudmmaummmum;hmuammu
mrmummmumdummmmm.wlmmr
m-bmmmwcmm;vmw mismo acuerdo, ios usos idantficados para el pradia No. 66-
§47-00-0008-0399-000 objeto de intervencion del proyecto vial presenta la siguienle feglamertacitn de so:

CENTRO COMERCIAL DELACUESTA

Carrera 15 No. 3AN - 10 Sétano 1, Piedecuestz - Santander
Conmuladar. 665 0444 Ext: 1503
£0
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PIEDECUESTA o Oficina Asesora
W ZIN S de Planeacion
u--hhlpu-la.ph B B
hrea —Jcese [ Consecutvo._ — ]
SUELO RURAL DE PRODUCCION - AGROFORESTAL (Aicuio 208 Areas oo desarrolio
) Wmmummﬁhﬂ:ﬂwnmiwmmwmsdﬂ
2003) o
[USO PRINCIPAL “AGROFORESTAL ot
fimsmmmss Foresta! productor ‘
Fveshgacitn en Manejo y COASEVATN de suoios
. . w;’mﬁw_
Agricultura |
USOS CONDICIONADOS :qgmm
]
Meena
- Cantros vacaconaivs
Agropecuario niensivo
USOS PROHIBIDOS Urbanos
Industriales
Loteo con fnes do construcoen para vidends.
e  SUELO RURAL SUBURBANO - SECTOR VALLE DE GUATIGUARA SECTOR INDUSTRIAL DE MEDIC Y ALTO
w&cm.mmmm.mmtmmummwmam
ncustnal o mpada, Piarias 0e Falsento yio Gisposcn 06 resioucs stidos, |
m— mmd:::mummﬂmmmmum
mengionadas Ia da Ia auloridad
T Recreaconal
USOS COMPATIBLES Comercial 100Cs [0S grUpos
Instaucionsl lodos los grupcs
Educatves y 0 invesligaciin de ba mpacto
Comerciales looos 1S Dupos
Produccitn agrice'a sostenible
jos fines con notiv
CONDICIONADCS Desarrolios metropoilancs de bajp impacto
= Tratamienta de Residuos salidos
Casa de Lenochnio, Moteles, discotecas y similares.
m_ﬁwm

uwuummmmdmwmbmmmmNMelmm
\

Cordialmente,

L]

ING.
JEFE OFICINA ASESORA DE PLANEACION

A

-

JAVER LE

LI —

CENTRO COMERCIAL DELACUESTA
Carrera 15 No. 3AN - 10 Sétano 1, Piedecuesta - Santander
Conmutador: 665 0444 Ext: 1503

planeacion@alcaldiadepledecuesta.gov.co
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA - NIT: 890.203. 427-2

s
CONSORCIO

PROGRESO METROPOLITANOD

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METRO-POLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-096

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE — 2024
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1.

1.1.

1.4

1.3.

1.4.

1.8.

1.6.

L7,

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avallo comercial se realiza en
desarrollo del contrato enire las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON
SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO -
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE
CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA" - Segun Correo a dirigido a la SCA:
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-096.
TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca agricola).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avallo que redliza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formaciéon debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13)

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Giron.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

2



7SCA LONJA -
A | PRRRRASIA
f |
REGIONAL SANTANDER ﬁggoﬁg%wg

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Llanito, franja de terreno rural vereda
Palogordo.

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
15+545,36M | Abscisa Final K 15+811,84M 1.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola.

1.11.USO POR NORMA: Rural Zona de produccidon sin restricciones
ambientales.

1.12.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13.FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 05 de septiembre de 2024.

1.14.INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070383000000000.

Fuente: https:!/Ciudodono.bcgs-omb.com}bcgsi#ancfoqkphﬂyNCEeksMJ:}KqDQ

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1. CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-74116 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasanfander.org

3



>

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

CONSO

PROGRESO METROPOLITAND

22

23.

24,

4.5.

2.6.

2.7

2.8.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

ESCRITURAS PUBLICAS. Escritura PUblica No. 1496 del 7 de julio de 2021
otorgada en la Notaria Sexta de Bucaramanga.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. Certificado uso del suelo No. 080 de
24/11/2022 - Rad. No. 20220242053 de 23/11/2022 expedido por la
Secretaria de ordenamiento Territorial del Municipio de Girdn.

ESTUDIOS DE TITULOS. Con fecha 11/12/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-096.

PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-09é.
INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-096.
REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-096.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: ANDREA CARRENO MANTILLA No. C.C. 37615909, ANA
VERONICA CARRENO MANTILLA No. C.C. 37620186; tomado del estudio de
titulos con fecha 11/12/2023 elaborado por JOSE NORBERTO ACEVEDO
BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga T.P. No. 216.528 del C. S.
de la Judicatura.

TiTULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 1496 del 7 de julio de 2021
otorgada en la Notaria Sexta de Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 30074116 Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga y numero  predial  nacional
683070000000000070383000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de fitulos entregado por el
Consorcio establece que los actuales titulares del derecho de dominio
sobre el inmueble son los sefores ANDREA CARRENO MANTILLA y ANA
VERONICA CARRENO MANTILLA quienes a la fecha ejercen la propiedad

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org
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4.1.

de este inmueble, dada la adquisicion del predio por uno de los medios
reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del
predio objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna
anotacion que indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico
de Predios y Teritorios Abandonados, por lo anterior se puedo
establecer que el predio objeto de estudio no aparece incluido en la
pbase de datos de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS Y ABANDONADAS
FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal estd localizada aproximadamente
alos 07°04' 07" de latitud norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a
una altura sobre el nivel del mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 8 km por via terrestre.

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girdn, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sur y el occidente con la
vereda Chocoaq, su territorio estd en el valle del rio de oro que los
recorre de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicién del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
frayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Girén
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 31660234654
innovacion@scasantander.org - www scasantander,org
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Figura 2. Ubicac
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Fuente: Estudio de mercado por zonas avaltos del AVEM, SCA Santander LI 2024

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados

a la explotacién agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion.

4.3. TOPOGRAFIA: 8-25% Ondulada moderadamente quebrada.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE ;ENDIENTE w SIMBOLOS
; Ligeramente ;

Ligeramente plano S Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o
i : 3-7 b
inclinada ligeramente
Moderadamente Fuertemente 712 &
inclinada ondulada o
Fuertemen‘re Fuertemente 19-25 d
inclinada ondulada o
Ligeramente Fuertemente 0550 -
escarpada quebrada
Moderadamente Moderadamente

: 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente Fuertemente

- >75 g
escarpada empinada

Fuente: IGAC 1996 [modificada para metodologia AHT)
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al afo
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: [POT) del municipio de Giron.

4.5.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el frazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girdén estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer frayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo frayecto cambia de direccion de sur a norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacién agrologica POMCA
Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando
sus pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son
tieras de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de
vocacion agricola.

Eloms Coves acomrons s dgroecaren
Wcr s oo Usomrecs  Rasocs ba
B s tarecs Fasmoon Baey 1 e
Om Rk Coos Mipoeanecs Rasmcs faos | Aganeciaros
[ Re eumeny Rasommy ass
.'..m:uhﬂ
e
B> feacom 2 v
{.__‘,‘ !a Paston Ay
£ /R Rasues s Baon
iﬁa'r FRaarmyon Aoy Baon ¢ Coes Uacarent
TR Ruomapy
_RoCm - Rasmons By § Cattwos Mschsos
E’éki Rantrraon Bgen Fowon
[ L -

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT

Girén.,
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De acuerdo POT de Girdn y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girdon -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos vy
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, agua de acueducto,
recoleccion de basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas
servidas que satisfacen las necesidades del sector, cuenta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguard y Giron Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacion, dando
trasparencia y precision en la determinacion del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobernacion de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

o Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan ofras disposiciones.

o Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.

 Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
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infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

Ley 1673 de 2013, reglamentd la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable vy
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacién en proyectos de inversiébn que adelante el Estado y se
dictan ofras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y. el articulo 11 del Decreto-ey 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 y. el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalyos.
Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.
Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 2014 que fija normas,
meétodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién
de avalvos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.
Resolucidn 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para Ia
elaboracion de avalbos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
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e Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte |...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios vy
procedimientos para la elaboracion de avaltos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento termitorial del municipio de Girdn Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girdn,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacion del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccién y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacién en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccién son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor] b. Ecoturismo vy
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccion son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura bioldgica, g.
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Investigacion controlada, h. Recreacion activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccion son; 1.
Desarrollo agropecuario con restricciones, y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el tfrayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccion y produccion en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansiéon
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos

realizado por la SCA Santander LI.

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

NORMA CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION ESTUDIO
Suelo urbano. Categorias de suelo de expansion.
Area del Las dreas de expansion urbana se desamollardn a
Municipio, dotada | fravés de planes parciales y unidades de actuacion
de servicios urbanistica y podrdn ser ejecutados por los
i propietarios interesados, la Administracion Municipal o
publicos A
domiciliarios U ATRGTING,
De esta manera el desamollo de las areas de
POT (acueducto. expansién queda sujeto a los planes parciales que en
alcantarilado y | ejigs se formulen con posterioridad a la adopcion del
A.M. 100 energia) & Plan de Ordenamiento Temitorial: Los proyectos Tramo - 3 Suelo
2010 infraestructura vial | localizados en Greas de expansion que cuenten con | Urbano y Areas de
que posibilitan su licencia de urbanismo y consfruccion vigentes seran Expansion
Art. 174, urbanizacion y reconocidos sus derechos.
175, 176, edificacion. Suelo | Para la formulacion de los planes parciales en cada
178, 179. de Expansion una de las dreas de expansion se debe elaborar una
180, 181 Urbana. Areas que Es’rructyrccnon Urponnsico General, que establezca las
Serén _vocacnone_s, los snst_emcus esm{ctumn tes y las zonas de
incorporodas ol importancia ambiental, asi como las amenazas
naturales presentes.
Usourbano y POr | pescripcién  de  las  Greas  de expansion
ende doladasde | |as dreas de expansion se clasificaron y delimitan en
servicios publicos | el Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansidn: ias
e infraestructura vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se
precisaran mediante planes parcial.
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POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas
perimetralmente a los Centros Poblados, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo Y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
areas de expansion urbana, que pueden ser objeto
de desamrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizondo el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la ley 99 de 1993y en la ley 142
de 1994.

Para el municipio de Girén, las siguientes son las areas
suburbanas, y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco

b. Chocoita

c. Comredor via Aeropuerto

d. Comedor Cdarcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo
Girén.

Tramo - 2 Suelo
Rural Suburbano

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural
de Produccion sin
Restricciones

Los suelos de produccidon son dreas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado
sin erosion con suelos profundos de alta capacidad
agrolébgica en laos cuales se pueden implementar
sisternas de riego y usos mecanizados e intensivos.
Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de
rio de Oro en las veredas de Palogordo, Chocoa,
Chocoita, el casco urbano, zona bagja de la vereda
Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio
Frio entre los municipios de Foridablanca y Girdn.
Valle del rio Sogamoso. en la vereda de Sogamoso,
Valle localizado entre los dos Sucio y el Sogamoso, en
la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacion. Granjas e infraestructura
basica de apoyo para el uso principal. Mineria
subtemranea.

Tramo - |1 Suelo
Rural de
Produccion sin
Restricciones

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190. 191

Rural - Suelo Rural
de Proteccion

Estad constituido por las zonas y dreas de temeno,
localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases (urbano, de expansion urbana, rural vy
suburbano) que por sus caracteristicas geograficas,
paisgjisticas o ambientales o por formar parte de
zonas de utiidad publica para la ubicacion de
infraestructura, para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas o riesgos nNo
mitigables para la localizacion de asenfamientos
humanos, tienen restringida lo posibilidad de
urbanizarse.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones
de manejo. Area. Rondas de rios, quebradas y lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: proteccion
integral de los recursos naturales, deben restringirse los
agropecuarios y la construccion de vivienda; posibles
usos de ecotursmo y recreacién pasiva. Los
perimetros de aislamienio se definiran de acuerdo a
la clasificacion de comientes,

Tramo - | Suelo
Rural de
Proteccion

Fuente: Elaboracion propia SCA - Santander LI
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Fuente POT Giron Usowm.adaénymmmm-usnm

5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio CPM-G-096, se establece SUELO:
RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo | Rural
Area de | Areas de produccion sin restricciones
Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible | Forestal

Porductor Mineria Subterranea

Infraestructura  Basica para el uso principal
Agricultura Biologica.

Uso Recreacion

Condicionado Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles

Granjas Ambientalmente sostenibles

Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos

Fraccionamiento del terreno con fines de
constfruccione de vivienda.
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Fuente: POT Girdn ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N® 080
de fecha 24/11/2023 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Termitorial del Municipio de Girdn.

5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Teritorial vigente de Girdn, el predio del darea
requerida a avaluar se localiza asi:

e
R WL A TR

; ety
Fuente: Plano Predial CPM-G-096
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: sector de localizacion dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
EL LLANITO PALOGORDO

Municipio Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Estudio de titulos — G 096

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K 15+545,36M | a K 15+811,84M |. del del trayecto Chocoita tres esquinas del
AVEM y Zona Fisica Girén 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado izquierdo de la via
trazada su forma es regular y afecta el frente del lote, con construcciones
anexa y cultivos y especies relacionadas. El predio es de parcelaciéon con
un drea pequena en la que se le afecta el frente, cuenta con recoleccién
de basuras y sistema de pozo séptico para desagie aguas servidas, con una
topografia plana y semi ondulada, en construcciones se afecta acceso y
portébn de cemramiento, pero no construcciones cubiertas tipolodgicas. Se
encuentran algunos cultivos y especies relacionados en la ficha técnica.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO Has
AREA REQUERIDA [ o.vmes Jhas

AREA REMANENTE Has

AREA SOBRANTE (23020010 Has

AREA TOTAL REQUERIDA 0,1979590 [Has

Fuente: Ficha predial P-094
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6.3 LINDEROS:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 316,99 P (1-25) Colindando con terrenos del mismo predio
SUR 266,95 m P (27-35) Colindando con la via veredal existente de
Guatiguara

2293 m P (25-27) Colindando con el predio

ORIENTE propiedad de MANTILLA RUEDA OLIVA
(35-1) Colindando con el predio
7,30 m propiedad de ROMERO GUTIERREZ MARTHA ISABEL Y

Fuente: Ficha predial P-096

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede actualmente por sector de la via Girdbn Zapatoca
el cual se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del
sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta Giron.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |ACUEDUCTO Sl - Conectado
2 |ALCANTARILLADO Sl - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA Sl - Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO 81 - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE Sl - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA S|
7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoeconomicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:
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UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Rural - Suelo Pendiente: 7-12%
Rural de
Produccién Valor Potencial:
1. SSR- i *‘;‘-':Ce""ﬁ“ 38 puntos VISVl | 01979590
Restriccion Cobertura:
Casa pastos, cultivos
campestre limpios.

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI con base en informacién técnica de peritos, nerma de OT aplicable
al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
Fuente: Ficha predial P-096.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

| DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

6.8.1 DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES ANEXAS DE ANA VERONICA CARRENO
MANTILLA

fTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD

1 Itém 1 Accesol en terreno destapado M2 70,7

Fuente: ficha predial G096 compra

6.8.2 DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES ANEXAS DE ANDREA CARRENO

MANTILLA.
frEm DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
] item 1 Accesol en terrenc destapado M2 46,87
2 item 2 Acceso 2 en ferreno destapado M2 70,87

Fuente: ficha predial G096 compra
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b

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

| INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

6.8.3 INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE ANA MERCEDES

MANTILLA

DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 315,69 50,00 m2
Aguacate 2,00 0,10 und
naranjas 4,00 0,10 und
limon tahiti 19,00 0,10 und
platano 6,00 0,10 und
Mataraton@<0,245 mts con una altura de 8 mts 1,00 0,10 und

Fuente: ficha predial G-094 compra.

6.8.4 INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE ANA VERONICA
CARRENO MANTILLA

DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 762,24 50,00 m?2
Cultiv o de limon tahiti con sistema de Riego de 68.00 0.10 und
manauermn de 1/2" con 72 asnensores
Matamratéon @< 0,34 mts con una altura de 8 mis 1,00 0.10 und

Fuente: ficha predial G-096 compra

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 31660234654
innovacion@scasantander.org - www._scasantander.org

18



D

SCA LONJA

INMOBILIARIA _
Y AVALUADORA CONSO. .
REGIONAL SANTANDER PROGRESD METROPOLITAND

6.8.4 INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE ANDREA
CARRENO MANTILLA
ESPECIES Y CULTIVOS

DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 901,66 50 m2
Cultivo de limon tahiti con sistema de Riego de
manguera de 1/2" con 72 aspersores 24 i | und
Limon Criollo 72 0,11 und
Mandarino 8 0,05 und
Naranja valencia 1 0,01 und
Guayacan rosado @< 0,40 mts con una altura de 11 nj 1 0,13 und
Macanillo @< 0.146 mts con una altura de 3 mts 1 0,15 und
Cedro @< 0,43 mts con una altura de 18 mts 1 0,02 und
Caracoli®<1.019 mts con una altura de 25 mts 1 0,1 und
Mamoncillo@<0,331 mts con una altura de 11 mts 1 0,1 und

Fuente: ficha predial G096 compra

7.1,

METODOS VALUATORIOS
METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracion del estudio de mercado
del AVEM Girdén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta
sustentada en la aplicacion plena y Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avalltos, definido
en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontré referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacién de estos, definido en el Capitulo
Il, Aplicacién de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracion, definido en el Capitulo Ill, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este contrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacion de obra publica
y valoracion de suelos en areas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizd en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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7.2

7.3.

1 y 10, método de comparacion o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, y
podrdn tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioecondmica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, al valor definido como costo total
se le debe aplicar la depreciacién, en su estado de conservacion y
afos de vetustez segun el concepto del perito. El sustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacién académica y su concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
ZONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las areas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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bosques es necesario determinar claramente si este es de caracter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la
entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracién. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o region con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades oOptimas de siembra. Siempre deberd
contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada. —Para
este informe se basa en el estudio agropecuario anexo y presentado
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuverdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdon Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracion del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que se aplicé lo establecido en la Resolucidon 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacion o de
mercado; Articulo 10, Aplicaciéon del método de comparaciéon o de
mercado; de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacién
coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Cancha de fenis, Piscinas, Mini gofiito,
Pamﬁ::lu Vereda Parque infantil, Senderos ecolbgicos en hitps/fvaewfi
i | Pelogees piedra aededor de una quebrada ncoroiz.com,
1 con o 270.0000 0.1454 1454 canalizodo que afraviesa el conjunio, wwwiinc | coflole-an
wbanis | Municipio | ©° logo de pesca. Viaprivadapara | ke mhgﬁﬂu
S Cirdn cicksmo de Configuo g o
Pl reserva i g MOVIL+57305
nafuraleza. A 3 km de dislancia, se esid il
consiruyendo el anilio vial externo entre
Piedecuesta y Girén, lo que mejorans
aln mds la ala zona.
Cuenta con servicios de agua y
energia. En el video 3
pod oblener una idea de coémo
podrio quadar su casa en este entomo
unico. jUna excelante oportunidad
para vivir rodeado de belleza natural y
Somodidades!
Finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1,5
agricol HECTAREAS. - Tipo de Inmueble: Finca
a, Vereda agriculfons - Esfado: Disponible - Casas: hitos://casan,
cultivos | Palogord - Topografia: Plana, ondulada, verfical - | www.cas radtsormco
2 | futas IR L 15000 | Destinacién: Agricola, expansién rural - | as frovit.c | dinalfince
présima | Municipio Arboles frutales - Via interna - om.co s
a Girén Senddumbre propia - Area fofak: 1, § Mﬂu
parcela Hectdreas - Precio Venta: $2.500
clones Millones.
Lote Distrute de ko naturaleza y corstruya su httos:/ fvwww,
Vereds casa campesire en el Condominio pEopengiico
pc;:h Palogord Ruitoque Resort, que cuenta con més mco/detalie/
g : 2500000 | o a0 | 1340 | 900 mimetosde zonadereserva, | WHNER | Tiina 5
wbanis | Municipio [ @ senderos peatonales, cicloruia infema | PEELER | ~a0¢
i de 3.5 kiidmefros, 650 metros de parque cebcidssdlq
Ineal, zona de eventos, vios 231190580
bésico pavimentadas, Se aceptan Permutas 232d-3de?
Inmobiliaria Oviedo fe invita a conocer
este lote plano ublcado en Condominio
Ruitoque . contando con fodos
Lt los senvicios, porleria y vigilancia
FEET Nerocy ddomcaymnbi-m&ds noomiz.com,
il Laoand % piscinas, conchas, squna fuco, | 2ding | "o oteen
urbanis | Municipio 00 senderos ecologicos, zona infantil, ventg-gim-
=2 Giron golfito y vios en ploca huella: contando e mesatg-
e con dos vias de acceso por Girdn a 20 (7906610
minutos y por via Acapuico o 15
minutos del proyecto. Solicita mayor
informaciény no olvides agendoar tu
visita, GRAN

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercodo_fr?r-nobﬂiorio SCA Santander LI, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio
de Giron.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

CONIORSIQ

2 |versdaPalogordo 2.500,000,000 % 2,250,000,000 5,000 50,000 0 1] 0
Girdn
Lote ubicado en)|
3 |veredaPalogordo 250,000,000 0% 225,000,000 1340 BTS0 [+] 0 0
Girén
|Lote ubicado en
4 |veredaPalogordo 220,000,000 0% 198,000,000 160 72,74 0 o ¢]
Girdn
M edia aritmética 4,302
Coeficiente de variacidon 5.96%
Desviacion Estandar: 9789.54
|Limite inferior: B450
|Limite Superior: 74,092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracion de muesira
de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en trayecto y area de influencia del AVEM en municipio

de Giron.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avaltos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-096.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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8.4.

8.5.

8.6.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccién agricola en el area de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razdén a la tendencia
al alza del valor del suelo en esa zona, autorizado por el municipio de
Girdn, se toma el valor méaximo del limite superior del terreno. Donde se
establece la suma de $ 174.092,00, CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
NOVENTA Y DOS PESOS M./CTE.

VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL
CPM-G-096 m2 1,979.59 $ 174,092 | $§ 344,630,782

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacién por la afectacion de
construcciones: No se aplicard depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencién y cuyo cdilculo de
valor de reposicidon no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del calculo.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

ACCESO EN TERRENO DESTAPADO UND M2

DESCRIPCICION

UNIDAD

CANTIDAD

VR UNITARIO

VR/ PARCIAL

EQUIPO - HERRAMIENTA %

1,00

$ 25.000

$ 25.000

MANO DE OBRA CUADRILLA 1 -1 -1 dij

Ren/dia

0.10

$ 240.429

$ 24.043

VALOR COSTOS DIRECTOS

$ 49.043

FUENTE: BASE DE DATOS LLONJA SCA

ATU)

| 12%

$ 5.885

SUBTOTAL

$ 54.928

(IVA)

| 19%

$ 10.436

VALOR (APU)

$ 65.364

DESCRIPCICION

UNIDAD

CANTIDAD

VR UNITARIO

VR TOTAL

Valor m2 en tereno destapado m2

188.44

$ 65.364

$12.317.192

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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I Veroni |
8] fem‘l Acceso | en terreno destapado de Ana Veronica Carrefio 07 6536400 $ 4621 2480
manfilla
82 |item Accesol en terreno destapado de Anvea Carrefio Manfila 4687 $65.36400 $3063.610,68
82 [item2 Acceso 2en fereno destapado Arvea Caneiio Maniila 7081 65364001  §46323468
VALOR TOTAL $ 12317.192

8.7. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agrénomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. - El cual estd como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

8.7.1 CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE: ANA

MERCEDES MANTILLA.
VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN  |VALOR UNITARIO| VALORTOTAL

Pasto natural 315,69 50,00 m?2 $ 11.400 | $ 3.598.866
Cultivo de limon tahiti con sistema de
Riego de manguera de 1/2" con 72 19 0.10 und $ 120.000 | $ 2.280.000
aspersores
Aguacate 2 0,10 und |$ 200.000 | § 400.000
Platano 6 0,10 und $ 64.000 | § 384.000
Naranja valencia 4 0,10 und | § 210,000 | $ 840.000
Matarratén @< 0,245 mts con una altura . 0.10 G $ 130000 | § 130,000
de 8 mis

VALOR TOTAL S 7.632.866

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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8.7.2 CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE: ANA

VERONICA CARRENO MANTILLA.

VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN  |VALORUNITARIO| VALORTOTAL

Pasto natural 762,24 50,00 m2 $ 11.400 | $ 8.689.536
Cultivo de limon tahiti con sistema de
Riego de manguera de 1/2' con 72 48 010 und $ 120000 | $ 8.160.000
aspersores
Matarraton @< 0,34 mis con una altura d
e - Ry g 010 | wd [s 130000 | $ 130,000

VALOR TOTAL S 16.979.536

8.7.3 CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DE MEJORAMIENTO DE:

ANDREA CARRENO MANTILLA.

ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Pasto natural 201,66 50 m2 $ 11400 % 10.278.924
Cultive de limon tahiti con sisterma de
Riego de manguera de 1/2' con 72 24 1 und $ 120000 | $ 2.880.000
aspersores
Limon Criollo 72 0,11 und $ 180.000 | % 12.960.000
Mandarino 8 0,05 und $ 210,000 | $ 1.680.000
Naranja valencia 1 0,01 und $ 210.000 | $ 210.000
Guayacan rosado @< 0.40 mits con una
i a8 11 i 1 0,13 und 3 420.000 | $ 420,000
;dr?\ﬁcmllo @< 0.146 mts con una altura de | 0.15 wid $ 120000 | $ 120,000
,(-:nidro @< 0,43 mts con una altura de 18 ] 002 ond $ 290,000 | $ 290.000
:;lrclcoﬂ@d 019 mits con una altura de 25 | o1 und $ 290,000 | $ 290,000
i:a:c:.nrr:nculogco,%l mits con una altura de ] 0.1 — $ 200,000 | § 200,000
VALOR TOTAL S 29.328.924
8.7.1 |VALORPARCIAL- ANA MERCEDES MANTLLA $7.63286600
872 |VALOR PARCIAL - ANA VERONICA CARRENO MANTILLA $16979.536,00
873 |VALOR PARCIAL - ANDREA CARRENO MANTLLA $29.32892400
VALORTOTAL $53.941.326,00

Fuente: ficha predial G096 compra.
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8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacion de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua.

De acuerdo al Certificado uso del suelo No. 080 de 24/11/2022 - Rad. No.
20220242053 de 23/11/2022 expedido por la Secretaria de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Girén, se encontro, para la
franja requerida de compra, un suelo Rural Suburbano.

La ubicacién del predio, franja requerida, esta en la Abscisa Inicial K
15+545,36M | Abscisa Final K 15+811,84M 1.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotografico.

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del tfrazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

La extensidbn del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, interet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico segiun planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguara y Giron Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

% S KX

!

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalué no tiene en cuenta para la determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacioén del predio sigue siendo rural.

No se encontraron afectaciones de orden pUblico ni en el predio ni en
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.

Inciden en el valor, factores con vocacion de vivienda.

El predio no se encuentra sobre servidumbres.

El predio tiene afectaciéon de Rondas hidricas.

El predio estd considerado de produccién sin restricciones
ambientales.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre ofras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del area del terreno, con
posibiidades de mecanizacion limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El area del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econédmica en busca de su mayor y mejor uso.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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9. CALCULO DEL AVALUO

| INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Razonable del inmueble es el
siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/ CANT.| VR UNITARIO | VALOR PARCIAL
1 VALOR AREA REQUERIDA m2 1.979,59 $ 174092 | $ 344.630.782
2 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAS Und ] $ 12317.192] $ 12.317.192
3 VALOR CULTIVOS Y ESPECIES . Und 1 $ 539413261 % 53.941.326
VALOR TOTAL AVALUO §  410.889.300
$410.889.300

SON: CUATROCIENTOS DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
TRECIENTOS PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 05 DE SEPTIEMBRE DE 2024

_— —— N —

AN \‘/; o a
ADRIANA FABIOLA MUTIS MYRILLO GILBERTO CAMACHO

Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178 Arquitecto perito RAA: No AVAL
13805721

Arquitecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC). los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinaciéon econémica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera el dafo emergente y el lucro cesante. El dafo
emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
por un teérmino de seis (6) meses. En la cuantificacion del dafio emergente
solo se tendrad en cuenta el dafo cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo
catastraly la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los framites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio fraslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
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si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dareas
remanentes - no aplica la retenciéon de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econémico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11.  GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mds impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor economico del acto
o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficenciay registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de trdmite que se vaya a redlizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiaciéon por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo I, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las mdaximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).
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CALCULO DANO EMERGENTE

MONTO PREDIO POR AVALUO | sa410.889.300 | %

DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO

DERECHOS NOTARIALES
S RABELANERITA $ 10.272.233 2,5%
ESCRITURACION $ 2.218.802 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS

PUBLICOS $ 6.861.851 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 19.352.886 4,71%

IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE $ 4.108.893 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA $ 4.108.893 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 8.217.786 2,0%
VALOR TOTAL S 27.570.672 6,71%

Fuente: Superintnedencia de notariado y registro

CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION Zo
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral é. Impuesto predial

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El daho emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion vy el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacién.
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13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su calculo.

VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN  VALOR UNITARI] VALORTOTAL
Limén criollo (200 kg por arbol) 72 200,00 KG $ 4600 % 66.240.000
Limon taithi (120 Kg por arbol) 24 120,00 KG $ 5211% 1.500.480
Mandarino (200Kg por arbol) 8 200,00 KG $ 360 % 576.000
Naranja valencia (80 Kg por arbol) ] 80,00 KG $ 1000 % 80.000
VALOR TOTAL $  68.396.480

Precio Aug-26 Precio Aug-27
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Nombre Precio Aug-26 Precio Aug-27

Mandanna Ecuatoriana -aja 22 kg No ir

Precio Aug-26 Predcio Aug-27

Fuente: CENTRO ABASTOS BUCARAMANGA AGOSTO 2024
14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en la ficha
predial CPM -G -096 y realizado los andlisis previos y estudios de acuerdo al trazado
de la via y aplicando las metodologias de la resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazz, el presente avallo se liquidé, bajo las dreas
legalizadas del inmueble que aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor
del drea requerida, con estudio de mercado para este informe, ZONA
ECONOMICA DE ESTUDIO UNO GIRON ZEG - 1 aplicando un valor base (VB) vy
factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a un valor justo y razonable.
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El valor correspondiente a las construcciones anexas, se soportan, por tipologias de
construcciones, por tanto, los peritos las ajustan a la metodologia de costo de
reposicién, aplicando su estado de conservacion y afos de uso. Las mejoras se
calculan por el sistema de andlisis de precios unitarios (APU) y en su composicion se
tiene como soporte, los valores actuales de materiales y mano de obra, obtenidos
de la fuente de datos de la lonja SCA -Santander. El predio en consideracion
segun la correspondiente certificaciéon de uso del suelo, la cual no registra
areas, se caracteriza por tener como modalidad la de suelo rural y el uso
recomendado, también es rural y estd conformado por una zona de
produccién sin restricciones ambientales y por ronda hidrica; por lo cual se
asume la caracterizacion de zona de produccién sin restricciones ambientales,
para definir el valor del terreno. Ei avalud se liquidd tomando la informacion
contenida en la ficha predial G- 096.

Para el dafio emergente se aplican las tarifas para notariado y registro y lo
concerniente al impuesto predial se tendrd en cuenta el comrespondiente al
momento del negocio y se expresa de manera independiente para no afectar el
valor de compra.

No re registra requerimiento de lucro cesante por el arearequerida, por la actividad
econémica realizada, entre ellos limén Tahiti y limén criollo y mandarino, para lo
cual no se presenté el respectivo estado contable elaborado por contador con su
respectiva tarjeta profesional, que refleje las ventas mensuales de la produccion,
soporte de este valor.

Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera objetiva, todo

dentro de la ley 1673 de 2013, sobre: conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y transparencia.

[15. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS B
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de diciembre 11 - 2023

o

VISTA INTERNA SECTOR NOR OCCIDENTE VISTA INTERNA SECTOR NOR ORIENTE
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VISTA ZONA INTERVENIDA VISTA INTERNA DEL PREDIO

VISTA ZONA INTERVENIDA
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RAA 0L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No 63446178, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde e 28 de Marzo de 2018 y se e ha asignado el
numero de avaluador AVAL-63446178

Al momento de expedicion de este cenificado el registro del sefor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se
encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o

parcialments en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica pnncipal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de necrposn

Ragirmen
28 Mar 2018

Regimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin constr

, COmMo das, edificios, eslablos, galpones, cercas, sistemas
de nego. drenaje, vias, adecuacion de sueﬁos pozos, cultivos, plantaciones, iptes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuarno y demds infraestruciura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Focha de nscrpcidn Regmen
13 Ene 2020 Regimen Academica

Categoria 3 Recursos Naturales y Sueios de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y exploiaciones minerales. Lotes inchuidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalwales Renovables y darnos
ambientales

Fecha oe inscripcidn Rogimon
13 Ene 2020 Regimen Academico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estrucluras especiales para proceso, puentes, Wineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuentos,
muefies y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha da ingcripeion Regmen
10 Mayo 2021 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciégica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histoncos.

Fecha oo inscrpcion Regiman
13 Ene 2020 Aegimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, holeles, colegios, haspilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numeraies antenores

Fecha de inscripcion Fegimen
11 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos sléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacian, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraesiructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimienio de tierra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipos de compulo: Microcomputadores, impresoras, monilores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricas especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor. vehiculos de transporte lerrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses. tractores.camiones y remolques, motocicielas, molociclos,
motolricicios, cualrimotos, bicicletas y similares.

Focha do mscnpoan Regimen
13 Ene 2020 Ragimen Academico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféncos y cualouier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior

Facha de macripcion

Rogion
13 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria. Patrimoniales y Similares
Alcance

Arle, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueologico. palenteciogico y
similares

Facha de inscripcon Fegimaen
13 Ene 2020 Régimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de mscripestn Rogimon
13 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios. materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimigntos de comercio.

Fécha da inseripsion

13 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

Marcas, patentes, secreios empresanales. derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Pagina 3 de 5
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Fecha do inscrpon Reguren
13 Ene 2020 RAegimen Acsdemico

Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente. lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y hligiosos y demas
derechos de indemnizacion o cilculos compensalonos y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases

antenores
Fiacha da inscrpoen FAagmen
13 Ene 2020 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 41# 46 - 42 APTO 201 EDIF TORRES DE IPACARAY
Teielono: 3002037651

Correo Blectronico: adrianafabiolamutis@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros prog de
Tacnico Laboral Por Competencias en Avalios - Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto - La Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
seior{a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado({a) con Cédula de ciudadania No. 63446178
El(la) seior{a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con @l fin de que el destinalario pueda verificar este certificado se le asigno o siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive movil u olro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
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PIN DE VALIDACION

91d2097a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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18. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

REGIONAL SANTANDER

NSORCIO
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
F ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA S
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $114000 | $140,000 | $190.000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $102000 | $160,000 | $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $102000 | $160,000 | $210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $135000 | $220,000 | $300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 | $135000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $135000 | $200,000
7 AJl MADERABLE | $38,000 $75000 | $120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $78000 | $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $30,000 | $420,000
10 ALMENDRO MADERABLE | $85,000 $140,000 | $200.000
1 ANIME MADERABLE | $ 80,000 $140,000 | $200,000
12 ANGARILLO MADERABLE | $ 95,000 $150,000 | $230,000
13 ANGELINO MADERABLE | $175000 | $250000 | $325000
14 ANON FRUTAL $130,000 | $180.000 | $255000
15 ARAZA FRUTAL- $ 55.000 $75000 | $120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO | $80.000 $120,000 | $17.000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $75,000 $125000 | $185000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL |  $40,000 $70,000 | $135000
20 ARENILLO MADERABLE | $90.000 $140,000 | $200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $140,000 | $200.000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $140,000 | $200.000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77,000 | $125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75.000
26 BALSO MADERABLE | § 75,000 $125000 | $175000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65.000 $115000 | $165000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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N ESPECIE CARACTERISTICA PEQUENO | MEDIANO T GRANDE
28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $ 17.500 $ 30,000 $ 40,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190.000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 PEAANUT%%N LATEX $150,000 | $240,000 | $310,000
42 | CALEENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 |$ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CuLTivO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $210,000 | $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023454

innovacion@scasantander.org - www scasantander.org

44




71SCA LONJA -
INMOBILIARIA
A Y AVALUADORA PR —
REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANG
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N ESPECIE CARACTERISTICA [—erea o= :lEDI R
56 |  CARTAGENO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 125000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 | CANAFISTULA MADERABLE | $80,000 | $130000 | $ 180,000
59 | CANANDONGO | MADERABLE | $ 18,500 $50000 | $80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $30000 | $58000
61 CASTARO MADERABLE | $ 125000 $150,000 | $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL | $ 30,000 $50000 | $80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60000 | $102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $25000 | $50,000
67 CEBB?%‘C' (L)'R‘O ORNAMENTAL | $ 40,000 $60,000 | $80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120000 | $220000 | $290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $180,000
70 |  CEIBA BRUJA MADERABLE | $70000 | $120000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160000 | $300000 | $420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11,000 | $160000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $250.000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50.000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60000 | $120,000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE | $ 45,000 $80,000 | $102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60,000 | $120000 | $180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | § 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL | $ 60,000 $11,000 | $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $60000 | $110000 | $160,000
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84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $110000 | $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 Ccoco FRUTAL $ 120,000 $210000 | $280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $ 100,000 $ 260,000 | $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $210,000
91 C%hMEg(L:%DE HERBACEA $8,000 $16000 | $40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $240,000 | $ 460,000
93 | COPE- MAMEY | ORNAMENTAL [ $ 100,000 $ 140,000 | $210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL | $21.800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $120,000 | $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $80,000 $120,000 | $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL |  $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL | $12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL |  $35,000 $ 80,000 $ 125,000
1 DINDE MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $200,000
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112 DIVIDIVI ORNAMENTAL |  $80.000 $130,000 | $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE | $ 75,000 $90,000 | $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL |  $ 75,000 $90,000 | $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL | $ 40,000 $78000 | $125000
18 EUCALIPTO MADERABLE | §$145000 | $200,000 | $300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE | $ 60,000 $115000 | $180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE | $ 80,000 $130,000 | $180,000
124 | FLORMORADO | MADERABLE | $150,000 | $210,000 | $280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $140,000 | $200,000
126 GAICARO $180,000 | $460000 | $80.000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $130,000 | $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE | $ 90,000 $ 150,000 | $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO | $12.500 $18.500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
132 | GRANADILLO $ 75,000 $90,000 | $160,000
133 | GUACHARACO | MADERABLE | $70.000 $95000 | $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE | $130,000 | $180,000 [ $250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE | $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL |  $ 18,000 $480,000 | $80,000
138 |  GUALANDAY MADERABLE | $102000 | $150.000 | $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
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141 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $110000 | $160,000
142 |  GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $170,000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 GUAYACAN MADERABLE | $ 155,000 $300,000 | $420,000
151 GUA‘[‘ESS” RE $80,000 | $100,000 | $150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $180.000 | $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $ 150,000 $300,000 | $410,000
155 ﬁﬁﬁgé’?b $ 10,000 $26000 | $45000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
161 [ HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $ 150,000 $280,000 | $ 40,000
167 |  IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $90,000 | $ 150,000
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o9 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $160000 | $45000 | $80,000
70| KARATE: é)NDIO $80,000 | $130000 | $ 180,000
171 KUDZU 45000 M2
172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $ 110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80000 | $ 110,000
174 LANILLO $140000 | $350000 | $45000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
76 | LAUREL-JAZMIN | MADERABLE | $90000 | $140,000 | $200.000
177 LECHERO MADERABLE | $120,000 | $180000 | $250.000
178 LECHOSO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $180.000
179 | LECHOLAYA MADERABLE | $ 25,000 $62000 | $100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $ 9,000 $22,000 | $39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $25000 | $60.000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70,000 | $120,000
183 | LMON DE CASTILLA | FRUTAL $12000 | $120000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $27.000 | $52.000
185 | Aﬂgmuo FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $120,000
186 ugﬁsg&;o ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $60,000 | $120000 | $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13,200 $50000 | $80,000
190 LUMBO $80000 | $130000 | $ 190,000
191 | MACANILLO PALMA $ 50,000 $80000 | $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $50,000 | $80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $80,000 | $120,000 | $200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70000 | $ 120,000
195 |  MALAGANO MADERABLE | $80000 | $120000 | $ 180,000
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196

MALAMBO

ORNAMENTAL | $100.000 $ 150,000 $ 200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

A TAMARNO (VALOR/UNIDAD)

" R CARACTERISTICA " 5e QUENO | :nammo | GRANDE
197 | MAMONCILLO - FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000 |
198 | MANCHOSA $ 20,000 $60,000 | $85000
199 MANCERO $ 60,000 $80,000 | $130,000
200 | MANCHADOR $60000 | $120,000 | $180,000
201 | MANDARINO FRUTAL $80000 | $130,000 | $210.000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $150,000 | $200.000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL | $12,000 $50,000 | $70000
204 MA&’:‘@R]:;ON $ 16,000 $60000 | $90,000
205 Mhmgi’;‘go“' $ 60,000 $80,000 | $130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $40000 | $70.000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $40,000 | $70000
208 |  MARACUYA FRUTAL $45000 | $120000 | $150,000
209 MARANON FRUTAL $120,000 | $160000 | $ 240,000 |
210 MASTRE ORNAMENTAL | $30,000 $70,000 | $120,000 |
211 | MAIZ TOSTAO $ 15,000 $40,000 | $70,000
212 MELINA VADERABLE | $60000 | $120000 | $160.000
213 | MECANILLO $65000 | $120000 | $140,000
214|  MOCARILLO $ 15,000 $45000 | $80,000
215|  MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $30,000 | $45000
216 MIRTO ARBUSTO $8,000 $22000 | $40,000
217  MONCORO WADERABLE | $120000 | $230.000 | $300,000
218 MOLANO $55000 | $110,000 | $160.000
219 MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 $ 162,000
220 | MORADILLO ADERABLE | $54000 | $108000 | $152000
21 MORINGO ORNAMENTAL | $107,000 | $162000 | $224000
222 MORO COMESTBLE |  $ 55000 $80.000 | $130,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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223|  MORINO | ARBUSIO $82000 | $130,000 | $ 190,000
224 MUNECO | MADERABLE | $80,000 | $130.000 $ 190,000
A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
" TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N ESPECIE CARACTERISTICA |—_ QUENO | MEDIANG | GRANDE
225 NACEDERO | MADERABLE | $30.000 $70.000 | $120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $130.000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80.000 | $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $132000 | $265000 | $375.000
230 | NIM- CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
21 | NIGUTO - UVERO | MADERABLE | $110,000 | $ 165000 $ 230,000
232 NISPERO MADERABLE | $ 55,000 $110000 | $160,000
233 NOGAL MADERABLE | $ 62,000 $110000 | $165000
234 NON FRUTAL $ 52,000 $110000 | $157,000
235 o ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL | $ 28,000 $64,000 | $110,000
237 OREJERO MADERABLE | $ 53,000 $115000 | $154,000
238 |  0JO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000

PAJARITO -

239 PERALE IS FRUTAL $ 51,000 $115000 | $162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML

PALMADE | $214000 | $318000 | $450.000
241 | PALMA AFRICANA ACEITE (24 afios) | (4-6afios) | (68 aros)
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $165000
243 | PALMA AND PALMA $129.000 | $189.000 | $223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112000 | $162,000
245 | PALMA BISMARCKIA | PALMA $262000 | $745000 | $1,125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $185,000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $ 128,000 | $ 208,000

SOCIEDAD COLOMBIANA D
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550 | PALMA RACA | PALMALATA | $55.000 $82000 | $132000
251 | PALMANATIVA |  PALMA $ 27,000 $64000 | $110.000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD

il EHEECe \cnucramsncn PEQUENO | :nenmug [ GI:ANDE
252 | PALMA NOU PALMA $ 78,000 $128000 | $190.000
53 | PALMAREAL  |PALMA MALIBU| $57.000 $77,000 | $128.000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $160.000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112000 | $ 162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77,000 | $130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72000 | $120000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $48000 $74000 | $120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL | $57,000 $78,000 | $128000
261 | PARA SIEMPRE MADERABLE | $28,000 $64000 | $110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML K
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML i
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 | PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML -
268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML o
272 | PATEGALLINA MADERABLE | $ 54,000 $121.000 | $144.000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 Pﬂ:@éﬁé’ = | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $110000 | $162000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64000 | $112,000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. ]

0-01 Bucaramanga- Santander

Teléfono: 3166023654

innovacion@scasantander.org - www scasantander.org

52




A\

SCA LONJA
INMOBILIARIA
AVALUADORA

RECIONAL SANTANDER

SN

ETROPOLITAND

278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64000 | $112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
. TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N ESPECIE CARACTERISTICA PEQUENO | MEDIANG [ GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13.000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
[ 287 PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
(290 | PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL |  $21.000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $315000 | $ 435000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80.000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE | $52000 | $115000 | $ 154000 |
305 SANGREGADO | ORNAMENTAL $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3164023454
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A LONJA

| PRRRAESA '
ORCIO
REGIONAL SANTANDER s‘:‘g“o“‘““m‘-‘;‘m
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

" TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
& i CARACTERISTICA e/ eNo | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE | $51.000 $132,000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23000 | $120000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39.000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $31,000 $64,000 | $120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $160,000 | $240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 sg&i‘;ﬁ%’;‘ MADERABLE | $57.000 $82000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE | $ 120,000 $210,000 | $255.000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $73000 | $112.500 |
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $47.000 $73000 | $117,000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $68,000 $112,000 | $166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $140,000 |
323 Tﬁ‘:mg:&g - MADERABLE | $88000 | $123,500 | $185000
324 TARA MADERABLE | $44,000 $98000 | $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $260,000 $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 $ 720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $ 113,000 $225000 | $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $64,000 | $110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $64,000 | $120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123,000 | $198,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $ 77,000 $112,500 | $170,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
e PEC CARACTE

= RAERCE SR PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79.000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL |  $28.000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL |  $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000

CORRAL -
345 VARACANAL $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
VARASANTA-

346 GUACAMAYO MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 | VARA BLANCA | ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DEPIEDRA | MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL |  $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL |  $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1.200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHa ééﬂ HERRERA ESCOBAR

C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA UNIVERSIDAD
FRANCSICO DE PAULA SANTANDER
Matricula Profesional No. 54209-406741
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19. INVENTARIO DEL PREDIO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 22 DE FEBRERD DE 2024
PROYECTO ANILLD VIAL EXTERNO METROPOLITANO
SECTOR VEREDA PALOGORDO ) N° PREDIO

PREDIO EL LLANITO
DIRECCION

PROPIETARIO mmucmﬁomuvm

ABSCISAS Abscisa Inicial: K15+545,36 Abscisa Final K 15481184 mCl
AREA REQUERIDA T X I
AREA TOTAL CONSTRUIDA a0 ™
AREA MEJORAS o0 ™

mmmumommmm

:t!mm*mmhmhhm-mm:ﬂ:m*u
aproximadaments 1n.smz.ummmmwmmausemaw Carrefio
mmwhmdnmmmelmmwl?mde!m

Dentre de las mejoras de Ana Mer Mantilla se —""mmdegasqmwi
reubicado por el proyecto

ESPECIES VEGETALES CANT

Pasto Natural N568

T M I 3
Narwas o TG ARPRONE " SN
umwmmnumdnwlﬂmnw‘yMWWW 19
Platang 6
Mataraton@<0,245 mis con und aitura de 8 mis 1
Nﬁqnﬂ‘l)ﬂmamn_u\aﬂm_da]m ) 1

_—

Yo .Wcmtmu:m
No = [t ,amfmuxuﬂwmmwrm
ﬁmn.ummmwm vud#mammmcmﬂawrm.
Es-mmlmmwmmdw

|2 8

'5&55‘5%

N

ARRENDATARIO O

PROFPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR

Pagna 1
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR
FECHA 12 DE FEBRERO DE 2024
PROYECTO WHOEWMWW ...
SECTOR VEREDA PALOGORDO N° o CPM-G-006
PREDIO EL LLANITO
DIRECCION
PROPIETARIO ANDREA CARRENO MANTILLA Y OTRA
ABSCISAS Abscisa Inicial: K15+545,36 Abscisa Final K 154811,84 mD)
AREA REQUERIDA 197959 =
AREA TOTAL CONSTRUTDA 0.00 -
AREA MEJORAS _0op ™
ﬂmmummmm
1 Ttém 1 Acteso 1 en terrenc destapado 70,70 | m2
|
w:amdam*mahmamumamwmbm
Mantilla es aproximadamente 543,41 m2.
amlmuehsrrmmﬂemwcmckmﬂc Mumhmmmrlmmmodeuasm
serd reubicado por ef proyecto,
!gmmmgus . e = Cill‘r_ _UNID =
Pasto Natural TE2.24 m2
Limon Tahitt con sisterma de en ae 12" con B8 e 68 und
e S S
Yo mmm&tm
e e g _mmuwmrm
uw_m.“mmmmmud‘yuu}_@.mrmmmum.
Emmmmmmmmmsw
PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
AEIENDATMIOODHINM

Paging 2
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA NoEFEBRERODENM

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO I

SECTOR vw________ N° 0 CPM-G-096 |
PREDIO EL LLANITO

DIRECCION

PROPIETARIO  ANDREA CARRERO MANTILLA ¥ OTRA

ABSCISAS Abscisa Iniciat: k15+545,36 Abscisa Final K 15+811,84 mC]

AREA REQUERIDA 19759 ™
AREATOTALCONSTRUIDA __ 000 ™
AREA MEJORAS 000 ™

mhmumwmmomm
1 1tém 2 Acceso 2 en terreno destapado 46,87 m2

1uﬁllm2mnﬂmm | 087 m2

mslmnumumamuhmmw Mantilla
ﬁwwml.m

— -

omuehsmpmum&ndh Mantila 8 eNCUENtTa un punto de gas, un punto
demvuudﬂnesﬂ‘ympmﬂmdemuhln'.unnumhmmW
&l proyecto

= e

ESPECIES VEGETALES CANT
Pasto Natural 901.66
Cultivo de liman tafili con “M’.‘E_L...'_.;"."? con T2 aspersores 24

|
|
|
|

HEEY

Naranja valencia

we‘_u_m_mu@uﬂa altura de 11 mts
WMacanilo <0146 mis con una giurade I mss
Cedro O< 0.43 mis con una aitura de 18 mis 1
c:fmﬂf-lmgmcmunamnzﬁm 1
Mamoncilo®<0.331 mis con una aurade 11ms 1
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B2 &!&

mmmmmmwmma

PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

Pagina 3
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20. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1

Lote en venta

Compartir

y N e t.' e

_— $ 270.000.000
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Muestra 2
Finca En Venta

$2.500M

o =

15000 m?

Descripcion

FINCA EN VENTA GIRCN AREA 1. 5 HECTAREAS - Tipo de inmueble Finca
agncultora - Estado Disponible - Casas’ - Topografia: Plana ondulada. vertical -
Destinacion Agricola, expansion rural - Arboles frutales - Via intemna -

Servidumbre propia - Area fotal 1 5 Hectareas - Precio Venta $2.500 Miliones

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 31 66023654
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Muestra 3

s
-

‘“'. -'_'_’" -

the en venta en $ 250.000.000
(3irdn
MUESTRA 4

Lote en venta, Girdn - Meseta |

Cioners asociodos

i S 220.000.000
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21. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

GIRON
@ CRECE

SECRETARIA DE ORODENAMIENTD

Loy #0-F ot Pag 124 Vi 0 TERRITORIAL

Centificado No. 080 de 24/11/2022
Rad, No. 20220242053 de 231172022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

) DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
? NIT. 890.204 8026

CERTIFICA:

Que el inmueble dentificado con codigo predial nacional No.
683070000000000070383000000000, {Cédigo anterior: 6830700000070383000), M.l _300-
74116, “EL LLANITO", ubicado en la vereda PALOGORDO, jurisdiccion del municipio de Giron,
mmmumhmummmummﬂ«
mmndﬁPmuWTMnJ_mwmm. 100 de 30 de
mmmoemw.semmuhwm

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRIGCIONES
AMBIENTALES

USO RECOMENDADO RURAL:
RONDAS HIDRICAS

sin restricciones.
smmnmm-wuuurwmmmmmmmm
amwmmhwnmwmmmwmm
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GIRON

o " e ) = . SECRETARIA DE ORDENAMENTO
ARTA £vd 0 Fag 20ed Viersaon ) TERRITORIAL

mmmammmm.
wmmmmm;wmsnmmmmm
dedhmmmhnﬂuum implementar sistermas de f8go y us0s mecanizados

e int . Se K 1 mmmmmmm:ummmﬂmm.
Ommm.dmm.mwdlhnmwmamumm:md
mdeﬂaFﬂomamMummFMrmyGﬁn:muﬁddm en la vereda

um.mmmmmmrmmuwmhmum.

murmu.mmmmwmm
m:ummwuwymumwummm

Tipo de drea m“‘?'m “m- Usos Condicionados |  Usos Prohibidos

Forestal Recreacion

productor Mineria suparficial
Areas tecrologias impias mF del

de subterranea raccionamiento

produccion sin ml. Infaestictura | Infraestructura para usos | terreno  con fines de
resticciones basica para el | compatibles de

UB0 prncipal i&m Ambientaimente | vivienda

Baayw Vertimientos,
mmewmuammmammamw
seguirdn wmmumumma

1- Cmuhmmuwmgumuu,ymummmnu.m
umammrmuwummuumumumnm
mmmmummu ,*Iu'“ i 2 para la

4- um&wmdmﬂm%mhw&ﬁmmm. ¥
mumm;muwmmmmmm.
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GIRON
@~ CRECE

SECRETARIA DE ORDENAMIENTD
TERRITORAL

mmmmmnum,mm: ipal es la prc ion integral de los
WMEnUMWHMHMMquhm.
jerarquizando su nivel.

mmm,mmwauwmam
H Luugmﬂmmmmmmywumm

usos usos usos usos
TPODEAREA |poltoAles  |COMPATIBLES | CONDICIONADOS |PROHIBIDOS

Areas periféricas | Restauracion Forestal Protector
a nacimientos y | ecologica y | Investigacion
muliuywdlhm
quebradas recursos naturales | Recreacion Pasva

Ecoturismo

Caplacion de Aguas
Infraestructura  de
apoyo al ecoturismo | ¥

Fuente. Equipo CER-UIS.

mBMmmM&wFimeWmumwmﬁmmm
mmmmmﬂ.wﬁcmhwhmmmmtm
como de ‘restauracion ecoldgica y pr itn de los naturales” dado su estado actusl de

saran wamw;«
cultivos 'mmmmwmmmuwmmwmmm
vmmtmdemuum
mmmmﬂo-muhmwwmwunumum
vahlumm
umwﬁmwnuwu-ummmmwmmmmmm;m
umm_mmmm.mammuwa
Santander, NIT 8902012358,

Cordiaimente,

Wumwnﬂamm-m mnﬂnynma-mwnmm
m.minumzmmmmdm.uumhmmum:

Elatrorts Jond Dy Pravm Tirce Dy
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socneso nonou#moo

ARTA oo GO-F o1 e e T SECRETARIA DE ORDENAMIENTO
, = ) 2 % ) TERRITORMAL

de la cuenca y patencialidad, asi

a. Cﬂnﬁmﬁmmm-hhmmmmmwumy

b. Corrientes de g orden. Comesponde a las quebrad Nmalumhsdemmmu
primarios.

€. &mhammmnﬂmmﬂmunmmm
afluentes de hmm;mmmwmwww

mumamwmm
MMmmkMdeﬁ%

__TiPO DE

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural _
. Pﬂ.:mt;‘;u ""m*" » code oo Gef Gouce
T —
Primer Orden 30 ""':"',:", Mwm 100
2075 cods tod de i 7o
|_Tercer Orden 30 _E;ﬁ:_:“ 30

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SA NTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander. org - www.scasantander.org

65




SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA

INMOBILIARIA'Y AVALUADORA - NIT: 890.203. 427-2

PROGRESO METROPOL ITAND

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO N°

CPM G-096B

S DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
S DE PIEDECUESTA'Y GIRON SANTANDER
VIAL METROPOLITANO - CONTRATO DE
RADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
AD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
OBILIARIA Y AVALUADORA EN
TORIA EN COLOMBIA

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUO
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIO
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO
PRESTACION DE SERVICIOS CELEB
METROPOLITANO Y LA SOCIED
REGIONAL SANTANDER LONJA INM
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUA

SEPTIEMBRE - 2024
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SCA LONJA

!(Nh‘-iI/OBILIAgIA -
AVALUAD RA CONS -
REGIQNAL SAN‘I’&NDE“ PROGRESO mie ROPOLITAND
INDICE
INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO.

INFORMACION JURIDICA.
DESCRIPCION DEL SECTOR.
REGLAMENTACION URBANISTICA.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
METODOS VALUATORIOS.
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.
CALCULO DE DANO EMERGENTE.
CALCULO DANO EMERGENTE.

GASTOS NOTARIALES.

PAGO DE GASTOS NOTARIALES.
CALCULO DEL LUCRO CESANTE.
DICTAMEN PERICIAL

PLANO DE LOCALIZACION Y ANEXOS.
REGISTRO FOTOGRAFICO.

RAA DE PERITOS.

COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS.
INVENTARIO DEL PREDIO.

SOPORTE MUESTRAS DE MERCADO.
CERTIFICADO USO DEL SUELO.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramangao- Santander Teléfono: 3166023654
innovocion@scosonfander.org -www .scasantander.org
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REGIONAL SANTANDER

1.1

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avaluo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON
SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO -
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE
CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA" — Segun Correo a dirigido a la SCA:
direc’rorproyedosprogresom@gmoil.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o l0s cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publicae interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-0968.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno Rural (especies, finca agricola).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de tereno Rural en
7ona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que redliza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
porticipocién colegiada de sus agremiados Y realizado por una
persona natural, que posee la formaciéon debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuaciéon de un tipo de bienes y gque se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Giron.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Telefono: 3166023654
innovacio n@scasantander.org / www.scasantander.org
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1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Franja de terreno rural vereda Palogordo.

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 15
+ 570,94 A Abscisa Final K 15+598,83.

1.10 USO POR NORMA: Lote de Terreno Rural, Zona de Produccién sin
Restricciones.

1.11 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
POr grupo corporativo de Avaluadores.

1.12  FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 4 de Septiembre de 2024

1.13 INFORMACION CATASTRAL: 683070000000000070432000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-263540 Oficing de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

2.2. ESCRITURAS PQBLICAS. No. 2269 del 18 de diciembre de 2019 otorgada
en la Notaria Unica de Girén.

2.3. CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 166 de fecha 08 de agosto de
2023 expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Girén.
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2.4. ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 08/02/2024 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramangay TR
No. 216.528 del C. S. dela J.

2.5. FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-0968.

2.6. PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-096B.

2.7. INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-096B.
2.8. REGISTRO FOTOGRAFICO: Regisiro CPM-G-096B

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: NINI LISBETH MANTILLA ROJAS C.C N0.28.154.914, tomado
del estudio de fitulos con fecha 08/02/2024 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga T.P.
No. 216.528 del C. S. dela Judicatura.

3.2. TiTULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 2269 del 18 de diciembre
de 2019 otorgada en la Notaria Unica de Giron.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 300-263540 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y numero predial nacional
683070000000000070432000000.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es la senora NINI LISBETH MANTILLA ROJAS quien a la fecha
ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicién del predio
por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar qué No existe ninguna anotacién que
indique que el predio esté inscrito en el Regisiro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

municipal estd localizada aproximadamente a los 07°04' 07" de latitud norte
(N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del mar de
850 m. Dista de Bucoromongo la capital departamental 8 km por via
terrestre.,

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de

la cabecera municipal de Girdn, limita al norte con la vereda Ruitoque,

frayecto del Anillo Vigl Metropolitano  Externo, AVEM, Girén
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del| municipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

PIgUra 2. Ubicascon de las Ve,

e

Fuente: Estudio de mercado por zonas avallos del AVEM, SCA Santander L| 2024,

explotacioén Qgropecuaria, con cultivos Y produccién de pan coger vy
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avicolas, se observan lotes dedicados al establecimiento y explotacion de
actividades turisticas campesires. Parcelacion campestre LA VICTORIA.

4.3. TOPOGRAFIA: Moderadamente inclinada con pendientes del 7-12% en

general.
FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE
r
FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE ';E"D'E"“ N SIMBOL;-‘
. Ligeramente :

Ligeramente plano ondulada Inferiores al 3 a

Ligeramente Ondvulada o 37 b

inclinada ligeromente

Moderadamente Fuertemente 712

inclinada ondulada o g 4

Fuertemente Fuertemente

inclinada ondulada o 1225 d

Ligeramente Fuertemente

escarpada quebrada 25-50 e

Moderadamente Moderadamente

. 50-75 f

escarpada empinada

Fuertemente Fuertemente 575

escarpada empinada 9
Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT)
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

L_ ra
Fuente: (POT) del municipio de Giron.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Giron estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y A partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo trayecto cambia de direccion de sura norte hasta encontrase
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con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacion agrologica POMCA

SUS pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son

tierras de clase Iv, v, v y VIII, sobre el valle del rio de oro con de
vocacion agricola.
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Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander Ll. con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT

De acuerdo POT de Girén y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geografico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climatica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos miscelaneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, agua de acueducto,
recoleccion de basuras y sistema de pozo séptico para desagUe aguas
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4.7.

4.8.

4.9.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso ala escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre ofros.

ViAs DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguara y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las
normas y decretos, que s€ enuncian a continuaciéon, dando
trasparencia y precision en la determinacion del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobernacion de santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan ofras disposiciones.

o Ley388de 1997 “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 30 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de fransporte; Por la cual se
adoptan medidas Y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de transporfe 'y s€ conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742DE2014Porla cual se adoptan medidasy disposiciones para
los proyectos de infraestructura de tfransporte, agua potable y
saneamiento bdasico, Y los demds sectores Qque requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e« DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67. 75,76,77. 80,82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 v. el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avalvos.
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DECRETO 2181 DE 2004 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente |as disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

* Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta Ia Ley 1673 de 2013.

Decreto 1420 de 1998: por el cual se reglamentan parcialmente el

1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalgos.

Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZl SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucién 1044 de 2014 del IGAG:; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios, Yy procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en |os provectos de
infraestructura de fransporte a que se refiere Ig ley 1682 de 2013.
Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente Ia Resolucién nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios, Y procedimientos para Ig
elaboracién de avalgos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere Iq Ley 1682 de 2013.
Resolucidn 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte: (...) Pormedio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante

entidades adscritas al Ministerio de Transporte -

Resolucién No. 1092 de 2022 instituto geogrdfico Agustin Codazz, por
la cual se fijan normas, metodos, pardmetros, Criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrolio de actividades, obras
© proyectos declarados por el legislador como de utilidad pUblica e
interés social.

Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual s€ adopta la revisién excepcional del
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plan de ordenamiento teritorial del municipio de Giron Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el teritorio municipal de Giron, s
establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30
de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera particular el suelo rural
en los articulos 182y 398,y en el mapa clasificacion del suelo general 1F, que
se incluye en dicho instrumento. En el suelo rural se establecen las
clasificaciones de proteccion, produccion y suburbanos, de acuerdo al
articulo 402.

La definicion de usos del suelo rural para €l territorio municipal de Giron, se
reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del
30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las categorias de usos del suelo
en el articulo 401, donde sé establecen categorias de principal, compatible,
condicionado y prohibido, en el mapa uso actual del suelo 9D, que s€
incluye en el instrumento, se identifica esa caracterizaciéon en el suelo rural.
Segun el articulo 408, los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque
protector, bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccion son; a. Agroforestal, b.
Silvoagricola, C. Silvopastoril, d. Agropecuario tradicional, e. Agropecuario
intensivo, f. Agricultura biolodgica, g. Investigacion controlada, h. Recreacion
activa. En el articulo 409, s€ determina que los tratamientos en los suelos de
produccion son; 1. Desarrollo agropecuario con restricciones, y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Giron, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccion y produccién en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoay Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
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al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI,

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON
NORMA CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION ESTUDIO

Suelo urbano. Categorias de suelo de expansion.
Area del Las dreas de expansion urbana se desamollardn a
Municipio, dotada | fravés de planes parciales y unidades de actuacion
de servicios urbanistica y podran  ser sjecutados por os
propietarios interesados, Ia Administracion Municipal o

PUbiicos un ente mixto
R | meor desamollo de las Greas de

POT tocuegucto. expansion queda sujeto a los planes parciales que en

dlcantariladoy | gyuncee formulen con posterioridad a la adopcién del
A.M. 100 energia) e Plon de Ordenamiento Termitorial; Los proyectos Tramo - 3 Suelo
2010 infraestructura vial localizados en dreas de €xpansion que cuenten con | Urbano y Areas de

que posibilitan su | licencia de urbanismo y construccion vigentes seran Expansion
Art. 174, urbanizacion y reconocidos sus derechos.
175, 176, edificacion. Suelo | Para la formulacidn de los planes parciales en cada
178, 179, de Expansién una de las areas de expansion se debe elaborar una
180, 181 Urbana. Areas que | Estructuracion Urbanistica General, que establezca las

sondin vocaciones, los sisigmm esin..!ciuran tes y las zonas de
) importancia ambiental, asj como las amenazas
incorporadas al naturales presentes.

Uso urbano y por Descripcion  de  las  dreas  de expansion

ende dotadas de | s Greas de expansion se clasificaron y delimitan en
servicios piblicos | el Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansion: las
e infraestructura vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se

precisaran mediante planes parcial.

Suelo Suburbarno,
Constituyen esta categoria las dreas ubicadas
perimeirulmenfealosCentrmP . en las que se

memlunbsusosde!sueloybslamdevidadel
€ampo y la ciudad, diferentes q las clasificadas como

POT Greas de expansién urbana, que pueden ser objeto
de desarrclio con restricciones de uso, de intensidad
AM. 100 y de densidad, garantizando el autoabastecimiento Tramo - 2 Suelo
2010 Rural - Suelo Rural | en servicios plblicos domiciliarios, de conformidad |  Rural Suburbano
Suburbano, con lo establecido en la ley 99 de 1993y en la ley 142
Art. 174, de 1994.
182, 184, Para el municipio de Girén, las siguientes son las areas
185 suburbanas, y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco
b. Chocoita

c. Comedor via Aeropuerto
d. Comedor Cércel de Palogordo - Ciudadela Nuevo
Girén.
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POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural
de Produccion sin
Restricciones

Los suelos de produccion son areas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado
<in erosion con suelos profundos de alta capacidad
agrolégica en las cuales se pueden implementar
sistemas de riego y usos mecanizados e intensivos.
Areas: Se localizan principaimente sobre los valles de
fio de Oro en las veredas de Palogordo, Chocoad.
Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda
Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio
Frio entre los municipios de Floridablanca y Giron.
valle del ric Sogamoso. en la vereda de Sogamaoso,
valle localizado entre los dos Sucio y el Secgamoso, en
la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

vivienda rural, Recreacion. Granjos e infraestructura
basica de apoyo para el uso principal. Mineria
subteraneaq.

Tramo - | Suelo
Rural de
Produccion sin
Restricciones

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190, 191

Rural - Suelo Rural
de Proteccion

Estﬁconstﬂuidoporiaszomsyéracsdeten'eno.
localizados dentro de cualquiera de los onteriores
clases (urbono, de expansidon urbana. wral ¥
suburbano] que por sus caracteristicas geograficas,
pcaqiskosoamhmulesopmmnmpoﬂede
zonas de utiidod sblica para la ubicacion de
infraestructura, para la provision de servicios publicos
donﬂcicriosodelasdreosdeamenomsoriasgosm
mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, fienen restingida lo posibiidad de
Areas de Proteccion Ambiental y recomendaciones
de manejo. Area. Rondas de rios, quebradas y lagos.
recomendaciones de manejo. Uso: proteccion
integral de los recursos naturales, deben resiringirse los
agropecuarios y la construccion de vivienda: posibles
usosdeecotum\oymaaciénpusivc.ms
perimetros de aiskamiento se definiran de acuerdo a
la clasificacién de comientes.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Proteccion

Fuente: Elaboracion propia SCA - Santander LI

CLASIFI

Fuente POT Giron, Mapa 11

CACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

mmmm odﬂﬁnymmhmm-u Santander
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5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio CPM-G-096B. se establece en dos usos
de suelo.

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural
Area de Actividad | Areas de produccion sin restricciones
Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal

Porductor Mineria Subterranea

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura
Biologica.
Uso Condicionado Recreacion
Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias impias

Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles

Vertimientos
Uso Prohibido Urbanos
Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de
vivienda.
Clase de suelo Rural
Area de Actividad | Areas perifericas a nacimietnos y cauces de rios vy
Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion
sistemas agroforestales vy cultivos  permanentes

tensivo
Fuente: POT Girén ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, E| certificado de uso del suelo N° 166
de fecha 24 de agosto 08 de 2024 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de Girdn.

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo tengan un uso recreacional, compatible con la
proteccién; la CDMB plantea definir estas dareas como de “restauracion
ecoldgica y proteccién de los reécursos naturales” dado su estado actual de
deforestaciéon y creciente deterioro ambiental. El POT de GIRON, en
concordancia con los lineamientos anteriores, propone Qque parte de estas
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greas de manejo en la zond rural, para la corrientes de primer orden, seran
de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformardn la ronda hidrica de
proteccién y los 50 m restantes seran utilizados en la implementacion de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes; para la comientes de segundo orden, sean de
50 m de los cuales los 30 metros iniciales conformaran la ronda hidrica de
proteccion y los 20 m restantes seran utilizados en la implementacion de
sistemas agroforestales y cultivos permanentes; en las corrientes de tercer
orden solo existira la ronda hidrica de proteccion de 30 m y no existird zona
de manejo de la produccion. Este modelo estd orientado a lograr que la
recreacion y la produccion sean compatible con la defensa, conservacion
y manejo de |os recursos naturales.

El articulo 69.del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del
sistema hidrico.

El sistema hidrico de proteccion del Municipio queda dimensionado en el
sector rural asi:

Dimensionanuento de rondas hidricas de manejo - sectol rural

Tipo de Bm}:h hideion o s : Perfil total
Ciisidesite proteccion a cada lado del | Zona de manejo de la produccion | 4. jado del cauce (m)
cauce (m)
=0 m a cada lado de la ronda ludrica de
Prmer Orden 30 proteccion Sistemas .!g!nt’:"rcﬂ.niee v 100
cultivo permanentes
20 m a cada lado de la ronda hidrca de
Segundo Orden 30 proteccion: SiStemas agroforestales ¥ 50
cultwo permanentes
Tercer Orden 30 No tene 30

Fuente: Normas Geotecucas CDMB

A su vez se conforme al uso de suelo 166 de agosto 08 de 2023, en €l area
de implementacion de sistemas agroforestales y cultivos permanentes y N0
dentro de la Ronda hidrica de proteccion de los 30 metros a cada lado del
cauce.
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de Ordenamiento Territorial vigente de Girén, el predio del dreq
requerida a avaluar se localiza asi:

[ ] "8

Fuente: Registro fotografico CPM-G-094B,

7
A s
s Y
»
. e ‘
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CPM-G-0%6B hY
NINI LISBETH MANTILLA ROJAS \ 25N % Y

' CPM-G096C 9 % %
» pren— — " DAVID CARDENAS AMAYA 9 % %;-

- e ' % “ )
fuente: Plano Predial CPM-G096B

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
FRANJA DE TERRRENO RURAL PALOGORDO

Municipio Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 08/02/2024.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las Abscisa
Inicial K 15 + 570,94 A Abscisa Final K 15+598,83. del trayecto Chocoita tres
esquinas del AVEM y Zona Fisica Girdn 1 JHFG-1 del AVEM, al costado
izquierdo de la via trazada su forma es regular y afecta el frente del lote, con

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO | 0,1232000 'Has
AREA REQUERIDA [ 0,01802% |Has

AREA REMANENTE | 0.0000000 Has
AREA SOBRANTE

0,0180290 |Has

AREA TOTAL REQUERIDA

!
Ficha técnica de fecha 8/02/2024
6.3 LINDEROS:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES _[
NORTE 2787 m P (1-2) Colindando con If} via Yeredol existente de
Guatiguars
SUR 27.87 m P (3-5) Colindando con terrenos del mismo predio
6.79m P {2-3) Colindando con el predio de DAVID
’ CARDENAS AMAYA
ORIENTE
619 m P {5-1] Colindando con la propiedad de LUz
OCCIDENTE : MARINA MUNOZ CARRENO y OTRO

Fuente: Estudio juridico Ficha técnica de fecha 08/02/2024

6.4VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
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>

4.5SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

fTEM DESCRIPCION $I-NO

1 |ACUEDUCTO S| - Conectado
2 |ALCANTARILLADO 51 - Pozo sepfico
3 |ENERGIA ELECTRICA 5| - Conectado
4 |GASDOMICILIARIO §I - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE $| - Conectado
5 |RECOLECION DE BASURA Sl

7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, UsO normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoeconOmMIcas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso e establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Pendiente: 7-12%
R”;‘t’;;lfj”:"’ Valor Potencial:
; 38 puntos
1. GSR- .Produ?cu?n Parcelacion
pd | SinRestriccion campestre Cobertura:
o pastos, gwﬁvos
campestre Mo
VIl= Vil 0.018029
Pendiente: 7-12%
Sistemas
Potencial:
2. GSR- agrofor?sfo!es Par i6n Vai; o e;nc:al
Pd Rt campesire faanes
permanentes
mermoa Cobertura:
pastos, cultivos
o

Fuente: Elaboracian propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de POT aplicable
al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, reporta la presencia de construcciones.
Fuente Ficha técnica de fecha 8/02/2024
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

[ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS ]

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES AMNEXAS
e e —
I 1 -n&nipoﬂnnmuummuempui_&ndem (| 1,00 | und
| | :
2 gmzmmmamnms.mmmwsmmw | 21,81 | m2 \
— |,__ e e S _II' k_.__ e —— |.|
i 3 |msnwax.smmpa 1.5m de largo y 0.20m de alto |: 2,36 i m2 |
L | e e - _l______.—it__._.__—n
& 1m4mram1.nmmw 3.82m de largo y 0.20m de alto I 4,66 ! m2 l.
} |_ - _— - - - _— S - - - _— - - - 1| |
|5 'imsmmmwmmmas.mmmms.muw '|'_ 30,12 | m2 |
N — e — — - — - i = | I l_____._.—-'|
i 1 11
i . imnmm1.5maamw2.mmmﬂnmmmm.mwwmmde | 1,51 | m2 |
: s ) |l I N
S ]uureuadawwmmwunmamwmmuMcmmm | 0,34 1_ m2 i
e B | S [
8 Llﬁn!mumnmmmﬁmm&m&w”lﬂﬂmmmlﬂadﬁbwm _i| 16,95 J ‘.l m2

7. METODOS VALUATORIOS

7.1 METODOLOGIA: La metodologia aplicada para la elaboracion del
estudio de mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA
santander LI, esta sustentada en la aplicacion plena y Unica de la
Resolucion 620 de 2008, expedida por €l IGAC, por la cual se
establecen los proc:edimientos para los avaluos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. En particular se aplica los relacionado
con: Métodos de avalvos, definido en el Capitulo |, Definiciones,
articulos del 1a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificacion del
suelo que contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388
de 1997 y el PBOT del municipio de piedecuesta y el articulo 9. Consulta
a expertos avaluadores o encuesias, cuando nose encontré referencia
de mercado para algunas clases de suelo. La aplicacion de estos,
definido en el Capitulo Il, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a
17. Procedimientos para la elaboracién, definido en el Capitulo Ill,
Procedimientos especificos, articulos 21y 24, con énfasis particular por
el objeto de este contrato, en lo relacionado a compensaciones por
afectaciéon de obra publica y valoraciéon de suelos en dareas de
expansion urbana.
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7.2.

7.3.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizs en los
términos que indica Ig Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos

espacio que tiene caracteristicas fisicas Y €condmicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por Ias autoridades catastrales as;i: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructurg
vial - Tipologia de Ias construcciones - Valor POr unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - |q estratificacion
socioecondémicqa. - Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
Clasificacién  del suelo en urbano, de expansion urbanaq, rural,

Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 g 35 de la Ley

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalgo, ql valor
definido como costo total se le debe aplicar Ia depreciacion, en sy
estado de conservacion y afos de vetustez segun el concepto del
perito.  El sustento de los valores se define por fipologias para
construcciones y andlisis de precios unitarios (APU) para mejoras
teniendo en cuantq que lo realizan arquitectos de formacioén
acadéemica y sy concepto estd avalado por su ftitulo e idoneidad
profesional segin Ia ley 435 de 1998,

CULTIVOS Y ESPECIES: Resolucién 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29.
AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zong rural, pero es necesario
tener en cuentq algunas particularidades propias de las dreqas rurales:
Cultivos:  tipo, variedad densidad de siembrq, edad, estado
fitosanitario, Y cuando se refiera g bosques es necesario determinar

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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claramente si este es de cardcter comercial cultivado o protector.
PARAGRAFQ. Para una mejor estimacién del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate
de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los
cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad,
el ciclo vegetativo, las variedades y densidades optimas de siembra.
Siempre deberd contarse con una estimacion del area efectivamente
sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Giron Piedecuesta realizado
por la SCA Santander LI, como documento de soporte para la valoracion
del suelo en los diferentes iramos del proyecto del proyecto vial, en el que
se aplicé lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo
1, Método de comparacion o de mercado; Articulo 10, Aplicacion del
método de comparacion o de mercado: de una muestra universal amplia
se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del suelo y
georreferenciocién coincidente con el frayecto o en su area de influencia.
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8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5
mm-hodahmaua;ﬁim
Vi ogriculiora - Estado: Disponible
Palogordo | 2.500.000.00 Topografia: Piana, ondulada, vertical - Www.camsas,
1.5 15000 Agricola,

Yeracks pParque Agroforestal,
porcelac Palogardo m.mmm wwfincar

bttesy//cgsa

sfovit.com,

coflisting/fin

coen

venig.ivrllz

1ENle

htips:d iwew

w.properati,

Lote com.go/de
3 | éncon | Palogordo e | 250000000 | 01340 1340 ‘“I"‘”‘*“l “’Imﬁxm w 32-3005
Zﬂ%z'm

9232d-3ded

bttps/Awvw

comcofiot

Municipk 220.000.000 on 0 canchas, sauna furco, senderos eenventg-
e

/7906410

especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en frayecto y area de influencia del AVEM en municipio
de Girén
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

Lote ubicade en
1mmm D% |243,000000 1454 87,25 0 0 0
Finca ubicada en|
2-;;1”* 2 500,000,000 0% |2250000000 5,000 50,000 0 0 ]

3 |versdaPslogorde | 250,000,000 0% |225000000 1340 8790 o 0 o
Lote ubicado en

4 |veredaPdlogorde  |220,000,000 0% 88,000,000 150 w274 0 0 0

M edia artmética 54,302

Coeficiente de variacidn: 596%

Desviacion Estandar: 978054

Limite inferior: BASE

Limite Superior: 74002
Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado

especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en frayecto y area de influencia del AVEM en municipio
de Giron.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuverdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
pPiedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacion de Ccasos particulares de avalvos de predios o el
conocimiento de la zona y suUs condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Giron
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos Casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-096 B.
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Para el cdlculo se toma el limite superior de Ia muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccién agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razén a Ig tendencia
al alza del valor del suelo €n €sa zona, teniendo en cuentqa que es una
Parcelacion Aprobada por el Municipio de Girén, conjunto campestre
PARCELACIONES LA VICTORIA, LOTEO autorizado por el municipio de
Girén, antes de Ila expedicion  del acuerdo 100 de 2010, y
protocolizados mediante Iq escritura 2977 del 28 de diciembre de 1998,
por logue la parcelacién se encuentra legaimente constituida y se
toma el valor méaximo del limite superior del terreno. Donde se
establece la suma de $ 174.092,00, Ciento Setenta y cuatro mil noventa

y dos pesos M./CTE.
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL
CPM-G-096B m2 180,29 $ 174.092 [ §  31.387.047

8.5. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo Ia tipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucién 1092 Articulo 20. indemnizacién por Iqg afectacién de
construcciones: No se aplicard depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Parqg el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencién y Cuyo cdiculo de
valor de reposicién no depreciado sea inferior al establecido para g
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo

el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.
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coNSTRUCUO“
.“E“ ESCRIPCIDNDELAS ESAIIEKAS -

" : —

1 mémiPomnmeﬁh:anmdear:mpu lsmdealln

ﬁmlmmmamua.mdeamwssmdew

3 mamasﬂmamwwmewyummm

2

|m4hnineradelzzmarﬂnpor3almdehrgny0mnchdm

- |niusmdapamummuxanﬁhde6mmdeamwsmmw | i Al ';
=G = s R | S = :
| & némGTamdelsmdealmpmzmdemmnm soux'mdnmuasedeladrm I 3,51 | m2 ;
e S St e ccichmmeil | MBS} ot
7 mrmwwmmmmumamwummmuumwm ] 0,34 'l m2 |
I ] {msmmmmwsmmmms.m&ww2,5|udzammnmgadebano 16,95 ] m2
— - ——— — —_— 4

L Ficha lécnica de fecha 20/12/2023
8.6 ANAI.ISIS DE PRECIOS UNITARIOS (A.P.U).

ftem 1. Portén metdlico de 4m de ancho por 1.8m de alto.

r ftem 1. Portén metdlico de 4m x 1. 8 m soportado en dos columnas de concreto de ]
0,60m x 0,60m x 4m de alto. Con viga de soporte superior de longitud de 6m, ¥
dimensiones de 0,30m x 0.30m.

DESCRIPCICION UNIDAD | CANTIDAD VR UNITARIO | VR/ PARCIAL
CONCRETO 2500 PSI m2 2,40 $ 370.000 $ 888.000
MARCO METALICO M2 7.20 $ 250.000 $ 1.800.000

EQUIPO - HERRAMIENTA T 40% $ 550.000 $ 220.000
MANO DE OBRA c(j:igADRlLLA 1-1-1 Ren/dia 0.40 $ 4.500.000 $ 1.800.000
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 4.708.000
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA
(AIU) | 2% | $ 564.960
SUBTOTAL $ 5.272.960
(IVA) I % | $ 1.001.862
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 6.274.822
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item 2. Acceso en piedra pPegada de 3.25m de ancho por 6,60m de largo.

ltem 2. Acceso en iedra pegada de 3.26m de ancho x §,60m de largo. 7
DESCRIPCICION UNIDAD |CANTIDAD[ VR UNITARIO VR/ PARCIAL
CONCRETO 2500 PSI Y PIEDRA m2 1.00 $ 65.000 $ 65.000
EQUIPO — HERRAMIENTA % 20% $ 85.000 $ 17.000]
AN DEDIRA g R 7 ey 015 | $240.429 $36.064
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 118.064
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA
(AlU) | 12% $14.148
SUBTOTAL $ 132.232
(Iva) | 9% ] $ 25.124
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 157.356
ftem 3. Jardinera de 1.57m ancho por 1.5m de largo y 0.20m de alto
item 3. Jardinera de 1,57 X 1.50 y =0,20Mm
DESCRIPCICION UNIDAD | CANTIDAD |VR UNITARI R/ PARCIAIL
LADRILLO H-15 Y ARENA M2 0.15 $850.000] $127.500
EQUIPO - HERRAMIENTA % 10% $ 650.000]  $ 65.000
MANCIDE OBR“";‘L}’ADR'LLA et (P 0.10 $1.200.000| $ 120.000
I VALOR COSTOS DIRECTOS $ 312.500
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA
(AlU) | 2% ] $ 37.500
SUBTOTAL $ 350.000
(IVA) [ 9% ] $ 66.500
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 416.500
ftem 4. Jardinera de 1.22m ancho por 3.82m de largo y 0.20m de alto.
item 4. Jardinera de 1,22 x 3.82 vy =0,20M
DESCRIPCICION UNIDAD [CANTIDAD] VR UNTARIG VR/ PARCIAL
LADRILLO H-15 Y ARENA M2 0,15 $ 850.000 $ 127.500
EQUIPO - HERRAMIENTA % 10% $ 650.000 $ 65.000
MANO DE OBRAC(;IE(;JADRILLA Vel T - PR —— Py—
o VALOR COSTOS DIRECTOS $ 312.500
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA
(AlU) 12% | $ 37.500
SUBTOTAL $ 350.000
(IVA) | 19% $ 66.500
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 416.500

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 1001 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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ella de 6,20m de ancho por 5,40m de largo.

ftem 5. Zona de parqueo en placa huella de 6,20m x 540 M
DESCRIPCICION UNIDAD | CANTIDAD| VR UNITARIO | VR/ PARCIAL
CONCRETO 2500 PSI Y PIEDRA m?2 1,00 $ 65.000 $ 65.000
EQUIPO - HERRAMIENTA % 20% $ 85.000 $ 17.000
MANO DE OBRA ;gADR'LLA 1-1-11 Ren/dia 0.15 $ 240.429 $ 36.064
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 118.064

FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) [ 2% | $14.168
SUBTOTAL $ 132.232
(IVA) [ 9% | $25.124
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 157.356

ftem 6. Tanque de 1.5m de alto por 2.
en base de ladrillo.

34m de ancho con

motobomba, soportado

ftem 6. Tanque de 1,50 M de alto X 2,34m, con motobomba cuenta con una base en
ladrillo
DESCRIPCICION UNIDAD | CANTIDAD |VR UNITARI VR/ PARCIAL
CONCRETO 3000 PSI Y LADRILLO M3 0,35 $ 390.000 $ 136.500
TANQUE DE 500 LT Y MOTOBOMBA UNIDAD 0,35 $ 1.200.000 $ 420.000
EQUIPO - HERRAMIENTA % 20% $ 450.000 $ 90.000
MANO DEOBRA gg‘“DR'LLA 1-1-11 Ren/dia 0,50 $250.000 $ 125.000
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 771.500
FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) [ 2% | $ 92.580
SUBTOTAL $ 864.080
(IVA) [ 9% | $164.175
B VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 1.028.255

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITE

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Buca

CTOS REGIONAL SANTANDER

ramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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tacos eléctricos.
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posteria 0.58m de alto por 0.58m de ancho con

| ftem 7. Gruta de Ia Virgen Mamposteria H-15 con tacos electricos.
DESCRIPCICION UNIDAD | CANTIDAD |VR UNITARIO VR/ PARCIAL|
LADRILLO H-15/ 4 TACOS ELC M2 0,34 $850.000] S 289.000
EQUIPO - HERRAMIENTA % 20% $ 650.000] S 130.000
MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1dia Ren/dia 0,20 $1.200.000] $ 240.000
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 659.000

FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) | 12% | $ 79.080
SUBTOTAL $ 738.080
(IVA) 19% | $140.235
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 878.315

item 8. Muro en mam

posteria en concreto 6.78m de largo por 2.5m de alto con teja

de barro.

item 8. Muro confinado en mamposteria de concreto con teja de barro
DESCRIPCICION UNIDAD |CANTIDAD]|VR UNITARIO VR/ PARCIAL
CONCRETO 3000 PS| M3 0,20 $ 370.000 $ 74.000
LADRILLO DE CEMENTO H-15 Y TEJA m2 2.50 $ 45.000 $112.500
EQUIPO - HERRAMIENTA % 30% $ 90.000 $ 27.000
MANO DE OBRA ;gADR'LLA VA oY i 0,05 $ 240.429 $12.021
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 225.521

FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) | 12% ] $ 27.063
SUBTOTAL $ 252.584
(IVA) [ 19% ] $ 47.991
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 300.575

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS R
35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santa
innovacion@scasa ntander.org - www s

Calle

EGIONAL SANTANDER
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8.7 CALCULO DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

[ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Ti:m DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNT | VALOR PARCIAL

r 1 flem | Porion metdico de 4m de ancho por 1.8m de alto und 0 |$ e4En00|§  6248R2

| 2 iiem?Accesoenpiedapegeonde325mdemmmms.muewgo m2 ag |s  1573%00f§ 345
3 itemammemdeufmuncmwi.smdehgoymmeuno m 2% |§ #83000] % 782940
4 1temuuriine:udemmoncnopm:s.szmdehrgoyomrndecrto m ah |$ 4s00|§ 1940890
; i'ruagoﬁIonudepurqueoenphcchueﬂudeé,iﬂmdecnchoporil!)mde ” an |5 gmm|s 4w
b mﬂqﬂ;ﬁmﬂomede“mcmmm' o | o3 |5 omassw|s 34T
q iTem}'thudell\figenenrnumposierio&&&mdeunopdﬁ&mdecncho 0 o |y we3smls il

con facos electicos

8 i:tgﬁg?nm rr;ampostmcenconcremﬁ]&mde rgopor 25mdeatio | wes |s  mossools S094746

r VALORTOTAL § 26372497

8.8

CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741.—El cual estd como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO

DESC_RIPCION CANT DENS UN

Carca vva en swingiea 30,25 100,00 | mi

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

— T |
pasto natural 1020 | 10000 | m2 .

[ . SERL N S
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 31 66023654
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Pasto natural 180,29 100,00
Palmera
Cercavivaen swinglea 30,25 100,00

ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
$ 11.400,00 | $ 2.055.306
3 640.000
3 544,500
$ 3.239.806

5.00 1.00

VALOR TOTAL

8.9

CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el precio justo, se tomé en cuenta el método
comparativo o investigacién de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren g
inmuebles con caracteristicas similares aq las del que se avalva.

De acuerdo al uso de suelo No. 0166 de fecha 08 de agosto de 2023
expedido por la Oficing Asesora de Planeacién del Municipio de
Girén, se encontro, Para la franja requerida de compra, un suelo Rural
Suburbano con un uUso de vivienda campestre. Zona de Produccién
sin restricciones.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
15 + 570,94 a Abscisa Final K 15+598,83.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnicq y
registro fotogrdafico.

La ubicacién del predio se verifico en visitq técnica, por coordenadas
del trazado viql y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccién de
peritos al predio y al sector.

La extensiéon del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
electricq, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de Ias vias.

La topografia del predio se verifico segun planos vy visitg técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguara y Girén Zapatoca el cuqgl

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 OFf. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3 66023654
innovacion@scqsanionder‘org -Www.scasantander.org
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lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.10 CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

v

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no tiene en cuenta parala determinacioén del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no s€ encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se opté por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacion del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.

No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio ni en
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacion de la zona, y €l desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el aho 2003.

Inciden en el valor, factores como vocacién de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dinémica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacién de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, noO se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, €s obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre ofras.

El predio tiene una pendiente predomincnfemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del area del terreno, con
posibilidades de mecanizaciéon limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www scasantander.org
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v" El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso, que esta
dirigido al uso de parcelacién recreativa.

9 CALCULO DEL AVALUO.
INFORME FINAL Y LIQUIDACION DEL AVALGO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Razonable del inmueble es el
siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD RREA/ CANT VR UNITARIO VALOR PARCIAL
1 |[VALOR AREA REQUERIDA m2 180,29 |§ 174092 | $ 31.387.047
VALOR CONSTRUCCION
2 ANEXAS Und 1 $ 26372697 3 26.372.697
3 |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES Und ] $ 3239806 $ 3.239.806
VALOR TOTAL AVALUO S 40.999.550
$60.999.550,00

SON: SESENTA MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 04 DE SEPTIEMBRE DE 2024

ARIAS MANTILLA
€ Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3146023654
innovacion @scasontonder.org - Www.scasantander.org

33



A LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

b

NSORCIO
PROGRESO MET ROPOLITAND

10 CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por €l articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enagjenacion voluntaria seraigual al
valor comercial determinado por €l Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas © asociaciones, de conformidad con las normas, meétodos,
parametros, criterios 'y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal © distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémicay. de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera el dafo emergente y €l lucro cesante. El dano
emergente incluird el valor del inmueble. Ellucro cesante se calculara segun
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dano emergente
solo se tendra en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalto
catastraly la indemnizacion calculada al momento dela oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto O quien haga sus Veces, informard al IGAC o alos
catastros descentralizados €l area de influencia para que proceda a
suspender los trémites de autoavalo catastral en Curso © se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimienfo de este articulo se debera tener en cuenta lo

preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para

reglamentar metodologia de avaluos comerciales. Se determina valorar

como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de

adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar

limitaciones de dominio trasiado de |os bienes muebles, costos de bodegaje
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 3166023654
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si_existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dreas
rémanentes - no aplica Iq retencion de ganancia ocasional nj retenciones
en la fuente obligados por Ia DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdémico que se reconocerq y pagarg al beneficiario, en caso de ser
pProcedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11 GASTOS NOTARIALES:

1970, Titulo Il capitulo Il, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer Ias maximas que deben pagarse por este concepto. la rete

del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuentq. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 199¢).

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3] 66023454
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CALCULO DANO EMERGENTE ]
MONTO PREDIO POR AVALUO | $ 59.816.024 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| $ 1.495.401 2,5%
ESCRITURACION S 323.007 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 998.928 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 2.817.335 4,71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 598.160 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 598.160 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 1.196.320 2,0%
VALOR TOTAL S 4.013.655 6,71%
Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
ALCULO DANO EMIERGENTE __
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %

VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial
Resolucion 898 de 2014 Arficulo 17 numeral 6. Impuesto predial

Nota: La rete fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta
(Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996)

El dafio emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que s€ registre en el acto notarial de legalizacion.

13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumaos
contables y soportes para su cdlculo.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Ot. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andilisis previos y estudios de las diferentes

aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor drea requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de zonas homogéneas para
este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGEI1-G aplicando un valor
base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a un valor
justo y razonable, para el estudio de este predio se aplicé el FACTOR
TAMANO AREA REQUERIDA K=(F).

El valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
construcciones que se soportan en el estudio de zonas homogéneas y los

Yy mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dafo
emergente se aplican las tarifas Para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compraq, el valor de lucro

ubicado en el margen izquierdo del razado de Ia via entre el K 15+570,94 y
K'15+598,83, del frayecto Chocoita, Tres esquinas del AVEM de Girén 1 ZHFG-
I del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en Ig informacién
suministrada por el consorcio vial AVEM a través de la ficha predial, no se
encontré ningun tipo de afectacion al predio, ni area remanente,
igualmente no se presento lucro cesante.

Este inmueble presenta intervencion anticipada voluntaria.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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(73 PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

%

£

Fuente: Ficha técnica de fecha 08/02/2024.

14  REGISTRO FOTOGRAFICO

Registro de evidencia visita técnica marzo 20 — 2024

REGISTRO: Afectacion Parcial del predio REGISTRO: item 1 Porton metdlico de
acceso

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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REGISTRO: item ¢ Tanque REGISTRO: item 7 Gruta de Ia Virgen en
mamposteria

Registro de evidencia visita técnica marzo 20 - 2024
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CERTIFICADO RAA

RAA AV
ANA
Dagrtre At e dvsieadervd E—
CMWWﬂa\M-M

NIT: 800796614-2

Mwuawmummmuma *uswmu
Industria y Comercio

El sefiora) ALVARO PINTO SERRANO, identificadola) con la Cédula de ciudadania No 91206256, se encuenta

Ma:mdﬂogisﬁomdehnhmu.dnt!lﬁﬂdnmyomzms\rselemwg\amdwuda
avaluador AVAL-91206256.

Al momento de expedicion de este cerificado el registro del sefor(a) ALVARO PINTO SERRANO se encuentra
Mnynmrammmmmmrm.

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lwmymoooasmmuso
wwwmm.mmeummupm.mwmu
ewsaoncmnhnmalm.

Facha e MECTECon Rasgurran

11 Mayo 2018 Regimen ACBOeMICT
Categoria 2 iInmuebies Rurales

Alcance

. Bmmm_ms.ynmywmmmmmmnosmummuaw_
principal, lotes definidos © contempiados en o Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos|

amreniales
Fachs 8 inscnpodn Fagiman
20 Mar 2020 Aagimen AChaemico

Pagina 1 de 3
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Bepiitns Abwrio de dustpaderes

NA

RAA ¥

Categoria 5 Edificaciones oe Conservacion Arquecidgica y Monumentos Historicos

Alcance
* Edificaciones de Consenvacion arquitecitnica y Monumentos histoncos
Fecha de rucrpeisn Regman
20 Mar 2020 Regimen Acsgemice
Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance
* Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospetaies, chnicas Incluye todos los nmuables que no clasifiquen
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17.COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

RECIONAL SANTANDER

C

NSO

O |
PROGRESO METROPOLITANG

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD
B e CARACTERENCA PEQUENO | :AEDIANO j GI:AN DE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $140,000 | $190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $160,000 | $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 | $210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $ 135,000 $220,000 | $300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135000 | $200,000
7 AJl MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 | $ 200,000
N ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 | $200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $150,000 | $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $250,000 | $325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA :SE’JQTL(}) $ 55,000 $75000 | $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL |  $ 75,000 $125000 | $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $125000 | $ 175,000
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27 |

BAMBU CRAMINEA | $65000 | $115000 ]

$ 165,000

————————

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
i s CARACTERISTICA |2 QipRo | MEDIANO | GRANDE
28 SARBA TURCO | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
| 30 | BILIBILI MADERABLE | $155.000 $230,000 | $300.000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL |  $17.500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $150,000 | $200.000
36 BUCARO ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL | $ 17,500 $ 30,000 $ 40,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $190.000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $130,000 | $160,000
A1 PE:‘#T?(‘:?O‘N LATEX $150000 | $240000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $ 100,000 $175000 | $210.000
| 44 | CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
26 | CANTAGALLO | ORNAMENTAL | % 55,000 $102,000 | $1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOL MADERABLE | $ 140,000 $210,000 | $290,000
| 52 | CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $102,000 | $ 145000
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54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 | CARREIO MADERABLE | $160.000 | $280,000 | $410.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 E ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CuLTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° [ ESPECIE CARACTERISTICA e MEDIANG | GRANDE
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 | CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $150,000 | $200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000

63 |  CAMBOMBO $ 25,000 $60.000 | $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CE%?kthc'gR 'O | ORNAMENTAL | $ 40,000 $60.000 | $80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $300,000 | $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITE
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82 CHOCHO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $11.000 | $160,000 |
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $110,000 | $160.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
A TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N ESPECIE CARACTERISTICA |- e T MEDIANG | GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80,000 | $120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $ 55,000 $110,000 | $170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 CcoCco FRUTAL $120000 | $210,000 | $280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100000 | $260,000 | $500.000
90 | COCOMONO MADERABLE | $90.000 $140,000 | $210.000
gy | SR HERBACEA $ 8,000 $16000 | $40000
92 COMINO MADERABLE | $110,000 | $240000 | $460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $100000 | $140000 $210,000
94 COPILLO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL |  $21.800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $120,000 | $180.000
100 COSTILLO MADERABLE | $90.000 $140,000 | $200.000 |
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $80,000 $120,000 | $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL | $12.500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL |  $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $12.500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO | HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $45000 | $80,000

110 CUCHARO ORNAMENTAL | $35.000 $80,000 | $125.000

N DINDE MADERABLE | $90,000 | $140000 | $200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
. TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N ESPECIE CARACTERISTICA —_ o8 [ MEDANO | GrANDE

112 DIVIDIV ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | $ 180,000 A

113 DORMILON MADERABLE | $75.000 $90,000 | $ 140,000

114 ESCOBILLO ORNAMENTAL | $ 75.000 $90.000 | $ 140,000

15 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $25000 | $50,000

16 ESPINOSO ORNAMENTAL | $ 40,000 $78000 | $ 125000

18 EUCALIPTO MADERABLE | $145000 | $200,000 | $300.000

'19 | ESTORAQUE | ORNAMENTAL | $80.000 | $ 130,000 $ 180,000

120 FIQUE $ 18,000 $40000 | $80,000

121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $40000 | $80,000

122 FICUS MADERABLE | $60000 | $115000 | $ 180,000

123 FRIJOLITO MADERABLE | $80000 | $130000 | $ 180,000

124 | FLORMORADO | MADERABLE | $150000 | $210000 $ 280,000

125 | FRUTA TROPICAL $90000 | $140000 | $200.000

126 GAICARO $180.000 | $460000 | $80.000 &
(127 | GABILLO-JABILLO $70000 | $130000 | $ 190,000 -

128 GALAPO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE | $90,000 | $150,000 | $200.000 |

130 GUANDUL FORRAJERO | $ 12.500 $18500 | $32000

131 GARCERO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000

132 | GRANADILLO $ 75,000 $90,000 | $ 160,000

133 | GUACHARACO | MADERABLE | $70.000 $95000 | $ 150,000

134 GUACARY MADERABLE | $130.000 | $180,000 | $250000

135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

13¢ GUADUA MADERABLE | $ 18,000 $45000 | $80,000

137 GUAJARO ORNAMENTAL | $18000 | $480,000 | $80.000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000

BA

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucara
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3 } i CARACTERISTICA [ Lo 0 yERO | MEDIANO | GRANDE
17| GUAMO MACHO | MADERABLE | $60.000 $110,000 | $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170,000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $70,000 $ 100,000 | $150.000
144 GUARUMO MADERABLE | $40.000 $80,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $45000 | $80.000
129 | GUAYABO DEPAVA |  LENOSO $ 20,000 $50,000 | $90,000
150 |  GUAYACAN VADERABLE | $155000 | $300,000 | $420.000
151 GUA{‘;SQN GE $80000 | $100000 | $ 150,000
722 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80.000 $130,000 | $ 180000
153 | GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $260.000

[ 154 GUSANERO MADERABLE | $150000 | $300000 | $410.000
155 JSESPJSQE) $ 10,000 $26000 | $45000
156 GUSANILLO MADERABLE | $80,000 $100,000 | $150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $45000 | $80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90,000 $140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $130.000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 $130,000 | $ 180,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80.000 $130,000 | $ 180,000

165 | HUEVO DE PERRG ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $ 150,000 $280.000 | $40,000
167 | IVOAMARILO | MADERABLE | $90.000 $140000 | $20,000
168 JAGUITO MADERABLE |  $ 70,000 $90,000 | $ 150,000

A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD
N° ESPECIE CARACTERISTICA Frs QUERD | :nem G s:mns

169 | JABONCILO | ORNAMENTAL | 3 150000 $45000 | $80,000
170 K"‘R‘:‘;'EJ'C')ND'O $ 80,000 $130,000 | $180,000
171 KUDZU 45000 M2
172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $40000 | $80,000 | $ 110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140000 | $350000 | $ 45000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80.000 | $120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE | $ 90,000 $140000 | $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120,000 | $180,000 | $ 250000
178 LECHOSO MADERABLE |  $ 80,000 $130,000 | $180,000
179 | LECHOLAYA MADERABLE | $25.000 $62000 | $100,000 |
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBAGEA $ 9,000 $22000 | $39.000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 15,000 $25000 | $60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70000 | $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA | FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $27.000 | $52000
18s | Aﬂgf;rq - FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $120,000
186 ug:vc!):g&ko ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNG ORNAMENTAL | $ 60,000 $120,000 | $180,000
187 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13.200 $50,000 | $80,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $120,000 | $180.000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 150,000 | $200,000
A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
" TAMANO (VALOR/UNIDAD
i e CARACTERISTICA "5 queNo_| :qeolmo [ GI)lANDE
197 MA"&S;‘S&O - FRUTAL $80,000 | $130,000 | $200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 | MANCHADOR $ 60,000 $120,000 | $180.000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000 |
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 | $ 200,000
203 | MATARRATON ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
g | MATREEATON $16000 | $60000 | $90.000 |
205 MAmgi'?gON $ 60,000 $80,000 | $130,000
206 | MATA DEPINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000 |
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 | $150.000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $ 160,000 | $240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL | $30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $120,000 | $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $120,000 | $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $30,000 | $45000

SOCIEDAD COLOMBI
-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander
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216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE | $ 120,000 $230,000 | $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $110,000 | $ 160,000
219 |  MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $110000 | $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $108000 | $152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $ 107,000 $162,000 | $224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $80,000 | $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82000 | $130000 | $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

) TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N ESPECIE CARACTERISTICA [— o8 Do | Eoiies
225 NACEDERO MADERABLE | $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $40000 | $70,000
227 NARANJO FRUTAL $80000 | $130000 | $210000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $132000 | $265000 | $375000
230 | NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $45000 | $70,000
231 | NIGUTO-UVERO | MADERABLE | $110000 | $165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE | $55000 | $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE | $62000 | $110,000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $52000 | $110000 | $157.000
235 on ORNAMENTAL | $ 14.000 $27.000 | $39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | $110,000 |
237 OREJERO MADERABLE | $53000 | $115000 | $ 154000
238 | 0JO DE BUEY $ 14,200 $38000 | $64000
239 ';‘Eéﬁ'é%‘ FRUTAL $51,000 | $115000 | $162.000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241 | PALMA AFRICANA P':L(’;"E‘;‘rg E é i' :::333 (i"i] 2;’83 {?852%?}

SOCIEDAD COLOMBIANA DE AR

QUITECTOS REGIONAL SANTAMDER
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242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 |  PALMA ANDI PALMA $129.000 | $189.000 | $223000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112000 | $162.000
245 | PALMA BISMARCKIA | PALMA $262000 | $745000 | $1.125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $132.000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $185.000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
249 | PALMA DE COCO P&bh?:f $ 77,000 $128,000 | $208,000
1250 | PALMAIRACA | PALMA LATA | $55000 $82000 | $132000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64000 | $110,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD

< PR CARACTERISTICA [™pequENO | gimmlo | Gl)lANDE
252 | PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $128000 | $190.000
53| PALMAREAL |PALMAMALBU| $57.000 $77.000 | $128000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $160.000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112000 | $162.000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77,000 | $130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72000 | $120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $48.000 $74000 | $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL | $ 57,000 $78000 | $ 128,000
261 | PARA SIEMPRE MADERABLE | $ 28,000 $64,000 | $110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $14000 | $27.000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
66 | PASTO COLOSUANA |  HERBACEA $ 45.000/ML

267 | PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML

268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML

269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA | $ 35.000/ML

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-7
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270 |  PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $121.000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 Pﬁﬁ(ééhg) " | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL |  $ 52,000 $110,000 | $162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO VALOR/UNIDAD)

¥ an CARACIERSICA PEQUENO | :AEDIANO | GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO |  $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
28] PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $110,000 | $160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57.000 $112500 | $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $110,000 | $162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE | $275000 $315000 | $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165000 | $223.000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000 ]
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECT
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297 | QUIJAMACHO $ 54,000 $78000 | $ 132000
298 RAYO MADERABLE | $57.000 $115000 | $ 145000
209 | RABO IGUANO | ORNAMENTAL |  $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS | MADERABLE | $53.000 $115000 | $ 145000
301 ROBLE MADERABLE | $245000 | $315000 | $ 435000
302 RUDA $4500 $72000 | $80,000.00
[ 303 SAMAN MADERABLE | $58000 | $115000 | $162,000
304 SAPAN MADERABLE | $52.000 $115000 | $ 154,000
305 | SANGREGADO | ORNAMENTAL | $ 53,000 $110000 | $132,000 |
306 | SANGRETORO MADERABLE | $51,000 $110000 | $ 132,000
307 | SANQUEMULA | ORNAMENTAL | $ 48,000 $110,000 | $132.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
/ \ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)

e ' i CARACTERISTICA 222 PO | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE | $51,000 $ 132,000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23000 | $120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $64,000 | $120,000
312 |  SIETE CUEROS ARBOREO $120000 | $160000 | $240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 Sg;':‘:':%’;‘ MADERABLE | $57.000 | g82000 | $130 000 |
315 SOLERA MADERABLE | $120000 | $210000 | $255.000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $73000 | $112,500 |
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $73000 | $117.000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $ 68,000 $112000 | $ 166500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 TRO{MPILLO - MADERABLE $ 88,000 $ 123,500 $ 185,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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324 TARA MADERABLE $ 44,000 $98.000 | $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 260,000 $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 $ 720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $ 113,000 $225000 | $340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $110000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123,000 | $198000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $79.000 | $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL |  $ 77,000 $112,500 | $ 170,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

ol i CARACHIHICA PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE | $ 62.000 $79.000 | $165.000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $28.000 $64000 | $110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $57.000 $73000 | $142000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL [ $31.000 $64000 | $110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $68000 [ $135000
342 | UNADEGATO [ ORNAMENTAL | $37.000 $65000 | $112500
343 | UVITA DELATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
345 vf&?:r:;u $ 32,000 $67.000 | $113,000
346 VARASANTA- MADERABLE | $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000

347 | VARABLANCA | ORNAMENTAL | $31.000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DEPIEDRA | MADERABLE | $ 52000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $94,000 |
351 VOLANDERO MADERABLE |  $33.000 $72000 | $120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $22.000 $60000 | $108,000
353 YARUMO MADERABLE |  $27.000 $60000 | $110,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE A RQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59.000 $ 106,000
| 355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1.200 $ 2,400 $ 3.200
357 IAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67.000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JH NEY HERRERA ESCOBAR

C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-406741
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18. INVENTARIO DEL PREDIO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 8 de fetwero de 2024

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANG

SECTOR VEREDA PALOGORDO N° PREDIO CPM-G-0968
DIRECCION LOTE NUMERO 2

PROPIETARIO NINI LISBETH MANTILLA ROJAS

ABSCISAS Abscisa Inicial: k 154570,94 Abscisa Final K15+ 598,830

AREA REQUERIDA 180,290

AREA TOTAL CONSTRUIDA 0.00 2

AREA MEJORAS 0.00

CONSTRUCCION ANEXAS

1 Iem 1 Porton met.ihcoue-lmnrancmm 1.8m de alto 1,00 und

2 m-mzkcmenmamgmml.ZSmdnmwb.wmﬂewgo 21,81 m2

3 Item 3 Jardinera de 1.57m ancho por 1.5m de largo y 0.20m de alto 2,36 m2

4 Iém 4 Jardinera de 1.22m ancho por 3.82m de largo v 0.20m de alto 4,66 m2

5 Itém S Zona de pwqmenﬁmhueﬂadeb,mmdeahdmms.mmdewqo 30,12 m2
Itém 6 Tanque de 1.5m de alto por 2.34m de ancho con motobomba, soportado en base

(] 3,51 m2
de ladrilio

7 Itém 7 Gruta del Virgen en manmn;tma.ssmdeailomn.samneamcm tacos 0.34 m2
electricos *
Itém B8 Muro an mamposteria en concreto 6. 78m de largo por 2.5m de alto con teja de

8 16,95 m2
barro

OBSERVACIONES CANT uUNID

FPara trasiado de servicios el punto de agua veredal el contado de luz y de agua, rasiado
de camaras de seguridad

ESPECIES VEGETALES CANT UNID
Pasto Natural 180,29 m2
Paimera Ornamental 5,00 und
Cerca viva en swinglea 30,25 mil

Yo RVL: LI CEErry AR Tlers £0UAS | entificads con cédula de crudadanis

NoO « certifico que la informacion suministrada
€S veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a adqguirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no ninguna implicacion juridica para ef propeetario.

Qi A Jpr Q(Arovscans) .

C.C. S:€48 /8 <V i

PROPIETARIO, EDOR ESENTANTE CONSULTOR

ARRENDATARIO O INISTRADOR )2
Pagina 1

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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19.SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1 Muestra 2

Lote en vento

Redy 8 gt Ll

Camtety can @ LSO

Muestra 3 Muestra 4

Lote an venin, Giron - hesata |

Lote en venta en

Girdn

@
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20. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

' GIR“YN /
GO Se Treiglorma
YULIA RODRIGUEZ - uum?ﬁn \ /

CERTIFICACION Codigo: OD-F o7 Pig. Tded DIRECCION DE PLANEACION
*hagnTEn
Im.-!.'-l ‘s Ceruficado No. 186 de
Rad. 2310010142 de 01/08/2023
s T o et i o CPM-051-2023 - ID 0968

Dwsnratsno oaw Taw Bare s Amomcn

e oot e 3 aveeee EL DIRECTOR TECNICO DE PLANEACION URBANISTICA
LY LY .

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 890.204.802-6

MODALIDAD DE SUELO: RURAL

RONDAS HIDRICAS (La mayor extensién)
ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES
{Pequedna

USO RECOMENDADO RURAL:

extensidn hacia el Ta noronental del predio)

Alcaldia de Girén / Nit 890.204.802-6
Cawrera 25 N* 30 32 Parque Principal Girdn - Ceantro
POX 646 20 30 / WWW 0IEN-Santander gov com
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» GIRYN W ///
GIRON &Tmf)rf_qz{_@
mm-umw[sﬂi

Versién: 00 mc%m

CONSORCIQ

CERTIICACION Codwgo OD-FOT Pig. 1de &

muwﬁmm

a menhmwwuwum su playa y su
umnmmﬁuummmm

e da inundacion. El limite de

b ummamadmﬂm-mwdﬂmﬂ
Mrm%ﬂﬂﬂmmhﬂﬂw_!“mw \a zone 0
o rural ummuwﬂmwhwmﬂ- y
maneo del @Spaco publica

-ummam&umm.mauwmu -
" én y ostd uwummuummwrﬂﬁ“'w“'ﬂ'

-umnmummwumm.wummbwhw
Quw”mwummrww“m ®

Articulo 85. Clasificacién de corrientes del sistema hidrico.
mmuimmumumwmd‘mﬂunﬂl.m
de la cuenca y polencialided, asi

a mummcm-ummmmwwwv
b. mmmm.wauwmmumnm

primarios.
e. Comentes de lercer orden w:mMWomhmum
hhmmym“m:-mwm&w

muwamuw.
mhmwmmmdwum

’”’w‘&' DERED | umﬂu SISTEMAS CONTENIDOS |
Comesponde 8 determinados como de Oro, Frio, Sogamoso
Primana i su caudal Sucio :
a las pancipales
Secundana | Jn arues de los sislemas prmanos Quebrada La iglesia D
Corresponde a |as quebradas secundanas o
Tercana escorrentias menores afluentes de los sistemas | Las comentes restantes del
primarios ¥ w que deben ser | sistema hidrico municipal
o iragiided

Fuente Normas Geolécnicas
mu,wamm

El sisterna hidrico de proteccin del Municipi queda dimens: do en ol sector urbano y rural asi
wammmw-mm
Ronda hidrica de Porfil Lotal
chpo de. | proteccién a cada lado Zona de manejo de la a cada lado del cauce
del cauce (m) produccién (m)
e o s, Soomes
de :
Primar Orden ] " jos y Cul 100
permanentes
20 m a cada lado de la ronda
Segundo 20 hidrica de proteccidn Sistemas 50
Orden agroforestales y cultivo
__permanenies
Tercer Orden 30 No tiene 30
oo Normes Geowcnces COVB.

PAX 646 30 30 / www gron- santancer Gov.com
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/ s \X\\\\\///

CERTIICACION [
edngo OD-F 97 Pag Jded mgum
ulmanm;mmam,m
mmmmmbm paralelamente a los cauces de rios Quebradas
mmmu%%hhﬂmﬂm““wm;mam

mmhpmmwmmwmﬂm

Las sguentes son lay s do uso y jo de eslas dreas
usos usos USOs usos
TPODEAREA | ocipaLes COMPATIBLES  |CONDICIONADOS | PROMIBIDOS
Forestal productor
@ Moo pervencas Restauracien Forestal Protector E“"“"""“ Industria
a nacimenios y| ecologea y| Investigacién Sacia 14983 | Construccion de vivienda
Cauces da rios y|protecodn de los | controlada """“’m'mrhho
quebradas recursos naturales | Recraacion Pasiva | POY0 Disposicion de residuos
sOhkdos
EJ- Caza de fauna sivestre
Fuente Equpo CER-UIS

Pulpﬂc:ﬁlﬁlﬁmmﬁmubomﬁtmtmwmwmwmmaw
mmmm_mmhmhhmmm“hmmb
'wmymuumwuunmmmmm-uuhy

nie del mibi ﬂPOTuenOu.nmmukmw.m

thnhMﬂmMymm &n las comenies de
wmmumummummmmmmmtmuhm

EummmaWrmumyhmmmmhm,
. conservacion y manejo de los recursos naturales

Articulo 188, Suelos de produccién sin restricciones.
hmammmﬂn-mmnm:mmma
mmwmmmumwmaurmrmmn
INteNEVOS

m«rmmmmmm
mmmmmm;h—mm-nmmmmu
mmmmumum“mumrmml
imensivos &mmmmmhm«mnmmam.m
m:‘mmmmmummrnndmumnuumuuuwh
mquW;md“ﬁmMn vereda de Sogamoso,
yuﬂ-mmmmmwm.mumum.

mmmammammm
mmmmuwymnmmmmnm

m&%;mmm-ﬁ f @ Alcaldia de Giron
Carrern 25 N* 30 32 Parque Principal Giran - Centro 2
POX 646 30 30 / www gron-santander gov com ¥ @ ®@AlcaldiaGiron
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CERTIFICACION Codigo: GD-FOT Pig. dded Versiba: 00 u‘n“nin” oy 0
Usos
Tipo de rea | Usos U Condici 4 Usos Prohibides
Forestal Recreacon
producior Mineria superficial
de Agrondusina con | Urbanos
Areas Agropecuario sublemanea tecnologias kmpias Fracconamiento  dal
m SN | tensivo infreestruchura | Infraestruclura para usos |lerreno con fines de
bisica para el | compatibles construccion de
uso pnnopal Granjas Ambientalmente | vivienda
Agricultura Sostenibles
| Buoldgica Vertimientos

norma especifica que definird la ransicidn entrs el uso rural y el urbano

sq:umuo.mmnum*m}-mmwhwﬂ-mahswm-m
en werMdmmmumwma
Ordenamiento Temntonal mumcipal, respecto del procedimiento urbanistico relativo

suslo rural’, se establecs en l0s numerales 1, 2, 3 y 4 las siguientes determiNaciones a:hsp.mmef

1. Con el fin de reestablecer el orden en el suelo rural, y danficando la diversa normatividad conterda en el

2. De conforridad con la normatividad administrativa al intanior del mumicipio, las dela S
de Planeacdn Mumcopal, como son las de liderar y coordinar en el municipio los procesas de planificacion
ymm.yhmmumwwamumhm

dar para su dialo cu anlo

3 emm-m_mmmbmnum1mhmmmmim?

- .

4 La presento circular tiene el cardcler de docinna para la inlerpretacion de esie caso en particutar

de inmediala aphcacién y cumplimianto por parta de los entes urbanisticos encargados. e
La anterior cenificacion se suscribe a los ocha (08) dias del mes de agosto da 2023 a pebadn sofora(ta
HAREN PAOLA BARRERA AMOROCHO, Represanianie Legal del GO.NSORCK?.“ )
METROPOLITANO NIT. 901,670.846-8, Proyecio Vial *ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO'.
Contralo No. CO1IPCCNTR 4358252, Objeto Contractual, CONSTRUCCION DEL ANILLO VIAL EXTERNO
METROPOLITANO EN EL DEPARTAMENT) gsmmuan‘

Se adheren y anulan estampillas

| AS

ARQ. CARLOS ANDRES DUERAS MANTILLA
Director Técnico de Planeacién Urbanistica

Nota: La enirega por medio de comeo eleciidnico se entiende como vikda y no
requers de sar smiada por medwo finco
nusvamente (Circular 133 de 2012, Directiva Presidencial No. 04 de 2012 y ley 527 de 1999)

Einbars. mmwmmn—n@/

Alcaldia de Girdn / Nit 890.204 802-6
Carrera 25 N* 30 32 Parque Principal Gron - Centro
PEX GAG 20 30 / www gron- santander gov com i @Alca
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