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13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marchay sé deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por €l concesionario vial CVAM en

la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudio de mercado de
acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias de la resolucion
420 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, el
presente avaluo se liquidara bajo las dreas legalizadas del inmueble que
aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor area requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de zonas homogéneas para
este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGE1-G aplicando un valor
base (VB) Yy factorizado por los peritos con variables que lo ajusten aun valor
justo y razonable, para el estudio de este predio sé aplicod el FACTOR
TAMARNO AREA REQUERIDA K=(F).

El valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
consfrucciones que s€ soportan en el estudio de zonas homogéneas y 10s
peritos las ajustan metodologia de costo reposicion aplicando su estado de
conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan por andlisis de precios
unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de materiales
y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dano
emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro
cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble.
Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera objetiva
todo dentrodelaley 1 473 —2013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, Y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un area de 213,87 m2 ubicada

ubicado en el margen izquierdo del razado de la via entre el K 16+571,751zQ.
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Este inmueble presenta intervencién anticipada voluntarig.
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15. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

v g;» ’
PEDECLESTA
ﬁ_" j & )
i v
7 Piedecuesta J(‘ ¥ sromnas{asca
Giron 4 o ]
Ardlo Viad
; SUCARAMANGA Extarne |
‘ I 1 b
i [ o ( Catt .
3 L Madsid N -
& - }
4 SRR l’!“‘;\ B
Fuente: Ficha técnica de fecha 20/12/2023
16. REGISTRO FOTOGRAFICO
Registro de evidencia visita fécnica marzo 20 — 2024
M REGISTRO: ITEM 1 PORTON ME TALICO
E REGISTRO : Itém 1. Porton metalico 4 REGISTRO : Af ion cerca
3
~RESISTRO ; Vista sur el predio
')
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CERTIFICADO RAA

RAA

Registro Abierto de Avsiuoderes

CocponclbnAutotmdo"‘ ional de Avak - ANA
NIT: 9007966142

EnudadRmmdoAMMMmhmeonmwdozowthupmnmm
Industria y Comercio

El sefior{a) ALVARO PINTO SERRANO, ident

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha

asignado el numero de
avaluador AVAL-31206256.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a)

ALVARO PINTO SERRANO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes Categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanas

€xpansion con plan parcial adoptado. ;
‘ Fechs de inscripion Regimen |

11 Mayo 2018

Régimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agn
Situados totaimente en 4reas furales.

Fecha de inscripeisn Regimen
20 Mar 2020 Régimen Acadeémico

Categoria 3 Recursos NaruabsySuelosoQPrmetxiOn

T ———————————  Pignaide 3

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovocion@scosontcnder.org - Www.scasantander.org

39




SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciog

Alcance

« Edificaciones de conservacion ar

Fecha de inscripcion
20 Mar 2020

Categoria 6 Inmuebles Especiaies
Alcance

dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion
28 Nov 2018

* Avances de obras.

Fecha de inscripcion
23 Mayo 2019

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

ORCIO
PROGRESO METROPOLITANO

RAA 4t

ica y Monumentos Histoncos

quitectonica y monumentos historicos.

Regiman
Regimen Academico

Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos

lmm-nwm

. Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral,

derechos de indemnizacion o
anteriores.

Fecha de inscripoion
20 Mar 2020

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Direccion: CALLE 45 # 28 - 61 1PISO
Teiétono: 3153750087

Correo Electronico: arquiapinto@gmail.com

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITE

Calle 35 No 17
innovaci

Regimen
Regimen Academico

célculos compensatorios

_77 Of. 10-01 Bucaramanga-

40

los inmuebles que no clasifiquen

servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
y cualquier oro derecho no contempiado en las clases

EDIF TORRE MAYOR

Pagina 2 de 3
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lsocong)smgopm. ITANO

RAA Ai,_a._

Begisteo Ablerto de Avsluadores

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional Y otros programas de formacién:
Arguitecto - Universidad Santo Tomas .
Especialista en Derecho Urbano- Universidad del Rosario

PIN DE VALIDACION
b7ae0b0s

pide en la Repibiica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
es RAA_, alosdoce(12)diasdeimesdeAgostodd2024ylier\evsoenciade3OGias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 3 de 3

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Telefono: 3166023654
innovocion@scosom‘onder.org -Www.scasantander.org

41




b

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

17.COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

PROGRESO METROPOLITANO

A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
- TAMANO (VALOR/UNIDAD
N ESPECIE CARACTERISTICA |0 | MEDIANO | G;ANDE
] ABETO SRNAMENTAL | 5114000 | $140000 | $190000
T ACAGIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $102000 | $160.000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $102000 | $160,000 | $210.000
4 ACEITUNO ADERABLE | $135000 | $220,000 | $300000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 | $135000
6 AGUACATE FRUTAL $85000 | $135000 | $200,000
7 Al MADERABLE |  $38,000 $75000 | $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $78000 | $ 140,000
9 | ALGARROBO MADERABLE | § 175,000 $30,000 | $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE |  $85.000 $ 140,000 | $200,000
1 ANIME ADERABLE | $80,000 | $140,000 | $200000
12 ANGARILLO ADERABLE | $95000 | $150,000 | $230000
13 ANGELINO ADERABLE | $175000 | $250,000 | $325000
14 ANON FRUTAL $130000 | $180,000 | $255000
15 ARAZA :gg&g‘% $ 55,000 $75000 | $120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $37.500 | $55000
17 ARO CORRAJERO | $80000 | $120000 | $17.000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $75000 | $125000 | $185000
19 ARAUCARIA | ORNAMENTAL | $ 40,000 $70,000 | $135000
20 ARENILLO MADERABLE |  $90,000 $ 140,000 | $200,000
21 BARBOSA ARBOREO $90000 | $140000 | $200,000
22 BADEA FRUTAL $90000 | $140,000 | $200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77.000 | $125000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $50000 | $75000
2 BALSO MADERABLE | $75.000 $125000 | $ 175000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $115000 | $165,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD
Ne ESPECIE CARACTERISTICA |2 5 ,(“ED' ANG"™] c;; Py
28 | BARBATURCO | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE | $ 57,000 $110000 | $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE | $155000 | $230000 | $300,000
31 | BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL | $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $100000 | $150,000 | $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
| 40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE | $ 75000 $130,000 | $ 160,000
41 PfAANl’Ti'é%“N LATEX $150,000 | $240000 | $310,000
42 | CALENTAMANOS |  ARBUSIO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $100000 | $175000 | $210.000
44 CANANEO MADERABLE | $67.000 $92000 | $160,000
45 CANDELO MADERABLE | $ 57,000 $80,000 | $ 145000
46 | CANTAGALLO [ ORNAMENTAL | $ 55000 $102,000 | $ 1,350,000
47 | CANADEAZUCAR | CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
| 48 |  CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOL| MADERABLE | $140.000 | $210000 | $290,000
52 | CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000

SOCIEDAD COLOMBIANA
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bu
innovacion@scasa
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53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

7%

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramy
innovacion@scasantander.org /

a4

anga- Santander Teléfono: 3166023654
www.scasantander.org

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA :
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
56 | CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $125000
57 | CANAGUATE MADERABLE | $102000 | $150000 | $210.000
58 | CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $180,000
59 | CANANDONGO | MADERABLE $ 18,500 $50000 | $80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $30,000 | $58000
61 CASTANO ADERABLE | $125000 | $150000 | $200.000
62 CAYENA ORNAMENTAL |  $30,000 $50,000 | $80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60,000 | $102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $80,000 | $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $25000 | $50,000
67 CEB;E%‘C'(L)'R'O ORNAMENTAL | $ 40,000 $60,000 | $80,000
68 CEDRO ADERABLE | $120000 | $220000 | $290.000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
70 | CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $120,000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160000 | $300000 | $420.000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $160,000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $250.000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50,000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $130,000
76 | CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $120,000 | $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $80,000 | $102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $16000 | $240,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $80,000 | $ 140,000
82 |  crHocro ORNAMENTAL | $ 60,000 $11,000 | $160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $110,000 | $160.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE |  $ 55,000 $110,000 | $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 CcoCo FRUTAL $120000 | $210000 | $280.000
89 COCUYINA MADERABLE | $100,000 | $260,000 | $500000
% | COCOMONO MADERABLE |  $90.000 $140000 | $210.000
91 C?}U"QLLCL:%DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $110,000 | $240000 | $ 460,000
73 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $140000 | $210.000
94 | COPILLO MADERABLE |  $ 80,000 $130,000 | $180,000
95 COQUILLO MADERABLE |  $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL | $21.800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZ0 PALMA $ 80,000 $120,000 | $180.000
100 COSTILLO MADERABLE |  $90.000 $140,000 | $200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL | $80,000 $120,000 | $ 180,000
12|  costenmo ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 | CRISPIN ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL | $ 12.500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL | $ 12.500 $ 25,000 $ 50,000

SOCIEDAD COLOMBIANA D
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106 | CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
11 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA —

PEQUENO MEDIANO GRANDE
12 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
13 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
15 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
19 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 | FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 | GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
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134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000

7AY

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA .

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
141 | GUAMOMACHO | MADERABLE | $80.000 $110000 | $160.000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE |  $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE |  $ 40,000 $80.000 | $120.000
145 GUASIMO MADERABLE |  $ 80,000 $130000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $45000 | $80,000
149 | GUAYABO DEPAVA | LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
15 |  GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300,000 | $420.000
151 | GUAYACANDE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000

LEON

152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80.000 $130,000 | $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $150000 | $300,000 | $410.000
155 | GROJO - JUANPERO $ 10,000 $26000 | $45000
156 GUSANILLO MADERABLE |  $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANG $ 18,000 $45000 | $80,000
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158 HABILLO MADERABLE |  $80,000 $130,000 | $180,000
159 HIGUERON MADERABLE |  $90,000 $ 140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $40,000 $80,000 | $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 $130,000 | $ 180,000
o2 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80.000 $130,000 | $ 180,000
7165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $130,000
(166 | IGUAAMARILLO | MADERABLE $150000 | $280.000 | $40000
167 | IVOAMARILLO MADERABLE |  $90,000 $140,000 | $20,000
168 JAGUITO MADERABLE | $70,000 $90,000 | $ 150,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
¢ B ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA <
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
— T JABONCILLO | ORNAMENTAL | $ 160,000 $45000 | $80,000
170 KARAJEJ'(')ND'O $ 80,000 $130,000 | $180.000
171 KUDZU 45000 M?

172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $40,000 $80,000 | $110,000
173 | LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140000 | $350000 | $45000

175 LATIGO MADERABLE |  $ 40,000 $80000 | $ 120,000
76 | LAUREL- JAIMIN | MADERABLE | $90.000 $140,000 | $ 200,000
177 LECHERO VADERABLE | $120000 | $180,000 | $250.000
178 LECHOSO MADERABLE |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
179 | LECHOLAYA MADERABLE |  $25.000 $62000 | $ 100,000
780 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9,000 $22000 | $39,000
751 | LRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70000 | $120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
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184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | LIMON MANDARINO FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000
186 LMONCILLO ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $ 60,000 $120,000 | $180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13.200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $ 120,000 | $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $120,000 | $180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL |  $ 100,000 $ 150,000 | $ 200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
MAMONCILLO -

197 AAMON FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 | $200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 |  MANCHADOR $ 60,000 $ 120,000 | $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 | $ 200,000
203 | MATARRATON ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000

MATARRATON
204 MACHO $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000

MATARRATON
205 MORNTE $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
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207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 $ 140,000
| 214 | MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
219 MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL $ 107,000 $ 162,000 $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
228 NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $ 132,000 $ 265,000 $ 375,000
230 NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 NIGUITO - UVERO MADERABLE $ 110,000 $ 165,000 $ 230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
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233 NOGAL MADERABLE |  $62.000 $110000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $157.000
[ 235 | o ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
[ 236 | OLIVON ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE |  $ 53,000 $115000 | $ 154,000
238 | 0JO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 ';’Eé’:’fg% FRUTAL $ 51,000 $115000 | $162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241 | PALMA AFRICANA P’;Lé"E’,\TE E é _24‘ ér?gf) (ii] f‘,r?gf) (ifg'r_?gg
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 | PALMA ANDI PALMA $129.000 | $189.000 | $223.000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112000 | $ 162000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $262000 | $745000 | $1.125.000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $132000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $ 185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80,000 | $130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $128000 | $208000
250 [ PALMA IRACA PALMA LATA | $55.000 $82000 | $ 132000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64000 | $110,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
252 PALMA NOL| PALMA $ 78,000 $128000 | $ 190,000
253 PALMA REAL | PALMA MALIBU| _$ 57,000 $77.000 | $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112000 | $162.000
256 |  PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112000 | $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72.000 $ 120,000
259 | PALO BLANCO | ORNAMENTAL | $48.000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 |  PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $121,000 | $144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 PATEGALLO - ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $110,000 | $162000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $110,000 | $160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $112,500 | $ 165500
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284 | PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $110,000 | $162.000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $13000 | $ 14000
(286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL | $ 11,500 $22000 | $39.000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $39.000 | $64.000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE | $275000 | $315000 | $ 440,000
292 | POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $64000 | $115.000
293 POMELO FRUTAL $112500 | $165000 | $223.000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $42000 | $64.000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $42000 | $68000
297 | QUIAMACHO $ 54,000 $78000 | $132.000
298 RAYO MADERABLE |  $ 57,000 $115000 | $145.000
299 | RABOIGUANO | ORNAMENTAL | $21.000 $42000 | $65000
300 | RESBALAMONOS | MADERABLE | $53,000 $115000 | $ 145000
301 ROBLE MADERABLE | $245000 | $315000 | $435000
302 RUDA $4500 $72000 | $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE |  $ 58,000 $115000 | $162.000
304 SAPAN MADERABLE |  $ 52,000 $115000 | $ 154000
305 | SANGREGADO | ORNAMENTAL | $ 53,000 $110,000 | $ 132000
306 | SANGRETORO MADERABLE |  $ 51,000 $110000 | $132.000
307 ) SANQUEMULA | ORNAMENTAL | $ 48,000 $110000 | $132.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE | $ 51,000 $132000 | $140.000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23000 | $120.000
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310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $64000 | $120,000
312 | SIETE CUEROS ARBOREO $120000 | $160,000 | $240000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 Sg&iﬁ%’:{ MADERABLE | $57.000 $82000 | $131,000
315 SOLERA ADERABLE | $120000 | $210000 | $255.000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $73000 | $112.500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $47.000 $73000 | $117.000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $68,000 $112,000 | $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 | TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 Tﬁimg:&g - MADERABLE | $88,000 $123,500 | $ 185000
324 TARA MADERABLE |  $ 44,000 $98.000 | $ 134,000
325 TECA ADERABLE | $260000 | $320000 | $440.000
326 TECA 24’ ADERABLE | $420000 | $720000 | $1.030.000
327 TECA 12 VADERABLE | $113000 | $225000 | $340.000
328 TIGRILLO MADERABLE | $57.000 $110,000 | $ 160,000
329 TOLUA ADERABLE | $116000 | $220000 | $320.000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $64000 | $110,000
331 | TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $64000 | $120,000
(332 | TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123,000 | $198,000
333 |  TORONJL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $79.000 | $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $77,000 $112,500 | $ 170,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
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336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $31.000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 | UNADEGATO | ORNAMENTAL | $37.000 $ 65,000 $ 112,500
343 | UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
345 CORRAL - $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
346 VARASANTA- MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 | VARABLANCA | ORNAMENTAL | $31.000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARADEPIEDRA | MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 | ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

N BANEY HERRERA ESCOBAR

C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER
Matricula Profesional No. 54209-406741
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18. INVENTARIO DEL PREDIO

ONSO

RCI
PROGRESO METROPOLITANO

FECHA 20 de diciembre de 2023
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO
SECTOR VEREDA PALOGORDO NO PREDIO CPM-G-117
DIRECCION BELLAVISTA
PROPIETARIO MARIA DEL CARMEN BAEZ DIAZ y OTROS
AREA REQUERIDA 213,870 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 000 ™
AREA REMANENTE 000 ™
ABSCISAS Absciss Inicial: K 16457175 m Abscisa Final: K 16+534.65m
CONSTRUCCIONES CANT UNID
item ! Porton meulmdedosauasmamdemd»ow:.eﬁdeam 1,00 und
ltemzEsm:cmueﬂmamposxmconacomencadccxkyconudamluzde1v5mx*.m 150 m2
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Pasto natural 213.87 m2
Mango 3,00 und
Cerca viva matarraton y swinglea 32.14 mi
mango @<0.223 mts con una altura de 8 mts 1.00 und
mango@<0.357 mts con una altura de 11 mts 1.00 und
Cultivo de limon tahiti 5.00 und
Yo, . identificado con céduls de cludadanis
NO , certifico que la informacion suministrada
o5 veraz, quees!nyenpkmo:mnmﬂtodeell‘yqueelireaadquiwﬁndemaud-endtmeno.
Este documento no Hiene ninguna implicacion juridics para el propietario.
PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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19. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1 Muestra 2

Finca En Venta
Lote en venta

$2 5000 Avsr 0 24150 simiarey

Muestra 4

Lote en venta, Girdn - Meseta |

Lote en venta en
Girén
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20. CEIFICAD DE SS DEL SUELO DEL PREDIO

RON
B cliice

it Cedgs GO-F ot Pag 10ed [P—— Mln::'mmﬂ.,
Cortficado No. 047 de 2411172022
Rad. No. 20220242053 e 231112022
~ LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AN DE LA Al CALDIA MUNICIPAL DF GIRON

NIT. 890.204 80268

CERTIFICA:

Que el inmuable identificado oon cidigo pradial naconal No.
mmmmuammum

71638, “LOTE 27A PARCELACION BELLAVISTA", ubicado en a vereda Pl
Muwwmamm-omumnm
«sién excepdional de normas del Plan de Ordenamiento Temitorial-

|

Articulo 188, Suelos de pr i6n gin hech

wmﬁmmm,wm&wmmw

a*wm—-wumw“uupymm
intensivos.

Alcaldea ce Grdn / Nt 890204 8026
Carrera 25 N* 30 32 Pargue Principal Gudin - Centro
PBX 648 30 30 / www gron-santander gov co

(DB axsieaceGron B B 3acakaCrn

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org

58




1SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

CONSO. 4
PROGRESO METROPOLITANO

ONOUtadO S ErosION CON SUeIDs profundos

Sistemas de rlego y usos mecanizados
-mammmumaannmumhm
MM‘!&&MM&&ENWM‘““C&MM‘
:l:am%mlumaﬂuuuhnyw sobre e valle del rfo Sogamoso, en la vereda

Yy ¢l valie localiz mummu&mn-mhm
Articulo 447 Usos de ios susios de prody sin
mumwuunhyunhuuummm
Usos Usos o S

B0 dedres | principaies | Compotbws | Usos Usos #
| Forestai fha.oa ‘
Minerfa Agroindussia can | Urbancs

Areas de a ibterd ologias impias Fracdonamiento  del

i sin |0 ¥ Infra Infrs para usos |lemeno con fines de

ot bisica pars of | compatibles construccidn de b
l‘lwm Grangas  Ambientaimente | vivienda. " '
Brokgica Vertrientos.

mmw«wmmnmm.mwamm

o ha des egr propias def sector hasta la reaizacion de los planes
los cuales ©s5135 dreas 3l sueio urbanc cets sus usos y

wmnmmud‘mhmmdmedm.

m.mumamomum-wmauunm.umm
muWMym“dWMMdmﬂm
de Orde: T icipal, respecto del urtanistico relativo a s parcelaciones
mdww‘nmmnml.zayl-mm

1= Con el fin de reestablecer el orden en ef suelo rural, y clarif la civers. o
el Plan de On iento T del ¥Cipio, 103 pracios en este Do de uso de suelo ce deberdn
mamuumnmmumummmh
muumwmo—omummdmm.

2- De conf con la i al interior del municiplo, las fundiones de la
S do Pt My _,_mmhulnxymndwum
ce y yhhmhmu%ﬁmu
expide 13 presenie Groular para su iNmediato cuTIMIento.

3 mMumummmeummu-mmua
1997, en cuenta by dad de carte sotucién 3 Iy ey de ptoe al interior dol
POT, para oo los princpios g del ord: del Pingadvan
uumnmuahmummmum.umm
Ia funcién publica del la cual se i ©n propender por ef mejor de la cadad
de vida de los h (8 duldncitn equists e las oportunidades y los beneficios del desameilo
¥ la preservacion del patnimonio cuftural y natural.

4- La presenie croular bene el de para s de este caso en parcular, y
serd de in ap y Por parie de los entes urbanisticos encargados.

mnwuu—m.smmmuwummm

°

Mymmﬂm.nmh“ os; la may
se ongnan en ol sk MﬂWymma”mlum

Aicaics de Geon / Nt 590204 802-6
Carrera 25N 30 32 Pargue Princigal Guon - Centro
PEX 646 mMImgtm-mwu:n

() O avaisa e Goin ) B 3 axcsisatiron
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GIRON
B iR

CARTA S CME TAA Lt SLERAMENTO
Cédge GODF OV Pag Jeed Verwin 00 TERRTORIAL

MMumyMMuﬁwuﬁuﬁnnmuh
flora y abergue de tauna sivesire.

mumumm

. nmaumwnuwam-my-mawau
aumuw.bumm*bw,

b. umuﬁnamp&dmmw-mmumauy“
mw‘hyumﬁmhmmhﬁﬂbﬂ&ydmuml
umomuwﬁmﬁwdwnh“%hm’u
20na de manejo del espacio publco.

-umm«madmm.maumwa
Mywwmwwumm"umm-wy
conservecon smbental.

-umh-—*‘d“wwuwu&umﬁwabm
hidrica de pr in donde se ““‘hm”yWMﬂ
espacio piblco de Grén,

M“Wﬁ“““m
umumw.admmmmam“mwm

de la cuenca y potenciaiidad, asl:
8. Corrientes de primer orden. ( ndle a los rios dos como pr cipales por su caudsl ¥
b. Wammm-uvhur asies &fh de los
primarios.
c muwmm:um sias 0 secomentd
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PROGRESO METROPOLITANO

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM - G-121

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA'Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
'CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE — 2024
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1.

L1,

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

IYNMgBLl,LIARlA .

AVALUADORA ONSORCI

REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO
INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avaluo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO — CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA™ - Segun Correo a dirigido a la SCA:
directorproyec’rosprogresom@gmoil.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 — Encargo valuaforio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-121.
TIPO DE INMUEBLE: lofe de terreno Rural (especies, finca agricola).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Jona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados Y realizado por una
persona natural, que posee la formaciéon debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Girén.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.
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1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO.

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
16+604,22 m Abscisa Final K 16+649,00 m franja izquierda.

1.10.USO POR NORMA: Rural de produccion sin restricciones ambientales.

1.11.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
POr grupo corporativo de avaluadores.

1.12.FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 05 de septiembre de 2024.

1.13 INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070218000000000.

. = =y Y

» Fuente: Consu oicsfrol AMB del predio a avaluar.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1. CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-75925 Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.
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2.2.

23.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

ESCRITURAS PUBLICAS. Escritura publica No 1011 del 10 de mayo de
2007, otorgada por la Notaria Unica de Giron.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No 043 de fecha 24- noviembre-2022
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Girdn.
ESTUDIOS DE TIiTULOS. Con fecha 6 DICIEMBRE 2023 elaborado por
ROCIO EMILCE MENDOIZA LEAL C.C. 37.842.746 de Bucaramanga y T.P.
No. 239.124 del C.S. dela J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-121.

PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-121.
INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-121.
REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro No CPM-G-121.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: el senor JOSE DE JESUS QUINTERO GALVAN identificado
con cédula de ciudadania N° 91 283.210 tomado del estudio de titulos
con fecha 6 DIC de 2023.
elaborado por ROCIO EMILCE MENDOIA LEAL C.C. 37.842.746 de
Bucaramanga y T.P. No. 239.124 del C.S.delal.

TiTULO DE ADQUISICION: Escritgro publica No 1011 del 10 de mayo de
2007, otorgada por la Notaria Unica de Girén.

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-75925 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y numero predial nacional
$83070000000000070218000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre

s e

el inmueble es el senor JOSE DE JESUS QUINTERO GALVAN qguien a la
fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del
predio por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.
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Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacién que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal estd localizada aproximadamente
alos 07°04' 07" de latitud norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a
una altura sobre el nivel del mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 8 km por via terrestre.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girén, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sur y el occidente con la
vereda Chocoaq, su territorio estd en el valle del rio de oro que los
recorre de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde
el cruce con la via a Lapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que ftrata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
trayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Girén
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Giron, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.
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Fuente: Estudio de mercado por zonas avalios de

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el s
a la explotacion agropecuaria con

proteccion.

REGIONAL SANTANDER

CONSO.

PROGRESO METROPOLITANO

| AVEM, SCA Santander LI 2024.

ector predominan fincas dedicados
trolada con fines de rehabilitaciony

4.3. TOPOGRAFIA: pendiente enfre 8-25% Ondulada moderadamente

quebrada.
FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE
FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIEN;: ;ENDlENTE SIMBOLOS
(o]
Ligeramente plano Ligeramente ondulada Inferiores al 3 a
; I Ondulada o
Ligeramente inclinada ligeramente quebrada 3-7 b
Moderadamente Fuertemente ondulada
;g o moderadamente 7-12 C
inclinada
quebrada
Fuertemente ondulada
Fuertemente inclinada | © moderadamente 12-25 d
quebrada
Ligeramente Fuertemente quebrada 25-50 e
escarpada
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente Fuertemente empinada >75 g
escarpada

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT).
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al afo
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Girén.

4.5. CONDICIONES AGROLAOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estdn determinado por el

cauce del

rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de

oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoaq, en un
segundo trayecto cambia de direccion de sur a norte hasta encontrase

con el rio

Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este

conjunto de suelos forma parte de la clasificacion agrologica POMCA
Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando v
SUs pendientes a los sistemas montafiosos al occidente y oriente, son

tierras de

clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de

vocacion agricola.

/B bgetan
e | LTV —
1 ;’:C'r Cuvos Mceianecs
1_ Om A Cuttvos Macenens y Aropacancs
.Cw Ra - Gultvos Mesostanecs y Rasirns Atos
.Cw"t Caltvos Mscaaneos Rasvons Baos y Agopecuaros
T (70 Comos Momarans Rasis By Apopecuars
{2 Ry Eros0e y Rasims Bags
.L(emauwl
L —
.Pg Plartacores de Py
j {; !aa Rastos Aos
(83 Rasvoos ktos y Bas
L T Sy —
(R Rastogs Bags
s Roln Rastrans Bajos j Cuttvos Mscolanos
SRS Bt Rastops Baos sen
; : : .Q»C‘ Rasoos Baos y pasics

C

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacién del Suelo Rural POT

Girdn.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 31 66023654

innovccion@scoscnfcnder.org - www.scasantander.org

7



P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

PROGRESO METROPOLITANO

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

De acuerdo POT de Girdn y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos miscelaneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recoleccion de basuras y sistemma de pozo séptico para
desagle aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y
pozos septicos para desagies de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso ala escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguara y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias altemas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avaluo comercial se realiza con las
normas y decretos, que s€ enuncian a continuacion, dando
trasparenciay precision en la determinacion del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobemacion de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 39 de 1991 y se dictan ofras disposiciones.
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® Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte: Por Ia cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de fransporte 'y se conceden facultades
extraordinarias.

e ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre Ias personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para

los proyectos de infraestructura de tfransporte, agua potable y
saneamiento  bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversién que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan

parcialmente el articulo 37 de Ig Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, Ios articulos 56, 61,62, 67,75,76,77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 y. el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avalvos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan

parcialmente |as disposiciones relativas q planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamentala Ley 1673 de 2013.
Decreto 1420 de 1998: por el cual se reglamentan parcialmente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67.75,76,77,80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalyos,

Resolucidon 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO

AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen Ios
procedimientos para los avalgos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

® Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en |os provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere Ia ley 1682 de 2013.

Resolucién 316 de 2015 de 2014 del IGAC: Por medio de la cual se

modifica parcialmente la Resolucién numero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
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elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante
que deben ser objefo de avallo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios 'y
procedimientos para la elaboracion de avallos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento territorial del municipio de Giréon Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA La clasificacion general del suelo, para
el territorio municipal de Girdn, se establece en el POT, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el
arficulo 174 y de manera particular el suelo rural en los articulos 182y 398,
y en el mapa clasificacion del suelo general 1F, que se incluye en dicho
instrumento. En el suelo rural se establecen las clasificaciones de
proteccion, produccién y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizaciéon en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo Yy
recreaciéon pasiva. Los usos del suelo de produccion son; Q.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
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fradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura bioldgica, g.
Investigacién controlada, h. Recreacién activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccién son; 1.
Desarrollo  agropecuario  con restricciones, y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girdn, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccién y producciéon en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en Ia
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI.

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN PBOT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION 13311]][e)

Categorias de suelo de expansidn.
Las dreas de expansién urbana se desarrollardn a
fravés de planes parciales y unidades de actuacién

Sue}o urbano.

Urbana. Areas que
seran
incorporadas al
uso urbano y por
ende dotadas de
servicios pUblicos
e infraestructura

Area del urbanistica odran ser ejecutados or los
Municipio, dotada = Y P el — o
L propietarios interesados, la Administracion Municipal o
de servicios <
gblicos un ente mixto.
dcf:niciliorios De esta manera el desarrolio de las dreas de
(acueducto expansion queda sujeto a los planes parciales que en
. ! ellas se formulen con posterioridad a la adopcién del
POT alcantarillado y . s s o
AM. 100 energia) e Plcn. de Ordepomnento Temtqncl, Los proyectos
3 . localizados en dreas de expansion que cuenten con Tramo - 3 Suelo
2010 infraestructura vial | . R b ) :
-~ licencia de urbanismo y construccion vigentes serdn | Urbano y Areas de
Art. 174, que posibilitan su 5 .-
3 - reconocidos sus derechos. Expansidon
175, 176, urbanizacién y ok 5
& s Para la formulacion de los planes parciales en cada
179, 122, ficacion. Suelo una de las dreas de expansion se debe elaborar una
180, 181 de Expansion P

Estructuracion Urbanistica General, que establezca las
vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, asi como las amenazas
naturales presentes.

Descripcién de los dreas de expansion
Las areas de expansion se clasificaron y delimitan en
el Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansion; las
vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se
precisardn mediante planes parcial.
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POT
A.M. 100
2010
Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas
perimetralmente a los Centros Poblados, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
&reas de expansién urbana, que pueden ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la ley 99 de 1993y en la ley 142
de 1994.

Para el municipio de Girdn, las siguientes son las areas
suburbanas, y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco

b. Chocoita

c. Comredor via Aeropuerto

d. Corredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo
Girén.

Tramo - 2 Suelo
Rural Suburbano

POT
A.M. 100
2010
Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural
de Produccion sin
Restricciones

Los suelos de produccién son dreas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado
sin erosién con suelos profundos de alta capacidad
agrolégica en las cuales se pueden implementar
sistemas de riego y usos mecanizados € intensivos.
Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de
rfio de Oro en las veredas de Palogordo, Chocoaq,
Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda
Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio
Frio entre los municipios de Floridablanca y Girén.
Valle del rio Sogamoso, en la vereda de Sogamoso,
Valle localizado entre los dos Sucio y el Sogamoso, en
la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreaciéon. Granjas € infraestructura
basica de apoyo para el uso principal. Mineria
subterrdnea.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Produccién sin
Restricciones

POT
A.M. 100
2010
Art. 174,
182, 184,
190, 191

Rural - Suelo Rural
de Proteccion

Esta constitfuido por las zonas y éreas de tereno,
localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases (urbano, de expansion urbana, rural y
suburbano) que por sus caracteristicas geogrdficas,
paisajisticas o ambientales o por formar parte de
zonas de utiidad publica para la ubicaciéon de
infraestructura, para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las Greas de amenazas O riesgos No
mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibiidad de
urbanizarse.

Areas de Protecciéon Ambiental y recomendaciones
de manejo. Area. Rondas de rios, quebradas y lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: protecciéon
integral de los recursos naturales, deben restringirse los
agropecuarios y la construccién de vivienda; posibles
usos de ecoturismo Yy recreacion pasiva. Los
perimetros de aislamiento se definirdn de acuerdo a
la clasificacién de corientes.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Proteccion
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Fuente: Elaboracién propia SCA — Santander LI.

CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

e
10

gOGRgOsME?ROPOLITANO

5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y

PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio G121, se establece.

SUELO: RURAL AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS Y CAUCES DE RIOS Y

QUEBRADAS.
Clase de suelo Rural
Area de Actividad Areas perifericas a nacimietnos Yy cauces de rios y
quebradas
Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion V
sistemas agroforestales y  cultivos permanentes

Agropecuario Intensivo

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 31 66023654
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SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural

Area de Actividad | Areas de produccion sin restricciones

Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal

Porductor Mineria Subtenranea
Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura
Biologica.

Uso Condicionado | Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles
Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos
Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de

vivienda.
Fuente: POT Girdon ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 043-
de fecha 24-11-22 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de Giron.

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo.

tengan un UsO recreacional, compatible con la proteccién; la CDMB
plantea definir estas areas como de “restauracion ecolégica y proteccion
de los recursos naturales” dado su estado actual de deforestacion y
creciente deterioro ambiental. El POT de GIRON, en concordancia con los
lineamientos anteriores, propone que parte de estas areas de manejo enla
zona rural, para la corrientes de primer orden, seran de 100 m de los cuales
los 50 m iniciales conformaran la ronda hidrica de proteccién y los 50 m
restantes serdn utilizados en la implementacion de sistemas agroforestales y culfivos
permanentes; para la cormientes de segundo orden, sean de 50 m de los cuales los 30
metros iniciales conformaran la ronda hidrica de proteccion y los 20 m
restantes serdn utilizados en la implementacion de sistemas agroforestales y
cultivos permanentes; en las corrientes de tercer orden solo existird la ronda
hidrica de proteccion de 30 m y no existird zona de manejo de la
produccion. Este modelo esta orientado a lograr que la recreacion y la

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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produccién sean compatible con Ia defensa, conservacion Yy manejo de los
recursos naturales.

El articulo 69.del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del
sistema hidrico.

El sistema hidrico de proteccion del Municipio queda dimensionado en el
sector rural asi:

Dimensionamiento de rondas hudricas de manejo - sector rural

Tipo de Hancta bideon de ; et Perfil total
Cotiaric proteccion a cada lado del | Zona de jo de la p a cada lado del cauce (m)
cauce (m)
70 m a cada lado de la ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 100
cultivo permanentes
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No uene 30

Fueate: Normas Geotécnicas CDMB

A su vez se conforme al uso de suelo 043 de noviembre 24 de 2022, Ia franja
de compra se encuentra el drea de implementacién de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes y no dentro de la Ronda hidrica de
proteccién de los 30 metros a cada lado del cauce.

; AISLAMIENT O DE 30 METROS
& :c‘g&l:a‘ e | fd

st y e L »—;,.."\._,_‘_.k_“., : <2

e

s
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5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacion del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Terrtorial vigente de Giron, el predio del area
requerida a avaluar se localiza asi:

B

egi%tro fotografico PNMGI .

Fuente: R

% % 3
B i :

¥ e
Fuente: Plano Predial CPM-G-121.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE DE TERRENO PALOGORDO
Municipio Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 11/12/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las K
16+604,22 m | y K 16+649,00 m | franja izquierda del trayecto Chocoita tres
esquinas del AVEM y Zona Fisica Girdon 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado
izquierdo de la via trazada su forma esregulary afecta el frente dellote, con
construcciones anexa y cultivos y especies relacionadas. El predio es de
parcelacion con un drea mediana en Ig que se le afecta el frente, cuenta
con una topografia plana y ondulada, cuenta con algunos cultivos y
especies relacionados en la ficha técnica. con una longitud 44,78m con una
Topografia 8-25% Ondulada.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO [_0.2650000 ]Has
AREA REQUERIDA [_0.0334870 |Has

AREA REMANENTE 00000000 |Has
AREA SOBRANTE (02315130 JHas

AREA TOTAL REQUERIDA 0,0334870 [Has

Ficha técnica de fecha 6 de diciembre de 2023.
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6.3 LINDEROS:

PROGRE

RC.
SO METROPOLITANO

LINDEROS r LONGITUD J_ COLINDANTES
NORTE 50,14 m P (1-10) Colindando con terrenos del mismo
predio
SUR 4461 m P (11-13) C;olindondo con.lo vio, veredal
existente de Guatiguara
P (10-11) Colindando con el predio
6,24 m propiedad de BLANCA CECILIA ZARATE
ORIENTE ALVAREZ
P (13-1) Colindando con el predio
15,49 m propiedad de VIA DE ACCESO A LA
OCCIDENTE| PARCELACION

Fuente: Estudio juridico ficha técnica fecha 6 de diciembre de 2023.

6.4 ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se a
el cual se encuentra en regular e
sector de Acapulco Mesa de Rui

toque y anillo vial Pi

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ccede actualmente por sector de la via Girén Zapatoca
stado y conecta con vias alternas del

edecuesta Giron.

iTEM DESCRIPCION SI-NO

1 |ACUEDUCTO no
2 |ALCANTARILLADO no
3 |ENERGIA ELECTRICA no
4 |GAS DOMICILIARIO no
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE no
s |RECOLECION DE BASURA S|

7  |TRANSPORTE PUBLICO S|

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agroldgica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a Ias Z0nas geoecondmicas, sin llegar a ser Ias
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con Ias
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Pendiente: 7-12%
Valor Potencial:
Sistemas 38 puntos
GSR-Pd °9;°<:S,'f?vsgz'es Agricultura C%bces'to'”s"" VI- VIl | 0,0334870
permanentes ganaderia,
cultivos limpios,
bosques.

Fuente: Elaboracién propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de POT aplicable
al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS
En el predio a avaluar, No se reportan la presencia de construcciones.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

No presenta.

7. METODOS VALUATORIOS
7.1. METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracién del estudio de mercado

del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta

sustentada en la aplicacién plenay Unica de la Resolucién 620 de 2008,

expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos

para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En

particular se aplica los relacionado con: Métodos de avaljos, definido
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores O
encuestas, cuando no se encontrd referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacion de estos, definido en el Capitulo
I, Aplicacion de los métodos, articulos del 10a 17. Procedimientos para
la elaboracion, definido en el Capitulo lll, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este confrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacion de obra publica
y valoracion de suelos en areas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizd en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparaciéon o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfoldgicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondmica homogénea es €l
espacio que fiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, 'y
podrdn tomarse COMO referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de darea de
tereno - Areas Morfologicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 5o. La
clasificacién del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanfo, para establecer si un
predio se encuentra denfro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es €l acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, al valor definido como costo total
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7.3.

se le debe aplicar la depreciacion, en su estado de conservacion vy
anos de vetustez segun el concepto del perito. Elsustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacion acadéemicay su concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
LZONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, PEero es necesario tener en cuentq algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembrq, edad, estado fitosanitario, Y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente s este es de cardcter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacién del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se frate de bosques se debe solicitar a la
entidad interesada qQue suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o region con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades Optimas de siembra. Siempre deberd
contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada. - Parg
este informe se basa en el estudio agropecuario anexo Y presentado
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora,.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girén Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracién del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que se aplicé lo establecido en Ig Resolucion 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacién o de
mercado; Articulo 10, Aplicacién del método de comparacién o de
mercado; de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo Yy georreferenciaciéon
coincidente con el tfrayecto o en su drea de influencia.
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8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

FHETE

270.000.0

0.14

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga.
Area 1.454 m2, ubicado en la parte mas
alta del condominio, espectacular vista
y excelente ventilacion
natural, sector muy fresco. Con

te 280 parcelas, ofrece
puieriuymmhorosjephriﬁcu
a futuro desarrollo 4 locales comerciales.
Zonas comunes: Cancha mini futbol en

q:emeiaaéuﬁnrnéshoonecﬂvldoda
la zona. Cuenta con servicios de agua y
energia. En el video proporcionado,
po&ﬁcbﬂenerumkieadecémopod‘b
quedar su casa en este entomo Unico.
jUna excelente oportunidad para vivir
rodeado de belleza natural y
comodidades!

CONSO.

PROGRESO METROPOLITANO

10

hitps:/ Awvww.fi
feargiz.com.

coflote-en-
venta/106811
90

MOVIL+57305
2854644

ggg

cultivos

préoxima

Vereda
Municipio

2.500.000.

1.5

15000

FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1,5
HECTAREAS. - Tipo de Inmueble: finca
ogb#uu-&tado:D&poﬁbie-Cm:-
Topografia: Plana, ondulada, vertical -
Destinacion: Agricola, expansién rural -
Arboles frutales - Via infema - Servidumbre
propia-ksotoid: 1, 5 Hectdreas - Precio
Venta: $2.500 Millones.

WWW.Cas
as.trovit.c
om.co

hitpsi//casas.
frovit.com.co
listing/finco-
en-
ventaiVriZzl
ghle

ST EREE

250.0000

0.13

Disfrute de la naturaleza y construya su
casa campesire en el Condominio
Mcquesatqt.ecuerﬁooonmﬂsde
40 mil metros de zona de reserva,
senderos peatonales, ciclo ruta intema de
3.5 kildmetros, 650 mefros de parque
lineal, zona de eventos, vias
paWwﬂodm.SeoeeptonPenMus

g
)

Bafse]

Vereda
Palogordo

220.000.0

0.1

Inmohbiliaria Oviedo te invita a conocer
este lote plano ubicado en
Ruitoque Resort, contando con todos los
servicios, porteria y vigilancia privada,
parque Agroforestal, ruta de ciclo
canchas, sauna turco, senderos
zona infantil, golfito y vias en
placa huella; contando con dos vias de
acceso por Girén a 20 minutos y por via
Acapulco a 15 minutos del proyecto.
Solicita mayor informacién y no olvides
agendar tu visita. GRAN

nitps:/iwww.fi
neoraiz.com.
coliote-en-
venta-gim-
mé:ef -

Fuente: Modelo ANI con datos de investigaci

especifica para Suelo Rural de Produccién Sin

de Girén.

5n de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado
Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

Lote ubicado en

1 |vereda  Paogordo | 270,000,000 % 243,000,000 1454 B7.25 o 0 0
Girén
Finca ubicada en

2 |veredaPalogordo 2,500,000,000 0% 2,250,000,000 5,000 150,000 0 0 0
Girén
Lote wubicado en

3 |veredaPalogordo 250,000,000 0% 225,000,000 1340 B7.90 0 0 0
Girén
Lote ubicado en

4 |veredaPalogordo 220,000,000 0% 198,000,000 1150 72,74 0 0 0
Girén

M edia aritmética 64,302

Coeficiente de variacion: 5.96%

Desviacion Estandar: 9789.54

Limite Inferior: 54518

Limite Superior: 174,092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracién de muestra
de mercado para Suelo Rural de Produccidn Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio
de Girdén.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en Ia Resolucién 620 de 2008
delIGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander L. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avaluos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-121.
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8.4.

8.5.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccién agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razdén a la tendencia
al alza del valor del suelo. Se establece la suma de $174.092, CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS M./CTE

VALOR AREA REQUERIDA

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/IPESOS VITOTAL

G121 m2 334.87 174,092|$ 58,298,188

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

CALCULO DE ACUERDO LA TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION MEJORA
Y/O ANEXOS, RESOLUCION 1092 ARTICULO 20. - INDEMNIZACION POR IA
AFECTACION DE CONSTRUCCIONES: NO SE APLICARA DEPRECIACION A
LAS CONSTRUCCIONES VALORADAS POR CUANTO EL VALOR
INDEMNIZADO DEBE SER SUFICIENTE PARA RECONSTRUIRLAS AL INTERIOR
DEL MISMO PREDIO INTERVENIDO. PARA EL CASO DE CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A VIVIENDA QUE NO PUEDAN SER RECONSTRUIDAS AL
INTERIOR DEL MISMO PREDIO OBJETO DE INTERVENCION Y CUYO
CALCULO DE VALOR DE REPOSICION NO DEPRECIADO SEA INFERIOR AL
ESTABLECIDO PARA LA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, (VIP) SE
ESTABLECERA COMO VALOR MINIMO EL VALOR VIP VIGENTE PARA EL
MOMENTO DEL CALCULO.

8.6 ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U)

No presenta.

8.7 CALCULO CONSTRUCCIONES ANEXAS

No presenta.

8.8 CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdilculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria 'y
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Avaluadora y avalado por el ingeniero agrénomo JHON DANEY HERRERA
ESCOBAR con MP 54209-406741. - El cual estd CoOmo anexo en el estudio
base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UN

Pasto natural 334 B7 100,00 m2

Matarraton @< 0,10 mits il
- 1.0C u
Con una altura de 6 mis 00 0.01

Matarraton @< 0,15 mits

1.00 0,01 u
con una altura de 3 mits - 0 nd
Matarraton O< 0,10 mts
- ' 2,00 0,01 und
Con una altura de 4 mts
Fuente: Ficha técnica de fecha 06-11-2323.
CALCULO
DESCRIPCION CANT | DENS UN |valor unitario valor total
Pasto natural 334.87 | 100.00 m2 $ 11,400.000 | $ 3,817,518
Matarraton @< 0,10 mts con una altura de 6 mts 1.00 0.01 und | $ 50,000 | $ 50,000
Matarraton @< 0,15 mts con una altura de 3 mts 1.00 0.01 und | $ 50,000 | $ 50,000
Matarraton @< 0,10 mts con una altura de 4 mts 2.00 0.01 und $ 50,000 | $ 100,000
Valor total S 4,017,518

Fuente: Ficha técnica de fecha 6/12/2023.
8.6. CONSIDERACIONES GENERALES

v Para determinar el precio justo, se tomd en cuentq el método
comparativo o investigaciéon de mercado. En la aplicacion de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalva.
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v De acuerdo al uso de suelo N°043 de fecha 24-11 -2022 expedido por
la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Piedecuesta, se
enconiré, para la franja requerida de compra, un suelo Rural
Suburbano con un UsO industrial de bajo impacto.

v La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
16+604,22 m |y Abscisa Final K 16+649,00 m |, franja izquierda.

v El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnicay
registro fotogrdfico.

v La ubicacion del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

v La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

J La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

v El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son. energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

v La topografia del predio se verifico segun planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

v Elacceso al predio porla via de Guatiguara y Girén Zapafoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias altemnas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

J la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avalvo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.7. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v Elvaluadorno sera responsable por aspectos de naturalezalegal que
afecten el bien inmueble.

v Elpresente avaludé no tiene en cuenta parala determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.
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En el momento de determinar el precio, no se encontrdé un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.
Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd Por la consulta de peritos de Ig SCA.
La vocacién del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.
No se encontraron afectaciones de orden publico nien el predio nien
la zona.
Las expectativas Qque genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en Iq valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el afio 2003.
Inciden en el valor, factores Como vocacion de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.
El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para Ia respectiva
valoracion.
El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.
Para el dano emergente se aplican las tarifas para notariado y registro
El predio no presenta conflictos de uso.
Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenidqg
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.
El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.
El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayory mejor uso, que estd
dirigido al uso industrial.
No presenta drea remanente segun la ortofoto.
No presenta lucro cesante.
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v Este inmueble entrega anticipada presenta intervenciéon voluntaria.
v No presenta construcciones ni mejoras.

9. CALCULO DEL AVALUO

[ INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO |
Hechas las anteriores consideraciones el Valor Razonable del inmueble es el
siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
iTEM DESCRIPCION UNIDAD| AREA/ CANT.|VR UNITARIO| VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREAREQUERIDA m2 334,87 174.092| $ 58.298.188
2 |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES Und 1 $ 4017518|$ 4.017.518
VALOR TOTAL AVALUO $ 62.315.706
$ 62.315.706,00

SON: SESENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS QUINCE MIL SETECIENTOS SEIS
PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 05 DE SEPTIEMBRE DE 2024

N

ADRIANA FA‘BIQLA MUTIS ‘Af*lLLO GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178 Arquitecto perito RAA: No AVAL 13805721

Arquitecfo director ae Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras vidles e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo é ley 1742 de 2014 que establece o siguiente:

El precio de adquisicién en Ia etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
paradmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta Ia reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble g
adquirir y su destinacion econédmica y. de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dafo emergente y el lucro cesante. El dafo
emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
Por un término de seis (6) meses. En la cuantificacién del dafio emergente
solo se tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en Ia etapa de enajenacién voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaldo
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compraq,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pPago sera proporcional al dreq re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de Ia figura del autoavalio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC O alos
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavallo catastral en Curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo

preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para

reglamentar metodologia de avalgos comerciales. Se determina valorar

como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de

adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar

limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
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si existen frasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11.  GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econdmico del acto
o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficenciay registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de frdmite que se vaya d realizar,
para este caso los debe pagarel comprador del inmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden liegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se s comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usaday lo rige el Decretfo Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo |I, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la refe
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).
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CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO 62,31 5,706 %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| $ 1,557,893 2.5%
ESCRITURACION s 336,505 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS S 1,040,672 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 2,935,070 4.71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 623,157 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 623,157 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 1,246,314 2.0%
VALOR TOTAL S 4,181,384 6.71%
Fuente: Superintedencia de notariado y registro
CALCULODANOEVEmEQTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 1002%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%
Nota: Lo debe calcularla gestion predial

Resolucién 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.

Nota: La retefuente es g cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 199¢).

El dafo emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los Cuales varian al valor final de enqgjenacién y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

13-CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha Y s& deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.
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13. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de las diferentes
sonas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias de la
resolucion 620 de 2008 expedida por €l Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi,
el presenfe avaluo se liquidara baijo las areas legalizadas del inmueble que
aparecen en fitulos del estudio suministrado. El valor drea requerida con
estudio de mercado soportados en el estudio de Mercados - aplicando un
valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten aun
valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por
tipologias de construcciones que se soporfan en el estudio base de
mercado de zonas y los peritos las ajustan metodologia de costo reposicion
aplicando su estado de conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan
por andlisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores
actuales de materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja
SCA -y cotizaciones de materiales en ferreteria del municipio de Girdbn para
el daflo emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa
de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de
lucro cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada
inmueble. Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera
objetiva todo dentro de la ley 1673 — 2013 conocimiento, idoneidad,
equidad, justicia, eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 334,870 m2 ubicada
ubicado en el margen izquierdo del Trazado de la via entre el K 16 +604,22
my K 16 + 649.00 m, del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM de Giron
1 ZHFG-1 del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en la
informacién suministrada por el consorcio vial CVAM a través de la ficha
predial, no se encontré ningun tipo de afectacion al predio, no presenta
area remanente segun la ortofoto. - No presenta lucro cesante. Este
inmueble entrega anticipada presenta intervencion voluntaria. No presenta
construcciones ni mejoras.
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[ 14._PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS ]

Bucasamanga
% l oy v A
Piedecuesta S » FLORIOA
Giron 4 ¢

SUCARAMANGA

¢ —

| 15-REGISTRO FOTOGRAFICO ]

Fuente: Ficha técnica de fecha 6/12/2023.

REGISTRO : Vista aérea del predio Ortofoto 2023 REGISTRO : Vista
frontal del terreno.

REGISTRO: Afectaciones Vegetales __REGISTRO: Afectacion
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16 RAA PERITO ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO

IR Lo

RAA

Qegsiry Alvarto Oe Aeshagorey

Comporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966142

Entldad Reconocida de Automegulacion mediante 1a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

H sefor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO. wantficago(a) con la Cédula de ciudadania No. 63446178, se
encuenira msoiinja) en @ Regsiro Aberto de Avaliadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y 52 le ha asignado ef
nunerc de avaluada AVAL 63445178

A mamente de expecicidn de este cerificado ef regsto ddl sefior(al ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se
encuaira Activo y se ncuenta inscrio en las siguentes calegoriasy dcances:

Cakgoda | hmuebles Urbanos
Alcance

Casas, aparamenios, edicos, ofionas, locales comercales, tarencs y bodegas swiades ol o
parcimente en areas urbanas, lokes no clasdcados en la estuctura ecoldgca prncipal, lotes an suelo de
&xpangdn con plan parcal adopado

Fackade mopein Pegrren

BNx 08 Ragimen Académico

Gargoda 2 hruebies Furales
Alcance

¢ Tarencs rrales COn 0 SN CONBIUCCONEs, COMe wiandas, adhoos, estabios, gapones, cercas, sskBmas
o2 neqp renage, vas, aecuacan de Sugos, pazas, cultvos, plantaciones, lotes €N Sueld de expansdn an
pan paroal adoptado, Iofes para el aprovechamenin agropacuang y demas infrassuctura de expitaccn
SIAG0S (talmente en Feas rurales

Feckack ireopeion Fagmen
13 Ere 2000 Regamen Académco

Cawegora 3 Recursos Natrales y Suslos de Prolcaon
Alcance

Bienes ambrentales, mnas, yacmenios y expictacones mneaies. Lales nduidos en la estuclura ecologea
prncipd, bles delmoos o coMamplados en el Codgo de recursos Naturdes Renovables y dancs

ambentales
Fachade imopoion Hegrmen
13 €0 200 Regimen Académico

— Pignalge &
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innovocion@scosonfonder.org - www.scasantander.org

35




1SCA LONJA
INMOBILIARIA
VALUADORA

10

REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO

Begateo Abbards de Awshartones

RAA s

Categoda 4 Obras ge hiraesvucium
Alcance

e  Esvuchiras especides para proceso, puertes Uneles, acupducios y CONGCOONEes, presas ATODUETOS,
muslies y demis consyucciones owies de infrags Yuclura Serear

Fachade rsapcion

Ragrmer
16 Mayo 2021

Reg emen ACad emeco

Cawgoda 5 Edficacones de Conservacion Axueciagica y Monumenios Histonoos

Alcance

o Edficacones 08 Consenvacon arquiecionca y monumentos Sl Or00s

Feachade ireg poion

Frppren
13 Ene 2WO

Foag rrweny ACpd 2eTecO

Catkegoda 8 hmuebles Especales

Alcance

s hcluye cen¥os canaciales, hades, colegos, hospiales, dincas y avance ce aras. Incuye 10008 08
mimuebies gue no se dastiquen dento de ios numarales anenaes

Facha de B pCian
13 Ene 2000

Ragimen
g i ACad demiCO

Cawgosa 7 Maguinaria Fia, EQuipos y Maguinara Movi
Alcance

Equipos déctnoos y mecancos de uso en la indusa, motres, subastaciones de plania, ablercs elackicos,

equipos de generacion, subesiacones de Fansmision y ds¥ibuadn, aquipos e MYaesruckira de ransmson
y distribucon, maguinaria de coNstruccian, MOWITIeNi de serra, y !

MAGUNE'a PFa POAUOCON y pFoCaesa
Equipos de compuin: Mcrocomputadores, Impresoras monires, MOdems y Olros acoesones de estos
equipos, rades, main Fames peridnons ESPECIAeSs y O¥0S aqupOs acoesonos de estos . Equipos de wielona
eloctromeiicng y (ado0OMuNCacKn Transporie Automolor. vehicuos oo yanspodle Rrreste Como

avtomevies, campercs, Camiones, Duses, Yaclores camones y remoigues molocktas, mMoCKIos,
moloricos, cuayemotos, beciielas y saTeares

Facha do ired pcian

Foguman
13 Ene 2000

Reg snen ACad &mECo

Pagina 2 de 5
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Beginteo Abiarte e Aeshontores ~
Camgoda 8 Maquinaria y Equipos Especides

Alcance

¢ Nawves, aeronaves, venes, locomon

A5, Vagones, 1aelncos ¥ cuaiGueer maso de ransporie dlerenke gel
aulomola desarilo en ia clase antery

Fachade iIna il Feorer

13 Ene 2000 Py emweny Acad eervco

Camgoda 9 Obras do Arie, Orlobraria Patimonaks y Samiares

Alcance

* Ak, joyas, orfebreria. arlesanias, muebies ¢
seTviares

T VAo hestanco, cultuml arQuediogEco, PaievRedogeo y

Fechade g poidr [T

13 Ene 2090 Ry mmen Acad emvco

Caegosa 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semowentes anmales y muebles no dasfcados en o¥a espeCiadad

Fachade g poior Fegarss

13 Erw 2000 Ry imen Academica

Cargesa 11 Actvos Operaconaies y Establecsmentos de Comercio

Alcance

* Revalodzacon de actvos, swentarios mawna pama  pedug
EstablecTmionios de comercio

en proceso y proucic Brmnadd

Fahade msapcian Rogamen
13 Ene 20 Regemen ACedemico

Cargona 12 hiangibies
Alcance

. Marcas panies, secwics emgpresandes GRrachos audor, nombres CoMmercakes

gemchos GEpOrEvos,
eSPECYO radkoddcines, ado de COMEr 00, DFrema Oome

.t y OFOS Simdares

Pigna 3 e 5§
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Baggatre sluaets fe Avoboatorer

RAA

f ocha de irsg poian Regamen
13 Ene 2000 Reg iman ACad omeco

Cawegoda 13 hangbles Espacaies
Alcance

e Daflo energenti, lucro cesanie, aalo moral, servidumbres, derechos herencales y Bligoses y demas
derechos Ge NCeNYEZACON 0 CAICUINS COMPENSAIoNos y cudcpiier O¥0 Gerecho No Contemplado en s Cases

anleores
foacha de Isgpcian Segrmer
13 Ene TR0 Regmen Academeco

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad BUCARAMANGA, SANTANDER

Dwaccin: CARRERA 41 N* 46-@ APTO 201- EDIF TORRES DE PACARAY
Teldlono: 3002037651

Correo Electranca adnanatabolamuts @gnal.com

Titulos Académicos, Cenificados de Aptitud Ocupacional y olras programas de formacion
técnco Labaral Por Comperncas en Avakios Corporacitn Tecnohdgeea Empresanal
Arquitecto - La Unnersidad Sanwo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos discipinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ekla)
sohoria) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 63446178
ENla) sefor{a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con ia cuota de autormegulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con @i fin Ge que el Jesinalare pueda verlicar sl 0eriixado se e asgnd el sguente Colgo de OR, y puede
eocanearnt oon un GSPOSTNG movi u oF0 ESPOSIVe lecla 0oN A0CesO A memel, Cescargandc prevamanie una
apicacon ge dghalizacdn o COGGa OR que son grakilas . La verificacon Brhidn puede eRCLarse Ngresanco &
PIN drecamenis en la pigna de RAA Mipiwwwraaorgro Cuakuier nconssiencia ertre fa mfomacion aca
conernda y @ que repore @ vedficacin con el oiGge Gabe ser nmediatamenk reportada a Coporacon
Autorreguiada Naconal de Avaluadores - ANA

Pagna 4 de 5
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PIN DE VALIDACION

aaf70a17

presenie Cerlitcaco se expde on la Repubiica ge Coior

) & Avalaoores RAA  a e

TG e confamicad con la norrmacidn QUB "eposa en ol

24 y e vigenca de 30 das

Alexandra Suarez

Regresentank Loga
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17.COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

ONSO

PROGRESO METROPOLITANO

7Y

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

e ESPECIE CARACTERISTIC TéMANO (VALOR/UNIDAD)
A PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
] ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $140,000 | $190,000
> | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $160,000 | $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $160,000 | $210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $ 135,000 $220,000 | $300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 | $ 135000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $135000 | $200,000
7 Al MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $30,000 | $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $140,000 | $200,000
1 ANIME MADERABLE $ 80,000 $140,000 | $200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $150,000 | $230,000
13 ANGELINO MADERABLE | $ 175,000 $250,000 | $325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $180,000 | $255000
15 ARAZA :E;’L’S\TL(') $ 55,000 $75000 | $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL |  $ 75,000 $125000 | $185000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $70,000 | $ 135000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $140,000 | $200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $140,000 | $200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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2 BALSO MADERABLE |  $ 75,000 $125000 | $ 175000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $115000 | $ 165,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
.7( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
AMANO (VALOR/UNIDAD

Ne ESPECIE CARACTERISTICA PEQUETN g“l" ISAE‘I\DI A:’g : | AGL —
28 | BARBATURCO | ORNAMENTAL| $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE | $57,000 | $110,000 | $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE | $155000 | $230,000 | $ 300,000
31 | BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BLIAO HERBACEA | $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL | $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA | $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $100,000 | $150,000 | $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHEGALLINA | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $80,000 | $130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $80.000 | $130000 | $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE | $75000 | $130000 | $ 160,000
41 PLCAAN%?::IOO'N LATEX $150,000 | $240,000 | $310,000
42 | CALENTAMANOS |  ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $100,000 | $175000 | $210.000
44 CANANEO MADERABLE | $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE | $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 | CANTAGALLO | ORNAMENTAL | $55000 | $102000 | $1.350,000
47 | CANADE AZUCAR | CULIVO $ 1,200 $ 2,000 $2.500
48 | CANABRAVA HERBACEA | $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACITUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000

51 CARACOLI MADERABLE | $140,000 | $210000 | $290.000

52 |  CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000

53 | CARBONERO | MADERABLE | $57,000 | $102000 | $ 145000
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54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

7\

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
56 | CARTAGENO MADERABLE | § 40,000 $80,000 | $ 125000
57 |  CANAGUATE MADERABLE | $102000 | $150000 | $ 210,000
58 | CANAFISTULA MADERABLE | $80,000 | $130000 | $ 180,000
55 | CANANDONGO | MADERABLE | $ 18,500 $50,000 | $80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $30,000 | $ 58000
61 CASTARO MADERABLE | $125000 | $150,000 | $200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL | $30,000 $50,000 | $80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60,000 | $102,000
64 CAMAJON MADERABLE | § 50,000 $80,000 | $150,000
65 CAVATE $ 12,000 $25000 | $50,000
67 CEBSUL\L@C’(L)'R'O ORNAMENTAL | $ 40,000 $60,000 | $80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120,000 | $220,000 | $ 290,000
69 CEDRILLO VMADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
70 | CEBA BRUJA MADERABLE | $70,000 | $120,000 | $ 180,000
71 | CEIBA TOLUA VMADERABLE | $ 160,000 | $300,000 | $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11.000 | $160,000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $250.000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60000 | $120000 | $ 180,000
77 CHICALA VMADERABLE | $80.000 | $120000 | $170,000
78 CHICHARO MADERABLE | §$ 45,000 $80,000 | $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60.000 | $120000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $240,000
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81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD
ol s CARACERICA PEQUENO | :AEDIAN/O | Gl)tANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $120,000 | $210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100,000 | $ 260,000 $ 500,000
90 | COCOMONO MADERABLE | $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 C%Llj"égé%') E | HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $110,000 | $ 240,000 $ 460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL [ $100,000 | $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE | $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL | $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE | $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO | HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
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109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

o SSPRCEE CARACTERISTIC TI_\MANO (VALOR/UNIDAD)

A PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
13 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $90,000 | $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL |  $ 75,000 $90,000 | $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL | $ 40,000 $78,000 | $ 125000
18 EUCALIPTO MADERABLE | § 145,000 $200,000 | $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $115000 | $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
124 | FLORMORADO MADERABLE | $ 150,000 $210,000 | $ 280,000
125 |  FRUTA TROPICAL $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $460,000 | $80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $130,000 | $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $150,000 | $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
132 | GRANADILLO $ 75,000 $90,000 | $ 160,000
133 | GUACHARACO | MADERABLE $ 70,000 $95000 | $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE | $ 130,000 $180,000 | $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
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137 GUAJARO ORNAMENTAL |  $ 18,000 $480,000 | $80,000
138 |  GUALANDAY MADERABLE | §$102000 | $150,000 | $200.000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
A SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
o s CARACTERISTIC TAMANO (VALOR/UNIDAD)
A PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
141 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60,000 | $110,000 | $ 160000
142 | GUANABANO FRUTAL $120,000 | $170000 | $ 240,000
143] GURAMBU MADERABLE | $70,000 | $100,000 | $ 150,000
144|  GUARUMO MADERABLE | $40,000 | $80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80.000 | $130,000 | $180.000
146 |  GUAYABO FRUTAL $70000 | $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70000 | $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $16000 | $45000 $ 80,000
149 GU‘;‘;@%\O DE LENOSO $20,000 | $50,000 $ 90,000
150 |  GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300,000 | $ 420000
151 GUAI@S@"‘ DE $80,000 | $100,000 | $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $180.000
153|  GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $ 260,000
154 |  GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $300,000 | $ 410,000
155 ﬁfﬁ;ge(‘) $10000 | $26000 $ 45,000
156 |  GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $100,000 | $ 150,000
157 MC/;\ISZESN}) $18000 | $ 45000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90,000 | $140,000 | $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
161 | HOJAMENUDA | ARBUSIO $40000 | $80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO | MADERABLE | $40000 | $80.000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80.000 | $130,000 | $ 180,000
164 | HUEVOBURRO [ ORNAMENTAL| $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
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165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 IGUA AMARILLO MADERABLE $ 150,000 $ 280,000 $ 40,000
167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000

7A§

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

CARACTERISTIC TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE -

A PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
59 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
70 | AR (')ND'O $80000 | $130000 | $180,000
171 KUDZU 45000 M2
172 LAGUNERO ORNAMENTAL |  § 40,000 $80,000 | $110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140,000 | $350,000 | $45000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE | $90,000 $ 140,000 | $200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120000 | $180,000 | $250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE | $25.000 $62,000 | $ 100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA |  HERBACEA $9,000 $ 22,000 $ 39,000
781 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70,000 | $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | LMON MANDARINO | FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $ 120,000
186 L'g"vaxg&k\o ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL |  § 60,000 $120,000 | $ 180,000
189 | LLUVIA DE ORO | ORNAMENTAL | $13.200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $200,000
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194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000

7&\

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECT OS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
MAMONCILLO -
197 i FRUTAL $80,000 | $130,000 | $200,000
198 | MANCHOSA $20000 | $60,000 $85,000
199 | MANCERO $60000 | $80000 | $130,000
200 | MANCHADOR $60000 | $120,000 | $180,000
201 | MANDARINO FRUTAL $80,000 | $130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $150,000 | $ 200,000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL | $12,000 | $50,000 $ 70,000
MATARRATON
204 MACHD $16000 | $60,000 $ 90,000
MATARRATON
205 MONTE $60000 | $80,000 | $130,000
206 | MATA DE PINO $15000 | $40,000 $ 70,000
207 | MARIPOSO HERBACEA | $14,000 | $ 40,000 $ 70,000
208 | MARACUYA FRUTAL $45000 | $120,000 | $ 150,000
209 | MARARON FRUTAL $120,000 | $160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL| $30,000 | $70.000 | $ 120,000
211 | MAZTOSTAO $15000 | $40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE | $60,000 | $120,000 | $ 160,000
213 | MECANILLO $65000 | $120,000 | $ 140,000
214 | MOCARILLO $15000 | $45000 $ 80,000
215 | MELCOCHO ARBOREO | $16,000 | $30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $8000 | $22,000 $ 40,000
217 | MONCORO | MADERABLE | $120,000 | $230,000 | $300.000
218 MOLANO $55000 | $110,000 | $160,000
217 | MORA MORAL | MADERABLE | $58000 | $110,000 | 37162000
220 | MORADILO | MADERABLE | $54000 | $108,000 | $152000
22 MORINGO | ORNAMENTAL| $107,000 | $162000 | $ 224000
222 MORO COMESTIBLE | $55000 | $80,000 | $ 130000
223 MORTINO ARBUSTO | $82000 | $130,000 | $190,000
224 MUNECO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $190.000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE |  $ 30,000 $70,000 | $120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $40,000 | $70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO VMADERABLE | $132000 | $265000 | $375000
230 | NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $45000 | $70,000
231 | NIGUTO -UVERO | MADERABLE | $110000 | $165000 | $230000
232 NISPERO MADERABLE | § 55,000 $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE | $ 62,000 $110,000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $157,000
235 ol ORNAMENTAL | 14,000 $27,000 | $39.000
236 OLIVON ORNAMENTAL | §$ 28,000 $64000 | $110,000
237 OREJERO MADERABLE | $ 53,000 $115000 | $ 154,000
238 | OJO DE BUEY $ 14,200 $38000 | $64,000
239 Pppééﬁgj)o_ FRUTAL $ 51,000 $115000 | $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241 | PALMA AFRICANA P’;L(';AE'TTE - éa‘ 3}-?23) &_36] 2222) é_‘?gggg)
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 | PALMA ANDI PALMA $129.000 | $189.000 | $223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112,000 | $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA | PALMA $262000 | $745000 | $1.125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $ 185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80000 | $ 130,000
249 | PALMA DE COCO P&b’}"ﬁ‘ $ 77,000 $128000 | $208,000
550 | PALMARACA | PALMALATA | $55000 $82000 | $ 132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64000 | $110,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

7AY

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
252 | PALMA NOLI PALMA $78000 | $128000 | $ 190,000
253 | PALMA REAL mmﬁ $57.000 | $77.000 | $128000
254 | PALMA REDONDA | PALMA $53000 | $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $56000 | $112000 | $ 162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $61.000 | $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77.000 | $130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72000 | $120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $74000 | $120,000
260 PARAMOSO | ORNAMENTAL | $ 57,000 $78000 | $ 128,000
261 | PARASEMPRE | MADERABLE | $ 28,000 $64000 | $110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN | HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
26 | O'Egg[ﬁ A HERBA CEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBA CEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTO SOLANA | HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 | PATEGALUNA | MADERABLE | $54000 | $121,000 | $ 144000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 Pﬂgfggﬁg "~ | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL|  $52000 | $110,000 | $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64000 | $112,000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64000 | $112,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654

innovocion@scoson’ronder.org - Www.scasantander.org




SCA LONJA

A (N A -
REGIONAL SANTANDER Pn‘mong’s"‘gw"o“m""
[ 279 |  PEPABURRO ARBUSTO | $28000 | $64000 | $112000 |
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7A‘ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE | $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 |  PINA - PINRON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL | $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE | $275000 | $315000 | $ 440,000
292 |  POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $112,500 | $165000 | $223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 | QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE | $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 | RABO IGUANO | ORNAMENTAL | $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS | MADERABLE | $ 53,000 $115000 | $ 145000
301 ROBLE MADERABLE | $245000 | $315000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $72,000 | $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE | $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE | $ 52,000 $115000 | $ 154,000
305 | SANGREGADO | ORNAMENTAL |  $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
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306 | SANGRETORO MADERABLE | $ 51,000 $110,000 | $132,000
307 | SANQUEMULA | ORNAMENTAL | $ 48,000 $110000 | $ 132,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
N ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
308] SANTACRUZ | MADERABLE | $51,000 | $132.000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA | $12,000 | $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO | $23.000 | $39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAAC"ENT $31,000 | $ 64,000 $ 120,000
312 | SIETECUEROS | ARBOREO | $120,000 | $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORN:["‘ENT $ 18.000/ML
SOCARRON -
314 | o coaRRoN | MADERABLE | $57.000 | $82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE | $ 120,000 | $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORN/’:‘["‘ENT $46,000 | $73,000 $ 112,500
317 | SOMBRILLO $13000 | $22000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | _$47,000 | $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $49,000 | $110,000 $ 142,000
320 | TACHUELO | MADERABLE | $48,000 | $112.000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 | TAMARINDO FRUTAL $ 55000 | $110.000 $ 140,000
TROMPILLO -
323 LS MADERABLE | $88,000 | $ 123,500 $ 185,000
324 TARA MADERABLE | $44000 | § 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 260,000 | $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 | $ 720,000 $ 1,030,000
327 TECA 127 MADERABLE | $ 113,000 | $ 225,000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $57,000 | $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE | $ 116,000 | $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $31,000 | $ 64,000 $ 110,000
331 | TOROMBOLO FRUTAL $29,000 | $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $88000 | $123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 | TOTADERO $56000 | $79.000 $ 156,000
335 TOTUMO ORN:[“ENT $77,000 | $112.500 $ 170,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/U NIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL $ 57,000 $ 73.000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000

CORRAL -
345 VARACANAL $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
VARASANTA-
346 GUACAMAYO MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
ING. JHOR DAKEY HERRERA ESCOBAR

C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCSICO DE

PAULA SANTANDER
Matricula Profesional No. 54209-406741
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17.INVENTARIO DEL PREDIO

FECHA 6 de disembre de 2023
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANG
SECTOR VEREDA PALOGORDD N® PREDIO PM-G-121
DIRECCION LOTE DE TERRENO
PROPIETARIO JOSE DE JESUS QUINTERD GAL VAN
AREA REQUERIDA 153,740
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0,00
AREA REMANENTE 0,00
ABSCISAS Abscisa Il K 104822,50 Abscrsa Foal Ki6+64900
CONSTRUCCIONES CANT uNID
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Pasto natural 153.74 m2
Matarraton @< 0,10 mis con una afture de & mis 100 und
Matarmaton @< 0,15 mis con una altura de 3 mts 1,00 wnd
Matarmaton @< 0,10 mis con una aitura de 4 mis 200 ung
1]
Yo, « Gentificado con cédula de cudadania
Ne , Cortifico que b informacidn suministrady
€5 veraz, que estoy en pieno conocrmiento de ella v que of area a adquiry fue demarcada en & terrenc.
Este docurmnentn no tierse ninguna Implicaccn Jundica para & propaetare
PROPIETARIO, POSEEDOR ANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR (/
Pagna 1
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18. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1

Lote en venta

Lote en venta, Girén

Muestra 3

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITE

Muestra 2

Finca En Venta

2.500M

Muestra 4

Lote en vento. Giron - Meseta |

PROGRESO METROPOLITANO

Avisar 8 3is0s SIS

Comactar eon o Jrunciante

CTOS REGIONAL SANTANDER
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Cortficado No. 043 de 2411172022
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUI
DORA - NIT: 890.203. 427-2

INMOBILIARIA'Y AVALUA

£
RCI
PROGRESO WETROPOLITANO

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO N°

CPM G-144

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA'Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO - CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA'Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE - 2024
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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalvo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, Cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON
SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO —
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE
CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA” - Segun Correo a dirigido a la SCA:
direcTorproyectosprogresom@gmoil.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de 10s
inmuebles correspondiente a ferreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-144.
TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca agricola).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
7ona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalyo que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados Y realizado por una
persona natural, que posee la formaciéon debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Girén.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: PARCELACION PRADO VERDE LOTE N° 15,

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
17+320,00D a Abscisa Final K 17+369,42D.

1.10 USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola, Casa
Campestre.

1.11 USO POR NORMA: Rural- lona de Producciéon  sin Restricciones
Ambientales.

1.12 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
POr grupo corporativo de Avaluadores.

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 03 de SEPTIEMBRE DE 2024.

L4

1.14 INFORMACION CATASTRAL: 683070000000000070186000000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO W

2.1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-159409 Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

ESCRITURAS Pl'lBLICAS. Escritura PUblica N.© 4462 del 12 de septiembre de 2008 de
la Notaria Segunda de Bucaramanga.
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 016 de fecha 24 de noviembre de 2022
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Giron.

1.1. ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 09/11/2023 elaborado por ROCIO
EMILCE MENDOZA LEAL C.C. 37842746 de Bucaramanga y T.P. No.
239.124 del C. S. de la J.

1.2. FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CMP-G-144.

1.3. PLANO PREDIAL Plano Predial No CMP-G-144.

1.4. INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-144.
1.5. REGISTRO FOTOGRAFICO: Regisiro CMP-G-144.

2. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: ORLANDO CONTRERAS MEJIA C.C.13.224.476 y otros, tomado del
estudio de titulos con fecha 09/11/2023 elaborado por ROCIO EMILCE MENDOZA
LEAL C.C. 37842124 de Bucaramanga T.P. No. 739.124 del C. S. de la
Judicatura.

2.1. TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N.° 4462 del 12 de
septiembre de 2008 de la Notaria Segunda de Bucaramangd.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 300-159409 Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga y numero predial nacional
6830700000000000701 86000000000.

2.3. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de ftitulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble son los sefiores, ORLANDO CONTRERAS MEJIA, MARIA
FERNANDA CONTRERAS PACHECO, ORLANDO ENRRIQUE CONTRERAS
PACHECO Y PEDRO PABLO CONTRERAS PACHECO, quienes a la fecha
ejercenla propiedad de este inmueble, dadala adquisicion del predio
por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacioén que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en Iqg base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

Asi mismo establece Que una vez revisado el folio de matricula del predio
t

3. DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER Lqg cabecera
municipal estd localizada aproximadamente q los 07°04' 07" de Iatitug norte
(N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del mar de

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Figura 2. Ubicacion de las Veredas del Municipio de Giron

)

o

avaluos del AVEM, SCA Santander LI 2024.

Fuente: Estudio de mercado por zona

3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados ala
explotacion agropecuaria, con cultivos y produccion de pan coger y
avicolas, se observan lotes dedicados al establecimiento y explotacion de
actividades turisticas campestres. Parcelaciéon campestre LA VICTORIA.

3.3. TOPOGRAFIA: Moderadamente inclinada con pendientes del 7-1 2% en

general.
FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE
FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE ';.END'ENTE EN | simBoLOS
(]
. Ligeramente :

Ligeramente plano andulada Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o
oo - 3-7 b
inclinada ligeramente
Moderadamente Fuertemente
. 7-12 C
inclinada ondulada o
fue‘rtemente Fuertemente 12-25 g
inclinada ondulada o
Ligeramente Fuertemente 9550 &
escarpada auebrada
Moderadamente Moderadamente

. 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente Fuert.emen’re w7
escarpada empinada 9

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT)
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3.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacién: 500/ 2000 milimetros al afo
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Girén

3.5.

Fuente: Estudio de

Girén

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estdn determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente Y a partir del sector de la vereda Chocoita, en un
segundo trayecto cambia de direccién de sur a norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacion agrologica POMCA
Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle Y qQue van elevando
SUs pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son
tierras de clase Iv, V, v| y VIl sobre el valle del rio de Ooro con de
vocacion agricola.

T L 0e g e
0 Al [T
i /f"“‘f .B‘u Bosue Natura Secundang
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¥ Bora Cutves Mesosaneos Rasvops Bas y Agopecurs
1€ Ro- Eosony Raseogs Bage
..-;vtwv\ea
@P Partarcs Permanentes
."p Plartaciores g Py
193 'ﬁa Rastrps Ats
. K.-\ _‘hb Rastoes Aos y Bags
N [P L R S S—
- —
Lo 2 \\\\\\ D ooops s
o SR . SN | R0 Rasvoios Bas y Cutvos Msceianos
] O\ ST s B e aaes rsn
- D - @@e o :"‘ ; .‘N’ Rastros Bas  pasics

mercado AVEM SCA Scnfnder LI, cn base en mapa N° 15, Clasificacion del Suelo Rural POT

4
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

De acuerdo POT de Girén y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climatica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la qgue
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, agua de acueducto,
recoleccion de basuras y sistema de pozo séptico para desague aguas
servidas que satisfacen las necesidades del sector y pozos sépticos para
desaglUes de aguas servidas. cuenta con servicios de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguara y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacién, dando
trasparencia y precision en la determinacién del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobernacién de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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infraestructura  de  transporte Yy se conceden facultades
extraordinarias.

Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parciaimente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.
» Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el

articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalUos.

Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG: por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 201 4 que fija normas,
metodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién
de avallos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.
Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC: Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucidn nimero 898 de 2014 que fija
normas, meétodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafo emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avaldo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte {(...)".

« Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios 'y
procedimientos para la elaboraciéon de avaltos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento territorial del municipio de Giron Santander,
POT.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girdn,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el arficulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacion del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccién y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicién de usos del suelo rural para el teritorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacion en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo vy
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccion son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Investigacion controlada, h. Recreacion activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccioén son; 1.

Desarrollo

agropecuario

con restricciones, y

agropecuario sin restricciones.

2. Desarrollo

4.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacién que incluye; suelo rural de protecciéon y produccidn en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta: suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca vy los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI.

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
175,176,
178, 179,
180, 181

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano.
Area del
Municipio, dotada
de servicios
publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y
energia) e
infraestructura vial
que posibilitan su
urbanizaciéon y
edificacion. Suelo
de Expansion
Urbana. Areas que
serdn
incorporadas al
uso urbano y por
ende dotadas de
servicios publicos
e infraestructura

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.

Las dreas de expansién urbana se desarrollarén a
través de planes parciales y unidades de actuacion
urbanistica 'y podrdn ser ejecutados por los
propietarios interesados, la Administracion Municipal o
un ente mixto.

De esta manera el desamollo de las dreas de
expansion queda sujeto a los planes parciales que en
ellas se formulen con posterioridad a la adopcién del
Plan de Ordenamiento Tenmitorial: Los proyectos
localizados en dreas de expansién que cuenten con
licencia de urbanismo y construccién vigentes seran
reconocidos sus derechos.

Para la formulacién de los planes parciales en cada
una de las areas de expansion se debe elaborar una
Estructuracién Urbanistica General, que establezca las
vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, asi como las amenazas
naturales presentes.

Descripcion  de las  dreas de expansion
Las dreas de expansion se clasificaron y delimitan en
el Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansion; las
vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se
precisaran mediante planes parcial.

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo
Urbano y Areas de
Expansiéon

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas
perimetralmente a los Centros Poblados. en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como
areas de expansiéon urbana, que pueden ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la ley 99 de 1993y enla ley 142
de 1994.

Para el municipio de Girén, las siguientes son las dreas
suburbanas, y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco

b. Chocoita

c. Cormredor via Aeropuerto

d. Corredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo
Girén.

Tramo - 2 Suelo
Rural Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural
de Produccidn sin
Restricciones

Los suelos de produccion son dreas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado
sin erosién con suelos profundos de alta capacidad
agroldégica en las cuales se pueden implementar
sistemas de riego y usos mecanizados & intensivos.
Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de
rio de Oro en las veredas de Palogordo, Chocoa,
Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda
Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio
Frio entre los municipios de Floridablanca y Girdn.
Valle del rio Sogamoso, en la vereda de Sogamoso,
Valle localizado entre los dos Sucio y el Sogamoso, en
la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacién. Granjas e infraestructura
bdasica de apoyo para el uso principal. Mineria
subterdnea.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Produccién sin
Restricciones

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190, 191

Rural - Suelo Rural
de Proteccion

Estd constituido por las zonas y dreas de temreno,
localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases (urbano, de expansion urbana, rural y
suburbano) que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales o por formar parte de
sonas de utiidad publica para la ubicacion de
infraestructura, para la provisién de servicios publicos
domiciliarios o de las Greas de amenazas O riesgos No
mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, fienen restringida la posibiidad de
urbanizarse.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones
de manejo. Area. Rondas de rios, quebradas y lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: proteccion
integral de los recursos naturales, deben restringirse los
agropecuarios y la construccion de vivienda; posibles
usos de ecotursmo y recreacién pasiva. Los
perimetros de aislamiento se definirdn de acuerdo a
la clasificacion de corrientes.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Proteccion

Fuente: Elaboracion propia SCA — Santander LI
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