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INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avaluo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA"” — Segun Correo
a dirigido a la SCA: direc’rorproyec’rosprogresom@gmoil.com, Con
fecha 01 de marzo del 2024 — Encargo valuatorio: Determina el valor
comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones
y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por
motivos de utilidad publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-094.
TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca agricolal).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
7ona de Afectaciéon del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Giron.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: VILLA ROSA franja de terreno rural vereda
Palogordo.

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial
K 14+ 715,87 D Abscisa Final K 15+ 157,21 D.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola.

1.11.USO POR NORMA: Rural de produccién sin restricciones ambientales
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1.12. FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada

por grupo corporativo de avaluadores.

1.13.FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024

1.14.INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070341 000000000.

2.1.

2.2.

23.

24

2.5.

2.6.

Fuente: hh‘ps://ciudodono.bcgs—omb.com/bcgs/# /fnc/ogKphftyNCE8ksfWJ3KgDQ.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-171175 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

ESCRITURAS PUBLICAS. Escritura publica No. 2586 del 21 de octubre de
1991 otorgada en la notaria sexta de Bucaramanga.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. Certificado uso del suelo No. 089 de
24/11/2022 - Rad. No. 20220242053 de 23/11/2022 expedido por la Oficina
Asesora de Planeacién del Municipio de Girdn.

ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 20/12/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-094.

PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-094.
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2.7. INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-094.
2.8. REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro No CPM-G-094.
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: DIEGO LUIS PINILLA MANTILLA C.C. No. 91272986, porcentaje
de propiedad (33,333%) capacidad para contratar — plena; LAURA
CECILIA PINILLA MANTILLA, porcentaje de propiedad (33,333%)-capacidad
para contratar plena; MARIA FERNANDA PINILLA MANTILLA C.C. No. 63332688,
porcentaje de propiedad (33,333%)-capacidad  para contratar plena;
tomado del estudio de titulos con fecha 20/12/2023 elaborado por
JOSE NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga
T.P. No. 216.528 del C. S. de la Judicatura.

3.2. TiTULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 2586 del 21 de octubre de
1991 otorgada en la Notaria Sexta de Bucaramanga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 300-171175 Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bucaramanga y numero predial nacional
683070000000000070341000000000.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que los actuales fitulares del derecho de dominio
sobre el inmueble son los senores DIEGO LUIS PINILLA MANTILLA, LAURA
CECILIA PINILLA MANTILLA y MARIA FERNANDA PINILLA MANTILLA quienes ala
fecha ejercen la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del
predio por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacién que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER La cabecera
municipal esta localizada aproximadamente a los 07°04' 07" de latitud norte
(N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del mar de
850 m. Dista de Bucaramanga la capital departamental 8 km por via
terrestre.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girdn, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sury el occidente con la
vereda Chocoa, su teritorio estd en el valle del rio de oro que los recorre
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de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo alrio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que frata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
trayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Girén
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

Fuente: Estudio de mercado por zonas avalios del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotacién agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion.

4.3. TOPOGRAFIA: 0-7% plana moderadamente quebrada.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE PENDIENTE EN 7% SiMBOLOS
Ligeramente plano Ligeramente ondulada Inferiores al 3 a
; o Ondulada o ligeramente
Ligeramente inclinada quebrada 37 b
Fuertemente ondulada o
Moderadamente inclinada | moderadamente 7-12 C
quebrada
Fuertemente ondulada o
Fuertemente inclinada moderadamente 12-25 d
guebrada
Ligeramente escarpada Fuertemente quebrada 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente escarpada Fuertemente empinada >75 g

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT).
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Girén.

4.5.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado vy los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girdn estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo trayecto cambia de direccién de sur a norte hasta
encontrase con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebirija,
todo este conjunto de suelos forma parte de la clasificacién agrologica
POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van
elevando sus pendientes a los sistemas montanosos al occidente y
oriente, son tierras de clase IV, V, VIl y VI, sobre el valle del rio de oro
con de vocaciéon agricola.

w5 Miscene0s y AgrapRcands

Cultvos Mscstanacs § Rastoys Ao

508 B30 y Agropecuaros
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l foln Rasoos Bans j Cutvos Msoelancs
g | [ - Rassops Bags Brson
LR

=y N Y
9 .F(f" Rastraos Baos ¢ pastcs

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15, Clasificacion del Suelo Rural POT

Giron.

De acuerdo POT de Girén y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, agua de acueducto,
recoleccion de basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas
servidas que satisfacen las necesidades del sector, cuenta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre ofros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguard y Giréon Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL:

El avaluo comercial se readliza con las normas vy decretos, que se
enuncian a continuacién, dando trasparencia y precision en la
determinacién del valor comercial de los inmuebles que se encuentra
en la franja de compra determinada por la Gobernacion de Santander
en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de fransporte y se conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Porla cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacién en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77,80, 82,
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84y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaluvos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialimente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 21 50 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388
de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalvos.

Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los

procedimientos para los avalvos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avalios comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboraciéon de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avalluo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte {...)".

Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijon normas, métodos, parametros, criterios 'y
procedimientos para la elaboracion de avalios de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decretfo 237 de agosto

de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
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plan de ordenamiento territorial del municipio de Girdon Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el ferritorio municipal de Girén,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacion del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicién de usos del suelo rural para el teritorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacion en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y
recreaciéon pasiva. Los usos del suelo de produccion son; Q.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
Investigacion controlada, h. Recreacion activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccioén son; 1.
Desarrollo  agropecuario con  restricciones, 'y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. De conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girdn, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccion y produccion en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI
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POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
175, 176,
178,179,
180, 181

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area
del Municipio,
dotada de servicios
publicos domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y
energia) e
infraestructura vial
que posibilitan su
urbanizacion y
edificacién. Suelo de
Expansiéon Urbana.
Areas que serén
incorporadas al uso
urbano y por ende
dotadas de servicios
publicos
e infraestructura

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.

Las dreas de expansién urbana se desarollardn a fravés de
planes parciales y unidades de actuacion urbanistica y podran
ser ejecutados por los propietarios interesados, la Administracion
Municipal o un ente mixto.

De esta manera el desarrollo de las dreas de expansion queda
sujeto a los planes parciales que en ellas se formulen con
posterioridad a la adopcién del Plan de Ordenamiento
Teritorial; Los proyectos localizados en dreas de expansion que
cuenten con licencia de urbanismo y construccién vigentes
serdan reconocidos sus derechos.

Para la formulacion de los planes parciales en cada una de las
dreas de expansién se debe elaborar una Estructuracion
Urbanistica General, que establezca las vocaciones, los sistemas
estructuran tes y las zonas de importancia ambiental, asi como
las amenazas naturales presentes.

Descripcion de las areas de expansion
Las areas de expansion se clasificaron y delimitan en el Mapa 1F
y 3F denominado Areas de Expansién; las vocaciones definidas
en cada uno de los poligonos se precisardn mediante planes
parcial.

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo
Urbano y Areas de
Expansion

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimetralmente
a los Centros Poblados, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como dreas de expansién urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la
ley 99 de 1993y en la ley 142 de 1994.

Para el municipio de Girén, las siguientes son las dreas
suburbanas, y se idenffican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco

b. Chocoita

c. Corredor via Aeropuerto.

d. Comredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Giron.

Tramo - 2 Suelo
Rural Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

los suelos de produccién son dreas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado sin erosion
con suelos profundos de alta capacidad agrolégica en las
cuales se pueden implementar sistemas de riego y usos
mecanizados € intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro
en las veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el casco
urbano, zona baja de la vereda Carrizal hasta el sector del Café
Madrid; Valle de rio Frio entre los municipios de Floridablanca y
Girén. Valle del rio Sogamoso, en la vereda de Sogamoso, Valle
localizado entre los dos Sucio y el Sogamoso, en la vereda de
Marta. Recomendaciones de manejo: Agropecuario intensivo,
Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacién. Granjas e infraestructura basica de
apoyo para el uso principal. Mineria subteranea.

Tramo - 1 Suelo
Rural de Produccion
sin Restricciones

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190, 191

Rural - Suelo Rural de
Proteccion

Esta constituido por las zonas y dreas de tereno, localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases (urbano, de
expansién urbana, rural y suburbano) que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas o ambientales o por formar parte de
zonas de utiidad publica para la ubicacion de infraestructura,
para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas
de amenazas o riesgos no mitigables para la localizacién de
asentamientos humanos, fienen restringida la posibiidad de
urbanizarse.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de manejo.
Area. Rondas de rios, quebradas y  lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: proteccién integral de los
recursos naturales, deben restringirse los agropecuarios y la
construccién de vivienda; posibles usos de ecoturismo y
recreacion pasiva. Los perimetros de aislamiento se definiran de
acuerdo a la clasificacion de comientes.

Tramo - 1 Suelo
Rural de Proteccion

Fuente: Elaboracion propia SCA — Santander LI.
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CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

N.
& CESTEY e
Fuente. POT Girén, Mapa irecmm.yelaboraciénpvmscAi-u'sAmm o
5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS

PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio CMP- G-094, se establece:

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural

Area de Actividad | Areas de produccion sin restricciones

Uso Principal Agropecuario Intensivo

Forestal
Porductor Mineria Subterranea

Uso Compatible

Biologica.

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura

Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles
Vertimientos

Uso Condicionado

Uso Prohibido Urbanos

vivienda.

Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de

SUELO: RONDAS HIDRICAS

Clase de suelo Rural

Area de Actividad | Areas  perifericas a nacimietnos y cauces de rios y
quebradas.

Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion
sistemas agroforestales y  cultivos  permanentes
Aagropecuario Intensivo

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Fuente: POT Girén ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de
uso del suelo N° 089 de fecha 24 de noviembre 08 de 2022 expedido por la Secretaria de
Ordenamiento Teritorial del Municipio de Giron

Zona de manejo de
Ronda Hidrica proteccion Zona de Produccion

30m 20m 50m

Fuente: Plan de Desarrollo fisico AMB

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo tengan un UsO recreacional, compatible con la
proteccién; la CDMB plantea definir estas dreas como de “restauracion
ecoldégica y proteccién de los recursos naturales” dado su estado actual de
deforestacién y creciente deterioro ambiental. El POT de GIRON, en
concordancia con los lineamientos anteriores, propone que parte de estas
areas de manejo en la zona rural, para la corrientes de primer orden, serdn
de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformaran la ronda hidrica de
proteccién y los 50 m restantes serdn utilizados en la implementacion de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes; para la corrientes de segundo orden, sean de
50 m de los cuales los 30 metros iniciales conformardn la ronda hidrica de
proteccion y los 20 m restantes serdn utilizados en la implementacion de
sistemas agroforestales y cultivos permanentes; en las corrientes de tercer
orden solo existird la ronda hidrica de proteccion de 30 my no existird zona
de manejo de la produccién. Este modelo esta orientado a lograr que la
recreacion y la produccién sean compatible con la defensa, conservacion
y manejo de los recursos natfurales.

El articulo 69 del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del
sistema hidrico.

El sistema hidrico de proteccién del Municipio queda dimensionado en el
sector rural asi:

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural
Tipo de Rm.‘f‘a RV 3 5 Perfil total
Criiaite proteccién a cada lado del | Zona de manejo de laproduccién | | 4140 del cauce (m)
cauce (m)
70 m a cada lado de la ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales ¥ 100
cultivo permanentes.
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No uene 30
Fuente: Normas Geotécrucas CDMB.

A su vez se conforme al uso de suelo 166 de agosto 08 de 2023, el area de
compra se encuentra localizada en suelos de implementacion de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes y no dentro de la Ronda hidrica de
protecciéon de los 30 metros a cada lado del cauce.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacion del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Teritorial vigente de Girdn, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza asi:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Fuente: Registro fotografico CPM-G-094

LIBIN0 wN

?
&

1338LELs
“

3

e | :

Fuente: Plano Predial CPM-G-094.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
VILLA ROSA PALOGORDO

Municipio ) Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Estudio de titulos — E.T. 300-171175 G-094.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K 14+715,87 m D y K 15+157,21 m D, del del tfrayecto Chocoita tres esquinas del
AVEM y Zona Fisica Giron 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado derecho de la via
trazada su forma es regular y afecta el frente del lote, con construcciones
anexa y cultivos y especies relacionadas. El predio es de parcelaciéon con un
area pequeia en la que se le afecta el frente, cuenta con recolecciéon de
basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas servidas, con una
topografia plana y semi ondulada, en construcciones se afecta acceso y
portébn de cerramiento, pero no construcciones cubiertas tipologicas. Se
encuentran algunos cultivos y especies relacionados en la ficha técnica.
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6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO | 68000000 iHas
AREA REQUERIDA | 0331860 iHas
AREAREMANENTE | oooooooo Has

AREASOBRANTE |  odsasid0  Has
AREA TOTAL REQUERIDA | 0,3361860 Has

Fuente: Ficha predial G-094.

6.3 LINDEROS:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

PT1-17] LOBNGando Con 2 via veredal exstente oe
NORTE 442,43 m Guatiguara
SUR 433,08 P (18-37) Colindando con temrenos del mismo predio

P (17-18) Colindando con el pradic pr:r:'»:da«: de ALFREDO

474m MANTILLA PARRA
ORIENTE
P (37-1) Coli { predio d d
13,640 m . U'A:?ggﬁ g&é;\ﬁ?ﬁfwmd =

OCCIDENTE

Fuente: Ficha predial G-094 (4).

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede actualmente por sector de la via Girén Zapatoca
el cual se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del
sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta Girén.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |ACUEDUCTO Sl - Conectado
2 |ALCANTARILLADO Sl - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA S! - Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO SI - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE Sl - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA sl
7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades fienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

“ ul 2 u endiente: 7-12%

P
Rural de o
Bk athn Valor Potetncnal. 38
1. GSR- Sin : pnos
e agricultura
Pd Restriccion Cobertura: pastos,
fihia cultivos limpios.
campestre VIi - Vil 0.3361860
Sistemas Pendiente: 7-12%
2 GSR- agroforestales : Valor Potencial: 38
Pd y cultivos agricultura puntos
permanentes
merroa Cobertura: pastos,
cultivos limpios.

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de OT aplicable
al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS |
iEmM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
1 |Iém 1 Acceso en terreno destapado 134,69 m2

Fuente: Ficha predial CPM-G-094.
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6.9INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
rINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ]
DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 3361.86 80,00 m2
Cul'rivo de limones Tahiti en produccion con sistema 315,00 0.08 uirdl
de riego
Cerca viva en matarraton 442,43 0,05 und
m+clllHUl TCmo ararmeno ~U,70 COUTI oo anorada dc 171U 4’00 1,67 und
Mata de yuca 5,00 0,01 und
Matas de ahuyama en produccion 200,00 0.01 und

Fuente: Ficha predial CPM-G-094.

r

A B

METODOS VALUATORIOS
METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracion del estudio de mercado
del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta
sustentada en la aplicacién plenay Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avalbos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avaltos, definido
en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del nmunicipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontrd referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacion de estos, definido en el Capitulo
I, Aplicacién de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracion, definido en el Capitulo lll, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este conftrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacion de obra publica
y valoraciéon de suelos en dreas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizo en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1 y 10, método de comparacion o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
tereno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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7.2.

7.3.

socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el artficulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansidn urbana, rural,
suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Teritorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalto, al valor definido como costo fotal
se le debe aplicar la depreciaciéon, en su estado de conservacion y
afos de vetustez segun el concepto del perito. El sustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacién académicay su concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
7JONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente si este es de cardcter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la
entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre deberd contarse
con una estimacion del drea efectivamente sembrada. — Para este
informe se basa en el estudio agropecuario anexo y presentado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Giron Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracion del suelo en los diferentes tramos del proyecto del

proyecto vial, en el que se aplico lo establecido en la Resolucion 620
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de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacion o de
mercado: Arficulo 10, Aplicacién del método de comparacion o de
mercado: de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacion
coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m?2, ubicado en la parfe mas alta del
condominio, espectacular vista panordmica y
excelente ventilacién natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigilancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarrollo 4 locales comerciales. Zonas comunes:
Cancha mini fitbol en grama sintética, Cancha

il de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil, iseslivand
P e Vereda Senderos ecolégicos en piedra alrededor de una www.finc mm‘

1 Soon t;::bgordo 270.000.000 0,1454 1454 quebrodooamlmdoqyeotruvnesaelooqunto araizco 1
Sk uq;dpio Lago de pesca. Via privada para ciclismo de mch Mﬂ
S Girén montafia. Contiguo a reserva ecolégica, para 5 MOVILs57305
amantes de la naturaleza. A 3 km de distancia, se
esta construyendo el anillo vial extemo enfre amstdy
Piedecuesta y Girdn, lo que mejorard aln mds la
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
agua y energia. En el video proporcionado, podra
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente
oportunidad para vivir rodeado de belleza natural
y comodidades!

Finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. - :
agricola, Vared Tipo de Inmueble: Finca agricultora - Estado: m
cultivos P 2.500.000.00 Disponible - Casas: - Topografia: Plana, ondulada, | www.cas

2 frutas M: °g0 HO 0 1.5 15000 vertical - Destinacién: Agricola, expansion rural - | as.trovit.c Isting/finca-

préxima a Ulmﬂapio Arboles frutales - Via intema - Servidumbre propia- | om.co mﬁfmm
parcelaci Area fotal: 1, 5 Hectareas - Precio Venta: $2.500 4
ones Millones. e

hittps://ww

Disfrute de la naturaleza y consfruya su casa w.properati.

Lote v g campestre en el Condominio Ruitoque Resort, que com.co/de

parcelaci Pa cuenta con mds de 60 mil metros de zona de www.pro | talle/14032-
3 én con Mlcgc 00 250.000.000 0,1340 1340 | reserva, senderos peatonales, ciclo ruta interna de | perat.co 32-3005-
urbanism qunnldp o 3.5 kildmetros, 650 metros de parque lineal, zona m.co cebc5855d
o basico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan 142-
Permutas 3f19058b-
9329-3de?
Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort,
contando con todos los servicios, porteriay =
Lote Veradd vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de ttps:/fweww§.
parcelaci Palogordo ciclo montafismo, Gym abierfo, piscinas, canchas, | www.finc incaralz.Com.c
4 on con Miniciio 220.000.000 0.11 0 sauna turco, senderos ecoldgicos, zona infantil, Qraizco m.
urbanism Girdon golfito y vias en placa huella; contando con dos mco m
o bésico vias de acceso por Girdn a 20 minutos y por via iﬁ!ﬁ-&
Acapuico a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacién y no olvides agendar tu visita.
GRAN

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio

de Giron.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

Lote ubicado en

1 |vereda Palogordo }270.000.000 10% 243.000.000 1.454 167.125 0 0 0
Girdn
Finca ubicada en
2 |veredaPalogordo  2.500.000.000 10% 2.250.000.000 15.000 150.000 0 0 0
Girén
Lote ubicado en
3 |veredaPalogordo  1250.000.000 10% 225.000.000 1.340 167910 0 0 0
Girdn
lote ubicado en
4 |JveredaPalogordo  1220.000.000 10% 198.000.000 1.150 172.174 0 0 0
Girén
Media aritmética 164.302
Coeficiente de variacion: 5,96%
Desviacion Estandar: 9789.54
Limite Inferior: 154.513
Limite Superior: 174.092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracién de muestra

de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en trayecto y area de influencia del AVEM en municipio
de Giron.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores 0 encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girdén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacion de casos particulares de avaltos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacién en estudios de consultoria o asesoria para el sector
puUblico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-094.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma la media aritmética de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccion agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razén a la tendencia
al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma de
$174.092, CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS M./CTE.

VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS V/TOTAL
CPM-G-094 m2 3.361,86 $ 174.092 | $ 585.272.931
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8.5.

8.6.

REGIONAL SANTANDER ey 1D

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Calculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/O anexos,
resolucidon 1092 Arficulo 20. - indemnizacion por la afectacion de
construcciones: No se aplicard depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

iTEM (1) ANGLISIS DE PRECIOS UNITARIO TERRENO DESTAPADO UND M2

DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR/ PARCIAL

EQUIPO - HERRAMIENTA To 1,00 $ 25.000 $ 25.000

MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1dia Ren/dia 0.10 $ 240.429 $24.043

VALOR COSTOS DIRECTOS $ 49.043

FUENTE: BASE DE DATOS LONJA SCA

(AIU) [ 2% | $ 5.885

SUBTOTAL $ 54.928

(IVA) [ 9% | $ 10.436

VALOR (APU) $ 65.364

DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR TOTAL

Valor Item (1) Tereno destapado m2 134,69 $ 65.364| $ 8.803.920

VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS

TEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT VALOR PARCIAL
1| Accesoen fereno destapado m2 13469 13§ 85364 | $ 8803920
VALOR TOTAL S 8.803.920

8.7.

CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:

Cdlculo de acuerdo al estudio agropecuario elaborado y presentado
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como
anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.
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CACULO DE CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto natural 3361,86 80 m2 $ 11.400| $ 38.325.204
Qulhvo de ||mon tahiti en produccion con 315 0,08 und $ 120,000 | $ 37.800.000
sistema de riego
Cerca viva en matarratén 442,43 0,05 und $ 50.000 | $ 22.121.500
Z\”comoncﬂlo diametro <0,73 mts de 10 mis de 4 1,67 ahd $ 200000 | $ 800.000
Mata de yuca 5 0,01 und $ 320001 $ 160.000
Matas de ahuyama en produccio 200! 0,01 und $ 30.000 | $ 6.000.000
VALORTOTAL $ 105.206.704

Fuente: Ficha predial CPM-G-094

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se tomé en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua.

De acuerdo al Certificado uso del suelo No. 089 de 24/11/2022 - Rad. No.
20220242053 de 23/11/2022 expedido por la Secretaria de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Giron, se encontrd, para la
franja requerida de compra, un suelo Rural Suburbano.

La ubicacién del predio, franja requerida, esta en la Abscisa Inicial K
14 + 715,87 D Abscisa Final K 15+ 157,21 D.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnicay
registro fotografico.

La ubicaciéon del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspecciéon de
peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico segUn planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguardy Girén Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avalto, se observa inicios de escases de
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lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

AN NN

%

&

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no fiene en cuenta para la determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se opto por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacién del predio sigue siendo rural.

No se encontraron afectaciones de orden publico nien el predio nien
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizaciéon de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.

Inciden en el valor, factores con vocacién de vivienda.

El predio no se encuentra sobre servidumbres.

El predio tiene afectacion de Rondas hidricas.

El predio estd considerado de produccién sin restricciones
ambientales.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre ofras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacion limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El area del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econdémica en busca de su mayor y mejor uso.
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9. CALCULO DEL AVALUO

[ INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO |

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Razonable del inmueble es el
siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD [AREA/CANT.| VRUNITARIO | VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREA REQUERIDA m2 33618 |$ 174092 $  585.272.931
2 |VALOR CONSTRUCCION ANEXA Und ] $ 8.803.920
3 |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES Und 1 $ 105.206.704
VALOR TOTAL AVALUO §  699.283.555
S 699.283.555

SON: SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA'Y
TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M./CTE.

FECHA ELABORACION INFORME: 06 DE SEPTIEMBRE DE 2024

1\ 0 \

FAY /
70 (0| W
./ \ ‘ ‘UX 14] —1 _f C e
ADRIANA FABIOLA MUTIIj I‘QRILLO GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178 Arquitecto periteRAA:NoAVAL 13805721

Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo é ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjos o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relaciéon con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dano emergente y ellucro cesante. Eldano emergente
incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dafio emergente solo
se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enagjenacion voluntaria, el pago del predio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalbo catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa
de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en
cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a expropiar para
el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulaciéon de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavalto catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013 que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicién predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas
remanentes - no aplica la retencion de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.
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11.  GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mds impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econdmico del acto
o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficenciay registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de frdmite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo ll, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las mdximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | 699283555| %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO

DERECHOS NOTARIALES

COMPRAVENTA $ 17.482.089 2,.5%
ESCRITURACION $ 3B.776,131 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS

PUBLICOS $ 11.678.035 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 32.936.255 4,71%

IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE $ 6.992.836 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA $ 6.992.836 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 13.985.671 2,0%
VALOR TOTAL S 46.921.927 6,71%

Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nofa: Lo debe calcular la gestion predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial
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13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales vy
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insuMos
contables y soportes para su cdlculo.

CALCULO LUCRO CESANTE ARBOLES 375 LIMON TAHITI

ITEM DESCRIPCION FUENTE TOTAL
1 ARBOL PRODUCE APROXIMADAMENTE 120 KILOS POR COSECHA
1 |DE SEIS MESES, CADA KILO CON UN VALOR DE 434 PESOSKILO  |. $19.530.000

PARA UN TOTAL DE 375 ARBOLES .
2 |VALOR PRODUCCION POR ARBOL § 52.080.

Fuente tomado de centro abastos fecha agosto de 2024

14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en la ficha
predial CPM - G -094 y realizado los andlisis previos y estudios de acuerdo al trazado
de la via y aplicando las metodologias de la resolucion 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el presente avallo se liquidd, bajo las areas
legalizadas del inmueble que aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor
del arearequerida, con estudio de mercado para este informe, ZONA ECONOMICA
DE ESTUDIO UNO GIRON ZEG - 1 aplicando un valor base (VB) y factorizado por los
peritos con variables que lo ajusten a un valor justo y razonable. El valor
comrespondiente a las construcciones anexas, se soportan, por tipologias de
construcciones, por tanto, los peritos las ajustan a la metodologia de costo de
reposicion, aplicando su estado de conservacion y anos de uso. Las mejoras se
calculan por el sistema de andlisis de precios unitarios (APU) y en su composicion se
tiene como soporte, los valores actuales de materiales y mano de obra, obtenidos
de la fuente de datos de la lonja SCA -Santander. Ei avaluo se liquidé tomando
la informacién contenida en la ficha predial G-094.
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Para el dafio emergente se aplican las tarifas para notariado y registro y lo
concerniente al impuesto predial se tendrd en cuenta el correspondiente al
momento del negocio y se expresa de manera independiente para no afectar el
valor de compra.

Se registra una servidumbre eléctrica con afectacion sobre 500,65 Metros
cuadrados (500,65 M2) del area requerida, también se registra el plantio de 315
plantas de la variedad limén Tahiti en produccion, 4 drboles de mamoncillo y 200
matas de ahuyama en produccién; para lo cual no se presentd el respectivo
estado contable firmado por contador y su matricula profesional, soporte de este
cultivo, para su cdlculo se dispuso de una fotocopia de la certificacion expedida
por el comprador Citrus Fresh de Santander NIT 901535789-7.

Todos los cdlculos estdn comprobados en el informe de manera objetiva, todo
dentro de la ley 1673 de 2013, sobre: conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y fransparencia.
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO
Fuente: Ficha écnico de 20 de diciembre de 2023
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Acceso del predio por terreno destapado Especies vegetales
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Afectacién parcial del predio Cultivo de limones
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Afectacion parcial del predio Matas de ahuyama J

Visita realizada el 19 — 05 — 2024:

VISTA EXTERNA VISTA EXTERNA

VISTA EXTERNA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

30




SCA LONJA

INMOBILIARIA -
o CONSOR
REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO

Regirtro Ablerto da Avohsadores

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seftor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 63446178, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-63446178.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total 0
parcialmente en reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mar 2018 Régimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA AI(A

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infragstructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso enla industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico
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Registro Aberto de Avaluodotes

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
13 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

+ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
13 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion

Regimen
13 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
13 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

o Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, daiio moral, servidumbres, cerechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
13 Ene 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 41# 46 - 42 APTO 201 EDIF TORRES DE IPACARAY
Teléfono: 3002037651

Correo Electronico: adrianafabiolamutis@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios - Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto - La Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 63446178
Ella) sefior(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Regntre Abierto de Avaluodares

RAA L

PIN DE VALIDACION

9fd2097a

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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18. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

CONSO

PROGRESO METROPOLITANO

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 Al MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA :sg&g% $ 55,000 $75000 | $120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75.000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77.000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
95 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
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30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
4 PE/:\I}IJTC;F(’:CI)O—N LATEX $150,000 | $240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $ 102,000 |$ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

- TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
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67 CEBéE";\LI\’:\C' gR'O ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120000 | $220000 | $290.000
69 CEDRILLO MADERABLE | $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
70 | CEIBA BRUJA MADERABLE | $ 70,000 $120,000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160.000 | $300,000 | $420,000
72 CENICERA MADERABLE | $ 11,000 $160,000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $250.000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50,000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE | $ 80,000 $120,000 | $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE | $ 45,000 $80,000 | $ 102000
79 CHINGALE MADERABLE | $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $16000 | $240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $11,000 | $160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7A< ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

84 CHONTA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $80000 | $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $ 55,000 $110,000 | $170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $45000 | $80,000
88 COCO FRUTAL $120,000 | $210000 | $280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100000 | $260,000 | $500,000
90 | COCOMONO MADERABLE | $ 90,000 $140,000 | $210,000
91 COPLJ’Q'RLE%DE HERBACEA $8,000 $16000 | $40,000
92 COMINO MADERABLE | $110000 | $240000 | $460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | §$100000 | $140000 | $210,000
94 COPILLO MADERABLE | $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $20000 | $35000
97 CORALITO ORNAMENTAL |  $21,800 $45000 | $90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $45000 | $75.000
99 COROZ0 PALMA $ 80,000 $120,000 | $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE | $90,000 $140,000 | $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $80,000 $120,000 | $ 180,000
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102 COSTENITO ARBUSTO ! $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
Q SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
% TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78.000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 FRUTA TROPICAL $ 20,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
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139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $60000 | $110000 | $160.000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA e
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
1 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60000 | $110000 | $160.000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $240,000
143 GURAMBU VADERABLE | $70000 | $100000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $80.000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $70000 | $100000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70000 | $100000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $45000 | $80,000
149 |GUAYABO DEPAVA|  LENOSO $ 20,000 $50,000 | $90.000
150 | GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300000 | $ 420,000
151 GUA{’E‘SQN DE $80,000 | $100000 | $ 150,000
52 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80000 | $130.000 | $180.000
153 |  GUAYABILLO $120,000 | $180,000 | $260.000
154 |  GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $300,000 | $ 410,000
155 JSESSSR;) $ 10,000 $26000 | $45000
156 | GUSANILLO VMADERABLE | $80,000 | $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $45000 | $80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | § 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90.000 | $140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $130000 | $180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | $180,000
o4 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80.000 | $130.000 | $180.000
165 | HUEVO DEPERRO |  ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
756 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150000 | $280,000 | $40.000
57| IVOAMARILLO | MADERABLE | $90000 | $140000 | $20000
168 JAGUITO MADERABLE | $ 70,000 $90,000 | $ 150,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
3 TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA

PEQUENO

MEDIANO

GRANDE
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T JABONCILLO | ORNAMENTAL | $160.000 | $45000 | $80,000
170 KARAVTIEJ'éND'O $80,000 | $130000 | $ 180,000
171 KUDZU 45000 M2
172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $ 140000 | $350.000 | $ 45000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80.000 | $ 120,000
76 | LAUREL-JAIMIN | MADERABLE | $90000 | $140000 | $200.000
177 LECHERO MADERABLE | $120000 | $180,000 | $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $ 180,000
179 | LECHOLAYA MADERABLE | $ 25,000 $62000 | $ 100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9,000 $22000 | $39.000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $25000 | $60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70,000 | $120,000
183 | LMON DE CASTILLA | FRUTAL $12000 | $120,000 | $180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $27.000 | $ 52000
185 |\, A';LADAS;‘:N 5 FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $120,000
186 “g"va":g&ko ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $60,000 | $120000 | $ 180,000
189 | LLUVIA DEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $50000 | $80,000
190 LUMBO $80000 | $130,000 | $ 190,000
191 | MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $50000 | $80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $80,000 | $120,000 | $200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70000 | $120,000
195 | MALAGANO MADERABLE | $80000 | $120,000 | $180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $200,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
N ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA 2
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
197 MA?\"A(:,':‘A%'IEILO - FRUTAL $80,000 | $130,000 | $200,000
198 | MANCHOSA $ 20,000 $60000 | $85000
199 MANCERO $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
200 | MANCHADOR $60000 | $120000 | $ 180,000
201 |  MANDARINO FRUTAL $80000 | $130000 | $210,000
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202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 | $200,000
203 MATARRATON ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MA:A’/‘\R(’:Q":(T)ON $ 16,000 $60000 | $90.000
205 MAKOREI’T\EON $ 60,000 $80,000 | $130,000
206 | MATA DEPINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $ 160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $120,000 | $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 | $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 | $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 | $ 160,000
219 |  MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 | $162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 | $152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $ 107,000 $162,000 | $224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $130,000 | $ 190,000
224 MURNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
; TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $16,000 $ 40,000 $ 70,000
297 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $ 132,000 $265000 | $375000
230 NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUITO - UVERO | MADERABLE $ 110,000 $ 165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $110,000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $157.000
235 om ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $28,000 $ 64,000 $ 110,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga-
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237 OREJERO MADERABLE $115000 | $ 154,000
238 | OJO DE BUEY $38000 | $ 64,000
239 ';,’Eé’/‘\’igj)o' FRUTAL $115000 | $ 162000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
242 | PALMA JARDIN PALMA $56000 | $115000 | $ 165000
243 | PALMA ANDI PALMA $129.000 | $189.000 | $223000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $57.000 | $112000 | $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA | PALMA $262000 | $745000 | $1.125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $54000 | $125000 | $ 185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80,000 | $130,000
249 | PALMA DE COCO PF’;b"T":L' $77.000 | $128000 | $208,000
750 | PALMA RACA | PALMALATA | $55000 $82000 | $132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64000 | $110,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE
252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU| $ 57,000 $ 77.000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 PALO BLANCO ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL |  $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 P’:‘Jgfééhf ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $ 110,000 $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
; TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA —

PEQUENO MEDIANO GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL |  $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23.000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL | $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72.000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305| SANGREGADO | ORNAMENTAL | $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
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307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000

7A(

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

: TAMARO (VALOR/UNIDAD)
N ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE | $ 51,000 $132000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $39.000 | $64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $64000 | $ 120,000
312 |  SIETE CUEROS ARBOREO | $120000 | $160000 | $240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 53&&%’@%’;‘\1‘ MADERABLE | $ 57,000 $82000 | $131.000
315 SOLERA MADERABLE | $120000 | $210,000 | $ 255000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $73000 | $112.500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $22000 | $ 42000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $73000 | $117,000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $68.000 | $112000 | $166500
321 TAYELO $ 240,000
322 | TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 Tﬁgmg:ﬁg - MADERABLE | $ 88,000 $123500 | $ 185000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $98000 | $ 134000
325 TECA VADERABLE | $260.000 | $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $420000 | $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $113.000 | $225000 | $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $64000 | $110,000
331 | TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $64000 | $120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123000 | $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $79.000 | $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $77.000 $112,500 | $ 170,000

7\

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
{ 336 | TREBOL [ MADERABLE | _$62.000 | $79.000 [ $165000 |
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337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | § 110,000
338 | TRINTARIOS | ORNAMENTAL | $ 18,000 $42000 | $60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $73000 | $ 142,000
340 | TURMEPERRO | ORNAMENTAL | $31,000 $64000 | $110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $68000 | § 135000
342 | UNADEGATO | ORNAMENTAL | $37.000 $65000 | § 112,500
343 | UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $58000 | $98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
CORRAL -
35 | AL $ 32,000 $67.000 | $113.000
VARASANTA-
346 | JARASANIAC | MADERABLE | $54000 $77.000 | $ 162000
357 | VARA BLANCA | ORNAMENTAL | $ 31,000 $67.000 | $97,000
345 | VARA DEPIEDRA | MADERABLE | $ 52000 $81.000 | § 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $42000 | $70,000
350 | VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $70,000 | $94,000
351 | VOLANDERO MADERABLE | $ 33,000 $72000 | § 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $60000 | $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE | _$ 27,000 $60000 | § 110,000
354 YATAGO FORRAJERO | _$ 29,000 $59.000 | $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $1.200 $ 2,400 $3.200
357 ZAPATILLO MADERABLE | _$ 21,000 $42500 | $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $96000 | § 134,000
359 ZJURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $42000 | $ 65000

N DANEY HERRERA ESCOBAR

C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-406741
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19. INVENTARIO DEL PREDIO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 13 DE MARZO DE 2024

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLIT. ANO

SECTOR PALOGORDO N° PREDIO CPM-G-094
VILLA ROSA

DIRECCION

PROPIETARIO DIEGO LUIS PINILLA MANTILLA Y OTRAS

ABSCISAS Abscisa Iniciat K 14471587 Abscisa Final K15+157,21
AREA REQUERIDA 3361,860 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 000 ™
AREA MEJORAS 000 ™

CONSTRUCCION ANEXAS

1 Itém 1 Acceso en terreno destapado 134,69 m2

Notax DmUodet!ieareqfndaexsten3gntosdeagmaeaC\movemdabs
cudessera'nob)etomtmasdowdcmsoccommm
As;wzdemomamreqaeﬂdasea\mertauuwmmvaetasdemadeay
danbredepms,myaoercaseaob)ewdereposdénpudmoomade
mmamedemammntm
de alambre de pias)

ESPECIES VEGETALES CANT UNID
Pasto Natural 336186 m2
Cultivo de Limones Tahiti en produccion con sistema de Riego 315 und
Cerca viva en mataraton 44243 m
Mamoncillo @< 0,73 mis con una altura de 10 mts 4 und
Matas de yuca 5 und
Matas de Ahuyama en produccion 200 und
Yo, , identificado con cécula de cudadania

Ne , certifico que B nformaadn suministrada

Everaz,quemmmmmtom&yud&waaﬂqw:mmmetwm
Este documento no tiene ninguna iMplicacion juridica para @ propietario.

b=

PROPIETARIO, POSEEDOR ESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR *

Pagina
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20. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1

Lote en venta

Ubicacién Principal  Ubicaciones asociadas

’ Guardar X, Compartir

Muestra 2

Finca En Venta

$2.500M

Descripcion
FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1 5 HEC TAREAS - Tipo de inmuebie Finca
agncultora - Estado Disponible - Casas: - Topografia Plana ondulada vertical -

Destinacion Agricola. expansion rural - Arboles frutales - Via intema -

Servidumbre propia - Area tolal 1.5 Hectareas Precio Venta 52500 M

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Muestra 3

Lote en venta en $ 250.000.000
Giran

MUESTRA 4

Lote en venta, Girén - Meseta |

Ubicacién Principal Ubicaciones asociodas

TSI "
TR

0 Guardar

Ny A
e

. m
» m ’

$ 220.000.000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

49




21.CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO _
g < 3
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PROGRESO METROPOLITANO

aron CRECE

‘08 N SECRETAMA OF ORDENAMENTO
' : TERRITORIAL

Centificago No_ 089 de 24/1172022
Rad. No. 20220242053 de 2311 12022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 890.204.802-6

CERTIFICA:

Que e inmueble identificado con [+ predial nacional No.
683070000000000070341000000000, (Codigo anterior: 700000070341000), M.I. 300-
17175, “VILLA ROSA", ubicado en la vereda PALOGORDO, jurisdiccon del munscipio de Giron,
de conformdad con la cartografia def sistema garefermnam de la revision excepcional de
nomas del Plan de Ordenamiento Territorial-P. .T., adoptada por Acuerdo No. 100 de 30 de
noviembre de 2010, se encuentra caracterizado de la siguiente manera.

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES
AMBIENTALES
USO RECOMENDADO RURAL:
RONDAS HIDRICAS
MAPA 11E. USOS DEL SUELO RURAL.

X ‘

Use recomardads rir sl Iana de
proturTion ¥n rednccome.
[Caber catel

Para 00 g6 uso #POT &

Articulo 188, Suelos de produccion Sin restricciones.

Son dreas de relieve predominantemente plano y ligeramente ondiubado sin erosion con suefas profundos
mwcmmagmqmmmmgpmenimmmsimdeﬂegoyusosmwmados
@ Intensivos.

e a ]
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Articulo 64. Componentes del sistema hidrico.

a. Elcauce. £5la z0na ocupada por la comente de agua. sy playa y su planice de inundacion El limite
de la plarsce de inundacion es 1o que denoming "cola maxima de inundacicn”.

b. La ronda hidrica de manejo. £5 ¢ &ea total localizada & cada lado ded cauce de rios y quelvadas,
cuya exlemaonyusodepmdedempodecmmlememmdeslelaaﬁzmyddﬁpodemso. sl
o5 urbano o rurdl La ronda hidrica o manejo esta conformada por & ronda hidrica de proteccion y la

z0na de manejo del espaca publico.

« La ronda hidrica de proteccion. £selespaciomdimapwmmcmammde
inundacion y esté constituida por los elementos nalurales Que Se requieren para su prolecdon y
conservacion ambental.

-Uzomd-mm)odtlnpaclopwlbo.mmmlanm a parw ded borde de la ronda
hidrica de proleccion donde se esliuclrardn los paseos pealonales y ciclopeatonales permanentes ded
espaci publico de Girtn.

Articulo 65. Clasificacion de corrientes del sistema hidrico.
Las comentes ded sstema hidrico se clasifcan en res categorlas de acuerdo con su caudal, caractensices
de la cuenca y polencialidad, ask:

a mmam«MWMamrmmmmosmmmpﬂspamcmuy
longitud.

b. Corrientes de segundo orden. Corresponde a las quetradas prncipales afluentes de los sistemas
primarios.

¢c. Comentes de tercer orden, Coresponde a las quebradas secundanias 0 escomentias Menores

ammmsmMymmmoemnselwwpamﬂagm

Articulo 86. Clasificacion de corrientes del municipio.
Adoptese la siguiente dasificacion de comientes para o municipio de Giron.

TIPO DE RED DEFINICION SISTEMAS CONTENIDOS
Primart Conesponde & los rigs determinados Rios de Oro, Frio, S0Qamoso ¥
ia
INCIRAles PO s C : Sucio
Corresponde & 185 quebradas principales ‘
Secundania | o, rges ge los SSiemas primarios Cieirads La pese

Conmesponde a las quebradas secundanias o
escorentizs menores aluentes de los sistemas | Las cofriertes  restantes del
primarios y secundafios que deben  ser sisterna hidico municipal
protegdus por su lagikdad
Fuente: Normas Geolecnicas COMB

Terciana

Articulo 69. Dimensionamiento del sistema hidrico.
aymmmdepotewmaammmmmmenel sector urbano y rural ask:

Ronda hidrica de Perfil total
Tpode | o oeccionacadaiago|  LOM08MANSOGER |, cada lado del cauce
Corriente del cauce (m) produccion (m)
70 m a cada lado de fa ronda
hidrica de peoleccion: Sistemas
Pevar Ordan X agraloresiaies y cutiv g
raned
20 m a cada lado de la ronda
Sequndo 30 hidrica de proteccion: Sistemas 50
Orden agroforesiges y Culivo
permanentes
Ti 30 No Bene 30

Fuente: Normas Geatecnicas COMB.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

52




1SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

Ead
ORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

REGIONAL SANTANDER

i GIRON
aron CIRECE

SECTE TARIA OF ORDENAMENTO
TERRITORIAL

doo  Gl-F Pag. 404

Articulo 424. Mymmmam,wm.

Las rondas de proteccion son frangas de lerreno localizadas paraletamente a ios cautes de rios y
quebradas, 1as cuaes segun & Codigo Nacional de jos Recursos MNaluales Renovables deberan sef como
minimo de 30 metros de ancho medidas, 8 cada lado a pati de la cola maxima de inundacion y de 100
metros en las dreas perifénicas a los nacimeentos, cuya funcion princpal es la proteccion ntegral de los
recwrsos naturales. En el Componente General se realizo la clasificacion y 1a definicion de rondas.
jerarguizando su nived

mus.my«mwaw«mmmam
Las siguientes son kas recomendaciones de uso y manejo de estas areas.

usos usos US0S usos
TIPODE AREA |powcipALES  |COMPATIBLES | CONDICIONADOS |PROHIBIDOS
Agropecuano
F orestal productor
Meas pentéicas | Restauacion F orestal Protector Industria
a nacimenios y|ecologica s|invesigacion | G226 3¢ ARS | Consiruceion de vivienda

. nlaestrucira  de

camesdetmyprmda\deloscm loteo

quebradas recursos naturdies | Recreacion Pasiva apoyo al g).@nsmm de resduos
solidos

Caza de launa silvestre

Tuente. EQupo CER-UIS.

Pmah:HMensuledeDesamlo Fisico Tesritonal contempla que pane de estas rondas de
manejo 1engan un uso fecreasonal, comeu&ecmlaumecﬂdbeMﬁmMesmams
mmmu!ﬁmmogmymmdemmnm'MOwemmlde
deforestacion y creciente detedora ambiental £l POT de GIRON, en concordancia con los ineameentos
ams\mwmomqnpnedemsmeasﬂem@mlammﬂ.plaummu‘esmptmm
setmdelmmdeloswalesmsomimmmmhrmmamprwdonyhssom
restartes mmmﬁzﬁmmhmmumumwdam,anmswma para
umam@nmuw.semuesomammwstmmmumm
de mmdMymmmrmneswmmMmhmmiMneﬂmagrmmy

wms;mmwrmummmmoummmpmawm

ymedswﬁmmdemmpdelapm.

Estemmmm‘uooalugtmhwynplmsemeovmswlemladehnsa.
consenvacion y manejo Ge 10s (ecursos naturales.

La antenior ceniicacon 56 suscribe a jos veinticuatro (24) dias del mes de novierbie de 2022 a solicitud

desd sefor Arg. JAIME RENE RODRIGUEZ CANCINO, secretanc de Infraestiuctura de la Gobernacion de
Santangder, NIT. 890201235-6.

Cordiaimente,

7 4 ,__f;‘..'-.u«“
ING. JOHAMAPAOLA SANTOS REY
Secfetaria de Ordenamiento Temtonal

ul:umpum¢cmmmmmsemmvﬂdlymmthpum:dofmcn
mnm‘«;rmumumz.nnmwm.mmzmzy&ymatm

Ehisoets koat Dipe Husiguess Prasa Tocras Opendae
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CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-095A

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO - CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE- 2024
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1.2,

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

1.10

1.11
rondas hidricas.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avallo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON
SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO -
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE
CONSORCIO  PROGRESO  METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA
INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA" - Segun Correo a dirigido a la SCA:
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-095A.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (zona de produccién sin
restricciones y rondas hidricas).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avallo que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley
1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Giron.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.
DIRECCION DEL INMUEBLE: El mamaon.

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 15
+ 157,21 D Abscisa Final K 15 + 542,78 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola.

USO POR NORMA: Uso Rural. Zona de produccion sin restricciones y

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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1.12 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de evaluadores.

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 05 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

1.14 INFORMACION CATASTRAL 6830700000000000700400000000000.

cacsestn ) £ | 2 cateswo becaramanga - Blsgue. X 7 BCGS-AMS x o+ £ - o

oudadano bcgs-amb.com < o @ ¢ @ | -

&= o

Visor geografico Ficha N° 2093436 NORMAL PK_Predio. 3070C )00700040000000000

R0 PR

Visor Catastro 5 S & [+ ] i < =

| Maricipio - Seclor (RN R of Coordenadn: ERERRmMES
oot B P b w POt M€ 30 A TR 00
Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1 CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-14172 Oficina de
Registro de Insfrumentos PUblicos de Bucaramanga.

2.2 ESCRITURAS PUBLICAS. Sentencia 14 del 3 de marzo de 2022 del
Juzgado Cuarto de Familia del Circuito de Bucaramanga.

2.3 CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 164 de 08/08/2023.

2.4 ESTUDIOS DE TITULOS. Con fecha 05/04/2024 elaborado por ROCIO
EMILCE MENDOZA LEAL C.C. 37.842.746 de Bucaramangay T.P. No.
239.124 del C. S. de la J.

2.5 FICHA PREDIAL. Ficha Predial No G-095A.

2.6 PLANO PREDIAL Plano Predial No G-095A.

2.7 INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No G-095A.

28 REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro G-095A.
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3  INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO: ELSA MANTILLA DE MANTILLA C.C. 28295567, ADONIAS
MANTILLA MANTILLA C.C. 13814990, HILARIO MANTILLA MANTILLA C.C.
5703667, LUIS ALFREDO MANTILLA MANTILLA C.C. 91342440, LUZ AMPARO
MANTILLA MANTILLA C.C. 28297795 NELLY MANTILLA MANTILLA C.C.
63441453, ROSMIRA MANTILLA MANTILLA C.C. 28297689, SALOMON
MANTILLA MANTILLA C.C. 13811276 , tomado del estudio de titulos con
fecha 05/04/2024 elaborado por ROCIO EMILCE MENDOIZA LEAL C.C.
37.842.746 de Bucaramanga T.P. No. 239.124 del C.S.dela Judicatura,

3.2 TiTULO DE ADQUISICION: Sentencia 14 del 3 de marzo de 2022 del
Juzgado Cuarto de Familia del Circuito de Bucaramanga.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA:  300-14172 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y nUmero predial nacional
6830700000000000700400000000000.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de ftitulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble son los sefiores ELSA MANTILLA DE MANTILLA, ADONIAS
MANTILLA MANTILLA, HILARIO MANTILLA MANTILLA, LUIS ALFREDO
MANTILLA MANTILLA, LUZ AMPARO MANTILLA MANTILLA, NELLY MANTILLA
MANTILLA, ROSMIRA MANTILLA MANTILLA y SALOMON MANTILLA
MANTILLA quien a la fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada
la adquisicién del predio por uno de los medios reconocidos por ley:
compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacidn que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el predio objeto de
estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

4  DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER La cabecerq
municipal estd localizada aproximadamente a los 07°04' 07" de latitud norte
(N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del mar de
850 m. Dista de Bucaramanga la capital departamental 8 km por via
terrestre.

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girén, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sury el occidente con la
vereda Chocoa, su territorio estd en el valle del rio de oro que los
recorre de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo alrio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
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innovocion@scosc:mohder.org / www.scasantander.org
a



SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

==
ONSO

PROGRESO METROPOLITANO

4.2

4.3

Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequefnas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con Usos de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
trayecto del Anillo Vial Metropolitano  Externo, AVEM, Girén
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

Figura 2. Ubicacon de las Veredas del Municipio de Geon

Fuente: Estudio de mercado por zonas avalios del AVEM, SCA Santander LI 2024

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotacion agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion.

TOPOGRAFIA: Plana con pendientes del 0-7% en general.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAs | CRADIENTE ';END'ENTE EN | simeoLos
(-]
. Ligeramente .

Ligeramente plano ondulada Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o
M - 3-7 b
inclinada ligeramente
Moderadamente Fuertemente
il 7-12 C
inclinada ondulada o
fue'rtemen’fe Fuertemente 12-25 g
inclinada ondulada o
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
escarpada quebrada
Moderadamente Moderadamente

. 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente Fuertemente
escarpada empinada 9

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT)

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcién

Temperatura:

12/20 °C (Promedio)
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Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al afo
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

4.5

Fuente: (POT) del municipio de Girén

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de Ia vereda Chocoaq, en un
segundo trayecto cambia de direccién de sur a norte hasta enconfrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacion agrologica POMCA
Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle Yy que van elevando
sus pendientes a los sistemas montafiosos al occidente y oriente, son
tierras de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de
vocacion agricola.

L 5N Bosgue Nakwal

B8 94 Bosgue et Secuncom

L O Cuttvos Mgcalaneos

L Cm A Gutwos Mesceanens y Agropecuaros

20 0m 8  Cutos Micminacs y Rasuois Al

5 om0 - Cutos Mol Restos B y Aoscuros
E2 Om-RoA- Cuwas Msceans Rastoios Baoe y Agopacuarce
 ERo- Enson y Rasrgs Bace

.;ma'#m

[39 atares Pomnanery

% swmonmee

B PR

L Pab - Rasuoios Avos y Baos

T:%Cm Raseojos Alis - Baos y Cidtivos Yscelaneos

[ R Rastops Bans

I [ RoCo - Rashons Bags § Cutos Macrares
Sy [ R0E - Rasvops Byen Ersin

LN LV YR

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT
Girén

4.6

De acuerdo POT de Girén vy la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdafico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climatica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recoleccién de basuras y sistema de pozo séptico para
desagle aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y

Pozos sépticos para desagies de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.
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4.7

4.8

4.9

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se safisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

ViAs DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguara y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avaluo comercial se realiza con las
normas y decrefos, que se enuncian a continuacién, dando
trasparencia y precision en la determinacioén del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobernacién de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

o Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Teritorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3¢ de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas Yy disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad enfre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas 'y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable vy
saneamiento bdasico, y los demds sectores que requieran
expropiaciéon en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

e DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avaluos.

e Resolucidon 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
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procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG: por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 201 4 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.
Resolucién 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién nUmero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, Yy procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avalto en los procesos de adquisicidn de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geogrdfico Agustin Codazzi, por
la cual se fijjan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboraciéon de avaldos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
O proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 201 0) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento territorial del municipio de Girén Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girén,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacion del suelo general TF, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccién,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, Ias
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacién en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccién son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccién son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
Investigacién controlada, h. Recreacion activa. En el articulo 409, se
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determina que los tratamientos en los suelos de produccién son; 1.
Desarrollo  agropecuario  con restricciones,  y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

5.1. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO.

De conformidad a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de
1997 y POT de Giron, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010,
del 30 de noviembre de 2010.

En el frayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye:; suelo rural de protecciony produccioén en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatocay los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de
expansion urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las
proximidades al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por
Tramos realizado por la SCA Santander Li.
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CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area del
Municipio, dotada de
servicios pUblicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y energia)
e infraestructura vial que
posibilitan su
urbanizacién y
edificacion. Suelo de
Expansion Urbana. Areas
que seran incorporadas
al uso urbano y por ende
dotadas de servicios
pUblicos
e infraestructura

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansién.

Las dreas de expansion urbana se desarollardn a fravés de planes
parciales y unidades de actuacion urbanistica Y podrdn ser ejecutados
por los propietarios interesados, la Administracién Municipal o un ente
mixto.

De esta manera el desarrolio de las dreas de expansion queda sujeto a
los planes parciales que en ellas se formulen con posterioridad a la
adopcién del Plan de Ordenamiento Teritorial; Los proyectos
localizados en dreas de expansién que cuenten con licencia de

urbanismo y construccién vigentes serdn reconocidos sus derechos.
Para la formulacion de los planes parciales en cada una de las dreas de
expansion se debe elaborar una Estructuracién Urbanistica General, que
establezca las vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, as como las amenazas naturales presentes.
Descripcion de las areas de expansiéon
Las dreas de expansién se clasificaron y delimitan en e| Mapa 1F y 3F
denominado Areas de Expansion; las vocaciones definidas en cada uno
de los poligonos se precisarén mediante planes parcial

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo Urbano y
Areas de Expansion

POT

A.M. 100
2010

Art. 174, 182,
184, 185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimefralmente a los
Centros Poblados, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la civdad, diferentes a las clasificadas como dreas
de expansién urbana, Que pueden ser objeto de desarmrolio con
restricciones de uso, de intensidad
Yy de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99
de 1993y enlaley 142 de 1994,

Para el municipio de Girén, las siguientes son las dreas suburbanas, y se

identifican en el mapa de
Clasificacién del Suelo:
a. Acapulco
b. Chocoita

¢. Coredor via Aeropuerto
d. Comredor Cdrcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Girén

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 188, 189

Rural - Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

Los suelos de produccién son dreas de relieve predominantemente
plano y ligeramente ondulado sin erosién con suelos profundos de alta
capacidad agrolégica en las cuales se pueden implementar sistemas
de riego y usos mecanizados e intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en las
veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el <asco urbano, zona baja
de la vereda Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio Frio
entre los municipios de Floridablanca y Girén. Valle del rio Sogamoso, en
la vereda de Sogamoso, Valle localizado entre los dos Sucio y el
Sogamoso, en la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacion. Granjas e infraestructura basica de apoyo
para el uso principal. Mineria subterrdnea.

Tramo - 1 Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

POT

AM. 100
2010

Art. 174,182,
184, 190, 191

Rural - Suelo Rural de
Proteccién

Estd constituido por las zonas y @reas de terreno, localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases (urbano, de expansién urbana, rural
Yy suburbano) que por sus Caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de zonas de utiidad publica para la

localizacién de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de manejo. Area,
Rondas de rios, quebradas y lagos. Recomendaciones de
manejo. Uso: proteccién integral de los recursos naturales, deben
restringirse los agropecuarios y ka construccién de vivienda; posibles usos
de ecoturismo y recreacién pasiva. Los perimetros de qislamiento se
definirén de acuerdo a la clasificacién de corrientes.

Tramo - 1 Suelo Rural de
Proteccién

Fuente: Elaboracién propia SCA - Santander L]
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CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

SRy : -
Fuente POTGién.Mapaﬂmeﬂadomm,MyebuménmaSCA.usm

5.1 USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio G-095A, se establece:
SUELO: RURAL DE RONDAS HIDRICAS (La mayor extension).

Clase de suelo

Rural :

Area de Actividad

Areas perifericas a nacimietnos y cauces de rios Yy
quebradas

Uso Principal

Restauracion ecologica y proteccion de los recursos
naturales.

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES

Clase de suelo

Rural

Area de Actividad

Areas de produccion sin restricciones

Uso Principal

Agropecuario Intensivo

Uso Compatible

Forestal

Porductor Mineria Subterrranea

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura
Biologica.

Uso Condicionado

Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles
Vertimientos

Uso Prohibido

Urbanos
Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de
vivienda.

Fuente: POT Giron ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 164
de fecha 08 de agosto de 2023 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de Girén.

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Teritorial contempla que parte

de estas rondas de manejo tengan un uUso recreacional, compatible
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con la protecciéon; la CDMB plantea definir estas dreas como de
“restauracion ecolégica y proteccién de los recursos naturales” dado
su estado actual de deforestacion y creciente deterioro ambiental. El
POT de GIRON, en concordancia con los lineamientos anteriores,
propone que parte de estas dreas de manejo en la zona rural, para la
corrientes de primer orden, serdn de 100 m de los cuales los 50 m
iniciales conformaran la ronda hidrica de proteccion y los 50 m
restantes serdn utilizados en la implementacién de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes; para la corrientes de segundo
orden, sean de 50 m de los cuales los 30 metros iniciales conformardn
la ronda hidrica de proteccion y los 20 m restantes seran utilizados en
la implementacion de sistemas agroforestales y cultivos permanentes:
en las corrientes de tercer orden solo existird la ronda hidrica de
proteccion de 30 m y no existird zona de manejo de la produccién.
Este modelo estd orientado a lograr que la recreacion y la produccién
sean compatible con la defensa, conservacion y manejo de los
recursos naturales.

El articulo 69 del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento
del sistema hidrico.

El sistema hidrico de proteccién del Municipio queda dimensionado
en el sector rural asi:

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural
Tipo de Souds it de : . o Perfil total
Comiente | Proteccion a cada lado del | | Zona de s i " | acada lado del cauce (m)
cauce (m)
70 m a cada lado de lIa ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccion: Sistemas  agroforestales v 100
cultivo permanentes,
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales ¥ 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No tene 30
Fuente: Normas Geotécnicas CDMB

5.2 PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Girén, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza asi:
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o

accede al predio.

Nomenclatura del Predio )
EL MAMON

Nombre De Vereda
PALOGORDO

Municipio
GIRON

Departamento
SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 19/01/2024

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K 15+157,21 Dy K 15+542,78 D del trayecto Chocoita fres esquinas del AVEM
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y Zona Fisica Girén 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado izquierdo de la via trazada
su forma es regular y afecta el frente del lote, con construcciones anexa y
cultivos y especies relacionadas. El predio es de parcelacién con un drea
pequena en la que se le afecta el frente, cuenta con recoleccién de
basuras y con una topografia plana y semi ondulada, la franja de terreno no
fiene construcciones de ningun tipo. Se encuentran algunos cultivos y
especies relacionados en la ficha técnica. La mayor extension del predio se
encuentra en ronda de rio, de igual forma la franja requerida no se afecta
por ser el sector superior junto al eje de la via.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO | 6,0000000 |Has

AREA REQUERIDA 0,1998280 Has
AREA REMANENTE 0,0000000 :Has
AREA SOBRANTE

5,8001720

AREA TOTAL REQUERIDA | 0,1998280 'Has

6.3 LINDEROS:

v - . 'SUR i 381,82 P (14-21) Colindando
: Zona de Produccidn | : 8182 m
sinrestricciones y  © i L SR :
rondas hidricas, i
oRIENT
R I T Sl st SN i
: . P (21-1) Cofindando con predio propiedad de DIEGO !
. - - .
s LUIS PINILLA MANTILLA Y OTRAS :
Y el DR N sl 2

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio se accede actualmente por
sector de la via Girén Zapatoca el cual s€ encuentra en regular estado
y conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque
y anillo vial Piedecuesta Girdn.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION $I-NO
1 |ACUEDUCTO Sl - Conectado
2 JALCANTARILLADO SI - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA S| -
4 |GAS DOMICILIARIO Sl -
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE S| - Conectado
6  |RECOLECION DE BASURA y
7 |TRANSPORTE PUBLICO y
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que fienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrologica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, UsO normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoeconomicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Rural - Suelo | Pendiente: 7-12%
Rural de ;
Produccion Valor Potencial:
£ SgR' : ﬂsii” | agricultura SSponics
el il Cobertura:
Casa pastos, cultivos
limpios.
sampestie 2 vi-vil | 0.1998280
Pendiente: 7-12%
2 GSR > Valor Potencial:
. - Rondas : 38 puntos
Pd Hidricas agroution
Cobertura:
pastos, cultivos
limpios.

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de OT
aplicable al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

No presenta construcciones.
Fuente Ficha técnica de fecha 19/01/2024

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

No presenta construcciones anexas.
Fuente Ficha técnica de fecha 19/01/2024

7.  METODOS VALUATORIOS
7.1. METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracién del estudio de mercado
del AVEM Girédn Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta
sustentada en la aplicacién plenayy Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avaldos, definido
en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla fodos los

definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
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7.2,

7.3.

de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontré referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacién de estos, definido en el Capitulo
Il Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracién, definido en el Capitulo Ill, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este contrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacién de obra publica
y valoracién de suelos en dreas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucién 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1'y 10, método de comparacién o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra Cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoeconémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, y
podrdn tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacién
socioecondémica. - Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansidén urbanag, rural,
suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de Ia Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 3o0. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaldo, al valor definido como costo total
se le debe aplicar la depreciacion, en su estado de conservacidn y
anos de vetustez segun el concepto del perito. Elsustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacién académica Y SU concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
ZONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, Pero es necesario tener en cuentqa algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera q
bosques es necesario determinar claramente si este es de cardcter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
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estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se trafe de bosques se debe solicitar a la
entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, fales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades Optimas de siembra. Siempre deberd
contarse con una estimacién del area efectivamente sembrada. - Para
este informe se basa en el estudio agropecuario anexo y presentado
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracion del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que se aplicé lo establecido en la Resolucion 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacién o de
mercado: Articulo 10, Aplicacién del método de comparaciéon o de
mercado; de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacion
coincidente con el trayecto o en su darea de influencia.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m?2, ubicado en la parte mas alta del
condominio, espectacular vista panoramica y
excelente ventilacién natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigilancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarrolio 4 locales comerciales. Zonas comunes: https://w
Cancha mini fotbol en grama sintética, Cancha ww.fincar
Lote de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil, gizcom.
Parcelaci Vereda Senderos ecoldgicos en piedra arededor de una colflofe-
1 RS Palogordo 270.000.000 0.1454 1454 quebrada canalizada que atraviesa el conjunto, | www.fincar en-
Ahankm Municipio e : Lago de pesca. Via privada para ciclismo de aizcom.co | venta/l0
> bl Girdn montafa. Configuo a reserva ecolégica, para 681190
amantes de la naturaleza. A 3km de distancia, se MOVIL+S
estd construyendo el anillo vial externo entre 73052854
Piedecuesta y Girén, lo que mejorarG aun mas la 646
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
agua y energia. En el video proporcionado, podra
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entormno Unico. jUna excelente
oportunidad para vivir rodeado de belleza natural
y comodidades!
Finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. - hitps://c
agricola, faroda Tipo de Inmueble: Finca agricultora - Estado: asas.frovi
cultivos Palogordo | 2.500.000.00 Disponible - Casas: - Topografia: Plana, ondulada, www.casas. | L.com.co
2 frutas Municiplo G 0 - 1.5 15000 _vertical - Destinacién: Agricolo, expansion rural - trovit.com.c | fistina/fin
préxima a Girén Arboles frutales - Via interna - Servidumbre propia - o ca-en-
parcelaci Area fotat: 1, 5 Hectéreas - Precio Venta: $2.500 venta.IVr
ones Millones. 1zIEN]e
hitos://w
WW.DIOD
Disfrute de la naturaleza y consiruya su casa erati.com
Lote Veredd campestre en el Condominio Ruitoque Resort, que .co/detal
parcelaci Palogordo cpentoconmésdewmilmetrosdezonode www.orope 1e/14032-
3 &n con Moriciplo 250.000.000 0,1340 1340 reserva, senderos peatonales, ciclo ruta interna de ratcom.co 32-3005-
urbanism Girdn e 3.5 kilémetros, 650 metros de parque lineal, zona cebc5855
o bdsico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan di42-
s Permutas 3f19058b-
232d-
_3de? |
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Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort, hitps://w
contando con todos los servicios, porteria y ww.fincar
Lote o vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de gizcom.
parcelaci Palogordo ciclo montafismo, Gym abierto, piscinas, canchas, a co/iote-
4 on con Municipio 220.000.000 0.11 0 sauna turca, senderos ecolbgicos, zona infantil, www.fincor en-
urbanism Girén golfito y vias en placa huelia; contando con dos gizcom.co yenta-
o bdsico vias de acceso por Girén a 20 minutos y por via gim-
Acapulco a 15 minutos del proyecto. Solicita mesetg-
mayor informacién y no olvides agendar tu visita, /7906610
GRAN

Fuente: Modelo ANI con datos de investigaciéon de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio
de Girén.

8.2. DEPURACION DE MERCADO

vereda Palogordo |270.000.000 10% 243.000.000 1.454 167.125 0 0 0
Girén
Finca ubicada en
2 |veredaPalogordo 2.500.000.000 10% 2.250.000.000 15.000 150.000 0 0 0
Girdn
Lote ubicado en
3 |veredaPalogordo 250.000.000 10% 225.000.000 1.340 167.210 0 0 0
Girén
Lote ubicado en
4 |JveredaPalogordo 220.000.000 10% 198.000.000 1.150 172.174 0 0 0
Girdn
Media aritmética 164.302
Coeficiente de variacién: 5,96%
Desviacion Estandar: 9789,54
Limite Inferior: 154.513
Limite Superior: 174.092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracién de muestra
de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en trayecto y érea de influencia del AVEM en municipio
de Girén.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008
delIGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacién en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la
SCA Santander LI, se anexan las diferentes encuestas y el acta del
comité de expertos avaluadores que aplica para algunos casos
particulares y no en este AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No.
CPM-G-095A.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,

determinada para el suelo rural de produccion agricola en el drea de
VALOR AREA REQUERIDA

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS V/TOTAL

CPM-G-095A m?2 1.998,28 $ 174.092 | $ 347.884.542
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influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razén a la fendencia
al alza del valor del suelo en esa zona. s€ toma el valor méximo del
limite superior del terreno. Donde se establece la suma de $174.092,00,
CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS M./CTE.

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la fipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacién por la afectacion de
construcciones: No se aplicard depreciaciéon a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

No presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha técnica de fecha 20/ 12/2023

8.6. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo

con el estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. - El cual estG como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DEL PROPIETARIO

DESCRIPCION CANT DENS UN
Limon tahiti 150,00 0,01 und
Eucalipto 2,00 0,01 und
Espino gallinero 11,00 0,01 und
Melon 36,00 0,01 und
Caracoli 1,00 0,01 und
Mamon 2,00 0,01 und
gualandy 2,00 0,01 und
pasto natural 1998,28 100,00 m2
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CAcCuLO
ESPECIES Y CULTIVOS

DESCRIPCION CANT DENS UN ALOR UNITARIQ  VALOR TOTAL
Limon tahifi 150,00 001 und 150000 $ 22.500.000
Eucalipto 2,00 0,01 und 300000 $ 600.000
Espino galinero 11,00 001 und 200000] $ 2.200.000
Melon 36,00 001 und 54000 $ 1.944.000
Caracol 1,00 001 und 200000{ $ 200.000
Mamon 2,00 001 und 200000( $ 400.000
gualandy 2,00 0,01 und 200000] $ 400.000
pasto natural 1998,28 100,00 m2 11400] $ 22.780.392
VALOR TOTAL S 51.024.392

8.7. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se toméd en cuenta el método
comparativo o investigacién de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalia.

De acuerdo al uso de suelo No. 0648 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de
Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en Ia Abscisa Inicial K
20 + 783,65 D Abscisa Final K 20+958,25 D.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotogrdfico.

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del tfrazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccién de
peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefoniq, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico segun planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguara y Girén Lapatoca el cual
s€ encuentra enregular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuestq.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avalvo, se observa inicios de escases de
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lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.8. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

El valudor no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacién del predio sigue siendo rural, aunque su Uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.

No se encontraron afectaciones de orden publico nien el predio nien
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.

Inciden en el valor, factores como vocaciéon de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodoldgico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilifada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayory mejor uso, que esta
dirigido al uso industrial.
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9. CALCULO DEL VALOR DEL AVALUO
| INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUG |

Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

ITEM DESCRIPCION UNIDAD JAREA/ CANT] VR UNITARIO | VALOR PARCIAL
1 VALOR AREA REQUERIDA M2 1.998,28 $ 174092 | $ 347.884.562

2 |VALOR AREA REM ANENTE Has 0 $ -

VALOR CONSTRUCCION

3 |ANEXA Uil @ $ -
4 |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES GLB 1 $ 51.024.392 | $ 51.024.392
VALOR TOTAL AVALUO S 398.908.954

$ 3987908.954
SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL o

NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 05 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Y s >

TO AERRERA ROJAS JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ
Arquitefto glerito RAA: No AVAL 91065282 Arquitecto peritd RAA: No AVAL
16667204

Vo ARIAS MANTILLA

Arquitecto director de Lonja SCA ;
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855 )‘
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas: © asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de Ia oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dano emergente y el lucro cesante. El dano
emergente incluira el valor delinmueble. El lucro cesante se calculard segun
los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisiciéon y hasta
por un término de seis (6) meses. En la cuantificaciéon del dafo emergente
solo se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no
llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalvo
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,
en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que
se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area re-querida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a fravés de la figura del autoavalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o alos
catastros descentralizados el darea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavalto catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013 que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicién predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen frasteos, costos de monfaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios puUblicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dareas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el resarcimiento
econdémico que se reconocera y pagara al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico del acto
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0 negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficenciay registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12.  PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de trdmite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacién por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% qal 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo II, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las mdaximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $398.908.954 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO

DERECHOS NOTARIALES
COMPRAVENTA $ 9.972.724 2.5%
ESCRITURACION $ 2.154.108 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS

PUBLICOS $ 6.661.780 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 18.788.612 4,71%

IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE $ 3.989.090 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA $ 3.989.090 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 7.978.179 2,0%
VALOR TOTAL S 26.766.791 8,71%

Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dano emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacién.
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13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de zonas
homogéneas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias
de la resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdafico Agustin
Codazzi, el presente avallo se liquidara bajo las dreas legalizadas del
inmueble que aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor area
requerida con estudio de mercado soportados en el estudio de zonas
homogéneas para este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGEI-G
aplicando un valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que
lo ajusten a un valor justo y razonable, para el estudio de este predio se

aplicé el FACTOR TAMARO AREA REQUERIDA K=(F).

E| valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
construcciones que se soportan en el estudio de zonas homogéneas Y los
peritos las ajustan metodologia de costo reposicion aplicando su estado de
conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan por andlisis de precios
unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de materiales
y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dano
emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro
cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble.
Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera objetiva
todo dentro de laley 1673-2013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 1.998,24 m2 ubicada
ubicado en el margen derecho del razado de la via entre el K 15+157,21 yK
15+542.78, del frayecto Chocoita fres esquinas del AVEM de Girén 1 ZHFG-1
del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en la informacion
suministrada por el consorcio vial CVAM a través de la ficha predial, no se
encontré ningun tipo de afectaciéon al predio, ni darea remanente,
igualmente no se presento lucro cesante.

Este inmueble presenta intervencion anticipada voluntaria.

La mayor extension del predio se encuentra en ronda de rio, de igual forma
la franja requerida no se afecta por ser el sector superior junto al eje de la
via, segun registro fofo catastral.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de fecha 19/01/2024

de limdén
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Registro de evidencia visita técnica marzo 20 — 2024:
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
A ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
5 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 AJi MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA :SEIJQTLED $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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30 BILIBILI MADERABLE | $ 155.000 $230,000 | $ 300,000
31 | BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL | $ 17.500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $150,000 | $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL | $40.000 $80,000 | $ 120,000
37 | BUCHEGALUNA | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO cuLTIvoO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $130,000 | $ 160,000
4 PLCAANU&'E’:%‘N LATEX $ 150,000 $240,000 | $310,000
42 | CALENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $ 100,000 $175000 | $210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $92000 | $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $80,000 | $ 145,000
46 | CANTAGALLO | ORNAMENTAL | $ 55,000 $102000 | $ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR cuLTIvo $1,200 $2,000 $2.500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $75000 | $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOL MADERABLE | $ 140,000 $210,000 | $290.000
52 |  CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $102000 | $ 145000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL | $50.000 $80,000 | $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE | $ 160,000 $280,000 | $410.000

7%

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

" TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 | CEBOLUAHRIO 1 oo ) MENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000

BLANCO
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68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIRA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $50,000 | $80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
. TAMARNO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO MEDIANO GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 COPLU"Q'RLE%DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAION HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROI0 PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000

102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000

7(\
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

. TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80.000
127 |  GABILLO-JABILLO $ 70.000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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71X ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
F TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
721 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $240.000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
729 | GUAYABO DEPAVA | LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 | GUAYACAN VMADERABLE | $155000 | $300000 | $420,000
151 GUAYL’E*SQN . $80,000 $100,000 | $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120000 | $180000 | $260,000
154 GUSANERO VMADERABLE | $150000 | $300000 | $410,000
155 | GROJO - JUANPERO $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $45000 | $80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL |  $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
164 | HUEVOBURRO ORNAMENTAL |  $80,000 $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
s | IGUAAMARILLO | MADERABLE | $150000 | $280.000 | $40.000
167 | IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $90.000 | $ 150,000

A

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

p TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
169 JABONCILLO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000

KARATE - INDIO

170 VIEJO $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
171 KUDZU 45000 M?
172 LAGUNERO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
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173 LANO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 110,000
174 LANILLO $140000 | $350,000 | $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120000 | $180,000 | $250.000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25,000 $62000 | $100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA |  HERBACEA $9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $25000 | $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70,000 | $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120000 | $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | LIMON MANDARINO FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $ 120,000
186 “QAVSTQ'S&KO ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $ 40,000 $120000 | $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $13.200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70000 | $ 120,000
195 |  MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $120,000 | $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100000 | $150,000 | $200.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 \ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
197 MA',:"AS;:%';LO - " FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $80000 | $ 130,000
200 | MANCHADOR $ 60,000 $120000 | $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $150,000 | $200,000
203 |  MATARRATON | ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MA&’}\?&T}ON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 MAKORE]’;‘QON $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $120,000 | $ 150,000
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209 MARARNON FRUTAL $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 $ 140,000
214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
219 MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL $ 107,000 $ 162,000 $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $ 82,000 $ 130,000 $ 190,000
224 MUNECO " MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000

7A(

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

: TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N ESPECIE CARACTERISTICA .

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE |  $30,000 $70,000 | $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO T FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO ADERABLE | $132000 | $265000 | $375000
230 | NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUTO -UVERO | MADERABLE | $110000 | $165000 | $230000
232 NISPERO MADERABLE | $55.000 $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE |  $ 62,000 $110000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $157,000
235 o ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $28,000 $64000 | $110,000
237 OREJERO MADERABLE |  $53,000 $115000 | $ 154,000
238 | 0JO DEBUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 PP';’:'EE?O FRUTAL $ 51,000 $115000 | $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
o | pavmaarmcana | PAMACE | 8214000 | BSESY | o ancn
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 | PALMA ANDI PALMA $129000 | $189.000 | $223000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112,000 | $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $262000 | $745000 | $1.125000
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246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $185,000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $128000 | $ 208,000
250 | PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000

7A‘

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
252 PALMA NOL| PALMA $ 78,000 $128000 | $ 190,000
253 PALMAREAL | PALMA MALIBU | $ 57000 $77,000 | $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112000 | $ 162,000
256 |  PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77.000 | $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72000 | $ 120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $74000 | $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL | $ 57.000 $78000 | $ 128,000
261 | PARA SIEMPRE MADERABLE | $ 28,000 $64000 | $110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 | PATEGALLINA MADERABLE | $ 54,000 $121,000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $16000 | $18.000
274 PﬁTEEL%é;Lg - ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52.000 $110,000 | $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64000 | $112000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64000 | $112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $64000 | $112.000

7
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PEQUENO MEDIANO GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000

7A‘

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

3 TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA o

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE |  $51,000 $132,000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $23000 | $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $31,000 $64000 | $ 120,000
312 | SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $160,000 | $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 Sgg,ii’;%’;‘\l' MADERABLE |  $ 57,000 $82000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE | $ 120,000 $210,000 | $ 255000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL |  $ 46,000 $73000 | $112.500
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317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $73000 | $117,000
319 TABACO $ 49,000 $110000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $ 68,000 $112000 | $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 TRT%‘A";'LLLLS - MADERABLE |  $ 88,000 $123500 | $185000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $98000 | $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 260,000 $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $ 113,000 $225000 | $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE |  $ 57,000 $110000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE | $ 116,000 $220,000 | $320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $64000 | $110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $64000 | $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123000 | $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $79.000 | $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $ 77,000 $112500 | $ 170,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
] TAMARNO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE | $ 62,000 $79,000 | $ 165000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | $110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $57.000 $73000 | $ 142,000
340 | TURMEPERRO ORNAMENTAL | $ 31,000 $64000 | $110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $68000 | $ 135000
342 | UNADEGAIO | ORNAMENTAL | $37.000 $65000 | $ 112500
343 | UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
345 VE&RS’:‘;;\L $ 32,000 $67000 | $113,000
346 gﬁ:éi’?v‘”;% MADERABLE |  $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 | VARABLANCA | ORNAMENTAL | $31.000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARADEPIEDRA | MADERABLE | $ 52000 $81,000 | $ 162000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE | $ 33,000 $72000 | $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $60,000 | $108,000
353 YARUMO MADERABLE | $ 27,000 $60,000 | $110,000
354 YATAGO FORRAJERO |  $29.000 $59,000 | $ 106,000
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355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 LAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

N 2ANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-406741
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19.INVENTARIO DEL PREDIO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 19 de enavo de 2004
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20.SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1

PROGRESO METROPOLITANO

Muestra 2

Propectos  Veste  Amendo  mmwebies Colombia  mabdicnas
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INFORMACION DE APOYO PARA COSTO DEL MELON.

https://plazamercado.shop/producto/melon-grande/

©)|PLAZA st .
MERCADO.CO

Mercado v  Domicilios  ;Necesitasayuda? MiCuenta ¥  MicCarrito

Afadir al carrito

[ s i @ o o A OCtE.Banéd Ao ewo S0

dos veces ala semana.

z Universidad de Puerto Rico

hitps ¥ Upr egu » upioads ; sites ; 2016

MELON - COSECHA Y MANEJO POSTCOSECHA
Buscar: ¢ Cuantas veces se cosecha el melén?

(Cuantos frutos da una planta de meldn? A

La cosecha se entiende beneficiosa en cuanto al rendimiento promedio de 3 melones por
planta, aunque suele variar de 3 a 5 en las variedades tradicionales —de fruto mas
grande— y de § a 8 melones para variedades de fruto mas pequefo. 0.~ 202z

ne REVista Biologico Agropecuaria Tuxpan

hitps://rev om revista » article » view
Cultivo de melén (Cucumis melo L.) en Invernadero | Revista
Biologico ...

Buscar: ¢ Cuantos frutos da una planta de melon?
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