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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57.000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78.000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 PINA DE GALLO $22,000 $37.000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39.000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19.000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA FAMARO (VALOR/UNIDAD)
PEQUENO | MEDIANO GRANDE

308 |  SANTACRUZ MADERABLE | $51,000 | $ 132000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA | $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL | $ 31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 |  SIETE CUEROS ARBOREO | $120,000 | $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 Sgg,ﬁ\';igz " | MADERABLE | $57,000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE | $120,000 | $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317|  SOMBRILO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $49000 | $110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $68000 | $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000

322 |  TAMARINDO FRUTAL $55000 | $110,000 $ 140,000
323 | TROMPLLO- MADERABLE | $88000 | $ 123,500 $ 185,000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $260,000 | $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $420,000 | $ 720,000 $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $113.000 | $ 225000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $57.000 | $110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE | $116000 | $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331| TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $88000 | $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000

334|  TOTADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL |  $77.000 | $ 112,500 $ 170,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA =
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336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL $ 57.000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33.000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $37.000

345 CORRAL - $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
346 VARASANTA- MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $1.200 $ 2,400 $3.200
357 LAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 LAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCSICO DE PAULA
SANTANDER
Matricula Profesional No.54209-406741
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19.INVENTARIO DEL PREDIO

NSO

PROGRESO METROPOLITANO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 15 de diciemive de 2023
PROYECTO ANTLLO VIAL EXTERND METROSOLUTAND
SECTOR VERTDA PALOGORDD N° PREDIO CPMGo158A
DIRECCION LOTE DE TERREND
PROPIETARIO RANCY CONSUELO MANTILLA SANASRIA Y OTRD
AREA REQUERIDA Ti485
ARZA TOTAL CONS TRUZDA 2,00 -
AREA REMANENTE 0,00 e
ABSCISAS Abored Iniciat K17s 25000 m Abacisa Rral: K 17+220.75m
CONSTRUCCIONES CANT UNID
C1Pmemae,m:4‘3—m9m—ua.:mzmrm:r 21 -
SPCN30S &N CONCTMD, 30D MM SN CONCTEID § SICNErS Mmetaica = "
M1W~mma¢41§mu‘3-&mc&smmmma ¥
concrets oe 0,35 y 0 38m .o ana
ftem 2 Acceso veNcuar en terrens cectacads 2473 2
ESPECIE: CULTIVOS CANT uugo
Lack oty g es m2
Cutve ge Limones 1,00 g
Tea v @ e Sabgies X3 —
Yo . IBemBcado con caduid e cudadar
N , certifico que @ infrmacion sumingtads
05 ¥RI2, QUE S0y &N DIEND CONDCIMIBNTD de oIl y que & &/ed 3 2C0quirT Me Jemarcad en o temena
Este documento no tiene ningura Implcacion juridica para of popEeR 0.

PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR

ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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20. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1 Muestra 2
H3N0w8 (o R =
3 e e M @ &
Finca En Venta Lote en venta
§2.500M N——a——t—

Comtactyr con ¢ anuncanty

Muestra 3 Muestra 4

23005 ‘ceb6c5855d142- 341 9058b-9324. 3de9 ety gi-mesetal/ 7

Lote en vento, Girdn - Mesets |
Compaitia Inmobitio SAS

Lote en venta en $ 250.000.000
Girén

$220.000.000
s

1290 wm 1O

v
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21. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

—— GIRON
swon CRECE

ChmTA Cotge 407 5 Pig Vi Vosds: @9 SECRE TARA TF RS MAMENT
Cantficads No. 812 de 34112022

Rad No. 20220247053 oe 2311/2022
LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON

NIT. 800 204.002.¢
CERTIFICA;
[o 303 L] Pin.sbn e fnio con prestial nacona Nao.
335000000000, (Coddige anterior: 68307 ML 300.

MOOALIDAD DE SUELD: RURAL
ZONA DE PRODUCCION S3N RESTRICCIONES
ANBIENTALES

US0 RECOMENDADD RURAL:
RONDAS HIDRICAS (Estremo sur)

Articuin 183, Susias de producciés sin restriccinnes.

Son dfeas 90 releve PRCITIGUANENt NG ¥ Rjermems asosucs sn eroudn Con suskos profindse
amwmmum-mtnc-wmuwymm
® iverstene

Akside de Getn ¥ N B8 203006
Cavera 25 W° 30 33 Porgss Parcgs G - Qe
PEX 648 30 50 ) waw gros wWertarvie: goa T

()0 sacoisa e Gon (39 () ks s
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA
- NIT: 890.203. 427-2

=
ClIO

PROGRESO METROPOLITANO

CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METRO-POLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-141

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL
SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA
LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE — 2024
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA.
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18. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS.

19.  INVENTARIO DEL PREDIO.
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i.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es ""REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA" — Segun Correo a
dirigido a la SCA : directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha
01 de marzo del 2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial
de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los
cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de
utilidad publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-141

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno Rural (Finca agricola)

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en Zona
de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el avalto que
realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion
colegiada de sus agremiados y realizado por una persona natural, que
posee la formacién debidamente reconocida para llevar a cabo la
valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13)

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Girdn.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote o Parcela N° 6., Franja de Terreno Rural
sobre AVEM

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
17+224,35 | Abscisa Final K 17+285,11 1.

1.10 USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Rural, Uso Agricola.

1.10.USO POR NORMA: Rural, Produccion sin restricciones ambientales.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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2



P

SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

PROGRESO METROPOLITANO

1.11. FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada por

grupo corporativo de avaluadores.

1.12. FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 05 de septiembre de 2024

1.14 INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070385000000000

Visor geografico Ficha N° 2093716 - NORMAL PK_Predio 3070000000000700385000000000 @

2.1.

2.2.

2.3.

24

2.5,

2.6.
2.4.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-14030 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga

ESCRITURAS PUBLICAS. No. 625 del 16 de marzo de 1995 de la Notaria
Octava de Bucaramanga

CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 020 de fecha 24 de noviembre de
2022, expedido por la Secretariac de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Girén

ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 23/11/2023 elaborado por ROCIO EMILSE
MENDOZA LEAL C.C. 37842746 de Bucaramanga y T.P. No. 239124 del C.
S.dela J.

FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-141

PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-141
INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-141

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 316-6023654
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2.8. REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-141

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO:

MARY LIZCANO DE LOPEZ C.C No. 29.957.699 100%, tomado del estudio de
titulos con fecha 23/11/2023 elaborado por ROCIO EMILSE MENDOZA LEAL
C.C. 37842746 de Bucaramangay T.P. No. 239124 del C. S. de la
Judicatura.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No 625 del 16 de marzo de 1995
de la Notaria octava de Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-14030 Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bucaramanga y numero predial nacional
683070000000000070385000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es la senora MARY LIZCANO DE LOPEZ, quien a la fecha
ejercen la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio
por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del predio
objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna anotacion que
indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico de Predios y
Territorios Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que el
predio objeto de estudio no aparece incluido en la base de datos de la
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER La cabecera
municipal estd localizada aproximadamente a los 07°04' 07" de latitud
norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org www.scasantander.org
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mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la capital departamental 8 km por
via terrestre.

4.1.DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur
de la cabecera municipal de Girén, limita al norte con la vereda
Ruitoque, al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sury el occidente
con la vereda Chocoaq, su territorio estd en el valle del rio de oro que la
recorre de oriente a occidente, en ella se localiza el Tramo Diferenciado
Girdn -1 TDG-1, comprendido las abscisas K14+750m a K18+380 m del
AVEM, y desde la intersecciéon de la via Guatiguard con la Quebrada el
Palma, en el acceso a penitenciaria, hasta limite oriental con el municipio
de Piedecuesta, segln los insumos de andlisis del este avaldo. Destacan
en este espacio geogrdfico, la infraestructura carcelaria de mediana
seguridad de Palogordo y la carretera a Guarigua, en un recorrido casi
paralelo al rio, de oriente a occidente, via por la que se traza en buena
parte el AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a ambos lados
de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en conjuntos o
parcelaciones con usos de vivienda campestre con actividad agricola
algunos licenciados antes de la expedicion del POT de Girdn. Tomado de
Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el trayecto del Anillo Vial
Metropolitano Externo, AVEM, Girén Piedecuesta, elaborado por SCA
Santander LI 2024y POT del municipio de Girén, Acuerdo del Concejo
Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

Figura 2. Ubicacidn de las Veredas del Municipio de Giron

Fuente: Estudio de mercado por zonas avalios del AVEM, SCA Santander LI 2024
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4.1. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados a
la explotacion agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y

proteccion.

4.2. TOPOGRAFIA: Moderadamente quebrada con pendientes del 12-25% en

general.
FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE
FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS | GRADIENTE PENDIENTEEN |  s1mMBOLOS

Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a
Piggrcmente Qndulodo o 3.7 b
inclinada ligeramente

Moderodomente Fuertemente 712 &
inclinada ondulada o

Fuertemente Fuertemente

inclinada ondulada o 1525 d
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
Fuertemente Fuertemente >75 g

4.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT)

item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)

Altura sobre el nivel del mar:

850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Girdon
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4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoaq, en un
segundo frayecto cambia de direccién de sur a norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacién agrologica POMCA Rio
Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando sus
pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son tierras
de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de vocacion
agricola.

/B obosas
. BNs - Bosaue Natursl Secundeso
[ 0m Cubves Miscearens
L Om A Cutos Msorarens y Agropecuancs
v ‘ Om-Ra - Culbvos Msostaness y Rastops Aos
E (mRo - Cuvos Msosanaos Rasops Bans y Agepecuaros
.C' Ro-A- Cutvos Msoeaneos Rastops Baos y Agepecuarns
; £Ry - Erogon y Rastrons Bags
. Lienca Minga
E: P Partarcs Permanertes
. P Plartacones & Pro
. R Rastons Mg
{18 Rastopos Anosy Bags
5 Rab Cm - Rastroyos Alos - Baos y Cottvos Mscalzneos
1R Rastryos Bags
| RoCm - Rasteyos Bas  itvos Mscrars

RoE - Rastrops Baos Eroson

[ o Rasvoos Baos s

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacién del Suelo Rural POT Girdn

4.5.

De acuerdo POT de Girdon y la cartografia oficial contenida, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en este
espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos realizado por
la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado Girdn - 1 TDG-
1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical cdlida, tiene
formaciones vegetales con coberturas en la que predominan la clase
CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y agropecuarios y la Rb
Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con disponibilidad de servicios de acueducto, energia
eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de acueducto, recolecciéon de
basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas servidas que
satisfacen las necesidades del sector.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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4.6. SERVICIOS COMUNALES
Dada su proximidad al casco urbano del municipio se satisface todas las
necesidades de servicios comunales a la zona como acceso a la escuela
de la vereda, Colegios, instituciones de salud, Estaciones de Policia,
Bomberos, entre otros.
4.7. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
Se accede sector por la via de Guatiguara y Girdon Zapatoca el cual se
encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector de
Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.
4.8. MARCO NORMATIVO Y LEGAL:

El avalio comercial se realiza con las normas y decretos, que se enuncian
a continuaciéon, dando trasparencia y precision en la determinaciéon del
valor comercial de los inmuebles que se encuentra en la franja de
compra determinada por la Gobernacién de Santander en el proyecto
del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica la
Ley 99 de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de fransporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura
de transporte y se conceden facultades extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamentd la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demas sectores que requieran expropiacion
en proyectos de inversibn que adelante el Estado y se dictan ofras
disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el arficulo 27 del

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avalUos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas
en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia

urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76,77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen

referencia al tema de avallos.

Resolug:ién 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley

388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 2014 que fija normas,
meétodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los provectos de infraestructura
de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resoluciéon nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avalto en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en
la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)"

Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, paradmetros, criterios y procedimientos
para la elaboracién de avalios de servidumbres

afectaciones transitorias en desarrollo de actividades,

legales vy
obras o

proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e

interés social
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5.1.

REGIONAL SANTANDER

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto de
2010 “por medio del cual se adopta la revisién excepcional del plan
de ordenamiento termitorial del municipio de Girdn Santander, POT.

REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girdn, se
establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del
30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera particular el
suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa clasificacion del suelo
general 1F, que se incluye en dicho instrumento. En el suelo rural se
establecen las clasificaciones de proteccién, producciéon y suburbanos,
de acuerdo al articulo 402.

La definicién de usos del suelo rural para el territorio municipal de Girén,
se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010,
del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las categorias de usos del
suelo en el articulo 401, donde se establecen categorias de principal,
compatible, condicionado y prohibido, en el mapa uso actual del suelo
9D. que se incluye en el instrumento, se identifica esa caracterizacion en
el suelo rural. Segun el articulo 408, los usos del suelo de proteccidén son;
a. Forestal (bosque protector, bosque productor, bosque protector
productor) b. Ecoturismo y recreacion pasiva. Los usos del suelo de
produccion son; a. Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d.
Agropecuario tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura
bioldgica, g. Investigacion controlada, h. Recreacion activa. En el articulo
409, se determina que los tratamientos en los suelos de produccién son;
1. Desarrollo agropecuario con restricciones, y 2. Desarrollo agropecuario
sin restricciones.

CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girdn, Acuerdo del Concejo
Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccion y produccién en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos realizado
por la SCA Santander LI.
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CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area del
Municipio, dotada de
servicios publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y energia)
e infraestructura vial que
posibilitan su
urbanizacion y
edificacion. Suelo de
Expansién Urbana. Areas
que serdn incorporadas
al uso urbano y por ende
dotadas de servicios
pUblicos
e infraestructura

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.

Las dreas de expansion urbana se desarroliardn a través de planes
parciales y unidades de actuacién urbanistica y podrdan ser ejecutados
por los propietarios interesados, la Administracién Municipal o un ente
mixto.

De esta manera el desarrollo de las dreas de expansion queda sujeto a
los planes parciales que en ellas se formulen con posterioridad a la
adopcién del Plan de Ordenamiento Temitorial; Los proyectos
localizados en dreas de expansion que cuenten con licencia de
urbanismo y construccion vigentes serdn reconocidos sus derechos.
Para la formulacion de los planes parciales en cada una de las dreas de
expansion se debe elaborar una Estructuracién Urbanistica General, que
establezca las vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, asi como las amenazas naturales presentes.
Descripcion de las dreas de expansion
Las dreas de expansion se clasificaron y delimitan en el Mapa 1F y 3F
denominado Areas de Expansion; las vocaciones definidas en cada uno
de los poligonos se precisaran mediante planes parcial

ESTUDIO

Tror"no - 3 Suelo Urbano y
Areas de Expansion

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.
Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimetralmente a los
Centros Poblados, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas
de expansion urbana, que pueden ser objeto de desamolio con
restricciones de de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabaste«:men?o en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99
de 1993y en laley 142 de 1994.

Para el municipio de Girdn, las siguientes son las areas suburbanas, y se

el

identifican en mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco
b. Chocoita

c. Corredor via Aeropuerto
d. Corredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Girdn

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 188, 189

Rural - Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

Los suelos de produccion son dreas de relieve predominantemente
plano y ligeramente ondulado sin erosién con suelos profundos de alta
capacidad agroldgica en las cuales se pueden implementar sistemas
de riego y usos mecanizados e intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en las
veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el casco urbano, zona baja
de la vereda Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio Frio
entre los municipios de Foridablanca y Girdn. Valle del rio Sogamoso, en
la vereda de Sogamoso, Valle localizado entre los dos Sucio y el
Sogamoso, en ko vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacion. Granjas e infraestructura basica de apoyo
para el uso principal. Mineria

subterdnea

Tramo - 1 Suelo Rural de
Produccion sin
Restricciones

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 190, 191

Rural - Suelo Rural de
Proteccion

Estd constituido por las zonas y areas de terreno, localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases (urbano, de expansion urbana, rural
y suburbano) que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de zonas de utiidad publica para la
ubicaciéon de infraestructura, para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas o riesgos no mitigables para la
localizacién de asentamientos humanos, fienenrestringida la posibilidad
Areas de Protecciéon Ambiental y recomendaciones de manejo. Area.
Rondas de rios, quebradas y lagos. Recomendaciones de
manejo. Uso: proteccion integral de los recursos naturales, deben
restringirse los agropecuarios y la construccion de vivienda:; posibles usos
de ecoturismo y recreacion pasiva. Los perimetros de aislamiento se
definirdn de acuerdo a la clasificacion de corrientes.

Tramo - 1 Suelo
Rural de
Proteccion

Fuente: Elaboraciéon propia SCA — Santander LI
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5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS
EN EL PREDIO.

En el area requerida a avaluar predio CPM-G-141, se establece

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural

Area de Actividad Areas de produccion sin restricciones

Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal
Porductor Mineria Subterrranea
Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura
Biologica.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Uso Condicionado Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles
Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos

Fraccionamiento del terreno con fines de construccione
de vivienda.

SUELO: RURAL AREAS DE ECOSITEMAS DE ESCARPES Y LADERAS

Clase de suelo Rural
Area de Actividad Areas de escarpe y laderas
Uso Principal Restauracion ecologica con fines de manejo integral

Fuente: POT Girobn ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 020 de
fecha 24 de noviembre de 2022 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de Girdn.

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo

tengan un uso recreacional, compatible con la proteccién; la CDMB plantea
definir estas areas como de ‘“restauracion ecoldgica y proteccion de los
recursos naturales” dado su estado actual de deforestacion y creciente
deterioro ambiental. El POT de GIRON, en concordancia con los lineamientos
anteriores, propone que parte de estas areas de manejo en la zona rural, para
la corrientes de primer orden, seradn de 100 m de los cuales los 50 m iniciales
conformardn la ronda hidrica de protecciéon y los 50 m restantes serdn
utilizados en la implementacion de sistemas agroforestales y cultivos permanentes; para
la corrientes de segundo orden, sean de 50 m de los cuales los 30 metros iniciales
conformardn la ronda hidrica de proteccion y los 20 m restantes serdan
utiizados en la implementacion de sistemas agroforestales y cultivos
permanentes; en las corrientes de tercer orden solo existira la ronda hidrica de
proteccion de 30 m y no existird zona de manejo de la produccion. Este
modelo estd orientado a lograr que la recreacién y la produccion sean
compatible con la defensa, conservacién y manejo de los recursos naturales.

5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacion del trazado
vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente de Girdn, el predio del area requerida a
avaluar se localiza asi:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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M=<G~ 140

CF ¢
WARY {IZCANO OF u);'w.

Fuente: Registro fotografico CPM-G-141

CPM-G-140
MARY LIZCANO DE LOPEZ Y OTRA

AT B

i
f
L)

Fuente: Plano Predial CPM-G-141

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote o Parcela N° é, Predio Rural $.D., PALOGORDO
Franja de Terreno Rural sobre AVEM
Municipio Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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innovacion@scasantander.org  www.scasantander.org
14



SCA LONJA

INMOBILIARIA '
SORCIO
REGCIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre la Abscisa
Inicial K 17+224,35 Abscisa Final K 17+285,11, estd incluido en el Tramo
Diferenciado Girén -1 TDG-1 en el trayecto del AVEM, al costado izquierdo de
la via trazada, su forma es iregular y afecta el frente del predio, e incluye
cultivos y especies relacionadas en la ficha técnica.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO { 0,8538000 ‘Has
AREA REQUERIDA |....0,0268400 Has
AREA REMANENTE 0,0000000 Has

AREA SOBRANTE ! 0,8269600 ‘Has

AREA TOTAL REQUERIDA 0,0268400 Has

Fuente: Estudio juridico Ficha técnica de fecha 23/11/2023

6.3 LINDEROS:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 59,55 m P (1 - 4) Colindando con terrenos del mismo predio
SUR 60.58 m P (5 - 8) Colindando con la via veredal existente de

Guatiguard

P (4-5) Colindando con el predio
ORIENTE 401 m propiedad de MARY LIZCANO DE LOPEZ
6830700000000000703846000000000

P (8-1) Colindando con el predio
OCCIDENTE| 485m propiedad de MARY LIZCANO DE LOPEZ Y OTRA
683070000000000070382000000000

Fuente: Estudio juridico Ficha técnica de fecha 23/11/2023

6.4 ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede actualmente por sector de la via Giron Zapatoca el
cual se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del
sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta Girdn.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 316-6023654
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ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 ACUEDUCTO SI - Conectado
2 ALCANTARILLADO Sl - Pozo séptico
3 ENERGIA ELECTRICA Sl - Conectado
4 GAS DOMICILIARIO SI - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE Sl - Conectado
6 RECOLECION DE BASURA Sl
7  |TRANSPORTE PUBLICO Sl

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las mismas.
Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las siguientes
caracteristicas:

GSR-Pd

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Pndin — 2%

Sistemas Valor Potencial: 38
untos
agro;zir::‘taczles Agricultura 2
Y Cobertura: pastos
permanentes

ganaderia, cultivos
limpios, bosques.

Vil - Vil 0.0268400

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de OT aplicable al
predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de dreas construidas

Fuente Ficha técnica de fecha 23/11/2023

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
anexas

Fuente Ficha técnica de fecha 23/11/2023

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654

innovacién@scasantander.org
16

www.scasantander.org




P

7.1.

7.2.

SCA LONJA =
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA
NSORCIO
RECIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO
METODOS VALUATORIOS
METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracién del estudio de mercado
del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, estd
sustentada en la aplicacion plena y Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos para
los avalbos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avalios, definido en
el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el articulo
5 por la clasificaciéon del suelo que contempla todos los definidos en el
capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio de Piedecuesta
y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas, cuando no
se encontré referencia de mercado para algunas clases de suelo. La
aplicacion de estos, definido en el Capitulo II, Aplicacién de los métodos,
articulos del 10 a 17. Procedimientos para la elaboracién, definido en el
Capitulo lll, Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con énfasis
particular por el objeto de este contrato, en lo relacionado a
compensaciones por afectacion de obra publica y valoracion de suelos
en dreas de expansidon urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucién 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparaciéon o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondmica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, y podrdn
tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por
las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas urbanisticas - Servicios
publicos domiciliarios - Redes de infraestructura vial - Tipologia de las
construcciones - Valor por unidad de drea de temreno - Areas
Morfolégicas Homogéneas - La estratificaciéon socioeconémica. -
Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La clasificacion del suelo en
urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccién, son
clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997.
Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de
cualquiera de ellas, el Unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo
que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha
clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construcciéon a precios de hoy, un bien

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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7.3.

semejante al del objeto de avallo, al valor definido como costo total se
le debe aplicar la depreciacién, en su estado de conservacion y anos de
vetustez segun el concepto del perito. El sustento de los valores se define
por tipologias para construcciones y andlisis de precios unitarios (APU)
para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan arquitectos de
formacién académica y su concepto estd avalado por su titulo e
idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
ZONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente si este es de cardcter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor estimacion
del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario técnico del
cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la entidad
interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta
valoracién. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el
municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos propios de
ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y
densidades o6ptimas de siembra. Siempre deberd contarse con una
estimacion del drea efectivamente sembrada. — Para este informe se
basa en el estudio agropecuario anexo y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para la
valoracién del suelo en los diferentes tramos del proyecto del proyecto
vial, en el que se aplicd lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacién o de mercado; Articulo
10, Aplicacién del método de comparaciéon o de mercado; de una
muestra universal amplia se seleccionaron 4, especificas, relacionadas
con este uso del suelo y georreferenciacion coincidente con el trayecto
0 en su drea de influencia.
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1.454 m2, ubicado en la parte mas alta del
condominio, espectacular vista panordmica y
excelente ventilaciéon natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigikancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarrolio 4 locales comerciales. Zonas comunes:
Cancha mini fitbol en grama sintética, Cancha
Lote de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infanti, bitps://www.finc
S Vereda Senderos ecolbgicos en piedra alrededor de una araiz.com.co/lot
1 e Palogordo 270000000 | 0,1454 1454 quebrada canalizada que afraviesa el conjunto, | www.fincar e-en-
urbanism | Municipio £ Lago de pesca. Via privada para ciclismo de gizcom.co | venta/10681190
B Girén montafia. Contiguo a reserva ecolégica, para MOVIL+57305285
amantes de la naturaleza. A 3 km de distancia, se 4646
esta construyendo el anillo vial externo entre
Piedecuesta y Girdn, lo que mejorard aiin més la
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
agua y energia. En el video proporcionado, podra
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente
oportunidad para vivir rodeado de belleza natural
'y comodidades!
Finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. -
agricola, Ve Tipo de Inmueble: finca agricultora - hitps://casas.fro
cultivos P 2.500.000.00 Estado:Disponible - Casas: - Topografia: Plana, www.casas. | vit.com.co/listing
2 frutas Mu urﬂd:gm d.: 0 1:5 15000 ondulada, vertical - Destinacién: Agricola, frovit.com.c [finca-en-
préxima a Gvén"“’ expansion rural - Arboles frutales - Via infema - ° venta VIZZIENL
parcelaci Servidumbre propia - Area total: 1, 5 Hectd@reas - e
ones Precio Venta: $2.500 Miliones.
Disfrute de la naturaleza y consfruya su casa hitps://www.pro
Lote v i campesire en el Condominio Ruitoque Resort, que peraticom.co/d
parcelaci Pa cuenta con mas de 60 mil mefros de zona de efalle/14032-32-
3 6n con Mu'°9°', rdo | 550000000 | 0.1340 1340 | reserva, senderos peatonales, ciclo ruta intema de mml 3005
urbanism Girén 3.5 kilometros, 650 metros de parque lineal, zona 5 ce6c5855d142-
o basico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan 3£19058b-932d-
Permutas 3de?
Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort,
contando con todos los servicios, porteria y
Lote VEtoda vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de https://www.finc
P ciclo montafiismo, Gym abierto, piscinas, canchas, argiz.com.co/lot
4 én con Muuiangmdc 220.000.000 0.1 0 sauna turco, senderos ecolégicos, zona infantil, Mmm e-en-venta-gim-
urbanism Girén: 3 golfito y vias en placa huelia; contando con dos meseta-
o basico vias de acceso por Girén a 20 minutos y por via /7906610
Acapuico a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacién y no olvides agendar tu visita.
GRAN

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado

especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en municipio de

Girén
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82. DEPURACION DE MERCADO

1 |Jvereda Palogordo }270.000.000 10% 243.000.000 1.454 167.125 0 0 0
Girén
Finca ubicada en
2 |veredaPalogordo 2.500.000.000 10% 2.250.000.000 15.000 150.000 0 0 0
Girén
Lote ubicado en
3 |veredaPalogordo 250.000.000 10% 225.000.000 1.340 167.910 0 0 0
Girén
Lote ubicado en
4 |JveredaPalogordo 220.000.000 10% 198.000.000 1.150 172.174 0 0 ]
Girén
Media aritmética 164.302
Coeficiente de variacion: 5,96%
Desviacion Estandar: 9789,54
Limite Inferior: 154.513
Limite Superior: 174.092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander L, depuracion de
muestra de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del
AVEM en municipio de Giron

8.3. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas, esta
consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander L. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector pUblico
o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica para
algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-141.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccién agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Girdn, en razén a la tendencia al
alza del valor del suelo en esa zona, teniendo en cuenta que es una
Parcelacion Aprobada por el Municipio de Girén. En razén a la tendencia
al alza del valor del suelo. Se establece la suma de $174.092, CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL NOVESCIENTOS DOS PESOS M./CTE.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS V/TOTAL
CPM-G-141 m2 268.40 $ 174,092 | $ 46,726,293

8.5.

8.6.

8.7.

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdilculo de acuerdo la tipologia de construccién mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacién por la afectacién de
construcciones: No se aplicard depreciacién a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas al
interior del mismo predio objeto de intervencién y cuyo cdilculo de valor
de reposicién no depreciado sea inferior al establecido para la vivienda
de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo el valor VIP
vigente para el momento del cdlculo.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones

anexas y por lo tanto no se requiere de andlisis de precios unitarios
Fuente Ficha técnica de fecha 23/11/2023

CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:

Cdlculo de acuerdo al estudio agropecuario elaborado y presentado por
la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como
anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto Guinea 206,20 90,00 -
Naranja Tangelo 23.00 0.01 —

Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023
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CACULO
ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto Guinea 206,20 90,00 m2 42.000,00 S 8.660.400
Naranja Tangelo 23,00 0,01 und 210.000,00 S 4.830.000
VALOR TOTAL S 13.490.400

Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v' Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método

comparativo o investigacién de mercado. En la aplicaciéon de este
método se andlizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua

De acuerdo al uso de suelo No. 020 de fecha 24 de noviembre de 2022,
expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Girén, se encontro, para la franja requerida de compra, un suelo Rural
Produccion sin restricciones.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
17+224,35 | Abscisa Final K 17+285,11 |.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotografico

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccién de
peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y medidas.
El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo, y
el estado de las vias

La topografia del predio se verifico segin planos y visita técnica de
inspeccion de peritos

El acceso al predio por la via de Guatiguara y Giron Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avaluo, se observa inicios de escases de lotes
para nuevos desarrollos y se presenta especulacién por su potencial y
positivo desarrollo que trae el anillo vial.
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8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

v

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble

El presente avalué no tiene en cuenta para la determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen de
ofertas significativo debido a la expectativa.

Almomento de la visita no se encontraron los residentes por ser una zona
rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacion del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.

No se encontraron afectaciones de orden puUblico ni en el predio ni en
la zona

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha tenido
la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no se
actualiza desde el ano 2003

Inciden en el valor, factores como vocacién de la vocacién de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda y infraestructura

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectacién de tipo ambiental

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que facilita
el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de actividades
agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso, que estd
dirigido al uso rural.
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9. CALCULO DEL VALOR DEL AVALUO
|_INFORME FINAL Y LIQUIDACION SE AVALGO B

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mds probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD RREA/ CANT VR UNITARIO | VALOR PARCIAL
1 VALOR AREA REQUERIDA m2 26840 |$ 174.092 | $ 46.726.293
2 VALOR CULTIVOS Y ESPECIES Und 1,00 $ 13.490.400 | $ 13.490.400
VALOR TOTAL AVALUO S 80.2T8.893 |
$60.216.693

SON: SESENTA MILLONES DOSCIENTOS DIESCISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
TRES PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2024

A

{‘ ~.

N
JOSE JAIR dUINTERO SANCHEZ RERA ROJAS
Arquitecto perito RAA: Ar |’rec perito RAA:
No AVAL 91065282 AVAL16667204

AVIDATBERTO ARIAS MANTILLA
Arquitecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37 modificado
por el articulo é ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas
O asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién
econdémicay, de ser procedente, la indemnizacién que comprenderd el dafio
emergente y el lucro cesante. El dano emergente incluird el valor del
inmueble. El lucro cesante se calculard segin los rendimientos reales del
inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6)
meses. En la cuantificacion del dano emergente solo se tendrd en cuenta el
dano cierto y consolidado. En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de
enajenacion voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o
administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd
proporcional al drea re-querida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavalbo catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaije si
existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de servicios
publicos, impuesto predial proporcional, adecuaciéon de dreas remanentes -
no aplica la retencidon de ganancia ocasional ni retenciones en la fuente
obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento econémico que se
reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser procedente, por los
perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial.
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11. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mds impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econdémico del acto o
negocio juridico que se deba solemnizar en escritura puUblica de una notaria
determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con estos.

12.  PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador del inmueble ya que la solicitud
delinmueble es expropiacién por via administrativa, para obra publica y bien
general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo 1l, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete fuente
es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1% del valor
comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de 1995, decreto
650 de 1996)

CALCULO DANO EMERGENTE

MONTO PREDIO POR AVALUO I $ 60,216,693 %o
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| S 1,505,417 2.5%
ESCRITURACION S 325,170 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 1,005,619 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 2,836,206 4.71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 602,167 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 602,167 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 1,204,334 2.0%
VALOR TOTAL S 4,040,540 6.71%

Fuente: Superintnedencia de notariado y registro

CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial
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Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta
(Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1994).

El dano emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion vy el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

14. DICTAMEN PERICIAL:

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CPM en la
ficha predial y realizado los andlisis previos de clases y usos del suelo segun el
ordenamiento territorial municipal, de acuerdo al trazado de la via y
aplicando las metodologias de la resolucién 620 de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, el presente avalto se liquidard bajo las
dreas legalizadas del inmueble que aparecen en titulos del estudio
suministrado.

El valor drea requerida en cada predio se obtiene a partir del insumo, Estudio
de Mercado por Tramos EMT, realizado por la SCA Santander LI, para este
informe corresponde a lo definido para el TRAMO DIFERENCIADO GIRON 1 —
TDG-1, aplicando el valor base (VB) de unidad fisiografica, en algunos casos
factorizado con variables que lleven al justiprecio a criterio de los peritos. El
predio no presenta drea remanente para calcular su valor, segin la
informacién suministrada.

El valor de construcciones incluidas en el drea requerida, se obtiene a partir
del andlisis y cuantificacion de las tipologias de edificaciones inventariadas en
la gestion predial y aplicando metodologias de costo de reposicion y
depreciaciones de acuerdo a su estado de conservacion y anos de uso.

Las mejoras incluidas en el area requerida, se calculan de acuerdo a las dreas
o medidas inventariadas en la gestion predial y valores de andlisis de precios
unitarios (APU) con costos actuales de materiales y mano de obra, realizados
por los peritos, con base de datos de la SCA Santander LI.

El valor de los cultivos y especies vegetales incluidos en el Grea requerida, se
establece de acuerdo al insumo Estudio Agropecuario redlizado por el
ingeniero agronomo JHON DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741,
por encargo de la SCA Santander LI, de manera particular para los avalios
del AVEM, que determina valores unitarios, que se relacionan con las
cantidades unitarias del inventario realizado para cada predio.
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Para el dano emergente se aplican las tarifas vigentes a nivel nacional de la
Superintendencia de Notariado y Registro, calculadas sobre el valor del
avalio comercial determinado, para no afectar el valor de compra.

El valor de lucro cesante, se calcula de manera particular en cada inmueble,
con los soportes legales y contables aportados por los propietarios. Todos los
cdlculos estn comprobados en el informe de manera objetiva todo dentro
de la ley 1673 - 2013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia, eficiencia, y
transparencia. En el caso del avalio G-141 no aplica el cdlculo de lucro
cesante.

| 7. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS B

N

a
Piedecuesta
L

8.  REGISTRO FOTOGRAFICO
Fuente: Ficha técnica de fecha 23/11/2023 (27 Ficha Predial CPM-G-141)

REGISTRO: especies vegetales afectadas REGISTRO: especies vegetales afectadas
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REGISTRO: vista del predio colindante conlavia  REGISTRO: vista del predio colindante existente
con la via existente
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Registro Ablerto de Avouodores

RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

E sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, identificadofa) con la Cédula de ciudadania No. 16667204, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16667204.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscnto en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o‘
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansidn con plan parcial adoptado.

Facha de rscrpadn Regmen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion |
situados totalmente en areas rurales {

Fecha de nscrpadn Regmen Fecha de achakzactn Regmen
08 Ago 2018 Regimen de Transicion 30 Jun 2022 Régimen Ac adémico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios |

ambientales.
Facha de mscripadn Ragirmen
01 Jul 2022 Régimen Académico

_Pagina 1 de 4
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RAA 7

Registso Abderto de Avoucdores

Categoria 4 Obras de Infraestructura {

Alcance

¢ Estructuras espedales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, |
muelies y deméas construcciones civiles de infraestructura similar, {

Facha de nscripadn Regimen :
10 Feb 2023 Régimen Académico !
!

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Facha de necripadn Regmen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Induye todos Ios
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de rscripadn Regmen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinana Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |
j equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
‘ y distnbuadn, maquinaria de construccion, movimiento de tiera, y maquinaria para produccién y proceso, |
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféncos espedales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia, |

electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como‘
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remolques, motodicletas, motoacbs

mototricidos, cuatrimotos, bicicletas y similares. »

|

1 Fecha de nscripodn Regimen Fecha de ackalzactn Regrmen [
\ 08 Ago 2018 Regimen de Transicion 30 Jun 2022 Regimen Ac adé mico

|

|
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Registro Abierto de Avoucdores

RAA &L

P

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

| Alcance ?
§ * Revabrizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.f
Establecimientos de comercio.

t

‘ Fecha de mscripadn Ragmen
; 10 Feb 2023 Régimen Académico j
s \‘
| Categoria 12 Intangibles §

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos depon'wos,f
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. "

Facha de recrpadn Regmmen !
10 Feb 2023 Régimen Académico

-—— —o—-—-—— R EE—

| Categoria 13 Intangibles Especiales ’
Alcance |

|
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calados compensatonios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores. |
‘ Facha de rscripodn Regmen |
18 Mar 2024 Régimen Académico |

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0899, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0225, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscnito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadm.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

Paaina 3 de 4
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Regittro Abierto de Avoucdores

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARICHARA, SANTANDER

Direccion: CALLE6 7 20
Teléfono: 3144670715
Correo Blectronico: arquinterojhs@gmail.com

Titulos Académicos, Certificad os de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Arquitecto- La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16667204

El(la) sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mowil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verficacion con el ocddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b80elaca

B presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA ., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 Ali MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA :sga’;% $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75.000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

Ne ESPECIE CARACTERISTICA RO (AtORNDRD)
PEQUENO | MEDIANO GRANDE
28 | BARBATURCO | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE | $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE | $155000 | $ 230,000 $ 300,000
31 | BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BLJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL |  $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $100,000 | $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHEGALLINA | ORNAMENTAL | $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE | $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 PfAANLJTig?O‘N LATEX $150,000 | $ 240,000 $310,000
42 | CALENTAMANOS |  ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $100,000 | $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE | $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE | $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 | CANTAGALLO | ORNAMENTAL | $ 55,000 $102000 | $ 1,350,000
47 | CANADEAZUCAR | cuLtivo $1,200 $ 2,000 $2,500
48 | CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOL MADERABLE | $140,000 | $ 210,000 $ 290,000
52 | CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 | CARBONERO MADERABLE | $57,000 | $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO | ORNAMENTAL | $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE | $160,000 | $ 280,000 $ 410,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
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N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEBB(E;\':]A\CS élRlO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
A CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18.000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCOo FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 C%’.\QIDL[E?\ DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL |  $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL |  $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL |  $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
m DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA IAMANO ALORUSDAT)
PEQUENO MEDIANO GRANDE

112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50.000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130.000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000

136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA bisc il S s
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
141 | GUAMOMACHO | MADERABLE | $60000 | $ 110,000 $ 160,000
142 |  GUANABANO FRUTAL $120000 | $ 170,000 $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $70,000 | $ 100,000 $ 150,000
144|  GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $70000 | $ 100,000 $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70000 | $ 100,000 $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $16000 | $ 45000 $80,000
149 |GUAYABO DEPAVA|  LEROSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 |  GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $ 300,000 $ 420,000
151 | CUATACANDE $80,000 | $100,000 $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80000 | $ 130,000 $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120,000 | $ 180,000 $ 260,000
154 |  GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $ 300,000 $ 410,000
155 PN $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 | GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $ 100,000 $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO | MADERABLE | $ 40,000 $80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
165 | HUEVO DEPERRO | ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150,000 | $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE | $70,000 | $90,000 $ 150,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

Ne ESPECIE CARACTERISTICA i i S et
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
169 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $160,000 | $ 45000 $ 80,000
170 | RARATES INDIO $80,000 | $130,000 $ 180,000
17 KUDZU 45000 M2
172| LAGUNERO | ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 $ 110,000
174 LANILLO $140000 | $350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176 | LAUREL- JAZIMIN | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120,000 | $ 180,000 $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
179 | LECHOLAYA MADERABLE | $ 25,000 $ 62,000 $ 100,000
180 | MOUADE HERBACEA $9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA | FRUTAL $12000 | $120,000 $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | N o FRUTAL $ 12,000 $80,000 $ 120,000
186 | HMCRCO | ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $60.000 | $ 120,000 $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $80,000 | $ 130,000 $ 190,000
191 |  MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $80,000 | $ 120,000 $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 |  MALAGANO MADERABLE | $80,000 | $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $ 150,000 $ 200,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

Ne ESPECIE CARACTERISTICA e iMoreeas
PEQUENO | MEDIANO GRANDE
197 MAQ"A%’:‘ASHO - FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000
198 |  MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 | MANCHADOR $60,000 | $ 120,000 $ 180,000
201 |  MANDARINO FRUTAL $80,000 | $ 130,000 $ 210,000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $ 150,000 $ 200,000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MA&':\?:(T)ON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 | MAARRATON $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA | $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 |  MARACUYA FRUTAL $45000 | $ 120,000 $ 150,000
209 MARARON FRUTAL $120,000 | $ 160,000 $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 | MAIZTOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE | $60,000 | $ 120,000 $ 160,000
213|  MECANILLO $65000 | $ 120,000 $ 140,000
214|  MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 |  MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217|  MONCORO MADERABLE | $120,000 | $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $55000 | $ 110,000 $ 160,000
219 | MORA-MORAL | MADERABLE | $58000 | $ 110,000 $ 162,000
220 |  MORADILLO MADERABLE | $54000 | $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $107.000 | $ 162,000 $ 224,000
222 MORO COMESTBLE |  $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82000 | $ 130,000 $ 190,000
224 MURNECO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 190,000
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7A‘ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA PEQUEFIQMANOM(;)‘::?XUMDAGD:ANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
228| NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $ 132,000 $ 265,000 $ 375,000
230 NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231| NIGUITO-UVERO | MADERABLE | $ 110,000 $ 165,000 $ 230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $ 110,000 $ 165,000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 157,000
235 om ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 154,000
238|  OJO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 i@éﬁ'ﬁg% FRUTAL $ 51,000 $ 115,000 $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
241| PALMA AFRICANA P’T@"&? E éi' ér?gg) (%1-32 gr?gg (”6_‘;352}_?23
242| PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $ 115,000 $ 165,000
243|  PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244| PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $ 112,000 $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745,000 $ 1,125,000
246| PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247| PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $ 125,000 $ 185,000
248| PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO Fari il $ 77,000 $ 128,000 $ 208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA | $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
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PEQUENO MEDIANO GRANDE

252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000

253 PALMA REAL PALMA MALIBU| $ 57,000 $ 77,000 $ 128,000

254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000

255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000

256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000

257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000

258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000

259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000

260 PARAMOSO ORNAMENTAL |  $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000

261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000

262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000

263 | PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML

266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML

267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML

268 | PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML

269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML

270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML

271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML

272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000

273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000

274 P’:‘Tgfééﬁoo " | ORNAMENTAL $ 65,000

275 PATEVACA ORNAMENTAL |  $ 52,000 $ 110,000 $ 162,000

276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000

277 PELA ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000

278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000

279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
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ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 PINA DE GALLO $22,000 $ 37.000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39.000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000

290 PLATANILLO $ 47,000

291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000

296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000
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ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA SN DOEaae)
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

308 |  SANTACRUZ MADERABLE | $51,000 | $ 132000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA | $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
31 SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 |  SIETE CUEROS ARBOREO | $120,000 | $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SS&?@E%R_ MADERABLE | $ 57,000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE | $120,000 | $ 210000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $49,000 | $110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $68000 | $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322  TAMARINDO FRUTAL $55000 | $110,000 $ 140,000
323 Tﬁ?x;ﬁg - MADERABLE | $88000 | $123.500 $ 185,000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $260.000 | $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $420,000 | $ 720,000 $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $113000 | $ 225000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $57,000 | $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE | $116000 | $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331| TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $88000 | $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $77.000 | $ 112,500 $ 170,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE

336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79.000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL |  $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000

345 VE'S\R(’?:;;\L $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
344 (;’S’féiﬁﬂ% MADERABLE | $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL |  $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA

INGENIERO AGRONOMO DE LA UNIVERSIDAD
FRANCSICO DE PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No.54209-406741
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

FECHA 3 OF NOVIRMENE DF 2020

PROYECTO ANTLLE VIAL EXTERND METROPOLITAND

SECTOR VERFDA PFALOKORIG w PREDIO
DIRFCCION LOTE O PARCELA NUMERD 5E15 (6)

PROPIETARIO  MARY LIZUAND DE LOPEZ

ABSTISAS Absciss ricial X 17+ 224,35 Abmciss Final X 174285,11

AREA REQUERIDA w8400 ~

AREA TOTAL CONSTRIUIDA oo ™

AREA MEJORAS o0 -

CONSTRUCCIONES CANT
ESPECIE: CULTIVOS CANT
Pasto Guneald 206,20
Narars Tangeio 23,00
Yo , dentificado con céduia de cudadania

NO , centifico que & informacidn suminstrads

s veraz, que estoy en pleno conocimsento de ella y Gue ¢l area a adquirr fue demarcada en of terreno,
Eete documento no tiene ninguna Implicacion juridica para & propietanc.

PG 143

UNID

UNID

2

PROPIETARIO, POSEEDOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

%ﬂﬂ! CONSULTOR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQ
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20. SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1
J ” ¢ Q Q0 L ] & ¥
Lote en venta

Muestra 3

Muestra 2

RCIO
PROGRESO METROPOLITANO

Finca En Venta

$2 500M

Muestra 4

AVar 08 2rios BT

Contactar con o anuncunte

75005 cobcSBY5d142.3119058b-932d 308

thg en venta en $ 250.000.000
Giron

Tipo on vivenda £t

Tipe oe operacion

I

Lote en venta, Giron - Meseta |

$ 220.000.000

Socus Carmats

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITE
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21. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

B GIRON
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GIRON RECE

SECRETARIA DE
TERRITORIAL

ORCIO
PROGRESO METROPOLITANO

ORDENMWENTO

Centificado No. 020 de 24/11/2022
Rad. No. 20220242053 de 23/11/2022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 890.204.802-6

CERTIFICA:

Que el inmueble identificado con obdigo predial nacional No.

68307 0000000000070385000000000, (Cédigo anterior: 6830700000070385000),

M.l 300-

14030, PARCELA 6, ubicadoen la vereda PALOGORDO, jurisdicaon del municipio de Giron, de
conformidad con la cartografia del sistema georreferenciado de la revision excepcional de normas
del Plan de Ordenamiento Territorial-P.0.T., adoptada por Acuerdo No. 100 de 30 de noviembre

de 2010, se encuentra caracterizado de la siguiente manera:

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES
AMBIENTALES

USO RECOMENDADO RURAL:
ESCARPES Y LADERAS (Extremo norte)

:‘Hq'.v:\ir‘v"rz"- GIRON

so recamendado rursi: Zona de
producadn sin restricciones.

Articulo 188. Suelos de produccion sin restricciones.
Son areas de releve predominantemente plano y ligeramente onduiado sin erosion con susos profundos

de alta capacidad agrologica en las cuales se pueden implementar sistemas de riego y usos mecanizados
& intensvos.

Alcalcha d
Camrera 25N

PBX 646 30

‘o—' aldia ce Gird ": Ak aldialron

santander Gov.co
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Asticulo 446 Suelos de produccién sin restricciones.

Son areas de rebeve predominantemente plano y kgeramente ondulado sin erosion con suelos profundos
de alta capacidad agrolagica en las cuales se pueden implementar sistemas de rego y usos mecanizados
e intensivos, Se localizan principaimente sobre los valles de rio de Oro en las veredas de Palogordo,
Chocoa, Chocoita, el casco urbano, zona baja de la vereda Carizal hasta @ sector del Caté Madrid; en el
valle de rio Frio entre los municipios de Floridablanca y Giron; sobre el valle del rio Sogamoso, enla vereda
de Sogamoso; y el valle wocalizado entre 108 rios Sucioy @ Sogamoso, en ia vereda de Marta,

Articulo 447 Usos de los suelos de produccion sin restricciones.
Addptese las siguientes recomendagciones de manejo y uso de los suelos de produccion sin restricciones.

Tipo de area ’“:::;:‘“ cmm::hbo Usos Condicionados Usos Prohibidos
Forestal Recreacdon
productor Mineria superfcal
n Mineria Agrondustia con | Urbanos
- Areas de s subterranea tecnologias §impias Fraccionamiento  del
produccian sin ‘mm‘g'“‘w'" Infraestructura Infraestructura para usos | terrenc  con fines de
restricciones basica para el | compatibles construccion de
uso principal. Granjas  Ambentaimente wivienda.
Agricutra Sostenibles
Biologica Vertmientos

Paragrafo: Las zonas de expansion urbana que se encuentran dentro de estos vales de desarrollo rural,
seguiran realizando adtividades agropecuarias propias del sector hasta la realizacion de los planes
parciales, los cuales permitican incomporar estas areas al suelo urbano definiendo sus usos y tratamientos,
asi como la norma especifica que definira la transicion ente e uso rural y el ubano.

Segun la Circular No. 006 de 2016 (21 de junio) “Por medio de la cual se onenta a las curadurias urbanas
en los ineamientos, CN\eNos y recomendaciones, dado el miltiple articulado existente al intencr def Pian
de Ordenamiento Temtonal municipal, respectc del procedimento urbanistico relatvo a las parceacones
en ef susio rural”, se establece en los numerales 1,2, 3y 4 las siguientes determinaciones.

1- Con el finde reestablecer el orden en el suelo rural, y darificando la diversa nomatividad contenida en

ei Plan de Ordenamiento Temitonal del municipio, los predios en este tipo de uso de suelo se deberan

desamollar de conformidad con los aclos administrativos que adopten s Jineamientos basicos para la
elaboracion de los pmuw rurales como mecanismo de desarrolio en el area rural.

2- De conformidad con la nomatividad administrativa al intenor del municipio, las funciones de ia
Secretaria de Planeacidn Municipal, como son las de liderary coordinar en el MuUNIcpio 10s Procesos
de planficacion y ordenamiento temitorial, y la de atender 1a comunidad del municipo de Giron, se
expide la presente arcular para su inmediato cumplimiento.

3- Esta determinacion se habra de adoptar segin lo establecdo en el Articuio 102 de la Ley 388 de de
1997, teniendo en cuenta la necesidad de dare soluciona la diversificacion de conceptos al interior del
a P.0O.T.. tomando como sustento para ello los principios generales del ordenamiento delteritorio, dentro
' de los cuales se encuentra & de ia prevalencia del interés general sobre & particular, asi como tamben
1a funcion publica delurbanismo, la cual se fundamente en propender por el mejoramiento de ia caldad
de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de 1as oportur dades y los benefs del desamolio

y fa preservacion del patrimonio cultural y natural.

4- Lapreserte ciroular tiene el caracter de doctrina para la interpretacion de este caso en particular, y
sera de nmediata aplicacion y cumplimianto por parte de los entes urbanisticos encargados.

Articulo 417. Ecosistemas de Escarpes y Laderas.

Los E scarpes y Laderas sOn ZoNas que por sus caracteristicas geologicas, geotécnicas y de pendiente del

terreno conforman un conjunto de ecosistemas de alto resgo y de especial sgnifficancia para ia
‘ sostenibilidad ambiental de Girén y el AMB. El AMB en su Plan de Desamolio Fisico Termorial conempia
i qué pane de estos escarpes y laderas tienen un uso de recreacidn, compatible con la proteccién, la COMB

(¥ B Alcaidia de G W) (3 wAkaldaGuon

|

1' PEX 646 30 3
|

|

|
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plantea para estas areas “adecuacion de suelos y restauracion ecoldgica con fines de manejo integral”
dado su estado actual de deforestacion y creciente detenoro ambrental.

Paragrafo: £ POT de GIRON, en concordancia con los ineamientos anteriores, acoge la propuesta de
que parte de eslas areas sean restauradas y convertidas en “Parques Ecolégicos Metropolitanos” apoyando
de esta forma la vision turistica del municipio y pemitendo el fortalecmiento de |a Industria turistica como
una de las actividades principales de desamolio del Municpio

Articulo 418. Localizacién y usos de Ios ecosistemas de escarpes y laderas.
Dedarese como ecosislemas de escarpes y laderas a los siguientes sitios con los siguientes usos.

AREA RECOMENDACIONES DE MANEJO

memuumymmaa—Mnma«ruurm

1 Latem 20 0 s o Lotrta e & oo ary o ooty s raic el i o 08000 5

m‘mu“w"““‘zw wm,uwmmwmwcmma

menm mmowmummm-mmwmw
3 £ acapa Masa de Labr@

" Uso Zona forestal prateciora — productos Cortmiar ia spancién scbre 3 Bdaa oo

* ‘;, - :ﬁm ?:‘s:n'”:n::: desaraios SUDUDANCS Mpements poitcas g consen scidn amblents! y presarvacon de

de Q‘J' recurscs por Yalase de una Z0M8 Atamens vuUnarabe sobee 138 laderas con pandentes
mayocres doi 60%

Uss. Zora forestal proteciona y proteciors - productora Debeds a ‘as atas pendiantes y
polencal nestibidac debe resYrgrse Culiquer RO de use ubane © suburbanc
parmaendoss usOs 1OrES1ANE ¥ rECBATVGS DESVOS sobre s @aderas con penden®ns
ma s ol 60%

Uso forestal pratacion - moducta y agrofomstaes Por vatarse de un drea ffectada por '@

3 Ladem de @ mesa de Lelria desde &
ric Sogamoso hasta 8 dveuna 0@
owud-umauw

4 Ladera de quebrada Honda

Usc Forests protecir - agrdomsteria @ Muy @50 resge Que presenta pao
5 Ladem deila Grada yia Saraniade s nest g dad geoibgca Mwuwlc”ymwmma
e rebcacdtn 08 FiTEesYuciras y Mdes axslanes Utizacdn @@ culvos aDus™vos y
pamanenins
B Escampe oocdentwl de 4 maseta dejUso Reswva FORSE presavacsen ambental asycta DM Fendo 8 B ata wurnerabidad
Bucaamanga genwanca s80 so permitan gmm:m%-um&&m
: Uso Resarva Forestd preasarvacon ambentsl astaca detxdc 3 B &8 winerabidad
7. Escarpe de Maipaso an o omsaes y 03 30CHI0s A

Usos Forestsl praecton xwumthWmoww
sobm los valies de Ric Frio yﬁbu%mmmumwdmmmmndm

8 Escarpe de Limades “ummbn“ymomnhwmmm Paque ©8

g Escarpes de o Mess de Rutogue Mom‘cmmhcmﬂmﬁoanm. pecuatos 08 Cusesse
deben promover sobve o Vaie de Rutogue y Rio de Oro. con postias Us0s recreatvos
PEBNDS ‘Parque de Paogardo”

Paragrafo: E/ POT de GIRON, acogiendo el Decreto 877 de 1976, Capitulo I, Atticulo 7. Areas Forestales
Protectoras, establece que: Sobre los ecosistemas de escarpes y laderas los temenos con pendientes
supenores al cento por cento (100%) en cualquier formacion ecologica del Municipio seran declaradas
exclusivamente Areas Forestales Protectoras.

Articulo 419. %o recomendado para los ecosistemas de esca "
AREA ... £ w"""g'“ USOS CONDICIONADOS | USOS PROHIBIDOS
Agroforestal
Agropecuano

Forestal protectr — producton

Ecosistemas de | . 4 f_mldv:‘m Recreacdn actva mxu

Escarpe y mmcan Ew.m Pasva | construccion devivienda rural |

e e |fines de manepo | infrasstruchrs s Parceiacion con fines

mega bésca de apwyo & de construccion
mayores de! 60% - Disposcidn final de residuos
uso principsl shidos en la Banoiogia de Caag: fauna

refieno santano g
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Forestal Productor
Foresta proedor - Agroforesteria Agricola y pecuand
Ecos:stemas de Foresta! proguctor Vivienda campesna Recraacidn actva
Escampe v protecir Recreacdn pasva | Construccidn de infraestuctira Agrondust il
Laderas Co an de Rahabdtacion de apoyo & uso prnapal y Minero
Conpendentes | :: m' ecoldgca compattie Industnal
mayores del SONEKOS Investgacdn Vias Urbano
100% controlada DisposcHn final de resaos Parceiacidn con fines
sidos en a Baoogia de de conRruccin
1 @lend 0

De acuerda con la CIRCULAR No. 005 de 14 de jlio de 2018, “Por medio de ia cual se clarfican oS
ineamientos nOrMantvos Municipales contersdos en & Pian de Ordenamiento TernorakP O T,
concemientes a fa ubizacdn del temtono parm o manejo de ias basuwras’, que en el iteral Cuarto se
consigna lo siguiente:

“Por ende. la Secretaria de Pianeacion del municipio de Gon, aciara que en matena de Dsposicion de
msduos soidos y manejo de basuras, de conformidad con o establecido en & Pian de Ordenamiento
Temtorial muricipal, as foencias, permisos y viabiidades para el manejp de fas mismas. habran de
expedrse cuando estén dingidas unca y exclusivamente a 8 consolidacion de ndustnas procesadoras e
resducs soidos y plantas de compaostae, excluyéndose toda actwidad que impligue un rebenc sanitanc
o cusdl no hene asdero legal por ias razones agul expuestas stuacan que solo podré vanarse & asi s
flegase consolidar en una revision dei POT, o excepcianaimente & niciativa del aicaide municipal o distritsl
con base en molvos y estudios técnicos debidamente sustenfados Como (inicos mecanismos legales que

pueden vanar el contenido estructural que hoy en dia s& apiica en el temtanc’

Como usos condicionados se permitira la disposicion fina! de residuos sokdos enia tecnologia de industria
procesadora y plantas de compostaje, y como us0 prohibido la disposicion final de residuos solidos en la
tecnologia de relieno santaro.

ummmm«:wwﬂmamMo(ZA)dmwmuamvmodoMZawlm

del sefior Arg. JAIME RENE RODRIGUEZ CANGINO, Secretario de Infraestructura de la Gobemacion de
Sartander, NIT. 8002012356,

Cordialmente,

Nota: La entrega por Moawmuﬂmmvwaymrmmawmwmwr medo fisico
nuevamente (Circuiar 133 de 2012, Drectva Presidencial No. 04 de 2012 y loy 527 de 1999)

Eadom Joss David Rodrguaez Pade Tecma Operst o

Alcaldia g2 Giran / Nit BY
ora 25 N* 30 32 Parque Prinvai

PEX 646 30 3

| WwwW GUON-S80

f @ Aicaldia e Gircn (W) G wAkaidaGiron
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PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. CPM-P-169

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE - 2024
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1.1.

1.2.

¥3.

1.4.

1:2.

1:6.

1.7.

1.8.

1.9,

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA" — Segun Correo
a dirigido a la SCA: directorproyectosprogresom@gmoil.com, Con
fecha 01 de marzo del 2024 — Encargo valuatorio: Determina el valor
comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones
y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por
motivos de utilidad publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-P-169.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno rural suburbano.

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
7ona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que realiza un gremio O lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados y redalizado por una
persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacidon de un tipo de bienesy que sé encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).
DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Piedecuesta.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Guatiguard

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote uno, Franja de Terreno Rural sobre AVEM

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
20+721.19 D Abscisa Final K 20+752.86 D.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Ganaderia.

1.11.USO POR NORMA: Rural suburbano — Sector valle de Guatiguard, sector

industrial de medio y alto impacto.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org
2




SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

=
ONSO

P

REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO

1.12.FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13.FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2024

1.14.INFORMACION CATASTRAL: 685470000000000080211000000000 ME.

Visor geografico Ficha N® 2142784 - NORMAL PK_Predio: 54 7000000000080021 1000000000 [

Visor Catastro - s & (] i 4 —

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1. CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 314-85480 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Piedecuesta.

2.2 ESCRITURAS PUBLICAS. No. 3055 del 15 de septiembre de 2023 de la Notaria
Quinta del Circulo de Bucaramanga.

2.3 CERTIFICACION DE USO DE SUELO. N0.0648-023 del 21 de marzo de 2023.

74 ESTUDIOS DE TITULOS. Con fecha 16/1 1/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONAC.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

25 FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-P-169.

26 PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-P-169.

27 INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-P-169.

28 REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-P-169.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: LAURA CRISTINA MARTINEZ NOVA C.C No. 63.554.441,
tomado del estudio de titulos con fecha 16/11/2023 elaborado por
JOSE NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga
T.P. No. 216:528 del C. S. de la Judicatura.

TiITULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 3055 del 15 de septiembre
de 2023 de la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 314-85480 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Piedecuesta y numero predial nacional
485470000000000080211000000000 ME.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de ftitulos enfregado por €l
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es la senora LAURA CRISTINA MARTINEZ NOVA, quien a la
fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del
predio por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del
predio objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna
anotacion que indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico
de Predios y Termitorios Abandonados, por lo anterior se puedo
establecer que el predio objeto de estudio no aparece incluido en la
base de datos de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE
RESTITUCION DE  TIERRAS  DESPOJADAS Y ABANDONADAS
FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR

MUNICIPIO PIEDECUESTA, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER: La
cabecera municipal estd localizada aproximadamente a los
Coordenadas 6°59'19" de latitud norte (N) 73°03'01" de longitud oeste
(W), a una altura sobre el nivel del mar promedio de 1.005 msnm. Dista
de Bucaramanga la capital departamental 17 km por via terrestre.

DELIMITACION DEL SECTOR: El frayecto del AVEM, con influencia directa
en el territorio del municipio de Piedecuesta, estd ubicado al occidente
de la cabecera municipal, sector Guatiguard, al norte limita con la
vereda Mensuly, al occidente limita con la vereda Ruitoque al sur limita
las veredas de Monter redondo, Pajonal, Barro blanco y al oriente limita
con las zonas de expansion urbana de la cabecera municipal; esta su
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mayor extension en el valle del rio de oro que los recorre de oriente a
occidente. Destacan en su espacio geogrdfico la infraestructura
energética de la subestacion electica Guatiguara y la carretera a
Guatiguard, en un recorrido casi paralelo alrio, que va desde la vereda
del mismo nombre, hasta el cruce del (buey) vereda Los Colorados en
el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en buena parte el
AVEM, de que frata este proyecto. Predominan a ambos lados de la
via, predios de diferentes areas, en parte en conjuntos o parcelaciones
con usos de vivienda campesire con actividad agricola, algunos
licenciados antes de la expedicion del PBOT. Tomado de El Estudio de
Mercado por Tramos EMT, en el trayecto del Anillo Vial Metropolitano
Externo, AVEM, Girén Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI
2024 y PBOT del municipio de Piedecuesta, Acuerdo del Concejo
Municipal N° 028 del 2003, del 18 de diciembre de 2003.
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Fuente: Estudio de mercado por zonas avaluos del AVEM, SCA Santander LI 2024

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

En el sector predominan fincas dedicados a la explotacion
agropecuaria controlada con fines de rehabilitacién y proteccion, hay
parcelaciones de recreacion pasiva, comercial Institucional, educativo
de investigacion, se ubica la planta de tratamiento de residuos solidos.
La subestacion eléctrica, y parque industrial.

4.3. TOPOGRAFIA: Ligeramente quebrada, con grado de pendiente entre 0-7%

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS | GRADIENTE PENDIENTE EN | SIMBOLOS
Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o
e : 3-7 b
inclinada ligeramente
Moderadamente Fuertemente
S 7-12 C
inclinada ondulada o
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_Fuerfemem‘e Fuertemente 12-25 d
inclinada ondulada o
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
Fuertemente Fuertemente >75 g
Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT)
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 1005 msnm (Cabecera Municipal)

4.5.

Fuente: (PBOT) del municipio de Piedecuesta

CONDICIONES AGROLOGICAS: En el sector de influencia del AVEM en el
municipio de Piedecuesta estd determinado por el cauce del rio de oro
en un recorrido de oriente a occidente, que en la parte intermedia se une
al rio lato o del hato, hasta llegar al limite con el municipio de Girén al
extremo occidente del teritorio, formando parte de la clasificacion
agrologica POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y
que van elevando sus pendientes al sistema montafoso al occidente, son
de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro son de vocacion
agricola.
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Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural PBOT

Piedecuesta
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

De acuerdo al PBOT de Piedecuesta y a la cartografia oficial
contenida, Acuerdo028de 2003, del 18 de diciembre de 2003, en
este espacio geogrdfico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Piedecuesta -1 TDP-1, estd ubicado en zona de vida y climdtica,
tropical cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas propias de
los suelos de produccion y proteccion.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con disponibilidad de servicios de acueducto, energia
eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de acueducto, recoleccion de
basuras y sistema de pozo séptico para desagie de aguas servidas que
satisfacen las necesidades del sector.

SERVICIOS COMUNALES

Dada su proximidad al casco urbano del municipio se satisface todas
las necesidades de servicios comunales a la zona como acceso a la
escuela de la vereda, Colegios, instituciones de salud, estaciones de
policia, Bomberos, entre ofros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

se accede sector por la via de Guatiguara'y Giron Zapatoca el cual se
encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector de
Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL:

El avaluo comercial se realiza con las normas y decretos, que se
enuncian a continuaciéon, dando trasparencia y precision en la
determinacion del valor comercial de los inmuebles que se encuentra
en la franja de compra determinada por la Gobernacion de Santander
en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas

sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan ofras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; "Ley de Desarrollo Teritorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan ofras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas 'y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de fransporte y s conceden facultades
extraordinarias.
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Ley 1673 de 2013, reglamento la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad enire las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demas sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan ofras disposiciones.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77,80, 82,

84y 87 de la Ley 388 de 1997 y. el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan ofras disposiciones en
materia urbanistica.

Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.
Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avaluos.

Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAIZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos parala elaboracion
de avalvos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion numero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avaltos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
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e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)"

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geogrdfico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, paradmetros, criterios 'y
procedimientos para la elaboracién de avaltos de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo 028 de 200 3 (diciembre 18) “por medio del cual se
adopta el plan basico de ordenamiento teritorial del municipio de
Piedecuesta Santander, se definen los usos del suelo urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y suelo de proteccion, se
reglamenta el uso, ocupacién y manejo del suelo y se hacen los
planteamientos ~ sobre  programas, proyectos y  planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio
dentro de la vigencia del P.B.O.T."

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, en el municipio de Piedecuesta, se
establece en el PBOT, Acuerdo del Concejo Municipal No 028 de 2003,
del 18 de diciembre de 2003, en el articulo 61y de manera particular el
suelo rural, en el capitulo lll. Suelo Rural, en los articulos 71,72y 73,y en el
mapa 13 de uso potencial del suelo, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de conservacion,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 72. Dentro del suelo
rural, en el articulo 73, se establece la categoria del suelo rural suburbano,
que se ha conformado sobre los corredores urbanos interregionales,
como es sobre la via Bucaramangad - Bogotd, el corredor norte
Piedecuesta — Girébn que es la via Transversal Guatiguard, el corredor sur
Piedecuesta — Girén que es la via Barroblanco y una zona muy particular
sobre la Mesa de Jéridas. Estas zonas suburbanas son A. Zona suburbana
de parcelaciones recreativas y productivas, B. Zona suburbana de
servicios metropolitanos, C. Zona suburbana de Desarrollo Industrial, y D.
7ona suburbana de desarrollo del turismo ecologico En el frayecto del
AVME en el municipio de Piedecuesta contempla una clasificacion que
incluye suelos de proteccion y produccién en la parte occidental en
limite con Girdn en la via a Guatiguara, de suelo rural suburbano y de
produccion en la parte infermedia y suelo rural suburbano y de expansion
urbana en el sur del drea urbana y en la parte mds occidental del
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yecto, sector tres esquinas, al conectarse con el corredor nacional 45

5.4. CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL, de conformidad a lo

establecido en el articulo 30 de
Piedecuesta, Acuerdo del Concej
de diciembre de 2003.

En el frayecto del AVEM en el municipio de
clasificacion que incluye suelos de protecci
occidental en limite con Girén en la via a
suburbano y de produccion en la parte
suburbano y de expansion urbana en el sur del
parte mas occidental del
con el comrredor naciona
Mercado por Tramos realizado por la SCA Santander LI

la Ley 388 de 1997

Guatiguara,
infermedia

y el PBOT de
o Municipal No 028 de 2003, del 18

Piedecuesta contempla una
6n y produccion en la parte

de suelo rural
y suelo rural

drea urbana y en la
trayecto, sector tres esquinas, al conectarse
| 45 via Bucaramanga Bogotd. Estudio de

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE PIEDECUESTA

TIPOS DE SUELOS SEGUN PBOT EN EL AVEM MUNICIPIO PEDECUESTA

NORMA CLASE SUELO DESCRIPCION LOCALIZACION
“7ona Sur. El sector estd integrado por los siguientes elementos:
a. Cemro de la cantera.
PBOT A.M. b. Via del Sector Barroblanco.
028 2003 . Los cerros orientales del casco urbano.
Art. 61, 63, Urbano - Suelo Expansion | d. Rio de Oro.
64, 66, 68 28, Esta zona localiza la esirategia para el desarrollo de programas de
70 vivienda de interés social incluyendo las de mejoramiento integral.

Igualmente localizara los programas de reubicacién de asentamientos
que inventarie el estudio de amenaza y riesgo por realizar.”

recreativos y de
individual. Se

Comesponde a la actividad de construccién con fines
esparcimiento fipo familiar, desarrollada en conjunto o

podra desarroliar en las siguientes zonas suburbanas (ver mapa No. 17

Rural - Suelo Rural

PBOT A.M. Suburbano, Zona Suelo Suburbano):
028 2003 Subui rbon’c pl Zona suburbana de Baroblanquito

Art. 61, 63, Parcelaciones. Zona suburbana de Mensuly — Tablanca

71,72, 732A y Zona suburbana Guatiguara

recreativas y Productivas

Zona suburbana Ruitoque
Zona suburbana Quebrada grande
Zona suburbana Mesa de Jéridas.

la economia de
generar puntos de

Cormesponde a este sector localizar el fuen de
Piedecuesta, con el fin de centralizar su producciéony

PBOT A.M. Rural - Suelo Rural = = ,

028 2003 Suburbano, Zonas contacto comercial junto con actividades complementarias y cerca de
Art. 61, 63, Suburbanas de usos compatibles especificos, en coyuntura con el parque tecnologico
71, 72,'73 '2(; Desarrolio Industrial de Guatiguaré como apoyo a su desarrollo. La Zona suburbana

industrial se localiza sobre el Valle de Guatiguard

ESTUDIO

Tramo- 3 Suelo urbano -
Suelo de Expansién Zona
Sur

Tramo - 2y 3 Suelo Rural
Suburbano - Suburbano
de Parcelaciones,
Recreativas y Productivas

Tramo - 1 Suelo Rural -
Zonas Suburbanas de
Desarrollo Industrial

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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Elaboracion propia SCA Santander LI

CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE PIEDECUESTA

EET A0S N

SUEERADS JARDE T S

. —Wa{,-wae:-um
SN RESTRICCON &1 Sl
SBABEG CON RESTRICION L Kmad

5.5. USOS:

PRINCIPALES,

COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y

PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio CPM-P-1 69, se establece SUELO RURAL
SUBURBANO-SECTOR VALLE DE GUATIGUARA SECTOR INDUSTRIAL DE MEDIO Y

ALTO IMPACTO.

Clase de suelo

Rural Suburbano

Area de Actividad | Industria de medio y alto impacto

Uso Principal Industria alto y medio impacto, plantas de tratamiento y/o
disposicion de residuos solidos, especiales y rechazos. Zonas
francas. (Todo desarrollo industrial 'y de las plantas
mensionadas exigira la aprobacion de la autoridad
ambiental)

Uso Compatible Recreacional,

Comercial todos los grupos

Institucional todos los grupos

Educativos y de investigacion de bajo impacto
Servicios comerciales todos los grupos
Produccién agricola sostenible
Reforestacion todos los fines
proteccién ambiental

con especies nativas,

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Uso Condicionado

Agroindustrias

Desarrollos metropolitanos de bajo impacto
Tratamiento de residuos solidos
Casas de Lenocinio, Motele, Discotecas y similares

Uso Prohibido Servicios Metropolitanos de Medio y Alto Impacto
Fuente: PBOT Piedecuesta, ACUERDO MUNICIPAL 028 DEL 2003, diciembre 18 -2010, Certificado uso del suelo

5.6. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informaciéon del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Piedecuesta, el predio del area
requerida a avaluar se localiza asi:

Fuente: Registro fotografico CPM-P-169

Fuente: Plano Predial CPM-P-16

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION: sector de localizacion dentro del municipio, como se llega
o accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote Uno, Frania de Terreno Rural sobre GUATIGUARA
Municipio Departamento
PIEDECUESTA SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/1 1/2023

Franja de terreno del predio de mayor extensiéon, ubicada entre las Abscisa
Inicial K 20+721.19 D Abscisa Final K 20+752.86 D, estd incluido en el Tramo
Diferenciado Piedecuesta -1 TDP-1 en el trayecto del AVEM, vereda
Guatiguard, esta area se ubica al costado derecho de la via trazada, su
forma es iregular y afecta el frente del predio en longitud 31,67 m, € incluye
construcciones anexas, cultivos y especies relacionadas en la ficha técnica.

6.2. AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO [ 0,179360 m
AREA REQUERIDA | 0,034285 m?
AREA REMANENTE 0,000000 m?

AREA SOBRANTE | 0,145075 .m?

AREA TOTAL REQUERIDA 0,034285 m’

Fuente: Estudio juridico Ficha técnica de fecha 16/11/2023

6.3. LINDEROS:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 31.65m Pu_nfo (1-3) Cohnd.cndolcon la via veredal
existente de Guatiguara
SUR 37.64m Pum‘g (4-9) Colindando con terrenos del mismo

predio
Punto (3-4) Colindando con el predio

ORIENTE 15,37 m propiedad del senor ALVARO ENRIQUE BERNAL
RODRIGUEZ Y OTROS
Punto (9-1) Colindando con el predio

OCCIDENTE 718mM | hropiedad de ROSALBA FLOREZ DE SARATE Y

Fuente: Estudio juridico Ficha técnica de fecha 16/11/2023

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- santander Teléfono: 3166023654
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6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede por la via de Guatiguara y Giron Zapatocay conecta
con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial
Piedecuesta.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO

1 ACUEDUCTO SI - Conectado
2 ALCANTARILLADO S| - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA SI - Conectado
4 GAS DOMICILIARIO Sl - Conectado
5 TELEFONIA Y SENAL DE CABLE S| - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA S

7  |TRANSPORTE PUBLICO S

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoeconodmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica PSR-Pd, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA PSR-Pd

‘unipap | CMSESEIO | uso | oupacriRzaciON | ,oihSE | ARea Ha
FISIOGRAFICA | penecyesta | ACTUAL | | Sgica | T

, "Pendiente: 0—7%
Valor Potencial: 38

A puntos
Rural - Suelo | Agricultura
Cobertura: pastos
PSR-Pd Rural de y ganaderia, v 0.034285

i ria : el
Produccion | Ganade cultivos limpios,

rastrojos, bosques

protector y
Fuente: Elaboracion propia SCA — Santander LI - con base en informacion técnica de peritos, norma de OT
aplicable al predio y metodologia IGAC

6.7. AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones.
Fuente: Ficha técnica de fecha 16/1 1/2023

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

!iémri Wm dos abras meﬁlims o:m;airetas de maderd @d;;ﬁ; 3,?5;m X i,30m.
Soporladoenoolumansdecmoeuol‘ixzs eompaﬁadasdeunnmrodeoomrem4.5mdelargoomm
ancho de 0.15m. Nota el Porton de acceso del predio cunta con el sistema de citofono para la

] SaS—

1,00 i | und

comunicacién hacia las viviendas internas del conjunto i
Ttém 2 Acceso vehicular del predio en tierra de 3,35m de ancho x 15,06m s

i
i
i
{

I
46,29 } g m2 !
| S

7.1,

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/11/2023 .

METODOS VALUATORIOS

METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboraciéon del estudio de mercado
del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta
sustentada en la aplicacién plenay Unica de la Resolucién 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avalUos, definido
en el Capitulo 1, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontrd referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicaciéon de estos, definido en el Capitulo
Il, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracién, definido en el Capitulo i, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este confrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacién de obra publica
y valoracion de suelos en dreas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparaciéon o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondémica homogénea es el
espacio que fiene caracteristicas fisicas y econdémicas similares, 'y
podrdn fomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 5o. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccién, son clases 'y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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7.2,

7.3.

predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalvo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaldo, al valor definido como costo total
se le debe aplicar la depreciacion, en su estado de conservacion y
afos de vetustez segun el concepto del perito. Elsustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacion académica y su concepto esta avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucidon 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
7ONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente si este es de cardacter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se frate de bosques se debe solicitar a la
entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre debera contarse
con una estimacién del area efectivamente sembrada. — Para este
informe se basa en el estudio agropecuario anexo y presentado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Giréon Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracion del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que sé aplicé lo establecido en la Resolucion 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacién o de
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mercado: Articulo 10, Aplicacion del método de comparacion o de
mercado: de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacion
coincidente con el trayecto o en su area de influencia.

8.1.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Terr

Vereda I para
Guatiguard urbanizar e
1 | Lote g 4.600.000.000 | 284 28.400 venta en &rea de | wwwi.finca
Ruitoque alto \nfvenia de | raizcom
4 i
Piedecuesta trayecto del
AVEM
Veraad Asmlr}‘i:)s de via
2 | Lote Guatiguard Tres | 3940,000.000 | 22 22000 | pastosy agua en | Wwwibien
Esquinas venta en drea de esonline.c
Piedecuesta influencia de | oM
trayecto del
Ganadera,
Vereda potreros, establo,
3 Finca Bamoblanco 2.200.000.000 Lz 11.700 construcciones
Piedecuesta en venta en drea
de influencia de
trayecto del
Sin
—— construcciones
4 | Lote Pizrdeguesm " | 330.000.000 0,15 1.529 en cercanias A | www.finca
restcuron!g el | rgizcom
Buey en drea de
influencia de
trovectn del

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, modelo ANAI e investigacion de mercad

anexo 21, Soporte de muestras de mercado, pantallazos de plataformas.

8.2. DEPURACION DE MERCADO

o inmobiliario, ver

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, modelo ANAl e i

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- San
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8.3.

8.4.

8.5.

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avalUos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la

participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-P-169.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo suburbano de desarrollo industrial en el area
de influencia del AVEM en el municipio de Piedecuesta, en razén a la
tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma
de $192.397, CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE
PESOS M./CTE., como valor unitario de metro cuadrado (m2) para
hacer el cdlculo del darea requerida. No se aplica ajuste por condicion
de forma.

VALOR AREA REQUERIDA

FICHA PREDIAL UND CANTIDAD | (VC)/PESOS VITOTAL

CPM-P-169 m2 342,85 $ 192.937 | $ 66.148.450

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccién mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacion por la afectacion de
construcciones: No se aplicara depreciaciéon a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
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reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecera como valor minimo

el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
Itém 1 Portén de dos abras metalicas con varetas de madera curada de ancho
3,35m X 2,30m. Soportado en columans de concetro 25X 25 compafiadas de un
1 |murode concreto 4.5 m de largo con un ancho de 0.15m. Nota el Porton deacceso | und 1,00
del predio cunta con el sistema de citofono para la comunicacion hacia las
viviendas internas del conjunto
2 Itém 2 Acceso vehicular del predio en tierra de 3,35m de ancho x 15,06m m2 46,29

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/11/2023

8.6. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

ftem 1 Porton de dos abras metdlicas con varetas de madera curada de ancho
3,35m X 2,30m. Soportado en columnas de concreto 25 x 25 acompanadas de un
muro de concreto 4.5 m de largo conun ancho de 0.1 5m. Nota el Portén de acceso
del predio cuenta con el sistema de citéfono para la comunicaciéon hacia las

viviendas internas del conjunto

ITEM (1) ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO PORTON METALICO

DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VR/ PARCIAL
PORTON METALICO, PARALES, LISTONES MAD. und 1,0 $ 897.000 $ 897.000
CIMIENTO COLUMNA CONCRETO 2600 PSI m3 05 $531.000 $ 267.359
ACERO REFUERZO CIMIENTO COLUMNA Kg 524 $6.000 $ 314.640
MURO CONCRETO CERRAMIENTO m3 1,6 $ 398.370 $618.469
SISTEMA CITOFONIA Y CONEXION A EDIFICACION und 1,0 $1.200.000] $ 1.200.000
EQUIPO Y HERRAMIENTA % 10% $ 3.297.468 $329.747
MANO DE OBRA CUADRILLA 1-1-1dia M2 25 $ 240.429 $601.073
VALOR PORTON $4.228.287
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 4.228.287
(AlU) [ 2% ] $507.394
SUBTOTAL $4.735.682
(IVA) | 19% | $899.780
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $5.635.461

Fuente: Base de datos SCA Santander LI
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ftem 2 Acceso vehicular del predio en tierra de 3,35m de ancho x 15,06m

ITEM ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO ACCESO EN TERRENO DESTAPADO
DESCRIPCICION UNIDAD CANTIDAD VR UNITARIO VRI PARCIAL
Material de afirmado m3 0,2 $ 40.000 $ 8.000
Motoniveladora hr 0,1 $ 180.000 $ 18.000
Traspote volqueta m3/km 14 $1.850 $2.035
VALOR M3 $ 28.035
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 28.035
(AlU) | 2% | $ 3.304
SUBTOTAL $31.399
(IVA) | 19% | $ 5.966
VALOR (APU) SIN DEPRECIAR $ 37.365
Fuente: Base de datos SCA Santander LI
VALOR DE LAS CONSRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
fTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT VALOR PARCIAL
ltém 1 Poridn de dos abras metaicas con varetas de madera curada de
ancho 3:35m X 2.30m. Soportado en columans de concetro 25X 25
compaiadas de un muro de concrefo 43 m de lorgo con un ancho de
1 0..1 5m. Nota el Porton dg oc;feso dq p{ediq ;unto cpn el sistema dg und 100 5,435,461 § 5435461
citofono para la comunicacion hacia las viviendas infemas del conjunto
9 |tém?2 Acceso vehicular del predio en fiema de 3,35m de anchox 5,06m m2 b 37.365 $ 1.729.626
VALORTOTAL $ 1.365.087

8.7. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES:

Cdlculo de acuerdo al estudio agropecuario elaborado y presentado

por la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja

Inmobiliaria y Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON
DANEY HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estG como
anexo en el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.
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INVENTARIO
INVENTARIO ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN
Cerca viva en Swinglea lateral 7.18 100.00 m
Cerca viva en Swinglea frontal 31.65 100.00 m
Pasto Natural 296.55 100.00 m2
Mango @< 0,36 mis, con una altura de 11 mts 1.00 0.10 und
Mango @< 0,28 mts, con una altura de 11 mts 1.00 0.06 und
Mango @< 0,53 mts, con una altura de 11 mts 1.00 0.23 und
Limo6n comun en produccion 3.00 0.00 und
Mamongcillo @< 0,19 mts, con una altura de 9 mts 1.00 0.03 und
Fuente: Ficha técnica de fecha 16/11/2023
r
CALCULO
VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO| VALORTOTAL
Cercaviva en Swinglea lateral 7.18 100.00 m $ 18,000 | $ 129,240
Cerca viva en Swinglea fontal 31.65 100.00 m $ 18,000 | $ 569,700
Pasb Natural 296.55 100.00 m2 $ 11,400 | § 3,380,670
Mango @< 0,36 mfs, con una alura de 11 mfs 1.00 0.10 und $ 150,000 | $ 150,000
Mango @< 0,28 mis, con una atura de 11 mts 1.00 0.06 und $ 75000 | § 75,000
Mango @< 0,53 mis, con una aftura de 11 mfs 1.00 023 und $ 200,000 | $ 200,000
Limén comiin en produccion 3.00 0.00 und $ 120,000 | $ 360,000
Mamoncillo @< 0,19 mis, con una altura de 9 mis 1.00 0.03 und $ 200,000 | $ 200,000
VALOR TOTAL $ 5,064,610

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/11/2023

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua

De acuerdo al uso de suelo No. 0648 de fecha 21 de marzo de 2023
expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
20+721.19 D Abscisa Final K 20+752.86 D.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica'y
registro fotografico.

La ubicacion del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.
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v La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

v El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias

v La topografia del predio se verifico segUn planos y visita técnica de
inspecciéon de peritos.

v El acceso al predio por la via de Guatiguara'y Girén Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

v la oferta y demanda de este fipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacién por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v Elvaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

v Elpresente avalué no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico.

v En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

v Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

v La vocacion del predio sigue siendo rural, aunque su Uso de suelo es
industrial.

v No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio nien
la zona.

v Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.
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v Inciden en el valor, factores como vocacion de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dinamica de vivienda e infraestructura.

v El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodoldgico para la respectiva
valoracion.

v El predio no tiene afectacién de tipo ambiental.

v Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscriptas en su folio.
v El predio no presenta conflictos de uso.

v Sudisponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

v El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del area del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

v El &rea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de

una actividad econdmica en busca de su mayor y mejor uso, que esta
dirigido al uso industrial.

9. CALCULO DEL VALOR DE AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el Valor Comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD AREA/ CANT. VR UNITARIO VALOR PARCIAL
1 VALOR AREA REQUERIDA m2 342,85 $ 192.937] $ 66.148.450
2 VALOR CONSTRUCCION ANEXAS glb 1 $ 7.365.087| $ 7.365.087
3 VALOR CULTIVOS Y ESPECIES glb 1 $ 5.064.610} $ 5.064.610
VALOR TOTAL AVALUO| $ 78.578.147
I
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$ 78.578.147

SON: SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
CIENTO CUARENTA Y SIETE PESOSM/CTE 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2024

/’V‘;’%\]\

f

P77
ERNESTO HERRERA ROJAS

\ N -
JOSE JAIRIQUINTERO SANCHEZ
Arquitecto' perito RAA:
No AVAL 16667204 AVAL 91065282

Vo P& DAVIDABERTO ARIAS MANTILLA
Arquitecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
91065282
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo é ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, meétodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fjados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). H valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacién econémicayy, de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dano emergente y el lucro cesante. Eldano emergente
incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dano emergente solo
se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaluo catastral y la
indemnizacién calculada al momento de la oferfa de compra, en la etapa
de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en
cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a expropiar para
el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avaluos comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacién, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas
remanentes - no aplica la retenciéon de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
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procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicién
predial.

11. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor economico del
acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una
notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se
refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no
relacionado con estos.

12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador del inmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacién por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo lll capitulo Il, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las méximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $ 78.578.147 | %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA $ 1.964.454 2,5%
ESCRITURACION $ 424.322 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS $ 1.312.255 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO $ 3.701.031 4,71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE $ 785.781 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA $ 785.781 1,0%
VALOR IMPUESTOS $ 1.571.563 2,0%
VALOR TOTAL $ 5.272.594 6,71%
Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
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CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50.00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%
Nota: Lo debe calcular la gestion predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial

Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dafo emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su calculo.

14. DICTAMEN PERICIAL:

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CPM
en la ficha predial y realizado los andlisis pevios de clases y usos del
suelo segun el ordenamiento territorial municipal, de acuverdo al
trazado de la via y aplicando las metodologias de la resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazz, el presente
avalio se liquidard bajo las dreas legalizadas del inmueble que
aparecen en titulos del estudio suministrado.

El valor area requerida en cada predio se obtiene a partir del insumo,
Estudio de Mercado por Tramos EMT, realizado por la SCA Santander LI,
para este informe corresponde a lo definido para el TRAMO
DIFERENCIADO PIEDECUESTA 1 —TDP-1, aplicando el valor base (VB) de
unidad fisiografica, en algunos casos factorizado con variables que
lleven al justiprecio a criterio de los peritos. El predio no presenta darea
remanente para calcular su valor, segun la informacion suministrada.

El valor de construcciones incluidas en el drea requerida, se obfiene a
partir del andlisis y cuantificacion de las tipologias de edificaciones
inventariadas en la gestion predial y aplicando metodologias de costo
de reposicién y depreciaciones de acuerdo a su estado de
conservacion y anos de uso.
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15.

Las mejoras incluidas en el drea requerida, se calculan de acuerdo a
las areas o medidas inventariadas en la gestion predial y valores de
andlisis de precios unitarios (APU) con costos actuales de materiales y
mano de obra, realizados por los peritos, con base de datos de la SCA
Santander LI.

El valor de los cultivos y especies vegetales incluidos en el drea
requerida, se establece de acuerdo al insumo Estudio Agropecuario
realizado por el ingeniero agrénomo JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
con MP 54209-406741, por encargo de la SCA Santander LI, de manera
particular para los avaltos del AVEM, que determina valores unitarios,
que se relacionan con las cantidades unitarias del inventario realizado
para cada predio.

Para el dafio emergente se aplican las tarifas vigentes a nivel nacional
de la Superintendencia de Notariado y Registro, calculadas sobre el
valor del avalio comercial determinado, para no afectar el valor de
compra.

El valor de lucro cesante, se calcula de manera particular en cada
inmueble, con los soportes legales y contables aportados por los
propietarios. Todos los cdlculos estdn comprobados en el informe de
manera objetiva todo dentro de la ley 1673 — 2013 conocimiento,
idoneidad, equidad, justicia, eficiencia, y transparencia. En el caso del
avalvo P-169 no aplica el cdlculo de lucro cesante.

PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

W "~ TRAZADODELAVIA
4 + » Conexién Piedecuesta - Giron
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de fecha 16/11/2023

REGISTRO : especies vegetales afectadas
REGISTRO: item 2. Acceso vehicular en fierra
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Registro Adierto ¢e Avouoderes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 dela Superintendencia de
industria y Comercio

Bl sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ, identificadofa) con la Cédula de ciudadania No. 16667204, se
encuentra insarito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16667204.

Al momento de expedicién de este cenificado el registro del sefior(a) JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos vy bodegas situados total o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de necripan Regmen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuadon de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en reas rurales.

Fecha de nscnpodn Regmen Fecha Oe ackahzacdn Regmen
08 Ago 2018 Regimen de Transicion 30 Jun 2022 Régimen Ac adémico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

|

|
|
i

|
|

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes ncluidos en la estructura ecolégcai
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios |

ambientales.
Fecha de wscripan Regmen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Qegistro Ablerto ¢e Avoucdores

RAA

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance !

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, |

muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar. 1

Facha de inscripadn Regamen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de mecrpodn Regmen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

o Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Induye todos s |

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de scripadn Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movi

Alcance

|

| « Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
y distdbuadn, maquinana de construccion, movimiento de tiema, y maquinaria para produccion y proceso. l
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y ofros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféncos especiales y olros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como |
automévies, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motodiclos, |
mototricidos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de nscripadn Regmen Fecha de actalizaodn Regmen ‘
08 Ago 2018 Regimen de Transicion 30 Jun 2022 Régimen Académico |
Pagina 2 de 4
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Registro Ablerto ce Avaucdores

RAA &L

| Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

i
|

« Revabrizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto lermmado
; Establecimientos de comercio. ;
‘ Fecha de mscrpodn Regmen
‘ 10 Feb 2023 Régimen Académico
| Categoria 12 Intangibles ;
? Alcance

o Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos depontivos, |
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de recrpodn Regmen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

« Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y danas;
derechos de indemnizacion o calados compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores. ‘
| Feacha de recripodn Regimen
| 18 Mar 2024 Régimen Académico i

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1S0 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Rurales oon el
Cédigo RUR-0899, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayode 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avakiadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0225, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

Paanina 3 de 4
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18. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

==
CONS

ORCI

o

PROGRESO METROPOULITANO

X

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

N° ESPECIE CARACTERISTICA oo (ORI
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
3 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 Al MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
1 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE | $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA fEEK‘TLn $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77.000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
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7AY ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA ".\MANO i b
PEQUENO MEDIANO GRANDE

28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO -FICUS MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 PfAA#Ti'é?O‘N LATEX $ 150,000 $ 240,000 $ 310,000
42 | CALENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 | $ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA 3

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
56 | CARTAGENO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 | CANAGUATE MADERABLE | $102000 | $ 150,000 $210,000
58 | CANAFISTULA MADERABLE | $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 | CANANDONGO | MADERABLE | $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTARO MADERABLE | $125000 | $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL |  $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE | $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEBB?;L,\’E (L)'R'O ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120,000 | $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 |  CEBABRUJA MADERABLE | $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160,000 | $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE | $ 11,000 $ 160,000 $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE | $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE | $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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7A‘ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA TR R
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

84 CHONTA ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 coco FRUTAL $120,000 | $210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100000 | $260,000 $ 500,000
90 | COCOMONO MADERABLE | $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 C%b"g'éé%DE HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $110000 | $240,000 $ 460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $100,000 | $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE |  $80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL |  $21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE | $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL |  $80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL |  $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL |  §$ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL |  § 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO | HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL | $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
m DINDE MADERABLE |  $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA _TAMANO ol nen
PEQUENO MEDIANO GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90.000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90.000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130.000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

Ne ESPECIE CARACTERISTICA JIANANG YMEN RN

PEQUENO | MEDIANO GRANDE
141 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60,000 | $ 110,000 $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120,000 | $ 170,000 $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $70,000 | $ 100,000 $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $70,000 | $ 100,000 $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70,000 | $ 100,000 $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 | GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $ 300,000 $ 420,000
151 | CUATATANDE $80,000 | $ 100,000 $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120,000 | $ 180,000 $ 260,000
154 |  GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $ 300,000 $ 410,000
155 JSES;SQE) $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 |  GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $ 100,000 $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80,000 | $ 130,000 $ 180,000
165 | HUEVO DEPERRO |  ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150,000 | $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE | $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
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N° ESPECIE CARACTERISTICA e P = o
169 JABONCILLO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 KAR’:/TIEJ'(')ND'O $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
171 KUDZU 45000 M2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
174 LANILLO $ 140,000 $ 350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176 | LAUREL - JAZMIN | MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $ 120,000 $ 180,000 $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25,000 $ 62,000 $ 100,000
180 LERGUA DE HERBACEA $ 9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $ 120,000 $ 180,000
184 | LIMON INGERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | ANDARING FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000
186 | HMONCLO | ORNAMENTAL $ 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL |  $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $ 120,000 $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
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