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297 | QUUAMACHO $ 54,000 $78000 | $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE | $245000 | $315000 | $ 435000
302 RUDA $4500 $72000 | $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 | SANGRETORO | MADERABLE | $51,000 | $110000 | $ 132000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SSSCP';TQTQ%TI‘ MADERABLE | $57.000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE $ 120,000 $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL |  $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $ 110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $ 110,000 $ 140,000
323 Tﬁimgl'&g ) MADERABLE $ 88,000 $ 123,500 $ 185,000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE $ 260,000 $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE $ 420,000 $ 720,000 $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE $ 113,000 $ 225,000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29.000 $ 64,000 $ 120,000
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332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123000 | $198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000

334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $ 77,000 $112,500 | $170,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
£\ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
Ne ESPECIE CARACTERISTICA E R )
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE [ $ 62,000 $ 79,000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 | TURMEPERRO [ ORNAMENTAL |  $31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 | UNADEGATO [ ORNAMENTAL | $37.000 $ 65,000 $ 112,500
343 | UVITA DELATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
CORRAL -
345 |\ A CANAL $ 32,000 $ 67.000 $ 113,000
VARASANTA-

346 | CUACAMAYO | MADERABLE |  $54,000 $77.000 $ 162,000
347 | VARABLANCA | ORNAMENTAL |  $31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 | VARADEPIEDRA | MADERABLE | $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE | $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL [ $22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE | $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO | $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE | $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE |  $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

il

ING. JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCSICO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No.54209-406741
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FECHA 18 de diciembre de 2023
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO
SECTOR VEREDA GIRON N° PREDIO CPM-G-114 A
DIRECCION BELLAVISTA —
PROPIETARIO FERRETERIA Y TALLER DISMACON S.A.S
AREA REQUERIDA 956,290 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0,00 -
AREA REMANENTE 000 ™
ABSCISAS Abscise Inicial: X 16+300,73 m Abscisa Final: K 16+341,38m
CONSTRUCCIONES CANT UNID
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Pasto natural 958.29 m2
Cerca viva en swimgla 88.10 mi
Mata de platano 40.00 und
Limon Mandanno 10.00 und
Limon Tahity 10.00 und
Mataraton con diametro de 0,21m y altura de 15m 1,00 und
Neem con diametro de 0.11m y altura de 11m 2,00 und
Tachueio con diametro de 0.12m y altura de 12m 1,00 und
Guayacan Rosado con diametro de 0,18m y altura de 13m 1,00 und
Guayabo con diametro de 0.13m y altura de 14m 1.00 und
Yo, , identificado con céduls de cudadania
N , certifico que la informacion suministrada
es veraz, que estoy en pleno conocimeento de ella y que el ares o adquirir fue demarcada en &l terreno,
Este documento no tiene ninguna implicacidn jundica para el propietario,
PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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19.SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1

Muestra 3

Muestra 2

22 500M ALy 30 5305 bwaey
9L UM

Muestra 4

Lote en venta en
Girén

Lote en ventg, Girén - Meseto |

@
v
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20.CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

% GIRON
@ CRECE

i CARTA Coaigo: GO-F.01 Pag 1083 vession 00 | SECRETAMT!'O:WWH " alic

Certificado No. 055 de 24/11/2022
Rad. No. 20220242053 de 23/11/2022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 890.204.802-6

CERTIFICA:

Que el inmueble identificado  con codigo predial nacional No.
683070000000000070209000000000, (Codigo anterior: 6830700000070209000), M.l 300-
73793, “BELLAVISTA LO 2 DE PARCELACIONES", ubicado en ia vereda PALOGORDO,
pmdiccbndelmuﬁcbbde&én,ﬁeeor‘uﬁd.deonhmﬁadeim
georreferenciado de la revision excepcional de normas del Plan de Ordenamiento Termitorial-
P.0.T., adoptada por Acuerdo No. 100 de 30 de noviembre de 2010, se encuentra caracterizado
de la siguiente manera:

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
USO RECOMENDADO RURAL: RONDAS HIDRICAS
MAPA 11F. USOS DEL SUELO RURAL.
B 2 = Ir___'_ - - -
PP, S— iR
W Uss recomendacs rurt
Ronda: Mienca:
e o {Color ceteste)

Articulo 63. Definicion del sistema hidrico. Son aguas comientes de Girdn los rios, lagos, quebradas.
humedales y comentes superficiales de agua, ya sean de caudal p e o i0s. la mayoria
se originan en el sistema montafioso rural del Municipio y son tributarios de yores, ios cuales
intervienen en el modelado del paisaje dando lugar a diversas fonnas del temeno que caracterizan al
municipio de Girdn. Ei sistema hidrico se constituye en elemento de primer orden como elemento
estructurante dei ternitorio, en el drea urbana como elemento articulador del espacio publico a traves de la
malia verde ambientai y en la 2ona rural. como elemento estructurante a través de las cuencas y
microcuencas; ademas sus rios y cafadas representan un alto potencial ambiental por ser reducto de la
flora y albergue de fauna sivestre.
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CARTA Codigo: GD-F.01 Pag 2023 version: 00 *mwm
Asticulo 64. Comp del sistema hidrico.

& Elcauee.Esuzonaocupadapu!acomenudeagua,sup&ayaysuphmdehundwo’n. El limite
deiaphmeiedernmdacénesloqwm‘mmixmadevmndacaén'

b. Larondahid’ieadlmjo.Ese(émabw!ocakzzdaacada!adodelcauoede!bsyquebradas
cuyaex\ensibnyuwmwmummbmduﬁmmdayddmdem.si
es urbano o rural umdahbﬁcadcmmpeﬂémfamadaporhmhiﬁademodényh
zona de manejo del espacio publico

~Urmdahhricadepronwién.55despadonndﬂoapmdehmmixﬁmde

nmdadényesimtmﬂawbsmmweummwwy
conservacidn ambiental.

i uwm.mmmmuw
hmuwmunwhmmydmmnmmmuw

Articulo 65. Clasificacién de corrientes del sistema hidrico.
uswuwmmhmummmmammwcauw.wmm
de la cuenca y potencialidad, ast-

a. Cmmtmm.MnmmmmmmWsuuMy
longitud.
b. Cm*mmwamwmmmpmaﬁumaoemmmu

primarios.
e Cmumm.wamqmau secundanas 0 escomentias menores
m&mmMymmmemwmw.

m&.w*mum
Wuhmméndemmndw&%.
TIPO DE RED DEFINICION SISTEMAS CONTENIDOS |
it Coresponde a ios rios determinados como Rios de Oro, Frio. Sogamoso y
principales por su caudal y longitud. = Sucio
5 c“'m‘.'“mmc||uu~

Comresponde a las quebradas secundarias o

escomrentias menores afluentes de los sistemas
primarios y secundanos Qque deben ser
protegidos por su !

Fuente: Normas Geotécnicas COMB

Es&s&mahbncodemeeﬁénddlhﬁﬁ:bmm;ﬁomdmurw»ymmnk

Las comentes restantes dal

Terciaria sistema hidrice municipal

Ronda hidrica de = Perfil total
Tpode | o oteccion acadalado |  2OM de manejo de la 2 cada lado del cauce
Corriente del cauce (m) .
70 m a cada lado de la ronda
A hidrica de proteccién: Sistemas
Primer Orden X agroforestales y cultive "
permanentes.
20 m a cada lado de la ronda
Segundo 0 hidnca de proteccidn: Sistemas 50
Orden agroforestales y cultivo
permanentas
Tercer Orden 30 No tiene _ 30
‘=uem:NumG¢otc'¢ieasCM.
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CARTA coago: GO-FOI | Pag 303 version: 00 s:cm%ﬁwuemo
Articulo 424 Rondas y nacimientos de rios y quebradas.
Lasm«pmbnmmnmmmmsmmmamumsdemy
quebfadas.usMWdCWNW&meNm&MRmammﬁnwm
miﬁmode%mevosdemdwm&dn.acadahdo.apwdelaooumiximdehundwénydeim
memenmmmsammm.cwaménmwlsuwmbnmmum
recursos naturales EnelCcﬂmmGermdsereaizébdas.ﬁcadényudemum.
jerarquizando su nivel.

Mmm.ﬁmymﬁwummh&buﬂm
uswumsmhsmmsdousoywdomum.

TIPO DE AREA usos usos usos usos

b PRINCIPALES COMPATIBLES | CONDICIONADOS |PROHIBIDOS
FMM

freas periféricas | Restauracién Forestal Protector | S20%Unsmo industria

a nacimientos y |ecologica y | investigacion "' G“Conm:oeiénuvmenda

cauces de rios y |proteccion de los | controlada al y loteo

quebradas recursos naturales | Recreacion Paswa 3poyo al SCOWNSMA | fopgicion de residuos
s
Caza de fauna silvestre

Fuente: Equipo CER-UIS.

PM:EmeM*MFMH«WMmm&mW;«
manejo tengan un uso ional ,ﬂmhwm;hmm;mesusimas
ma-mmym«mwm'uuommm«
WyMMMW.EPmuGﬁw.mmmmw
m.mmmmm&m«wmummumumnmm.
nrind.ﬂﬂmdemwaéesbsb&mm.dduwﬁunwﬁhmhiﬁaawmdénybssom
M%Mmummw*mqmymmmm
umuwm.mquummmwmmmhuwnm
de proteccion y los 20 m restantes serdn utiizados en la § on de sistemas agroforestales y
mmm;musmmmmwemﬁuwnm«um«wm
ymeﬁﬁimummpdehmm.

Este modelo esta orientado a lograr que la cidn y la prody ion sean compatbie con la defensa.
conservacidn y manejo de los recurses naturales.

umménususaiuammuﬂdhswmamdQMam

del sefior Arg. JAIME RENE RODRIGUEZ CANCINO, secretano de infraestructura de ia Gobemacidn de
Santander, NIT. 880201235-8.

Cordialmente,

M:umawmawmummvﬁummuprawwﬁm
nuevamente (Circular 123 de 2012, Directiva Presidencial No. 04 de 2012 y ley 527 de 1092)

Eavors Jose David Rodriguez Praca. Tecnico Openathve
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CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO - NIT: 901.670. 846-6

PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-124

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE - 2024
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

1.10

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avaluo comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA'Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA™ — Segun Correo
a dirigido a la SCA: directorproyectosprogresom@gmail.com, Con
fecha 01 de marzo del 2024 — Encargo valuatorio: Determina el valor
comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones
y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicién predial por
motivos de utilidad publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-124.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural ZONA DE PRODUCCION SIN
RESTRICCIONES AMBIENTALES (Rondas hidricas).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que redliza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).
DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Giron.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO NUMERO 167 VILLA ELENA.

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 16
+ 693.98 D Abscisa Final K 16 + 757.02 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agropecuario

intensivo.

1.1

USO POR NORMA: Rural. ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES

AMBIENTALES.
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1.12 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 18 de septiembre 2024.

1.14 INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070263000000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1 CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-84011 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

2.2 ESCRITURAS PUBLICAS. No 66 del 23 de enero de 2013, otorga por la
Notaria Unica de Piedecuesta.

2.3 CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No 040 del 24 de Noviembre de 2022
segun el P.O.T. del municipio de Girdn.

2.4 ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 05/12/2023 elaborado por ROCIO
EMILCE MENDOZA LEA C.C. 37.842.746 de Bucaramangay T.P. No. .
239.124 del C.S. dela J.

2.5 FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-124.
2.6 PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-124.

2.7 INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-124.
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2.8 REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-124.
3 INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO: MARIA ELENA MARTINEZ DE ROSALES C.C. 28.289.093,
tomado del estudio de titulos con fecha 05-12-23 elaborado por ROCIO
EMILCE MENDOIZA LEA C.C. 37.842.746 de Bucaramanga y T.P. No.
239.124 del C. S. de la J.

3.2 TiTULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No 66 del 23 de enero de
2013, otorgada por la  Notaria Unica de Piedecuesta.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 300-84011 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y numero predial nacional
683070000000000070263000000000.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de fitulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es la sefiora MARIA ELENA MARTINEZ DE ROSALES quien a la
fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del
predio por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa
Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del
predio objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna
anotacién que indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico
de Predios y Terrtorios Abandonados, por lo anterior se puedo
establecer que el predio objeto de estudio no aparece incluido en la
base de datos de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS Y ABANDONADAS
FORZOSAMENTE.

4 DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal estd localizada aproximadamente
a los 07°04' 07" de latitud norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a
una altura sobre el nivel del mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 8 km por via terrestre.

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo esté ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girdn, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sury el occidente con la
vereda Chocoa, su territorio estd en el valle del rio de oro que los recorre
de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que frata este proyecto. Predominan a
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ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parfe en
conjuntos o parcelaciones con UsOS de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el

trayecto del

Anillo Vial

Metropolitano  Externo,

AVEM, Girdn

Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

Figura 2. Ubicacion de las Veredas del Mu

Fuente: Estudio de mercado por zonas avalvos del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotaciéon agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y

proteccion.

4.3 TOPOGRAFIA: Moderadamente 8-25% Ondulada en general.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE ;ENDIENTE kN SiMBOLOS
: Ligeramente 5
Ligeramente plano ondulada Inferiores al 3 a
Ligeramente ?ndulodcfo 37
inclinada DErOInEite o
quebrada
Fuertemente
Moderadamente ondulada o 712
inclinada moderadamente =
quebrada
Fuertemente
Fuertemente ondulada o
Higles 12-25 d
inclinada moderadamente
quebrada
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
escarpada quebrada
Moderadamente Moderadamente
: 50-75 f
escarpada empinada
Fuertemente Fuertemente
- >75 g
escarpada empinada

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT.
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4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

=
RCIO

PROGRESO METROPOLITANO

item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano

(Promedio)

Altura sobre el nivel del mar:

850 msnm (Cabecera Municipal)

4.5

Fuente: (POT) del municipio de Giron.

CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo trayecto cambia de direccion de sura norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificaciéon agrologica POMCA
Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando
sus pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son
tierras de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de
vocacién agricola.

| - bosue N

.iﬂs Bosgue Natura Secundind

[ 0m - Cutos Miscaanmes

_ Cm & Cuftwos Mezopaneos y AQOpecuanos

ECT Ra - Cutvos Macaianeos ¥ Rastroos Alos

@Cv Ro - Cutvos Msoaanens Rasons Bags y Aopmuaroe
Cumvos Mescsaneos Rastrons Baos y Aropecuarog
[ JERo-Erosen y Rastops Bags

. Loenca Minera

E P Partarcs Permanaries

Pp Piantacores & Pro

. a Rastops Atos

| Rab Rastoes Moy y Bans

[ RabCm - Rastrios Atos - Bas y Cutvos Misonarans

[ Rasrorsbaps

Nl R Crm - Rasteoios Bajos y Cuttvos Misoianos

: Re-E - Rastroyes Bayos Ergson

4 . P - Rasops Baos § pasics

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT

Girén.

De acuerdo POT de Girén y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geografico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climatica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.
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4.6

4.7

4.8

4.9

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, energia eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de
acueducto, recolecciéon de basuras y sistema de pozo séptico para
desagle aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y
pozos sépticos para desagles de aguas servidas. cuanta con servicios
de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del
municipio se satisface todas las necesidades de servicios comunales a
la zona como acceso a la escuela de la vereda, Colegios, instituciones
de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de
Guatiguard y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y
conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y
anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las
normas y decretos, que se enuncian a continuacién, dando
trasparencia y precision en la determinacién del valor comercial de los
inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por
la Gobernacién de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo
Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Teritorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan ofras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de transporte 'y se conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Porla cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,735, 76, 77,80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallos.

e DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas @ planes parciales
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contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan ofras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82,84y 87 de la Ley 388
de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalvos. ]

e Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

e Resolucidn 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avalios comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijon normas, métodos, parédmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avalios de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento territorial del municipio de Girén Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La clasificaciéon general del suelo, para el territorio municipal de Girén,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacion del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccién y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.
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La definicién de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacién en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccion son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
Investigacion controlada, h. Recreacion activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccién son; 1.
Desarrollo  agropecuario con  restricciones, 'y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

4.10 CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girdn, se contempla una
clasificaciéon que incluye; suelo rural de proteccion y producciéon en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI
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CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,175,

180, 181

176,178,179,

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area del
Municipio, dotada de
servicios publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y energia)
e infraestructura vial que
posibilitan su
urbanizacion y
edificacion. Suelo de
Expansion Urbana. Areas
que serdn incorporadas
al uso urbano y por ende
dotadas de servicios
publicos
e infraestructura

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.
Las dreas de expansion urbana se desarrollaran a través de planes
parciales y unidades de actuacién urbanistica y podran ser ejecutados
por los propietarios interesados, la Administracién Municipal o un ente
mixto.

De esta manera el desarrollo de las dreas de expansion queda sujeto a
los planes parciales que en ellas se formulen con posterioridad a la
adopcién del Plan de Ordenamiento Temitorial; Los proyectos
localizados en dreas de expansion que cuenten con licencia de
urbanismo y construccién vigentes serdn reconocidos sus derechos.
Para la formulacién de los planes parciales en cada una de las dreas de
expansion se debe elaborar una Estructuracion Urbanistica General, que
establezca las vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, asi como las amenazas naturales presentes.
Descripcion de las areas de expansion
Las dreas de expansion se clasificaron y delimitan en el Mapa 1Fy 3F
denominado Areas de Expansion; las vocaciones definidas en cada uno
de los poligonos se precisaran mediante planes parcial.

PROGRESO METROPOLITANO

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo Urbano y
Areas de Expansion

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimetralmente a los
Centros Poblados, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas
de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en  servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99
de 1993y en la ley 142 de 1994.

Para el municipio de Girdn, las siguientes son las areas suburbanas, y se
identifican en el mapa de
Clasificacion del

a. Acapulco

b. Chocoita

¢. Corredor via Aeropuerto

d. Comedor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Girdn.

Suelo:

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 188, 189

Rural - Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

Los suelos de produccién son dreas de relieve predominantemente
plano y ligeramente ondulado sin erosién con suelos profundos de alta
capacidad agrolégica en las cuales se pueden implementar sistemas
de riego y usos mecanizados e intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en las
veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el casco urbano, zona baja
de la vereda Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio Frio
entre los municipios de Floridablanca y Girén. Valle del rio Sogamoso, en
la vereda de Sogamoso, Valle localizado enfre los dos Sucio y el
Sogamoso, en la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacion. Granjas e infraestructura bdsica de apoyo
para el uso principal. Mineria subterranea.

Tramo - 1 Suelo Rural de
Produccion sin
Restricciones

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 190, 191

Rural - Suelo Rural de
Protecciéon

Esta constituido por kas zonas y dreas de terreno, localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases (urbano, de expansion urbana, rural
y suburbano) que por sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de zonas de utiidad publica para la
ubicacién de infraestructura, para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas o riesgos no mitigables para ia
localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse.

Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de manejo. Area.
Rondas de rios, quebradas y lagos. Recomendaciones de
manejo. Uso: proteccién integral de los recursos naturales, deben
restringirse los agropecuarios y la construccion de vivienda; posibles usos
de ecoturismo y recreacién pasiva. Los perimefros de aislamiento se
definirdn de acuerdo a ka clasificacion de corrientes.

Tramo - 1 Suelo Rural de
Proteccion

Fuente: Elaboracién propia SCA — Santander LI
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CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

Fuente: POT Giron, Mapa 11 Uso recomendado rural, edicion y elaboracion propia SCA - LI Santander

4.11 USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio G124, se establece:

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural

Area de Actividad Areas de produccioén sin restricciones
Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal

Porductor Mineria Subtenranea

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura Biologica.
Uso Condicionado Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles

Granjas Ambientalmente sostenibles

Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos

Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de vivienda.

SUELO: RURAL DE RONDAS HIDRICAS

Clase de suelo Rural

Area de Actividad Areas perifericas a nacimietnos y cauces de rios y quebradas

Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion sistemas agroforestales y cultivos
permanentes Agropecuario Intensivo

Fuente: POT Girdon ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 040
de fecha 11 de noviembre de 2022 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Girén.
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Zona de manejo de
Ronda Hidrica proteccion Zona de Produccion

30m 20m 50m

Fuente: Plan de Desarrollo fisico AMB.

El AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo tengan un uso recreacional, compatible con la
protecciéon; la CDMB plantea definir estas areas como de ‘“‘restauracion
ecolégica y proteccion de los recursos naturales” dado su estado actual de
deforestaciéon y creciente deterioro ambiental. El POT de GIRON, en
concordancia con los lineamientos anteriores, propone que parte de estas
areas de manejo en la zona rural, para la corientes de primer orden, seran
de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformardn la ronda hidrica de
proteccién y los 50 m restantes seran utilizados enla implementacion de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes; para la corrientes de segundo orden, sean de
50 m de los cudles los 30 metros iniciales conformardn la ronda hidrica de
proteccion y los 20 m restantes seran utilizados en la implementacién de
sistemas agroforestales y cultivos permanentes; en las corrientes de tercer
orden solo existird la ronda hidrica de proteccion de 30 m y no existira zona
de manejo de la produccion. Este modelo esta orientado a lograr que la
recreacion y la produccion sean compatible con la defensa, conservacion
y manejo de los recursos naturales.

El articulo 69 del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del
sistema hidrico.
El sistema hidrico de protecciéon del Municipio queda dimensionado en el
sector rural asi:

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural
Tipo de Ron"\da e v v 5 s Perfil total
Cid e proteccién a cada lado del | Zona de manejo de la produccién | 40 g0 g0 cauce (=)
cauce (m)
70 m a cada lado de la ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 100
cultivo permanentes.
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No uene 30
Fuente: Normas Geotéciucas CDMB.

A su vez se conforme al uso de suelo 166 de agosto 08 de 2023, el drea de
compra se encuentra localizada en suelos de implementaciéon de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes y no dentro de la Ronda hidrica de
proteccion de los 30 metros a cada lado del cauce.
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4.12 PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacion del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Giron, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza asi:

Fuente: Registro fotografico uso de suelo.
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P

OF

CPM-G-126
CARLOS ALBERTO ALVAREZ ZARATE
6630700000000000701 35000000000
300-74340

CPIG-124
MARIA ELENA MARTINEZ ROSALES
EITOO000 PR TRIINN
CPM-G1 22 P,
KARINA YULIGZZA AMAYA ROMERC
07 DOOO0000000G 7025 2000000,

Fuente: Plano Predial CPM-G-124.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: sector de localizaciéon dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LOTE DE TERRENO NUMERO 167 VILLA PALOGORDO
ELENA
Municipio Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 05/12/2023

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K16+693,98 mly K 16+757,02 m del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM
y Zona Fisica Girén 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado derecho de la via tfrazada
su forma es regular y afecta el frente del lote, sin construcciones anexay con
cultivos y especies relacionadas. El predio es de parcelacién con un drea
pequena en la que se le afecta el frente, No cuenta con recoleccion de
basuras y ni sistema de pozo séptico para desague aguas servidas, con una
topografia ondulada, se encuentran algunos cultivos y especies
relacionados en la ficha técnica.
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6.2 AREAS DEL TERRENO:

6.3 LINDEROS:

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

.. Has
Has
‘Has

ORCI
PROGRESO METROPOLITANO

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
P{I-5) Colindando con 1a via veredal existente de

NORTE 44,16 m Guatiguara

SUR 61,71 m P {6-12) Colindando con terrenos del mismo predio
11.19m P (5-6) Colindando con el predio

ORIENTE propiedad de CARLOS ALBERTO ALVAREZ ZARATE
34.38 m P (12-1) Colindando con el predio

OCCIDENTE propiedad de KARINA YULIGZZA AMAYA ROMERO

6.4

ViAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede actualmente por sector de la via Girén Zapatoca
el cual se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del
sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta Girén.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION §I-NO
1 |ACUEDUCTO no- Conectado
2 |ALCANTARILLADO NO - Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA NO- Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO NO Conectado
5  |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE NO - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA sl
7 |TRANSPORTE PUBLICO S

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS.

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y coberfura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondémicas, sin llegar a ser las
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mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Pendiente:
ondulada 8-25%

Rural- Suelo Valor Potencial:

Ruralde | Agricultura 38 puntos
GSR-Pd Producciéon y Cobertura: pastos Vil - Vil 0.0980450
Sin Ganaderia ganaderia,
Restriccion

cultivos limpios,
rastrojos, bosques
protectory
natural.

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacién técnica de peritos, norma de POT
aplicable al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

No presenta construcciones.
Fuente Ficha técnica de fecha 05/12/2023.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

No presenta
Fuente Ficha técnica de fecha 05/12/2023.

7. METODOS VALUATORIOS
7.1. METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracion del estudio de mercado
del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta
sustentada en la aplicacién plena y Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avalUos, definido
en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a Sy 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontrdé referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacién de estos, definido en el Capitulo
I, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracion, definido en el Capitulo lll, Procedimientos especificos,

articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este contrato,
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7.2.

en lo relacionado a compensaciones por afectacién de obra publica
y valoracion de suelos en dreas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizd en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparacién o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfologicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdmicas similares, y
podrén tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios pUblicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioecondmica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo So. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansién urbana, rural,
suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalbo, al valor definido como costo total
se le debe aplicar la depreciacién, en su estado de conservacion y
afios de vetustez segun el concepto del perito. El sustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacién académica y su concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segun la ley 435 de 1998.

7.3. CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucién 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
7JONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las areas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera
a bosques es necesario determinar claramente si este es de caracter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un
inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe
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solicitar a la entidad interesada que suministre un inventario forestal,
para una correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe
investigar en el municipio o region con los gremios respectivos los
aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo
vegetativo, las variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre
deberd contarse con una estimacién del drea efectivamente
sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girén Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoraciéon del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que se aplicé lo establecido en la Resoluciéon 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacion o de
mercado: Articulo 10, Aplicacién del método de comparacién o de
mercado: de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacion
coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.
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8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m2, ubicado en la parfe mas alta def
condominio, espectacular vista panordmica y
excelente ventilacién natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigilancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarolio 4 locales comerciales. Zonas comunes:

Cancha mini fotbol en grama sintética, Cancha https://ww
oho de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil, w.fincaraiz.
P s Vereda Senderos ecoldgicos en piedra arededor de una www.fi | com.co/lot

1 S con Palogordo 270.000.000 0.1454 1454 quebrada canglizada que afraviesa el conjunto, | ncaraiz een
e Municipio 7 s Lagodepesca.viopnvodapcradcismode .com.c | venta/1068

o béss Girén montaia. Contiguo a reserva ecolégica, para o 1190
amantes de la naturaleza. A 3 km de distancia, se MOVIL+573
estd construyendo el anillo vial externo entre 052854646

Pledecuesta y Girdn, lo que mejorard ain maés la
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
oguoyenerglc.&\eivldeo;;ropotdonodo.pocté
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente

y comodidades!

Finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. - hitoss//casq
agricola, Nerand Tipo de Inmueble: Finca agricultora - Estado: www.c | strovitcom,
cultivos Palogordo | 2.500.000.00 Disponible - Casas: - Topografia: Plana, ondulada, osostr cofisting/fin

2 frutas Municipi 0 = 1.5 15000 .verﬂool-Desﬂnodén:Ag'k:olo.expansiénmml- ovitéo
préxima a Girén Arpolesfruiales-Vialnfema—SeMdumbre;xopia- m<.:o ventaVriZ
Area totat: 1, 5 Hectdreas - Precio Venta: $2.500 : 1
ones Millones. 1ENle
hitps://ww
Disfrute de la naturaleza y construya su casa w.properati.
Lote v g campestre en el Condominio Ruitoque Resort. que com.co/de
parcelaci Palogordo cuenta con mas de 60 mil metros de zona de % talle/14032-
3 6n con Municipio 250.000.000 0.1340 1340 | reserva, senderos peatonales, ciclo ruta intema de 1 32-3005-
urbanism o 3.5 kilémetros, 450 metros de parque ineal, zona | 282 | ce6c5855d
o bésico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan B 142-
Permutas. 3f19058b-
932d-3de?
Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort, 4

ot contando con todos los servicios, porteria y hitps://ww

parcelaci Vereda vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de www.fi w.fincaraiz.
4 & o Palogordo | 550 0065 000 o o ciclo montadismo, Gym abierto, piscinas, canchas, | ncaraiz com.co/iot
ibARA Municipio s : sauna turco, senderos ecoldgicos, zonainfantil, | .com.c mﬂkﬁ:

5 Giréon golfitoy vias en placa huelia; contando con dos Q
bésico vias de acceso por Girén a 20 minutos y por via IM[ZQQH]Q

Acapulico a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacién y no olvides agendar tu visita.

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en
municipio de Girén.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

Le ubicado en

1 |vereda Palogordo }270.000.000 10% 243.000.000 1.454 167.125 0 0 0
Giron
Finca ubicada en
2 |veredaPalogordo 2.500.000.000 10% 2.250.000.000 15.000 150.000 0 0 0
Giron
Lote ubicado en
3 |veredaPalogordo 250.000.000 10% 225.000.000 1.340 167.910 0 0 0
Giréon
Lote ubicado en
4 |veredaPadlogordo 220.000.000 10% 198.000.000 1.150 172174 0 0 0
Girén
Media aritmética 164.302
Coeficiente de variacion: 596%
Desviacion Estandar: : 9789.54
Limite Inferior: 154.513
e e
Limite Superior: 174.092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander L, depuracion de
muestra de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en tfrayecto y area de influencia del AVEM
en municipio de Giron.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacién de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participaciéon en estudios de consultoria o asesoria para el sector
pUblico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-124.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccion agricola en el area de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razén a la tendencia
al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma de
$174.092,00, CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS
M./CTE.
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VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL
G124 m2 980.45 $ 174,092 | $§ 170,688,501

8.5.

8.6.

8.7.

CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccién mejora y/o anexos,
resoluciéon 1092 Articulo 20. - indemnizacion por la afectacion de
construcciones: No se aplicard depreciacion a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencién y cuyo cdlculo de
valor de reposicién no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).
No presenta.

CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agrobnomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. - El cual estd como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UN

) T3
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CALCULO

ESPECIES Y CULTIVOS

DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Pasto natural 980,45 100,00 m2 11400 $ 11.177.130
Yarumo @< 0,13 mis
con una altura de 4 mts 400 g ind 2 $ 108.000
Matarraton 12,00 0,01 und 60000| $ 720.000
Platano 4,00 0,01 und 39000] $ 156.000
Limén Criollo 23,00 0,01 und 27000| $ 621.000
Guayabo 1,00 0,01 und 10000| $ 10.000

VALOR TOTAL S 12.792.130

Fuente: Ficha técnica de fecha 05/12/2023.

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método
comparativo o investigaciéon de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avaloa.

De acuerdo al uso de suelo No. 040 de fecha 24 de nov de 2022
expedido por la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de
Piedecuesta, se enconitrd, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural zona de proteccion sin restricciones.

La ubicacion del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
16+693,98 m Abscisa Final K 16+757,02 m costado derecho.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotogrdafico.

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de
peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y
medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias.
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v

v

v

La topografia del predio se verifico segun planos y visita técnica de
inspeccion de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguard'y Girén Zapatoca el cuadl
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulaciéon por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no tiene en cuenta parala determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacién del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.

No se enconiraron afectaciones de orden pUblico ni en el predio nien
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacién de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.

Inciden en el valor, factores como vocaciéon de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, suelos protegidos y su
procedimiento metodolégico para la respectiva valoracion.
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El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizacién limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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9. CALCULO DEL AVALUO
[ INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO |

Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial mas probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD |AREA/ CANT.] VR UNITARIO | VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREA REQUERIDA M2 980,45 $ 174092 | $ 170.688.501
2 |VALOR CONSTRUCCION GLB $ -
3 |VALOR CONSTRUCCION ANEXA und $ =
4 |VALOR CULTVOS YESPECIES GLB 1 $ 12.792.130 | $ 12.792.130
VALOR TOTAL AVALUO S 183.480.631

$ 183.480.631,00
SON: CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y UN PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 18 SEPTIEMBRE DE 2024

‘}Z. ...._____,.. ,
70l Wiy e

ADRIANA PAI%IOLA MUT URILLO GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178 Arquitecto perito RAA: No
AVAL 13805721

VIDALBERTQ ARIAS MANTILLA
Arquit€cto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo é ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenaciéon voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdéfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fjados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinaciéon econémicay, de ser procedente, la indemnizacion
que comprenderd el dano emergente y ellucro cesante. Eldano emergente
incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un término de seis (6) meses. En la cuantificaciéon del dano emergente solo
se tendrd en cuenta el daho cierto y consolidado. En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la
indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa
de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en
cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a expropiar para
el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavalto catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013 que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avallios comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicién predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de dreas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el resarcimiento
econdémico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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11.  GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y
pueden estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son
los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico del
acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una
notaria determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se
refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no

relacionado con estos.
12. PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de frdmite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacién por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usaday lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo Il capitulo 1I, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE

MONTO PREDIO POR AVALUO 183.480.631 %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO

DERECHOS NOTARIALES

COMPRAVENTA $ 4.587.016 2,5%
ESCRITURACION $ 990.795 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS

SOBIICOS $ 3.064.127 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO 3 8.641.938 4,71%

IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE $ 1.834.806 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA $ 1.834.806 1.0%
VALOR IMPUESTOS 3 3.669.613 2,0%
VALOR TOTAL S 12.311.550 6,71%

Fuente: Superintedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
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Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es
equivalente al 1% del valor comercial del predio, la cual no se tiene en
cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dafio emergente por este concepto se calculé aproximadamente a los
costos y gastos notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el
valor de documentos que se registre en el acto notarial de legalizacion.

CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marchay se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

13. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por €l concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de zonas
homogéneas de acuerdo al frazado de la via y aplicando las metodologias
de la resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdafico Agustin
Codazzi, el presente avallo se liquidara bajo las dreas legalizadas del
inmueble que aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor area
requerida con estudio de mercado soportados en el estudio de zonas
homogéneas para este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGE1-G
aplicando un valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que
lo ajusten a un valor justo y razonable, para el estudio de este predio se
aplicé el FACTOR TAMANO AREA REQUERIDA K=(F).

El valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
construcciones que se soportan en el estudio de zonas homogéneas y los
peritos las ajustan metodologia de costo reposicion aplicando su estado de
conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan por andlisis de precios
unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de materiales
y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dano
emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro
cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble.
Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera objetiva
todo dentro de la ley 1673 -2013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un area de 980,450 ubicada
ubicado en el margen derecho del razado de la via enfre el K16+693,98 m
K 16+757,02 m del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM de Giron 1
JHEG-1 del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en la
informacién suministrada por el consorcio vial CVAM a través de la ficha
predial, no se encontrd ningun tipo de afectacion al predio, ni drea
remanente, igualmente no se presento lucro cesante en la documentacion
suministrada por el consorcio .

Este inmueble presenta intervencion anticipada voluntaria.
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14. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS
Bucasarxga

‘ ‘bm ’
s :ndacuesu

| Arsite Vial \
BUCARAMANGA / Externo |

rd 22 :g s . {
7 Madrid - '~( . /
e’ N )

) GIRON ~
15. REGISTRO FOTOGRAFICO
Fuente: Ficha técnica de fecha 05/12/2023.
REGISTRO : C1 vista frontal terreno REGISTRO : especies vegetales del
N\ sector
REGISTRO : vista aérea del predio con cultivos REGISTRO : afectacién vegetal
m
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REGISTRO : afectacion vegetal
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17- RAA

Bpgatee dlearts Be dveb0ower

RAA

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT. 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industriay Comercio

B seforla) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identficadola) con la Cédula de cudadana No. 63446178, se
encuantra nsooia) en d Regisyo Abwrto de Avaliadores, cesde el 28 de Marzo de 2018 y se e ha asigrado @
ﬂ nuM@o de avaluada AVAL-63446178

Al manenio de expedicidn de es® certficado & regsro dd senoria) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se
encuentra ACtivo y sé encuenta mscrio en las siguenies calegorasy dcances

Cawgoda 1 hmuebies Urbanos
Alcance

o (Casas aparamenips, edficos, ofionas, locales comercaies, lavencs y bodegas sacos il o
parci@mente an dreas urbanas, lows o clasfcados en fa esuctura ecoldgca pancipal ioks en sueio de
expangon con plan parcal acoplado

Feachade o poidn Regren
BN Fopg omwen ACad éemico

Cargoda 2 hmuebies Rurales
Alcance

o Tarenos rrales con 0 SN CONBYUCCONES, COMD viviendas, edficos, esibios, galpones, cercas, Ssiemas
de riego, drenaje, vias, adeclacion de sudos, pazos, Quitvos, plantacianes, iotes en suel de expanson sn |
plan parcal adoptado, lates para el aprovechamenid agropecuaso y demas nfraes ructura de expidlacon
$1ac00s totaimente en &eas rurales |

F acha 08 g a poidn Regrmen
13 Ere 200 Rég men Acad émico

5

Cawngoda 3 Recursos Nakrales y Sunios de Prolecoon
Alcance

o Banesambenties mnas, yacmenios y expidlacones mneaies. Lotes mcuidos en la estuctura ecolgca |
principd, Dles Gefnidos o comemplados en ef Codigo de recursos Nawrdes Renovabies y dancs

ambseniales
Fachade irsa piin Ragrren
13 B 200 Reg imwn ACsd dmeco

S— i N _Piagnal e 5
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Begatrs &lprtc de hvedpdres

RAA i

Cargoda 4 Otras de hiraesyuctua
Alcance

o Esyuchras especides para proceso, puentes, Uneies, acueductos y CONAUCCONEeS, resas, aaopuartos. |
muelies y Gamas consruccones owies 0¢ infragsruciura smiar

Facha de inga poion Regrmen
10 Mo 2001 Regimen ALademixo

Cawgoda 5 Edficacones de Conservacidn Asgueciigica y Monumenios Hstoncos
Alcance

Edticacones deconsenacon arquiecionica y monumentos hislonaes

Fachade insg pon

Fogemen
13 Ene 2020

R ey ACad dmeco

Cargoda 6 hmuobies Especales
Alcance

hcuye cenvos conacales, hades, colegos, hospiales, dincas y avance 02 aras Incuye 10008 108
nmuebles que no se dashiquan dento 0 I0s NuUMerales anenaes

Fachade g pian

Fegemen
13 Ene 200

Rég men A ad émico

Cakgoda 7 Maquinaa Fia, Equipos y Maguinaria Mvi

Alcance

o Equipos décinoos y mecanicos de uso en la ndusria, mokres, subesacianes de plania ableros oCYCos
equipos de generacidn, subesiacones de rangmision y disTibucon, aquipos @ naesiuciura 08 ransmison |
y distribucon, magunana de construacin, Mowmend 0@ $era. y maguinaa paa POCAUCCION y Proceso
Equipos Ge COMPUD: MICrooomputadones, IMpresoras, monires, Modems y Olros acoesonos Oe esics
CQUIPOS, r00es, Man Fames, periinoos eSpecaies y OF0S eQuipos AC0RS0N0S Ge estos. Equipos de kidona
electronedicing y radocomunicacin.  Transporte Audomotkr. veéhicuos Oe Fangporie krreste comd

AutaMOvies. CAmpercs. CAMIONes, DUBEes, Yaclores Camiones y remoiques, moDOCiatas, molCidios,
maloricicos, cuarimolos, bicicielas y simiares

Fachade o pain Rogrmen
13 Ene 200 Reg imen Aad émico
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RAA

Begaiis Afceris de hesdandores

Cawgoda 8 Maquinana y Equipos Especdes
Alcance

o Nives agonaves. Yenss. iocomokvas, vagones, tdeincos y cualquir madio de Yanspone Glerenic G
avtamola desolo an i Clase anteny

Focha e irea poidn Hpgrmen
13 Ene 2000 Reg enen Aad donico

Camgoda 9 Otras de Are, Orletraria, Parimoniaies y Simiares
Alcance

o A, joyas, orfdxera, artesanias, muebles 00N valor hiStanco, cutuml, arQUEOIORCO, PANETEdoQD

s¥miares
Focha e ineq gy Hagrmen
13 Eme 2000 R svwn ACad 60

Caegoda 10 Semovenies y Anenales
Alcance
¢ Semowveertes, ankmales y muebias no dasdicados en ofa especdad

Fahads weg gy Fairer
13 Em 2000 Rég imen A ad b0

Caegoda 11 Actvos Operaconaies y Establecimientos de Comerco
Alcance

e Revalodzacson de achves, »ventaros, mamna péma peoduclo en roceso y protucid Rrmmnadd
Establecmenios de Comarco

Farade e plidr Hogrmar
13 Eme 200 Rogmnen ACad emico

Cakegoda 12 htangbies
Alcance

o Marcas pawnies, sec®ios empresarddes, derechos autor, nomires oxmercaies, GeRchos Gaporivos
5000 Y0 racdodécinicn, 1ndo de COMBICo, Prma COMErcid y o¥os semiares

Pagna 3 de 5

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org

33



SCA LONJA
INMOBILIARIA
Y AVALUADORA

REGIONAL SANTANDER

e
RCIO

PROGRESO METROPOLITANO

RAA

Begstre Al-srie Go hrabasirwey

Facha de irsg poidn Regrmen
13 Ene 200 Regimen Acad emeco

Cargoda 13 hangbies Especales
Alcance

o Dafo emergentie, lucro cesanie, dano moral, servidumires, derechos herenciaies y Sligoscs y demas
Gerechos de Ndemnzacon o CAIOUI0S COMPENSALONOS y CuGuIer OYO Grecho NO CONBMPIA0 en s dases |

antgores
Fecha de i poin Hogimen
13 Ene 2000 Regmen Acad emico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 41 N* 48-@ APTQ 201- EDF TORRES DE PACARAY
Telétono: 3002037651
Correo Electronica adnanatabolamuts@gmad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion
Técnco Laboral Por Compeiencas en Avakios - Corporacitn Tecnoidgea Empresanal
Arqutecto - La Unaversidad Sanb Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra eila)
sehor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 63446178
EXla) sehor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de

Avaluadores - ANA

Con ¢ 1n de que ¢ destinalaro pueda verlicar esie Ceriicado ¢ 'e asgnd of sguiente cotgo de OR, y puede
S9CANArD 0ON un GSPOSIVe Mivi U OF0 GISPOSIIVO IeCIar 00N ACCesO A intemel, GesCargando previamente una
apicacon de dginhzacon de 04digo OR que son graitas. La verficacon ambeén puede elec liarse ingresando ¢
PIN drectamenie on la pagina de RAA hitp/wwwraaorgeo Cualguier nconsstenca entre la infomacion aa
conlenida y la que repore la vesficacin con el 00digo debe ser mmedalment reporada a Coporacdn
Autorreguiadar Naconal de Avaiuadores - ANA

Pignad de 5
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RA A AiNIA

PIN DE VALIDACION

aaf70a17

£ pregente centdcalio Se expede n Regcbiica de Colomiea de coMlamaiad con i nirmacdn que réposa & &
) 2s RAA | a fos un {01) dhas del mes de Mar2o del 202
calendhing, contados a partr de la fecha de expedioon

Registro Alxe: 4 y tene vigenca de 30 das

Alaxancka Suarer
Regresantani Legal

Pagna 5 o8
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

. TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 Al MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA e $ 55,000 $75000 | $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000

A
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28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
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29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $17.500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 PEAA,\:J&%%N LATEX $150000 | $240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 | $ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

7X
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56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
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65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEBB?;L'\':\C‘ (L)'R'O ORNAMENTAL | § 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120000 | $220.000 | $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
70 | CEIBA BRUJA MADERABLE | $70,000 | $120000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160000 | $300,000 | $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11.000 | $160,000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200000 | $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60000 | $120000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE | $80,000 | $120000 | $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60,000 | $120000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL | $ 60,000 $11.000 | $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $60000 | $110000 | $ 160,000

7A(
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84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 COCO FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 C%b"égé%DE HERBACEA $8,000 $16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY | ORNAMENTAL | $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
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101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
; ; ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
b TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
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138 |  GUALANDAY MADERABLE | $102000 | $150000 | $200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $60000 | $110000 | $160.000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA :
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
121 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60,000 | $110000 | $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $ 70,000 $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70,000 | $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DEPAVA|  LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 | GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300,000 | $ 420,000
151 GUA{?SQN BE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $300,000 | $ 410,000
155 JSES;SQ&) $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $100000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90.000 | $140,000 | $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $130000 | $ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DEPERRO |  ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150,000 | $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE | - $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 \ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
Ne ESPECIE CARACTERISTICA TAMANO (VALOR/UNIDAD)
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169 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 KARAVTIEJ‘(')ND'O $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
171 KUDZU 45000 M2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
174 LANILLO $140,000 | $350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE | $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120000 | $180,000 | $250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80,000 $130,000 | $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE | $ 25,000 $ 62,000 $ 100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL |  $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA FRUTAL $ 12,000 $120,000 | $ 180,000
184 | LIMON INJERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | Aﬂ"éx_:N 5 FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000
186 “g"‘vmg'&;o ORNAMENTAL $ 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL |  § 60,000 $120,000 | $ 180,000
189 | LLUVIA DEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $120,000 | $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 |  MALAGANO MADERABLE | $80,000 $120,000 | $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $ 200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

197 MA"A’,“(;:‘A%'IL\ILO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $ 200,000
198 |  MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 | MANCHADOR $ 60,000 $120,000 | $ 180,000
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201 | MANDARINO FRUTAL $80.000 | $130000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $150.000 | $ 200,000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL |  $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MAATA’:RC':QQgON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 MAK‘SE’;‘QON $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA | $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 | MARACUYA FRUTAL $45000 | $120000 | $ 150,000
209 MARARON FRUTAL $120000 | $160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL | $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE | $60000 | $120000 | $ 160,000
213 | MECANILLO $65000 | $120000 | $ 140,000
214 |  MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 |  MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 | MONCORO MADERABLE | $120,000 | $230,000 | $300,000
218 MOLANO $55000 | $110000 | $ 160,000
219 | MORA -MORAL | MADERABLE | $58000 | $110000 | $ 162,000
220 |  MORADILLO MADERABLE | $54000 | $108000 | $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $107.000 | $162000 | $224,000
222 MORO COMESTIBLE |  $ 55,000 $80,000 | $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82000 | $130000 | $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
o\ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
: TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE | $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $80.000 | $130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $132000 | $265000 | $375,000
230 | NIM- CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUTO - UVERO | MADERABLE | $110,000 | $165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE | $55000 | $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE | $62000 | $110000 | $ 165000
234 NONI FRUTAL $52000 | $110000 | $ 157,000
235 o ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
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236 OLIVON ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | $110,000
237 OREJERO MADERABLE | $53000 | $115000 | $ 154,000
238 | 0JO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 ';’Eé’:’ig%‘ FRUTAL $51.000 | $115000 | $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML

241 | PALMA AFRICANA | AN D ?224' g'ggg &_36' 222?) ifg‘r.?gg
242 | PALMA JARDIN PALMA $56000 | $115000 | $ 165000
243 | PALMA ANDI PALMA $129000 | $189.000 | $223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $57,000 | $112000 | $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA | PALMA $262000 | $745000 | $1,125,000
245 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82000 | $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $54000 | $125000 | $ 185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
249 | PALMADECOCO | TAIMA- $77.000 | $128000 | $208,000
250 | PALMA IRACA | PALMALATA | $ 55000 $82000 | $ 132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $64000 | $110,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
=N\ ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
) TAMARO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

252 | PALMA NOLI PALMA $78.000 | $128000 | $ 190,000
253 | PALMAREAL | PALMA MALBU| $ 57,000 $77.000 | $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $53000 | $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $56000 | $112000 | $ 162,000
256 |  PALMAS RARAS PALMA $61.000 | $112000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $77.000 | $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $72000 | $120,000
259 | PALOBLANCO | ORNAMENTAL | § 48,000 $74000 | $ 120,000
260 |  PARAMOSO | ORNAMENTAL |  $ 57,000 $78000 | $ 128,000
261 | PARASIEMPRE | MADERABLE | $ 28,000 $64000 | $110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 | PASTO ALEMAN | HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML

266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML

267 | PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML

268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML

269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
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270 | PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 Pﬂgfgg&g ~ | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $ 110,000 $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS
2 TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL |  $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL |  $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL |  $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
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306 SANGRETORO MADERABLE J $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

) TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE |  $ 51,000 $132000 | $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 | SIETE CUEROS ARBOREO | $120,000 | $160,000 | $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 Sﬁéﬁi'fa%ﬁ MADERABLE | $ 57,000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE | $120,000 | $210,000 | $ 255000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE | $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $110,000 | $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE | $ 68,000 $112000 | $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 | TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $110,000 | $ 140,000
323 Tﬁgmﬁg - MADERABLE | $ 88,000 $123,500 | $185000
324 TARA MADERABLE | $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $260,000 | $320,000 | $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $420,000 | $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $113.000 | $225000 | $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE | $ 57,000 $110,000 | $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 | TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $123000 | $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $77,000 $112,500 | $ 170,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DE VALORES ARBOLES Y CULTIVOS

NO

ESPECIE

CARACTERISTICA

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

PEQUENO

MEDIANO

GRANDE
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336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79.000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000

CORRAL -
345 VARACANAL $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
VARASANTA-

346 GUACAMAYO MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97,000
348 VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33,000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59,000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3.200
357 ZAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 IAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96,000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING/THON'DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No. 54209-406741
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19.  INVENTARIO DEL PREDIO

FECHA 5 de dicambre de 2023
PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO
SECTOR VEREDA PALOGORDO N° PREDIO CPM-G-124
DIRECCION LOTE DE TERRENO NUMERO 167 VILLA ROSALES
PROPIETARIO MARIA ELENA MARTINEZ DE ROSALES
AREA REQUERIDA 9,450 ™
AREA TOTAL CONSTRUIDA 000 ™
AREA REMANENTE 0,00
ABSCISAS Absosa Inecial: K 16+69398m Mososa Fing: K 164757,02m
CONSTRUCCIONES CANT UNID
ESPECIE: QULTIVOS CANT UNID
Pasio nalural 980 45 me
Yarumo @< 0,13 mis con una altura de 4 mis 4.00 und
Matarraton 1200 und
Platano 4.00 und
Limdn cnolio 2300 und
Guayabo 1.00 und
Yo , identificado con cédula de cnudadania
NO , certfico que la nformacidn sumnstrada
€ Veraz, Que estoy én pleno conocmiento de efla y que @ area a adquir fue demarcada en @ temreno,
Esie documento no tiene ninguna Impicacion jundica para & propstano.
PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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20-SOPORTE DE MUESTRAS DE MERCADO

Muestra 1 Muestra 2

Lote en venta

Aviar oe 3301 Bmiarey

Cortactar con @ arencants

Muestra 3 Muestra 4

Lote en vento, Girén Lote en venta, Girén - Meseto |
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21-CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO DEL PREDIO

T GIRON
» IRON

S p— x4 ds & S o S CRE TARIA DE ORDENAMENTO
‘ . . TERR TORIAL

Certficado No 040 de 241112022
Rad. No. 20220242053 de 23/11/2022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 890.204.6026

CERTIFICA:

Que e  mmueble wertficado con  obdigo  predal  nacional  No.
683070000000000070263000000000, (Codigo anterior: 6830700000070263000), M.L 300-
84011, “LOTE 167", ubicado en la vereda PALOGORDO, jurisdiacidn del muniapio de Girdn, de
conformedad con la cartografia del sslema georreferenciado de la revision excepcional de normas
del Plan de Ordenaméento Terftorial-P.0O.T., adoptada por Acuerdo No. 100 de 30 de noviembre
de 2010, se encuenta caraclerzado de ia siguiente manera:

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES
AMBIENTALES
USO RECOMENDADO RURAL.:
RONDAS HIDRICAS
MAPA 11F, USOS DEL SUELO RURAL,
»:A‘d_ bE e ;__g____..'-— e _-“\”«':*-.__&_‘.m |.
*“*_M * + : RPORTE e pgni. et S R e : 'ff“-"’"""'*'f—-":;
e L e - - "'m' R, e ,.___(:_”',,___,
I R N v \;“ 4 - = ﬁ,._zw .
> el S N U rxomandad ned Jona de
AIRON T, e e ] pmatidn sin retdeconss
s oty TGOy . ’ ‘“““
o woomeadato remat
fondam o anim
- {oler cleste)

Articulo 188. Suelos de produccion sin restricciones.
Son dreas de relieve predominaniemente plano y ligeramente ondulado sin &rosiin con sueios prolundos

de aita capacdad agroldgica en ias cuaies se pueden implementa Sslemas de nego y us0s Mecanzados
€ niensivos.
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Articulo 446 Suelos de producdon sin restricciones.

Son areas de rebeve predomnaniemente planc y igeramente ondulado sin @osin Con suelos prokundos
de alta capacdad agroiigica en i cudles se pueden Implementa SSlemas de rego y USOs MeCaNZados
e ntensivos. Se localzan princpaimente sobre o8 valles de rio de Oro en las veredas de Palogordo,
Chocoa, Chocolta, ef casco urbano, 20na teja de la vereda Carmizal hasta of secior del Ca% Madnd: en @
valle de rio Frio entre los municiios de Flondablanca y Gordn, sobre el valle del rio Sogamaoso, en ia vereda
de Sogamosa y ef valle bcakzado entre 10s rios Suco y el Sogamoso, en la vereda de Mana.

Articulo 447 Usos de los suelos de produccion sin restricciones.
Addptese las siguenies recomendaciones de maneo y uso de 08 sueios de produccin sn restriccones

Usos Usos

Tipo de areas Principsies Compatibles Usos Condicionados Usos Prohibidos

Forestal Recreacion

producton Mneria superficial

Mneria Agromdusha con| Urbanos
Areas de sublemanea ecnologias mpas Fracoonamento  del
prodicodn sn “9'”::0“-” Infraestnchrs Inkaestuchea para usos |erreno on fnes de
resyiccoones s bisca para o | compatibies consuCaon de

uso prinapal, Grangas  Ambentaiments | wienda,

Agrouitura Sostendies
Baowogca

Paragrafo: Las 20nas de expansdn wbana que e encuentran dento de osios valles de desarolio rural,
seguiran realizando actvidades agropecuanas propas del sector hasta i@ reaiizacion de ios planes
parciales, i0s cuates parmitiran NoopOrar estas Areas al suelo urbano definiendo sus USOs y tratameentos
asi como i norma especilica que definrd [a ransicdn entre of uso rural y d wbano

Segun la Circular No. 008 de 2016 (21 de junio) “Por medio de 'a cual se onenta 3 1as curadurias whanas
en los lineamientos, critenos y recomendaciones, dado o/ muliple aricuwiado existente al infenor del Plan
de Ordenamiento Temitorial municipal. respecto del procedimiento urbanistioo relatvo 8 las pacelaciones
&n &l suelo niral’, se establece en los numesties 1, 2, 3y 4 las siguientes delerminaciones:

1- Con el fin de reestablecer ol orden en el suelo rural, y clariicando la diversa normatxdad contenida en
&l Plan de Ordenamiento Ternional del municipo, Ics predios en este 10 de uso de sueio se deberdn
desarroliar de conformudad con 108 aCios adminisvativos que adopien ios Ineamentos basicos para ia
slaboraciin de los planes especiales rurales como mecanismo de desarrolio en e drea rural

2- De conformidad con @@ normatwidad administativa af interor del municipio, las hinciones de B
Sewetaria de Planeacdn Municipal, como son las de Bderar y coordinar en el municio los procesos
de plarnvicaadn y ordenameento temional, y 1a de alender la comunidad del mumicipio de Gidn, se
expide la presente arcular para Su Inmediato cumpimiento

3. Esta determmacin se habrd de adopiar segin 1o estabiecdo en of Articulb 102 de 1a Ley 388 de de
1997, tenendo en cuenia la necesidad de darie solucdn a la diversfeacon de conocepltos al intenor deld
PO.T., bmando como susiento paraelio ios prncipios generales del ordenamento del 1ermiono, dentro
de los cunles se encuenira ¢l de la prevalenca del interds general sobre e partcular, asi como también
1a lincion pablca del urbanismo, a cual se undamente en propender por of mejoramiento de ia calidad
de vida de los habdtantes, [a distibucdn equiatva de las oportundades y los benefcos del desarrolio
y la preservacion del patmonio cultural y natural

4. La presente oroulir liene el cardcier de docing para la mlerpretacidn de este Caso en pariculy y
se7a de mmediala aphcacon y cumplmiento por parke de los enies whanisicos encagados

Articulo 63. Definicion del sistema hidrico. Son aguas comentes de Gron los rios, lagos, quetradas,
humedales y cormentes superfciales de agua, ya sean de caudal permanente 0 estacionancs, B mayoria
$& onginan en & sslema montafioso rural del Municipio y son Fibutanos de cauces mayores ios cuales
inlervienen en of modelado del pasaje dando lugar a diversas onnas del terreno que camcienzan al
municpio de Girdn. Eil sslema hidroo se constituye en elemento de prmer aden como elemento
estuciurante del temitono, en el &rea urbana como slementd ariculador del espac PUbEco a través de a
mafia verde ambental y en i3 20na rural, oMo element estructranie a través de las cuencas y

Alcaldia de Gudr Nit BS0 204 8

Carrera 25 N* 30 32 Pargue Prncipal G

RN BAE A0 AN L
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MCrocuencas, ademas sus rios y cafladas representan un aito polencal ambsertal por ser reducto de la
fora y albergue de fauna siveste

Articulo 64. Componentes del sistema hidrico.

a. Elcauce. Es la zona ocupada por | comente de agua, su playa y su plancie de imundacion. £ iimie
de la planicie de inundacdon es 1o que dencmina "oota maxima de inundacdn”,

b. La ronda hidrica de manejo. E5 ¢ drea tdal localizada a cada lado del cauce de rios y quebradas,
Quya extension y uso depende del lipo de commiente sobve [a cual oot localizads y del lipo de suelo, &
o3 urbano o nwral. La ronda hidnca de manejo esta conformada por. la ronda hidica de protecadn y la
20na de manejo del eSpaco PUbEoo

*Laronda hidrica de proteccion. Es e espaco medido a partir de la cota mdxima de
mundacion y esld consMuda por los elemenios nalurales que se requieren para su proleccidn y
coNservacon ambental

+ La zona de manejo del espacio publico. Comprende la fana medida a partr del borde de la ronda
hidrica de prolecadn donde se esYuckrardn 10s pasecs peatonales y cdopeatondes permanentes del
espaco pubico de Girdn,

Articulo 65. Clasificacion de corrientes del sistema hidrico.
Las camentes del sistema hidnco se clasifcan en ves categorias de acuerdo con su caudal, caracteristicas
de la cuenca y polencialidad, asi:

a. Corrientes de primer orden. Corresponde a ios rios determmados como prnapales por su caudal y
longitud.
b. Corrientes de segundo orden. Corresponde a las quelvadas princpales atuentes de los sslkemas

primarios.
¢. Comentes de teroer oxden. Corresponde a las quebradas secundarias o esoorrentias mencres
afuenies de bs sistemas prmanos y secundancs que deben ser protegidos por su Fagiidad.

Articulo 66. Clasificacion de comientes del municipio.
Addptese la siquiente chsificacon de comenies para @ municipio de Girdn

| TPODERED |  DEFINCION | SISTEMASCONTENIDOS |

P Corresponde a los rlos determmnados como | Rios de Om, Frio, Sogamoso y
poncpabes por sy caudal y longiud, Suco

Secundana Comemponde & Il Quibrades prindpeles Quebrada La Iglesia
afiuentes de ios SB1MASs PMancs
Corresponde a las quebradas secundanas o

T escomentias menores afuentes de los selemas | Las comentes restantes  del

e prmasos y secundanos que deben ser | sistema hidrico municipal

eguos por s baghdad

Fuente: Normas Geotawcas COMB

Articulo 69. Dimensionamiento del sistema hidrico.
£l sistema hidrico de roteccion del Municipio queda dmensionado en el secior wbano y rural asi:

Dimensio rondas hidricas de manejo - sector rural
Ronda hidrica de Perfil total
cobode | proteccion a cadalado “"‘",'.m"‘“"“"‘ a cada 1ado del cauce
dol cauce (m) {m)
70 m a cada lado de a ronda
: hidnca de protecadn: Sistemas
Primer Orden ¥ agroforestales y cuftvo 100
permanentes.
20 m a cada lado de ia ronda
Segundo 20 hidrica de protecadn: Sistemas 50
Orden agrofbrestales y cultvo
permanentes
Tercer Ovden 30 No Sene 30

Fuente: Normas Geosenicas COMB.
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Articulo 424, Rondas y nacimientos de rios y quebradas.

Las rondas de proteccidn son ¥anjas de terrenc locaizadas paralelamerte a s cauces de rios y
Guetradas las cudes segun & Codigo Naconal de los Recursos Naturdes Renovables deberan ser como
mhmodewmmommm,acmuoo.amndehmummoon'nwonya‘Im
metos en las dreas perkncas a ios nacimentos, cuya funcdn prinaipal es 1a protecadn miegral de los
recursos naturales. En el Componente General se realizd la dasficaciin y ia delnicion de rondas,
jerarquizando su nivel

Articulo 425. Areas y recomendaciones de manejo de las rondas hidricas de proteccion,
Las siguientes 500 133 recomendacones de Us0 y Mansio de estas areas

usos usos usos usos
TPODEAREA |o0iNCIPALES | COMPATIBLES  |CONDICIONADOS | PROIBIDOS
F 2l producior
oes
Areas perféncas | Restauracion muhum Ecourismo Industia

a nacimenios y|ecoldgica y | Ivestgaciin ::MIIFM:: Consruccdn de wsenda
cauces de rios y|proteccidn de los | controlada ol ecoant y loteo
quebradas recursos natirsles | Recrexcion Pasva |*FOY° Dsposicion de esiduos
sados

ade faunas re

Fuente. Equepo CER-UIS.

Pardgrafo: E! AMB en su Plan de Desarrolio Fisico Termtorial contempla que parie de estas rondas de
manejo tengan un usSO recreacional, compatidie con la protecadn; la COMB plantea definir estas drcas
oomo de restaumcion ecoldgics y proleccdn de s recursos raturales” dado su estado actual de
deforestacion y creciente detenoro ambental. El POT de GIRON, en concordanca con los Eneamientos
anlenores, propone que pare de eslas dreas de manejo en 1 2ona nral, pava s comentes de primer orden,
seran de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformardn la ronda hidrica de profecadn y los 50 m
restantes semn utiizados en la mmplementacin de sistamas agroforestales y aultivos permanenies; para
la comentes de segundo arden, sean de 50 mde los cuaies los 30 m inciales conformasin la ronda hidrca
de profecadn y los 20 m restantes serdn uliizados en la implementaciion de sslemas agrofomstales y
cuftvos permanentes, en las comentes de lercer orden solo existird la ronda hidica de protecaén de 30 m
¥ "0 exisird 2ona de maneo de ia produociin.

Esle modelo estd cnentadd a lograr que la recreacdn y @ produccodn sean compatble con la defensa,
CONSBIVAGON y Maneio de los reCusos natuales,

La anterir certicacdn se susoribe 3 los veinticuatro (24) dias del mes de novembre de 2022 a soficiud

del sefior Arg. JAME RENE RODRIGUEZ CANCINO, searetario de hiraestuchura de la Gobemacdn de
Sartander, NIT_ 8902012358,

Cordi@mente,

Nota: Laemmgs por medo de cores deckdno se eniends como vilida y no requen de ser enviada por medo fisco
mevamente (Orcular 133 de 2012, Drectva Presidencial No. 04 de 2012y ey 527 de 1999}

Elators Jows Qaud Mod guezPrata Teonc Cpensie
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PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-126

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE — 2024
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10
1.11

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se realiza en
desarrollo del contfrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADQOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO - CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA” — Segun Correo a dirigido a la SCA :
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 - Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicidon predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-126.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural ZONA DE PRODUCCION SIN
RESTRICCIONES AMBIENTALES (Rondas hidricas).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que redliza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
parficipacion colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacidon debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Giron.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Palogordo.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Bellavista.

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 16
+ 757.02 D Abscisa FinalK 16 + 795.15 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola
USO POR NORMA: Rural. Zona de produccién sin restricciones

ambientales, rondas hidricas (Extremo sur).
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1.12 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 18 de septiembre 2024.

1.14 INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070135000000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar. ,

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1 CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-74340 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

2.2  ESCRITURAS PUBLICAS. No. 3634 del 18 de agosto de 2007, otorgada
por la Notaria Segunda de Bucaramanga.

2.3 CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No. 039 de 24/11/2022.

2.4 ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 01/02/2024 elaborado por ROCIO
EMILCE MENDOZA LEAL C.C. 37.842.746 de Bucaramangay T.P. No.
239.124 del C. S. de la J.

2.5 FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-126.

2.6 PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-126.

2.7 INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-126.

2.8 REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-126.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: CARLOS ALBERTO ALVAREZ ZARATE C.C. No. 91.247.876 ,
tomado del estudio de titulos con fecha 01/02/2024 elaborado por
ROCIO EMILCE MENDOZA LEAL C.C. 37.842.746 de Bucaramanga T.P.
No. 239.124 del C. S. de la Judicatura.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 3634 del 18 de agosto de
2007, otorgada por la Notaria Segunda de Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-74340 Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga y nimero predial nacional
683070000000000070135000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos enfregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es el sefior CARLOS ALBERTO ALVAREZ ZARATE quien a la
fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del
predio por uno de los medios reconocidos por ley: compraventa

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del
predio objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna
anotacién que indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico
de Predios y Territorios Abandonados, por lo anterior se puedo
establecer que el predio objeto de estudio no aparece incluido en la
base de datos de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS Y ABANDONADAS
FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal estd localizada aproximadamente
a los 07°04' 07" de latitud norte (N) y 73°10" 10" de longitud oeste (W), a
una altura sobre el nivel del mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 8 km por via terrestre.

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girdn, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sury el occidente con la
vereda Chocoaq, su territorio estd en el valle del rio de oro que los recorre
de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo vy la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que trata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con
actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Giron. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
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trayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Girdn
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio
de Girdn, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

Figura 2. Ubicacion de las Veredas del Municip

Fuente: Estudio de mercado por zonas avaljos del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotacion agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion.

4.3 TOPOGRAFIA: Moderadamente 8-25% Ondulada
FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES | FORMAS COMPUESTAS | GRADIENTE PENDIENTE EN | simBOLOS
Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a
Ligeramente Ondulada o 37 b
inclinada ligeramente
Moderadamente Fuertemente 712 c
inclinada ondulada o
Fuertemente Fuertemente
inclinada ondulada o 2 e
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
Fuertemente Fuertemente >75 g

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT).

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcién
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano
(Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Girdn.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girdn estan determinado por el
cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
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segundo trayecto cambia de direccién de sur a norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacién agrologica POMCA
Rio Alto Lebirija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando
sus pendientes a los sistemas montanosos al occidente y oriente, son
tierras de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de
vocacioén agricola.
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Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT

4.6

4.7

Girén.

De acuerdo POT de Girén y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geogrdafico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climdtica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos misceldneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con disponibilidad de servicios de acueducto, energia
eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de acueducto, recoleccién de
basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas servidas que
satisfacen las necesidades del sector y pozos sépticos para desagies
de aguas servidas. cuanta con servicios de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES

Dada su proximidad al casco urbano del municipio se satisface todas
las necesidades de servicios comunales a la zona como acceso a la
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4.8

4.9

escuela de la vereda, Colegios, instituciones de salud, estaciones de
policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

se accede sector por la via de Guatiguara y Girdon Zapatoca el cual se
encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector de
Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL:

El avallo comercial se realiza con las normas y decretos, que se
enuncian a continuacién, dando trasparencia y precisidn en la
determinacién del valor comercial de los inmuebles que se encuentra
en la franja de compra determinada por la Gobernaciéon de Santander
en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

o Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica
la Ley 9° de 1989, y la Ley 39 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamentd la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Porla cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75,76, 77, 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallos.

e DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de

1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77, 80, 82,84y 87 de la Ley 388.
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de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalUos.

e Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

e Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucién 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon
de avallbos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién nUmero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dano emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avalto en los procesos de adquisiciéon de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
enfidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijjan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avalios de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento territorial del municipio de Girdn Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girdn,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificaciéon del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 402

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se

identifica esa caracterizacion en el suelo rural. Segun el articulo 408,
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los usos del suelo de proteccidn son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo vy
recreacion pasiva. Los usos del suelo de produccidon son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
Investigacion controlada, h. Recreacién activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccién son;
1.Desarrollo  agropecuario con restricciones, y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones .
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POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
175, 176,
178,179,

180, 181

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area
del Municipio,
dotada de servicios
publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y
energia) e
infraestructura vial
que posibilitan su
urbanizacién y
edificacion. Suelo
de Expansion
Urbana. Areas que
seran incorporadas
al uso urbano y por
ende dotadas de
servicios publicos
e infraestructura

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.

Las dreas de expansion urbana se desarrollardn a través de
planes parciales y unidades de actuacion urbanistica y
podran ser ejecutados por los propietarios interesados, la
Administracion Municipal o un ente mixto.

De esta manera el desarrollo de las areas de expansiéon
queda sujeto alos planes parciales que en ellas se formulen
con posterioridad a la adopcién del Plan de Ordenamiento
Teritorial; Los proyectos localizados en dreas de expansién
que cuenten con licencia de urbanismo y construcciéon
vigentes ser@n reconocidos sus derechos.

Para la formulacion de los planes parciales en cada una de
las dreas de expansion se debe elaborar una Estructuracion
Urbanistica General, que establezca las vocaciones, los
sistemas estructuran tes y las zonas de importancia
ambiental, asi como las amenazas naturales presentes.
Descripcion de las dareas de expansion
Las dreas de expansion se clasificaron y delimitan en el
Mapa 1F y 3F denominado Areas de Expansién; las
vocaciones definidas en cada uno de los poligonos se
precisar@n mediante planes parcial

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo
Urbano y Areas de
Expansion

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las dreas ubicadas
perimetralmente a los Centros Poblados, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo
y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de
expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en laley 99 de 1993y en la ley 142 de 1994.
Para el municipio de Girén, las siguientes son las dreas

suburbanas, y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapulco
b. Chocoita

c. Corredor via Aeropuerto
d. Corredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Girén.

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Rural - Suelo Rural
de Produccion sin
Restricciones

Los suelos de producciéon son dreas de relieve
predominantemente plano y ligeramente ondulado sin
erosion con suelos profundos de alta capacidad
agrolégica en las cuales se pueden implementar sistemas
de riego y usos mecanizados e intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de
QOro en las veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el
casco urbano, zona bagja de la vereda Carrizal hasta el
sector del Café Madrid; Valle de rio Frio entre los municipios
de Floridablanca y Girén. Valle del rio Sogamoso, en la
vereda de Sogamoso, Valle localizado entre los dos Sucio y
el Sogamoso, en la vereda de Marta. Recomendaciones
de manejo: Agropecuario intensivo, Forestal productor.
Vivienda rural, Recreacién. Granjas e infraestructura basica
de apoyo para el uso principal. Mineria subterdnea.

Tramo - 1 Suelo Rural
de Produccién sin
Restricciones

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190, 191

Rural - Suelo Rural
de Proteccién

Esta constituido por las zonas y Greas de terreno, localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases (urbano, de
expansion urbana, rural y suburbano) que por sus
caracteristicas geogrdficas, paisgjisticas o ambientales o
por formar parte de zonas de utilidad piblica para la
ubicacién de infraestructura, para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las Greas de amenazas o riesgos
no mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.
Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de
manejo. Area. Rondas de rios, quebradas y lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: proteccién integral de
los recursos naturales, deben restringirse los agropecuarios
y la construccién de vivienda; posibles usos de ecoturismo
y recreacién pasiva. Los perimetros de aislamiento se
definirdn de acuerdo a la clasificacién de comientes.

Tramo - 1 Suelo Rural
de Protecciéon
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4.10 CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en

el arficulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Girén, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccién y produccién en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansién
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos

realizado por la SCA Santander LI.

CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

CLASIFICACION DEL SUELO EN TRAYECTO DEL AVEM DE GIRON

», ‘\‘.

P 7T }f,{'i' 2.

Fuente: Elaboracion propia SCA — Santander LI.

4.11 USOS:  PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio G-126, se establece:
SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Y

Clase de suelo Rural

Area de Actividad | Areas de produccién sin restricciones

Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal
Porductor Mineria Subterrranea

Biologica.

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura

Uso Condicionado | Recreacion
Mineria superficial
Agroindustria
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Tecnologias limpias
Infraestructura par usos compatibles
Granjas Ambientalmente sostenibles
Vertimientos
Uso Prohibido Urbanos
Fraccionamiento del terreno con fines de construcciones de
vivienda.
SUELO: RURAL DE RONDAS HIDRICAS
Clase de suelo Rural
Area de Actividad | Areas perifericas a nacimientos y cauces de rios vy
quebradas.
Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion
sistemas agroforestales y  cultivos permanentes
Agropecuario Intensivo.

Fuente: POT Giron ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 039
de fecha 11 de noviembre de 2022 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Girén.

Zona de manejo de
Ronda Hidrica proteccion Zona de Producciéon

30m 20m 50m

Fuente: Plan de Desarrolio fisico AMB.

EI AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Territorial contempla que parte de estas
rondas de manejo

tengan un uso recreacional, compatible con la proteccion; la CDMB
plantea definir estas dreas como de “restauracion ecolégica y proteccion
de los recursos naturales” dado su estado actual de deforestacion vy
creciente deterioro ambiental. El POT de GIRON, en concordancia con los
lineamientos anteriores, propone que parte de estas dreas de manejo en la
zona rural, para la corrientes de primer orden, serdn de 100 m de los cuales
los 50 m iniciales conformardn la ronda hidrica de proteccion y los 50 m
restantes seran utilizados en la implementacién de sistemas agroforestales y cultivos
permanentes; para la corrientes de segundo orden, sean de 50 m de los cuales los 30
metros iniciales conformardn la ronda hidrica de proteccién y los 20 m
restantes seran utilizados en la implementacion de sistemas agroforestales y
cultivos permanentes; en las corrientes de tercer orden solo existird la ronda
hidrica de proteccion de 30 m y no existird zona de manejo de la
produccion. Este modelo estd orientado a lograr que la recreacion y la
produccion sean compatible con la defensa, conservacion y manejo de los
recursos naturales.

El articulo 69.del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del sistema
hidrico.

El sistema hidrico de proteccién del Municipio queda dimensionado en el sector rural
asi:
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Dimensionanmuento de rondas hidricas de manejo - sector rural
Tipo de Ro{‘fh Nidston do - i Perfil total
Carciotite proteccion a cada lado del | Zona de manejo de la produccién a cada lado del cauce (m)
cauce (m)
70 m a cada lado de la ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 100
cultivo permanentes.
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No uene 30
Fuente: Normas Geotécnicas CDMB

A su vez se conforme al uso de suelo 166 de agosto 08 de 2023, el drea de
compra se encuentra localizada en suelos de implementaciéon de sistemas

agroforestales y cultivos permanentes y no dentro de la Ronda hidrica de
proteccion de los 30 metros a cada lado del cauce.

j\\
|
AREZZARATE |

00000000

KLITLC | R

$23070000000000070
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REGIONAL SANTANDER

4.12 PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Girén, el predio del drea

requerida a avaluar se localiza asi:

&

.
i

| B
1% | e

Fuente: Plano Predial CPM-G-126.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1UBICACION: sector de localizacién dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
BELLAVISTA PALOGORDO

Municipio ) Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/12/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K 16+757.02 m y K 16+795.15 m franja derecha trayecto Chocoita tres
esquinas del AVEM y Zona Fisica Giron 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado
derecha de la via frazada su forma es regular y afecta el frente del lote, sin
construcciones anexa y con cultivos y especies relacionadas. El predio es de
parcelacion con un drea pequena en la que se le afecta el frente, cuenta
con recoleccion de basuras y sin sistema de pozo séptico para desagie
aguas servidas, con una topografia plana y semi ondulada, sin
construcciones Se encuentran algunos cultivos y especies relacionados en
la ficha técnica.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO | 0,2000000 |Has
AREA REQUERIDA | 00350610 |Has
AREA REMANENTE 0,0000000 |Has

AREA SOBRANTE i 0,1649390 [Has

AREA TOTAL REQUERIDA  0,0350610 Has

6.3 LINDEROS:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
P (1-2) Colindando con la via veredal existente de
NORTE 38,58 m Guatiguara
SUR 4755m P (3-12) Colindando con terrenos del mismo predio
ORIENTE 17,31 m P (2-3) Colindando con via de Acceso parcelacion
P (12-1) Colindando con el predio
OCCIDENTE 11,19 m propiedad de MARIA ELENA MARTINEZ
ROSALES
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6.4 VIiAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio se accede actualmente por
sector de la via Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular estado
y conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque
y anillo vial Piedecuesta Girdn.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |ACUEDUCTO no- Conectado
2 |ALCANTARILLADO no- Pozo séptico
3 |ENERGIA ELECTRICA no - Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO np- Conectado
5 |TELEFONIAY SENAL DE CABLE no Conectado
6 [RECOLECION DE BASURA Sl
7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son dreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

Pendiente: 8-25%

Ondulada
Rural - Suelo Valor Potencial:
Ruralde | Agricultura 38 puntos
GSR-Pd Produ.ccnén y ~ | Coberting: pasios VII- Vil 0.0350601
Sin Ganaderia ganaderia
Restriccion .

cultivos limpios,
rastrojos, bosques
protectory
natural.

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacién técnica de peritos, norma de OT
aplicable al predio y metodologia IGAC.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS

No presenta construcciones
Fuente Ficha técnica de fecha 07/12/2023.
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6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS

No presenta construcciones anexas
Fuente Ficha técnica de fecha 07/12/2023.

7

7.1

METODOS VALUATORIOS
METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracion del estudio de mercado
del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, est&
sustentada en la aplicacion plena y Unica de la Resolucion 620 de 2008,
expedida por el IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Métodos de avalUos, definido
en el Capitulo |, Definiciones, articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el
articulo 5 por la clasificacion del suelo que contempla todos los
definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o
encuestas, cuando no se encontré referencia de mercado para
algunas clases de suelo. La aplicacion de estos, definido en el Capitulo
Il Aplicacién de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para
la elaboracion, definido en el Capitulo lll, Procedimientos especificos,
articulos 21 y 24, con énfasis particular por el objeto de este contrato,
en lo relacionado a compensaciones por afectacion de obra pUblica
y valoracion de suelos en dreas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucién 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparacién o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondémica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econémicas similares, y
podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
terreno - Areas Morfoldgicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de protecciodn, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).
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CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 3o0. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo fotal de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalUo, al valor definido como costo total
se le debe aplicar la depreciacién, en su estado de conservacion y
anos de vetustez segun el concepto del perito. Elsustento de los valores
se define por tipologias para construcciones y andlisis de precios
unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan
arquitectos de formacién académica y su concepto estd avalado por
su titulo e idoneidad profesional segin la ley 435 de 1998.

CULTIVOS Y ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS
ZONAS RURALES. Los métodos enunciados anteriormente también se
aplican en la zona rural, pero es necesario tener en cuenta algunas
particularidades propias de las dreas rurales: Cultivos: tipo, variedad
densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a
bosques es necesario determinar claramente si este es de cardcter
comercial cultivado o protector. PARAGRAFO. Para una mejor
estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario
técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la
enfidad interesada que suministre un inventario forestal, para una
correcta valoracién. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar
en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos
propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades 6ptimas de siembra. Siempre deberd contarse
con una estimacion del drea efectivamente sembrada. — Para este
informe se basa en el estudio agropecuario anexo y presentado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja
Inmobiliaria y Avaluadora.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Girdn Piedecuesta
realizado por la SCA Santander LI, como documento de soporte para
la valoracion del suelo en los diferentes tramos del proyecto del
proyecto vial, en el que se aplicd lo establecido en la Resolucién 620
de 2008 del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacién o de
mercado; Articulo 10, Aplicacién del método de comparaciéon o de
mercado; de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del suelo y georreferenciacion
coincidente con el trayecto o en su drea de influencia.
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Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m2, ubicado en la parte més alta del

condominio, espectacular vista panordmica y
excelente ventilacién natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece

porteria y vigilancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarrollo 4 locales comerciales. Zonas comunes:
Cancha mini fitbol en grama sintética, Cancha
it de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil, https://www.finc
oriatngt Vereda Senderos ecoldgicos en piedra alrededor de una graiz.com.co/lot
1 il Palogordo 270.000000 | 0,1454 1454 quebrada canalizada que atraviesa el conjunto, | www.fincar e-en-
e S Lago de pesca. Via privada para ciclismo de aqizcom.co | vent 1

sy Girén montania. Contiguo a reserva ecolégica, para MOVIL+57305285
amantes de la naturaleza. A 3 km de distancia, se 4646

estd construyendo el anillo vial externo enire
Piedecuesta y Girdn, lo que mejorard ain més la
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
agua y energia. En el video proporcionado, podréa
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente
oportunidad para vivir rodeado de belleza natural

y comodidades!
finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. -
agricola, Vi i Tipo de Inmueble: Finca agricultora - Estado: hitps://casas.tro
cultivos Palogordo | 2.500.000.00 Disponibie - Casas: - Topografia: Plana, ondulada, | www.casas. vit.com.co/listing
2 frutas Municipio 0 1.5 15000 vediou!-Deﬂinadén:Agicola.exponsiénmml- trovit.com.c [finca-en-
préxima a Girén Arboles frutales - Via infema - Servidumbre propia o Vi Vel 1
parcelaci Area total: 1, 5 Hectdreas - PreaoVema-szsoo e
ones Millones.
Disfrute de la naturaleza y consfruya su casa hitps://www.pro
Lote Ve i campesire en el Condominio Ruitoque Resort, que peraticom.co/d
parcelaci Pa cuenta con mas de 60 mil meiros de zona de etalle/14032-32-
3 6ncon Mu'°9°"’° 250.000.000 | 0.1340 1340 | reserva, senderos peatonales, ciclo ruta inferna de | YWAM.RIope 3005
urbanism Gién"ic‘“c 3.5 kildmetros, 650 metros de parque linedl, zona mi.com.co ce6c5855d142-
o basico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan 3f19058b-932d-
Permutas. 3de9
Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort,
Lote contando con todos los servicios, porteria y
eladl Vereda vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de hitips:/fwww.fing
4 pgncon Palogordo 220.000.000 0.1 0 ciclo montanismo, Gym abierto, piscinas, canchas, www.fincar araiz.com.cofiot
e Municipio : % sauna turco, senderos ecoldgicos, zona infantil, gizcom.co een-venta-gim:
& bk Girén golfito y vias en placa huella; contando con dos MM].QM
vias de acceso por Girén a 20 minutos y por via

Acapuico a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacién y no olvides agendar tu visita.

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado
especifica para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y drea de influencia del AVEM en
municipio de Giron.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

Lote ubicado en vered

1 [ 270.000.000 10%  |243.000.000 1454 167125 0 0 0
o [0 - Aneaa e"‘hzsoooutmoo 10%  |2.250.000.000 15.000 150.000 0 0
e Gren]2:500.000, 000; ? 0
Lote ubicado en|
3 [ el rem1250.000.000 10%  |225.000.000 1340 167.910 0 0 0
Lote ubicado
4 [ e re[220000.000 10%  |198.000.000 1150 172174 0 0 0
Media antmética 164.302
Coeficiente de variacion: 5,96%
Desviacion Estandar 789,54
Limite Inferior. 154513
Limite Superior. 174.092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacién de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracion de

muestra de mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccién en frayecto y area de influencia del AVEM

en municipio de Giron.

8.3. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas, esta
consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informacion de casos particulares de avalios de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector publico

o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica para

algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-126.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdiculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccion agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Girén, en razén a la tendencia
al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma de
$174.092,00, CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS

M./CTE.
VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD | (VC)/PESOS V/TOTAL
G126 m2 350,61 $ 174092 | $ 61.038.396
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8.5. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

No presenta construcciones.

8.6. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).
No presenta .

==
CONSORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

8.7 CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON DANEY HERRERA
ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como anexo en el estudio

base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 350 61 100.00 m2
Mango 1.00 0.10 und
Palma de coco 1.00 0.10 und
Guayscan 1.00 0.10 und
Cerca viva en sungna 38,58 0.10 m2
Gallinero 1.00 0.10 und
Espinos 400 0.10 und
Cactus enano 1.00 0.10 und
Limén tahit 15.00 0.10 und
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CALCULO
ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto natural 350,61 100,00 m2 11400( $ 3.996.954
Mango 1,00 0,10 und 150000] $ 150.000
Palma de coco 1,00 0,10 und 128000| S 128.000
Guayacan 1,00 0,10 und 300000| $ 300.000
Cerca viva en sungria 38,58 0,10 m2 18000( $ 694.440
Gallinero 1,00 0,10 und 150000] $ 150.000
Espinos 4,00 0,10 und 78000 $ 312.000
Cactus enano 1,00 0,10 und 10000] S 10.000
limon thaiti 15,00 0,10 und 12000| $ 180.000
VALOR TOTAL 3 5.921.394

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/12/2023.

8.7. CONSIDERACIONES GENERALES

v

Para determinar el precio justo, se tomd en cuenta el método
comparativo o investigacién de mercado. En la aplicacién de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a
inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalla.

De acuerdo al uso de suelo No. 039 de fecha 24-nov de 2022
expedido por la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de
Piedecuesta, se encontro, para la franja requerida de compra, un
suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacién del predio, franja requerida, estd en la Abscisa Inicial K
16 +757.02 D Abscisa Final K 16 + 795.15 D, costado derecho.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y
registro fotogrdfico.

La ubicacion del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas
del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccién de
peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segin planos y
medidas.
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El sector cuenta con servicios pUblicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,
y el estado de las vias es bueno.

La topografia del predio se verifico segin planos y visita técnica de
inspeccién de peritos.

El acceso al predio por la via de Guatiguard y Girén Zapatoca el cual
se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector
de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lofes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su
potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.8. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble.

El presente avalud no tiene en cuenta para la determinacién del valor,
aspectos de orden juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontrd un volumen
de ofertas significativo debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una
zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacién del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.

No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio nien
la zona.

Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacion de la zona, y el desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no
se actualiza desde el ano 2003.
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Inciden en el valor, factores como vocacién de la vocacidn de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de
parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodoldgico para la respectiva
valoracion.

El predio no tiene afectaciéon de tipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres
inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obtenida
mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del drea del terreno, con
posibilidades de mecanizaciéon limpia para el desarrollo de
actividades agropecuarias.
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|_INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALU®

|

Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial mds probable del
inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

iTEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/ CANT.| VR UNITARIO | VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREAREQUERIDA M2 350.61 $ 174,092 | $ 61,038,396

2 |VALOR AREAREMANENTE Has $ =

3 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAS Und $ -
4 |VALOR CULTIVOS YESPECIES GLB 1 $ 5921394 ($ 5,921,394
VALOR TOTAL AVALUO $ 66,959,790

$ 66.959.790,00

SON: SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS NOVENTA PESOS M./CTE.

FECHA ELABORACION INFORME: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

-_— i — |

\V/|

AL V. A
7 O Wiy

ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 634446178

o

GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 13805721

/

Vo Bo DAVID ALBERFO’ ARIAS MANTILLA

Arquitecto director de Lonja SCA

Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fjados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinard
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién
que comprenderda el dano emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un término de seis (6) meses. En la cuantificaciéon del dafio emergente solo
se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalUo catastral y la
indemnizaciéon calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa
de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en
cuenta para el pago serd proporcional al drea re-querida a expropiar para
el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalios comerciales. Se determina valorar
como dano emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicion predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacién, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacién de dreas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacién: Es el resarcimiento
econdmico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.
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11. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mds impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico del acto
0 negocio juridico que se deba solemnizar en escritura pUblica de una notaria
determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12.  PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de trdmite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacion por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de Ia
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo lll capitulo I, y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $ 66,959,790 %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| S 1,673,995 2.5%
ESCRITURACION S 361,583 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 1,118,228 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 3,153,806 4.71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 669,598 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 669,598 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 1,339,196 2.0%
VALOR TOTAL S 4,493,002 6.71%
Fuente: Superintnedencia de notariado y registro
CALCULO DANO EMIERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%
Nota: Lo debe calcular la gestidn predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.
Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650
de 19946).
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org

27



1SCA LONJA -
PREAARA
SORCIO
REGIONAL SANTANDER PROGRESO METROPOLITANO

El dano emergente por este concepto se calculd aproximadamente a los costos y gastos
notariales los cuales varian al valor final de enajenacion y el valor de documentos que se
registre en el acto notarial de legalizacién.

13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insumos
contables y soportes para su cdlculo.

14.  DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de zonas
homogéneas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias
de la resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi, el presente avalto se liquidard bajo las dreas legalizadas del
inmueble que aparecen en titulos del estudio suministrado. El valor drea
requerida con estudio de mercado soportados en el estudio de zonas
homogéneas para este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGE1-G
aplicando un valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que
lo ajusten a un valor justo y razonable, para el estudio de este predio se
aplicé el FACTOR TAMANO AREA REQUERIDA K=(F).

El valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
construcciones que se soportan en el estudio de zonas homogéneas v los
peritos las ajustan metodologia de costo reposicion aplicando su estado de
conservacion y anos de uso. Las mejoras se calculan por andlisis de precios
unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de materiales
y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dafo
emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro
cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble.
Todos los cdlculos estan comprobados en el informe de manera objetiva
todo dentro de laley 1673 -2013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 350,61 m2 ubicada
ubicado en el margen derecho del trazado de la via entre el K 16+757.02 m
y K 16+795.15 m costado derecho del trayecto Chocoita tres esquinas del
AVEM de Giron 1 ZHFG-1 del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos
registrados en la informacién suministrada por el consorcio vial CVAM a
través de la ficha predial, no se encontré ningin tipo de afectacién al
predio, ni drea remanente, igualmente no se presentd lucro cesante.

Este inmueble presenta intervencién anticipada voluntaria.
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| 15.  PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

DO D
Conexion Piedecuesta - Girén

16. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/12/2023.

REGISTRO: Vista de terreno afectado
terreno

REGISTRO : Vista aérea del predio
Ortofoto 2023
de limon Tahiti

REGISTRO : Afectacion Cultivo

REGISTRO : Afectacién Cerca en Swinglea
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17. RAA

RAA

Begytrn Aliarte e Arnb cofiven

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: %00796614-2

Entidad Reconocida de Autormegulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

B sefor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identficadola) con la Cadula de cadadania No, 63446178, se
encuantra nsod{a) en d Regsro Aberto de Avaladores, desde ef 28 de Marzo de 2018 y 5 @ ha asigrado el
Mo 08 avaluada AVAL 63448178

Al mamento de expedicitn de este oarificado el regsYo o sedorla) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se
encuentra ACtivo y se ncuenta nscrid en las siguenies calegoriasy dcances

Cangoda 1 hmuebies Urbanos
Alcance

¢ Casas, apartamenis, acfioos, ofionas. locales comercales, tarenos y bodegas suades bhl o
parci@mante en areas urbanas, los no clasifcados en la esructura ecoldgca prncipal loes an susko de |
expansén con plan parcal adoplado

Fecha de g pein Fagreen
BMes Regimen Acad emico

Cakgoda 2 hrmuebies Rurales
Alcance

* Tavenos nrales Con 0 5 CONBYUCCONES, COMO Viviendas, edficos. estabios. galpones, cercas, ssemas
O neqo, drenap, vias, adecuacin de sudos, pazas, aulthvos, plantaciones, lotes en sueb e xpanson sn
plan parcal adoplado, lates para ef aprovechamen® agropecuato y demids infraes ructura de expictacon
$7ad0s 1ataimente on eas rurales

Fachade iapcion Fegrmen
13 Ene 200 Rt i Acad émico

e ————————————————————————— ree————

Cawngoda 3 Recursos Naturales y Suplos de Proteccon
Alcance

¢ Banesambentales, mMNas, yacmenios y expiatacones mmneaies Laes ndudosen la esyuctura ecomnca'
prncpd, bles odlindos 0 conterplados en el Codigo de recwrsos Natwrdes Ranovabies y danos

ameeniaies
Fachade g poidn Regrren
13 Ene 200 Pt imeny ACd mico

e ————ea O L - & ]
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Begatro Alverts As heabardest

RAA 4

Cargoda 4 Otras de hiraesrucium

Alcance

¢ Estuchras especides para proceso, puentes, Lneids, acueducios y conducoones, Pesas. agopuentos, |
muelies y damas consructiones ovies de nfraes Yuctura simidar

Fochade inga pion Fogrmen
10 Maw 2021 Ragimen Acad émico

Camgoda 5 Edfcacones de Conservacion Agueocldgica y Manumenios Histéncos

Alcance

* Edficaciones de consenacon argulecionica y monumentos histdnons

Fechace isg pidn Sogrren
13 Ene 2000 Rég vy Acad emico

hcuye cenyos canercales, hatdes, colegos, hospdalas, dinicas y avance de dvas Induye 100as ios
nmuedies que no s dasthiquen dento Oe los numerales ankrioes

Fachade irsg pon Fegamen
13 € 200 Régimen Acadéemico

Cargoda 7 Maquinara Fia, Equipos y Maguinaria Movd

Alcance

* EQupos déctrioos y mecanicos de uso en la industia, mokres, subss Ciones 6o planta, Bableros ekCYicos, |
@Quipos de generacion, subesiacones de Fansmisiin y disTbucon, equipos @ mfaestucira de ransmisdn |
y distribucon, maguinana de construccian, mowiment de ferra, y maquinana para podudcion y proceso
Equipos de oOmpuio: MCrocompuiadones, IMpresoras, monires, modems y olros acoesonos de estos
CQUIDOS, races, Mman Yames, Penidnons eSpeCciaies y OF0S SQUIPOS ACOES0N0s de es1os. Equipos de pidforka, |
electranedicing y radocomunicacidn. Trangporle AUOMOB: vehicuos de Fansporle keresye Como|

AUloMOVEES, Campercs, CamIones, DuSes, FAaclornes CamOnes y remoiquas, mobocitas, moKcidos, |
MAorCTos, cuakmolos, icdietas y simiares

Fachade ingpoion Reggren
13 Eme 209 Reg men ACad eenico
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4
ANA

Begalro Abardy de hros, e

Cawngoda 8 Magunaria y Eguipos Especides
Alcance

¢ Naves, aoonaves, rengs, looomorras, Vagones, ldelnicos y cualquiy medo de Yanspone dierenie dol
avtlomoly desoito en la clase arteriay.

[ 4

araoe g Fasgarer
13 Ene 200 R imen Acad éemico

Cawgoda 9 Otras de A, Orlebreria, Parimoniaios y Semiares
Alcance

* A, joyas, oddrera, artesanias, muebles con valor hsténco, cutumi ArQUEGIOZICO, palentedogo y

samdares
Fachade inggpion Spgrren
13 Ene 200 Ribg nen ACad bemico

Cakgoda 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semowentes. anmales y muebies no dasficados en ora especiaidad

Fahade s ooy e

13 Ene 200 Fetg imwn Acad émico

Cakegoda 11 Actvos Operaconales y Establecimientos de Comerco
Alcance

Revalodzacon de actvos, mvenianos, mamna péma, poduclo en rocaso y produci ermnade
Establecmienios de comarco

Facrade insapcior Rogrren
1w 2 Regimen Academico

Carwgoda 12 htangbies
Alcance

Marcas, paknies, secelos empresandes, Gorechos aulor, nomires Comercales, deechos daporivos
CSPC YO radioddctrion, 1ndo de COMErco, Prama Comercid y oFos simiares
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fhegstro hbcarts de beni iorey

RAA A!NIA

Farade msaporn Begrmen
13 Eme 200 Regmen A sdemco

Cargoda 13 hangbies Especales
Alcance

* Dafo emergenie, kucro cesanie, Ao moral, servidumibnes, derechos herenciales y Migosos y demds |
Gerechos e NGeMNIZACON 0 CAIOUI0S COMPINSIIONOS y Cudiquaer OF0 derecho No Conemplado en s dases

anlexres
Fahade resa pcidn Fagemen
13 Ene 2020 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad BUCARAMANGA, SANTANDER

Dreccin: CARRERA 41 N® 46-@ APTO 201- EDF TORRES DE PACARAY
Telétono: 3002037651

Correo Electronca adranatabiolamuts @gmai.com

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formackn
Técnco Labaral Por Competencas en Avakios - Corporacidn Tecnoldgica Empresarial
Arquatecto - La Unnversdad Sanp Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion discipiinaria alguna contra ekla)
sehor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificadola) con Cédula de ciudadania No. 63446178
EXla) sefor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con ¢ pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el Iin de que ¢f destrataro pueda vedicar este Ceriicado s¢ le asgnd el sguiente coBgo de OR, y puede
SSCANGAD CoN uN GRPOSING MivE U OF0 ASPOSIVG IeClar 00N aCCes A NleMel, deCAGaNdo previamenie una
apicacon de Ggmizacon de oddigo OR que 500 gralitas. La verificactn ambién puede elec Liarse ngresando el
PIN drectamenie en la pigna de RAA hiip/wwwraaorgco Cualguior nconsstencia entre 1a infomacion acd
conenda y @ que repor® la veslicacin ocon of oddigo debe sor inmedialimonke reportada a Caporacdon
Autorreguiadar Naconal de Avaluadores - ANA
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RAA i

PIN DE VALIDACION

aal70a17

8 presenie certifcasio se expide @ la Repubiica de Colombea de conlam A0 COn I mrmachn G reposa en el
Regestro Abeerto ae Avakadores RAA | a los wn (01) dias del mes de Marzo del 2024 y ene vigenca de 30 das
calending, contacs a party do ka facha de expedoon

Alex andra Suarez
Regresantank Legal
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18-COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

SORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $114000 | $140,000 | $ 190,000
2 | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $102000 | $ 160,000 | $210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $102000 | $160,000 | $210,000
4 ACEITUNO MADERABLE | $135000 | $220,000 | $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 | $ 135000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $135000 | $ 200,000
7 Al MADERABLE | $ 38,000 $75000 | $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $78000 | $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE | $ 175,000 $30,000 | $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE | $ 85,000 $140,000 | $ 200,000
T ANIME MADERABLE | $80,000 $140,000 | $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE | $ 95000 $150,000 | $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE | $175000 | $250,000 | $ 325000
14 ANON FRUTAL $130,000 | $180,000 | $ 255000
15 ARAZA :RR!;JLTJ’S\TL(') $ 55,000 $75000 | $120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO |  $80,000 $120,000 | $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $ 75,000 $125000 | $ 185000
19 ARAUCARIA | ORNAMENTAL | $ 40,000 $70000 | $ 135000
20 ARENILLO MADERABLE | $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $140000 | $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $77000 | $ 125000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $140,000 | $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE | $ 75,000 $125000 | $ 175000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $115000 | $ 165000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
Ne ESPECIE CARACTERISTICA IAMANO (VALORUNIDAD)
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
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28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $17.500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
40 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41 PLCAABEJT(;F&(I)O-N LATEX $150,000 | $240,000 | $310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
44 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102,000 | $ 1,350,000
47 | CANA DE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO MEDIANO GRANDE
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 | CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTANO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
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63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60,000 | $ 102,000
44 CAMAJON MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEBB%Z\C‘(L)’R'O ORNAMENTAL | $ 40,000 $ 60,000 $80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120,000 | $220,000 | $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
70 | CEBA BRUJA MADERABLE | $70,000 | $120,000 | $ 180,000
71 |  CEBA TOLUA MADERABLE | $160,000 | $300,000 | $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11,000 | $160.000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60,000 | $120000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE | $80,000 | $120,000 | $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE | $ 45,000 $80,000 | $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60,000 | $120,000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80,000 | $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL | $ 60,000 $11,000 | $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $60000 | $110000 | $ 160,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7N ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA :

PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $55000 | $110,000 | $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 coco FRUTAL $120000 | $210000 | $280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100,000 | $260,000 | $ 500,000
90 | COCOMONO | MADERABLE | $90.000 | $140000 | $210,000
91 C?,Llj"égé%DE HERBACEA $8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE | $110000 | $240,000 | $ 460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $100,000 | $140000 | $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
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97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 | CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 | CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
1m DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 | FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 90,000 $ 160,000
133 | GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95.000 $ 150,000
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134 GUACARY MADERABLE | $130,000 | $180,000 | $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE | $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL | $ 18,000 $480,000 | $80,000
138 | GUALANDAY MADERABLE | $102000 | $150,000 | $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $60,000 | $110000 | $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
¥ 5 ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
141 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60,000 | $110,000 | $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $70,000 | $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70,000 | $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 |GUAYABO DEPAVA|  LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 | GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300,000 | $ 420,000
51| SUATAGARIDE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
LEON
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $300,000 | $410,000
155 JSESSS?_O $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90.000 | $140,000 | $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | §$ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DEPERRO |  ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150,000 | $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE | $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
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