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134 GUACARY MADERABLE | $130,000 | $180,000 | $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE | $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL | $ 18,000 $480,000 | $80,000
138 | GUALANDAY MADERABLE | $102000 | $150,000 | $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72000 | $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $60,000 | $110000 | $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
¥ 5 ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
141 | GUAMO MACHO | MADERABLE | $60,000 | $110,000 | $ 160,000
142 | GUANABANO FRUTAL $120000 | $170000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE | $70,000 | $100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $70,000 | $100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 |GUAYABO DEPAVA|  LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 | GUAYACAN MADERABLE | $155000 | $300,000 | $ 420,000
51| SUATAGARIDE $ 80,000 $100,000 | $ 150,000
LEON
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
153 | GUAYABILLO $120000 | $180,000 | $260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $150,000 | $300,000 | $410,000
155 JSESSS?_O $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE | $80,000 | $100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $80,000
158 HABILLO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE | $90.000 | $140,000 | $ 200,000
160 HOBO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 | HOJARASCO MADERABLE | $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | §$ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DEPERRO |  ARBUSTO $ 40,000 $80,000 | $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $150,000 | $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO | MADERABLE | $90,000 | $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE | $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
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Ne ESPECIE CARACTERISTICA e e et it
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

169 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $ 160,000 | $ 45000 $ 80,000
170 KARAVTIE‘(')ND'O $ 80,000 $130,000 | $ 180,000
171 KUDZU 45000 M?2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $ 110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 110,000
174 LANILLO $140000 | $350000 | $ 45000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $ 120,000
176 | LAUREL- JAZMIN | MADERABLE | $90,000 | $140,000 | $ 200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120,000 | $180,000 | $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
179 |  LECHOLAYA MADERABLE | $ 25,000 $62000 | $100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA| HERBACEA $9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 | LIRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 | LMON DE CASTILLA | FRUTAL $12000 | $120000 | $ 180,000
184 | LIMON INJERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 | A%%N o FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000
186 ”23?.,5'5'&,';0 ORNAMENTAL $ 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $60,000 | $120000 | $ 180,000
189 | LLUVIADEORO | ORNAMENTAL | $ 13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $80,000 | $130000 | $ 190,000
191| MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $80,000 | $120000 | $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
195| MALAGANO MADERABLE | $80,000 | $120,000 | $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $ 200,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

197 MA",&?;%'HO - FRUTAL $80,000 | $130,000 | $ 200,000
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198 |  MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
200 | MANCHADOR $60,000 | $120000 | $ 180,000
201 | MANDARINO FRUTAL $80,000 | $130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $150,000 | $ 200,000
203 | MATARRATON | ORNAMENTAL | $ 12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 MA&&’?:&ON $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 MAI\;\S&’T\;ON $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
206 | MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 | MARACUYA FRUTAL $45000 | $120000 | $ 150,000
209 MARARON FRUTAL $120,000 | $160,000 | $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL | $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
211 |  MAIZTOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE | $60,000 | $120000 | $ 160,000
213|  MECANILLO $65000 | $120000 | $ 140,000
214|  MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215|  MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $8,000 $ 22,000 $ 40,000
217|  MONCORO MADERABLE | $120,000 | $230,000 | $ 300,000
218 MOLANO $55000 | $110,000 | $ 160,000
219 | MORA-MORAL | MADERABLE | $58000 | $110000 | $ 162,000
220 |  MORADILLO MADERABLE | $54000 | $108000 | $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $107.000 | $162000 | $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE | $ 55,000 $80,000 | $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82000 | $130000 | $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA :
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

225 NACEDERO MADERABLE | $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL | $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $80,000 | $130000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $80,000 | $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $132000 | $265000 | $375.000
230 | NIM- CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUTO-UVERO | MADERABLE | $110,000 | $165000 | $ 230,000
232 NISPERO MADERABLE | $55000 | $110000 | $ 160,000
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233 NOGAL MADERABLE | $ 62,000 $ 110,000 $ 165,000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 157.000
235 orl ORNAMENTAL | $ 14,000 $ 27.000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE | $ 53,000 $ 115,000 $ 154,000
238 |  0JO DEBUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 F;,’EJR’;'EE%‘ FRUTAL $ 51,000 $ 115,000 $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
PALMA DE : : :
2o [ e ssmcana | ASRDE | g2 | s | 800
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $ 115,000 $ 165,000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $ 112,000 $ 162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $262,000 | $745000 | $1,125000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $ 125,000 $ 185,000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77.000 $ 128,000 $ 208,000
250 | PALMAIRACA PALMA LATA | $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000

7AY

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU $ 57,000 $ 77.000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000
256 PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77.000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 PALO BLANCO ORNAMENTAL $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $ 13.000 $ 14,000 $ 27,000
263 PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML

264 | PASTO BRACHIARIA HERBACEA $ 42.000/ML

265 | PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML

266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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267 |  PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTOSOLANA | HERBACEA $31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 |  PATEGALLINA MADERABLE | $54000 | $121,000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 Pﬂéﬁé%} ~ | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $52000 | $110,000 | $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL | § 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000

A

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA <
PEQUENO MEDIANO GRANDE

280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $ 78,000 $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE $ 56,000 $ 110,000 $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $ 57,000 $ 112,500 $ 165,500
284 PINA - PINON FRUTAL $ 57,000 $ 110,000 $ 162,000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $ 13,000 $ 14,000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL |  $ 11,500 $ 22,000 $ 39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000

290 PLATANILLO $ 47,000

291 POLVILLO MADERABLE $ 275,000 $ 315,000 $ 440,000
292 POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 115,000
293 POMELO FRUTAL $ 112,500 $ 165,000 $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $ 42,000 $ 64,000
295 POPOCHO $ 67,000

296 PUYU $ 21,000 $ 42,000 $ 68,000
297 QUIJAMACHO $ 54,000 $ 78,000 $ 132,000
298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL |  $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono:3166023654

innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org

44




1SCA LONJA £ -
AN T
REGIONAL SANTANDER CONSQRSIQ
303 SAMAN MADERABLE $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 115,000 $ 154,000
305 | SANGREGADO | ORNAMENTAL $ 110,000 $ 132,000
306 | SANGRETORO MADERABLE $ 110,000 $ 132,000
307 | SANQUEMULA | ORNAMENTAL $ 110,000 $ 132,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO | GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
3N SAUCO ORNAMENTAL | $31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $ 140,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 SS;’;RRRR%';' MADERABLE $ 57,000 $ 82,000 $ 131,000
315 SOLERA MADERABLE | $ 120,000 $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $ 110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $ 110,000 $ 140,000
323 TRT(:,'\‘A"E:&S - MADERABLE | $88000 | $123500 | $ 185,000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE | $ 260,000 $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE | $ 420,000 $720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE | $ 113,000 $ 225,000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE | $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $ 123,000 $ 198,000
333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL | $ 77,000 $ 112,500 $ 170,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7\ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA 2
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
336 TREBOL MADERABLE | $ 62,000 $79000 | $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL | $ 28,000 $64000 | $110,000
338 | TRINTARIOS | ORNAMENTAL | $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL | $ 57,000 $73000 | $142,000
340 | TURMEPERRO | ORNAMENTAL | $ 31,000 $64,000 | $110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $68,000 | $135000
342 | UNADEGATO | ORNAMENTAL | $ 37,000 $65000 | $112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
CORRAL -
us | | CORRAL $ 32,000 $67.000 | $113,000
VARASANTA-
346 | SR | MADERABLE | $54000 $77.000 | $162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97.000
348 | VARA DEPIEDRA | MADERABLE | $ 52,000 $81,000 | $162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL | $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30,000 $ 70,000 $ 94,000
351 | VOLANDERO MADERABLE | $ 33,000 $72000 | $120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL | $ 22,000 $60,000 | $108,000
353 YARUMO MADERABLE | $ 27,000 $60000 | $110,000
354 YATAGO FORRAJERO | $29.000 $59.000 | $ 106,000
355 YAYA MADERABLE | _$ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 ZAPATILLO MADERABLE | $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 ZAPOTE FRUTAL $ 47,000 $96000 | $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No.54209-406741
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19-INVENTARIO DEL PREDIO

E
ONSORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR
FECHA 7 de doembre de 2023
PROYECTO ANTLLO VIAL EXTERNO METROPOLITANG
SECTOR VEREDA PALOGORDO N® PREDIO CPM-G-126
DIRECCION BELLA VISTA
PROPIETARIO CARLOS ALBERTO ALVAREZ ZARATE
AREA REQUERIDA 350.610
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0.00
AREA REMANENTE 0.00
ABSCISAS Abscisa Inioal K 16+ 757 02 = Atscisa Final: K 16479515 m
CONSTRUCCIONES CANT UNID
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Pasio natural 35081 m2
1.00 und
paima de o0 100 und
guayscan 100 und
CHICH ViVa 8N Sungna 3858 m2
3 galimers 100 und
e espincs 400 ued
E | cacts enano 100 und
K Limon tahits 1500 urd
, isertificacdo con ceduia de Cludadania
, certifico que 3 informacdn sumimistrads
ﬁ‘““w ﬁw"uam o wm i : ) Y Gue ol &ea 3 a0guiry fue demarcada en o termeno
documento no Biene ninguna Implicacion Junidica para ¢ propetanc
REPRESENTANTE CONSULTOR
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20-USO DE SUELO

GIRON
@ CRECE

CARTA Codge GO-# 01 Pag 1oed Vet 30 *"“i“"‘"‘:“m"“““ .t 4

Cerficado No. 039 de 24/11/2022
Hag No. JUZ20242003 oe 231V VNEE

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

: DE LA AL CALDIA MUNICIPAI DF GIRON
Al NIT, 890.204.802-6

CERTIFICA:

eferenciaco de I revisiin exc de normas dei Plan de Ordenamiento Temitonal-
P.0.T. adoptada por Acuerdo No. 100 de 30 de noviembre de 2010, se encuentra caracierizaco

de s siguienia manera.
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CARTA Cédgs GD-F 01 Pag 2064 Vermén: 0 "(’"“‘:::UWW*NW

Articulo 446 Suelos de produccion sin restricciones.

Son areas de rehave precomnantemernte pIano y Seraments onduindo N Srosion con susios profuncos
do alta capacdad agroidgica en las cuales se pueden implementar sisternas de rego y usos mecanizados
¢ intensivos. So localizan principatments sobre ks valles de rio de Oro en las veredas de Palagords,
Chocoa, Chocoila, el casco urbano, 20na baja de la vereda Carrizal hasta of secior dei Calé Madnd, en o
valle de rio Frio enire los municipios de Flosidablanca y Girdn; sobve el valle del rio Sogamoso, en i3 vereda
de Sogamoso. y of vale localizado entre ios rios Sucio y of Sogameosc en la vereda de Marta,

Articulo 447 Usos de los suelos de produccion sin restricclones.
Addptese las siguientes recomendaciones de manejo y usa de los sueios de productidn sin restrictiones

Tipo do drea % '“.u;:h o..’u‘““. Usos Condicionades Usos Prohibides
f | Forestai Recreacon
i productor Mineria superfics!
‘ Minaria Agroindustria con | Urbanos
Arwas 0o l sublerranea tecnologias brrpias Fraccionamientc  del
produccién sin ='f‘°'°m 0 faestucirs | Infrsestruciure pars usos [lemeno con fres de
meticciones | VNSO bisica pars ol | compatbles | construccion de
| Agnastura | Sostendies |
i Biologica Vertrmientos. J

Parigrafo: Las zonas de expansidn urbana que se encuentran dentro de estos valles de desarrolio rneal,
SeguIran reaizando ACIVICAOSs AgrOpecusnas propas del sector hasts a realizacion oe los pianes
parciales, i0s cuales permitiran incorporar estas dreas 2l sueio urbanc definiendo sus UsOS Y ilamientos,
2s{ comg iz norma especifica que dofinird {s transicidn entre of Uso rural y of urbano.

mumnmu:mmamwmauwnuwunumm
en los lneamientos, crienos y recomendaciones, dade ¢f mufiple artcutade existente af inferior del Plan
do Ordenaments Terrtorial municipa!, respects del procedimieonto urbanisiico reiative 8 las parcelacionos
on of suelo rural’ . se establece en los numerales 1, 2. 3 y 4 las siguentes delammnacones:

1. Con s fin de reestablecer sl orden sn of suelo naral, ¥ clarificando la diversa normathadad contenida en
&l Pian do Ordenarmiento Tormorial del munigipio, ks predios en e<te tno de uso de cuslo se deberdn
desamollar de conformedad con Ins actos administrativos que adopten los lineamientos bdsicos par la
elatoracon oe os planes especiales rurales como mecanismo de desarrolio en el area rural.

2- De conformidad con la normatividad administrativa al interior del municipio. las funciones de la
Municipal, como son las 9o Hiderar y coordinar en of municipie los procesos

Dar 18 interpretacion de este Caso en DACUS’ y
m o8 entes urbanisticos encargados.

tema hidrico, Son aguas comientes de Girdn los rics, lagos. Quebracas,
es de agua, ya sean de caudal permanante o estacionarios. fa mayoria
080 rural Gel Municipio y son tributanos de cauces mayores. 106 culles
paisaje dando lugar a dversas fonnas del temenc que camclerizan al
foime hidico b6 Conslituye e elemenio de pie WUen WG senenlo
0, 0N &1 8rEs Urhana como elemento SrCUIBdOr del B3pAco PUDICO 8 Taves de la
in 70na roral, como slements astructurants » iravés de a8 CUANCAS Y

e

Alcaidis e Gietin / Nt 890 204 502 &
Camers 25N* 30 32 Parque Prindiped Gewn - Centin
PHX 645 30 30 / www gron-sentandes gav <o

mgmnw BB ancnsios
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MICTOCUENCas. ademas sus ros y cafadas representan un alto potencial ambients’ por ser reducto de la
fiora y albergue de fauna sivestre.

Articulo 64, Componentes del sistema hidrico.

a. Elcauce. Es s zona ocupads por la comenie de ague, su playa y su planicie de inundacon. £l limite
de 13 plarecse de Imndaciin es 1o que denoming “cota maxirma de inundacion”.

b. La ronda hidrica de manejo. E5 of area total localizaca 8 cada lado del cauce de rios y quebradas,
cuya extonsdn y Lso depende del tipo de comiente sobre k3 cua! cetd localizads y del tpo de auelo, &f
5 urbano o rural. La ronda hidrica de manejo esié conformasda por. la ronGa hidrica de proleccitn y i
zona de manejo del espacio publco.

+ La ronda hidrica de proteccién, £5 o espacio medido & partir de ls cola mixima de

Irundacidn y estd consttuida por los slementos naturdles que S¢ roGuiersn para SU proteccién
conservacon ambmenisl,
-umuwumwwummaumummhm
muwmumummywmu
eepacio pdblico de Girdn,

Articulo 65. Clasificacion de corrientes del sistema hidrico.
Las comentes dei sistema hionco e Ciasifican en res categorias de acuerco con Su Caudal, Caracterishicas
de la cuenca y potencialidad, as! '

a. Corrisntes de primer arden. Comesponde 2 Ing ring detarminados como princpales por su caudal y
longtud.

b. Comnentes de segunde orden, LoTesponds A ks quebradas prncpales afiuentes de ios ssiemas
primancs.

¢. Comisntos ds eecer orden, Corresponde 3 fag quebradas seoundarias o cscomentias mencmes
afluenies de los sislemas [rimanos y seCundancs que deben ser prolegidos por sy Fragilidad.

Articulo 66, Clasificacién de corrientes del municiplo,
Addptese |a sigulente dasificacian de commientes para ef municipto de Giran,

Pribiiia Cuttesponde & ks o g | R

principaies por Su caudaly longtud.
Z Comespende 8 las quebrades prncpaies
afluernles

Articuio 69, Dimensionamiento del sistema hidnco.
FI sistama hidrico de proteccién det Municpio susda dmensionado an ol sactor urhano ¥ neal ash
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usos usos lusos usos
TIPODEARIA | poCIPALES COMPATIBLES | CONDICIONADOS | PROWBIOOS

Agropeciars
Eookaono Foreslsl productor
Areas perténcas | Restaracin Faorestal Protector Captackie do Industria
» nacementos y|eexkigics y | Investigacion m"’:cwmnm
cauces de rios y | proteccidn de los | controtada o y btea
quennacas recursos natuales | Recraacion Paswa | T TD SISO | eposicion de resduos

Caza gz fauna shvostre
e n——
Fusente Em

Parigrafo: Tl AMS en s Plan de Desanolio Flsico Teeriionial contempia qus gerie de sias ondas de
MANSI0 18NGAN UN LSO recreacional, compatible con la protecoitn; is COMS plariea definir ostas Areas
como Ge “restacncon scoligica y proteccdn e los recurs0s Astsles” dado v estado achul de
deforastacion y creciente deterioro ambental E! POT de GIRON, en concordancia con (s inaamientos
BNLETOIRS, (FOPONE Que PAME Ce £5IAS MEAS G MANKD 67 I8 20N UL PATS I3 COMBNLES S8 prmer oraen,
watumanmumnmmnumaumwy-mn
restantss serdn Wizadon on iy mplementacidn de sigtomas ¥ cultves
um«mm-—::-ﬁhﬂ:h
’ . an )

o~

B 95 Imadko de COMes eacrinco e eriande Como valds ¥ 1o U de sar Aviads Por medio s
{Cwador 133 6 2012, Dvectivs Presidercisl Mo 04 de 2012 y ey 527 ge 1999;

9 Roarig. g Taer T 80mcs Trernts
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PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM -G-138

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN
UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER
PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA

SEPTIEMBRE — 2024
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

L&

1.7.

1.8.

1.9.

1.10

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avalio comercial se realiza en
desarrollo del contrato entre las partes CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA, cuyo
objeto es ""REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y
GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL
METROPOLITANO - CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA” — Segun Correo a dirigido a la SCA :
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del
2024 — Encargo valuatorio: Determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en
el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-138.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca agricola): Lote
de Terreno Rural, Uso Agricola. Zona de produccion sin restricciones.

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en
Zona de Afectacion del Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el
avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacién colegiada de sus agremiados y realizado por una
persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienesy que se encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).
DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Girdn.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Girén.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de terreno numero 160.

ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K
17+075,27 D Abscisa Final K 17+159,02.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola Lote

de Terreno Rural, Uso Agricola. Zona de produccion sin restricciones.
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1.11 USO POR NORMA: Rural. Zona de produccion sin restricciones
ambientales.

1.12 FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada
por grupo corporativo de avaluadores.

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 18 de septiembre 2024.

1.14 INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070262000000000.

Fuente: Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO

2.1 CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-153541 Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga.

2.2 ESCRITURAS PUBLICAS. No. 1541 del 22 de diciembre de 1998 otorgada
por la Notaria Decima de Bucaramanga.

2.3 CERTIFICACION DE USO DE SUELO. Certificado No. 024 de 24/11/2022.

2.4 ESTUDIOS DE TIiTULOS. Con fecha 13/12/2023 elaborado por JOSE
NORBERTO ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramanga y T.P.
No. 216.528 del C. S. de la J.

2.5 FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-138.

2.6 PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-138.

2.7 INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-138.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-138.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: LUDIS AMARIS ROJAS C.C. 63.345.634., tomado del
estudio de titulos con fecha 13/12/2023 elaborado por JOSE NORBERTO
ACEVEDO BAYONA C.C. 1098673638 de Bucaramangay T.P. No.
216.528 del C. S. de la J.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura PUblica No. 1541 del 22 de diciembre
de 1998 otorgada por la Notaria Decima de Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-153541 Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bucaramanga y nUmero predial naciondl
683070000000000070262000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de fitulos entregado por el
Consorcio establece que el actual titular del derecho de dominio sobre
el inmueble es la sefora LUDIS AMARIS ROJAS quien a la fecha ejerce
la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio por uno
de los medios reconocidos por ley: compraventa

Asi mismo establece que una vez revisado el folio de matricula del
predio objeto de estudio se pudo verificar que no existe ninguna
anotacién que indique que el predio esté inscrito en el Registro Unico
de Predios y Teritorios Abandonados, por lo anterior se puedo
establecer que el predio objeto de estudio no aparece incluido en la
base de datos de la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS Y  ABANDONADAS
FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal estd localizada aproximadamente
a los 07°04' 07" de latitud norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a
una altura sobre el nivel del mar de 850 m. Dista de Bucaramanga la
capital departamental 8 km por via terrestre.

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo estd ubicada al sur de
la cabecera municipal de Girén, limita al norte con la vereda Ruitoque,
al oriente con el municipio de Piedecuesta, al sur y el occidente con la
vereda Chocoa, su territorio esta en el valle del rio de oro que los recorre
de oriente a occidente. Destacan en su espacio geogrdfico, la
infraestructura carcelaria de mediana seguridad de Palogordo vy la
carretera a Guarigua, en un recorrido casi paralelo al rio, que va desde
el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguard, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en
buena parte el AVEM, de que frata este proyecto. Predominan a
ambos lados de la via, predios de dreas pequenas, gran parte en
conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con
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actividad agricola algunos licenciados antes de la expedicion del POT
de Girén. Tomado de El Estudio de Mercado por Tramos EMT, en el
trayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Girdn
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del mMunNicipio
de Girén, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

Figura 2. Ubicacion de las Veredas

Fuente: Estudio de mercado por zonas avalios del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados
a la explotaciéon agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y
proteccion.

4.3 TOPOGRAFIA: Moderadamente inclinada con pendientes del 7-12% en
general.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE
FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS | GRADIENTE PENDIENTE EN | siMBOLOS

Ligeramente plano Ligeramente Inferiores al 3 a
!_ige'rcmenfe Qndulodo o 37 b
inclinada ligeramente

Mo@erodomente Fuertemente 712 -
inclinada ondulada o

Fuertemente Fuertemente

inclinada ondulada o &40 d
Ligeramente Fuertemente 25-50 e
Moderadamente Moderadamente 50-75 f
Fuertemente Fuertemente >75 g

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT).

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al ano

(Promedio)

Altura sobre el nivel del mar:

850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Giron.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de
influencia del AVEM en el municipio de Girén estdn determinado por el
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cauce del rio de Oro, que en un primer frayecto hace un recorrido de
oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo trayecto cambia de direccion de sur a norte hasta encontrase
con el rio Frio y finalmente ser depositarios del rio Lebrija, fodo este
conjunto de suelos forma parte de la clasificacion agrologica POMCA
Rio Alto Lebirija. Las tierras localizadas en este valle y que van elevando
sus pendientes a los sistemas montafosos al occidente y oriente, son
tierras de clase IV, V, VI y VI, sobre el valle del rio de oro con de
vocacién agricola.

'
1 O - Bosque Natural

'S‘ﬁ Bosque Naturd Secandan)

E P Partaros Perranertes

E Py Plartaciones do P
; .:.l Rastops Atos
.| Rab - Rastrops Atos y Baos

{51 A Om Rastrojos Aos - Bapos y Cultwos Macelansos

:_A Ry Rastrops Sags

Cr - Rastaios Bajos y Cutvos Mescaianos
[ R0t Rasops Baos Erosor
. Ry P - Rastronos Bages y pasios

4.6

4.7

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15.
Clasificacion del Suelo Rural POT Girdn.

De acuerdo POT de Girdn y la cartografia oficial contenida, Acuerdo
del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010,
en este espacio geografico que el Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, estd ubicado en zona de vida y climdatica, tropical
cdlida, tiene formaciones vegetales con coberturas en la que
predominan la clase CM-Rb Cultivos miscelaneos rastrojos bajos y
agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con disponibilidad de servicios de acueducto, energia

eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de acueducto, recoleccion de
basuras y sistema de pozo séptico para desagle aguas servidas que
satisfacen las necesidades del sector y pozos sépticos para desagies
de aguas servidas. cuanta con servicios de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES
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6.1

4.8

Dada su proximidad al casco urbano del municipio se satisface todas
las necesidades de servicios comunales a la zona como acceso a la
escuela de la vereda, Colegios, instituciones de salud, estaciones de
policia, Bomberos, entre otros.

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

Al predio se accede actualmente por la via principal que de Giron-
Palogordo conduce a Guatiguard- Piedecuesta costado izquierdeo
(norte).

MARCO NORMATIVO Y LEGAL:

El avaluo comercial se realiza con las normas y decretos, que se
enuncian a continuacién, dando trasparencia y precision en la
determinacion del valor comercial de los inmuebles que se encuentra
en la franja de compra determinada por la Gobernacién de Santander
en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9 de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

e Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Teritorial” Por la cual se modifica
la Ley 9 de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan ofras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura  de transporte 'y se conceden facultades
extraordinarias.

e Ley 1673 de 2013, reglamenté la actividad del avaluador, la cual
propende la transparencia y la equidad entre las personas en el
desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

e« DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan
parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del
Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75, 76, 77. 80, 82,
84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avalyos.

e DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
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contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67,75,76,77,80, 82,84y 87 de la Ley 388
de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avalvos.

e Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

e Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, paradmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avaltos comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucion nimero 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de
la cual se indican los elementos de dafo emergente y lucro cesante
que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de fransporte, contenidos
en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte (...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por
la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios vy
procedimientos para la elaboracion de avalios de servidumbres
legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras
o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e
interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto
de 2010 “por medio del cual se adopta la revision excepcional del
plan de ordenamiento termitorial del municipio de Girén Santander,
POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.
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La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Girdn,
se establece en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de
2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 174 y de manera
particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa
clasificacioén del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento.
En el suelo rural se establecen las clasificaciones de proteccion,
produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 402

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de
Girén, se reglamenta en el POT, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo 399, las
categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el
mapa uso actual del suelo 9D, que se incluye en el instrumento, se
identifica esa caracterizacion en el suelo rural. Segun el articulo 408,
los usos del suelo de protecciéon son; a. Forestal (bosque protector,
bosque productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y
recreaciéon pasiva. Los usos del suelo de produccion son; a.
Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura biolégica, g.
Investigacion controlada, h. Recreacién activa. En el articulo 409, se
determina que los tratamientos en los suelos de produccion son; 1.
Desarrollo  agropecuario  con restricciones, y 2. Desarrollo
agropecuario sin restricciones.

4.9 CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en

el articulo 30 de la Ley 388 de 1997 y POT de Girén, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.
En el trayecto del AVEM en el municipio de Giron, se contempla una
clasificacion que incluye; suelo rural de proteccién y produccion en la
parte sur coincidente con la via a Piedecuesta; suelo suburbano en la
parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca'y los
centros poblados de Chocoay Acapulco; suelo urbano y de expansion
urbana, en la parte norte del trayecto vial, al paso por las proximidades
al casco urbano del municipio. Estudio de Mercado por Tramos
realizado por la SCA Santander LI.
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CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN POT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano. Area del
Municipio, dotada de
servicios publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y energia)
e infraestructura vial que
posibilitan su
urbanizacion y
edificacion. Suelo de
Expansion Urbana. Areas
que seran incorporadas
al uso urbano y por ende
dotadas de servicios
publicos
e infraestructura

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.
Las areas de expansion urbana se desarrollardn a través de planes
parciales y unidades de actuacién urbanistica y podran ser ejecutados
por los propietarios interesados, la Administracién Municipal o un ente
mixto.

De esta manera el desarrollo de las dreas de expansién queda sujeto a
los planes parciales que en ellas se formulen con posterioridad a la
adopcién del Plan de Ordenamiento Temitorial; Los proyectos
localizados en dreas de expansion que cuenten con licencia de
urbanismo y construccién vigentes serdn reconocidos sus derechos.
Para la formulacién de los planes parciales en cada una de las dreas de
expansion se debe elaborar una Estructuracién Urbanistica General, que
establezca las vocaciones, los sistemas estructuran tes y las zonas de
importancia ambiental, asi como las amenazas naturales presentes.
Descripcion de las dareas de expansion
Las areas de expansién se clasificaron y delimitan en el Mapa 1Fy 3F
denominado Areas de Expansion; las vocaciones definidas en cada uno
de los poligonos se precisaran mediante planes parcial

ESTUDIO

Tramo - 3 Suelo Urbano y
Areas de Expansion

POT

AM. 100
2010

Art. 174,182,
184, 185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.
Constituyen esta categoria las dreas ubicadas perimetraimente a los
Centros Poblados, en las que se mezclan [os usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas
de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de Uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99
de 1993y en laley 142 de 1994.
Para el municipio de Girén, las siguientes son las dareas suburbanas, y se
de

identifican en el mapa

Clasificaciéon del Suelo:
a. Acapulco

b. Chocoita

c. Cormredor via Aeropuerto
d. Comedor Cércel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Giron.

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

A.M. 100
2010

Art. 174,182,
184, 188, 189

Rural - Suelo Rural de
Produccién sin
Restricciones

Los suelos de produccién son dreas de relieve predominantemente
plano y ligeramente ondulado sin erosidn con suelos profundos de alta
capacidad agrolégica en las cuales se pueden implementar sistemas
qe riego y usos mecanizados € intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en las
veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el casco urbano, zona baja
de la vereda Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de rio Frio
entre los municipios de Floridablanca y Girén. Valle del rio Sogamoso, en
la vereda de Sogamoso, Valle localizado enfre los dos Sucio y el
Sogamoso, en la vereda de Marta. Recomendaciones de manejo:
Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacion. Granjas e infraestructura basica de apoyo
para el uso principal. Mineria subterrdnea

Tramo - 1 Suelo Rural de
Produccion sin
Restricciones

POT

AM. 100
2010

Art. 174,182,
184, 190, 191

Rural - Suelo Rural de
Proteccion

Estd constituido por las zonas y dreas de tereno, localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases (urbano, de expansion urbana, rural
y suburbano) que por sus caracteristicas geogrdficas, paisgjisticas o
ambientales o por formar parte de zonas de utiidad publica para la
ubicacién de infraestructura, para la provisién de servicios publicos
domk:iaiosodelos&ecsdeumenazasori@gosmmiﬁgcblespcmlc
localizacion de asentamientos humanos, fienen restringida la posibilidad
Areas de Proteccién Ambiental y recomendaciones de manejo. Area.
Rondas de rios, quebradas y lagos. Recomendaciones de
manejo. Uso: proteccion integral de los recursos naturales, deben
restringirse los agropecuarios y la construccion de vivienda; posibles usos
de ecoturismo y recreacién pasiva. Los perimetros de aislkamiento se
definirdn de acuerdo a la clasificacion de comientes.

Tramo - 1 Suelo Rural de
Proteccién

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER

Fuente: Elaboracion propia SCA — Santander LI
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DR Y |y

Fuente: POT Giron, Mapa 1" recomendado rural, edicion y elaboracion propia SCA - LI Santander

4.10 USOS:  PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN EL PREDIO.

En el drea requerida a avaluar predio CPM-G-138, se establece:

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural
Area de Actividad Areas de produccion sin restricciones
Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal

Porductor Mineria Subterrranea

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura
Biologica.

Uso Condicionado | Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles

Granjas Ambientalmente sostenibles

Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos

Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de

vivienda.

Fuente: POT Giron ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, Bl certificado de uso del suelo N° 138
de fecha 24 de noviembre de 2022 expedido por la secretaria de Ordenamiento Termitorial del Municipio de

Girén.

4.11 PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacién del
trazado vial y la topografia del AVEM y confrontada con el Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente de Girdon, el predio del drea
requerida a avaluar se localiza asi:
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Fuente: Registro fotografico CPM-G-138.

Fuente: Plano Predial CPM-G-138.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.2UBICACION: sector de localizacion dentro del municipio, como se llega o
accede al predio.

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda )
LOTE DE TERRENO NUMERO 160 GIRON
Municipio ] Departamento
GIRON SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 06/ 12/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas
K 17+ 075,27 |y K 17+159,02 | del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM y
7ona Fisica Girdn 1 ZHFG-1 del AVEM, al costado izquierdo de la via trazada
su forma es regular y afecta el frente del lote, SIN construcciones anexa y
cultivos y especies relacionadas. El predio es de parcelacion con un darea
pequena en la que se le afecta el frente, cuenta con recoleccion de
basuras y sistema de pozo séptico para desagie aguas servidas, con una
topografia plana y semi ondulada, en construcciones se afecta acceso y
portén de cerramiento, pero no construcciones cubiertas tipolégicas. Se
encuentran algunos cultivos y especies relacionados en la ficha técnica.

6.3 AREAS DEL TERRENO:

AREA TOTAL TERRENO ,
AREA REQUERIDA ‘Has
AREA REMANENTE Has

AREA SOBRANTE ) Has

AREA TOTAL REQUERIDA | 0,1910390 Has

6.4 LINDEROS:
LINDEROS @ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 86,42 m P (14) Cohdandc(»:. a via ve'ereda| existente de
uatiguara
SUR 83,52 m P (5-10) Colindando con terrenos del mismo predio
11.28 m P (4-5) Colindando con el predio
! propiedad de NANCY MANTILLA SANABRIA Y OTROS
ORIENTE
26,38 m P (10—1) Colindando con el predio
propiedad de REBECA PENA RINCON
OCCIDENTE

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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6.5 ViIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio se accede actualmente por la
via principal que de Girén- Palogordo conduce a Guatiguara-
Piedecuesta costado izquierdeo (norte).

6.6 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

[fTEM | DESCRIPCION SI-NO
1 | ACUEDUCTO NO
2 ALCANTARILLADO SI-Pozo
sépfico
3 | ENERGIA ELECTRICA SI-Disponible
4 | GAS DOMICILIARIO NO
5 | TELEFONIA Y SENAL DE|NO
CABLE
4 | RECOLECCION DE BASURA | NO
7 | TRANSPORTE PUBLICO S|

6.7 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son éreas en el predio que tienen caracteristicas
similares en cuanto a clase agrolégica de suelos, valor potencial, rango de
pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas unidades tienen un
comportamiento similar a las zonas geoecondmicas, sin llegar a ser las
mismas. Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las
siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

: Pendienfe: 25—50%
Rural - Suelo
Rural de Agricultura | Valor Potencial: 38

GSR-Pd Produccion y puntos Vi - Vil 0.191039
Si ¢
-un 5 Capaen Cobertura: pastos
Restriccion

ganaderia,

cultivos limpios,
Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de OT
aplicable al predio y metodologia IGAC.

6.8 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
Fuente Ficha técnica de fecha 13/12/2023.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS
En el predio a avaluar, NO se reportan la presencia de construcciones
Fuente Ficha técnica de fecha 13/12/2023.
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7.1

7.2,

METODOS VALUATORIOS

METODOLOGIA: La metodologia aplicada para la elaboracion del
estudio de mercado del AVEM Giron Piedecuesta realizado por la SCA
Santander LI, esta sustentada en la aplicacion plena y unica de la
Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, por la cual se
establecen los procedimientos para los avalvos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. En particular se aplica los relacionado
con: Métodos de avaluos, definido en el Capitulo 1, Definiciones,
articulos del 1 a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificacion del
suelo que contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388
de 1997 y el PBOT del municipio de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta
a expertos avaluadores o encuestas, cuando no se encontro referencia
de mercado para algunas clases de suelo. La aplicaciéon de estos,
definido en el Capitulo ll, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a
17. Procedimientos para la elaboracion, definido en el Capitulo lll,
Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con énfasis particular por
el objeto de este contrafo, en lo relacionado a compensaciones por
afectacion de obra publica y valoracion de suelos en dreas de
expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los
términos que indica la Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos
1y 10, método de comparacioén o de mercado, en el que se incluyen
cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son sobre venta
de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas
entiéndase que zona o subzona geoecondmica homogénea es el
espacio que tiene caracteristicas fisicas y econdémicas similares, y
podrdn fomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas
urbanisticas - Servicios publicos domiciliarios - Redes de infraestructura
vial - Tipologia de las construcciones - Valor por unidad de drea de
tereno - Areas Morfolégicas Homogéneas - La estratificacion
socioeconémica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La
clasificacién del suelo en urbano, de expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccién, son clases 'y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un
predio se encuenira dentro de cualquiera de ellas, el unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley
388 de 1997).

CULTIVOS Y ESPECIES: Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29.
AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural, pero es necesario
tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales:
Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado
fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar
claramente si este es de caracter comercial cultivado o protector.

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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PARAGRAFO. Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate
de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracién. ARTICULO 32. Para los
cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad,
el ciclo vegetativo, las variedades y densidades éptimas de siembra.
Siempre deberd contarse con una estimacién del area efectivamente
sembrada. — Para este informe se basa en el estudio agropecuario
anexo y presentado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA De acuerdo al Estudio de
Mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander
LI, como documento de soporte para la valoracién del suelo en los
diferentes tramos del proyecto del proyecto vial, en el que se aplico
lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en el Articulo 1,
Método de comparaciéon o de mercado; Articulo 10, Aplicacion del
método de comparacién o de mercado; de una muestra universal
amplia se seleccionaron 4, especificas, relacionadas con este uso del
suelo y georreferenciacion coincidente con el trayecto o en su area
de influencia.
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8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Lote
Parcelaci

urbanism
o basico

Vereda

Palogordo
Municipio

270.000.000

0.1454

1454

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m2, ubicado en la parte mas alta del
condominio, espectacular vista panoramica y
excelente venfilacion natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigilancia 24 horos. Se planifica a futuro
desarrolio 4 locales comerciales. Zonas comunes:
Cancha mini futbol en grama sintética, Cancha
de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil,
Senderos ecolégicos en piedra alrededor de una
quebrada canalizada que atraviesa el conjunto,
Lago de pesca. Via privada para ciclismo de
montana. Contiguo a reserva ecoldgica, para
amanies de la naturaleza. A 3 km de distancia, se
estd construyendo el anillo vial externo entre
HedecueshyGién.bqueme]ora'éoﬁnmésb
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
aguay energia. En el video proporcionado, podra
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente
y comodidades!

RCI
PROGRESO METROPOLITANO

hitps://www.finc

MOVIL+57305285

Finca
cultivos

proxima a

Vereda

Palogordo
Municipio

2.500.000.00
0

1.5

15000

FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. -
Tipo de Inmueble: finca agricultora - Estado:
Disponible - Casas: - Topografia: Plana, ondulada,
vertical - Destinacién: Agricola, expansidn rural -
Arboles frutales - Via inferna - Servidumbre propia -
Area totak: 1, 5 Hectareas - Precio Venta: $2.500
Millones.

venta.lVr17z1EN1

Lote
parcelaci
3 6n con
urbanism
o basico

Vereda
Palogordo
Municipio

250.000.000

0.1340

1340

Disfrute de la naturaleza y consiruya su casa
compes’treenelCondonirioRmroqueRewﬂ.que
cuenta con mds de 60 mil mefros de zona de
reserva, senderos peatonales, ciclo ruta intera de
3.5 kildmetros, 650 meiros de parque lineal, zona
de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan
Permutas.

Lote

urbanism
o basico

Vereda
Palogordo
Municipio

220.000.000

0.11

Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort,
contando con fodos los servicios, porteria y
vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de
ciclo montafismo, Gym abierto, piscinas, canchas,
sauna turco, senderos ecolégicos, zona infantil,
golﬁfoyvbsenphoohuello:coniondooondcs
vlasdeoccesoporGi’énoZOnhu‘osyporvio
Acapulco a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacion y no olvides agendar tu visita.

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion
especificapara Suelo Rural de Produccion Sin Re!

de Giron.
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8.2.

DEPURACION DE MERCADO

1 |vereda Palogordo 270,000,000 0% 243,000,000 1454 67,125 0 0

Finca ubicada en
2 |veredaPalogordo 2,500,000,000 0% 2,250,000,000 15,000 150,000 0 0
Giron

Lote ubicado en
3 |veredaPalogordo 250,000,000 0% 225,000,000 1340 67910 0 0
Girén

Lote ubicado en

4 |veredaPalogordo 220,000,000 0% 198,000,000 1150 172,74 0 0
Girén
M edia aritmética 64,302
Coeficiente de variacion: 5.96%
Desviacion Estandar: 9789.54
Limite Inferior: 15458
Limite Superior: 174,092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigaciéon de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracion de
muestra de mercado para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y area de influencia del AVEM

en municipio de Giron.

8.3.INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

8.4.

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el articulo 9, Consulta a expertos avaluadores o encuestas,
esta consulta se soporta en el Estudio de Mercado del AVEM Girdn
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base
en informaciéon de casos particulares de avaltos de predios o el
conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y normativas por la
participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector
publico o privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.

En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Girén
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, se anexan las diferentes
encuestas y el acta del comité de expertos avaluadores que aplica
para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-138.

CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el cdlculo se toma el limite superior de la muestra de mercado,
determinada para el suelo rural de produccién agricola en el drea de
influencia del AVEM en el municipio de Giron, en razdén a la tendencia
al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma de
$174.092,00, CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS PESOS
M./CTE.
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VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD (VC)/PESOS VITOTAL
G138 m2 1,910.39 $ 174,092 | $ 332,583,616

8.5. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Cdlculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/o anexos,
resolucion 1092 Articulo 20. - indemnizacion por la afectacion de
construcciones: No se aplicara depreciaciéon a las construcciones
valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de
construcciones destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas
al interior del mismo predio objeto de intervencion y cuyo cdlculo de
valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para la
vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecerd como valor minimo
el valor VIP vigente para el momento del cdlculo.

8.6. CALCULO DE INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: Cdlculo de acuerdo
al estudio agropecuario elaborado y presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y
Avaluadora y avalado por el ingeniero agronomo JHON DANEY
HERRERA ESCOBAR con MP 54209-406741. — El cual estd como anexo en
el estudio base y forma parte de este informe valuatorio.

INVENTARIO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 191039 100,00 m2
Copilio @< 0.16 mts con una R
altura de @ mts 1.00 0,02 und
Guacharaco e< 0.20 mts con una -
altura de 10 mts 1.00 0,03 und
Varablanca o< 0.18 mts con una . = ‘
altura de 9@ mts .00 0,03 e
Matarraton a< 0.11 mts con una o
altura de 8 mts 2.00 0,01 und
Cucharo < 0.14 mis con una s .
altura de 12 mis 100 0,02 o
Yarumo o< 0.22 mts con una R _
altura de 10 mts 2.00 0,04 und
Tachuelo o< 0.16 mts con una - =
altura de 12 mts .00 0,02 und
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Tachuelo @< 0.14 mts con una

aftura de 8 mts 1.00 0,02 una

o e de 12t 1.00 0,02 s

it i oot oe 0,02 e

gy T s L0 002 prioe

'3(;“[‘@:‘;5:3 (.30' 1‘ :n:f‘s:on una 1.00 0.01 wnid

FeeoEme e | 1w | om | w

Tachuelo @< 0.12 mis con una oo N -

o= -l 1.00 0.0 und

"aahuefzj"a",:e'zf‘ :“r;s!s:‘: n una 1.00 0.0 il

s i S 100 0,02 e

i 100 0,09 vnd

e et s, 1.00 o.01 i

Cerca viva en Swinglea 109.90 0,0 und

CALCULO
ESPECIES Y CULTIVOS
DESCRIPCION CANT DENS UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Pasto natural 1910.39 100.00  |m2 $ 9,000 | $ 17,193,510
Copillo < 0.16 mts con una altura de 9 mts 1.00 1.00 und $ 130,000 | $ 130,000
Guacharaco < 0.20 mts con una altura de 10 mis 1.00 1.00 und $ 95,000 | $ 95,000
Varablanca @< 0.18 mts con una altura de 9 mis 1.00 1.00 und $ 67,000 | $ 67,000
Matarraton g< 0.11 mts con una altura de 8 mts 2.00 1.00 und $ 70,000 | $ 70,000
Cucharo @< 0.14 mts con una altura de 12 mts 1.00 1.00 und $ 80,000 | $ 80,000
Yarumo @< 0.22 mis con una altura de 10 mts 2.00 1.00 und $ 60,000 | $ 60,000
Tachuelo g< 0.16 mis con una aftura de 12 mts 1.00 1.00 und $ 166,500 | $ 166,500
Tachuelo @< 0.14 mts con una altura de 8 mis 1.00 1.00 und $ 112,000 | $ 112,000
Copillo @< 0.14 mts con una altura de 12 mts 1.00 1.00 und $ 180,000 | $ 180,000
Palma corozo g< 0.15 mts con una altura de 9 mts 1.00 1.00 und $ 180,000 | $ 180,000
Copillo < 0.14 mis con una altura de 11 mts 1.00 1.00 und $ 130,000 | $ 130,000
Tachuelo < 0.11 mts con una altura de 11 mis 1.00 1.00 und $ 112,000 | $ 112,000
Tachuelo g< 0.12 mts con una altura de 12 mts 1.00 1.00 und $ 166,500 | $ 166,500
Copillo @< 0.20 mts con una altura de 1 mis 1.00 1.00 und $ 80,000 | $ 80,000
Tachuelo #< 0.12 mts con una altura de 12mts 1.00 1.00 und $ 166,500 | $ 166,500
Tachuelo g< 0.12 mts con una altura de 7mts 1.00 1.00 und $ 68,000 | $ 68,000
Tachuelo @< 0.13 mts con una altura de 11mis 1.00 1.00 und $ 68,000 | $ 68,000
Copillo < 0.15 mts con una altura de 13mis 1.00 1.00 und $ 130,000 | $ 130,000
Copillo < 0.13 mts con una altura de 11mis 1.00 1.00 und $ 130,000 | $ 130,000
Copillo < 0.35 mts con una altura de 9mis 1.00 1.00 und $ 130,000 | $ 130,000
Copillo @< 0.11 mts con una altura de 9mts 1.00 1.00 und $ 130,000.0 | $ 130,000
cerca viva 109.90 1.00 m $ 18,000.0 | $ 1,978,200
VALOR TOTAL $ 21,623,210
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8.7.

CONSIDERACIONES GENERALES.

Para determinar el precio justo, se tomé en cuenta el método
comparativo o investigacion de mercado. En la aplicacion de este
método se analizaron los indicadores de valor que se refieren a

inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua.

De acuerdo al uso de suelo No. 024 de fecha 24 de noviembre de 2022
expedido por la Oficina Asesora de Planeaciéon del Municipio de
Piedecuesta, se encontré, para la franja requerida de compra, un

suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacién del predio, franja requerida, esta en la Abscisa Inicial K
17 + 075,27 D Abscisa Final K 17+159,02 D.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica 'y

registro fotografico.

La ubicacién del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas

del trazado vial y plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de

peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segun planos y

medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia
eléctrica, acueducto, telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo,

y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico segun planos y visita técnica de

inspeccion de peritos.
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v El acceso al predio por la via de Guatiguara y Girén el cual se
encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector de

Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

v la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el
momento de efectuarse el avallo, se observa inicios de escases de
lotes para nuevos desarrollos y se presenta especulacion por su

potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

8.8. CONSIDERACIONES ESPECIALES

v Elvaluador no serd responsable por aspectos de naturalezalegal que

afecten el bien inmueble.

v Elpresente avalué no tiene en cuenta para la determinacién del valor,

aspectos de orden juridico.

v En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen

de ofertas significativo debido a la expectativa.

v Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una

zona rural por lo cual se optd por la consulta de peritos de la SCA.

v La vocacién del predio sigue siendo rural, aunque su Uso de suelo es
compatible con industria de bajo impacto.
v No se encontraron afectaciones de orden publico nien el predio nien

la zona.

v Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor
determinante en la valorizacion de la zona, y €l desarrollo que ha
tenido la zona teniendo en cuenta que su plan de ordenamiento no

se actualiza desde el ano 2003.
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Inciden en el valor, factores como vocaciéon de la vocacion de
vivienda, asentamientos de industria dindmica de desarrollo de

parcelaciones dindmica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos
protegidos y su procedimiento metodolégico para la respectiva

valoracion.

El predio no tiene afectacion de fipo ambiental.

Con respecto a las servidumbres, no se encuentran servidumbres

inscritas en su folio.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa
de servicios publicos, las actividades agropecuarias, es obfenida

mediante aguas lluvias, concesiones de aguas entre otras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que
facilita el aprovechamiento de la totalidad del area del terreno, con
posibilidades de mecanizacion limpia  para el desarrollo de
actividades agropecuarias.

El drea del predio se encuentra habilitada para el establecimiento de
una actividad econémica en busca de su mayor y mejor uso, que esta

dirigido al uso industrial.
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[ INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

|

Hechas las anteriores consideraciones el Valor comercial mas probable del

inmueble es el siguiente:

INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO

iTEM DESCRIPCION UNIDAD | AREA/CANT.| VR UNITARIO |VALOR PARCIAL
1 |VALOR AREAREQUERIDA M2 1,910.39 $ 174,092 | $§ 332,583,616
2 |VALOR AREAREMANENTE Has 0.00 $ -
3 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - - - -
4 |VALOR CULTIVOS YESPECIES GLB 1 $ 21623210 |9 21,623,210
VALOR TOTAL AVALUO $ 354,206,826
$ 354.206.826

SON: TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SEIS MIL

OCHOCIENTOS VEINTISEIS PESOS M./CTE. 00/100.

FECHA ELABORACION INFORME: 18 SEPTIEMBRE DE 2024

JUANFRANCISGO DUARTE BAYONA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91 258004

AVI@RTO ARIAS MANTILLA
Arquifecto director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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10. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37
modificado por el articulo 6 ley 1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al
valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscrifos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC). El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacion economicayy, de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera el dano emergente y el lucro cesante. Eldano emergente
incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un término de seis (6) meses. En la cuantificacion del dano emergente solo
se tendrd en cuenta el dano cierto y consolidado. En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa
de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en
cuenta para el pago sera proporcional al drea re-querida a expropiar para
el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de
infraestructura a través de la figura del autoavalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los
catastros descentralizados el drea de influencia para que proceda d
suspender los tramites de autoavalio catastral en curso o se abstenga de
recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuenta lo
preceptuado por la Ley 1673 de 2013.que dan facultades al IGAC para
reglamentar metodologia de avalvos comerciales. Se determina valorar
como dafo emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de
adquisicién predial. Se pagara notariado y registro del predio, levantar
limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles, costos de bodegaje
si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de
servicios publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas
remanentes - no aplica la retencién de ganancia ocasional ni retenciones
en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizaciéon: Es el resarcimiento
econdémico que se reconocera y pagard al beneficiario, en caso de ser
procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion
predial.

11.  GASTOS NOTARIALES:
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El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden
estar entre el 2% al 4% mas impuestos del valor de la propiedad, Son los
desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor econémico del acto
o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se refiere a bienes
inmuebles, o en cualquiera de ellas cuando es un acto no relacionado con
estos.

12.  PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar,
para este caso los debe pagar el comprador delinmueble ya que la solicitud
del inmueble es expropiacién por via administrativa, para obra publica y
bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del valor de la
propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse
tanto para vivienda nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de
1970, Titulo lll capitulo Il y las normas que lo suplan o lo complementen, para
establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1%
del valor comercial del predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de
1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | $ 354,206,826 %
DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA| $ 8,855,171 2.5%
ESCRITURACION S 1,912,717 0.54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS| $ 5,915,254 1.67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO $ 16,683,142 4.71%
IMPUESTOS
RETENCION EN LA FUENTE S 3,542,068 1.0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 3,542,068 1.0%
VALOR IMPUESTOS S 7,084,137 2.0%
VALOR TOTAL S 23,767,278 6.71%
Fuente: Superintnedencia de notariado y registro

CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %o
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75.00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50.00%
TERCER TRIMESTRE 25.00%
CUARTO TRIMESTRE 12.50%

Nota: Lo debe calcularla gestién predial
Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.
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13. CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Solo aplica para predios que tengan que valorar arriendos, locales y
establecimientos de comerciales en marcha y se deben presentar insSuUMOoS
contables y soportes para su cdlculo.

14. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en
la ficha predial y realizado los andlisis previos y estudios de zonas
homogéneas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las metodologias
de la resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazz, el presente avalio se liquidard bajo las areas legalizadas del
inmueble que aparecen en ftitulos del estudio suministrado. El valor drea
requerida con estudio de mercado soportados en el estudio de zonas
homogéneas para este informe ZONA GEOECONOMICA 1 GIRON ZHGE1-G
aplicando un valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que
lo ajusten a un valor justo y razonable, para el estudio de este predio se
aplicé el FACTOR TAMANO AREA REQUERIDA K=(F).

E| valor de construcciones anexas se soporte por fipologias de
construcciones que se soportan en el estudio de zonas homogéneas y los
peritos las ajustan metodologia de costo reposicion aplicando su estado de
conservacion y afos de uso. Las mejoras se calculan por andlisis de precios
unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de materiales
y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -S. para el dano
emergente se aplican las tarifas para notariado y registro, se expresa de
manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro
cesante se soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble.
Todos los cdlculos estdn comprobados en el informe de manera objetiva
todo dentro de la ley 16732013 conocimiento, idoneidad, equidad, justicia,
eficiencia, y transparencia.

Para el cdlculo del terreno requerido de un drea de 1910.39 m2 ubicada
ubicado en el margen izquierdo del razado de la via entre el K 17+075,27 y
K 17+159,02, del frayecto Chocoita tres esquinas del AVEM de Girén 1 ZHFG-
1 del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en la informacion
suministrada por el consorcio vial CVAM a través de la ficha predial, no se
encontré ningun tipo de afectacion al predio, ni drea remanente,
igualmente no se presenté lucro cesante.

Este inmueble presenta intervencion anticipada voluntaria.
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[15. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS ]
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de fecha 13/12/2023.

REGISTRO: Imagen de Ortofoto Afectaciéon del Predio REGISTRO:
Afectacién Vegetales

REGISTRO: Afectaciéon Predio
vegetal

Registro de evidencia visita técnica marzo 20 — 2024
En el momento de la vista no construcciones anexas y si cultivos y especies.
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17. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

CONSORCIO

PROGRESO METROPOLITANO

X

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL | $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000
> | ACACIO-CAFECITO | ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL | $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $ 90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 AJl MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA ;RRELQT% $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL | $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE

28 BARBA TURCO ORNAMENTAL | $17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
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30 BILIBILI VADERABLE | $155000 | $230,000 | $300,000
31 | BICHOMACHO MALEZA $ 17,500 $30000 | $ 45000
32 BLIAO HERBACEA $ 17,500 $30,000 | $ 45000
33 BONCHE ORNAMENTAL | $ 17,500 $30000 | $ 45000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $30,000 | $ 45000
35 BOROJO FRUTAL $100,000 | $150.000 | $200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL |  $ 40,000 $80,000 | $120,000
37 | BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL | $ 17,500 $30000 | $ 60,000
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $130,000 | $ 190,000
20 | CAUCHO-FICUS | MADERABLE | $75.000 $130,000 | $ 160,000
41 PE:\I:JTC:::(I)O_N LATEX $150000 | $240000 | $310,000
42 | CALENTAMANOS |  ARBUSTO $ 12,500 $25000 | $50,000
43 CAMPANO MADERABLE | $100,000 | $175000 | $210,000
44 CANANEO MADERABLE | $67.000 $92000 | $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE | $ 57,000 $80,000 | $ 145000
26 | CANTAGALLO | ORNAMENTAL |  $ 55,000 $102000 |$ 1,350,000
47 | CANADEAZUCAR |  CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 | CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $22000 | $35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $75000 | $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $15000 | $35.000
51 CARACOLI MADERABLE | §$140,000 | $210000 | $290,000
52 | CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $30000 | $ 60,000
53 | CARBONERO MADERABLE | $57.000 | $102000 | $ 145000
54 CARRETILLO | ORNAMENTAL |  $ 50,000 $80000 | $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE | $160,000 | $280,000 | $410,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
5 ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA 5
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
56 |  CARTAGENO MADERABLE | $ 40,000 $80000 | $ 125000
57 | CANAGUATE MADERABLE | $102000 | $150000 | $210,000
58 | CANAFISTULA MADERABLE | $80,000 | $130000 | $ 180,000
59 | CANANDONGO | MADERABLE | $ 18,500 $50000 | $80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $30000 | $ 58000
61 CASTANO MADERABLE | $125000 | $150,000 | $200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL | $ 30,000 $50000 | $80,000
63 | CAMBOMBO $ 25,000 $60000 | $102,000
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64 CAMAJON MADERABLE |  $50.000 $80.000 | $150,000
65 CAVATE $ 12,000 $25000 | $50,000
67 CEBB(E/L\LNAC' gR'O ORNAMENTAL |  $ 40,000 $60,000 | $80,000
68 CEDRO MADERABLE | $120000 | $220000 | $290,000
69 CEDRILLO MADERABLE | $80.000 | $130,000 | $ 180,000
70 | CEIBA BRUJA MADERABLE | $70000 | $120000 | $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE | $160,000 | $300000 | $420,000
72 CENICERA MADERABLE | $11.000 | $160000 | $210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $160,000 | $200,000 | $ 250,000
74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $50.000 | $80,000
75 CHARO MADERABLE | $ 40,000 $80.000 | $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $60,000 | $120000 | $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE | $80,000 | $120000 | $170,000
78 CHICHARO MADERABLE | $ 45,000 $80.000 | $102,000
79 CHINGALE MADERABLE | $60000 | $120000 | $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $120000 | $16000 | $240,000
81 CHITATO MADERABLE | $ 50,000 $80.000 | $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL | $ 60,000 $11.000 | $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $60000 | $110000 | $ 160,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

84 CHONTA ORNAMENTAL | $ 40,000 $80.000 | $ 120,000
85 | CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $80.000 | $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE | $55000 | $110000 | $170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL | $ 16,000 $45000 | $80,000
88 COCO FRUTAL $120000 | $210,000 | $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE | $100,000 | $260,000 | $500,000
50 | COCOMONO | MADERABLE | $90000 | $140,000 | $210,000
91 COPLUNQ'RL(L:%DE HERBACEA $8,000 $16000 | $40,000
92 COMINO MADERABLE | $110000 | $240000 | $ 460,000
93 | COPE-MAMEY | ORNAMENTAL | $100000 | $140000 | $210,000
94 COPILLO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE | $80000 | $130,000 | $ 180,000
96 CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL | §$ 21,800 $45000 | $90,000
98 | CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $45000 | $75.000
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99 COROIO PALMA $120,000 | $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE , $140,000 | $200,000
01 | CORRALTO | ORNAMENTAL | $80000 | $120,000 | $180.000
02| COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $45000 | $80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL | $ 18,000 $45000 | $80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL | $ 12,500 $25000 | $50,000
105 CROTO ORNAMENTAL | $ 12,500 $25000 | $ 50,000
106 | CUBO-HIERRO | ORNAMENTAL | $ 12,500 $25000 | $50,000
107 | CUCARACHERO | HERBACEA | $12.500 $25000 | $50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $45000 | $80,000
109 CURALINA HERBACEA | $ 18,000 $45000 | $80,000
110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
111 DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000

7A‘

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE

112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
113 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 920,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 | FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 | GABILLO-JABILLO $ 70.000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $ 12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $ 20,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
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136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL |  $18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE | $ 102,000 $ 150,000 | $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $ 72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $110,000 | $ 160,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO MEDIANO | GRANDE

141 | GUAMO MACHO | MADERABLE $ 60,000 $110,000 | $ 160,000
142 |  GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $ 170,000 | $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $ 100,000 | $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $ 100,000 | $ 140,000
147 | GUAYABO DULCE $ 70,000 $ 100,000 | $ 140,000
148 | GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 | GUAYABO DEPAVA |  LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 GUAYACAN MADERABLE | $ 155,000 $300,000 | $ 420,000
151 GUA{E‘SQN QE $80,000 | $100,000 | $150,000
152 | GUAYACAN JOBO | MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 | $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE | $ 150,000 $300,000 | $ 410,000
155 JSARSSSQE) $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $ 100,000 | $ 150,000
157 | GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 | $200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
161 | HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL | $ 80,000 $ 130,000 | $ 180,000
164 | HUEVOBURRO | ORNAMENTAL |  $80,000 $ 130,000 | $ 180,000
165 | HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 | IGUA AMARILLO | MADERABLE | $ 150,000 $ 280,000 $ 40,000
167 | IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000
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Ne ESPECIE cARCTRIRER]-—— = T T
29 | JABONCILLO | ORNAMENTAL | $160000 | $45000 | $80,000
j7a ] FARAE=INDIO $80000 | $130,000 | $ 180,000

VIEJO

171 KUDZU 45000 M2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL | $ 40,000 $80,000 | $110,000
173 LANO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $110,000
174 LANILLO $140000 | $350000 | $45.000
175 LATIGO MADERABLE | $ 40,000 $80,000 | $120,000
176 | LAUREL-JAZMIN | MADERABLE | $90,000 | $140000 | $200,000
177 LECHERO MADERABLE | $120000 | $180,000 | $250,000
178 LECHOSO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $ 180,000
179 | LECHOLAYA MADERABLE | $25.000 $62000 | $100,000
180 | LENGUA DE SUEGRA | HERBACEA $9,000 $22000 | $39,000
181 | LRIO ORNAMENTAL | ORNAMENTAL | $ 16,000 $25000 | $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $70.000 | $ 120,000
183 | LIMON DE CASTILLA | FRUTAL $12000 | $120000 | $ 180,000
184 | LIMON INJERTO FRUTAL $ 10,000 $27.000 | $52.000
185 |, AH:ASSSN o FRUTAL $ 12,000 $80,000 | $ 120,000
186 “g"v?lNNg'LbL\O ORNAMENTAL $ 18.000/ML

187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $80,000 | $120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL | $60,000 | $120000 | $ 180,000
189 | LLUVIA DEORO | ORNAMENTAL |  $13,200 $50000 | $80,000
190 LUMBO $80.000 | $130,000 | $190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $80,000 | $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $50000 | $80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $80,000 | $120000 | $200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $70,000 | $ 120,000
195 |  MALAGANO MADERABLE | $80,000 | $120000 | $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL | $100,000 | $150,000 | $200,000
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
F ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
Ne ESPECIE CARACTERISTICA TG (SR uD AT
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE

197 MA’;\"&S%'HO FRUTAL $ 80,000 $130,000 | $200,000

198 | MANCHOSA $ 20,000 $50000 | $85000
199 MANCERO $ 60,000 $80,000 | $ 130,000
200 | MANCHADOR $60000 | $120000 | $ 180,000
201 | MANDARINO FRUTAL $80,000 | $130,000 | $210,000
202 MANGO FRUTAL $75000 | $150,000 | $200,000

203 | MATARRATON | ORNAMENTAL | $ 12,000 $50000 | $70,000

204 MA,\TA';RCR:(T)ON $ 16,000 $60,000 | $90,000
205 MAES&’?;ON $ 60,000 $80,000 | $ 130,000

206 | MATA DE PINO $ 15,000 $40000 | $70,000

207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $40000 | $70,000
208 |  MARACUYA FRUTAL $45000 | $120000 | $ 150,000
209 MARARNON FRUTAL $120,000 | $160000 | $240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL |  $30,000 $70,000 | $ 120,000

211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE | $60000 | $120000 | $ 160,000
213|  MECANILLO $65000 | $120000 | $ 140,000

214 |  MOCARILLO $ 15,000 $45000 | $80,000

215|  MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $30,000 | $ 45000

216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $22000 | $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE | $120000 | $230,000 | $300,000
218 MOLANO $55000 | $110,000 | $ 160,000
219 | MORA -MORAL | MADERABLE | $58000 | $110,000 | $ 162,000
220 |  MORADILLO MADERABLE | $54000 | $108000 | $152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL | $107,000 | $162000 | $224,000
222 MORO COMESTBLE |  $ 55,000 $80,000 | $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82000 | $130,000 | $190,000
224 MURECO MADERABLE | $80,000 | $130,000 | $190,000

7A(

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =
PEQUENO MEDIANO GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
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227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 | $210,000
228 | NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE | $ 132,000 $ 265000 | $375,000
230 | NIM-CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 | NIGUITO -UVERO | MADERABLE | $ 110,000 $165000 | $230,000
232 NISPERO MADERABLE $ 55,000 $110,000 | $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $110,000 | $ 165,000
234 NONI FRUTAL $ 52,000 $110,000 | $ 157,000
235 ol ORNAMENTAL |  $ 14,000 $ 27.000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL |  $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $115000 | $154.000
238 0JO DE BUEY $ 14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 T,’Eé’:‘ig%' FRUTAL $ 51,000 $115000 | $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
201 | PAMAARICANA | PALMADE | $214000 | 3318000 | $ 450000
242 | PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $115000 | $ 165000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $189,000 | $223,000
244 | PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $112,000 | $162,000
245 | PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745000 | $ 1,125,000
246 | PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $ 82,000 $ 132,000
247 | PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $125000 | $ 185000
248 | PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 | PALMA DE COCO PALMA - $ 77,000 $ 128,000 $ 208,000
250 | PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 | PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA .
PEQUENO MEDIANO | GRANDE
252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $128,000 | $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU| $57.000 $ 77,000 $ 128,000
254 | PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $115000 | $ 160,000
255 | PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $112,000 | $162,000
256 | PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $112,000 | $ 160,000
257 | PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77.000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 |  PALOBLANCO | ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL | $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
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262 PAPAYO FRUTAL $ 13,000 $14000 | $27.000
263 | PASTO ALEMAN | HERBACEA $ 54.000/ML
264 | PASTO BRACHIARIA | HERBACEA $ 42.000/ML
265 | PASTO ANGLETON | HERBACEA $ 38.000/ML
266 | PASTO COLOSUANA | HERBACEA $ 45.000/ML
267 | PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 | PASTO NATURAL | HERBACEA $ 38.000/ML
269 | PASTO KING GRASS | HERBACEA $ 35.000/ML
270 | PASTO SOLANA | HERBACEA $ 31.000/ML
271 | PASTO MEJORADO | HERBACEA $ 42.000/ML
272 | PATEGALLINA MADERABLE | $54000 | $121,000 | $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $16000 | $18,000
274 Pﬂgfgg&g ~ | ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL | $ 52,000 $110000 | $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $64000 | $112,000
277 PELA ORNAMENTAL | $ 14,000 $39.000 | $64000
278 | PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $64000 | $112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $64000 | $112,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
£ X ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
Ne ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO | MEDIANO | GRANDE
280 PEPALORO ARBUSTO $ 57,000 $78000 | $ 130,000
281 PERAMONTE ARBOREO $45,000 $ 64,000 $78,000
282 PINO MADERABLE | $ 56,000 $110,000 | $ 160,000
283 PINTAO ARBUSTO $57.000 | $112500 | $ 165500
284 | PINA - PINON FRUTAL $57.000 | $110000 | $162.000
285 PINA ARBOL $ 11,500 $13.000 | $ 14000
286 | PINA DE GALLO $22,000 $ 37,000 $46,000
287 | PLANTA DE JARDIN | ORNAMENTAL |  $ 11,500 $22000 | $39,000
288 PLATANO FRUTAL $ 23,000 $39.000 | $ 64,000
289 | PLATANO MAFOFO $ 67,000
290 PLATANILLO $ 47,000
291 POLVILLO MADERABLE | $275000 | $315000 | $ 440,000
292 |  POMARROSA FRUTAL $ 28,000 $64000 | $115000
293 POMELO FRUTAL $112500 | $165000 | $ 223,000
294 POPORO HERBACEA $ 19,000 $42000 | $ 64000
295 POPOCHO $ 67,000
296 PUYU $ 21,000 $42000 | $ 68,000
297 |  QUIJAMACHO $ 54,000 $78000 | $ 132,000
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298 RAYO MADERABLE $ 57,000 $ 115,000 $ 145,000
299 RABO IGUANO ORNAMENTAL | $21,000 $ 42,000 $ 65,000
300 | RESBALAMONOS MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 145,000
301 ROBLE MADERABLE $ 245,000 $ 315,000 $ 435,000
302 RUDA $4500 $ 72,000 $80,000.00
303 SAMAN MADERABLE $ 58,000 $ 115,000 $ 162,000
304 SAPAN MADERABLE $ 52,000 $ 115,000 $ 154,000
305 SANGREGADO ORNAMENTAL |  $ 53,000 $ 110,000 $ 132,000
306 SANGRETORO MADERABLE $ 51,000 $ 110,000 $ 132,000
307 SANQUEMULA ORNAMENTAL | $ 48,000 $ 110,000 $ 132,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
308 SANTACRUZ MADERABLE $ 51,000 $ 132,000 $ 140,000
309 SABILA HERBACEA $ 12,000 $ 23,000 $ 120,000
310 SALVION ARBUSTO $ 23,000 $ 39,000 $ 64,000
311 SAUCO ORNAMENTAL |  $ 31,000 $ 64,000 $ 120,000
312 SIETE CUEROS ARBOREO $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
313 SWINGLIA ORNAMENTAL $ 18.000/ML
314 S(;fs:;\fsgs - MADERABLE | $ 57,000 $82000 | $131,000
315 SOLERA MADERABLE $ 120,000 $ 210,000 $ 255,000
316 SOMBRERA ORNAMENTAL | $ 46,000 $ 73,000 $ 112,500
317 SOMBRILLO $ 13,000 $ 22,000 $ 42,000
318 SUAN MADERABLE $ 47,000 $ 73,000 $ 117,000
319 TABACO $ 49,000 $ 110,000 $ 142,000
320 TACHUELO MADERABLE $ 68,000 $ 112,000 $ 166,500
321 TAYELO $ 240,000
322 TAMARINDO FRUTAL $ 55,000 $ 110,000 $ 140,000
323 Tﬁgmgﬁg ) MADERABLE $ 88,000 $ 123,500 $ 185,000
324 TARA MADERABLE $ 44,000 $ 98,000 $ 134,000
325 TECA MADERABLE $ 260,000 $ 320,000 $ 440,000
326 TECA 24" MADERABLE $ 420,000 $ 720,000 | $ 1,030,000
327 TECA 12" MADERABLE $ 113,000 $ 225,000 $ 340,000
328 TIGRILLO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
329 TOLUA MADERABLE $ 116,000 $ 220,000 $ 320,000
330 TOMATE FRUTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
331 TOROMBOLO FRUTAL $ 29,000 $ 64,000 $ 120,000
332 TORONJA FRUTAL $ 88,000 $ 123,000 $ 198,000
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333 TORONJIL MEDICINAL $ 12,000
334 TOTIADERO $ 56,000 $ 79,000 $ 156,000
335 TOTUMO ORNAMENTAL $ 77,000 $ 112,500 $ 170,000

-A- SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO MEDIANO GRANDE
336 TREBOL MADERABLE $ 62,000 $ 79.000 $ 165,000
337 TRUPILLO ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
338 TRINITARIOS ORNAMENTAL $ 18,000 $ 42,000 $ 60,000
339 TULIPAN ORNAMENTAL $ 57,000 $ 73,000 $ 142,000
340 TURMEPERRO ORNAMENTAL $ 31,000 $ 64,000 $ 110,000
341 TUNO ARBUSTO $ 32,000 $ 68,000 $ 135,000
342 UNA DE GATO ORNAMENTAL $ 37,000 $ 65,000 $ 112,500
343 UVITA DE LATA PALMA $ 33,000 $ 58,000 $ 98,000
344 BALUASTRE $ 37,000
CORRAL -
345 VARACANAL $ 32,000 $ 67,000 $ 113,000
VARASANTA-

346 GUACAMAYO MADERABLE $ 54,000 $ 77,000 $ 162,000
347 VARA BLANCA ORNAMENTAL $ 31,000 $ 67,000 $ 97.000
348 | VARA DE PIEDRA MADERABLE $ 52,000 $ 81,000 $ 162,000
349 VERANERA ORNAMENTAL $ 23,000 $ 42,000 $ 70,000
350 VERDENACE ARBUSTO $ 30.000 $ 70,000 $ 94,000
351 VOLANDERO MADERABLE $ 33.000 $ 72,000 $ 120,000
352 VIUDITAS ORNAMENTAL $ 22,000 $ 60,000 $ 108,000
353 YARUMO MADERABLE $ 27,000 $ 60,000 $ 110,000
354 YATAGO FORRAJERO $ 29,000 $ 59.000 $ 106,000
355 YAYA MADERABLE $ 26,000 $ 54,000 $ 97,000
356 YUCA ARBUSTIVA $ 1,200 $ 2,400 $ 3,200
357 LAPATILLO MADERABLE $ 21,000 $ 42,500 $ 67,000
358 LAPOTE FRUTAL $ 47,000 $ 96.000 $ 134,000
359 ZURRUMBO ARBUSTO $ 21,000 $ 42,000 $ 65,000

ING. JHON DANEY HERRERA ESCOBAR
C.C. No. 88.235.662 de CUCUTA
INGENIERO AGRONOMO DE LA
UNIVERSIDAD FRANCISCO DE

PAULA SANTANDER

Matricula Profesional No.54209-406741
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Muestra 1

Lote en venta

Avisd o8 3508 paes

Contacar con ¢ anunciante

Muestra 3 Muestra 4

Lote en venta, Girén Lote en ventg, Girdn - Meseta |

$ 155.000.000
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B GIRON
P, SRECE
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Centricaco No. 024 de 2401 V2022
Rad No. 0220242053 de 231112022

LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON
NIT. 830204 8025

Que & nNmueDe getfcado con  COGge predla nacnal  No.

153541, LOTE 160, ubicado en @ juriscdiocion gel municpio de Gron, 02

conformicad con (3 CNograna 02 SSEMa Jacmeferenciad 08 13 MeviSIoN SxXcepcional 02 noMmas
28 Plan 02 Oroenamientd Temtonal-P 0.7, a0optada por Acuerso No. 10C o2 20 ge noviembre
oe 2010, se encuentia CAACIIZAco 02 3 Sguente manera.

MODALIDAD DE SUELO: RURAL
USO RECOMENDADO RURAL: ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES
AMBIENTALES.
MaPs 117, USOS DEL SUSLO RURAL,

Par3 esta capCenzacn de usos de @ PC.T esabiece 0

Articulo 188. Suelos 08 produccion ain restriccionas.
Son areas 02 refeve pracomnanismants PN y gEraments ONALLAND SN &F060N CON SUSICE

de ata a8 cuales sstemae de
srgms c;;auaanmm & puscen Implementar riago
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Articulo 446 SuSios 08 Proguccion sin reeicCcionss.
SOn areas 08 releve prECOMINANteMENts plano y Igeraments ONJUIA0D SN EM060N CON SUSICE
prORNGCE d¢ Ata CAPACKIaC AGIOIOGICE &N 36 CLAleS 58 DUEdEn IMpIaMEntar Sislemas de Nego
USOE MECanzZanos & Imensivos. Se 'ocallzan prncpaments soDfE 105 vales e no de Oro en
weradas g2 Pa0gonio, Chocod, Chocolta, &f casco Urbang, 20na D33 0e 3 vereca Camzal
hasta of sector oei Cafe Maard en & vale ge ro Frio entre 105 MUNiCiDios 02 Flongatianca y
Eron soore & valie oo S , &N laversda e S . y &l vale localizado enve ios
Ly SR SRR R o

Articuio 447 Usoe 08 108 susios 08 sin restricciones.
Aoopiese |38 siguientes g8 Manso y USO J 106 SUSDE 32 [FOCUCCAON Ein
restncciones.
[ Usoc

Tipc de area Principalec Compatbiec Ugoe Concuionacos Ugoc Prohibidoc

Forests Recreacion

procucce Linena wperfical

\Minerty AQmINIISINS con | UrDancs
Areas oe . Dterranes tecnocgias Impas SracConymierw O
PrOCLCTION SN w"“ rreshncun INTISSTUCIIA P usos|terrene com fnes de
resticciones bésica pam & |[compadies constnccen a2

uso prncpal Graria:  Ampientyiments | woensa

Agroustrs SosterDes

Bloogca Vermientas
Paragrafo: Las 20n3s 0¢ expansOn Whand que e encuentan dentio O esios valles de
mmmmmmmmmwmmu
meumm,mmm e5l35 3re3s 3 suelo umano
Mumymm.wmhm qnomnsamm

& USO UMl y & Urtano

1a Clrcutar No. 006 @8 2016 (21 08 Junio) “Por Medio 08 /3 CUl 5€ Oren’3 3 i3S curRauas
WrDENas en oS Ineanventss, LENoS ¥ FECOMBNTSCIones, 0ads & muUtipe STCLISJ0 exsiente &
inferior gl Pian de Omisnamientc Temtonal municipa! respecio o8 procedimiento UrDanvsico
R0 3 I35 parTelacionas en & Sueio rural”, se estadiece en ios numerales 1, 2. 2y 4138
SgQuentas Deteminaciones

- Con & *n 02 reestabiacer & OEN &n & SUSD UL y CIAMMCAN00 13 AVETS3 NoMMatividad

j06 INeamientos DAS0s DA 13 Siaboracion oe 106 planes eapeciales rurdes COMO
mecanismo 08 08amollo én ol area rural

2- De confonmicad con (@ normathvidad 0MINSTItva al Intenor d2! MuNicipio, 138 Turdiones de
I3 Secrataria de Planeadion MunCpa, COMO 50N (a8 02 I0erar y COOENar &n & municiio 'ce

mawﬂmm omsnamiens temtona, y 3 0e 3lender i3 comunicad os
Municipio 0e ,.seen:&‘ammmayamwm

3 Esta oelemINacon s& N0 08 SEQUN 10 etaDIaCi0 &0 & Aticulo 102 08 3 Lay 332
ge de 1997, feniendd en Cuenta 3 nacesidad de Jane soution 3 12 de
concepios 3 Intenior 0 P.0.T., 10Manco como SUStanto para &l 106 PANCHIOE gensraes o
ormenamianto de! 12TROMC, SN0 08 106 CLAIES 58 SNCURNITa &f 08 3 Drevalencia o Interes
ganera sobve & particular. 38! COMD 1AMDIEN 13 ANcion PUDIC3 08! UMANIEMO, 13 CUA 58
fundamene en propender por & MEoramiento de 13 caidac o2 vida 08 los haditantss, 12
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PROYECTO ANILLO VIAL EXTERNO METROPOLITANO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No CPM - G-151A

OBJETO: REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN UBICADOS
ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL
ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO

ENTRE CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN
CUMPLIMENTO DE LA LEY VALUATORIA EN COLOMBIA
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1.

11.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.1.

1.8.

INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo del contrato
entre las partes CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y
AVALUADORA, cuyo objeto es "REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LOS MUNICIPIOS DE PIEDECUESTA Y GIRON
SANTANDER PARA EL PROYECTO DEL ANILLO VIAL METROPOLITANO — CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS CELEBRADO ENTRE CONSORCIO PROGRESO
METROPOLITANO Y LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL
SANTANDER LONJA INMOBILIARIA Y AVALUADORA EN CUMPLIMENTO DE LA LEY
VALUATORIA EN COLOMBIA” - Segun Correo a dirigido a la SCA
directorproyectosprogresom@gmail.com, Con fecha 01 de marzo del 2024 — Encargo
valuatorio: Determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
construcciones y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de
utilidad publica e interés social.

AVALUO NUMERO: CPM-G-151A.

TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno Rural (especies, finca agricola).

TIPO DE AVALUO: Corporativo Comercial en lote de terreno Rural en Zona de Afectacion del
Anillo Vial Externo Metropolitano AVEM, el avallio que realiza un gremio o lonja de propiedad
raiz con la participacion colegiada de sus agremiados y realizado por una persona natural, que
posee la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes
y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Ley 1673/13).
DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Girdn.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Giron.

DIRECCION DEL INMUEBLE: VILLA COLIBRI

1.9. ABSCISADO O COORDENADAS DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K 17 + 589,49 Mts
ABSCISA FINAL: K 17 +641,05 Mts |

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

USO POR NORMA: Lote de Terreno Rural, Uso Agricola Rural, Zona de produccion agricola
Sin restricciones.

FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 20 de marzo de 2024 - Visita realizada por grupo
corporativo de avaluadores.
FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 18 de septiembre de 2024.

INFORMACION CATASTRAL 683070000000000070387000000000.
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Fuente Consulta catastral AMB del predio a avaluar.

2.  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL CONSORCIO PROGRESO METROPOLITANO

2.1. CERTIFICACION DE TRADICION Y LIBERTAD: No. 300-30663 Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

2.2 ESCRITURAS PUBLICAS. No 897 del 21 de abril de 2021de la Notaria Sexta de Bucaramanga.

2.3. CERTIFICACION DE USO DE SUELO. No 068 de fecha 14-04-2022 expedido por la Oficina
Asesora de Planeacion del Municipio de Giron.

2.4. ESTUDIOS DE TiTULOS. Con fecha 07 de diciembre 2023.elaborado por ROCIO EMILCE
MENDOZA LEAL C.C. . 37.842.746 de Bucaramanga y T.P. No. 239.124 del C. S. de la J.

2.5. FICHA PREDIAL. Ficha Predial No CPM-G-151A.

2.6. PLANO PREDIAL Plano Predial No CPM-G-151A.

2.7. INVENTARIO PREDIAL. Inventario predial No CPM-G-151A.

2.8. REGISTRO FOTOGRAFICO: Registro CPM-G-151A.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO: NAZLY LIZCANO CALDERON CC. No. 37.837.564 ,WILMER ALBERTO
GARCIA VERA C.C. 88.230.872, JULIO CESAR ARIZA LIZCANO C.C. 1.098.713.905, tomado

del estudio de titulos con fecha 07/11/2023 elaborado por ROCIO EMILCE MENDOZA LEAL C.C.
. 37.842.746 de Bucaramanga y T.P. No. 239.124 del C. S. de la J.

3.2. FICHA PREDIAL. Ficha Predial No G-151A.
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33.

34.

3.5.

4.1.

TiTULO DE ADQUISICION: No 897 del 21 de abril de 2021de la Notaria Sexta de
Bucaramanga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-30663 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga y niimero predial nacional 683070000000000070387000000000.

OBSERVACIONES JURIDICAS: el estudio de titulos entregado por el Consorcio establece
que el actual titular del derecho de dominio sobre el inmueble son los sefiores NAZLY LIZCANO
CALDERON, WILMER ALBERTO GARCIA VERA, JULIO CESAR ARIZA LIZCANO quien a
la fecha ejerce la propiedad de este inmueble, dada la adquisicion del predio por uno de los
medios reconocidos por ley: compraventa.

Asi mismo establece que |una vez revisado el folio de matricula del predio objeto de estudio se
pudo verificar que no existe ninguna anotacion que indique que el predio esté inscrito en el
Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados, por lo anterior se puedo establecer que
el predio objeto de estudio no aparece incluido en la base de datos de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL EN GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS
Y ABANDONADAS FORZOSAMENTE.

DESCRIPCION DEL SECTOR MUNICIPIO GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER La cabecera municipal esta localizada aproximadamente a los 07°04' 07" de
latitud norte (N) y 73°10' 10" de longitud oeste (W), a una altura sobre el nivel del mar de 850
m. Dista de Bucaramanga la capital departamental 8 km por via terrestre.

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Palogordo esta ubicada al sur de la cabecera
municipal de Girén, limita al norte con la vereda Ruitoque, al oriente con el municipio de
Piedecuesta, al sur y el occidente con la vereda Chocoa, su territorio esta en el valle del rio de
oro que los recorre de oriente a occidente. Destacan en su espacio geografico, la infraestructura
carcelaria de mediana seguridad de Palogordo y la carretera a Guarigua, en un recorrido casi
paralelo al rio, que va desde el cruce con la via a Zapatoca, en el sitio Chocoita, hasta la vereda
Guatiguara, en el municipio de Piedecuesta, via por la que se traza en buena parte el AVEM,
de que trata este proyecto. Predominan a ambos lados de la via, predios de areas pequenas,
gran parte en conjuntos o parcelaciones con usos de vivienda campestre con actividad agricola
algunos licenciados antes de la expedicion del POT de Giron. Tomado de El Estudio de
Mercado por Tramos EMT, en el trayecto del Anillo Vial Metropolitano Externo, AVEM, Giron
Piedecuesta, elaborado por SCA Santander LI 2024y POT del municipio de Giron, Acuerdo del
Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010.
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Figura 2. Ubicacion de las Veredas del Municipio ¢

Fuente: Estudio de mercado por zonas avaltios del AVEM, SCA Santander LI 2024.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predominan fincas dedicados a la explotacion
agropecuaria controlada con fines de rehabilitacion y proteccion.

4.3. TOPOGRAFIA: Moderadamente ondulada con pendientes del 8-25% en general.

FORMAS DE RELIEVE Y GRADOS DE LA PENDIENTE

FORMAS SIMPLES FORMAS COMPUESTAS GRADIENTE PENDIENTE EN % | SIMBOLOS
Ligeramente plano Ligeramente ondulada Inferiores al 3 a
Ligeramente inclinada Ondueica  Sgeramints 37 b

quebrada

- Fuertemente ondulada o
Moderadamente inclinada moderadamente quebrada 7-12 c

- Fuertemente ondulada o
Fuertemente inclinada moderadamente quebrada 12-25 d
Ligeramente escarpada Fuertemente quebrada 25-50 e
Moderadamente escarpada Moderadamente empinada 50-75 f
Fuertemente escarpada Fuertemente empinada >75 g

Fuente: IGAC 1996 (modificada para metodologia AHT).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

item Descripcion
Temperatura: 12/20 °C (Promedio)
Precipitacion: 500/ 2000 milimetros al afo (Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 850 msnm (Cabecera Municipal)

Fuente: (POT) del municipio de Giron.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: Todo el trazado y los sectores de influencia del AVEM en el
municipio de Girén estan determinado por el cauce del rio de Oro, que en un primer trayecto
hace un recorrido de oriente a occidente y a partir del sector de la vereda Chocoa, en un
segundo trayecto cambia de direccion de sur a norte hasta encontrase con el rio Frio y
finalmente ser depositarios del rio Lebrija, todo este conjunto de suelos forma parte de la
clasificacion agrologica POMCA Rio Alto Lebrija. Las tierras localizadas en este valle y que van
elevando sus pendientes a los sistemas montafiosos al occidente y oriente, son tierras de clase

IV, V, Vly VIII, sobre el valle del rio de oro con de vocacion agricola.
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47.

438.

4.9.

Fuente: Estudio de mercado AVEM SCA Santander LI, con base en mapa N° 15. Clasificacion del Suelo Rural POT Giron.

De acuerdo POT de Giron y la cartografia oficial contenida, Acuerdo del Concejo Municipal N°
100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en este espacio geografico que el Estudio de
Mercado por Tramos realizado por la SCA Santander LI, ha denominado Tramo Diferenciado
Girén -1 TDG-1, esta ubicado en zona de vida y climética, tropical calida, tiene formaciones
vegetales con coberturas en la que predominan la clase CM-Rb Cultivos miscelaneos rastrojos
bajos y agropecuarios y la Rb Rastrojos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con disponibilidad de servicios de acueducto, energia
eléctrica, gas domiciliario, gas, agua de acueducto, recoleccion de basuras y sistema de pozo
séptico para desagie aguas servidas que satisfacen las necesidades del sector y pozos
sépticos para desagiies de aguas servidas. cuanta con servicios de energia eléctrica.

SERVICIOS COMUNALES Dada su proximidad al casco urbano del municipio se satisface
todas las necesidades de servicios comunales a la zona como acceso a la escuela de la vereda,
Colegios, instituciones de salud, estaciones de policia, Bomberos, entre otros.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: se accede sector por la via de Guatiguara y Giron
Zapatoca el cual se encuentra en regular estado y conecta con vias alternas del sector de
Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial Piedecuesta.

MARCO NORMATIVO Y LEGAL: El avalio comercial se realiza con las normas y decretos,
que se enuncian a continuacion, dando trasparencia y precision en la determinacion del valor
comercial de los inmuebles que se encuentra en la franja de compra determinada por la
Gobernacion de Santander en el proyecto del Anillo Vial Externo Metropolitano:

e Ley 9de 1989, LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones.
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o Ley 388 de 1997; “Ley de Desarrollo Territorial” Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y
la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones.

e Ley 1682 de 2013 Normas del ministerio de transporte; Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

o Ley 1673 de 2013, reglamento la actividad del avaluador, la cual propende la transparencia
y la equidad entre las personas en el desarrollo de la actividad de valuacion.

e LEY 1742 DE 2014 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas sectores que
requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

e DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37
de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67,
75,76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avallios.

e DECRETO 2181 DE 2006 (junio 29) por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan ofras
disposiciones en materia urbanistica.

e Decreto 556 de 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

¢ Decreto 1420 de 1998; por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avaluos.

e Resolucion 620 de 2008 (septiembre 23) INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e Resolucion 1044 de 2014 del IGAG; por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los provectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013.

e Resolucion 316 de 2015 de 2014 del IGAC; Por medio de la cual se modifica parcialmente
la Resolucion nimero 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaltos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Trasporte; (...) Por medio de la cual se indican
los elementos de daiio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalto en los
procesos de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte,
contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades
adscritas al Ministerio de Transporte {...)".

e Resolucion No. 1092 de 2022 instituto geografico Agustin Codazzi, por la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios de
servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras o
proyectos declarados por el legislador como de utilidad piblica e interés social.

e Acuerdo No 100 (noviembre 30 de 2010) y el decreto 237 de agosto de 2010 “por medio del
cual se adopta la revision excepcional del plan de ordenamiento territorial del municipio de
Girén Santander, POT.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La clasificacion general del suelo, para el territorio municipal de Giron, se establece en el POT,
Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el articulo

174 y de manera particular el suelo rural en los articulos 182 y 398, y en el mapa clasificacion
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del suelo general 1F, que se incluye en dicho instrumento. En el suelo rural se establecen las
clasificaciones de proteccion, produccion y suburbanos, de acuerdo al articulo 402.

La definicion de usos del suelo rural para el territorio municipal de Giron, se reglamenta en el
POT, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de noviembre de 2010, en el
articulo 399, las categorias de usos del suelo en el articulo 401, donde se establecen
categorias de principal, compatible, condicionado y prohibido, en el mapa uso actual del suelo
9D, que se incluye en el instrumento, se identifica esa caracterizacion en el suelo rural. Segun
el articulo 408, los usos del suelo de proteccion son; a. Forestal (bosque protector, bosque
productor, bosque protector productor) b. Ecoturismo y recreacion pasiva. Los usos del suelo
de produccion son; a. Agroforestal, b. Silvoagricola, c. Silvopastoril, d. Agropecuario
tradicional, e. Agropecuario intensivo, f. Agricultura bioldgica, g. Investigacion controlada, h.
Recreacion activa. En el articulo 409, se determina que los tratamientos en los suelos de
produccion son; 1. Desarrollo agropecuario con restricciones, y 2. Desarrollo agropecuario sin
restricciones.

CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. de conformidad a lo establecido en el articulo 30 de la
Ley 388 de 1997 y POT de Giron, Acuerdo del Concejo Municipal N° 100 de 2010, del 30 de
noviembre de 2010.

En el trayecto del AVEM en el municipio de Giron, se contempla una clasificacion que incluye;
suelo rural de proteccion y produccion en la parte sur coincidente con la via a Piedecuesta;
suelo suburbano en la parte intermedia coincidente con el trayecto de la via Zapatoca y los
centros poblados de Chocoa y Acapulco; suelo urbano y de expansion urbana, en la parte norte
del trayecto vial, al paso por las proximidades al casco urbano del municipio. Estudio de
Mercado por Tramos realizado por la SCA Santander LI.
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CLASES DE SUELO EN TRAYECTO AVEM DE GIRON

TIPOS DE SUELOS SEGUN PBOT EN EL AVEM MUNICIPIO GIRON

CLASE SUELO

Suelo urbano.
Municipio, dotada de
servicios publicos
domiciliarios
(acueducto,
alcantarillado y
energia) e

posibilitan su
urbanizacion y
edificacion. Suelo de
Expansion Urbana.
Areas que seran
incorporadas al uso
urbano y por ende
dotadas de servicios

Area del

infraestructura vial que

DESCRIPCION LOCALIZACION

Categorias de suelo de expansion.
Las areas de expansion urbana se desarrollaran a través de planes
parciales y unidades de actuacion urbanistica y podran ser
ejecutados por los propietarios interesados, la Administracion
Municipal o un ente mixto.

De esta manera el desarrollo de las areas de expansion queda
sujeto a los planes parciales que en ellas se formulen con
posterioridad a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial;
Los proyectos localizados en areas de expansion que cuenten con
licencia de urbanismo y construccion vigentes seran reconocidos
sus derechos.

Para la formulacién de los planes parciales en cada una de las areas
de expansién se debe elaborar una Estructuracion Urbanistica
General, que establezca las vocaciones, los sistemas estructuran
tes y las zonas de importancia ambiental, asi como las amenazas
naturales presentes.
Descripcion de las

lLas araac da

areas de expansion

sa clasificarnn v dalimitan an al Mana 1F v

ESTUDIO

Tra;no - 3 Suelo Urbano
y Areas de Expansion

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
185

Rural - Suelo Rural
Suburbano.

Suelo Suburbano.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas perimetralmente a
los Centros Poblados, en las que se mezclan los usos del suelo y
fas formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
puiblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley
99 de 1993 y en la ley 142 de 1994.

Para el municipio de Girén, las siguientes son las areas suburbanas,

y se identifican en el mapa de
Clasificacion del Suelo:
a. Acapuico.
b. Chocoita.

c. Corredor via Aeropuerto.
d. Corredor Carcel de Palogordo - Ciudadela Nuevo Girén.

Tramo - 2 Suelo Rural
Suburbano

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
188, 189

Produccion sin
Restricciones

Rural - Suelo Rural de

Los suelos de produccién son areas de relieve predominantemente
plano y ligeramente ondulado sin erosién con suelos profundos de
alta capacidad agrologica en las cuales se pueden implementar
sistemas de riego y usos mecanizados e intensivos.

Areas: Se localizan principalmente sobre los valles de rio de Oro en
las veredas de Palogordo, Chocoa, Chocoita, el casco urbano, zona
baja de la vereda Carrizal hasta el sector del Café Madrid; Valle de
rio Frio entre los municipios de Floridablanca y Girén. Valle del rio
Sogamoso, en la vereda de Sogamoso, Valle localizado entre los
dos Sucio y el Sogamoso, en la vereda de Marta. Recomendaciones
de manejo: Agropecuario intensivo, Forestal productor.

Vivienda rural, Recreacién. Granjas e infraestructura basica de
apoyo para el uso principal. Mineria subterranea.

Tramo - 1 Suelo Rural
de Produccién sin
Restricciones

POT

AM. 100
2010

Art. 174,
182, 184,
190, 191

Proteccion

Rural - Suelo Rural de

Esta constituido por las zonas y areas de terreno, localizados dentro
de cualquiera de las anteriores clases (urbano, de expansion
urbana, rural y suburbano) que por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas o ambientales o por formar parte de zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructura, para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas o
riesgos no mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.
Areas de Proteccion Ambiental y recomendaciones de manejo.
K Rondas de rios, quebradas y lagos.
Recomendaciones de manejo. Uso: proteccion integral de los
recursos naturales, deben restringirse los agropecuarios y la
construccién de vivienda; posibles usos de ecoturismo y recreacion
pasiva. Los perimetros de aislamiento se definiran de acuerdo a la
clasificacion de corrientes.

Tramo - 1 Suelo Rural
de Proteccion

Fuente: Elaboracién propia SCA — Santander LI.
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Fuente: POT Girén, Mapa 1

recomendado ral, y elaboracién propia SCA - LI Santander

5.2. USOS: PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, CONDICIONADOS Y PROHIBIDOS EN EL
PREDIO.

En el area requerida a avaluar predio G151A, se establece:

SUELO: RURAL ZONA DE PRODUCCION SIN RESTRICCIONES.

Clase de suelo Rural

Area de Actividad Areas de produccion sin restricciones
Uso Principal Agropecuario Intensivo

Uso Compatible Forestal

Porductor Mineria Subterrranea

Infraestructura Basica para el uso principal Agricultura Biologica.
Uso Condicionado Recreacion

Mineria superficial

Agroindustria

Tecnologias limpias

Infraestructura par usos compatibles

Granjas Ambientalmente sostenibles

Vertimientos

Uso Prohibido Urbanos

Fraccionamiento del terreno con fines de construccione de vivienda.

SUELO: RURAL DE RONDAS HIDRICAS

Clase de suelo Rural

Area de Actividad Areas perifericas a nacimietnos y cauces de rios y quebradas

Uso Principal 70 metros a cada lado de la rondad hidrica de proteccion sistemas
agroforestales y cultivos permanentes Agropecuario Intensivo

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org
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Forg s T © MSLAMIENTODE 30 METROS S Nz

RIO DE ORO

5.3. PLANO DE LOCALIZACION DEL PREDIO Revisada la informacion del trazado vial y la
topografia del AVEM y confrontada con el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente de
Giron, el predio del area requerida a avaluar se localiza asi:
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Fuente: POT Girén ACUERDO MUNICIPAL No 100 del 30 de noviembre 2010, El certificado de uso del suelo N° 040 de
fecha 11 de noviembre de 2022 expedido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial del Municipio de Giron.

Ronda Hidrica Zona de manejo de proteccién Zona de Produccién

30m 20m 50m
Fuente: Plan de Desarrollo fisico AMB.

EI AMB en su Plan de Desarrollo Fisico Teritorial contempla que parte de estas rondas de manejo
tengan un uso recreacional, compatible con la proteccion; la CDMB plantea definir estas areas como
de ‘“restauracion ecolégica y proteccion de los recursos naturales” dado su estado actual de
deforestacion y creciente deterioro ambiental. EI POT de GIRON, en concordancia con los
lineamientos anteriores, propone que parte de estas areas de manejo en la zona rural, para la
corrientes de primer orden, seran de 100 m de los cuales los 50 m iniciales conformaran la ronda
hidrica de proteccion y los 50 m restantes seran utilizados en la implementacion de sistemas
agroforestales y cultivos permanentes; para la corrientes de segundo orden, sean de
50 m de los cuales los 30 metros iniciales conformaran la ronda hidrica de proteccion y los 20 m
restantes seran utilizados en la implementacioén de sistemas agroforestales y cultivos permanentes,
en las corrientes de tercer orden solo existir la ronda hidrica de proteccion de 30 my no existira zona
de manejo de la produccion. Este modelo esta orientado a lograr que la recreacion y la produccion
sean compatible con la defensa, conservacion y manejo de los recursos naturales.

El articulo 69.del acuerdo 100 de 2010 establece el dimensionamiento del sistema hidrico.
El sistema hidrico de proteccién del Municipio queda dimensionado en el sector rural ast:

Dimensionamiento de rondas hidricas de manejo - sector rural
Tipo de Bonds Mdion f1 . i Perfil total
Castionte proteccién a cada lado del | Zona de manejo de la produccién | .1 do del cauce (s
cauce (m) )
70 m a cada lado de la ronda hidrica de
Primer Orden 30 proteccién: Sistemas agroforestales v 100
cultivo permanentes
20 m a cada lado de la ronda hidrica de
Segundo Orden 30 proteccion: Sistemas agroforestales v 50
cultivo permanentes
Tercer Orden 30 No uene 30
Fuente: Normas Geotécrucas CDMB.

A su vez se conforme al uso de suelo 166 de agosto 08 de 2023, el area de compra se encuentra
localizada en suelos de implementacion de sistemas agroforestales y cultivos permanentes y no dentro
de la Ronda hidrica de proteccion de los 30 metros a cada lado del cauce.
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Fuente: Plano Predial CPM-G-151 A

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION: Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre el K14 Y K16 del
trayecto Chocoita tres esquinas del AVME y localiza en la Zona Homogénea Fisica Giron 1 ZHFG-
1 del AVME, al costado derecho de la via trazada su forma es regular y afecta el frente del lote,
Sin construcciones anexa y cultivos y sin especies relacionadas.

Nomenclatura del Predio

. Nombre De Vereda
VILLA COLIBRI

GIRON

Municipio

. Departamento
GIRON

SANTANDER

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/12/2023.

Franja de terreno del predio de mayor extension, ubicada entre las abscisas K 17 + 589,49 Mts I m y
K 17 +641,05 Mts | franja izquierda del trayecto Chocoita tres esquinas del AVEM y Zona Fisica Giron
1 ZHFG-1 del AVEM, al costado izquierdo de la via trazada su forma es regular y afecta el frente del

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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lote, Sin construcciones, presenta un lago como construcciones anexas ,presenta cultivos y especies
relacionadas. El predio es de parcelacion con un area mediana en la que se le afecta el frente, No
cuenta con recoleccion de basuras ni con sistema de pozo séptico para desagiie aguas servidas, con
una topografia es ondulada, en construcciones se afecta acceso Se encuentran algunos cultivos y
especies relacionados en la ficha técnica. con una longitud 51,56 M con una topografia de pendiente
8-25 % ONDULADA.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

AREATOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA 0,0535430 %Has

Fuente: Ficha técnica fecha 07/11/2023.

. ——————————————————————————————————————————————————————
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES l
TE 5283 m P (1-7) Colindando con terrenos del mismo predio
fsm 50,12 m P (8-11) Colindando con la via veredal existente de
Guatiguara
776 m P (7-8) Colindando con el predic
‘ ' NAZLY LIZCANO CALDERON Y OTROS
ORTENTE propiedad de NAZLY LIZCANO CALDERON Y OTR:
P (11-1) Cofindando con &l predio
13,97 m propiedad de MARY LIZCANO DE LOPEZ
JOCCIDENTE 683070000000000070125000000000

Fuente: Ficha técnica fecha 07/11/2023.

6.3 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede actualmente por sector de la via Giron Zapatoca el cual se encuentra en

regular estado y conecta con vias alternas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo
vial Piedecuesta -Giron.

6.4 SERVICIOS PUBLICOS: Con los que cuenta el predio.

ITEM DESCRIPCION SI-NO
1 |ACUEDUCTO NO - Conectado
2 |ALCANTARILLADO NO - Conectado
3 |ENERGIA ELECTRICA NO - Conectado
4 |GAS DOMICILIARIO NO - Conectado
5 |TELEFONIA Y SENAL DE CABLE NO - Conectado
6 |RECOLECION DE BASURA sl
7 |TRANSPORTE PUBLICO SI

6.5 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Las unidades fisiograficas son areas en el predio que tienen caracteristicas similares en cuanto a clase
agrologica de suelos, valor potencial, rango de pendiente, uso normativo y cobertura actual, esas
unidades tienen un comportamiento similar a las zonas geoeconomicas, sin llegar a ser las mismas.
Para este caso se establece la Unidad Fisiografica GSR-PD, con las siguientes caracteristicas:

UNIDAD FISIOGRAFICA GSR-Pd

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
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GSR-Pd

Rural - Suelo
Produccién

Restriccion

Rural de Agricultura

Sin Ganaderia

ganaderia, cultivos

bosques protector y

Valor Potencial: 38 |

puntos

Cobertura: pastos
limpios, rastrojos,

natural.

Pendiente 8-25%
ondulada
moderadamente
quebrada

ONSO

ClIO

PROGRESO METROPOLITANO

Vil - Vil

0.0535430

Fuente: Elaboracion propia SCA Santander LI, con base en informacion técnica de peritos, norma de POT aplicable al predio y metodologia IGAC.

6.6 AREAS CONSTRUIDAS

En el predio a avaluar, No se reportan presencia de construcciones.

6.6.1 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Ttem 1 JLago con un dea afectaca de 85,42 m2

85,42

6.7 INVENTARIO CULTIVO Y ESPECIES

Fuente: Ficha técnica fecha 07/11-2023.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Pasto natural 450,01 100,00 m2
Mango @< 0,22 mta i
4 15 :
con una attura de 7 mta 015 Ao
Matarmton O= 0,15 mta -
in 0 2
con una attura da 9 mts : 0.27 i und
Caracoli 0= 0,18 mts . :
- ’ )r E
con una altura da 22 mts 0,05 : und
Camonaem @< 0,19 mts in g o
con una altura da 18 mta . . o
Cacao da monta @< 0,41 mts . )
con una altura de 14 mts - 0,66 und
Arbol da Mary 1.0 0,10 und

Fuente: Ficha técnica fecha 07/11/2023.
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METODOS VALUATORIOS

METODOLOGIA:

La metodologia aplicada para la elaboracion del estudio de mercado del AVEM Giron
Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI, esta sustentada en la aplicacion plena y unica
de la Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. En
particular se aplica los relacionado con: Metodos de avallos, definido en el Capitulo |,
Definiciones, articulos del 1a 5y 9, con énfasis en el articulo 5 por la clasificacion del suelo que
contempla todos los definidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 y el PBOT del municipio
de Piedecuesta y el articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas, cuando no se
encontré referencia de mercado para algunas clases de suelo. La aplicacion de estos, definido
en el Capitulo Il, Aplicacion de los métodos, articulos del 10 a 17. Procedimientos para la
elaboracion, definido en el Capitulo 1ll, Procedimientos especificos, articulos 21 y 24, con
énfasis particular por el objeto de este contrato, en lo relacionado a compensaciones por
afectacion de obra publica y valoracion de suelos en areas de expansion urbana.

La muestra de mercado para sustento de este informe se realizé en los términos que indica la
Resolucion 620 de 1998, del IGAC, en los articulos 1 y 10, método de comparacion o de
mercado, en el que se incluyen cuatro (4) predios por muestra cuyos datos especificos son
sobre venta de terrenos en el sector, con caracteristicas morfolégicas homogéneas entiéndase
que zona o subzona geoeconomica homogénea es el espacio que tiene caracteristicas fisicas
y econémicas similares, y podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por las autoridades catastrales asi: Topografia - Normas urbanisticas - Servicios
publicos domiciliarios - Redes de infraestructura vial - Tipologia de las construcciones - Valor
por unidad de area de terreno - Areas Morfologicas Homogéneas - La estratificacion
socioecondmica. — Teniendo en cuanta Segun el articulo 50. La clasificacion del suelo en
urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio
se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el (inico elemento a tener en cuenta es el acuerdo
que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30
a 35 de la Ley 388 de 1997).

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion, en su estado de conservacion y afios de vetustez segun el concepto del
perito. El sustento de los valores se define por tipologias para construcciones y anélisis de
precios unitarios (APU) para mejoras teniendo en cuanta que lo realizan arquitectos de
formacion académica y su concepto esté avalado por su titulo e idoneidad profesional segun la
ley 435 de 1998.
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7.3. CULTIVOSY ESPECIES:

Resolucion 620 de 2008 CAPITULO. V ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES.
Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural, pero es necesario
tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales: Cultivos: tipo, variedad

densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario
determinar claramente si este es de caracter comercial cultivado o protector. PARAGRAFO.

Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario técnico
del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre
un inventario forestal, para una correcta valoracion. ARTICULO 32. Para los cultivos se debe
investigar en el municipio o regién con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos,
tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades optimas de
siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada. - Para
este informe se basa en el estudio agropecuario anexo Yy presentado por la Sociedad
Colombiana de Arquitectos Regional Santander Lonja Inmobiliaria y Avaluadora.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

De acuerdo al Estudio de Mercado del AVEM Giron Piedecuesta realizado por la SCA
Santander LI, como documento de soporte para la valoracion del suelo en los diferentes tramos
del proyecto del proyecto vial, en el que se aplico lo establecido en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, en el Articulo 1, Método de comparacion o de mercado; Articulo 10, Aplicacion del
método de comparacion o de mercado; de una muestra universal amplia se seleccionaron 4,
especificas, relacionadas con este uso del sueloy georreferenciacion coincidente con el trayecto
0 en su area de influencia.
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8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Este Lote a 20 minutos de Bucaramanga. Area
1.454 m2, ubicado en la parte mds alta del
condominio, espectacular vista panorémica y
excelente ventilacién natural, sector muy fresco.
Con aproximadamente 280 parcelas, ofrece
porteria y vigilancia 24 horas. Se planifica a futuro
desarrolio 4 locales comerciales. Zonas comunes:
Cancha mini futbol en grama sintética, Cancha
Lote de tenis, Piscinas, Mini golfito, Parque infantil, httpe:/furww
Parcelaci Pvlogordo quebrudooonolmdaen a‘lruviesoelco?ieuina www.fincar aiz.com.coflote-en-
al que unto,
. 6"|°‘::n Municipio 270.000.000 L 149¢ Lago de pesca. Via privada para ciclismo de gizcom.co w&
o b Girébn montafia. Contiguo a reserva ecoldgica, para 646
amantes de la naturaleza. A 3 km de distancia, se
estd construyendo el anilio vial externo entre
Piedecuesta y Girén, o que mejorara ain mas la
conectividad a la zona. Cuenta con servicios de
agua y energia. En el video proporcionado, podra
obtener una idea de cémo podria quedar su casa
en este entomo Unico. jUna excelente
oportunidad para vivir rodeado de belleza natural
y comodidades!
finca FINCA EN VENTA GIRON. AREA 1, 5 HECTAREAS. -
agricola, v i Tipo de Inmueble: Finca agricultora - Estado: 3
cultivos P 2.500.000.00 Disponible - Casas: - Topografia: Plana, ondulada, | www.casas. https://casas.trovit,
2 frutas Munldpio:g ' 0 5 15000 vertical - Destinacién: Agricola, expansiénrural - | frovit.com.c com.coflisting/finca
préxima a Girén Arboles frutales - Via infemna - Servidumbre propia - o =
i Area total: 1, 5 Hectdreas - Precio Venta: $2.500 venta.VriZz1ENle
ones Millones.
Disfrute de la naturaleza y construya su casa https://www.pro
Lote Vi i campestre en el Condominio Ruitoque Resort, que perati.com.co/d
parcelaci | o cuenta con mds de 60 mil mefros de zona de etalle/14032-32-
3 én con MngO.ld.C 250.000.000 0,1340 1340 reserva, senderos peatonales, ciclo ruta intema de el 3005
urbanism "G’i““‘f‘” 3.5 kilometros, 650 mefros de parque lineal, zona | SMCOMLO | coqes855¢142-
o bésico de eventos, vias pavimentadas, Se aceptan 3f19058b-932d-
Permutas 3de9
Inmobiliaria Oviedo te invita a conocer este lote
plano ubicado en Condominio Ruitoque Resort,
Lote contando con todos los servicios, porteria y
Vereda vigilancia privada, parque Agroforestal, ruta de https://www fincar
a |cén:lcconsuc Palogordo § ,n, 000,000 011 0 ciclo montafiismo, Gym abierto, piscinas, canchas, | www.fincar | aiz.com.coflote-en-
o Municipio g 2 sauna turco, senderos ecoldgicos, zona infantil, gizcom.co | venta-gim-meseta-
ShRucA Girén golfito y vias en placa huella; contando con dos /7906610
vias de acceso por Girén a 20 minutos y por via
Acapulco a 15 minutos del proyecto. Solicita
mayor informacién y no olvides agendar tu visita.

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, muestra de mercado especifica
para Suelo Rural de Produccion Sin Restriccion en trayecto y area de influencia del AVEM en municipio de Girén.
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8.2. DEPURACION DE MERCADO

lote ubicado en|

1 |vereda Palogordo | 270,000,000 0% 243,000,000 1454 B7,125 0 0 0
Girén
Finca ubicada en

2 |veredaPalogordo 2,500,000,000 0% 2,250,000,000 15,000 150,000 ] 0 0
Girén
Lote ubicado en

3 |veredaPalogordo 250,000,000 0% 225,000,000 1340 7,90 0 0 (]
Girén
Lote ubicado en

4 |veredaPalogordo 220,000,000 0% 198,000,000 1150 72,74 o 0 0
Girén

M edia aritmética 164,302

Coeficiente de variacion: 5.96%

Desviacion Estandar: 9789.54

Limite Inferior: 5458

Limite Superior: 174,092

Fuente: Modelo ANI con datos de investigacion de mercado inmobiliario SCA Santander LI, depuracién de muestra de
mercado para Suelo Rural de Produccién Sin Restriccion en trayecto y area de influencia del AVEM en municipio de Girén.

8.3. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA

Realizada de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en el articulo 9,
Consulta a expertos avaluadores o encuestas, esta consulta se soporta en el Estudio de
Mercado del AVEM Girén Piedecuesta realizado por la SCA Santander LI. Es una herramienta
complementaria para precisar aspectos de valores del suelo, con base en informacion de casos
particulares de avaliios de predios o el conocimiento de la zona y sus condiciones fisicas y
normativas por la participacion en estudios de consultoria o asesoria para el sector publico 0
privado, que tienen los expertos avaluadores consultados.
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En el Estudio de Mercado Estudio de Mercado del AVEM Giron Piedecuesta realizado por la
SCA Santander LI, se anexan las diferentes encuestas y el acta del comité de expertos
avaluadores que aplica para algunos casos particulares y no en este AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO No. CPM-G-151A.

8.4. CALCULO VALOR DE TERRENO

Para el calculo se toma el limite superior de la muestra de mercado, determinada para el suelo
rural de produccion agricola en el area de influencia del AVEM en el municipio de Giron, en
razén a la tendencia al alza del valor del suelo en esa zona. Se establece la suma de
$174.092,00, CIENTO SETENTA' Y CUATRO MIL NOVENTAY DOS PESOS M./CTE.

VALOR AREA REQUERIDA
FICHA PREDIAL UND CANTIDAD | (VC)/PESOS V/TOTAL
GI51A m2 535,43 $ 1740921 % 93.214.080

8.5. CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Calculo de acuerdo la tipologia de construccion mejora y/o anexos, resolucion 1092 Avrticulo 20.
- indemnizacion por la afectacion de construcciones: No se aplicara depreciacion a las
construcciones valoradas por cuanto el valor indemnizado debe ser suficiente para
reconstruirlas al interior del mismo predio intervenido. Para el caso de construcciones
destinadas a vivienda que no puedan ser reconstruidas al interior del mismo predio objeto de
intervencion y cuyo calculo de valor de reposicion no depreciado sea inferior al establecido para
la vivienda de interés prioritario, (VIP) se establecera como valor minimo el valor VIP vigente
para el momento del célculo.

8.6 ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO (A.P.U).

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

fTEm DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |  VALORUNT |  VALOR PARCIAL

1 |tem1Lago con un drea afectada de 85,42 m2 m2 8542 |$ 138873001 § 11862.53
VALORTOTAL $ 11862532

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/11/2023. Calculo de acuerdo la tipologia de construccion y (APU) no se
deprecian se calculan a valor nuevo.

8.7 CALCULO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Fuente: Resumen de Valores de Reposicion Tipologias Constructiva version 1(igac).
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8.7.

De acuerdo al uso de suelo No. 068 FECHA 13-4-23 expedido por la Oficina Asesora de
Planeacion del Municipio de Piedecuesta, se encontrd, para la franja requerida de compra, un

suelo Rural Suburbano con un uso industrial de bajo impacto.

La ubicacion del predio, franja requerida, esta en la Abscisa Inicial K 17+589,49 m , Abscisa
final K 17+641,05 m Margen Izquierda.

El desarrollo actual del sector se verifico por peritos en visita técnica y registro fotografico.

La ubicacion del predio se verifico en visita técnica, por coordenadas del trazado vial y

plataforma del catastro del AMB.

La infraestructura vial se verifico en visita técnica de inspeccion de peritos al predio y al sector.

La extension del predio se verifico por los peritos segln planos y medidas.

El sector cuenta con servicios publicos urbanos como son: energia eléctrica, acueducto,

telefonia, gas natural, internet, servicio de aseo, y el estado de las vias.

La topografia del predio se verifico seglin planos y visita técnica de inspeccion de peritos.
El acceso al predio por la via de Guatiguara y Girén Zapatoca el cual se encuentra en regular
estado y conecta con vias altemas del sector de Acapulco Mesa de Ruitoque y anillo vial

Piedecuesta.

la oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el momento de efectuarse el
avallio, se observa inicios de escases de lotes para nuevos desarrollos y se presenta

especulacion por su potencial y positivo desarrollo que trae el anillo vial.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

v El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble.
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El presente avalud no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de orden

juridico.

En el momento de determinar el precio, no se encontré un volumen de ofertas significativo

debido a la expectativa.

Al momento de la visita no se encontraron los residentes por ser una zona rural por lo cual se

opto por la consulta de peritos de la SCA.

La vocacion del predio sigue siendo rural, aunque su uso de suelo es compatible con industria

de bajo impacto.

No se encontraron afectaciones de orden publico ni en el predio ni en la zona.
Las expectativas que genera la a nueva via, a futuro, es un factor determinante en la
valorizacion de la zona, y el desarrollo que ha tenido la zona teniendo en cuenta que su plan

de ordenamiento no se actualiza desde el afio 2003.

Inciden en el valor, factores como vocacion de la vocacion de vivienda, asentamientos de

industria dinamica de desarrollo de parcelaciones dinamica de vivienda e infraestructura.

El predio no se encuentra sobre servidumbres, Rondas hidricas, suelos protegidos y su

procedimiento metodologico para la respectiva valoracion.

El predio no tiene afectacion de tipo ambiental.

El predio no presenta conflictos de uso.

Su disponibilidad de agua de consumo humano es mediante empresa de servicios publicos,
las actividades agropecuarias, es obtenida mediante aguas lluvias, concesiones de aguas

entre ofras.

El predio tiene una pendiente predominantemente plana lo que facilita el aprovechamiento de
la totalidad del area del terreno, con posibilidades de mecanizacion limpia para el desarrollo

de actividades agropecuarias.
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v No presenta area remanente segun la ortofoto.
CALCULO DEL AVALUO
[ INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO J
Hechas las anteriores consideraciones el Valor Razonable del inmueble es el siguiente:
INFORME FINAL Y LIQUIDACION DE AVALUO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD |AREA/ CANT.| VRUNITARIO | VALOR PARCIAL
1 [VALOR AREA REQUERIDA m2 53543 |$ 174092 | $ 93.214.080
2 |VALOR CONSTRUCCION ANEXAY  Und 1 $ 11.8625321% 11.862.532
3 |VALOR CULTIVOS Y ESPECIES Und 1 $ 8070.114|$ 8.070.114
VALORTOTAL AVALUO S 113148725
$113.146.725,00
SON: CIENTO TRECE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS VENTICINCO
PESOS M./CTE.

FECHA ELABORACION INFORME: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024

‘} - - )\ 0
A \Vi ‘_..._..:
e B \/; M
AR
ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO GILBERTO CAMACHO
Arquitecto perito RAA: No AVAL 63446178 Arquitecto peritoRAA: No AVAL 13805721

Arquite€to director de Lonja SCA
Arquitecto perito RAA: No AVAL 91263855
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9. CALCULO DE DANO EMERGENTE:

Ley 1682 de 2013, Ley de Obras viales e Infraestructura, Art 23 y 37 modificado por el articulo 6 ley
1742 de 2014 que establece lo siguiente:

El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdémica
y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El
dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses. En la
cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado. En caso de
no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la
oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga
en cuenta para el pago sera proporcional al area re-querida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a traves de la figura
del autoavalio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al
IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los
tramites de autoavallio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de
2013.que dan facultades al IGAC para reglamentar metodologia de avaltios comerciales. Se determina
valorar como dafio emergente Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial. Se
pagara notariado y registro del predio, levantar limitaciones de dominio traslado de los bienes muebles,
costos de bodegaje si existen trasteos, costos de montaje y reinstalacion, desinstalacion de servicios
publicos, impuesto predial proporcional, adecuacion de areas remanentes - no aplica la retencion de
ganancia ocasional ni retenciones en la fuente obligados por la DIAN - Indemnizacion: Es el
resarcimiento economico que se reconocera y pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por
los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial.

10. GASTOS NOTARIALES:

El Decreto Ley 960 de 1970, regula las tarifas para notariado y registro y pueden estar entre el 2% al 4%
mas impuestos del valor de la propiedad, Son los desembolsos de dinero que se hacen de acuerdo al valor
econémico del acto o negocio juridico que se deba solemnizar en escritura publica de una notaria
determinada, asi como los de beneficencia y registro cuando se refiere a bienes inmuebles, o en cualquiera
de ellas cuando es un acto no relacionado con estos.

11.  PAGO DE GASTOS NOTARIALES:

Esto se determina dependiendo del tipo de tramite que se vaya a realizar, para este caso los debe
pagar el comprador del inmueble ya que la solicitud del inmueble es expropiacion por via
administrativa, para obra publica y bien general. - Pueden llegar a representar entre el 2% al 4% del
valor de la propiedad, dependiendo si se es comprador o vendedor. Deben pagarse tanto para vivienda
nueva como para usada y lo rige el Decreto Ley 960 de 1970, Titulo |l capitulo Il y las normas que lo
suplan o lo complementen, para establecer las maximas que deben pagarse por este concepto. la rete
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fuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1% del valor comercial del
predio, la cual no se tiene en cuenta. (ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

CALCULO DANO EMERGENTE
MONTO PREDIO POR AVALUO | 113.146.725,22| %

DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRO
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA S 2.828.668 2,5%
ESCRITURACION s 610.992 0,54%
REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS S 1.889.550 1,67%
VALOR NOTARIADO Y REGISTRO S 5.329.211 4,71%

IMPUESTOS

RETENCION EN LA FUENTE S 1.131.467 1,0%
IMPUESTO DE BENEFICENCIA S 1.131.467 1,0%
VALOR IMPUESTOS S 2.262.935 2,0%
VALOR TOTAL 3 7.592.145 6,71%

Fuente: Superintedencia de notariado y registro

CALCULO DANO EMERGENTE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION %
VALOR IMPUESTO PREDIAL 100%
PRIMER TRIMESTRE 75,00%
SEGUNDO TRIMESTRE 50,00%
TERCER TRIMESTRE 25,00%
CUARTO TRIMESTRE 12,50%

Nota: Lo debe calcular la gestion predial

Resolucion 898 de 2014 Articulo 17 numeral 6. Impuesto predial.
Nota: La retefuente es a cargo del vendedor por norma legal, que es equivalente al 1% del valor comercial

del predio, la cual no se tiene en cuenta (Ley 223 de 1995, decreto 650 de 1996).

El dafio emergente por este concepto se calculé aproximadamente a los costos y gastos notariales los
cuales varian al valor final de enajenacion y el valor de documentos que se registre en el acto notarial de
legalizacion.

12.  DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo a los insumos suministrados por el concesionario vial CVAM en la ficha predial y realizado
los andlisis previos y estudios de las diferentes zonas de acuerdo al trazado de la via y aplicando las
metodologias de la resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, el
presente avallio se liquidara bajo las areas legalizadas del inmueble que aparecen en titulos del
estudio suministrado. El valor area requerida con estudio de mercado soportados en el estudio de
Mercados - aplicando un valor base (VB) y factorizado por los peritos con variables que lo ajusten a
un valor justo y razonable. El valor de construcciones anexas se soporte por tipologias de
construcciones que se soportan en el estudio base de mercado de zonas y los peritos las ajustan
metodologia de costo reposicion aplicando su estado de conservacion y afios de uso. Las mejoras se
calculan por anlisis de precios unitarios (APU) como soporte de sustento con valores actuales de
materiales y mano de obra de la fuente de datos de la lonja SCA -y cotizaciones de materiales en
ferreteria del municipio de Girén para el dafio emergente se aplican las tarifas para notariado y registro,
se expresa de manera independiente para no afectar el valor de compra, el valor de lucro cesante se
soporta de acuerdo al caso en particular da cada inmueble. Todos los célculos estan comprobados en
el informe de manera objetiva todo dentro de la ley 1673 — 2013 conocimiento, idoneidad, equidad,
justicia, eficiencia, y transparencia.
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Para el calculo del terreno requerido de un area de 535,43m2 ubicada ubicado en el margen izquierdo
del razado de la via entre el K 17+589,49 m y K 17+641,05 ml, del trayecto Chocoita tres esquinas
del AVEM de Giron 1 ZHFG-1 del AVEM, se tuvieron en cuenta los datos registrados en la informacion
suministrada por el consorcio vial CVAM a través de la ficha predial, no se encontro ningun tipo de
afectacion al predio, no presenta area remanente segun la ortofoto.- No presenta lucro cesante de
ningtn tipo. — No se ve en terreno afectacion por servidumbre eléctrica.

r13. PLANOS DE LOCALIZACION Y ANEXOS

P
Bucaramanga
iv %a ¢
Piedecuesta
Giron +

14.  REGISTRO FOTOGRAFICO

Fuente: Ficha técnica de fecha 07/11/2023

REGISTRO: especies vegetales afectadas REGISTRO: item 1 vista del lago afectado
parcialmente

REGISTRO: vista del predio
colindante con la via existente REGISTRO: item 1 vista del lago afectado parcialmente

o 3 =
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad BUCARAMANGA, SANTANDER

Dreocx

Correo Electronico adranatatsotamuts @gmnad.com

Tiulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion
w Compeens sy Avaluos - Corporacion Tecroldgeea Enmgresanal
sdiad Sane Tomas

Aas @

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos discipiinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra eila)
senor(a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO, identificado{a) con Cedula de ciudadania No. 63446178
Eila) senor{a) ADRIANA FABIOLA MUTIS MURILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con |a cuota de autormegulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA
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PIN drectamenie en la pagna de RAA hiipiwwwraaorgco Cualguer moonsslenca entre 13 miomacitn aca
contenida ¥y [ que reporke fa vedficacin con el cddigo debe ser mmedalmenie reporiada a Coporacon
Autorraguiado Naconal de Avaiuadores - ANA
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PIN DE VALIDACION

aaf70a17

17. COSTOS UNITARIOS DE CULTIVOS

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

X

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA -
PEQUENO MEDIANO GRANDE
1 ABETO ORNAMENTAL $ 114,000 $ 140,000 $ 190,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654
innovacion@scasantander.org - www.scasantander.org

3




1 SCA LONJA -
INMOBILIARIA
7\ YAVALUADORA CONSORCIO
REGIONAL SANTANDER
2 ACACIO-CAFECITO ORNAMENTAL $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
3 ACACIA ORNAMENTAL $ 102,000 $ 160,000 $ 210,000
4 ACEITUNO MADERABLE $ 135,000 $ 220,000 $ 300,000
5 ACHOTE ARBUSTO $ 45,000 $90,000 $ 135,000
6 AGUACATE FRUTAL $ 85,000 $ 135,000 $ 200,000
7 AJl MADERABLE $ 38,000 $ 75,000 $ 120,000
8 ALCURUCO FRUTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 140,000
9 ALGARROBO MADERABLE $ 175,000 $ 30,000 $ 420,000
10 ALMENDRO MADERABLE $ 85,000 $ 140,000 $ 200,000
11 ANIME MADERABLE $ 80,000 $ 140,000 $ 200,000
12 ANGARILLO MADERABLE $ 95,000 $ 150,000 $ 230,000
13 ANGELINO MADERABLE $ 175,000 $ 250,000 $ 325,000
14 ANON FRUTAL $ 130,000 $ 180,000 $ 255,000
15 ARAZA FRUTAL-ARBUSTO $ 55,000 $ 75,000 $ 120,000
16 ARNICA HERBACEA $ 25,500 $ 37,500 $ 55,000
17 ARO FORRAJERO $ 80,000 $ 120,000 $ 17,000
18 ARRAYAN ORNAMENTAL $ 75,000 $ 125,000 $ 185,000
19 ARAUCARIA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 70,000 $ 135,000
20 ARENILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
21 BARBOSA ARBOREO $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
22 BADEA FRUTAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
23 BAILADOR ARBOREO $ 55,000 $ 77,000 $ 125,000
24 BANANO FRUTAL $90,000 $ 140,000 $ 200,000
25 BAYO HERBACEA $ 30,000 $ 50,000 $ 75,000
26 BALSO MADERABLE $ 75,000 $ 125,000 $ 175,000
27 BAMBU GRAMINEA $ 65,000 $ 115,000 $ 165,000
ﬁ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA = TNISANG (PALORARIOND)
PEQUENO MEDIANO GRANDE
28 BARBA TURCO ORNAMENTAL $17,500 $ 30,000 $ 60,000
29 BEJUCO MADERABLE $ 57,000 $ 110,000 $ 160,000
30 BILIBILI MADERABLE $ 155,000 $ 230,000 $ 300,000
31 BICHOMACHO MALEZA $17,500 $ 30,000 $ 45,000
32 BIJAO HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
33 BONCHE ORNAMENTAL $17,500 $ 30,000 $ 45,000
34 BORE HERBACEA $ 17,500 $ 30,000 $ 45,000
35 BOROJO FRUTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
36 BUCARO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
37 BUCHE GALLINA ORNAMENTAL $ 17,500 $ 30,000 $ 60,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL SANTANDER
Calle 35 No 17-77 Of. 10-01 Bucaramanga- Santander Teléfono: 3166023654

innovacion@scasantander.org / www.scasantander.org




1SCA LONJA -
INMOBILIARIA
/|| LAVALUADERS CONSORCIO
38 CACAO CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
39 CAFE CULTIVO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
20 | CAUCHO-FICUS MADERABLE $ 75,000 $ 130,000 $ 160,000
41| CAUCHO - PLANTACION LATEX $ 150,000 $ 240,000 $ 310,000
42 | CALIENTAMANOS ARBUSTO $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
43 CAMPANO MADERABLE $ 100,000 $ 175,000 $ 210,000
44 CANANEO MADERABLE $ 67,000 $ 92,000 $ 160,000
45 CANDELO MADERABLE $ 57,000 $ 80,000 $ 145,000
46 CANTAGALLO ORNAMENTAL $ 55,000 $102000 | $1,350,000
47 | CANADE AZUCAR CULTIVO $ 1,200 $ 2,000 $ 2,500
48 CANABRAVA HERBACEA $ 16,000 $ 22,000 $ 35,000
49 CAPOTE LENOSO $ 50,000 $ 75,000 $ 150,000
50 CACTUS $ 10,000 $ 15,000 $ 35,000
51 CARACOLI MADERABLE $ 140,000 $ 210,000 $ 290,000
52 CARAMBOLO FRUTAL $ 18,000 $ 30,000 $ 60,000
53 CARBONERO MADERABLE $ 57,000 $ 102,000 $ 145,000
54 CARRETILLO ORNAMENTAL $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
55 CARRETO MADERABLE $ 160,000 $ 280,000 $ 410,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7A‘ ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
N° ESPECIE CARACTERISTICA A AR
PEQUENO MEDIANO GRANDE
56 CARTAGENO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 125,000
57 CANAGUATE MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 210,000
58 CANAFISTULA MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
59 CANANDONGO MADERABLE $ 18,500 $ 50,000 $ 80,000
60 CARTUCHO HERBACEA $ 18,000 $ 30,000 $ 58,000
61 CASTARO MADERABLE $ 125,000 $ 150,000 $ 200,000
62 CAYENA ORNAMENTAL $ 30,000 $ 50,000 $ 80,000
63 CAMBOMBO $ 25,000 $ 60,000 $ 102,000
64 CAMAJON MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 150,000
65 CAVATE $ 12,000 $ 25,000 $ 50,000
67 CEBSL';\LQ(;SR'O ORNAMENTAL $ 40,000 $ 60,000 $ 80,000
68 CEDRO MADERABLE $ 120,000 $ 220,000 $ 290,000
69 CEDRILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
70 CEIBA BRUJA MADERABLE $ 70,000 $ 120,000 $ 180,000
71 CEIBA TOLUA MADERABLE $ 160,000 $ 300,000 $ 420,000
72 CENICERA MADERABLE $ 11,000 $ 160,000 $ 210,000
73 CEREZO ORNAMENTAL | $ 160,000 $ 200,000 $ 250,000
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74 CHAPARRO ARBUSTO $ 18,000 $ 50,000 $ 80,000
75 CHARO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
76 CIRUELA FRUTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
77 CHICALA MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 170,000
78 CHICHARO MADERABLE $ 45,000 $ 80,000 $ 102,000
79 CHINGALE MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
80 CHIRIMOYO FRUTAL $ 120,000 $ 16,000 $ 240,000
81 CHITATO MADERABLE $ 50,000 $ 80,000 $ 140,000
82 CHOCHO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 11,000 $ 160,000
83 CHONQUE HERBACEA $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

Ne ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO MEDIANO GRANDE
84 CHONTA ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
85 CHONTADURO FRUTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
86 CHURIMO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 170,000
87 CLAVELINO ORNAMENTAL $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
88 cOCo FRUTAL $ 120,000 $ 210,000 $ 280,000
89 COCUYINA MADERABLE $ 100,000 $ 260,000 $ 500,000
90 COCOMONO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 210,000
91 | COLMILLODE PUERCO |  HERBACEA $ 8,000 $ 16,000 $ 40,000
92 COMINO MADERABLE $ 110,000 $ 240,000 $ 460,000
93 COPE - MAMEY ORNAMENTAL $ 100,000 $ 140,000 $ 210,000
94 COPILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
95 COQUILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
9% CORAZON HERBACEA $ 14,500 $ 20,000 $ 35,000
97 CORALITO ORNAMENTAL $ 21,800 $ 45,000 $ 90,000
98 CORDONCILLO ARBUSTO $ 15,000 $ 45,000 $ 75,000
99 COROZO PALMA $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
100 COSTILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
101 CORRALITO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
102 COSTENITO ARBUSTO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
103 CRISPIN ORNAMENTAL $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
104 CRUZETO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
105 CROTO ORNAMENTAL $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
106 CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $12,500 $ 25,000 $ 50,000
107 CUCARACHERO HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
108 CULIMBO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
109 CURALINA HERBACEA $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
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110 CUCHARO ORNAMENTAL $ 35,000 $ 80,000 $ 125,000
1M DINDE MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000

7[\

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER

ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS

TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA -

PEQUENO MEDIANO GRANDE
112 DIVIDIVI ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
13 DORMILON MADERABLE $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
114 ESCOBILLO ORNAMENTAL $ 75,000 $ 90,000 $ 140,000
115 ESPINACA HERBACEA $ 12,500 $ 25,000 $ 50,000
116 ESPINOSO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 78,000 $ 125,000
118 EUCALIPTO MADERABLE $ 145,000 $ 200,000 $ 300,000
119 ESTORAQUE ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
120 FIQUE $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
121 FICO ARBUSTO $ 18,000 $ 40,000 $ 80,000
122 FICUS MADERABLE $ 60,000 $ 115,000 $ 180,000
123 FRIJOLITO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
124 FLORMORADO MADERABLE $ 150,000 $ 210,000 $ 280,000
125 FRUTA TROPICAL $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
126 GAICARO $ 180,000 $ 460,000 $ 80,000
127 GABILLO-JABILLO $ 70,000 $ 130,000 $ 190,000
128 GALAPO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 150,000
129 GALLINERO MADERABLE $ 90,000 $ 150,000 $ 200,000
130 GUANDUL FORRAJERO $12,500 $ 18,500 $ 32,000
131 GARCERO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
132 GRANADILLO $ 75,000 $90,000 $ 160,000
133 GUACHARACO MADERABLE $ 70,000 $ 95,000 $ 150,000
134 GUACARY MADERABLE $ 130,000 $ 180,000 $ 250,000
135 GUACA MEDICINAL $ 10,000
136 GUADUA MADERABLE $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
137 GUAJARO ORNAMENTAL $ 18,000 $ 480,000 $ 80,000
138 GUALANDAY MADERABLE $ 102,000 $ 150,000 $ 200,000
139 GUAMITO FRUTAL $ 35,000 $72,000 $ 100,000
140 GUAMO FRUTAL $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000

ﬁ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE

141 GUAMO MACHO MADERABLE $ 60,000 $ 110,000 $ 160,000
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142 GUANABANO FRUTAL $ 120,000 $ 170,000 $ 240,000
143 GURAMBU MADERABLE $ 70,000 $ 100,000 $ 150,000
144 GUARUMO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
145 GUASIMO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
146 GUAYABO FRUTAL $ 70,000 $ 100,000 $ 140,000
147 GUAYABO DULCE $ 70,000 $ 100,000 $ 140,000
148 GUAYABO AGRIO $ 16,000 $ 45,000 $ 80,000
149 GUAYABO DE PAVA LENOSO $ 20,000 $ 50,000 $ 90,000
150 GUAYACAN MADERABLE $ 155,000 $ 300,000 $ 420,000
151 GUAYACAN DE LEON $ 80,000 $ 100,000 $ 150,000
152 GUAYACAN JOBO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
153 GUAYABILLO $ 120,000 $ 180,000 $ 260,000
154 GUSANERO MADERABLE $ 150,000 $ 300,000 $ 410,000
155 GROJO - JUANPERO $ 10,000 $ 26,000 $ 45,000
156 GUSANILLO MADERABLE $ 80,000 $ 100,000 $ 150,000
157 GINEO - MANZANO $ 18,000 $ 45,000 $ 80,000
158 HABILLO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
159 HIGUERON MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
160 HOBO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
161 HOJA MENUDA ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
162 HOJARASCO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
163 HUESO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
164 HUEVOBURRO ORNAMENTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
165 HUEVO DE PERRO ARBUSTO $ 40,000 $ 80,000 $ 130,000
166 IGUA AMARILLO MADERABLE $ 150,000 $ 280,000 $ 40,000
167 IVOAMARILLO MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 20,000
168 JAGUITO MADERABLE $ 70,000 $ 90,000 $ 150,000

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMARNO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
169 JABONCILLO ORNAMENTAL $ 160,000 $ 45,000 $ 80,000
170 | KARATE - INDIO VIEJO $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000

171 KUDZU 45000 M2

172 LAGUNERO ORNAMENTAL $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
173 LANO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 110,000
174 LANILLO $ 140,000 $ 350,000 $ 45,000
175 LATIGO MADERABLE $ 40,000 $ 80,000 $ 120,000
176 LAUREL - JAZMIN MADERABLE $ 90,000 $ 140,000 $ 200,000
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177 LECHERO MADERABLE $ 120,000 $ 180,000 $ 250,000
178 LECHOSO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 180,000
179 LECHOLAYA MADERABLE $ 25,000 $ 62,000 $ 100,000
180 LENGUA DE SUEGRA HERBACEA $ 9,000 $ 22,000 $ 39,000
181 LIRIO ORNAMENTAL ORNAMENTAL $ 16,000 $ 25,000 $ 60,000
182 LIMON FRUTAL $ 10,000 $ 70,000 $ 120,000
183 LIMON DE CASTILLA FRUTAL $12,000 $ 120,000 $ 180,000
184 LIMON INJERTO FRUTAL $ 10,000 $ 27,000 $ 52,000
185 LIMON MANDARINO FRUTAL $ 12,000 $ 80,000 $ 120,000
186 | LIMONCILLO SWINGLIA | ORNAMENTAL $ 18.000/ML
187 LIMA FRUTAL $ 30,000 $ 80,000 $ 120,000
188 LLOVIZNO ORNAMENTAL $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
189 LLUVIA DE ORO ORNAMENTAL $13,200 $ 50,000 $ 80,000
190 LUMBO $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
191 MACANILLO PALMA $ 50,000 $ 80,000 $ 120,000
192 MACUNA PALMA $ 20,000 $ 50,000 $ 80,000
193 MAJAGUA ARBOREO $ 80,000 $ 120,000 $ 200,000
194 MAJUMBO $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
195 MALAGANO MADERABLE $ 80,000 $ 120,000 $ 180,000
196 MALAMBO ORNAMENTAL $ 100,000 $ 150,000 $ 200,000
a SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
: ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)

N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
197 | MAMONCILLO - MAMON FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 200,000
198 MANCHOSA $ 20,000 $ 60,000 $ 85,000
199 MANCERO $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
200 MANCHADOR $ 60,000 $ 120,000 $ 180,000
201 MANDARINO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
202 MANGO FRUTAL $ 75,000 $ 150,000 $ 200,000
203 MATARRATON ORNAMENTAL $12,000 $ 50,000 $ 70,000
204 | MATARRATON MACHO $ 16,000 $ 60,000 $ 90,000
205 | MATARRATON MONTE $ 60,000 $ 80,000 $ 130,000
206 MATA DE PINO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
207 MARIPOSO HERBACEA $ 14,000 $ 40,000 $ 70,000
208 MARACUYA FRUTAL $ 45,000 $ 120,000 $ 150,000
209 MARANON FRUTAL $ 120,000 $ 160,000 $ 240,000
210 MASTRE ORNAMENTAL $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
211 MAIZ TOSTAO $ 15,000 $ 40,000 $ 70,000
212 MELINA MADERABLE $ 60,000 $ 120,000 $ 160,000
213 MECANILLO $ 65,000 $ 120,000 $ 140,000
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214 MOCARILLO $ 15,000 $ 45,000 $ 80,000
215 MELCOCHO ARBOREO $ 16,000 $ 30,000 $ 45,000
216 MIRTO ARBUSTO $ 8,000 $ 22,000 $ 40,000
217 MONCORO MADERABLE $ 120,000 $ 230,000 $ 300,000
218 MOLANO $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
219 MORA -MORAL MADERABLE $ 58,000 $ 110,000 $ 162,000
220 MORADILLO MADERABLE $ 54,000 $ 108,000 $ 152,000
221 MORINGO ORNAMENTAL $ 107,000 $ 162,000 $ 224,000
222 MORO COMESTIBLE $ 55,000 $ 80,000 $ 130,000
223 MORTINO ARBUSTO $82,000 $ 130,000 $ 190,000
224 MUNECO MADERABLE $ 80,000 $ 130,000 $ 190,000
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
7 ( ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA —
PEQUENO MEDIANO GRANDE
225 NACEDERO MADERABLE $ 30,000 $ 70,000 $ 120,000
226 NACUMA ORNAMENTAL $ 16,000 $ 40,000 $ 70,000
227 NARANJO FRUTAL $ 80,000 $ 130,000 $ 210,000
228 NARANJO AGRIO FRUTAL $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
229 NAUNO MADERABLE $ 132,000 $ 265,000 $ 375,000
230 NIM - CANELO ARBUSTO $ 16,500 $ 45,000 $ 70,000
231 NIGUITO - UVERO MADERABLE $ 110,000 $ 165,000 $ 230,000
232 NiSPERO MADERABLE $ 55,000 $ 110,000 $ 160,000
233 NOGAL MADERABLE $ 62,000 $ 110,000 $ 165,000
234 NONI FRUTAL $52,000 $ 110,000 $ 157,000
235 OITI ORNAMENTAL $ 14,000 $ 27,000 $ 39,000
236 OLIVON ORNAMENTAL $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
237 OREJERO MADERABLE $ 53,000 $ 115,000 $ 154,000
238 0OJO DE BUEY $14,200 $ 38,000 $ 64,000
239 | PAJARITO - PERALEJO FRUTAL $ 51,000 $ 115,000 $ 162,000
240 PAJA PUYA $ 32.000/ML
o T R
242 PALMA JARDIN PALMA $ 56,000 $ 115,000 $ 165,000
243 PALMA ANDI PALMA $ 129,000 $ 189,000 $ 223,000
244 PALMA FUNEBRE PALMA $ 57,000 $ 112,000 $ 162,000
245 PALMA BISMARCKIA PALMA $ 262,000 $ 745,000 $ 1,125,000
246 PALMA AMARGA PALMA $ 54,000 $82,000 $ 132,000
247 PALMA BOTELLA PALMA $ 54,000 $ 125,000 $ 185,000
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248 PALMA DE VINO PALMA $ 62,000 $ 80,000 $ 130,000
249 PALMA DE COCO PALMA - FRUTAL $ 77,000 $ 128,000 $ 208,000
250 PALMA IRACA PALMA LATA $ 55,000 $ 82,000 $ 132,000
251 PALMA NATIVA PALMA $ 27,000 $ 64,000 $ 110,000
ﬁ - SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS SANTANDER
ESTUDIO DEVALORES ARBOLES Y CULTIVOS
TAMANO (VALOR/UNIDAD)
N° ESPECIE CARACTERISTICA =

PEQUENO MEDIANO GRANDE
252 PALMA NOLI PALMA $ 78,000 $ 128,000 $ 190,000
253 PALMA REAL PALMA MALIBU $ 57,000 $ 77,000 $ 128,000
254 PALMA REDONDA PALMA $ 53,000 $ 115,000 $ 160,000
255 PALMA SILVESTRE PALMA $ 56,000 $ 112,000 $ 162,000
256 PALMAS RARAS PALMA $ 61,000 $ 112,000 $ 160,000
257 PALMA TAMACO PALMA $ 62,000 $ 77,000 $ 130,000
258 PALMERA PALMA $ 45,000 $ 72,000 $ 120,000
259 PALO BLANCO ORNAMENTAL $ 48,000 $ 74,000 $ 120,000
260 PARAMOSO ORNAMENTAL $ 57,000 $ 78,000 $ 128,000
261 PARA SIEMPRE MADERABLE $ 28,000 $ 64,000 $ 110,000
262 PAPAYO FRUTAL $13,000 $ 14,000 $ 27,000
263 PASTO ALEMAN HERBACEA $ 54.000/ML
264 PASTO BRACHIARIA HERBACEA $ 42.000/ML
265 PASTO ANGLETON HERBACEA $ 38.000/ML
266 PASTO COLOSUANA HERBACEA $ 45.000/ML
267 PASTO INDIA HERBACEA $ 44.000/ML
268 PASTO NATURAL HERBACEA $ 38.000/ML
269 PASTO KING GRASS HERBACEA $ 35.000/ML
270 PASTO SOLANA HERBACEA $ 31.000/ML
271 PASTO MEJORADO HERBACEA $ 42.000/ML
272 PATEGALLINA MADERABLE $ 54,000 $ 121,000 $ 144,000
273 PATEGALLO $ 13,000 $ 16,000 $ 18,000
274 | PATEGALLO - HELECHO ORNAMENTAL $ 65,000
275 PATEVACA ORNAMENTAL $ 52,000 $ 110,000 $ 162,000
276 PAYANDE ARBUSTO $ 32,000 $ 64,000 $ 112,000
277 PELA ORNAMENTAL $ 14,000 $ 39,000 $ 64,000
278 PERALEJO HEMBRA $ 27,000 $ 64,000 $ 112,000
279 PEPABURRO ARBUSTO $ 28,000 $ 64,000 $ 112,000
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