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ESTUDIOS PREVIOS
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S A.

EDUBAR S.A.
Dependencia solicitante: | SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
Datos del area T e — _ / ]
Gestora ombre del quien diligencia
ol catinlls Brovio: DIEGO RADA ALTAHONA

1. Descripcién de la Necesidad que la Entidad Pretende Satisfacer con el Proceso de Contratacion.

EDUBAR S.A. es una empresa de economia mixta de orden Distrital con un capital publico equivalente al
50%, que participa en la ejecucion de Planes de Ordenamiento, planes parciales, proyectos de
estratificacién, valorizacion, programas de reasentamiento y de adquisicién predial, disefios arquitecténicos
y técnicos, proyectos urbanisticos de renovacién y desarrollo, interventoria y construccion, asl como la
promocion de sociedades y negocios innovadores.

Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa esta Planear, acometer y ejecutar conjuntamente con
otras entidades descentralizadas, con otros municipios y entidades teritoriales del Atlantico o de la Costa
Caribe; con |as entidades descentralizadas de estos, con la Nacion o sus entidades descentralizadas, obras
y proyectos que encuadren dentro del objeto de la sociedad y que interesen a la ciudad de Barranquilla o a
cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas territorial eso descentralizadas,

Que la Constitucion Palitica Colombiana, en su art. 2 establece los fines esenciales del Estado, y afirma que
las autoridades de la RepUblica estén instituidas para proteger a todas |as personas residentes en Colombia,
en sus vidas, honra y bienes.

Que el articulo 366 sefiala que el bienestar general y la calidad de vida de las personas son finalidades
esenciales del Estado, previendo el constituyente para tales efectos, que en los planes y presupuestos de la
Nacion y de las entidades territoriales, el gasto publico social, tendra prioridad sobre cualquier asignacion.

Son entidades territoriales los Departamentos, los Distritos y los municipios, entre otras, los cuales gozan de
autonomia para la gestién de sus intereses, dentro de los limites de |a Constitucién y la Ley y les corresponde
prestar los servicios publicos que determine la Ley y construir las abras que demandan proceso local.

Que el Distrito de Barranquilla quien a través de los contratos de Gerencia suscritos con la Empresa de
Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe S.A. -EDUBAR S.A-, ha realizado intervenciones para
la recuperacion integral de la Ciénaga de Mallorquin en sus componentes Tren Tajamar y el componente
ambiental y paisajistico de la Playa de Puerto Mocho, obteniendo como infraestructura construida “La
estacion Las Flores y sus dos vagones MAR Y RIQ” asi mismo recibié el espacio plblico, las vias férreas y
las Playas de Puerto Mocho.

Que los espacios son los siguientes: Estacion La Flores, alll tienen un parqueadero interno con capacidad
total de 192 celdas de parqueo habilitadas de la siguiente manera: 112 espacios para automoviles, 14
espacios para motos, 64 espacios para biciclstas y 2 espacios buses, adicionalmente cuenta con 2 celdas
de cargue y descargue para el normal funcionamiento de la operacion. En la Estacién se disponen de dos
garajes donde se resguardan los dos vagones del tren, tenemos una oficina administrativa, una zona de
casino o descanso para los operarios, un salén para reuniones, once locales comerciales, una zona de
mesas de 66 m* para los locales comerciales. También encontramos dos baterias de bafios, dos espacios
menores de bodegaje o cuartos de aseo, una garita de vigilancia, dos garitas para la venta de los tiquetes
de abordaje al tren, una zona de abordaje donde sale y llega el tren.

Un poco mas adelante, ya en la franja del tajamar es donde inician las vias férreas con una extension de 2.4
km hasta la Estacion Puerto Mocho, a su lado se ubica una ciclobanda de 3 metros de ancho y 2,2 km de
longitud. Asi también se cuenta con un sendero peatonal que conecta hasta las playas de puerto mocho, a
lo large de este sendero se instalaron bancas donde los deportistas y visitantes pueden tomar un pequefio
descanso en el recorrido o disfrutar de la vista del nuestro rio magdalena. En las playas de Puerto Mocho
hay 16 cocinas en total, nueve puntos de ventas para cocteleria o bebidas y 5 puntos de ventas para
souvenirs, para el consumo de los alimentos se cuenta con 18 espacios de comedores. Garantizando la
vigilancia y seguridad de los visitantes se instalaron cuatro garitas de salvavidas, un punto de atencisn
turistico y una enfermerfa. En toda la zona de Ia playa hay ocho baterias de bafos, dos canchas de futbol,
tres canchas de voleibol, senderos peatonales y oficinas administrativas,

De caracter técnico para que todo el proyecto opere de manera éptima se cuenta con una planta de
tratamiento (PTAR), dos espacios para almacenamiento o bodegaje, dos cuartos de basuras, cinco cuartos
eléctricos en total, senderos de servicios y una via exclusiva para abastecimiento de los puntos comerciales |
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0 para casos de emergencias, La longitud total de todo el proyecto de la Playa de Puerto Mocho &s de unos
950 metros lineales.

Que una vez se analizé |a situacion de cémo el Distrito puede poner al servicio, de la comunidad en general,
toda esta infraestructura ecoturistica se hace necesario realizar las actividades de administracién, operacian
y mantenimiento de las mismas, con las que se garantizard el efectivo cu mplimiento del objetiva de
convertirse en una ciudad més sostenible y resiliente, en armonia con su entorno natural.

Que debido a lo anterior y como estrategia para articular una correcta operacién, administracion y
mantenimiento del proyecto, visto desde un punto macro y no sélo desde Ia particularidad, se ha propuesto
la posibilidad de generar una verdadera Gerencia de Proyectos que se encargue de articular con todos los
actores, en procura del desarrollo de los espacios que se entregan por parte del Distrito. Por todo lo
expuesto, surge la necesidad para el Distrito de Barranquilla de garantizar una verdadera Gerencia para la
operacién, administracién y mantenimiento del Tren Tajamar y Playas de Puerto Macho, localizado en la
ribera occidental del Rio Magdalena y la ribera del Mar Caribe, que conformaran el espacio publico y turistico
del Distrito de Barranquilla.

Como consecuencia de lo anterior, LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA
REGION CARIBE S.A — EDUBAR y el EL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA suscribieron CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. CD-12-2024-6441, cuyo objeto
s "GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION Y OPERACION DEL TREN TAJAMAR Y PLAYAS
DE PUERTO MOCHO, LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RIO MAGDALENA Y LA
RIBERA DEL MAR CARIBE, QUE CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO
DE BARRANQUILLA".

Que para el desarrollo de la Gerencia Integral, la empresa debera ejecutar actividades operacion que
incluyen entre otras: la Compra de muebles y enseres, Adecuacion de espacios, Administracién,
Operacién y Mantenimiento.

Que como consecuencia de lo anterior, EDUBAR S.A. se requiere |la contratar para |a correcta ejecucion del
contrato, la “CONTRATO DE MANDATO PARA LA VENTA DE BOLETERIA Y RECAUDO Y DE
PRESTACION DE SERVICIOS ADICIONALES”.

Ante la situacién planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de acuerdo con
los requisitos Exigidos por el Manual Interno de Contratacién y demas normas concordantes, todo de
conformidad con los principios de transparencia, economia y responsabilidad que deben regir la funcion
|_administrativa y la contratacion estatal.

2. Descripcion del objeto a contratar, con sus especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias
requeridos para su ejecucién. Si el contrato incluye disefio y construccién, deberan anexarse los
| documentos técnicos para el desarrollo del proyecto.

2.1. Descripcién del CONTRATO DE MANDATO PARA LA VENTA DE BOLETERIA Y RECAUDO

Objeto a contratar: Y DE PRESTACION DE SERVICIOS ADICIONALES

2.1.1 Clasificacién CLASIFICACION UNSPSC ' PRODUCTO m

UNSPSC: 14111801 BOLETAS 0 ROLLOS DE
| = | BOLETERIA

2.2, Especificaciones del contrato.

221 Tipo del contrato

ratacic irec
a celebrar: Contratacion Directa

El futuro contrato de mandato tiene por objeto, que el CONTRATISTA realice
de manera irrevocable por cuenta de EDUBAR S.A. las gestiones necesarias
para la emision, distribucién, recaudo de dinero y venta al publico de la boleteria
del Recorrido del Tren Turistico que realice durante la vigencia del futuro
contrato, que se describe en el Anexo 1 — Condiciones Generales. Ademas de
los servicios de recaudo y prestacién de servicios que se entienden como
adicionales a aquellos que por su naturaleza son propios del contrato de
mandato )
1. Disefiar, imprimir, realizar y controlar la venta de las boletas, cuyos
costos en su totalidad seran a su cargo.
2. Realizar la venta de la boleter(a respetando los valores y aforos
sefialados por EDUBAR S.A.
| __3. Realizar la entrega de boletas de cortesia, a las personas designadas

2.2.2  Alcance del objeto:
Obligaciones especificas
de alcance,

3. Obligaciones del
objeto a contratar:
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4. Colocar a disposicion de EDUBAR S.A. el servicio de guia telefonica (Call
Center). Este servicio telefonico debera ser atendido en el horario que
establezca el CONTRATISTA.

5. Poner a disposicion de EDUBAR S.A. el servicio de Software DE
TICKETING con el fin de que pueda acceder a los reportes de ventas de
boleteria generados en tiempo real

6. Poner a disposicion de EDUBAR S.A., para el desarrollo de |z labor agui
encomendada toda la red de Puntos de venta vigente a nivel Nacional.

7. Atender las taquillas siempre y cuando el servicio sea pactado en el
presente contrato, en estos eventos sera responsabilidad del EDUBAR
S.A. proveer servicio de internet, un sitio seguro para su instalacion y el
servicio de energia eléctrica, en caso de no proveerlo CONTRATISTA, no
podra atender la taquilla

8. Realizar |a venta de |a boleterfa siguiendo las disposiciones establecidas
en las normas nacionales y locales

9. Realizar la venta de la boleteria garantizando la idoneidad y
responsabilidad sobre su personal.

10 Iniciar la labor de venta de la boleterfa, una vez EL EMPRESARIO
entregue la constancia del aviso efectuado a las autoridades municipales o
distritales competentes sobre |a realizacion del evento.

1. Obrar de buena fe en el desarrollo del Contrato.

2.2.4 Obligaciones de 2 Cancelar el valor del contrato en los términos pactados vy
EDUBAR S.A.: 3. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia 0
- naturaleza del presente Contrato. ‘
225 Plazo: Hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2024, contados a partir del

cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

2.26 Lugarde ejecucién
del contrato:

2.2.7 Documentos
técnicos requeridos.
(Permisos, autorizaciones N/A
licencias cuando se

Barranquilla

|_requieran):
2.2.8 Valor del contrato /| EDUBAR S.A le reconocera Y cancelara al CONTRATISTA como
presupuesto oficial: contraprestacion a su |abor, lo relacionado en el Anexo 3 = Contraprestacion |

Pagos mensuales de acuerdo a la venta de boleteria, recaudo y la prestacion

,2.9 Formade o: Al oy .
2 pag de servicios adicionales que se realicen durante el mes.

2.2.10 Supervisién 0

interventoria (indicar
nombre y cargo del
supervisor o el del

La supervision del presente contrato se ejercera por parte del SUBGERENTE
DE DESARROLLO URBANO.

interventor):
2.2.11 Otras
especificaciones (las
demas clausulas

accidentales y de la | N/A
naturaleza del contrato
|_que se requieran):

3. Modalidad de Contratacién

En atencion a las disposiciones establecidas en el Manual de contratacion de la Entidad establecido en el
capitulo Il, numeral 16.1.1. De la Seleccion Directa y demas normas concordantes; se adelantara la
contratacién a través de la Contratacion Directa los Contratos de prestacion de servicios. Al respecto el
Manual sefiala en el numeral 16.1.1.1: literal B "Cuando se trate de contratos que se celebren en
consideracion a las calidades especiales (conocimiento, experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza)
de |a persona que se debe contratar (contratos intuito personae), lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos
que tengan por objeto bienes o servicios (metodologias, procedimientos, entre otros) sobre los que recaen
derechos de autor o propiedad industrial, que se decida celebrar con los titulares de éstos derechos; los
contratos que tengan por objeto una actividad complementaria y subsiguiente de otra previamente
desarrollada, que por razones técnicas o juridicas deba ser ejecutada por el mismo Contratista, los contratos
de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion”.

3.1 Requisitos habilitantes: Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:
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a. Propuesta presentada por el futuro contratista

b. Cedula de Ciudadania persona natural

¢. Registro Unico Tributario RUT

d. Formato Unico de hoja de vida del servidor plblico debidamente diligenciado

¢, Declaracion Juramentada de Bienes y Rentas

f. Diplomas que acrediten idoneidad profesional

g. Tarjeta profesional (en caso de que se requiera)

h. Constancias de experiencia acorde con lo solicitado en el estudio previo

i Consulta de antecedentes disciplinarios, de la persona natural expedido por la
Procuraduria

j. Consulta de Antecedentes fiscales, de la persona natural expedido por la Contraloria
General.

k. Consulta de Antecedentes Judiciales para la persona natural, y para el representante
legal en caso de persona juridica.

I. Certificacion bancaria

m. Consulta medidas correctivas de |a policia nacional.

El futuro contratista debera aportar uno (1) o mas Contratos y/ Ordenes de Servicia o
Compra en que demuestre que haya ejecutado las aclividades y/o obligaciones gue
hacen parte del futuro contrato, esto es, VENTA DE BOLETERIA Y RECAUDO Y DE
PRESTACION DE SERVICIOS ADICIONALES. El valor de los Contratos y/ Ordenes
de Servicio o Compra aportados deberd ser igual o superior al manto total del
presupussto del futuro contrato.

4. Analisis del Sector relativo al objeto del proceso de contratacion, desde la perspectiva legal
comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo.

3.1.1 Capacidad juridica

3.1.2 Experiencia

Andlisis de las condiciones del mercado para estos servicios. Anexo.

5. Analisis que soporta el valor estimado del contrato y su justificacion.

6. Garantias

Para efectos de constitucion de pélizas, el valor del contrato sera estimado. El contratista otorgara a favor
de EDUBAR S.A. las sigulentes garantias:

Péliza de cumplimiento: Por un monto igual al 10% del valor estimado del contrato, y una vigencia igual a
la duracién del mismo seis (6) meses mas.

Péliza de Calidad: por un monto igual al 10% del valor estimado del contrato, y una vigencia igual a la
duracién de la mismo y seis (6) meses mas.

Péliza de Salario y Prestaciones Sociales: Por un monto igual al 15% del valor estimado del contrato, y
una vigencia igual a la duracion de la misma y (3) afios mas.

Firma: ! ,
Nombre: DIE RADA A
SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
NOVIEMBRE DE 2024

Proyectd. Guillermo Coba
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ANEXO 1 ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO
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