ﬁ i e RS Rama Judicial del Poder Pdblico
U NoblideColanlols. Consejo Superior de la Judicatura
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial Neiva
Oficina de Coordinacion Administrativa
Florencia Caqueta

ESTUDIO ECONOMICO DEL SECTOR (DECRETO 1082 DE 2015)

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.1 Decreto 1082 de 2015 -La Entidad Estatal
debe hacer durante la etapa de planeacién el andlisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica, y de Andlisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar
constancia de este analisis en los Documentos del Proceso.

OBJETO: Contratar en nombre de la Nacion - Consejo Superior de la Judicatura -
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial Neiva, el arrendamiento de un
bien inmueble para el funcionamiento del Tribunal y Despachos Judiciales de la
Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo del Caqueta y Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Florencia (C).
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et

Fachada sede Judicial Espazios Urbanos Zomc .A.S

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

La Direccion Seccional de Administracion Judicial de Neiva, en virtud del articulo 103 de
la Ley 270 de 1996, modificada por la Ley 2430 de 2024, tiene como funciones, la de
“Administrar los bienes y recursos destinados para el funcionamiento de la Rama
Judicial y responder por su correcta aplicacion o utilizaciéon”, asi mismo “suscribir en
nombre de la Nacién-Consejo Superior de la Judicatura los actos y contratos que deban
otorgarse o celebrarse.” Para ello, requiere poner en marcha toda la logistica necesaria
tendiente a que su mision principal se lleve a cabo de manera eficaz y oportuna.

Que el CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA — DIRECCION EJECUTIVA
SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE NEIVA, cuenta con tan solo (1) un
inmueble propio en la ciudad de Florencia, ubicado en la Avenida 16 No. 6-47 Barrio
Siete de Agosto denominado Edificio Palacio de Justicia “Gerardo Cortés Castafieda”,
en el cual se encuentran ubicados los diferentes Juzgados Laborales del Circuito,
Juzgados de Familia del Circuito, Juzgados Penales Municipales y del Circuito con su
Centro De Servicios, Juzgados Penales del Circuito Especializados con su Centro de
Servicios, Juzgados de Ejecucion de Penas y Medidas de Seguridad, Consejo
Seccional de la Judicatura del Caqueta, Consejo Seccional de Disciplina Judicial,
Juzgados Civiles del Circuito, Juzgados Civiles Municipales, Coordinacién
Administrativa con cada una de sus dependencias, Edificio que resulta ser insuficiente
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para albergar a la totalidad de los despachos judiciales y oficinas que funcionan en el
Distrito Judicial de Florencia, entre ellos los siguientes:

NOMBRE DE JUZGADOS (Inmueble en arrendamiento)
Cinco (5) Juzgados Administrativos y dos (2) salas de audiencias
Tribunal Contencioso Administrativo del Caqueta: Seis (06) Despachos de Magistrados
con su secretaria y dos salas de audiencia
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Florencia: Cinco (5) Despachos de
Magistrados con sus secretarias

Por tal razén, para el funcionamiento de los Juzgados: Primero, Segundo, Tercero,
Cuarto y Quinto Administrativos, Tribunal Contencioso Administrativo del Caqueta
conformado por cuatro (04) Despachos de Magistrados, con su secretaria, y sus
respectivas salas de audiencias (4), Tribunal Superior del Distrito Judicial de Florencia,
con su secretaria, y sus respectivas salas de audiencias (1), por lo que desde el 1 de
octubre de 2020, se ha visto en la necesidad de suscribir el contrato de arrendamiento del
inmueble denominado - edificio ESPAZIOS URBANOS ZOMAC S.A.S, representado
legalmente por la doctora Yenni Ramirez Narvéez, identificada con la cédula de
ciudadania no. 40.781.014, ubicado en la carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa de
la ciudad de Florencia — Caquetd; edificacibn que cuenta con una area aproximada de
2300 m2 y se encuentra disefiado y con espacios fisicos necesarios para el
funcionamiento de los Despachos Judiciales de la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo del Caqueta, conformados por: Cinco (5) Juzgados Administrativos, Una (1)
Secretaria del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, Cuatro (4) Despachos de
Magistrados del Tribunal Administrativo del Caquetd y cuatro (4) salas de audiencias.

Asi mismo, se requieren espacios para el funcionamiento del Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Florencia que comprende seis (06) despachos de Magistrados, Dos (02)
secretarias y Dos (2) salas de audiencias.

En virtud de lo anterior se estaria destinando espacios para noventa y un (91) servidores
judiciales.

Consecuente con lo arriba expuesto, y en atenciéon a que el contrato de arrendamiento No
12-ARR029 de 2022, suscrito con la Sociedad Espazios Urbanos Zomac S.A.S, con un
canon actual mensual de $103.078.674 Pesos M/L, incluido IVA, con un término de
ejecucion inicial de veinticuatro (24) meses, comprendidos entre el 01 de noviembre de
2022 hasta el 31 de octubre de 2024, adicionado en valor y prorrogado en un (01) mes
mas, comprendido del 1 al 30 de noviembre de 2024, para un plazo total de ejecucion de
veinticinco (25) meses, contados a partir del 01 de noviembre de 2022 hasta el 30 de
noviembre de 2024, se encuentra préximo a vencer, y que el bien inmueble arriba
referenciado, viene siendo tomado en calidad de arriendo por cumplir con las condiciones
técnicas, arquitecténicas y de seguridad que exige el Consejo Superior de la Judicatura,
gue se describen en la parte técnica de este documento, se hace necesario adelantar los
estudios previos y el analisis del sector, para determinar la necesidad y conveniencia de
realizar la apertura de un proceso de contratacion directa, que permita la suscripcion de
un nuevo contrato de arrendamiento para el funcionamiento de los Juzgados: Primero,
Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto Administrativos, Tribunal Contencioso Administrativo
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del Caqueta conformado por cuatro (04) Despachos de Magistrados, con su secretaria y
sus respectivas salas de audiencias (4), Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Florencia, con seis (06) Magistrados, con su secretaria, y sus respectivas salas de
audiencias (1), con un plazo de ejecucion de diecisiete (17) meses comprendidos entre el
01 de diciembre de 2024 hasta el 30 de abril de 2026; teniendo en cuenta que la Entidad
persiste con la necesidad y que no se cuenta con otro inmueble que nos pueda suplir esta
penuria y que el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, autorizo recursos
presupuestales por vigencias futuras hasta el mes de abril de 2026, lo que nos convoca a
surtir un nuevo proceso contractual.

BENEFICIOS OBTENIDOS CON LA PRESENTE CONTRATACION:

v'El inmueble se encuentra ubicado cerca del Palacio de Justica de Florencia, lo que
permite que el traslado de los servidores que por el ejercicio de su funcién tengan
gue desplazarse de un lugar a otro, lo hagan de manera rapida sin contratiempos,
al igual que los usuarios.

v'De facil ubicacién para los usuarios al estar ubicado en la zona céntrica de la ciudad
de Florencia, cerca de las entidades como la Alcaldia Municipal, Policia Nacional,
Entidades Bancarias, DIAN, Notarias, Caja de Compensacion Familiar COMFACA.

¥'Que las oficinas y salas de audiencias, ya se encuentran adecuadas sus areas con el
mobiliario — archivo, redes de voz y datos necesarios para el ejercicio de las
funciones de los servidores.

v'La entidad se ahorra el valor que costaria el traslado de los bienes muebles y o
adecuaciones necesarias, al arrendar otro inmueble.

v'Por tratarse de su ubicacion, el valor del canon de arrendamiento resulta favorable
para la entidad.

v'Se trata de una edificacién recientemente construida (2020) y adecuado conforme a la
necesidad de la Entidad

v'Inmueble construido de acuerdo a las especificaciones técnicas, arquitectdnicas y de
seguridad que requiere el Consejo Superior de la Judicatura.

v'Acceso a Personas con discapacidad, movilidad reducida y de la tercera edad

Teniendo en cuenta la fecha de terminacion del contrato No. 12-ARR029 de 2022, el
suscrito como Director de la Oficina de Coordinacion Administrativa, mediante oficio
CAFLO24-854 del 16 de septiembre de 2024, le comunicé a la Dra. Yenni Ramirez
Narvdez Representante Legal de la Sociedad Espazios Urbanos Zomac S.A.S, la
intensién de continuar con el arrendamiento del inmueble ubicado carrera 11 No. 11-20
Barrio La Cooperativa de Florencia — Caqueta, por el término de diecisiete (17) meses,
contados a partir 01 de diciembre de 2024 hasta el 30 de abril de 2026, para el
funcionamiento del Tribunal y Despachos Judiciales de la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo del Caqueta y Tribunal Superior del Distrito Judicial de Florencia ©, por lo
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gue de manera atenta se le solicité el envio de los siguientes documentos para efectos de
adelantar el proceso de contratacion directa y posterior legalizacion del contrato:

Escrito manifestando el interés en continuar con el contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en la Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa de la ciudad
de Florencia - Caquetd, aclarando que el incremento del canon de arrendamiento
al respectivo contrato, se debera reconocer a partir del 01 de octubre de cada
anualidad, fecha en la que fue tomado el inmueble por primera vez en calidad de
arrendamiento, incremento que debera ser en un porcentaje igual a la variaciéon
porcentual del indice de precios al consumidor IPC certificado por el DANE.
Avalu6 comercial del inmueble.
Paz y salvo por impuestos
Certificado Matricula Inmobiliaria y/o certificado de libertad y tradicién con vigencia
no mayor a tres (3) meses.
Copia de Escrituras del Inmueble
Certificado de existencia y representacion Legal
Certificado o péliza que demuestre que el inmueble se encuentra asegurado
Fotocopia de la cedula de ciudadania.
Fotocopia del Registro Unico Tributario RUT actualizado - Actividad 6810.
Poder autenticado por notaria y fotocopia de la cedula del autorizado.
Certificacion bancaria.
Formato beneficiario cuenta.
Oficio manifestando bajo gravedad de juramento de:
o a) No hallarse incurso en las inhabilidades e incompatibilidades de que trata
la ley 80 de 1993, articulos 80. y 90., y demas normas concordantes.
o b) Tener conocimiento de los deberes y sanciones impuestas en virtud de la
ley 734 de 2002, Codigo Disciplinario Unico.
o ¢€) No ser deudor moroso con el Estado, por no tener obligaciones
pendientes de pago con éste o por tener un acuerdo de pago vigente (Ley
863 de 2003, articulo 66).

Que para garantizar la disponibilidad presupuestal del presente proceso de contratacion
directa, la Direccion Seccional de Administracion Judicial de Neiva, mediante oficios
DESAJNEO24-3358 de fecha 19 de septiembre de 2024, solicitd al Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, la autorizacién de cupo para comprometer vigencias futuras
para los afios 2025 y 2026 hasta el 30 de abril del 2026, con el fin de realizar la
contratacion de los arrendamiento de inmuebles, por el termino de diecisiete (17) meses
comprendidos entre el 01 de diciembre de 2024 hasta el 30 de abril de 2026 para todos
los procesos de arrendamientos asi:

1. Detalle de la Solicitud

Valor Vigencia Actual

(o]
Valor Estimado del NP Gl 20 2024
Saroeie Contrato Unidad . . .
08 Unidad 09 | Unidad 08 Unidad 09
Contratar el arrendamiento de inmuebles
ﬁj%riiig'l;;‘”‘:"’”am'e”to de los despachos 7.898.399.698 9024 1624 | 441874209 | 12.035.352
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Valor Vigencias Futuras 2025 Valor Vigencias Futuras 2026
SUMA TOTAL
Unidad 08 Unidad 09 Unidad 08 Unidad 09
5.473.717.130 72.520.000 1.873.209.434 25.043.573 7.898.399.698

Que mediante Circular DEAJC24-21 de fecha 10 de mayo de 2024, la Direccién Ejecutiva
de Administracion Judicial, fij6 los lineamientos para la contratacion con VIGENCIAS
FUTURAS 2025 y 2026 enunciado en el literal 4 “El incremento anual del costo del
contrato para el periodo que cubre la vigencia futura, no debe superar el indice de Precios
al Consumidor (IPC) proyectado para la vigencia 2024”. Atendiendo la citada directriz, la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial de Neiva, mediante oficio
DESAJNEO24-3358 del 19 de septiembre de 2024 establece en el numeral 6
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE AUSTERIDAD “En lo que respecta a los
arrendamientos de inmuebles, el incremento realizado para el afio 2024, corresponde al
IPC del 9,28% y para los afios 2025 y 2026 se proyectan con un porcentaje del 3,6%”.

Que mediante oficio CAFLO24-1070 del 14 de noviembre de 2024, el Director de la
Oficina de Coordinacion Administrativa de Florencia doctor Bernardo Méndez Cuervo,
present6 ante la Directora Seccional de Administracion Judicial de Neiva, la necesidad a
fin de que se autorice la realizacion de las gestiones pertinentes para contratar el
arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento del Tribunal y Despachos
Judiciales de la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo del Caqueta y Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Florencia ©, solicitud que cuenta con el visto bueno de la
Directora Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Neiva — Huila, para proceder
con el trdmite que corresponde en el proceso en mencion.

De conformidad a lo anterior, la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
de Neiva, requiere adelantar el proceso bajo la modalidad de contratacion directa, con la
Sociedad Espazios Urbanos Zomac S.A.S, Nit. 901.131.346-3 Representada Legalmente
por la Dra. Yenni Ramirez Narvaez, identificada con la cedula de ciudadania
N0.40.781.014, expedida en Florencia Caquetd, para tomar en calidad de arrendamiento
el inmueble ubicado en la Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa de la ciudad de
Florencia — Caqueta, con un area aproximada de 2300 m2. Identificado con el codigo
catastral No. 01-03-00-00-0002-0010-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria 420-119268 de
la oficina de Registro De Instrumentos Publicos de Florencia Caqueta, con el objeto de dar
cumplimiento a las necesidades presentadas por la Entidad, que para este caso es tomar
en calidad de arrendamiento un inmueble para el funcionamiento de del Tribunal y
Despachos Judiciales de la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo del Caqueta y
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Florencia ©, con sus respectivas salas de
audiencias, por el término de diecisiete (17) meses, por valor total del contrato de MIL
SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($ 1.778.313.282) M/L, incluido todos los
impuestos de Ley.

Es importante aclarar que este proceso de contratacién directa se encuentra registrado
en el Plan Anual de Adquisiciones Vigencia 2024, publicado en debida forma en la
Plataforma de www.colombiacompra.gov.co SECOPII
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En este contexto resulta recomendable adelantar un proceso de contratacion de
conformidad con el objeto, términos y condiciones que se explican a continuacion y para
lo cual se publicara la respectiva invitacion publica en la pagina WEB de contratacion:
www.colombiacompra.gov.co.(SECOPII) con el fin de recibir la oferta pertinente.

Relacion estratégica del objeto contractual

El Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales
pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que
refieren a los eventos en que las Entidades Estatales actian como arrendatarias.

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las
Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratacion directa el
arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue si la Entidad Estatal
actia como arrendataria o arrendadora, razén por la cual las Entidades Estatales para
celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccion, sin
importar si tienen el caracter de arrendatarias o arrendadoras.

En esos casos, la Entidad Estatal debe elaborar los estudios y documentos previos,
efectuar un estudio del sector que le permita identificar las condiciones en que debe
ofrecer el arrendamiento, analizar los Riesgos y establecer las medidas necesarias para
garantizar que el principio de seleccidon objetiva sea satisfecho con ocasion de la
seleccion del arrendatario, para lo cual puede definir estandares de calidad en los bienes
y servicios a suministrar, que los interesados deban acreditar para celebrar la
contratacion directa con quien ofrezca las mejores condiciones en términos de valor del
canon, plazo y condiciones patrimoniales del arrendatario, entre otras.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015,
respecto del deber de las entidades estatales de efectuar el analisis necesario para
conocer el sector relativo al objeto del proceso y en concordancia con el articulo
2.2.1.25.2. de la mencionada normativa, la Entidad adoptard los lineamientos
establecidos en los manuales y guias disefiados implementados por Colombia Compra
Eficiente.

El analisis del sector cubre cuatro areas:
1. Aspectos generales.

2. Estudio de la oferta.

3. Estudio de la demanda.

4. Analisis financiero del sector

ASPECTOS GENERALES

DEFINICIONES
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ACTA DE INICIO

Es el documento suscrito por el supervisor o interventor y el
contratista en la cual se deja constancia de que se han cumplido
los requisitos de ejecucion del contrato y se estipula la fecha de
inicio del plazo pactado. Sera obligatoria cuando asi se establezca
en la minuta correspondiente.

ARRENDADOR

Es el propietario del bien y por supuesto, es quien que se obliga a
ceder el uso de ese bien. Es la persona que da en arrendamiento
aquello que le pertenece. (Ohttp://www.gerencie.com/arrendador-y-
arrendatario.html).

ARRENDAMIENTO

Se llama arrendamiento a la cesion, adquisicion del uso o
aprovechamiento temporal, ya sea de bienes, cosas, obras o
servicios, a cambio de un valor.
(http://wvww.definicionabc.com/derecho/arrendamiento.php)

Es la persona que adquiere el derecho a usar un activo a cambio
del pago de un canon. Es la persona que toma en arriendo alguna

ARRENDATARIA |cosa. Persona fisica o juridica que alquila un bien".
(http://wvww.gerencie.com/arrendador-y-arrendatario.html)
Accion y efecto de valuar; esto es, de fijar la estimacion de una
) cosa en la moneda del pais, o la indicada en el negocio de que se
AVALUO trate"

BIEN INMUEBLE

Aquel bien que dada su naturaleza estd fijo en un lugar
determinado y en consecuencia es dificil o imposible su traslado"
(www.enciclopedia -juridica bjz14com)

CANON

Prestacion econdmica que generalmente consiste en el pago de
una suma de dinero, impuesta por el estado al permisionario o
concesionario de uso del dominio publico. La pension que se paga,
en reconocimiento del dominio directo del algin predio, por la
persona que tiene el dominio atil del mismo, documento fuente
(www.enciclopedia -juridica.biz14.com).

Es un documento publico en el que constan los datos juridicos de

CERTIFICADODE |un predio y la posesion actual y anterior del mismo,
TRADICION Y (www.lexdir.co)
LIBERTAD
El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE- es
DANE la entidad responsable de la planeacion, levantamiento,

procesamiento, analisis y difusién de las estadisticas oficiales de
Colombia", (www.dane.gov.co).
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DISCAPACIDAD

Es aquella condicion bajo la cual ciertas personas presentan
alguna deficiencia fisica, mental, intelectual o sensorial que a largo
plazo afectan la forma de interactuar y participar plenamente en la
sociedad. (wikipedia.org/wiki/).

ESCRITURA
PUBLICA

Es un instrumento, una herramienta notarial, que contendra una o
varias declaraciones realizadas por las personas que intervienen
en el acto o en el contrato en cuestion. (www.definicionabc.com)”.

ESTUDIOS
PREVIOS

Estudios, analisis y tramites, debidamente documentados, que
sirven de soporte para la elaboracién del proyecto de pliego de
condiciones, pliegos definitivos y del contrato, de manera que los
proponentes o0 el eventual contratista respectivamente, puedan
valorar adecuadamente el alcance de lo requerido por la Entidad.

IPC

El indice de precios al consumidor -IPC- mide la evolucion del
costo promedio de una canasta de bienes y servicios
representativa del consumo final de los hogares, expresado en
relacibn con un periodo base. La variacion porcentual del IPC
entre dos periodos de tiempo representa la inflacion observada
endicho lapso. El célculo del IPC para Colombia se hace
mensualmente en el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica. (DANE), (www.banrep.gov.co)

PIB

El Producto Interno Bruto es el valor monetario de los bienes y
servicios finales producidos por una economia en un periodo
determinado. El PIB es un indicador representativo que ayuda a
medir el crecimiento o decrecimiento de la produccion de bienes y
servicios de las empresas de cada pais, Gnicamente dentro de su
territorio. (www.economia.com.mx)

POT

El Plan de Ordenamiento Territorial es la norma que define cémo
puede la ciudad hacer uso de su suelo y donde estan las areas
protegidas, en qué condiciones se puede ubicar vivienda,
actividades  productivas, culturales y de esparcimiento,
(www.sdp.gov.co)

SECORP Il (Sistema
Electrénico para la
Contratacion
Publica)

Medio de informacion oficial de toda la contratacion realizada con
dineros publicos. EI SECOP Il es el punto Unico de ingreso de
informacion para las entidades que contratan con cargo a recursos
publicos. (www.colombiacompra.gov.co)
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Figuras juridicas establecidas para que las entidades publicas
cumplan el deber de vigilancia, control y seguimiento de la
SUPERVISION E |ejecucion de los contratos estatales que propende por la
INTERVENTORIA | satisfaccion del interés general y la salvaguarda de los recursos
publicos involucrados.

Clasificacion uniforme para el comercio internacional

CUCI
Son todas aquellas soluciones de vivienda que se clasifica
teniendo en cuenta el precio de adquisicion.
Vivienda de interés | https://www.dane.gov.co/
social (VIS)

Es aquella que supera en precio de venta los 135 salarios minimos
legales mensuales vigentes (smimv)
Vivienda No VIS | https://www.metrocuadrado.com/

ASPECTO GENERAL

El sector inmobiliario tiene relevancia en las cuentas nacionales en el nivel de los
agregados macroeconémicos pues su valor es de gran importancia dentro del total de la
produccién nacional. De esto da fe la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de
todas las actividades econOmicas, en su revision 4 adaptada para Colombia (ClIU Rev. 4
A.C)), la cual fue adoptada por el Departamento Administrativo de Estadistica (en
adelante DANE). En efecto, dentro de la ClIU, se encuentra la Seccién L denominada
“Actividades inmobiliarias”, desagregado en tres secciones de la siguiente manera: La
seccion L, «Actividades inmobiliarias», que se dedica exclusivamente al tema inmobiliario,
pas6 de ser una divisidn a ser una seccion; pero conservando la misma estructura de la
version anterior, en el sentido de componerse, de dos grupos y en cada uno de una clase
cerrada, definiéndose como grupo 681, «Actividades inmobiliarias realizadas con bienes
propios o arrendados», y grupo 682, «Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de
una retribuciéon o por contrata». Lo anterior es importante, pues al analizar el presente
analisis del sector inmobiliario, debe tenerse en cuenta que el mismo se encuentra
enmarcado dentro de esta seccion (L) «Actividades inmobiliarias», de las cuentas
nacionales.

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
Incluye

Esta seccibn comprende las actividades de arrendadores, agentes y/o corredores
inmobiliarios en una 0 mas de las siguientes operaciones: venta 0 compra, administracion,
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alquiler y/o arrendamiento de inmuebles y la prestacion de otros servicios inmobiliarios,
tales como la valuacién y las consultorias inmobiliarias.

Las actividades incluidas en esta seccién pueden realizarse con bienes propios o
arrendados o a cambio de una retribucion o por contrata.

Esta seccion abarca las actividades de administradores de propiedad inmobiliaria.

Sistema de clasificaciones | Sistema de Gestion y consulta de clasificaciones

Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

*Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece
4,4% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion anual).

*Construccion crece 23,1% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion anual).

*Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios crece
6,2% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,3% (ver tabla 1). Cuando se observa el
comportamiento de las actividades econdémicas relacionadas:

«Construccion crece 6,8%.

*Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios crece
6,5%. * Explotacién de minas y canteras crece 6,1%
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Tasas de crecdimiento (%)
Serie ajustada por efecto

Actividad econdmica Sere origi! estacional y calendario
Anual Trimestral
20247 -1/ 20247 -1/
2023 - | 2023 - Iv
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 108 46
Explotacién de minas y canteras 202 6,1
Industrias manufactureras 4.6 27
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® na 0,04
Construccion 23,1 68
Comercio al por mayor y al por menor® -0.8 0,1
Informacién y comunicaciones -1,1 -05
Actividades financieras y de seguros =32 -0.2
Actividades inmobiliarias 1.0 0.1
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 0.2 -0.4
Administracién publica, defensa, educacién y salud® 44 04
Actividades artisticas, dg entretenimiento ¥ recreacin y otras 62 65
actividades de servicios™
Valor agregado bruto 09 0,3
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 04 1.2
Producto Interno Bruto 0,9 0,3

Fuente: DANE, FB

e

»COmo esta el mercado del arriendo actualmente?

En la actualidad existe una escasez de oferta de vivienda en arriendo en el pais, a
pesar, de que, segun las cifras del DANE, el 40.2% de colombianos viven en
arriendo, lo que representa 7 millones de hogares.

En las grandes ciudades, las personas que viven en arriendo van en aumento:
“‘Bogota con 52.7%, Risaralda el 48.5% y Valle el 47% lideran como las regiones
con mayor cantidad de arrendatarios” indica Fedelonjas.

“En la actualidad, la escasez de oferta de inmuebles en arriendo que presenta
gran parte de las ciudades del pais ha incidido en incrementos importantes en los
contratos de arrendamiento. Segun lo que hemos revisado, al arrendatario
promedio le resulta mejor aceptar el aumento que determina la ley, pues
actualmente con la poca oferta de inmuebles, si busca propiedades con
caracteristicas similares, tendria que pagar entre un 30% a 50% mas, por las
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condiciones del mercado” precisé Rafael Gomez, abogado especialista en temas
inmobiliarios de DERAIZ Abogados.

»Como esta el mercado inmobiliario

El mercado inmobiliario se refiere al sector econémico que involucra la compra,
venta, alquiler y desarrollo de bienes como terrenos, edificios residenciales,
comerciales e industriales.

Este mercado es impulsado por la oferta y la demanda de propiedades
inmobiliarias, asi como por factores econémicos, sociales y politicos que afectan la
industria.

En el mercado inmobiliario, los precios de las propiedades pueden fluctuar debido
a diversos factores, como la ubicacion, la oferta y la demanda, las tasas de
interés, la situacion econdmica y la legislacion gubernamental relacionada con la
propiedad y el desarrollo de la tierra.

Los participantes en el mercado inmobiliario incluyen compradores y vendedores
de propiedades, desarrolladores, agentes inmobiliarios, prestamistas hipotecarios,
inversionistas y autoridades reguladoras.

Cémo ha sido el comportamiento del mercado inmobiliario en 20247

“El panorama ha sido bastante positivo. A pesar de las dificultades que hemaos vivido,
nuestro sector sigue siendo fuerte. Se ha logrado un crecimiento entre el 1% y el 1,9%
en el segundo semestre, una cifra que se mantiene similar al cierre de 2023. Es
importante porque es casi tres veces mayor al de la economia nacional. Ademas,
el mercado inmobiliario sigue siendo esencial, no solo en términos de compra y venta de
inmuebles nuevos y usados, sino también en arrendamientos”.

De hecho, el mercado de arrendamiento, tanto residencial como no residencial, mueve
alrededor de $55 millones al afio. Eso demuestra que seguimos siendo un motor relevante
para la economia del pais.

Se estd esperando un cierre entre el 2,5% y el 2,8%. Si bien no es un crecimiento
espectacular, sigue siendo positivo y consistente. A medida que las tasas de interés
contintan disminuyendo y la inflacion cede, el mercado inmobiliario se va a reactivar aun
mas, especialmente en el sector_de créditos hipotecarios, tanto para vivienda nueva
como usada”.

¢Y como ve el impacto de la inflacion y las tasas de interés en el mercado del
inmobiliario?

“El mercado de arrendamiento esta regulado por la Ley 820, que establece un limite para
los aumentos, que es el IPC del afio anterior. Para 2024, el incremento maximo fue de
9,28%, pero lo que se ha visto es que la mayoria de los arriendos no alcanzan este
tope. Este mercado se autorregula bastante bien, lo cual es positivo. En cuanto a la

©

icontec

I1SO 9001

Carrera 4 No. 6 - 99 Palacio de Justicia Tel. (078) 8710361 www.ramajudicial.gov.co

SC5780-4-
13

)


http://www.ramajudicial.gov.co/
https://economia3.com/2024/04/03/602221-el-precio-m2-de-la-vivienda-vuelve-a-maximos-las-capitales-con-los-mas-altos/
https://www.elcolombiano.com/cronologia/noticias/meta/sector-inmobiliario
https://www.elcolombiano.com/cronologia/noticias/meta/arriendos
https://www.elcolombiano.com/cronologia/noticias/meta/arriendos
https://www.elcolombiano.com/cronologia/noticias/meta/inflacion
https://www.elcolombiano.com/cronologia/noticias/meta/creditos-hipotecarios

Hoja No. 14 Estudio Previo y Analisis del Sector — Espazios Urbanos Zomac S.AS — 17 meses (2024-2026)

inflacién, definitivamente impacta, pero con la reduccion de las tasas de interés,
empezamos a ver una recuperacion. Los estratos 1, 2 y 3 son los que mas dependen del
arrendamiento, por lo que se debe seguir prestando atencion a la formalizacién del
sector”.

¢Como ha sido el comportamiento entre los que prefieren comprar y los que eligen
arrendar?

“Este es un tema interesante porque, en Colombia, mas del 43% de los hogares viven
en arriendo, mientras que solo el 39% vive en su propia vivienda. Esto ha
cambiado en los ultimos afios, principalmente por el modelo de trabajo hibrido,
gue permite a las personas moverse con mayor flexibilidad. Ademas, generaciones
como los millennials estan viendo el arrendamiento como una opcién viable no
solo como una necesidad, sino también como una inversion de bajo riesgo. El
arrendamiento sigue siendo un modelo atractivo y seguro, especialmente para aquellos
gue no pueden acceder a crédito o prefieren una mayor movilidad”.

“El mercado de arrendamiento mueve unos $55 billones al aiio en Colombia”: presidente de Fedelonjas

El PIB del sector inmobiliario creceria entre 2,5%y 2,8% en 2024, segun Fedelonjas

El sector inmobiliario colombiano ha demostrado un crecimiento sostenido, con un
promedio de 3% anual durante los ultimos 13 afos. Este comportamiento es reflejo de la
confianza de los inversores y de su impacto positivo en el desarrollo econémico. Segun
Fedelonjas, el PIB del sector podria aumentar entre 2,5% y 2,8% en 2024, impulsado por
la reduccion de las tasas de interés y una inflacion controlada, factores que facilitan el
acceso al crédito y estimulan la demanda en el mercado. En el primer semestre del afio,
se realizaron 315,000 transacciones de propiedad raiz, y se proyecta alcanzar los 650,000
negocios inmobiliarios en 2024.

indice de Precios de la Vivienda Nueva (IPVN)
Informacion Il trimestre de 2024

El indice de precios de la vivienda nueva —IPVN- registré una variacion de 2,02% durante
el segundo trimestre de 2024, frente al primer trimestre de 2024. Esta tasa es inferior en
1,03 puntos porcentuales a la registrada en el mismo trimestre del afio anterior, cuando
present6 un crecimiento de 3,05%.
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Grafico 1. Variacion trimestral del IPVN segun destinos
Total nacional
2020 (I trimestre) - 2024 (Il trimestre)

| - A partarmentos — CASA

350 o

Variacion (%)

Afios y trimestres

-100 4
|||| W |||||| w |||||||| I |||||||| I |||||

2020 2021 2022 2023 2024 |

Fuente: DANE, IPVN.

Al desagregar el resultado del indice por destinos, la variacion promedio del precio presentd
un incremento para la categoria de apartamentos del 2,12%; en contraste, se observé una
disminucion de 0,30% para el precio promedio en el destino casas, comparado con el primer
trimestre de 2024.

DANE - indice de Precios de la Vivienda Nueva (IPVN)

»ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

Para este 2024, los canones de arrendamiento de vivienda urbana tuvieron un incremento
del 9.28%, de acuerdo con el indice de Precios al Consumidor (IPC) revelado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), derivado de la inflacion
registrada durante el afio pasado.

En esa linea, la Federacion de Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas) recuerda que la
Ley 820 de 2003, en su articulo 20, establece que cada 12 meses de ejecuciéon del
contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon hasta en una
proporcion que no sea superior al ciento por ciento del incremento que haya tenido el
indice de Precios al Consumidor (IPC) en el afio calendario inmediatamente anterior a
aquel en que deba efectuarse el reajuste del canon.

Lo anterior, siempre y cuando el canon resultante del reajuste no supere el 1% del valor

comercial del inmueble o de la parte de él que se encuentre arrendada, tal y como lo
establece el articulo 18 de la mencionada ley.
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Esto no significa un alza inmediata en los arrendamientos de las viviendas urbanas, sino
gue el ajuste debera hacerse en el momento en el que cada contrato de arrendamiento ya
celebrado se vaya renovando.

Beneficios Claves del Contrato de Arrendamiento
Seguridad juridica

Uno de los principales beneficios de formalizar un contrato de arrendamiento es la
seguridad juridica que ofrece. Un contrato bien elaborado protege a ambas partes frente a
posibles disputas. Para el arrendador, asegura que recibird el pago acordado y que la
propiedad sera cuidada. Para el arrendatario, garantiza el derecho a usar la propiedad
segun lo pactado, sin temor a desalojos arbitrarios.

Definicion clara de obligaciones y derechos

El contrato de arrendamiento establece claramente las obligaciones y derechos de cada
parte. Por ejemplo, el arrendador esta obligado a entregar el inmueble en condiciones
aptas para el uso pactado y a mantener las instalaciones en buen estado. Por su parte, el
arrendatario debe pagar puntualmente el canon de arrendamiento, cuidar la propiedad y

cumplir con las normas de convivencia establecidas.
https://www.affirmalegal.com/blog/la-importancia-del-contrato-de-arrendamiento-en-colombia/

GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN DEL SECTOR

GREMIOS QUE COMPONEN EL SECTOR INM OBILIARID EN COLOMEBIA

FEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Entidad sin animode lucro, propende por el desarrollo, crecimiento, mejoremiento y expansion del sector
inmobiliaric nacional ejerciendo representstividad gremial a nivel nacional e internacional, brindando
FEDE'.ONJAS apoyo 3 entidades publicasy privadas, organizandoy fortaleciendo el gjerddode la actividad inmobiliarg
& Trmmemmme - generando espacios académicos v de investigacion, armenizando las normas técnicas intemaciondes d
pais, prestando servicios relacionades con el sector inmebilisric nun marco juridics, &tice, de calidad v
profesional.

FEDERACION INTERMACIOMAL DE ADMINISTRADORES DE BIEMES INMUEBLES Y AGENTES

" f INMOBILIARIOS
L s Federacionde Organizaciones de negorios de profesionales del sector inmedbiliario, presente en 60 paiss

La FIABCI esunaorganizacion no gubemamental cuyoobjetivo es ayudar 3 sus miembros a que lesden una

FIABCI dimension internacienal a sus negocios.

CORPORACION MNACIONAL DE LOMJAS DE PROPIEDAD RAIZ

La Corporacion Macional De Lonjas De Propiedad Raiz "CORALONIAS”, es el gremicinmebiliaric gue agrupa
entidades jurdicasy personas naturales, profesionales en diversas areas, quienes han enfocado sus |2ores
3 la valoracion de bienesy al mercado inmabiliario nacional.

CONSEIO DE LA COMSTRUCCION SOSTENIBLE DE COLOMBIA

El Consejo De La Construccion Sostenible De Colombia o Colembia Green Building Council, esuna red de
persanas, empresas y entidades que promuévela transformacion de la industria de la construccion pas
lograr un entorno responsable con el ambiente y bienestar de todos los colombianos.

CAMARA COLOMBIANA DE LA CONSTRUCCION CAMACOL
LaCamara Colombizna De La Construccion CAMACCOL, esuna asociacion gremial de carscter naciond dn
anime de lucre, que redne a nivel nacionsl empresasy personas natursles relscionadasconlaCadenade

AR AL Walor de Iz Construccidn. CAMACOL es una inicistiva de un grupo de industrisles y empresaios
CAMARA COLONMBLANMA colombianos reunidos en |z primera convencion nacional de constructores que identificaron |a necesidd
DE L& CONSTRUCCION de construir una entidad que velara por los intereses de |3 industria de |3 construccion y que estuviers

constituida por constructores, representantes de |a industria y del comercio.

Andlisis del crecimiento por sectores econémicos
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En el segundo trimestre de 2024"', el Producto Interno Bruto, en su serie original, crece
2,1% respecto al mismo periodo de 2023P.

{PIB] Prnductﬂ Interno Bruto - Enfoque de la produccion
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Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 10,2% (contribuye 1,0
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios
sociales crece 4,8% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la variacién anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 11,1% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacion anual).

Durante el primer semestre de 2024pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el
Producto Interno Bruto presenta un crecimiento de 1,5%. Las actividades econémicas que
mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios
sociales crece 5,1% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la variacion anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,0% (contribuye 0,8 puntos
porcentuales a la variacion anual).

o Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 9,5% (contribuye 0,4 puntos porcentuales
a la variacion anual).
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NECESIDADES HABITACIONALES EN COLOMBIA 2020 - 2030

Se define la Necesidad Habitacional como el nimero minimo de viviendas que requieren
construirse durante un periodo dado. En el presente documento se hace la estimacion de
la Necesidad Habitacional anual para el periodo comprendido entre 2020 y 2030.

Para estimar la necesidad se tendran en cuenta cuatro componentes, y la suma de estos
dara como resultado la totalidad de la Necesidad Habitacional.

1. Demografico

2. Eliminar déficit cuantitativo

3. Combuatir la construccién informal

4. Renovacion del parque inmobiliario residencial

Es claro que, para el presente estudio la definicion de la Necesidad Habitacional va mas
alla del objetivo de eliminar el déficit cuantitativo de vivienda. Se tienen en cuenta
aspectos fundamentales como la formacion de nuevos hogares, y objetivos de politica
publica como proveer de soluciones habitacionales a aquellos hogares cuya vivienda fue
construida en condiciones informales, al tiempo que se reconoce que la vida Util de una
vivienda es extensa pero limitada, de manera que una vez cumple ese periodo, no es apta
para ser ocupada.

La aproximacién mas integral a la Necesidad Habitacional de un territorio esta en linea
con lo planteado por la Fundacdo Joado Pinheiro y la Caixa Econdmica Federal (Brasil),
donde se estima a partir de datos censales, y con componentes como el déficit
cuantitativo (cohabitacién, hacinamiento y tipo de vivienda), falta de acceso a servicios
publicos, ocupacién irregular del predio (posesion sin titulo), crecimiento demografico y
depreciacién, que supone la necesidad de reemplazar las viviendas con mas de 50 afios
de construccion (Diniz y Cavenaghi, 2011).

En cuanto a divisiones territoriales, se estima la Necesidad Habitacional para el total
nacional, departamentos y ciudades capitales. Para el caso de departamentos, la
estimacion se elabora para cabeceras municipales y zonas rurales. Por el contrario, en las
ciudades capital de departamento el calculo de la Necesidad Habitacional se elabora para
la totalidad del municipio, sin discriminar por zona rural y area urbana.

De acuerdo con lo explicado anteriormente, el resultado de Necesidad Habitacional anual
se puede observar en la Cuadro 3.2. Esto significa que el pais requiere construir un total
de 468.361 viviendas para proveer de soluciones habitacionales a los nuevos hogares y a
aquellos que viven en construcciones informales, eliminar el déficit cuantitativo y renovar
aquellas viviendas que han agotado su vida util.
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Urbano Rural Total
Demografico 264,016 48,686 312,702
Déficit cuantitativo 56,698 58,204 114,902
Informalidad Q879 9,851 19,730
Renovacidn 19,055 1,971 21,026
Total 349,648 118,712 468,361

Fuente: Caloulbes Camacol.

En el Cuadro 3.2 se evidencia que 75% la Necesidad Habitacional del pais se ubica en las
cabeceras urbanas, y cerca de 25% en &reas rurales. De manera similar, el componente
Demogréfico es el que mayor nimero de viviendas aporta y corresponde a 66.8% del
total, seguido del componente de déficit cuantitativo con 24.5%.

La composicion del déficit en areas urbanas y zonas rurales es considerablemente
diferente. Para las areas urbanas, 75.5% de la Necesidad Habitacional se explica por el
crecimiento de los hogares y 16.2% es por déficit cuantitativo. En zonas rurales, cerca de
la mitad de la Necesidad Habitacional se explica por las viviendas de mala calidad (déficit
cuantitativo), mientras que 41% corresponde a la parte demogréfica.

Esto es comprensible en la medida que el proceso de urbanizacién concentra un mayor
namero de personas y hogares en las areas urbanas, y reduce la Necesidad Habitacional
rural por componente Demograéfico.

También se observan diferencias importantes en la participacion de los componentes de
informalidad y renovacion. En el Grafico 3.2 se evidencia que la participacion de
informalidad en la Necesidad Habitacional rural es cerca de tres veces mayor que la
contraparte urbana. En el caso de renovacion, representa Unicamente 1.7% en areas
rurales y 5.4% en cabeceras municipales.
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En el Cuadro 3.3 se observan algunos valores de cero para el componente de
informalidad, tanto en zonas urbanas como en areas rurales. Esto no significa que en
dichos departamentos no existan hogares habitando viviendas construidas de manera
informal. Esto se interpreta como que los hogares en informalidad también presentan
carencias tales como material de paredes, cohabitacidén o hacinamiento no mitigable, de
manera que estan incluidos en el déficit cuantitativo.

https://camacol.co/sites/default/files/sala-
Prensa/Tendencias%20de%20la%20Construcci%C3%B3n%2018.pdf

Fuente: Coordenada Urbana, calculos Departamento de Estudios Econdmicos-CAMACOL Subtotal
18 regionales

REGULACION APLICABLE AL SECTOR

Teniendo en cuenta que la contratacion publica se busca el cumplimiento de los fines
estatales, es imperioso que las entidades publicas cuenten con los instrumentos que les
faculten lograr la seleccién adecuada de los contratistas que les permitiran la consecucion
de los mismos.

Por ello, el propio Estado ha expedido diferentes normas buscando dotar a las entidades
con herramientas que permitan dicha seleccién idénea. Con la Ley 80 de 1993 se dotd a
las entidades de la estructura general y los principios de la contratacion estatal. Ahora,
con la modificacion a la ley 80 de 1993, a través de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto
1082 de 2015, se pretende la reduccién de costos del proceso contractual y con ello el
procedimiento de seleccion elaborado sobre la base de los principios que rigen la
contratacion publica, en busqueda del cumplimiento de los fines estatales.

El articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, prevé: “(...) Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual debe seguir las siguientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica (...)”

A continuacién, se describen algunas referencias sobre las principales leyes y decretos
relacionados con el Arrendamiento:

«+LEY 820 DE 2003: Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda
urbana y se dictan otras disposiciones para regular los contratos de
arrendamiento.

Se hace énfasis en la promocion de los derechos de los colombianos a una vivienda digna
y a la propiedad con funcion social.

+LEY 242 DE 1995: Esta Ley modifica las normas legales que tienen en cuenta el
comportamiento pasado del indice de Precios al Consumidor como factor de
reajuste de multas, valores catastrales, rangos, cuantias y canones, y en su lugar
establecer criterios que hacen referencia a la meta de inflacién, con el objeto de
ajustar la legislacion de manera que sirva de instrumento para la desindizacion de
la economia, de conformidad con el Pacto Social de Productividad, Precios y
Salarios. Ademas, determina la forma como debera tenerse en cuenta la meta de
inflaciébn en la expedicion de normas por parte del Gobierno Nacional y las
Administraciones Distritales, Municipales y Departamentales.

+DECRETO 1789 DE 2004: Por el cual se establecen disposiciones en relacion con
las sociedades especializadas en arrendamiento a fin de que éstas enfoquen sus
esfuerzos en el desarrollo de la actividad constructora.

LEY 820 DE 2003: Esta norma tiene como objeto fijar los criterios que regulan los
contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en
desarrollo de los derechos de los colombianos a una vivienda digna y a la
propiedad con funcién social.

+DECRETO 3130 DE 2003: Aplicable a los contratos celebrados para el
arrendamiento de vivienda urbana, teniendo en cuenta aspectos como el pago de
los servicios publicos, contrato de arrendamiento, depdsitos y otros aspectos
referentes al arrendamiento de este tipo de inmuebles.

«»Decreto 1789 de 2004: Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 41 de la
Ley 820 de 2003 y se establecen disposiciones en relacién con las sociedades
especializadas en arriendo.

CLASIFICACION UNSPSC
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De conformidad con lo establecido en el Numeral 2 del Articulo 2.2.1.2.1.5.1 contenido en
el Decreto 1082 de 2015, se procede a identificar el objeto a contratar en el clasificador de
bienes y servicios.

Cdédigo Segmento Familia Clase Producto

UNSPSC

80131502 80 8013 801315 80131502
Servicios de | Servicios Alquiler y | Arrendamiento de
gestion, servicios | inmobiliarios | arrendamiento de | instalaciones
profesionales de propiedades 0 | comerciales o]
empresa y edificaciones industriales
servicios
administrativos

ANALISIS DE LA OFERTA.
¢ QUIEN PRESTA ESTE SERVICIO?

Las cantidades y los precios en el mercado de inmuebles — vivienda en el Caqueta,
surgen de la interaccion de estos agentes en tres diferentes mercados: 1) Inmobiliarias
entre ellas (salon mundo inmobiliaria, asesorando y més inmobiliaria, inmobiliaria &
asesorias, mis bienes inmobiliaria, inmobiliaria gran hogar, inmobiliaria colservicios del
Caqueta.), 2) Propietarios de los inmuebles, 3) Firma autorizadas — Constructoras que
prestan este servicio.

Para el presente proceso no es necesario determinar indicadores financieros, por cuanto
la ley no exige establecer requisitos habilitantes (capacidad juridica, financiera,
organizacional y su experiencia) en la modalidad de seleccién de contratacion directa,
pues la Entidad Estatal escoge directamente a la persona natural o juridica que debe
ejecutar el objeto del Proceso de Contratacion. Lo anterior sin perjuicio del deber de la
Entidad Estatal de revisar la idoneidad del contratista y verificar su capacidad juridica para
obligarse y cumplir con el objeto del contrato.

¢Cual es la dindmica de prestacion del servicio referente al factor ubicacion —
costo?

El valor de la vivienda — inmueble tiene las siguientes variables: 1) Vivienda usada o
nueva 2) por su ubicacién, 3) por las condiciones de mejoras, adecuacion del inmueble.

¢, Cuéles son las Especificaciones Técnicas minimas esenciales para la busqueda
del bien inmueble?

Especificaciones técnicas minimas esenciales asi:
eUbicacioén en el casco urbano de la ciudad de Florencia Caqueta.
eArea Minima del inmueble de 2.300 m2

elnmueble que se encuentre construido en material y pisos en ceramica, pintura en
vinilo, y bafios debidamente enchapados, etc.
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eCon espacios divididos para la ubicacion de un minimo de (Nueve (9) Despachos
para Magistrados, Cinco Despachos (5) para Jueces, Dos (2) Secretarias, Dos (2)
Salas tipo A, Cuatro (4) Salas tipo B y un (1) auditorio

eQue cuente con los servicios de Energia, Agua y teléfono.
eAires acondicionados
eAscensor panoramico
eRed contra incendios

eInstalacién de redes de voz y redes de datos para un minimo de 75 puestos de
trabajo

eAcceso a discapacitados

DESCRIPCIOND EL INMUEBLE

Razon Social de la Sociedad ofertante: Espazios Urbanos Zomac S.A.S Nit.
901.131.346-3.

Cdédigo catastral: 01-0300-00-0002-0010-0-00-00-0000

Matricula Inmobiliaria 420-119268 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Florencia (C)

Direccion del Inmueble: Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa, zona céntrica de la
ciudad de Florencia Caqueta, proyecto denominado “CENTRO EMPRESARIAL PRADO
PLAZA”, el cual tiene las siguientes caracteristicas:

a). Area planta baja o semisétano: 460 m2
b). Area Primer piso: 470 m2

¢). Area Segundo piso: 600 m2

d). Area tercer piso: 600 m2

e).Area cubierta: 170 m2

f). Area total del lote construido: 2.300 m2

Adicional a las areas construidas, el edificio cuenta con un area de 600 m2 de zonas
abiertas para jardines y de esparcimiento ludico, en el nivel del parqueadero.

UBICACION Y DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

eUbicado en el casco urbano de la ciudad de Florencia Caqueta.

eArea del inmueble construida 2.300 mts?

elInmueble que se encuentre construido en material y pisos en ceradmica tipo porcelanato,
pintura en vinilo, y bafios debidamente enchapados, etc.

eCon espacios divididos para la ubicacion de un minimo de (Nueve (9) Despachos para
Magistrados, Cinco Despachos (5) para Jueces, Dos (2) Secretarias, Dos (2) Salas tipo A,
Cuatro (4) Salas tipo B y un (1) auditorio)

eCuenta con los servicios de Energia, Agua y teléfono

sAires acondicionados en todas las areas de trabajo

eInstalacion de redes de voz y redes de datos para un minimo de 75 puestos de trabajo
eAcceso a discapacitados

*Area centro de cOmputo para ubicar servidores y centro de cableado.
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*Tres (3) baterias de bafios para hombres (una en cada piso)

*Tres (3) baterias de bafios para mujeres (una en cada piso)

*Tres (3) bafios para personas con discapacidad (uno en cada piso)

*Un (1) bafio en el area del s6tano

*Un (1) cuarto para el aseo

* Ocho (8) parqueaderos para vehiculos

+« 20 parqueaderos para motos

*Area de cafeteria

*Area para servicios generales

Areas comunes y pasillos

*Ascensor panoramico

*Luces led en todas las areas de trabajo y areas comunes

*Redes para cableado del sistema de videocdmaras

*Camaras de video

Sistema contra incendios

*Detectores de humo con alarma en el edificio

«Zonas de terrazas perimetrales con jardines ecoldgicos en los pisos superiores.
*Zonas abiertas de jardines y de esparcimiento en el nivel del parqueadero.

BONDADES DEL INMUEBLE

Oficinas _con _disefio _exclusivo. Edificio disefiado especialmente para el

funcionamiento de despachos judiciales, segun los planos aprobados por la
Administracion Judicial de Florencia, cumpliendo con los requerimientos técnicos y
arquitecténicos que amerita este tipo de despachos.

Ubicacion y seqguridad. El edificio esta ubicado sobre la Carrera 11, principal

avenida de la ciudad de Florencia, a una cuadra del parque principal, zona de
maxima vigilancia y seguridad por ser el sector donde se encuentran las entidades
como Alcaldia, Gobernacion, DIAN, Bancos y por el otro costado el Departamento
de Policia Caqueta.

Recepcion independiente. Cuenta con un area de recepcién donde se controla el

ingreso y salida de visitantes y usuarios a los despachos judiciales.

Ascensor de Ultima tecnologia. Ademas de las amplias escaleras, cuenta con el
medio de transporte vertical para uso exclusivo de los servidores y funcionarios de
la Rama Judicial y personal en condiciones de limitacion fisica.

Estructura antisismica. Cuenta con una estructura antisismica que cumple con las

normas de seguridad del Reglamento Colombiano de Construccion
sismorresistente Norma NSR 10 y sus decretos reglamentarios.
Planta eléctrica con transferencia automatica. Sistema de transferencia en 10

segundos.
Sistema contra incendio. Cuenta con una red contra incendios de cobertura total y

adicional cuenta en todas las areas, oficinas y pasillos con detectores electronicos
de humo que disparan automaticamente una alarma que dara aviso de cualquier
conato de incendio.
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Sistema de videocdmaras. Dispone de una red para el cableado del sistema de

videocadmaras para el monitoreo y seguridad interna y externa de edificio y sistema
de circuito cerrado de caAmaras de video.
Parqueadero cubierto. En la planta baja de edificio se encuentra ubicado el

parqueadero del edificio, con capacidad para 8 vehiculos y 20 motos.
Zonas de terrazas perimetrales con jardines ecoldgicos. Las zonas perimetrales

del edificio constan de terrazas y jardines ecoldgicos, para uso exclusivo del
personal de la Rama Judicial, donde podran hacer pausas activas.
Mantenimiento del &rea arrendada. El inmueble contard con supervision

permanente por parte de la empresa que realizard los mantenimientos y en
general velara por el buen estado de la edificacion.
Sefalizacién. El edificio cuenta con la sefalizaciébn respectiva como rutas de

evacuacion, punto de encuentro, area de botiquin, etc.

lluminacién. Cuenta con reflectores en las zonas del parqueadero del s6tano

BENEFICIOS OBTENIDOS CON LA PRESENTE CONTRATACION:

v
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El inmueble se encuentra ubicado cerca del Palacio de Justica de Florencia, lo que
permite que el traslado de los servidores que por el ejercicio de su funcién tengan
que desplazarse de un lugar a otro, lo hagan de manera rapida sin contratiempos,
al igual que los usuarios.

De facil ubicacion para los usuarios al estar ubicado en la zona céntrica de la
ciudad de Florencia, cerca de las entidades como la Alcaldia Municipal, Policia
Nacional, Entidades Bancarias, DIAN, Notarias, Caja de Compensacion Familiar
COMFACA.

Que las oficinas y salas de audiencias, ya se encuentran adecuadas sus areas con
el mobiliario — archivo, redes de voz y datos necesarios para el ejercicio de las
funciones de los servidores.

La entidad se ahorra el valor que costaria el traslado de los bienes muebles y o
adecuaciones necesarias, al arrendar otro inmueble.

Por tratarse de su ubicacion, el valor del canon de arrendamiento resulta favorable
para la entidad.

Se trata de una edificacidn recientemente construida (2020) y adecuada conforme a
la necesidad de la Entidad

Inmueble construido de acuerdo a las especificaciones técnicas, arquitectonicas y
de seguridad que requiere el Consejo Superior de la Judicatura.

Acceso a Personas con discapacidad, movilidad reducida y de la tercera edad

PRESUPUESTO ESTIMADO Y JUSTIFICACION DEL MISMO
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Para el desarrollo del objeto del presente proceso el valor estimado del contrato, asciende
a la suma de MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS
TRECE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($1.778.313.282),
apropiacion que incluye los impuestos a que haya lugar y retenciones legales

establecidas.

JUSTIFICACION DEL MISMO

e El célculo del presupuesto estimado se realiz6 segun oferta presentada por el
arrendatario, y con el precio histérico del contrato No. 12-ARR029 de 2022. En tal
sentido, para estimar el precio de mercado se acudié al valor del canon mensual de
arrendamiento ofertado y oficio de manifestacion de interés presentado por el

contratista.

¢ Asi mismo se tuvo presente las directrices impartidas en el oficio DEAJO24-783 de la
Directora Ejecutiva de Administracién Judicial, de reformulacion de vigencias futuras; a
través del cual se sugiere adicionar contratos vigentes o realizar los contratos hasta el
31 de diciembre de 2024 y solicitar la vigencia futura para adicién de contratos en curso,
el nuevo oficio de solicitud de asignacion de vigencias futuras DESAJNEO24-3358 de
fecha 19 de septiembre de 2024, la circular DEAJC24-21 de recomendaciones para
adelantar el proceso de arrendamiento y de esta manera garantizar el servicio de
arrendamiento en las sedes donde funcionan algunas corporaciones, despachos
judiciales del distrito judicial de Neiva.

e El valor del canon se encuentra ajustado con el incremento correspondiente, a partir del
1 de octubre de 2024 conforme al IPC del 9.28%, certificado por el DANE en diciembre
de 2023, el cual rige para el presente afio.

e El célculo estimado para la proyeccién del presupuesto de las vigencias futuras para
los aflos 2025 y 2026, se realiza con el porcentaje de inflacion anual estimada del IPC
del 3,6%, (aplicado el 1 de octubre de cada la anualidad correspondiente a la fecha en
la que se tomd el inmueble en arrendamiento por primera vez).

eTeniendo en cuenta que el inmueble se tomo por primera vez en arrendamiento el
dia 1 de octubre del afio 2020 y conforme a lo estipulado por la Ley 820 de 2003: “el
valor mensual del arrendamiento se puede aumentar solo cuando se cumplan los 12
meses del contrato de arrendamiento”, y a la carta de manifestacion de interés
presentada por el arrendador, se procedi6é a calcular el valor de arrendamiento de los
diecisiete (17) meses comprendidos entre el 01 de diciembre de 2024 hasta el 30 de

abril de 2026, asi:

Afio 2024
(01 mes Diciembre)

Valor mensual 2024 (diciembre)

$103.078.674

Valor total (Afio 2024)

$103.078.674

Valor que incluye el 9,28% del incremento del IPC certificado por el DANE para el presente afio,
reconocido a partir del 1 de octubre del afio 2024, mes del reajuste.
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Afio 2025 Valor mensual 2025 Valor mensual 2025 Valor total (Afio 2025)
(12 meses: Enero a (enero a septiembre) (octubre a diciembre)
diciembre)

$103.078.674 $106.789.506 $1.248.076.584

Valor que incluye el 3.6% del incremento del IPC proyectado para el presente afio, que se reconoce a partir
del 1 de octubre del afio 2025, mes del reajuste. quedando pendiente el reajuste segun el IPC certificado
por el DANE para la vigencia 2025.

Afio 2026 Valor mensual 2026 (enero a abril) Valor total (Afio 2026)
(04 meses: Enero a abiril)

$106.789.506 $427.158.024

ANALISIS DEL MERCADO: Ofertas Consultadas

Para la elaboracién de este estudio se verifico via internet con las inmobiliarias Novatel
Inmobiliaria, Asesorando y mas, inmobiliaria & asesorias, encontrando que las
mencionadas no refieren inmuebles en arrendamiento en el sector — municipio de
Florencia — Caqueta, que cumplan con las especificaciones técnicas minimas requeridas.
RESPECTO DE LAS VERIFICACIONES REALIZADAS VIA INTERNET:

Una vez se realizé la basqueda en la pagina de internet
http://www.asesorandoymas.inmo.co no se encontraron inmuebles que cumplan con las
especificaciones técnicas requeridas por el Entidad.

[ LOTES  VENTAS  COMERCAL  PARCEA 810G ASESORANDO

) INvoBILIARIY LOTES  VENTAS  COMERCAL  PAROELA  BL0G
ARRIENDO —

Shawing 17-21of 21 esuls
hawing 17-21 of 21 resul [— v‘

Una vez se realizé la busqueda en la pagina de internet https://www.fincaraiz.com.co no
se encontraron inmuebles que cumplan con las especificaciones técnicas requeridas por
el Entidad.
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8 Arriendo de Casas y Apartamentos en Florencia, Caqueta

Una vez se realizo la  blsqueda en la pagina de internet
https://www.aseinmobiliariacolombia.com no se encontraron inmuebles que cumplan con
las especificaciones técnicas requeridas por el Entidad.

POR E-MAIL (O 310 2922222

¢ Inicio / Flos

Asrendamos Local Comercial -
Sastm conemcns wm O

Arrendamos Local Comerdial -
cautn comacmcns

JUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE AR...

Arrendamos Apartamento 902 T2 - CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE AR...
rsarmmoce L= s

Una vez se realiz6 la blisqueda en la pagina de internet https://novatelinmobiliaria.com/ no
se encontraron inmuebles que cumplan con las especificaciones técnicas requeridas por
el Entidad.
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Arriendo

Featured Listings

Property Type

$800.000

$700.000

SE ARRIENDA HERMOSO APARTAMENTO E

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE MERCADO

Que realizado el Analisis del sector- Sondeo de Mercado, se encontr6 que las ofertas
de las inmobiliarias consultadas via internet y existentes en la ciudad de Florencia, se
concluye que estas no cuentan con inmuebles que cumplan con las caracteristicas
técnicas similares que permitan ser objeto de comparacién técnica, econémica, con la
oferta de la sefiora Yenny Ramirez Narvaez, identificada con la cédula de ciudadania
N0.40.781.014 expedida en la ciudad de Florencia, Representante Legal de la Sociedad
Espazios Urbanos Zomac S.A.S Nit. 901-131-346-3, respecto del inmueble ubicado en
la Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa en el municipio de Florencia.

ARRENDADOR. Sefiora Yenny Ramirez Narvaez, identificado con cedula de
ciudadania No. 40.781.014 expedida en la ciudad de Florencia, Representante Legal
de la Sociedad Espazios Urbanos Zomac S.A.S,NIt. 901-131-346-3.

DESCRIPCION INMUEBLE:

Ubicado en la Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa, zona céntrica de la

ciudad de Florencia Caqueta.

Areadel Lote:

2.300 m2

Pdéliza del Inmueble No. AB000101 expedida por la Aseguradora La Equidad Seguros,
por un (01) afio comprendido del 14/9/2024 al 14/9/2025.

Caddigo catastral

01-03-00-00-0002-0010-0-00-00-0000

Matricula Inmobiliaria 420-119268 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Florencia (C)

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

e Se anexa formato de solicitud de Necesidad, el cual contiene nimero de oficinas,
No de personas entre otros)

CONSTRUCCION
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ePisos en ceramica, cielo raso en draywoll
¢ Bafios enchapados en ceramica
eCocina y area de aseo con pisos

DOTACION DEL INMUEBLE:

¢ Red de datos

e Red de aire con sus respectivos equipos de aires acondicionados en cada una de las
oficinas y salas de audiencias

e Ascensor

¢ Red contra incendios

¢ Planta Eléctrica

e Servicios de Energia, Agua, y Teléfono.

e Sistema de iluminacion led

e Terraza

e Acceso a discapacitados

¢ Contadores para el servicio agua y energia

OFERTA ECONOMICA
OFERTA ECONOMICA
Valor canon actual del inmueble: $103.078.674 incluido IVA

Valor m2: $44.816
Fecha de Reajuste incremento IPC del 3.6%: A partir del 1 de octubre de 2025

DIRECCION DEL INMUEBLE VALOR CANON Area valor
MENSUAL INCLUIDO M2 M2 Tipo
IVA ANO 2024
Carrera 11 No. 11-20 Barrio La e
Cooperativa de la ciudad de Florencia — $103.078.674 2.300 $44.816 Edificio
Caqueta

OBSERVACIONES: A partir del 1 de OCTUBRE de 2024, se reajustd el valor del canon con el IPC de
9.28% certificado por el DANE para la vigencia 2024, teniendo en cuenta la fecha inicial de toma del
inmueble en arrendamiento, quedando pendiente el reajuste segun el IPC certificado por el DANE para la
vigencia 2025 si se sobre pasa o es inferior del 3.6% del IPC proyectado para la estimacion del
incremento del canon.

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE MERCADO

De las ofertas consultadas via internet con las inmobiliarias de la ciudad de Florencia en
el Departamento del Caquetd, se concluye que no existen inmuebles que puedan suplir
la necesidad de la entidad Rama Judicial, por lo que se hace necesario continuar con el
arrendamiento del inmueble que se tiene actualmente con la sefiora Yenny Ramirez
Narvaez, identificada con la cédula de ciudadania N0.40.781.014 expedida en la ciudad
de Florencia, Representante Legal de la Sociedad Espazios Urbanos Zomac S.A.S Nit.
901-131-346-3, respecto del inmueble ubicado en la Carrera 11 No. 11-20 Barrio La
Cooperativa en el municipio de Florencia.
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Que realizado el Analisis del sector- Sondeo de Mercado, se encontré que la Unica
oferta viable es la que ofrece actualmente el sefiora Yenny Ramirez Narvaez y que
contiene las siguientes caracteristicas:

1. Cuenta con un area de 2.300 m2 y es con el que actualmente viene contratando la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Neiva, desde el afio
2020, por lo que este ya se encuentra con las adecuaciones para el funcionamiento

del Tribunal y Despachos Judiciales de la Jurisdiccion de

lo Contencioso

Administrativo del Caqueta y Tribunal Superior del Distrito Judicial de Florencia © y

cinco (5) salas de audiencias.

El inmueble se localiza en el centro de la ciudad de Florencia, predio esquinero, con
fachadas hacia la Carrera 11 y Calle 11, se encuentra delimitado de la siguiente

manera.:

DELIMITACION DEL SECTOR:

Por el norte

Por el sur

Por el oriente
Por el occidente
en 31.61 mts.

: Predio de Lote No. 2 en 48.69 mts.

: VIA PUBLICA (CARRERA 11) en 41.50 mts.
: VIA PUBLICA (CALLE 11) en 41.00 mts
; ZONA DE CONSERVACION AMBIENTAL

2. IDENTIFICACION URBANISTICA: Carrera 11 No. 11-20 Barrio La Cooperativa

3. ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble se encuentra en buen estado.

4. ACABADOS:

FACHADA

Tradicional con pafietes y pintura

MAMPOSTERIA

Muros de cerramiento en adobe. Los muros
divisorios interiores de las oficinas son en
Superboard de doble cara. Los acabados de la
totalidad de los muros son en estuco con pintura.

CARPINTERIA

Interiormente los marcos de puertas y ventanas
son en aluminio, con vidrios lisos. Puertas en
aluminio y puertas del archivo en PVC.

BANOS

Para hombre y mujeres, con puertas de acceso
en madera entamborada, mobiliario Corona. 2
unidades en cada bafio. Enchapes en ceramica y
divisiones en acero inoxidable,
enchapes de pisos en ceramica.
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BANO PARA
DISCAPACITADOS

Con puerta de acceso en madera entamborada,
mobiliario Corona y barras en acero inoxidable.
Enchapes en cerdmica en pisos.

COCINETAY AREA

Con pisos enchapados, meson en concreto con

DE ASEO acabados en ceramica, poceta en aluminio VY|
enchapes de muros en ceramica.

DIVISIONES En oficinas divisiones en Draywoll vy

MODULARES concreto y vidrios lisos con marcos en
aluminio.

DOTACION lluminacién dia (Led), Aires acondicionados en

cada una de la oficinas y salas de audiencia;
Luces de emergencia, Sistema de Red Contra
Incendio, Circuito cerrado de camaras (12),
Reflectores exteriores, Planta Eléctrica, Ascensor

5. El predio cuenta con servicios de Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado

Publico y Teléfono.
6. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION

AREA (M2) | VALOR($/ M2) | VALOR TOTAL

VALOR EDIFICIO COMERCIAL| 2.340.00 14.135.582.215
EN TRES PLANTAS Y SOTANO

SUB-TOTAL 14.135.582.215
Ajuste +417.785
TOTAL AVALUO 14.336.000.000

SON: catorce mil trescientos treinta y seis millones de pesos
($14.336.000.000) MCTE

2. Revisado el andlisis del sector y el avalio comercial del inmueble, se pudo
confirmar que el valor del canon de arrendamiento no excede el 1% del valor
comercial del bien inmueble, por tanto, se cumple con lo establecido en el articulo
18 de la Ley 820 del 10 de Julio de 2003; toda vez que el canon mensual de
arrendamiento es de $103.078.674 VS 1% del valor comercial del inmueble
$14.336.000.000.00, es decir que estariamos con un valor de $40.281.326 por
debajo del valor permitido a fijar por concepto de arrendamiento mensual del

inmueble.

MODALIDAD DEL SELECCION DEL CONTRATISTA

FUNDAMENTO JURIDICO DE LA MODALIDAD DE SELECCION:
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De acuerdo a las disposiciones generales aplicables a la modalidad de seleccion
relacionada con los procesos de contratacion publica, la clasificacion reglamentada
para este proceso es la de procedimiento de contratacion directa segun el Articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

3. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

4. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.”

Los requisitos minimos para la contratacién directa seran verificados para comprobar si
estan habilitados para contratar con el Estado

El tipo de contrato a suscribir sera de arrendamiento de bien inmueble el cual constara

por escrito

ANALISIS DE LA DEMANDA

Adquisiciones previas de la Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion
Judicial Neiva

La Direccién Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial Neiva, durante los ultimos
afos, realizé contratos de arrendamiento de inmuebles, mediante la modalidad de
contratacion directa para el funcionamiento funcionamiento del Tribunal y Despachos
Judiciales de la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo del Caquetd y Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Florencia ©, asi:

municipio de Florencia
Caqueta, con un area
aproximada de 2.300 mz,
para el funcionamiento de
los Despachos Judiciales
de la Jurisdiccién de lo
Contencioso

Administrativo del

NuUmero de Tipo de . e . Valor .FeCha
106€S0 r0CEes0 Objeto oy Mun|C|p|o Cuantia del contrato Firma del
P p de Ejecucion Mensual contrato
Contratar en nombre de
la Nacion - Consejo
Superior de la Judicatura
— Direccion  Ejecutiva
Seccional de
Administracién  Judicial
Neiva, el arrendamiento
ylo alquiler del inmueble
12- Contratacion | (PP TI# CoE™ 1| caquetd: 77.697.335 77.697.335 | 30-09-2020
ARRO005 Directa Co. & amo Lal  porencia $77.697. $77.697. e
DE 2020 ooperativa en el
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Caqueta y Despachos
Judiciales del Tribunal
Superior del  Distrito
Judicial de Florencia ©

12-
ARRO006-
2020

Contratacion
Directa

Contratar el
arrendamiento ylo
alquiler del inmueble
ubicado en la ciudad de
Florencia Caqueta, para
el funcionamiento de los
Despachos Judiciales de
la Jurisdiccion de lo
Contencioso
Administrativo del
Caquetd y Despachos
Judiciales del Tribunal
Superior  del  Distrito
Judicial de Florencia ©

Florencia-
Caqueta

$934.698.940

$77.697.335

28/10/2020

12-
ARRO006-
2021

Contratacion
Directa

Contratar el
arrendamiento ylo
alquiler del inmueble
ubicado en la ciudad de
Florencia Caqueta, para
el funcionamiento de los
Despachos Judiciales de
la Jurisdiccion de o
Contencioso
Administrativo del
Caquetda y Despachos
Judiciales del Tribunal
Superior  del  Distrito
Judicial de Florencia ©

Florencia-
Caqueta

$710.534.358
Adicion (3 mes)

$241.281.678

$78.948.262

28/10/2021

12-ARR029
DE 2022

Contratar el
arrendamiento ylo
alquiler del inmueble
ubicado en la ciudad de
Florencia Caqueta, para
el funcionamiento de los
Despachos Judiciales de
la Jurisdiccion de o
Contencioso
Administrativo del
Caquetd y Despachos
Judiciales del Tribunal
Superior  del  Distrito
Judicial de Florencia ©

Florencia-
Caqueta

$2.050.465.123
Adicién (01 mes)

$103.078.674

$83.385.154

25/10/2022

6.2 Histérico de compras o adquisiciones de otras Entidades Estatales y otros
consumidores del bien o servicios por la Modalidad de Contratacién Directa.

Para determinar la modalidad de esta contratacion, se hace uso de los diferentes criterios
tales como, los precios histéricos, los precios del mercado, y los precios de referencia, por
lo que a continuacion la Entidad presenta un andlisis histdrico de las diferentes entidades
gue tienen arrendados inmuebles relacionados con el objeto de la presente contratacion,
suscritos por la modalidad de contratacion Directa; cuya consulta fue realizada en la
pagina del portal de contratacién SECOP I, asi:
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Entidad Estatal Referencia Descripcion Fase actual Eecha de publicacién Fecha de presentacién de ofertas Cuantia
F\SCALIA GENERAL DE LA FGN-REC-CD- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 1411112024 4:38 PM wrc = 109.841.519 COP
NACION REGIONAL EJE TORRE C-2024 TORRE C PEREIRA de oferta kil 5]
CAFETERO
F\SCA’LiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 14/11/2024 3:56 PM (urc - 345798 746 COP
NACION REGIONAL EJE TORRE B-2024 TORRE B PEREIRA de oferta 5 )
CAFETERO
F\SCPQLiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0093- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 14/11/2024 3:38 PM (wre - 47.475.061 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 VICAL PEREIRA de oferta -5 horaz)
CAFETERO
F\SCA'LiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0094- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 1411112024 3:31 PM wrc = 109.930.185 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 DOSQUEBRADAS RISARALDA de oferta k] o)
CAFETERO
EMPRESA SOCIAL DEL MC-CC.009 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 13/11/2024 9:43 AM (vTc - 2.670.000 COP
ESTADO HOSPITAL SAN de oferta horas)
RAFAEL *
UPRES VALLE PN UPRES VALLE ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 7/11/2024 5:25 PM (uTc -5 23.926.662 COP

CD 316 2024 ESPRI PALMIRA de oferta horss)
F\SCALiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0085- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 3110/2024 7:34 PM (u7c - 43.080.000 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE AGUADAS CALDAS de oferta -5 horag)
CAFETERO
F\SCA’LiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0076- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31/10/2024 7:07 PM (uTe - 51.265.200 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE SANTUARIO RISARALDA de oferta - s)
CAFETERO
F\SCA'LIA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0081- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31M10/2024 6:57 PM (u7c = 17.232.000 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE FPENSILVANIA CALDAS de oferta kil 3]
CAFETERO
F\SCA’LiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0078- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 311102024 6:47 PM (u7c - 15.044.007 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE SALAMINA CALDAS de oferta -5 horag)
CAFETERO
F\SCALiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0064- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31/10/2024 6:32 PM (uTe - 861.600.000 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE DOSQUEBRADAS de oferta -5 horaz)
CAFETERO RISARALDA
F\SCA'LiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0066- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31M10/2024 607 PM (u7e = 635.591.079 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE SANTAROSA DE CABAL de oferta -5 horas)
CAFETERO RISARALDA
F\SCQLiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0080- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31110/2024 5:51 PM (u7c - 1.111.270.737 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE LA DORADA CALDAS de oferta -5 horas)
CAFETERO
F\SCALIA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0074- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31M0/2024 5:34 PM (uTe = 10.720.850 COP
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE NEIRA CALDAS de oferta k] 5
CAFETERO
Rama Judicial — Direccion CONTRATACION ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 31/10/2024 3:04 PM (u7c - 90.839 333 COP
Seccional de Administracion DIRECTA Ne. 020 DE PARA UBICACION DE ARCHIVOS de oferta 5 )
Judicial de Bucaramanga 2024 DE DESPACHOS JUDICIALES DE

BUCARAMANGA

FISCALIAGENERALDELA ~ FGN-REC-CD-0070-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Preseniacion  31/102024 146 PM (Ui - $9.564.070 COP. Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE BAHIA SOLANO CHOCO de oferta 5 horas ebrado
CAFETERO
CONTRALORIAGENERAL  ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 317102024 11:10 AM v/ - 64.156.050 COP. Proceso adjudicado y
DE LAREPUBLICA-CGR- INMUEBLE 2024- GERENCIAAMAZONAS de oferta 5 horas) celebrado
GERENCIA 2025
DEPARTAMENTAL
AMAZONAS
FISCALIAGENERALDE LA~ FGN-REC-CD-0063-  ARRENDAMIENTO INMUEELE Presentacion 31102024 1051 AM e - 107.501.437 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE LA VIRGINIA RISARALDA de oferta 5n celebrado
CAFETERO
INSTITUTO COLOMBIANO ~ SN-CD-01-2024 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 311102024 10:23AM e - 18.152 457 COP Procaso adjudicado y
AGROPECUARIO - OFICINALOCAL TUQUERRES de oferta % horas) celebrado
SECCIONAL NARIFO
INSTITUTO COLOMBIANO ~ SN-CD-03-2024 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 317102024 - 18.152.457 COP Proceso adjudicado y
AGROPECUARIO - OFICINALOCAL GUACHUCAL de oferta ¥ celebrado
SECCIONAL NARINO
INSTITUTO COLOMBIANO ~ SN-CD-04-2024 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 317102024 10:21 AM 1/ - 67.696.029 COP. Procaso adjudicado y
AGROPECUARIO - OFICINALOCAL IPIALES de oferta 5 horas) celebrado
SECCIONAL NARIFO
FISCALIAGENERALDE LA~ FON-REC-CD-007¢-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  30/10/2024 4:52 PM - 22.230.180 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE SUPIA CALDAS de oferta ¥ lebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0077-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Preseniacion  30/102024233PMuic - 577.738.080 GOP. Procese adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE PATIO UNICO CALDAS de oferta 5 horas) iebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FON-REC-CD-0069-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  30/10/2024 2:25 PM - 76.827.471 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE MANZANARES CALDAS de oferta ¥ celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDELA ~ FGN-REC-CD-0067-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Preseniacion  30/102024214PM(uic - 60.466.074 COP. Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE FISC ANSERMA CALDAS de oferta haras) celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FON-REC-CD-0081-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  30/102024205PM(urc - 41.220.942 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE RIOSUCIO CALDAS de oferta - celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDELA ~ FGN-REC-CD-0060-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Preseniacion  30/102024 151 PM(uic - $7.632.487 COP. Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE ANSERMA C.T. de oferta 5 haras) celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FON-REC-CD-0058-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 30102024 1:32PM i - 1.349.991.258 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE CHINCINA CALDAS de oferta -5 horas) ebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDELA ~ FGN-REC-CD-0057-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Preseniacion 301102024 1.22PM(urc - 680.144.040 COP. Procese adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 INURBE MANIZALES de oferta S horaz) ebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA~ FGN-REC-CD-0071-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 201102024539 PMure - 47.135.208 COP. Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 PARQ BAHIA SOLANO CHOCO de oferta -5 horas) celebrado
CAFETERQ
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FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0073-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  20/10/2024 401 PMuTe - 261.690.966 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE ISTMINA CHOCO de oferta celebrado
CAFETERQ
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0072-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  20/10/2024321 PMwre - 171.705.492 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 PATIO UNICO CHOCO de oferta celebrado
CAFETERQ
FISCALIA GENERALDE LA FGN-REC-CD-0065-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presenfacion  20/10/2024 1123AM e - 319.924.962 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE INFANC Y ADOLESC de oferta “shoras celebrado
CAFETERQ PEREIRA
Rama Judicial - Direccion DESAJTU-CD-073 Armendamiento Inmueble en Socota Presentacion 201012024 6:39 AM e - 4983.334 COP Proceso adjudicado y
Seccional de Administracion  DE 2024 de oferta “shoras celebrado
Judicial de Tunja
F\SCALiA GENERAL DE LA FGN-REC-CD-0068- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 28/10/2024 5:31 PM (u7C - 1.086.822.240 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 PATIO UNICO RISARALDA de oferta “shoras celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0051-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacién 261102024 113PMwTe - 49.264.950 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 FPARQ. LA GIRALDA ARMENIA -5 horaz) celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA~ FGN-REC-CD-0054-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  26/10/2024 1121AM e - 334.098.303 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE CALARCA QUINDIO de oferta “Shoras celebrado
CAFETERO
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0053-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  26/10/2024 11:03AM e - 549.180.000 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 PATIO UNICO QUINDIO de oferta “Shoras celebrado
CAFETERQ
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0052-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE CAF  Presentacion  26/10/2024 10:41 AM w76 - 2.960.070.036 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 ARMENIA QUINDIO 3 celebrado
CAFETERQ
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD-0050-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  26/10/2024 10:14AM s - 102.683.460 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE CIRCASIA QUINDIO de oferta “Shoras celebrado
CAFETERQ
FISCALIA GENERALDE LA FGN-REC-CD-0043-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  26/10/2024 8:42 AM e - 153.795.600 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE 2024 SEDE QUIMBAYA QUINDIO de oferta “shoras celebrado
CAFETERO
Rama Judicial - Direccion €D-VA-12-2024 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presenfacion  25/10/2024 149 PM v - 4732.053 COP Proceso adjudicado y
Seccional de Administracion JUZGADOS PROMISCUOS de oferta “shoras celebrado
Judicial de Valledupar AGUACHICA
ALCALDIA MUNICIPAL DE 2680 ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 12/10/2024 5:18 PM (u7C - 1.575.728 COP Proceso adjudicado y
SOPO PARA FUNCIONAMIENTO DE de oferta “shoras celebrado
TORRE
FISCALIAGENERALDE LA FGN-REC-CD- ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion 11102024226 PMwre - 4.086.913.009 COP Proceso adjudicado y
NACION REGIONAL EJE VITRINA-2024 VITRINA AV. 30 DE AGOSTO de oferta -5 horaz) celebrado
CAFETERO PEREIRA
PERSONERIADISTRITAL  CD-ARRIENDO-OCT-  ARRENDAMIENTO INMUEBLE Presentacion  30109/2024 6:02PM we - 8.401.014COP Proceso adjudicado y
DE CARTAGENA 2024 PARABODEGA Y ARCHIVO de oferta 5 horas) celebrado
PERSONERIA

8. RIESGOS ASOCIADOS AL CONTRATO, LA FORMA DE MITIGARLOS Y LA
ASIGNACION DE RIESGOS ENTRE LAS PARTES QUE PUEDEN AFECTAR EL
EQUILIBRIO ECONOMICO

De conformidad con lo establecido en el Articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 en
concordancia con el articulo 2.2.1.2.5.2 numeral 2 Colombia Compra Eficiente del Decreto
1082 de 2015, “se entienden como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas
circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la
potencialidad de alterar el equilibrio econdmico del contrato, pero que dada su
previsibilidad se regulan en el marco de las condiciones inicialmente pactadas en los
contratos y se excluyen asi del concepto de imprevisibilidad de que trata el articulo 27 de
la Ley 80 de 1993. El riesgo seré previsible en la medida que el mismo sea identificable y
cuantificable en condiciones normales”.

Por lo que la entidad debera tipificar en el presente proceso los riesgos que puedan
presentarse en el desarrollo del contrato, con el fin de estimar cualitativa y
cuantitativamente la probabilidad e impacto, y sefialard el sujeto contractual que
soportara, total o parcialmente, la ocurrencia de la circunstancia prevista en caso de
presentarse, a fin de preservar las condiciones iniciales del contrato. En consecuencia, se
establece la siguiente estructuraciéon de la distribucién de riesgos.

Ver anexo: Matriz de Riesgos

Conforme al analisis del riesgo elaborado por la Entidad, teniendo en cuenta que la
probabilidad de ocurrencia de los mismos es bajo, y dado que se trata de un contrato de
Arrendamiento de bien inmueble, conforme a la excepcion de la “No obligatoriedad de
las garantias” contemplada en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, se
opta porque esta garantia no sera obligatoria en la presente contratacion directa.
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MULTAS

Independiente de la indemnizacion de perjuicios a que haya lugar y de la clausula penal
pecuniaria, para conminar al CONTRATISTA al cumplimiento de las obligaciones que
contrae en virtud del contrato, en caso de mora o incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones derivadas del contrato por parte del CONTRATISTA, o su cumplimiento
defectuoso o diferente a lo pactado, que resulte exigible durante la ejecucion del
contrato, LA NACION - RAMA JUDICIAL — CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA- DIRECCION SECCIONAL EJECUTIVA DE ADMINISTRACION
JUDICIAL DE NEIVA, le impondra multas sucesivas por una suma equivalente al UNO
POR CIENTO (1%) del valor del contrato, por cada dia de mora o de incumplimiento,
hasta cuando cese el mismo, sin que el total de las multas exceda del 20% del valor
total del contrato. Las multas deberan decretarse mediante resolucion motivada por la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Neiva, y seran deducibles
de las sumas que el CONSEJO SUPERIOR le adeude o que existan a favor del
CONTRATISTA, o se haran efectivas a través cualquier otro medio para obtener el
pago, incluyendo el de la jurisdiccion coactiva, de conformidad con el articulo 17 de la
Ley 1150 de 2007, para lo cual se dara cumplimiento a lo establecido en el articulo 86
de la ley 1474 de 2011 y lo establecido para el efecto en el Manual de Contratacion de
la Direccién Ejecutiva de Administracién Judicial adoptado mediante resoluciéon 7025
del 31 de diciembre del 2019.

PENAL PECUNIARIA

EL CONTRATISTA se obliga para con LA NACION — RAMA JUDICIAL — CONSEJO
SUPERIOR DE LA JUDICATURA - DIRECCION SECCIONAL EJECUTIVA
DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE NEIVA, a pagar una suma equivalente al VEINTE
POR CIENTO (20%) del valor del contrato, a titulo de indemnizacion, para imputar al
valor de los perjuicios que ésta llegare a sufrir en caso de declaratoria de caducidad o
de incumplimiento total o parcial de las obligaciones que por medio del presente
documento adquiere, o su cumplimiento defectuoso o solucion o prestaciéon en forma
diferente a la pactada; y/o extralimitando el tiempo convenido; no sancionable con multa
o caducidad; verificables al vencimiento del plazo para la ejecucion de la obligacion, o
cumplida la condicién para la exigencia de la prestacion, o el razonable si es pura y
simple, o terminado anormalmente el contrato. La declaratoria de caducidad,
incumplimiento y efectividad de la clausula penal pecuniaria e inhabilidad, debera
decretarse mediante resolucibn motivada por la Direccion Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial de Neiva, y el valor de la clausula penal le sera deducible de las
sumas que el CONSEJO SUPERIOR le adeude o0 que existan a favor del
CONTRATISTA, o se haran efectivas a través de cualquier otro medio para obtener el
pago, incluyendo el de la jurisdiccion coactiva, de conformidad con el articulo 17 de la
Ley 1150 de 2007, para lo cual se dard cumplimiento a lo establecido en el articulo 86
de la ley 1474 de 2011 y lo establecido para el efecto en el Manual de Contratacion de
la Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial adoptado mediante resolucion 7025
del 31 de diciembre del 2019.

ANALISIS FINANCIERO DEL SECTOR
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Para el presente proceso no son necesarios los indicadores financieros, por cuanto la
ley no exige establecer requisitos habilitantes (capacidad juridica, financiera,
organizacional y su experiencia) en la modalidad de selecciéon de contratacion directa
pues la Entidad Estatal escoge directamente a la persona natural o juridica que debe
ejecutar el objeto del Proceso de Contratacion. Lo anterior sin perjuicio del deber de la
Entidad Estatal de revisar la idoneidad del contratista y verificar su capacidad juridica
para obligarse y cumplir con el objeto del contrato.

SOMETIMIENTO A UN ACUERDO COMERCIAL
TRATADO DE LIBRE COMERCIO

La presente invitacion no esta cobijada por ningun acuerdo o tratado de libre comercio
vigente por el Estado Colombiano.

ACUERDO MARCO DE PRECIOS

En atenciébn con la Circular DEAJC20-50, Suscrita por la Direccién Ejecutiva de
Administracion Judicial para los Directores De Unidad Direccion Ejecutiva De
Administracion Judicial, Directores Administrativos y Supervisores de fecha 21 de julio
de 2020, en la cual establecen Lineamientos para inicio de ejecucion de Ordenes de
Compra / Tienda Virtual del Estado Colombiano, en concordancia con la Circular
DEAJC17-13 de la Directora Ejecutiva de Administracion Judicial para los Directores
Seccionales de Administracion Judicial y Coordinadores de fecha 20 de febrero de
2017, en la cual informa que la Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial, a través
de su Junta de Contratacion “recomendd dentro de las estrategias para la adquisicion
de bienes y servicios, acudir a la figura de los Acuerdos Marco de Precios de Colombia
Compra Eficiente a través de la Tienda Virtual del Estado Colombiano, regulado por la
Ley 1150 de 2007”.

El Consejo Superior de la Judicatura, segun Circular PCSJC17-8, del 9 de febrero de
2017, establecié como “Politica de transparencia y eficiencia en el buen gobierno de la
Rama Judicial” que las “dependencias ejecutoras, acudan cuando a ello hubiere lugar, a
las herramientas que en materia de contratacion estatal ofrece Colombia Compra
Eficiente, siempre y cuando resulten mas favorables y convenientes a los fines
estatales perseguidos por los procesos de contratacion.”

Que, en virtud de lo anterior, esta Entidad verific6 si los elementos requeridos se
encuentran dentro de los catdlogos de productos y servicios ofrecidos por la tienda
virtual del Estado Colombiano, no encontrando los servicios en el catalogo de los
Acuerdos Marcos, razon por la cual se proyecta realizar la presente contratacion
mediante un proceso de contratacién directa.

Florencia- Caquetd, Noviembre 29 de 2024.

FIRMAS DE COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR
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Juridica: Tl ) -
Julieth Tatiana Rodriguez Cuellar- Comité Estructurador y Evaluador —
Asistencia Legal.

Proyectd parte \Yg‘“:jg': = ;f\i e

Tecnica: Marta Edelmira Castro Sierra — Comité Estructurador y Evaluador —
Técnica.

Proyect6 parte - —

Financiera: OS2 098 )
Mayoli Sunce Tapiero - Comité Estructurador y Evaluador — Financiera.

Vo. Bo y )

responsable de —

proceso

Coordinador
Administrativo

IBERNARDO MENDEZ CUERVO - Coordinador Comité Estructurador y

Evaluador

NOTA: El documento pasa para su respectiva aprobacién de manera virtual (Correos electronica y Flujos de
aprobacién SECOP l1), debido a la contingencia por la que se esta atravesando el Pais, entre otras medidas el

trabajo en casa.
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