INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS
- INFICALDAS

INFORME DE SUPERVISION No. 01

CONTRATO DE CONSULTORIA No. I.P26 -2024

OBJETO:

“DISENOS PARA LA ADECUACION Y REMODELACION DE LAS OFICINAS
PROPIEDAD DE INFICALDAS DE TERCER Y CUARTO PISO.”

MANIZALES, CALDAS, NOVIEMBRE DE 2024
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1. INTRODUCCION

El presente documento tiene como objeto dar un informe de las actividades que se
adelantaron por parte del sefior JUAN PABLO FRANCO TORO quien actua en
funcién de contratista del contrato de consultoria No. 1.P26-2024, cuyo objeto es
“DISENOS PARA LA ADECUACION Y REMODELACION DE LAS OFICINAS
PROPIEDAD DE INFICALDAS DE TERCER Y CUARTO PISO’.

El presente informe describe las actividades ejecutadas durante el periodo del 23
de agosto al 19 de noviembre de 2024, con un porcentaje de ejecucion del 50%.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Localizacion general del proyecto

Sede Central Ubicado, el edificio Seguros Atlas en el piso 3 y 4, en Manizales,
Caldas.

3. CARACTERISTICAS TECNICAS Y ALCANCE DEL PROYECTO

1. Alcance:

Es importante para INFICALDAS garantizar el trabajo profesional y técnico con el
fin de que todos los disefios y documentos que sirvan de fundamento para el
desarrollo de sus procesos contractuales se adelanten de conforme a la
normatividad vigente; para esto se debe de contar con personas idéneas con los
conocimientos y la experiencia necesarios para el desarrollo de la labor de la
consultoria.

2. Condiciones técnicas exigidas:

El consultor elaborara y entregara a la supervision del proyecto, los planos y
documentos que a continuacion se relacionan:

21. Definicién idea conceptual.

Esta es la etapa mas creativa, en esta etapa se tienen en cuenta los disefios, las
sensaciones a trabajar, texturas colores, entre otros.

Entregables:

Memorias conceptuales de propuesta definiendo lineamientos para el proceso de
disefo. Entrega documento PDF.

2.2 Fase de esquema basico.

Preliminar o concepto inicial, es la primera etapa del proyecto donde se establecen
las ideas y conceptos generales. En esta fase se exploran diferentes opciones y se
definen las principales caracteristicas del proyecto con la distribucion especial la
orientacién y relacion con el interior.

Entregables:

v Disefio interior arquitecténico de cada uno de los espacios de acuerdo a la
definicidén de la idea conceptual.

v" Planimetria en escala 1:25 a 1:20 identificando cada distribucion del
mobiliario.

v Alzados y secciones escala 1:25 a 1:20.

2.3. Presentacién de anteproyecto.

Aprobado el concepto del esquema basico, se procede a hacer el anteproyecto de

interiorismo.
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En esta fase se plasma todo el trabajo previo a los planos de plantas y secciones.
Entregables:

* Memorias de definicién conceptual del proyecto acabados, texturas y colores.

¢ Planta general del proyecto zonificado cada uno de los espacios que requiere
disefio. Escala 1:100.

s Disefio interior detallado de cada uno de los espacios requeridos, incluye
vista en planta, alzados y secciones.

¢ Planta zoom del mobiliario. Escala 1:50.

o Alzados y secciones. Escala 1:25 a 1:20.

¢ Renders 1 por cada mobiliario requerido.

2.4, Fase proyecto final.

En esta etapa final del proceso de disefio aprobado en la etapa de anteproyecto.
Aqui se completan los planos técnicos detallados constructivos necesarios para
llevar a cabo la construccion.

Entregables:

e Memorias de definicion conceptual del proyecto a acabados, texturas y
colores.

* Planta general del proyecto zonificado cada uno de los espacios que requiere
disefio. Escala 1:100.

e Disefio interior detallado de cada uno de los espacios requeridos, incluye

vista en planta, alzados y secciones.

Planta zoom del mobiliario. Escala 1:50.

Alzados y secciones. Escala 1:25 a 1:20.

Renders 2 a 3 por cada mobiliario requerido.

Video de recorrido virtual 3D de 3 minutos de duracién.

Presupuesto detallado de obra:

Corresponde a la ejecucion del presupuesto de obra de los disefios que conforman
la consultoria y el consolidado total del proyecto. El resultado mismo de cada uno
de estos y de ello dependera la calidad propia de los materiales a utilizar en todos
los items de construccién que contemple cada proyecto.

El presupuesto de obra parcial por cada piso estara soportado por las memorias de
cantidades de obra por cada piso y los analisis de precios unitarios elaborados con
el costo real de los insumos de materiales, mano de obra, equipo, y transporte.

A partir de los disefios y demas documentos del proyecto se elaboraran las
cantidades aproximadas a ejecutarse teniendo en cuenta las especificaciones
indicadas en los disefios y estudios técnicos.
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En el cuadro de presupuesto se indicara el valor por cada capitulo de la
construccion, la cantidad de la ejecucion en cada item, su valor unitario y su valor
parcial (Por cada piso)

Para la elaboracién del presupuesto y los analisis de precios unitarios, el contratista
debera tener en cuenta lo siguiente:

¢ La concordancia de los items de pago con las especificaciones generales y
particulares del proyecto y las referencias de los planos.

s |as condiciones locales en cuanto a disponibilidad de la mano de obra,
materiales de construccién y demas aspectos que puedan influir en el costo
final de los precios unitarios.

¢ La unidad de medida debera estar de acuerdo con las especificaciones
correspondientes.

o Las tarifas honorarias de los equipos deberan ser analizados teniendo en
cuenta los costos de propiedad y de operacion incluyendo los costos por
manejo (Operador y ayudante)

* Los precios de los materiales deberan corresponder a valores actualizados.
A las cantidades requeridas les seran incluidos desperdicios, materiales
auxiliares y adicionales transitorios.

* Los precios de los materiales deben de corresponder a valores en el sitio de
colocacién incluyendo fletes.

e En la determinacién de los costos directos se debe de tener en cuenta las
condiciones locales y la localizacién de la obra, con relacién a los centros de
produccion y abastecimiento, discriminando los gastos por administracién y
los porcentajes para imprevistos y utilidad.

¢ Cronograma y programacion de obra:

La programacién de obra sera realizada por el metido de ruta critica PERT o CPM
o en diagramas de GANTT en Microsoft Project 2010 o superior. El consultor de
disefios debera entregar la programacion de obra general calendarizada en dias
para cada uno de los capitulos y frentes de trabajo contemplados en cada piso,
donde se muestre las rutas criticas, la ejecucion simultanea de las actividades que
permitan de acuerdo con el grado de complejidad estimar con mayor precisién la
duracion total de las obras.

Nota: se debe de presentar la informacién teniendo en cuenta:

v" El nimero del item y la descripcion de mismo deber igual en toda la
informacién; cantidades de obra, presupuesto detallado y consolidado,
especificaciones técnicas de construccion y materiales, asi como los
respecticos analisis de precios unitarios APU para cada actividad a realizar.

v" El presupuesto debera presentarse con dos decimales, sin cifras ocultas.
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v' Cuadro de inversion mensual de acuerdo con cronograma de obra y el
presupuesto.

¢ Memorias de calculo:

Inscripcién en hoja de calculo de las memorias de calculo de acuerdo a los calculos
desarrollados para los disefios a cantidades de obra proyectadas.

INFORMES Y FORMATOS

Todos los informes que presente el contratista deberan entregarse en estricto orden,
con tabla de contenido, en sus respectivos capitulos, foliados y ordenados.
Igualmente, los anexos documentales como planos deben ser descriptivos y con
sus respectivas convenciones referenciando los datos técnicos de interés.
Igualmente, las imagenes y fotografias deben tener su respectiva descripcion vista
o referencia frente al producto.

Debe ser entregado por el contratista en los formatos y/o modelos y medio
magneético indicados por INFICALDAS, debidamente revisados y avalados por este
la documentacion siguiente:

Programacion

El contratista entregara al supervisor una programacion de las actividades a realizar
dos dias calendario después de la firma del acta de inicio. La programacion debera
ajustarse al plazo de ejecucién del contrato. Ninguna actividad podra ejecutarse por
fuera de este plazo.

Informe final

El contratista entregara al terminar los trabajos, un informe final que debera tener
aval por parte de la supervision, cuyo contenido sera, como minimo, el siguiente:

> Informacién general del contrato

Ejecucién de los trabajos (Periodo de ejecucion)

Balance final del contrato, donde se indiquen las actividades ejecutadas, con
las cuales se refleje la ejecucion del presupuesto adjudicado y ejecutado.
Cuadros representativos del desarrollo de los trabajos.

Planos en fisico y en CD con la informacion requerida por la entidad.
Informe sobre las pélizas y garantias exigidas y actualizacion de las demas
poélizas que lo requieran.

Cronograma final del contrato, en el cual se muestren todas las incidencias
de este.

Registro fotografico histérico cronolégico de las actividades.

vV ¥V VVV VY

NOTA: El informe final debe ser expuesto por parte del contratista a través de una
presentacion a la supervision, esto con el fin de facilitar la apropiacién de los
productos por parte de INFICALDAS. La presentacién se hara en las instalaciones
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de INFICALDAS en la fecha y hora acordada entre las partes, siempre y cuando su
ocurrencia no exceda en diez (10) dias calendario después de terminadas las

activades.
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4. PERIODO DEL PRESENTE INFORME

El presente informe comprende las actividades desde el 23 de agosto al 19 de
noviembre de 2024 de las actividades realizadas bajo la supervisién para el contrato
del Ingeniero John Jairo Gémez Arias Subgerente de Infraestructura e Inversiones
Patrimoniales.
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5. INFORMACION ADMINISTRATIVA Y LEGAL

5.1. Descripcion del contrato de consultoria

INFORMACION DEL CONTRATO

CONTRATO N° | 1.P19-2024

OBJETO DISENOS PARA LA ADECUACION Y REMODELACION DE LAS OFICINAS
PROPIEDAD DE INFICALDAS DE TERCER Y CUARTO PISO.

CONTRATISTA JUAN PABLO FRANCO TORO

NIT./CC 75.101.263

RETRESENTANTE JUAN PABLO FRANCO TORO

CEDULA CIUDADANIA | 75.101.263

ESTADO ACTUAL | En ejecucion

CONTRATO

FECHA INICIACION 23 de agosto de 2024

PLAZO ADICIONAL No aplica

FECHA TERMINACION | 25 de noviembre de 2024

EL CONTRATO TENDRA UNA EJECUCION HASTA EL 25 DE NOVIEMBRE
DE 2024 CONTADOS A PARTIR DE SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO,

PLAZO TOTAL MEDIANDO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO.

VALOR INIGIAL $27.370.000 [VALOR ADICIONAL [ §0

VALOR TOTAL OBRA | (827.370.000

5.2. Presupuesto contrato Inicial

La cuantia del proceso de seleccién se estimé en veintisiete millones trescientos
setenta mil pesos M/CTE ($27.370.000) incluido los impuestos a que hubiere lugar

6. ACTIVIDADES EJECUTADAS ACTA PARCIAL NO. 01

El contratista ha cumplido a cabalidad el presente contrato en el cual lleva una
ejecucion del mas del 80% y se le autoriza un pago del 50%.
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7. REGISTRO FOTOGRAFICO
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JOHN EZ ARIAS

Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales.
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Proyecté: Jhons Stiven Cortes Gonzalez ~ Apoyo Profesional Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniale
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