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Fecha, 20 de noviembre de 2024

1. PERSPECTIVA LEGAL:

Se trata de un contrato de Prestacion de Servicios profesionales, cuyo objeto sera “PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO URBANO DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE TASCO - BOYACA”

La modalidad de seleccion del contratista sera la Contratacion Directa con fundamento en lo consagrado en:
El literal h del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de
2015.

La Seleccion del contratista y la Suscripcion del contrato obedecen a que dentro de la planta de personal de

la entidad no se cuenta con el personal necesario, suficiente y con la formacion académica y experiencia en
el area objeto del contrato.

2. PERSPECTIVA COMERCIAL:

Se trata de un contrato de prestacién de servicios que se suscribira en virtud a la idoneidad o experiencia de
la persona que lo ejecutard, dentro del cual el precio a pactarse depende del valor propuesto por la persona
natural o juridica a contratar y del presupuesto disponible para la celebracién del contrato, sin que sea
necesario que la entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas segun lo establecido en el articulo
2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA

3.1. ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD ESTATAL:

IDENT. DEL o
CONTRATO | TIPOLOGIA | CONTRATISTA OBJETO VALOR PLAZO
PRESTACION DE SERVICIOS
LUIS PARA EL AVALUO COMERCIAL
CPS-MT- Contratacién | FERNANDO DE UN 1 PREDIO DE INTERES $5.000.000 15
097-2022 Directa NOSSA HIDRICO UBICADO EN LA e DIAS
GRANADOS JURISDICCION DEL MUNICIPIO
DE TASCO BOYACA

Para este efecto se realizo el correspondiente analisis de mercado cuyos resultados fueron los siguientes:

a) Se tuvo en cuenta que la prestacion de servicios tratdndose de contratos con el Estado esta
prohibido infringir las disposiciones sobre honorarios o tarifas de las profesiones liberales en cuantia injusta 'y
excesiva.

b) Por razén de lo anterior, para determinar el costo de los servicios a contratar, se tuvo en cuenta el
valor pagado por el municipio de Tasco el afio inmediatamente anterior para el contrato de objeto similar, la
propuesta del futuro contratista y el acuerdo de voluntades entre ordenador del gasto y futuro contratista, el
cual cuenta con la idoneidad y amplia experiencia lo cual ofrece ventaja para el mejor desarrollo de las
actividades contractuales. De igual manera se reconocera un incremento que no superara el IPC que para el
presente afio 2024 es del 9,28%.
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c) Adicionalmente y dado que la naturaleza juridica del contrato de prestacién de servicios involucra

plena autonomia cientifica, técnica y administrativa, el contratista aportara los medios necesarios para
cumplir con sus actividades contractuales.

Por todo lo hasta aqui expuesto, lo mas viable y conveniente seria contratar bajo la modalidad de prestacién
de servicios, para que realice las actividades previstas en los presentes estudios previos, con los medios
necesarios para cumplir con las actividades contractuales y con autonomia cientifica, técnica vy
administrativa, y se logre el cumplimiento del propésito estatal, se considera razonable contratar los
servicios, por un valor de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000,00) M/CTE., IVA incluido.

La Administracion Municipal realizara los siguientes descuentos:

TIPO DE IMPUESTO PORCENTAJE DEL ORDEN
Retencién por consultoria 11% Nacional

Rete IVA sobre la utilidad 15% Nacional (*)

Fondo de seguridad 5% Nacional (obra publica)
Estampilla adulto mayor 4% Municipal

Estampilla de cultura 2% Municipal

Rete ICA méximo 10 por 1000 Municipal

Tasa pro deporte 1% Municipal

De acuerdo a las anteriores consideraciones, el presupuesto oficial para el futuro contrato es de UN MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000,00) M/CTE., IVA incluido.

3.2 ;COMO ADQUIEREN LAS ENTIDADES ESTATALES Y LAS EMPRESAS PRIVADAS ESTE BIEN,

OBRA O SERVICIO?

IDENT. DEL ENTIDAD )
CONTRATO TIPOLOGIA | CONTRATISTA | (b et VALOR PLAZO
CPS 025 DE ALCALDIA | Contratacio OSCAR PRESTAR LOS SERVICIOS | $2.500.000 14 dias
2020 MUNICIPIO | n Directa ALFONSO PROFESIONALES Y DE APOYO A LA
DE (Ley 1150 PICARON GESTION PARA REALIZAR EL AVALUO
CHIVATA de 2007) CANO COMERCIAL DE PREDIO UBICADO EN LA
CARRERA 4 N° 5 - 51 E IDENTIFICADO
CON CODIGO CATASTRAL
15187010000130001000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA 070-36502 UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE CHIVATA - BOYACA
MC - 040 - 2018 | ALCALDIA | Contratacié Eduardo José ELABORACION DE AVALUO COMERCIAL | 10,000,000 10
MUNICIPIO | n Directa Ustariz AL PREDIO DENOMINADO PARQUE Dia(s)
DE (Ley 1150 Aramendiz AMBIENTAL, UBICADO EN LA VEREDA
BECERRIL | de 2007) LAS MINAS, MUNICIPIO DE BECERRIL -
CESAR

4. PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

Teniendo en cuenta que el contrato se suscribira bajo la modalidad Directa en el cual no es necesario
acreditar requisitos habilitantes de capacidad organizacional, esta perspectiva NO APLICA.

| (e
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5. PERSPECTIVA FINANCIERA

Teniendo en cuenta que el contrato se suscribira bajo la modalidad Directa en el cual no es necesario
acreditar requisitos habilitantes de capacidad Financiera, esta perspectiva NO APLICA.

6. PERSPECTIVA TECNICA

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA Mes o Quince (15) dias
1 EL AVALUO COMERCIAL DE UN (1) PREDIO URBANO Fraccion
DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE TASCO - BOYACA.

6.1.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

El avalué debe contemplar entre otras, minimo las siguientes actividades o etapas:

1.
2.

10.

11.

Definir y obtener la informacién que se requiere para la correcta identificacion del bien.

Verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el Avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica
vigente.

Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la
valoracion. En caso de edificaciones deberan constatarse en los planos las medidas y escalas en que se
presente la informacion. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se informara al
contratante sobre las mismas.

En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan identificar las caracteristicas
mas importantes del bien, las cuales posteriormente permitiran sustentar el avaluo.

Revisién del folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y
otras limitaciones que puedan existir sobre el bien.

Localizacidn, direccién clara y suficiente del bien.

Los linderos y colindancias del predio.

Topografia, Localizacion geogréafica y planimetria. Caracterizacién y descripcion de las condiciones
fisiogréaficas del bien.

Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios publicos.
Adicionalmente, la calidad de la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y
temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio cuente con servicios
complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico) estos deben ser tenidos en cuenta.

En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es necesario
tener en cuenta el estado de las mismas.

Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las afectaciones de uso que
pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria
se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de
1989, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se
considera inexistente para efectos del avalio. Cuando el bien objeto de avalio haga referencia a
construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y
el estado de conservacion en que se encuentran, ademas de su edad. Cuando existan servidumbres
aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avallo y dejar constancia de esta
situacion.
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Productos a entregar:

Los siguientes son los productos que se deben generar del cumplimiento y ejecucion del

objeto contractual:

1. Avalu6 comercial de los terrenos solicitados, el cual tendra una validez minima de un afio.
2. Original, copias fisicas y copia magnética
3. Memorias relacionadas con las actividades en medio magnético.

7. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

DESCRIPCION (Qué Consecuencia de Valoracion
No. | Clase Fuente Etapa Tipo puede pasar y c6mo la ocurrencia del | Probabilidad | Impacto i —" Categoria
puede ocurrir) evento 9
Demandas por
Ejecutar contratos que | Desequilibrio
se vean afectados en su | Econémico del
valor debido a precios | Contrato.
que no correspondan a | Procesos de
1 | General | Externo Planeaciéon | Operacional Ifos del mercado u otros Rlesponsabllldad 2 3 4 Bajo
actores externos, | Fiscal.
afectandose el equilibrio | Detrimento
econdmico tanto para el | Patrimonial.
contratante o para el | Detrimento de la
contratista. Imagen del
municipio.
Demandas.
Inadecuado Procesos de
Establecimiento de | Responsabilidad
2 | General | Interno Planeaciéon | Operacional | Requisitos habilitantes | Disciplinaria. 1 3 4 Bajo
para el proceso de
seleccion Inadecuada
seleccion del
contratista
Definicién
imprecisa del
objeto del contrato.
Bienes o Servicios
Formulacién adquiridos que no
Especificaciones Cump'.e” con la
" . incompletas neqe5|dad de la ;
3 | General | Interno Planeacion | Operacional | . ! . .| entidad o de 1 2 3 Bajo
inconclusas al describir e
el bien o servicio cpndluones
requerido. ‘ecf".cas
deficientes.
Procesos de
responsabilidad
fiscal o
disciplinaria
La identificacion
de la necesidad no
permite satisfacer
las  necesidades
de la Entidad
Contratar  bienes o | Estatal,
servicios no incluidos el | cumplir su mision,
4 | General | Interno Planeacion | Operacional | Plan de desarrollo de la | no es coherente 2 4 6 Alto
Entidad y en el Plan | con el
Anual de Adquisiciones. | cumplimiento de
sus objetivos 'y
metas
Incumplimiento
metas plan  de
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desarrollo
Procesos de
Responsabilidad
Disciplinaria o]
fiscal
Demandas
Realizar sin la
. Inadecuada
observancia de los seleccion del
requisitos  técnicos y contratista
5 | General | Interno Seleccion Operacional | legales un proceso de 1 3 4 Bajo
seleccion de
h ) Procesos de
contratistas en cualquier -
N Responsabilidad
modalidad VI
Disciplinaria o
Fiscal
Demandas por
parte de la entidad
hacia el contratista
Que el oferente
6 | General | Externo | Contratacién | Operacional | seleccionado no | No se inicia el 1 5 6 Alto
suscriba el contrato contrato o se
presentan
demoras en el
inicio del mismo
Que se inicie la
ejecucién de procesos | Procesos de
- . contractuales sin el | responsabilidad )
7 | General | Interno | Contratacion | Operacional respectivo registro | fiscal, civil, penal, 1 2 3 Bajo
presupuestal de la | Disciplinaria.
obligacién
Incumplimiento  a
lo establecido en
Omisién o Atraso por | el Decreto 1082 de
parte de la Entidad en la | 2015
8 | General | Interno | Contratacién | Operacional | publicacion de los 1 2 3 Bajo
documentos del | Procesos de
proceso. responsabilidad
fiscal, civil, penal,
Disciplinaria.
Que la calidad del | Servicio prestado
9 | General | Externo Ejecucién Operacional | servicio pueda resultar | en condiciones de 3 4 7 Alto
deficiente calidad deficientes.
Que el contratista no
cumpla a cabalidad y | Incumplimiento del
sin justa causa con las | objeto contractual,
10 | General | Externo Ejecucion Operacional | actividades ylo | terminacién del 3 4 7 Alto
especificaciones contrato,
pactadas dentro del | sanciones
objeto contractual
Que sobrevenga a
cualquiera de las partes R
; ) etraso  en la
11 | General Externo Ejecucién Operacional del contrato situacion de ejecucion del 2 3 5 medio
o Interno fuerza mayor que les
- . contrato
impida continuar con la
ejecucién del contrato
i | oS  Revaso “en i .
12 | General | Interno Ejecucién Operacional mpir ejecucion del 1 3 4 Bajo
otras obligaciones que
contrato
le competen
7.1 Forma de mitigacion del riesgo
Impacto Después del Tratamiento Persona Fecha Fecha Monitoreo y Revision
. Tratamiento / Afectg!a [Sshopeatle estimada en | estimada en X
No. AIENES B Controles a ser - Valoracién | eecucion | por que se inicia que se QLD &3 Periodicidad
Asigna e [ S Probabilidad | Impacto del Ri Categoria del implementar ol e rea!nza el (ENETR
P CES00 Contrato el q pe monitoreo? ¢uandos
o tratamiento tratamiento
tratamiento
L Utilizando los
Dependencia Edib:éae?:ﬁ:d%e . . Dependencia Etapa Al finalizar la puntos de
1 que solicita estudio de 1 8 4 Bajo si que solicita Planeacion Etapa C.’? control Semestral
Planeacién | contemplados
mercado en el
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respectivo
instructivo
Seguir los
lineamientos
dados por Utilizando los
Colombia puntos de
Dependencia _compra . Dependencia Etapa Al finalizar la control
2 C eficiente en el 1 3 4 Bajo No c - Etapa de contemplados Semestral
que solicita que solicita Planeacion -
manual para Planeacion enel
determinar y respectivo
verificar los instructivo
requisitos
habilitantes
Anghzar la Utilizando los
nece_S|dad dela puntos de
Dependencia alsEinrthi(;;aJ?a . Dependencia Etapa Al finalizar la contrlol |
3 que solicita buena 1 2 3 Bajo No que solicita Planeacion Pllzet\anlzgc?gn cont(:}r:zlados Semesitral
calificacion del respectivo
objeto instructivo
contractual
Analizar el plan
de desarrollo y
los objetivos y
metas de cada .
uno de los Utp"lljzrigg%fs
Dependencia proyectos . Dependencia Etapa Al finalizar la contr:)l |
4 que solicita | Revisar que los 1 4 5 Medio No que solicita Planeacion Pllzat\ilzgc?gn cont(eer:;:\dos Semesitral
procesos_ge respectivo
contratacion instructivo
estén incluidos
en el Plan
Anual de
Adquisiciones
Elegir la
modalidad de Utilizando los
seleccion puntos de
segun lo Etapa de Al finalizar la control
5 | Contratacion contemple la 1 3 4 Bajo No Contratacion Seleccion Etapa de contemplados Semestral
normatividad Seleccién enel
vigente respectivo
(Decreto 1082 instructivo
de 2015)
Utilizando los
Reporte ante puntos de
) ggm::zg? ) ) Etapa de Al finalizar la control
6 Contratista dema 1 5 6 Alto si Contratista = Etapa de contemplados Semestral
emas Contratacion Contratacién enel
e
instructivo
Utilizando los
realizar el puntos de
respgctivo _ Etapa de Al finalizar la control
7 Presupuesto registro 1 2 3 Bajo no Presupuesto Contratacion Etapa de contemplados Semestral
presupuestal Contratacion enel
de la obligacion respectivo
instructivo
Re»ahzg{r la Verificando
publicacién de que los Durante
) Iozgloslyon;sgéos _ _ Proceso de Al finalizar el | documentos | cada uno de
8 | Contratacion siguiendo lo 1 2 3 Bajo no Contratacion Contratacion Proceso c_ifz del proceso los procesos
establecido en Contratacion | se encuentren de y
publicados en | contratacion.
el Decreto 1082 el SECOP
de 2015.
Mediante la
presentacion
Pactando como de |n;c;rmes
forr:jw_a cie pa;;]o actividades
mediante actas i
mensuales Dentro del rae;z?)i?jsosy d’\gﬁtr; Zuc?tlel
9 Contratista previa 1 4 5 Medio si Contratista E_tapa _d,e p_lazo q,e por el plazo de
certificacion de Ejecucion ejecucion supervisor del sjecucion
;S::m?;g:tgl del contrato con(t:r:r:)(,) asi | del contrato.
supervisor del expedicion de
contrato. certificacion
de
cumplimiento.
Incluyendo en Al suscribir Revisar que Con la
la minuta del el Contrato y se pacten en suscripcion
contrato el contrato las | del contrato
. - . " . Etapa de Dentro del A
10 Contratista clausulas 1 4 5 Medio si Contratista Ejecucion plazo de clausulas y dentro del
excepcionales eiecucion excepcionales plazo de
al derecho dél mismo al derecho ejecucion
comun de las comun asi del mismo.

ey
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que tratan los como
articulos 14 — mediante la
18 de la ley 80 supervision
de 1993. del contrato.
pactando Utilizando los
dentro del puntos de
s . contrato como s . E d Al finalizar la control
11 cuperw_sor, causal de 1 3 4 Bajo si upervisor, _tapa de Etapa de contemplados Semestral
ontratista i Contratista Ejecucion N )
suspension del Ejecucion enel
mismo la fuerza respectivo
mayor instructivo
asignando
como
obligacion del
Interventor o
supervisor del
contrato la de
controlar y
vigilar el
cumplimiento
oportuno de las
obligaciones
que competen Utilizando los
ala Entidad y puntos de
la de avisar Et: d Al finalizar la control
12 Supervisor oportunamente 1 3 4 Bajo si E.;&iiéi Etapa de contemplados Semestral
asu jefe ) Ejecucion enel
inmediato las respectivo
situaciones que instructivo
permitan prever
que se puede
incurrir en un
eventual
incumplimiento
a fin de que se
tomen de
manera rapida
los correctivos
a que haya
lugar
8. OTRAS PERSPECTIVAS A ANALIZAR EN LA ETAPA DE PLANEACION.
No PREGUNTA RESPUESTA CUAL O POR QUE
1 ¢La Entidad Estatal requiere una | Persona natural o juridica | Segin lo establecido en el articulo
persona juridica 0 una persona | que cuente con la | 2.2.1.2.1.4.9 Decreto 1082 de 2015
natural? (En esta reflexion se | formacién académicay la | las Entidades Estatales pueden
cubren aspectos legales vy | experiencia relacionada | contratar bajo la modalidad de
organizacionales). con entidades publicas. contratacién directa la prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a
la gestibn con la persona natural o
juridica que esté en capacidad de
ejecutar el objeto del contrato,
siempre y cuando la Entidad Estatal
verifiqgue la idoneidad o experiencia
requerida y relacionada con el area de
que se trate.
,Cudl es la experiencia que | Experiencia relacionada | Segin lo establecido en el articulo
2 requiere quien presta el servicio | en la ejecucion de | 2.2.1.2.1.4.9 Decreto 1082 de 2015 las

Entidades Estatales pueden contratar
bajo la modalidad de contratacion
directa la prestacion de servicios
profesionales y de apoyo a la gestiéon
con la persona natural o juridica que
esté en capacidad de ejecutar el
objeto del contrato, siempre y cuando
la Entidad Estatal verifique la
idoneidad o experiencia requerida y
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relacionada con el area de que se
trate.

¢La Entidad Estatal ha contratado
3 recientemente los servicios
requeridos?

Sl

En el aflo 2022, se suscribié contrato
N° CPS-MT-097-2022, cuyo objeto fue
“PRESTACION DE SERVICIOS PARA
EL AVALUO COMERCIAL DE DOS
(2) PREDIOS UBICADOS EN LA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
TASCO - BOYACA”.

¢,Cudl fue el Valor del Contrato en
4 vigencia anterior?

$5,000,000

Quince (15) Meses

;Cudl fue la estructura del
5 Contrato en la vigencia anterior?

Contrato de prestacion de
servicios

Contrato de prestacion de servicios
cuyo contratista fue seleccionado
mediante la modalidad de contratacion
directa causal contrato de prestacion
de servicios

sLa necesidad de la Entidad
6 Estatal fue satisfecha con los
Procesos de Contratacion
anteriores?

Si

De acuerdo a los informes de
supervision y  certificacion de
cumplimiento suscrita por el supervisor
que reposan en la carpeta del
contrato.

El tipo de remuneracion
7 recomendada Para la prestacion
de servicios objeto del Proceso
de Contratacion y el motivo por el
cual se escoge ese tipo de
remuneracion desde la economia,
la Eficiencia y la eficacia del
Proceso de Contratacion. Es
decir, como se hara el Pago:
Puede ser con anticipo, sin
anticipo, un valor mensual fijo, un
valor por hora trabajada por hora
ejecutada, cuota Litis, o una
combinacion de las anteriores.

Se considera que lo méas
conveniente para las
partes contratantes, seria
efectuar un Unico pago,
previa presentacion del

respectivo informe
aprobado por el
supervisor y el

cumplimiento de los

requisitos de ley

Debido a que la ejecucion del contrato
conlleva la realizacion de mudltiples y
diversas  actividades de tracto
sucesivo, los cuales requieren de la
presentacion de informes y la
certificacion de cumplimiento suscrita
por el supervisor.

¢;De qué manera se pactara la
8 entrega de los bienes o servicios
contratados?

Cumplimiento de las
actividades establecidas
en el contrato

Con la presentacion de informes y
soportes de los requisitos de ley como
aportes al sistema de seguridad social
y parafiscales

¢, Cudl sera el plazo de ejecucion
9 a pactar, el cual serd el mas
favorable para la entidad y para el
contratista de tal manera que se
cumpla a cabalidad con el objeto
del contrato?

Quince (15) DIAS

Teniendo en cuenta los recursos
asignados para la ejecucion de las
actividades pactadas.

Atentamente,

FELIPE ANDRES ROMERO PINTO
Secretario de Planeacién
Municipio de Tasco

- .Carrera 5 N° 52 — 51 Parque Principal Teléfonos: 310 680 7779 — 310 688 2041 — 310 689 0193 — 310 695 5466
e Email: alcaldia@tasco-boyaca.gov.co - www.tasco-boyaca.gov.co
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