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Avaluos

Informe Valuatorio
Avaluo comercial

Encargo Valuatorio: Establecer el valor de mercado para un Local
Comercial en el barrio Pueblo Nuevo del municipio de Carepa
(Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el justo precio.
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Ilustracion 1. Localizacion general del predio a avaluar.
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Carepa, 11 de noviembre de 2024

Ingeniero

PITERSON ALEXANDER TRELLEZ URUETA
Secretario de Planeacion y Obras Publicas
Carepa - Antioquia

Asunto: Establecer el valor de mercado para un Local Comercial en el barrio Pueblo
Nuevo del municipio de Carepa (Antioquia); con el fin de su comercializacion bajo el
justo precio.

De acuerdo con su solicitud, por medio del presente informe se realiza entrega del
avaluo comercial del inmueble relacionado en el asunto.

El valor liquidacion y por Lo tanto el valor razonable del predio es de: TRESCIENTOS
TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS -COP- (337.874428), segun estudios vy
analisis ejecutados.

Toda inquietud que surja al respecto, le rogamos hacerla saber para efectos de
darles a conocer las explicaciones y sustentaciones pertinentes.

Cordialmente,

NLLIRY

MARCEEA RESTREPO RESTREPO

Registro RAA. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos RN.E.A 201-1295
Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes raices
Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com
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INFORME VALUATORIO

RESUMEN EJECUTIVO

MUNICIPIO DE CAREPA

SOLICITANTE Piterson Alexander Trellez Urueta
Secretario de Planeacion y Obras Publicas

DIRECCION Carrera 80 N. 77-49

MUNICIPIO Carepa

DEPARTAMENTO Antioquia

AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo

06 de noviembre de 2024. La visita efectuada al
predio tiene como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas mas
importantes del bien, de las condiciones en

FECHA DE VISITA . ) .
cuanto a ubicacién, topografia y tipo de
construcciones a partir de la observacion, la toma
del registro fotografico y el criterio del avaluador,
de manera que sea sustentable.

FECHA ELABORACION 11 de noviembre de 2024

TIPO DE BIEN Local Comercial

Avaluo comercial, enmarcado en la Categoria 1,
correspondiente a avaluo de inmuebles urbanos,

TIPO DE AVALUO de acuerdo con el Articulo 5 del decreto 556 de

2014.
El presente avaluo se realiza en el marco del
OBSERVACION cumplimiento del Contrato de Prestacion de

Servicios Profesionales N. 148 de 2024.

1. INFORMACION GENERAL
1.1. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO

e LEY 1673 DE 2013: Por la cual se determina los lineamientos para el gjercicio de
la profesion de Avaluador y otras disposiciones frente a la regulacion, monitoreo y
sanciones asociadas al codigo de conducta del Avaluador.

e LEY 388 DE 1997: Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991y se
dictan otras disposiciones.
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o DECRETO 1420 DE 1998: Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-Ley 2150 de 1995.

o DECRETO 556 DE 2014: Reglamenta la ley del Avaluador, y determina las
categorias para la actividad de la valuacion en Colombia y dicta disposiciones sobre
las funciones del Registro Abierto Avaluador (RAA) y las Entidades Reconocidas de
Auto Regulacion (ERA).

e DECRETO 422 DE 2000: Establece los criterios a los que deben sujetarse los
Avaluadores para determinar y fijar el valor comercial de los inmuebles y los datos
minimos que deben contener el informe valuatorio.

e RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC: Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e ACUERDO 0005 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2023. Por medio del cual se adopta la
revision Ordinaria del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Carepa y se dictan otras disposiciones.

e NORMAS NTS 01: Norma Técnica Sectorial 01 para avaluos urbanos.

Solicitante: Piterson Alexander Trellez Urueta en
1.2. SOLICITANTE Y calidad de Secretario de Planeacion y Obras Publicas
DESTINATARIO del municipio de Carepa, representado legalmente
por Agapito Murillo Palacios.

Establecer el valor de mercado para un Local
1.3. OBJETO DEL Comercial en el barrio Pueblo Nuevo del municipio de
AVALUO Carepa (Antioquia); con el fin de su comercializacion
bajo el justo precio.

Barrio Pueblo Nuevo - Sector Centro Comercial Las
Playas

1.5. USO ACTUAL Local Comercial - Restaurante

Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Carepa
adoptado mediante Acuerdo 005 del 27/12/2023.
Acuerdo 0005 del 27 de diciembre de 2023.

1.7. ESTRATO 2

) De acuerdo con la ficha catastral el predio tiene un
1.8. AREA DEL PREDIO total de 200 m2, con una construccion o mejora de

25,95 M2,

1.4. LOCALIZACION

1.6. NORMATIVIDAD
LOCAL VIGENTE
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1.9.

DOCUMENTOS

APORTADOS POR EL
SOLICITANTE

1.10.

DOCUMENTOS

APORTADOS
AVALUADOR

POR

1.11. RESPONSABILIDAD
DEL AVALUADOR

Resolucion N. 488 del 28 de agosto de 2005. Ver
anexo O1.

Certificado VUR basico y juridico del predio. Ver
anexo 02.

Ficha Catastral del predio. Ver anexo 03.

Certificado de uso del suelo del predio. Ver anexo
04.
Todos los mapas que se presentan en el informe
fueron realizados por la avaluadora teniendo como
base la cartografia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

La avaluadora no sera responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La avaluadora no revelara la informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

La avaluadora no acepta ninguna responsabilidad
por la utilizacion inadecuada de este informe
valuatorio.

2. INFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no corresponde a un estudio de Titulos.

CEDULA CATASTRAL 147 1 001 004 0048 00003 0000 00000

2.1.
2.2. MATRICULA
INMOBILIARIA

2.3. PROPIETARIO (S)

2.4.

ESCRITURA

TITULO

/

2.5. TIPO PROPIEDAD

008-26356

De acuerdo con los certificados VUR, el predio
pertenece al municipio de Carepa con NIT
8900085316

Resolucion 488 del 38 de agosto de 2005 en
aplicacion de la Ley 716 de 2001, 901 de 2004 y su
decreto reglamentario 1014 de 2005.

Publica.
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$890.861.000 vigencia 2024. Es necesario
precisar que en la actualidad el municipio de

2.6. AVALUO CATASTRAL Carepa no cuenta con actualizacion catastral
toda vez que la informacion vigente
corresponde al ano 2011.

De acuerdo con el certificado del VUR
2.7. GRAVAMENES Y (Ventanilla Unica de Registro) entregado por la
LIMITACIONES AL DOMINIO Administraciéon Municipal, el predio No presenta
limitaciones al dominio.

3. INFORMACION DEL SECTOR

- ?rre7§;8§~ .

]

. ¥ /
Ilustracion 2. Localizacion predio objeto del avaluo.

El inmueble objeto del avaluo se encuentra ubicado en un sector estratégico y de
gran dinamismo comercial en la carrera 80 de Carepa, contiguo al Centro Comercial
Las Playas. Este centro comercial es un punto de referencia en la ciudad, ya que
alberga la zona bancaria, y un almacén Exito, que cuenta con su propia area de
comidas. Ademas, el inmueble esta dentro de la zona de influencia del Plan Parcial
Las Playas, que ha promovido el desarrollo de proyectos de vivienda en propiedad
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horizontal, posicionando al sector como una zona de exclusividad urbana en
crecimiento.

La carrera 80 es la via principal de Carepa, un corredor que conecta el municipio
con Chigorodd al sur y Apartado al norte, convirtiéndose en una arteria de alta
relevancia tanto para el trafico local como para el comercio intermunicipal. El
entorno comercial inmediato es muy activo y diverso, ya que ademas del centro
comercial, alberga una variedad de negocios y servicios, incluyendo restaurantes,
panaderias, la estacion de bomberos, tiendas de motocicletas y bicicletas, hoteles
y diversos almacenes. Esta concentracion de servicios y actividades comerciales
fortalece la centralidad del sector, generando un flujo constante de visitantes y
consolidandolo como uno de los puntos comerciales mas importantes del municipio
de Carepa.

Ilustracion 3. Sector aledano al predio objeto del avaluo.

3.1. ACTIVIDADES La actividad prioridad del sector es la comercial con
PREDOMINANTES alta mezcla de usos.

3.2. UBICACION EN LA . .
CUADA El predo se encuentra ubicado en una esquina.

3.3. TIPOS DE Locales comerciales de 1 y 2 pisos que
EDIFICACIONES corresponden a construcciones antiguas.
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3.4. INFRAESTRUCTURA
DOTACIONAL

3.5. INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA

3.6. TRANSPORTE
PUBLICO

3.7. PERSPECTIVA DE
VALORIZACION

3.8. ACTIVIDAD
EDIFICADORA

3.9. COMPORTAMIENTO
DE OFERTA'Y DEMANDA

3.10. VIAS DE ACCESO

Cerca al predio se encuentra: Estacion de Policia de
Carepa, Alcaldia Municipal, Estacion de Bomberos,
Tanque de Agua Los Pinos.

ANDENES: La via de acceso principal al sector
tiene continuidad en los andenes.

ALUMBRADO PUBLICO: La via y en general el
sector cuenta con alumbrado publico.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta
con totalidad de servicios publicos (Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Aseo, Alumbrado Publico y
Telefonia).

Sobre el predio se encuentra el paradero de buses
intermunicipal.

El sector donde se localiza el inmueble presenta
una alta perspectiva de valorizacion debido a sus
factores estratégicos que lo convierten en una de
las areas de mayor proyeccion en Carepa.

El crecimiento residencial y comercial del sector,
junto con las inversiones en infraestructura, refuerza
el atractivo del sector y proyecta una valorizacion
sostenida en el mediano y largo plazo, dada la
convergencia de factores que garantizan una
creciente demanda y fortalecen su perfil como un
nucleo urbano prospero en la region de Uraba.

Sector consolidado y construido en su gran mayoria.

Tiempo esperado de comercializaciéon: 8 a 12
meses. Del analisis del mercado relativo a los
inmuebles comparables con el que se valora se
deduce que la oferta en la zona es media, asi como
la demanda.

El predio tiene como vias de acceso: a. La Carrera
80 o Via al Mar que es la principal arteria del area
urbanay que conecta con los demas municipios del
eje bananero. b. La Calle 80 que conduce hasta la
variante y al corregimiento EL Silencio. En ambos
casos, las vias se encuentran pavimentadas y en
general en buen estado.
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3.11. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

El sector cuenta con suficientes equipamientos para el disfrute y desarrollo urbano

tales como:

Tabla 1. Equipamientos asociados al predio objeto del avaluo.

Equipamiento Nivel de Equipamiento 2:05::;:::\ da (m)
Areas Verdes y Parques | Deficiente 500 0 mas
Asistencial Suficiente 500 0 mas
Comercial Suficiente Menos de 500 m
Escolar Deficiente 500 0 mas

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1. PLAN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

4.2. TRATAMIENTO
URBANISTICO

4.3. AREA DE ACTIVIDAD

4.3. USOS DEL SUELO

El Plan de ordenamiento Territorial del
municipio de Carepa fue aprobado mediante
Acuerdo 005 de 2023 “Por medio del cual se
adopta la revision Ordinaria del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de
Carepa y se dictan otras disposiciones.”.

El predio se encuentra en el tratamiento de
CONSOLIDACION. Se entiende por
consolidacion, el tratamiento mediante el cual
en determinadas areas desarrolladas al interior
del suelo urbano se establecen las directrices
para mantener las condiciones del trazado y de
edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la
intensidad del wuso del suelo vy las
infraestructuras de  espacio publico vy
equipamientos existentes.

El predio se encuentra localizado en el Area
Comercial Exito cuya proyeccion es la
Consolidacion  de  servicios comerciales
asociados a conglomerados.

La especificidad de las actividades permitidas,
complementarias, restringidas y prohibidas para
el predio se encuentran detalladas en el anexo
03, Uso del suelo.
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Perimetro Suelo de Expansion

Ilustracién 4. Areas de actividad en el sector del predio objeto del avaluo.

?:gmercial José Maria

I

ctividad mixta via al Mar

Comercial Centro

5. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

51. FORMA Irregular
5.2. TOPOGRAFIA Plana
5.3. POTENCIAL DE Alto
DESARROLLO

El predio cuenta con los servicios de: Energia
54. SERVICIOS Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado, Alumbrado
PUBLICOS .

Publico, Aseo, Gas Natural.

NORTE: Calle 80

SUR: Centro Comercial Las Playas
55. LIMITES ORIENTE: Carrera 80

OCCIDENTE: Centro Comercial Las Playas
5.6. ESTADO DE En el sector no se registran hechos delictivos
SEGURIDAD recurrentes de inseguridad.
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El predio se encuentra situado dentro del perimetro
urbano del municipio de Carepa y no posee fuentes
hidricas cercanas, lo que significa que el riesgo de

5.7. AMENAZAS inundacion es bajo, clasificandolo en la categoria de

NATURALES amenaza baja. Ademas, su terreno es plano, lo cual
reduce la probabilidad de movimientos en masa,
manteniendose también en una categoria de
amenaza baja.

5.8. ESTRUCTURA Mamposteria Sencilla

5.9. MUROS INTERIORES Revocados y pintados

5.10. FACHADA Revocada y pintada

5.11. PISO INTERIOR Ceramica

5.12. PUERTAS Reja Metalica

5.13. VENTANAS Reja Metalica

5.14. COCINA Sencilla

5.15. BANO Enchape sencillo (sanitario, lavamanos)

5.16. CUBIERTA Teja en fibrocemento

.17. ESTADO
EONSERVACION Buena

5.18. REGISTRO FOTOGRAFICO

Ilustracion 5. Vista general del predio a avaluar.
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Ilustracion 6. Vista general del predio.

Ilustracion 7. Vista general del predio.
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6. METODOLOGIA Y CALCULO DEL AVALUO

6.1.

NORMATIVIDAD

Y

METODOS VALUATORIOS

Se toma como marco de referencia el Decreto 1420
de 1998 expedido por los ministerios de hacienda y
desarrollo, y reglamentado mediante la Resolucion
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC; dejando en la autonomia
del valuador alegjarse de los criterios mencionados
alli segun el caso.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o
ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo  bien, 0 inmuebles semejantes vy
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso'y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avaluo, con una tasa
de capitalizaciéon o interés.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 4°. Método (Técnica) Residual. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaluo.
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6.2. METODO UTILIZADO

6.3. MEMORIA DE CALCULO

METODO COMPARATIVO: Para determinar el valor
comercial del terreno se utilizd el método
comparativo de mercado, que consiste en deducir
el precio por comparacion de transacciones, oferta,
demanda y avaluos de inmuebles similares o
equiparables, previo  ajuste de  tiempo,
conformacion y localizacion entre otros. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO COSTO DE REPOSICION: Se aplica
unicamente a las edificaciones y se basa en la
determinacion del costo de la construccidon
actualizado menos la depreciacion por antigliedad y
estado de conservacion, para ello se utiliza la tabla
de Fitto y Corvini, que nos indica la depreciacion
total de una construccion en de su valor a nuevo,
debido a su edad y estado de conservacion entre 0
y 100 anos.

Se recolectaron 3 datos de ofertas y/o transacciones, que se relacionan a
continuacion:

Tabla 2. Muestras para analisis de mercado

N.

Referencia del dato

Valor Total Areapredio Valor /

Oferta (m?) m?
Rigoberto - Barrio Centro 330.000.000 210 1.571.429
Juan Urquijo - Barrio Prado 250.000.000 200 1.250.000
Juan Urquijo - Barrio Pueblo Nuevo | 280.000.000 200 1.400.000

En el proceso de valoracion, se realiza inicialmente un ajuste del valor por metro
cuadrado aplicando factores de homogenizacion, tales como area y localizacion,
para adecuar las diferencias entre las propiedades comparadas y el predio objeto
de avaluo. Estos factores permiten ajustar las variaciones especificas en las
dimensiones y la ubicacion de cada oferta, logrando asi una mayor precision vy
coherencia en la estimacion. Posteriormente, se efectua un ajuste final del valor
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resultante, que permite determinar un valor por metro cuadrado que coincida
fielmente con las caracteristicas del predio avaluado, asegurando una valoracion
justa y alineada con las condiciones del mercado en el contexto especifico del

sector.
Tabla 3. Muestras ajustadas
N. Referencia del dato

Rigoberto -  Barrio

Valor / Homogenizacion
mZ

Factores
Factor Valor m?

. Ajuste ajustado
Area Ubicacion J J

1 Contro 1.571.429 1 0,60 0,60 038.367
Juan Urquijo - Barrio EL
2 Poblado 1.250.000 1 0,80 0,80 905.000

Juan Urquijo - Barrio EL

3 Poblado 1.400.000 1 0,70 0,70 975.100
Promedio 069.489
Numero de datos 3
Desviacién Estandar 28.730
Coeficiente de Variacion 2,06%
Limite Superior 998.219
Limite Inferior 040.759
Valor Adoptado 969.489

Como se indico anteriormente, se aplica el método de reposicion para determinar
el valor de la edificacion. Este método considera los costos de reposicion o
reemplazo y ajusta por depreciacion, obteniendo asi el valor de la edificacion en su
condicion actual. Los resultados obtenidos son los siguientes:

Tabla 4. Atos para calculo de reposicion de la construccion

item

Area Construida

Edad Aproximada

Costo Total

Calificacion

Coeficiente de Depreciacion
Valor Depreciado

Valor Final m?

Area Adicional

Valor m? area

Valor Total Area Adicional
Area Libre

Valor m2 area

Valor Total Area Adicional

Valor Unidad
25,02 | m2
19 Edad construccion
2.684.461 Gaceta N. 5321 de febrero de 2024
2,5 Segun Fitto y Corvini
0,1848 % Segun Fitto y Corvini
496.088 Pesos COP ™ m2
2.188.373 Pesos COP " m?
- m2
- Pesos COP " m?
- | Pesos COP
- m2
- Pesos COP " m?
- | Pesos COP
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item Valor Unidad
Costo Total Construccion + 56.722.618 Pesos COP
Anexos

Para el calculo de

N | este costo se tiene
en cuenta los costos
H | de construccion de la
Firma de Jorge
Eliecer Gaitan para la
tipologia
correspondiente

Locales
Locales comerciales

H 8 8 - 4 i f
Comerciales S 2.684.461 | S 3.067.879 ( ubicados fuera de

centros

comerciales

llustracion 8. Referencia valor costo construccion.

6.4. CUADRO DE VALORES

A continuacion, se presenta el valor sugerido por la avaluadora para efectos de
transacciones de compra y venta del bien inmueble:

Tabla 5. Calculo del valor del predio

item Area (m?) Valor (m?) Subtotal
Terreno 209,00 069.489 281.151.810
Construccion 25,02 2.188.373 56.722.618
TOTAL VALOR PREDIO 337.874428

VALOR EN LETRAS: TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
SETENTA 'Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS (COP)

7. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el ministerio de
hacienda, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano desde la fecha de su
elaboracion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble no presenten
cambios y las condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufran
variaciones significativas.

8.CLAUSULAS DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION

La publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia
al mismo, las cifras de valuacion o detalles del trabajo, referenciar el nombre,
afiliaciones profesionales e informacion del valuador, solo podra ser realizado con
consentimiento de este.
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9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

JM AVALUOS, sus directivos y el profesional que adelant6 la realizacion del
presente avaluo certifican:

Que no tienen intereses financieros, fruto de otra indole en el inmueble avaluado,
ni vinculos de naturaleza alguna o relacion directa o indirecta con sus propietarios
y/0 solicitantes del avaluo, mas allda de la contratacion de los servicios
profesionales.

Que, las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los cuales se
realizaron los analisis y se emitieron los conceptos, son correctas y verdaderas, y se
basan en la buena fe del solicitante a la hora de suministrar la informacion y los
documentos utilizados para adelantar el estudio por lo cual no existe
responsabilidad por situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo ni por aspectos por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

Que, para la realizacion de la valuacion y elaboracion del presente informe, se
llevo a cabo visita presencial al bien inmueble y la identificacion de los bienes por
parte del valuador designado y que los calculos, conceptos y elaboracion del
presente informe han sido llevados a cabo exclusivamente por las personas que
firman el mismo.

Que los honorarios establecidos por la relacion del presente avaluo no se basan
en la determinacion de un valor que favorezca al cliente, ni tienen ninguna relacion
con los resultados obtenidos.

Que no se revelara informacion sobre la valuacion realizada a nadie distinto a la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo se hara con
autorizacion estricta por parte de esta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Que el presente informe de valuacion es confidencial entre las partes, JM Avaluos
y el solicitante y/0 destinatario, sélo podra ser utilizado para el proposito definido
en el encargo valuatorio, y no se acepta ninguna responsabilidad ante terceros o
por una inadecuada utilizacion de este.
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Que la realizacion del avaluo y el presente informe valuatorio se llevd a cabo
conforme a lo establecido por el International Valuation Standards Council (IVSC),
sus Normas Técnicas Internacionales de Valuacion (IVC) y las adopciones de estas
para Colombia mediante la Normas Técnica Sectoriales (NTS) y las Guias Técnicas
Sectoriales (GTS), las cuales fueron desarrolladas por la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Sector de los Avaluos (USN AVSA), y
aprobadas por el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion
(ICONTEQ).

Que el ejercicio de la actividad del valuador se ha desarrollado conforme a los
principios definidos para la practica valuatoria y de acuerdo con los criterios exigidos
en el Codigo de Etica de la Avaluadora establecido mediante la ley 1673 de 2013, el
Codigo de Conducta del Valuador definido mediante la NTS-S04, y con la
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) cumpliendo con los
requisitos de formacion exigidos por la ley.

10. FIRMA DEL AVALUO

DATOS DE CONTACTO ‘\Q‘@@

MARCEEARESTREPO RESTREPO

Reglstro R.A.A. AVAL-41960241.

Registro Nacional de Especialista en Avaluos
R.N.E.A 201-1295

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes raices

Teléfono: 3105994490

Correo electronico: jmavaluosi@gmail.com

11. ANEXOS DEL AVALUO

Anexo 01; Resolucion N. 488 del 28 de

TITULO agosto de 2005,
CERTIFICADOS VUR Anexo 02: Certificado VUR del predio.
FICHA CATASTRAL Anexo 03: Ficha Catastral del predio.

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO Anexo 04; Certificado de Uso del Suelo

Anexo 05 Documentos Avaluadora -

DOCUMENTOS AVALUADOR Marcela Restrepo Restrepo-

Pagina 20 de 51

n (604) 6599601 @ , , Cra 80 N. 81-18 2do Piso
A +57 3105994490 }A jmavaluosT @gmil com ¥, Carepa - Antioquia



mailto:jmavaluos1@gmail.com

* Avaldos - * Tramites Ambientales
e Tramites Urbanisticos Avaltios » Consultoria en Planeacion

Anexo 01: Resolucion N.
488 del 28 de agosto de
2005.
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ALCALDIA MUNICIPAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

RESOLUCION Nr. 488
Del 28 de agosto de 2005

Por Medio de la cuai'se titula unos inmuebles fiscales.

WILLIAM ORTIZ PALCIO en su calidad de Alcalde del municipio de Carepa
(Ant) en uso de sus facultades legales y en espacial las conferidas-en h 201
de 2004 y del decreto reglamentario 1014 de 2005 y

CONSIDERANDO

1) Que de acuerdo a la ley 137 de 1959 y en especial ka ley 901 de 2004 en su arficulo 3° sefiala
que se reputan de propiedad de las entidades publicas del orden nacional, departamental, distital
y municipal, fos inmuebles baldios. rurales o fiscales urbanos; seglin se tals, que hayan sido
ocupados o poseidos por una entidad publica, con ankmo de duefio durante un pesiodo no inferior
a diez (10) afios.

2) Que el decreto 1014 de 2005 que reglamenta la loy 201 de 2004, detemimd que la enfidad
publica que a su favor quiera materializar el fifulo la propiedad del bien que ocupa o pose,
expedira un acto administrativo motivado que se registrara ante la ante-la Oficina de Registo de
Instrumentos piibiicos competente.

3) Que el Municipio-de Carepa fiene un plazo de 4 meses para enviarie a la Contaduria Publica,
un informe del saneamiento contable, en el cual-se exige, incorporar todos los bienes:de utiidad
pubkca o bien comin en forma legal con su respeciiva matricula inmobiliaria al pafrimonio de la
Entidad, es decir, que si bien por ley los bienes baldios son del municipio, es necesario
materializar la propiedad con el acto administrativo y su.comespondiente. Registro en laoficina de
instrumentos piiblicos respectiva, para que.se le habré su comespondients mafricula inmobiliaria.

4).Que el 24 de agosio la Oficina.de Catastro Municipal, certificd los bienes wbanos que-son
baldios, con su comespondiente avalud, cabiday destinacion, para que sean objelo de esle
proceso de fitulecion , a saber.

1- Un bote de temeno urbano, con un &rea de 287 melros cuadrados, con un availio catastal
del terreno de $ 8.720.676.00 y endu-lnmm:mmndhomdo

“PARA QUE ‘EL-DESARROLLO NO SE DETENGA™
CALLE 77 CON CARRERA 78 # 76-63TEL FAX 8 236 706 -8 238917
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

ALCALDIA MUNICIPAL

mbmm@m.bﬁdmubg»dd%miﬁum -
Por el Norie: en 20 Mis;con Alexander Bemal. Porel Sir.en 20 me¥os con LEDDY
JARAMILLO. Por el Orients -en 18:45 mefros.con ANA SIERRA VILLA, Por el Occidete
en 14.85metfos con la CARRERA 80,
El predio se'encuentra identficado con I cedula catastral: 1-10400-01008-000-0000.

N 2- Un:lote de terreno.urbano, con un éreade 482 metros cuadrados, con un avalio catastral
. del terreno de $ 26:236.330.001y uni avaliio catastral de construccibnde $ 45942902 en
el cual se levantd el antiguo comando de laPolicla, , cuyos linderos son: Porel Norte EN

26 metros con JAIME RIOS. Por el Sir en 275, Metros con GABRIEL MEJIA. Por e

Oriente en 20 mirs'con CARRERA 80. Porel Occidents en'19:4 metios con JAME RIOS.

El predio se.encuentra idenfficado con la cedula catastrat: 1-10-400-01018-000-0000

3~ Un lote.de;terreno urbano, con-un dreade 132 metros cuadrados, con un avallio catastral
del feeno se $ 7'748,162.001y en el cual:se Jevantd una constuccion que Senen'in
avahs de $ 748.800, donde.opera el Cu QB«M“WWM o
son: Por, el Norte en 13.2 mebos con JSAURA FERRERO. Peor ef Suren 132 '
metros con JOSE USUGA Y AURA RIOS:Porel Oriente en 9:94 metros conla carrera 79°
y Porel Occidente en'10,10 metros con EDATEL.

El predio se encuentra identificado con la cedula catastrak-110-400-06018-000-0000

. #Unbhdomurbun,wnmmdozlﬂmm“uﬂb
. catastral del terreno de $ 64'321.023 y un. avaldo catastral do l» consfuccin de §
169°116:904.y" en el cual se lvantd la Insfiticion Educativa COLEGIO JOSE MARIA
MUROZ, cuyos linderos:son: Por el Norie:en 39.27 meios con'la CALLE 82. Poref Sur
en 37.62:metros con LA CALLE 84, Por'e] Orienta:en 88.54 metros con LA CARRERA 77.

Porel Occidente en 74.95 mekos con la camera 78.

El'predio se-encuentraldentificado con la cedula catastral: 1-10-401-04001 000-0000

§- Un bote de-terreno urbano, con un érea:de 831 me¥ros con un avalio catas¥al
del teeno de § 13°003.474 y-un avalud catastel se la construccion de $.24'910.791.00
y. enol cual so levants una edificacion donde’ oparan diversos programas de:beneficio
soclal, como cepecitaciones; ofientaciones alieres ek, cuyos linderos son: Por ef' Norte
2n.38.57 metios conla CALLE:82 A. Pot el Suren 36:30 fistios con LA CALLE 82, Porel
Oriente EN 24:23 METROS CON LACARRERA. 76. POR EL Occidenis EN 23 WETROS:
CON-CARRERA T7.

El predio se.encuentra identificado con I cedula catasial: 1-10-401-07001-000-0000
“PARA QUE QUE EL DES AR!OII.O ‘NO.SE DETENGA™
'CALLE 77 CON CARRERA 78 # 76-63 TEL FAX8 236 706—-8 238 917 -
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

8- Uprlote de ferméno urbano,con un éreade 862 metros cuadrados, coh un avalio-catastal
delfarrenc de $:23'032.568:00 ¥, en'sl ciial conformd ef pargue de Puebis Nuevo, cuyos
linderos son: Por el-Norte'en 36.7 metros con 1a CALLE 82..Pok ¢l SurEN 35."METROS
CON LA CALLE 81 A. Por e Orenfe en 235 Metros con la CARRERA 76 Por 8l
Decldents en:23:5 metros consla CARRERA 77.

Fl preslio sinanctientra idanfificado condn cadulacatasiral: £-10:403-05001-000-0000

7~ Un lota de feireno ufbano, con un érea de 338imetros cuadrados, conun 2valio catasial
deftemeno de $ 681:233, y avaliiode consiniceion do S TS:880.437, on elcialse bvant
una-constriccion. donde. opera: fa.insfitucion educativa el PLAYON, cuyos inderos soi:
Por'el Norte EN, 18.93 METROS CON JULIO MARTINEZ TRUJILLO. PorelSurEN 1633
METROS CON JOSE MARULANDA GUARUN. Por ol Oriente EN 20.75 X£TROS CON
CARRERA 67 POREL Occidenio EN 20.75 METROS CON'WIELAMRAMOS Y OTROS

El predio se encuentra identificado con la cedula catastral: 1- 10-700-07028-000-0000

8- “Un lote de tameno'urbano,-con un drea de:504 meSos cuadrados, con un avalio catastal
do § 528.030,00 en =l cual 39 consinuyo una cancha deporiva.que-as sspasio
recreacional de la Institucién educaiva el PLAYON, este predio es iregular ¥ cuyos
inderos son: Por el noe en 14.25 metros con LIS MORENO HERNANDEZ Y EL
MUNICIPIO. DE. GAREPA, por-af Oriant en 29.3 miskos con la'camsra 67 Y con predios
de JOSE MARULANDA Y JOSE SOLAND, POR EL 'SUR, éh 2583 meros con OMAR
CORDOBA Y PEDRO PEREZ, Poy ef Otcidenie en 274 mevos con Franquelna
Durarigo , Ana Vidal y:LuisMoreno

El predio se encuentra.identificado con la cedula catastrak: 1-10700-70032-000-0000

9- Un lote:de tetreno urbano, conun-éreade 591 meoscuadrados; con tn avalio catastal
délderreno de: §7.677.557.00 y avaliocatosiiol dotta conotiuceion do $27740713 y o
ef:cual se-levanto una construccion donde opera lrinstitucion educativardel Barsio Fondo
Obrei, predio ieguiar; cuyos finderos son: Por ef Norte EN 35,57 METROS CON LA
CALLE 81. Por el Sur EN 36.1 METROS CON CARLOS MARTINEZ Y
LEON. Por el Orients EN 22,95 METROS CON)FRANCENED LEON, CARRERA 67 Y
MARLENY SOLANO por sl Occidanta 'con ka camera 65:B'en 24 mebos

“7ARA QUE EL DESAKROLLO NO SE DEENGA™
‘CALLE 77 CON CARRERA 78 # 76-63 TEL FAX'8 234706—8 238917
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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MUNICIPIO DE CAREPA
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Elpredio se encuentra Wentificado conla cedula catastral 1- 10-900-03007- 000-0000.

10-Un lote dé terreno’ urbano,. con. un :érea de 2. 846 mefros cuadrados, con un avallio
catastral deltemenc de f31wmmmmahwumasa«1mm
en €l cual se Jevant’y una construccibn. desfinada-a una Institucin educaiva lamada la
CADENA, -el lote es iregular; cuyos linderos son: Por-el Norte\EN 87.8 METROS:CON
‘ RAFAEL.ECHAVARRIA, Porel srecmwmsconmmvom
Por el Oriente EN 44 METROS CON LA CARRERA 56 A. POR EL Occidente en 40.6
metros con LA CARRERA 57,

El predio se-encuenira idenlificado con'lg ceduia catastral: 1-13-100-02008:000-0000

11- Un lote: de lerreno urbano, con; un #rea Je-47.093 melros cuadrados, con ‘umi avallo
catastral del terreno-de $t78&522m&71n avaliio de-la construccién.de § 67.634.492,
muwﬂammmmmummuhww
- - Municiplo de Carepa, cuyos lindefos son: Por el Norte EN -123 METROS CON EL
MUNICIPIO DE CAREPA. MIRIAM:PUERTA ¥ CALLE:SIN NOMENCLATURA. Por.él-Sir
EN:143 METROS CON ‘predio-del Municipio dé Carepa, Poc.elOriente en:3.95 melos con

el barrio los Robles. Por el Occldente-en 3. 96 melros con la CARRERA 73.

El predio;se encuenira identificado,con la cedula catastral: 1-11-700-01001-000-0000

12- Un lote de terreno wham.mméta&dam nmamubs.wn On avelio
catastral del lermeno.de- $:109'884.594.y un avalilo-dea construccién de-$ 207°308.564,
mdauamwmmmmwwmmmwug
‘CARLOS'GALAN SARMIENTO; cuyos inderos'son: Por'el Node EN 80 METROS CON
CALLE 80, Por el:SurEN 78 wmosooﬂa.mmaemxfudm
EN77 METROS CON EL BARRIO LOS ROBLES, POR EL Occidente EN'E3 METROS
CON CARRERA 73

El predio se encuentra identificado con la cedula-catastrak 1-11-700:01002-000:0000

13~Unbbdemmbmo,mun&udoml£‘ROSMemmuﬁb
calastral del'terreno de § 1,874.505, destinadopara kg de-la camera 80:0 Via
al mar. cuyos-lindercs son: Por el Norfe 189 ICON' 80, Porel Sur EN 187 ‘CON
IRBIN BERNAL. Por gk Oriente EN 17.77 .METROS CON LA CARRERA 80. POR EL
Oceidente EN 16 lE‘l‘ROS’CONIRBiN;BEMAL -
“PARA QUEEL DESA&ROH.ONQ SEDHEIGA' T
CALLE 77 CON.CARRERA 78 # 76-43 TEL FAX 8236 706 — 8238917
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REPUBLICA.DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

ALCALDIA MUNIGIPAL ) o

3

El predio se encuentra dentificado.con'facedula catastral: 1- 90-099-03067-00020000

S)Queb&s.bsmmHmMy-demmm -
ubicadas.en el casco:Urbano el Municiplo de Carepa; y fa posesion y'stociipecion fasido con >
, amm-damg:aem por parta. del Municipio por més de diez < 10) afios, asi como-Tas

mmmmmwewmmmhmmmg i

1- El Cerificado del Registro Contable de'todos los inmusbles:sefialados en el ccnisidersindo
anlerior, suscrito por la Coordinadora Presupuestal y.Financiera def Municipio,

2: Un certificado del'fesorero Municipal; donde relaciona los dnmusbies a los-casles.se les
pagasenicios plblicos y.elanexo del recibo-de pago

3 Un certificado de a Oficina de- impuestos, donde consta que ha los Inmustles
retaclonados o estén obligados a pagar impuesio predial por que son ccupados por el
Municipio y-desfinadosa beneficio de la comunidad.

4 Un Certificado suscrito por el Jefe de'Catastr, Bonde consta Ja Idenicaciin catastral de
los inmuebles, ol Avalio-catastral del fereno+y consirucciones sobre efios assntades, &
destinaciony uso comio ia Ubicacion y linderos.

5~ El documento. conlentivo del avalio comerdial de. Jos inmuskies, dosde: conista T

[ ] determinacio-e indvidualizacién por s Endros.

B Copia de'las fichas prediales.

Enmexilo de lo:anterior,
RESUELVE

Articulo-Primero: Ordénese la Titulécion de lodos mmagw Carepa

que a contiuacién se-describen y proceda; la Inscripcién de-esle 4615 adminisiratvo en b
Oficina, de lnstrumentos: Publicos circulo:deDabiba {Anl) para quese le abxa la comespondients
eyt ;

1. Un lote de terreno urbano; con'uniérea de 297:metros ciiadrados, conun availio calastral
del:temeno-de. $!8.720:676.00'y iensel cual 56 Jevanib:una- constucein - Engue-de: .
teseva de agua que abaslece & fodo el casco Urbano del Minicipio; ciyos finderos son:
) “PARA QUE EL DESARROLLO NO.SE DETENGA®
‘CALLE77 CON CARRERA 78 # 76-63.TEL FAX8 236 706—8 238917 '
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO-DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

ALCALDIA' MUNICIPAL

Por el Norle en 20 Hts con Alexander Bemal. Por ek Sur e 20 mefros, con LEDDY
JARAMILLO. Por el Orienfe mi&ﬁm@mm Porel Occidente
_‘'en 14:85mefros con'la CARRERA 80.
El predio se-encbentraiidentificado cona cedularcatastral: 1-10-400-01006-000-0000

d:wdmm%dmwmw,mmﬁd_mm
26 melros con JAIME: RIOS. Por ef Suren 27.5, Metros: con GABRIEL MEJIA. Por el

El predio se-encenira identificado con la.cedula-catastral: 1- 10-400-01018-000-0000 )

3. Un lote'de temmeno urbano, conun drea:de 132 melros cuadrados, con'un avalio calastial
del'terreno se $:7'748.162.00y" en e} ciial se Jevantd una construccién que fienen; g
avalu de.$ 748.890, donde opera el Cuerpa ds Boriberos del Menicipio, ciryos indercs
sofi: Poe el Norte en 3.2 melros con MARIA. JSAURA FERRERO. Por el Strien 132
malros.con JOSE USUGA Y AURA RIOS: Por-el rignte en-9:94 mefros condla camera 79
y'Porel Occidente en 10.10'melros con EDATEL,

El'predio se encuentra identificado con la cedula catastral: 110-400:06018-000-0000

4. Un Tolg :de terreno urbano, ‘con n drea de 2748 melios cuadrados, con om avakio
catastral del ferrend. de $ 64:321.023 y un avalio catastral de la constnuctidn de §
é 169°416/904 y° en el cusl se:levanfs fa lastitucién Educativa COLEGIO JOSE MAREA
MUROZ, cuyoslinderosison: Por el Norte:en 39.27 melros conla CALLE 82 Pt & Sur §
en 37:62.mefrosicon LA CALLEISA. Por l-Oriente:n'58.56metros con LA CARRERA 7.
{Por-¢l Occidente en 74,96.metros con lacamera 78,

El predio se.encuentra identificado con 1a cedula catistral: 1-10:401-04001 000-0000:

5. Uniole:de femeno urbeno, cort un drea de 931 inelros cuadrados; con n-avallio catasiraf
deftbrreno de § 43°003:474 yunaveilud catastral sela constniccion de:$24'910.791.00
#. en el chal se levantd. ina edificacioh donde:operan diversos programas ‘de beneficic
social; como capacitaciories, orientaciones faleres sic, ciyos lindefos-son: Poral Norie:
£ 36:57 melros con’la CALLE 82:4. Por €l Suren 36.30 melrosicon LACALLE 82 Por'ef
Cnonte EN.24.23 METROS CON LA CARRERA 76. POR EL Occidente ENZS 1k KOS

CONCARRERATZ.
£l pradio-se encuentra denfifcado con lasediila rafastrat 4:40:-401.0700{.00m0000 ;
‘ “PARA-QUE EL DESARROLLO NO SE DETENGA™ _ .
CALLE 77 CON CARRERA 78 # 76-63 TEL FAX 8 236 706—8 238 917 .
7
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REPUBLICA DECOLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOGUIA
JURICIPIO DE CAREPA
Nil. 850.935.316-3

ALCALD[A MUNICIPAL

.

Un lole de leeno uibano, con un &reade 852 niskos cuadrados, con b ayaiio catasial
del terreno de $ 237032.588:00 ¥ enel ciial conformd el paroiie SePueblo Nuevo, cuyos
lindems sowy: Por ol Norle en 38 7 mefros onta CALUE 22, Por &'Sur EN 387 RETROS
CON TA CALLE 8% A Bor.-of Cricals 20205 Mdbog oo lo SARRERA 26 Por dl
Oecldsnts ¥ir 23:5 mistios wonta CARRERA 7.

El predio-seiencuentraidentificado conda cedilacatastral: 1-10-303:05003- 0005000

7

Unvlotz de teréno ithant, £6n un-Arearde 330:mealros cusdrados; comumiavaliin pafaskml
defismens do SEIL2A, § 2idiio Se ConThicdiin 4o $ 15.980731, =0 ef cufoe lovonls
g Gansimt Gonds opera la instiucion edialivarck FLAYOR, Tuyos Sass s
or el Morte EN 18:83 METROS COMN JULID MARTINEZ TRUJILLD. Por F Sl B 16.33
METROS CON JOSE MARULANDA GUARUN. Por ¢ Dfients £N 20.75 METRUS CON
CARRERA 87 POR EL Occidenie EN20.75:METROS CON WILLAMRAMOS Y-OTROS!

Bl pradia se easueslee identificadocon Iacedula catestralr §--10:700. §7620.000:0000
3. n iofe de iemenc orbano, comUn-drea d8. 533 mielios.cuadnsdos, con.un avaiio calasial

de § 586.030:00 en el cual se consiruyo wina :cancha deportiva Gue: sitve der espacio
recreacional de fa Insfitucion: edutaliva el PLAYON, este predo es imegular y:cuios:
findarns: snn; Por Al naffa e 1495 melms .onn 1UIS MORFND ANDFZ Y H
SAUNICIPIO DE CAREPK, por of Ofinte of 23,3 mefios-con Ia carera67 Y oon

g JGST. MARULANBA Y JOST. SCLANG, POREL SUR, &5 2087 52505 con 00

CORDOBA ¥ PEDRD FEREZ, Forei Sccldenie en 274, melios con Franqueiis,
‘Burange , Ana Vidal y Luis Moreno

FElinredtin sn sfcnantraMentificado.nnn b Radiss catastfat 1<10-700:20037- 000-0000
9 U It 8s ierduitans, tonun dread=iSYE mebos Cusiaios, oon wr avalo caasTa

i fenend de $ 7-617551.00y dveiiio calasiral de ja consinkcitnge 3 27 T50.713y en
€ Cligl 38 levanid una:constriccion donderopera Ja inslilucion educaiiva del Bamio Fondo
Obrsro, predio-irfegular, Ccliyos finderos son: Por-elNorie EN 3557 METROS CON LA
CALLE 81. Por el Sur EN 363 METROS CON CARLOS MARTINEZ Y FRANCENET
LEON. Por & Oriénte EN: 22°95' METROS CON FRANCENED LEON, CARRERE ST ¥
MARLENY SCLANG por of'Gusidsnls condacanera €5 Baa2dimosss

£l prudio se-ericoenira dentihcado con la ceduiacatastrat 1- 10-005-03507- 000-0005

0. Un: lofe, de Jerreno uibians, con un Area ide. 2. 846 anetros cuadrados, con an avaliio

calasiraldel errennder $ 3.180:447.00y imvavaliode Bronsiiign de $2R:561410 00

on o cusl 82 fovantd siia coistuctith deatheds 6 s Saitiin sdcatn Eamado iy

) “RARA QUE EL DESARROILOND SEDETENGA™ -
CALLE 77CON CARRERA 78 # 74-83TELFAX 8234 70482387917

.
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REPUBLICA.DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-3

ALCALDIA MUNICIPAL

(CADENA, el Iote-es inegular; cuyos/linderos son; Por-el Norie EN-87.8 METROS CON
WAELECHAVWIA. PG'Q SurEN BI-METROS CONJESUS-POSADE Y:OIROS.
Por o] Dfiente EN 44 METROS CON LA CARRERA 58 A. POR EL Nosldents o5 408
mictios ccn LA CARBERA 57,

Ti. Zi prediose encoentraideniificado con ia cedularcalasiial 1-71-100:00003-000-0000

. 12. Unr lole de terreno urbano, con un -drea-de' 472093 ‘melros cuadrados. co, Uit 2valid
calashral deltémeno dé '$ 1 784527543 yun avaliio dalaconsineckin de A7 53 490
<n et cual se leyentaronyaries Conshuccioncorguo haten poticdeds Uiided Depiira det
Murlkiph de Calepa, cuyss Mideros som For € Nosie S 123 METROS ©0N EL

— = RAUNICIFIO: DE CAREA. NilrIARM FUERTAY'CALLE SINROMENCLATURA: ForelSus ]
= EN 143 METROS CON predio MWP«GMM “
‘elbarmio los Robles: Pwdmw&%mem JaCARRERA T3

13. B prodio seiencuentraidenlifcado cot lacedulamatasiat: §-41:700-04001-000.6000 .

T, Ui lole de femsno wrbano, con on Grea e 6.253 Méekcs busdradcs, Con G avaido
catasiral el terreno de- § 1097854.594 yaun avalio de la:consirucsion de § 2077306.56%,
enel cual seilevantd una construccion donde:opera la inslitucion educaliva COLEGIO LUS .
CARIDS/GAIAN SARMIENTO raryns Eindams snne Prir.al Neda EN. 80 MFTROS CON- ’
OAI1E 80, Pof el Sur £N 78 METROS CONELMUNICIPIO DEICEPERA, Por of Orienfs.
EN77 MCFROS ol b BARRIQ LGS ROBLES. PORTL. Otcaie (483 SCTROS
. CON CARRERA T3

15; El predio:se encuenira idenlificadorcon la:cedula catastral:*1-11-700-01002-005-0000
16.Un lote de !ﬂwub!mz oon 4in sdrea g mmm mmm
<aléstal dt tereode & $1.874:505, destinadopam’ w@gﬁaﬂh .
i nar wmmcssm‘mdﬁyielwcaﬂ manfsaa.m con "~
TREIN BERNAL. Hor et Orfenle EN 1417 MEIRUSCUN LA CARRERK 80, FOR EL
Occidente EN 16 METROSTCON IRBINBERNAL. .
47, B peadin e sachentraidenlifieadorenls cadida Zatesial 4. OILNOONOORT-N0N0000
Ariouiv Segundo: Suiiiared fu-Ofidine de. Instromeslos Piblvos Gl de debeib [ para
que Tegistie: este aclo' adminisirabive y, e abra malneuls NMobiena @ Tavor del duicpo; oe
Carepa Antioatid,
Ammmmmmwsemm&qu%h:m

"PARA QUE ELDESA“RRO&O NO SE-DETENGA”
GALLE 77'CON CARRERA 78 # 76-43TEL FAX 8236 7068238917

-

@
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‘REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE CAREPA
Nit. 890.985.316-8

ALCALDIAMUNICIPAL

&) El Centificadodel Registro Contable de todos los inmuebles sefialados ol considerando
anlerjor, suscrito’por Ja Coordinadsra wmumw:

b)!mecmwmww relogiona o nmuchls 1=
pﬁg@sﬂﬁtﬁ.{ﬂﬂbﬁ&&m% = sbtaaeiy

pe ) Un cortfcado de i Oicina de impuests, P T —— A

wlove,

no estén obligados a pagar impuesto por que: saf ocupados por el Muridcio

destinados & beneficin derla comunidad ‘ e
aﬁcm%wa?am. donde congda by Identiicactin cofacdiol ds

05 musbies, <l Availo calastial del femenc ¥, Consiictiones. solie eBos asentadas,
dasmm-yusowm‘huﬂwddwh;m ol N

eladou_inemo contentivo: -del avalilo: comerclal wmmm&_mh

#)Copla dallas fthas piediales.

Articulo Cuarto: Conlra lka: presenie Tesolusion procede el Tectirsd-dé-teposicion de actierdo al
‘W-WWM&Q&BW@MMQ&MQh
EW»TM-MMW_@M@nMWW ssorife ¥ anle A Alealda &2
funiciply de Carepd. Pasads s cinos diss y sino se Inlerone. ingin reswen. sl o
adminislrative queda exiigna. FeITh R Thee =

Lt A

“PARA QUE EL DESARROLLO NO'SE DETENGA*
CAULE 77 CON CARRERA 78'#76-63 TELEAY B 234704 —8 238 077
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s T o .
i REPUBLICA DE COLOMBIA
& - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA '
L - MUNICIPIO DE CAREPA : .:
- Nit. 890.985.316-8

ALCALDIA MUNICIPAL

.’h

EJECUTORIA: Siendo las 5 Pm del dia doce (12) de Sephgqﬁ_zre
de 2005, se desfija la publicacién de la Cartelera Municipal, las
resoluciones 488 y 489 del 28 de agosto de 2005 “por medio de la

cuales se legalizan unos bienes fiscales Urbanos®, donde nadie

. present6 recursos de reposicién; gquedando ejecutoriado dichos.
v actos administrativos tomando su firmeza de acuerdo a los .
términog del Cédigo Contencioso.Administrafivo. . 2
1
. o

e

| A
o ' s
-

Pagina 31 de 51

d

(604) 6599601 @ - . Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s 57 3105994450 A ImovaluosT@gmail.com Y cCorepa - Antioguia




* Avaldos - * Tramites Ambientales
e Tramites Urbanisticos Avaltios » Consultoria en Planeacion

Anexo 02: Certificado
VUR
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vur

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 06/0872024 Hora: 05:12 PM No. Consulta: 567877568
N* Matricula Inmobiliaria: 008-26356 Referencla Catastral:

Departamento: ANTIOQUIA Referoncia Catastral Anterior:

Municipio: CAREPA Cédula Catastral:

Vereda: CAREPA Nupre:

Direccién Actual dol Inmueble: LOTE URBANO AMPLIACION DELLA CARRERA 80 O VIAAL MAR

Direcclones Anteriores:
Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 18/1172005 Tipo de Instrumento: RESOLUCION

Fecha de Instrumento: 28/08/2005
Estado Folo: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Dorlvadals):

Tipo de Prodio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Aortas en prolecckdn, restilucan y formabzacsin

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)
MUNICIPIO DE CAREPA

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

PARTICIPACION

Pagina 33 de 51
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Complementaciones

Cabidad y Linderos |

LOTE: 336 MTS. SEGUN RESOLUCION NO 488 DEL 28-08-2008 ALCALDIA MUNICIPAL CAREPA |

Linderos Tecnicamente Definidos

Aroa Y Coeficiente
Aren do torrono Hectareas: Metros: Area Centimiotros: Aroa Privada Motros: Contimietros:
Area Construlda Metros: Contimietros: Coefickomo: %
Salvedades
NUMERODE  NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION DESCRIPCION  COMENTARIO
ANOTACION CORRECCION 08 SALVEDAD - SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLO
Tramites en Curso
RADICADO 0 FECHA ENTIDAD ORIGEN CIVDAD
IMPORTANTE

TmolmcuommuuMMMunmomNmM«m(‘)mymml
propietonos, ol resultado do |a consuita reflejard Unicamento ol propiotaro o los propéetanos que Intervinieron en ka
Uitima venta parclal,

En caso do constitucidn de usufrucio of sistema reflejard como propietario a los boneficiarios do dicho acto,
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vur 7

e tons Ko de regatro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 06/08/2024

Hora: 05:16 PM

No. Consulta: 567878841

No. Matricula Inmobiliaria: 008-26356
Referencia Catastral:

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacién

Aartas on proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaclones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 18-11-2005 Radicacion: 2040

Doc: RESOLUCION 488 DEL 2005-08-28 00:00:00 ALCALDIA MPAL DE CAREPA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0106 LEY 716/2001,901/2004 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 1014/2005 (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular do derecho real de dominio |- Titular do dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE CAREPA X
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Anexo 03: Ficha Catastral
del Predio
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Certificado No. 84473 del 06 de agosto de 2024 | Pagina 1 de 3

3
b}
<

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Certificado No. 84473.
PIN:2024080600084473

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
catastral como ficha digital a la fecha 06/08/2024".

FICHA PREDIAL N° : 6310093

MUNICIPIO:CAREPA

CORREGIMIENTO: Cabecera

BARRIO: PUEBLO NUEVO

VEREDA:

48

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: CR 80 N 77-49 KIOSCO LA BAHIA

CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO UNIDAD PREDIAL
147 1 001 004 0048 00003 0000 00000
NUMERO PREDIAL NACIONAL
DEPTO |[MUNPIO |[ZONA [|SECTOR [|[COMUNA [|BARRIO |MNZ/VRD [|TERRENO [CND.PROP |[|EDIFICIO [IN.PISO |[[UNIDAD PREDIAL
05 147 01 00 00 04 0048 0003 0 00 00 0000
DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO :COMERCIAL
CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL
ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA MADRE:
DOMINIO (TRADICION) NUEVO MATRICULA: N/A
008 - 26356
PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. || NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO
1 MUNICIPIO DE CAREPA 890985316 NUMERO DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA 100.0%
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
No. ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO

1 488

28/08/2005

NOTARIA

CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCION NRO 1

CONVENCIONAL

NRO PISOS

EDAD

PORCENTAJE

AREA

CONVENCIONAL

100.0 %

25.95
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Certificado No. 84473 del 06 de agosto de 2024 | Pagina 2 de 3
AREAS
AREA TOTAL LOTE: 290 m?
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: N/D
COLINDANTES
ESTE - CR 80, NPN: ND NORTE - CL 80, NPN: ND OESTE - 1471001004004800002, NPN: ND SUR - 1471001004004800002, NPN: ND
INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
3 NO DATA 1:2000 2011
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
AE 151C 16U 5510 2011 NO DATA 1:2000

VIGENCIA: 2024
VALOR TERRENO: §$ 81.575.000
ESTE DOCUMENTO NO CERTIFICA EL AVALUO CATASTRAL DEL PREDIO Y NO ES VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES Y REGISTRALES

VALOR CONSTRUCCION: $ 8.285.877
CONFORME ART .46 DECRETO 3496 DE 1983.

AVALUO: $ 89.861.000
"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartografica sobre la cual se identifican

los linderos, dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"
IMAGEN DEL PREDIO
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Certificado No. 84473 del 06 de agosto de 2024 | Pagina 3 de 3

Vigencia del certificado: 04/11/2024

W

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
Gerente
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Anexo 04: Certificado de
Uso del Suelo
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAREPA }9"‘"’_ —
R 2 . ]'mc.w.m
mameMMMym jesr L ’

Proceso Planficackon del Terrtoro l e |

Hho“.‘a.ﬂd””"hﬂ’t-dm“p-“ﬁ“uw - -
*Owom”nm”o“a“-uwm e de Croera———
el p on arton poe W Sea llw.ho‘watm‘w.—dmw.
Vaees O Plas de O S Owcwry T SOOT . an o ACUERDO W00 de 27T 4o Sumeten o

o o gl e e wigen On Carepe Artagss y e Sulen wires

-

I

|
|

1. DATOS DEL SOLICITANTE
NOMBRES Y APELLIDOS | MUNICIPIO DE CAREPA

DOCUMENTO DE|CC| NIT | Owo . Cubl? | Numero
Lnolupqgo o - C——— ——1 505085316 -
gl:.l:‘c.oo'g“um O | cose 77 #76 63 Alcaidia Municipel
<=,°::l° ELECTRONICO | alcaldia@caropa-antioauid 9N £9, of camers .
TELEFONO DE Micina: Secretaria de '
| CONTACTO _ T|%0ewaes 0 o 0. punlices o
— — I— L P LT S T PSS S -
|2, DATOSDELPREDIO FPETEEFCYIF-TSETITRRT- - VT B
'DIRECCION CR 80 N 77-49 KIOSCO LA BAMIA ko Andsea-Rulgacd
N. MATRICULA 008-26356 engiie
AREA | 200 m* o
PROPIETARIO MUNICIPIO DE CAREPA e
| OBSERVACIONES
W] M T DT T T aamy |
URBANO MM RURAL '
— x — e ———————————————————————————eeeee )
CLASIFICACION VIVIENDA , CORREDOR
] 1 | -S—
ZONIFICACION | Area Comercial Exito . . |

4. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES
Area Comercial Exito: Consolidacion de senvicios comerciales asociacos a

conglomerados.
Ammd.mawammmahuawweﬂo
Esmmmmumhmmonmdwuumw”
baﬂmmwuoodm.bmammtmmau
Mmuwamaw,mmmumdm
son:

USOS PERMITIDOS.
MM“MMMWWMMM
0S¢ USO.
eqummwymmmmm
mumMymmq-Mhmamnwy

recreatva

Equipamientos Sociales Culturales. Bdictecas, ludotecas, centros de eXposIcones. centros
mmdmybm”mbmmmamm
mmammymymm
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Versde
Cantficado de Uso de Suelo pars Precios Urbano y Rural m.m
: Plarficacion del Termtono
Pigna 2de )
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Para crear patrones © pies on los que hacer iINgerics para plartacidn posternion
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAREPA ‘r,“"’r :
"Fecha de Aprobacon
‘ Cantificaco de Uso de Susio para Predios Urbano y Rural A
| __/-“' xS -m 3 '

Servicios de entretenimiento Servioos de miermet. telefonia. juegos electrorcos. similares en
compatbiidad ¢ Mmpacios.
Servicios Financieros Entcdades fnanceras. corporaciones de ahormo. cooperativas, sucursales

Otros Servicios de Esparcimiento en Establecimientos Especializados Actvidades
destnadas & b practica del epercco fisco yo mental. asi como de habiidad y destreza que se
desarrclia en SaloNes O eSPACOS Cerrados. s consumo de koor (pmnasios, boleras, salas de
billar. Mesas e ping pong. salas de AraCCONes MeCANCcas. entre otros simslares )

Equipamientos para la Seguridad y Convivencia - Fuerza Publica Centros de Alencion

Dolsas de papel. PIASHCD. ANOUIos G CUerD y smdiares fungodas. hertxidas  representaciones
G0 MOrCANCIas varias NBcONSS O exTaryeras y smiares on compatteidad e mMmpactos
Estaciones de servicks: Comerco o por mence de combustible para automotores. comercio al
mendr on estaciones, Dombas de Servicio y sslablscmienios dedicados & la venta de
combustibles (gasolna Lncantes y serviares )

Juegos de Suerte y Azar ADuetias Dermanertes O Chance IOera Fadaonal Juegos localzacos.
OSIAbISCHTHOMOS DErS JUBQOS ICALIS308 30 SeMe y AZ eslaboCrTweNios DAra CasnNos y Jomas

L

:

LOS USOS NO registrados on Ia presente CortficaciOn se CoNsIderan NO Permitidos.

La expodicion de este cortficado es Informativo y NO OTORGA derechos ni obligacionos
8 SU peticonanc

Para constancia se expide en o Municipio de Carepa a los trece (13) dias del mes de
8QO0st0 de 2024 y tene una vigencia de seis (08) meses a partir de su expedicion.

\3

TRELLEZ URUVETA
Otras Pibiicas y Ordenameento Terrtorial

Carepa - Antioguia
_ NOMBRE - CARGO - FECHA | FRMA ]

'mmm“wmdmybm & las normas y
mwwy.nummuwbmmm

odel
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Anexo 05. Documentos
Avaluadora - Marcela
Restrepo Restrepo-

Pagina 44 de 51

ﬁ (604) 6599601 @ , , Cra 80 N. 81-18 2do Piso
s 57 3105994490 ] Jmaveluost@gmalcom W Carepa - Antioguia




¢ Avallos e Tramites Ambientales

* Tramites Urbanisticos Avaltos « Consultoria en Planeacion
CP CONSEJO PROFESIONAL
DE ADMINISTRACION AMBIENTAL

ADMINISTRADORA AMBIENTAL

MARCELA RESTREPO RESTREPO
FUNDACION UNIVERSITARIA CATOLICA DEL NORTE

C.C. 41960241
Matricula Resolucion
AA06540841960241 0654 Noviembre 24 de 2016

Esta Tarjota o8 ol (noo docum: ml 1 o0 e alforize 8 su ttular pars sjorcer la profesion
vinculade o Coneo (¢ | wun | e Administradores Ambientsies
on cumpAnonio a ls ley 1124 de 2007

L

- -

FECHA ExpEDICION: 28/04/2017
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con |
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogota; entidad sin animo de lucro, con N.L.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro II de las entidades
sin animo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogota.

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES EXPERTO EN BIENES RAICES

CERTIFICA

Que MARCELA RESTREPO RESTREPO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
41.960.241 expedida en Armenia, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacion Lonja Nacional De
Avaluadores Expertos En Bienes Raices “CORPOANEX” desde el
04 de abril del 2022.Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1295.

Se informa que, la Corporacion Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX?” revisa y certifica con sujsello de calidad los informes valuatorios, previos a la
entrega final al destinatario.

Dado en Bogota a los 08 dias del mes de noviembre de 2023

DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN
GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL
PBX: 4803349 (601)
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41960241, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-41960241.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: b5deOaca https://www.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022

Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: bsde0aca hitps://www.raa.org.co

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAREPA, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 85 A N. 80-64

Teléfono: 3105994490

Correo Electrénico: jmavaluos1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltios Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCELA RESTREPO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 41960241

El(la) sefior(a) MARCELA RESTREPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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RAA 0L

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN DE VALIDACION

b5de0aca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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