L _J Certificado de Disponibilidad Presupuestal — Comprobante. Usuario Solicitante: MHjcotalor JUAN CARLOS OTALORA CHAPARRO
B 1 Unidad 6 Subunidad 12-04-00-000 SNR NIVEL CENTRAL GESTION GENERAL

-’i'-' i n Ejecutora Solicitante:
Hal}mn Fechay Hora Sistema: 17/10/2024 12:00:00 p. m.

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El suscrito Jefe de Presupuesto CERTIFICA que existe apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacién en los siguientes “items de afectacion de gastos"

Numero: 113324 Fecha Registro: 2024-10-17 Unidad / Subunidad 12-04-00-000 SNR NIVEL CENTRAL GESTION GENERAL
ejecutora:
Vigencia Presupuestal | Actual Estado: Generado Tipo: Gasto Uso Caja Menor | Ninguno
Valor Inicial: 741.249.739,00 | Valor Total Operaciones: 0,00|Valor Actual.: 741.249.739,00 Saldo x 741.249.739,00 vr. 0,00
’ IR ’ ! o I Comprometer: T Bloqueado !
SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL AUTORIZACION DE ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS
Numero: 113824 Fecha Registro: 2024-10-17 Nuamero: Modalldac_i’de. Tipo de contrato:
contratacion:
ITEM PARA AFECTACION DE GASTO
RECURSO
DEPENDENCIA POSICION CATALOGO DE GASTO FUENTE REGURSO SITUAC.
12-04-00-000 SNR FECHA VALOR INICIAL | VALOR OPERACION | VALOR ACTUAL SALDO X VALOR BLOQUEADO
NIVEL CENTRAL A-02-02-02-007-002 SERVICIOS INMOBILIARIOS Propios 20 CSF OPERACION COMPROMETER
GESTION GENERAL
Total: 741.249.739,00 0,00 741.249.739,00 741.249.739,00 0,00

DAF-INF - SNR2024IE 018464 - DAF-INF455 - PARA EL APALANCAMIENTO DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO VIGENCIA FUTURA. ENTREGAR A LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO A TITULO

Objeto: DE ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE

o

Firma Responsable
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2524 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y ESPERANZA
SOTO ARENAS IDENTIFICADO CON CC. 37.836.266 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MALAGA - SANTANDER.
Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominard LA SUPERINTENDENCIA Y ESPERANZA SOTO ARENAS IDENTIFICADO
CON CC. 37.836.266, quien en lo sucesivo se denominard EL ARRENDADOR, hemos convenido
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes
consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad
descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial
adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO tendr4 como objetivo la orientacién, inspeccion, vigilancia y control de los servicios
publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacion,
administracién, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion
del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley
y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en
los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructurd la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus
funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente
prestacion de los servicios de notariadoy registro procurando su racionalizacion y modernizacion, lo
que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se
puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido
en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de
Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al
Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y registro de
instrumentos publicos; Ejercer la inspeccidn, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas
administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio publico de registro de
instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion; Proponer al Gobierno
Nacional la creacion, supresion, fusion y modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria
General, se encuentra “Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los
asuntos financieros y contables, gestion del talento humano, contrataciébn publica, servicios
administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras.
6. El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzode 2018. Pag. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construcciéon de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision y
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestién de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedard asi:

El Confis podré autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucién se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacién del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversién nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacion por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
ala SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacién y ejecucion de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso o6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

» Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizacién de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR present6 a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP Il, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 11 NO. 11-93
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MALAGA - SANTANDER A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA. - Destinacién: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar
el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y no podra cambiar
tal destinacion, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR.
CLAUSULA TERCERA.- Lugar v plazo de ejecucidén: a. Lugar: El lugar de ejecucion se llevara a
cabo en la siguiente direccion: Calle 11 #11-93. b. Plazo: El plazo de ejecucién del contrato es por
20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor v forma de pago. a.
Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de ejecucion del
contrato, se estima hasta por la suma de NOVENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS ($92.573.569),

incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFO DE
ORIP I¥A 192 TOTAL
EJECUCION CANON MES | ARRIEND | CANON DE ADM['::giTRA TOTAL MES
1] ARRENDAMI
19 ALAGA dic-24 $ 3500000 $EBRE000 $4165.000 T $4.165.000
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 4.165.000
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION FC %
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTOD ON TOTAL MES ToTAL
" MALAGS Enero -Movismbre 2025 $3500.000 9,285 324800 $THTR $ 4561512 hA $4EIS | ¢ 50066632
die-25 $ 3524200 5,305 $ 202714 § 765,228 4T hA parRTe | ¢ 4792742
¥alor ¥igencia Futura 2025 % 54 859374
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMFO DE
ORIP I¥A 192 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM['::"S?RA TOTAL MES
1] ARRENDAMI
1 | FALAGA Enero - julio -2026 $402751 $7R5228 4792742 R $ 4752.742
¥Yalor Yigencia Futura 2026 $ 33549195

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:

Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.
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¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFO DE
ORIP I¥A 19 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM&?&:‘TR“ TOTAL MES
a ARRBENDAMI
] TlALAGA dic-74 # 2.500.000 4 BEG.OOO 4 4.186.000 RIPA, 3 43E5000
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 3 4.165.000
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
oRIP TIEMFO DE
EJECUCION PC VA 19 TOTAL CANON DE | ADMIMISTRACI
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTD o} TOTAL MES TOTAL
" AL G Enerc -Mouiembre 2025 32500000 9,28 § 324,800 §T2ETI2 4561512 i) §4.551512 ¥ BONEEE3E
die-23 33524 500 5302 F202714 £TED.228 F4TIETE Mt 4TI § 473274z
¥alor Yigencia Futura 2025 3 5H4.859.374
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP I¥A 192 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM&?ATM TOTAL MES
1) ARRENDAMI
] | MALAGH Enera - julic -2028 $4.027 54 $TER228 4. 792742 LN ¥ 4792742
¥alor Yigencia Futura 2026 3 33.549.195

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado v restitucion.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA. .- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervisién del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Cédigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio y/o
via correo electronico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendrd 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procedera a realizar la reparacion y enviara al arrendador
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los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Pablicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la violacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato
0 quien haga las veces.

3. Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones vy

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecuciéon del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecuciéon del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

13. Cumplir con las demés obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

o
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Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Cédigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucién anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacion o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privardn de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectdnicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD

SEMESTRALMENTE O
CUANDO LA NECESIDADASI

1 BANOS APARATOS SANITARIOS
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LO REQUIERA
X INSTALACION REVISION CAJAS DE CU/ISB'\?)EEAT EAE@EQESS .
HIDRAULICAS INSPECCION o REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDS)LQENELiEEfADAS'
GOTERAS Q
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA "'MP'EZQA!S\IATSECANAL Y CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L8 REGOIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLLS SECEISE'EQDAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS L6 REGOIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION O REGUIERA

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.
Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracion del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencién de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de

arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados
por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los
arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.
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4. No subarrendar el inmueble sin autorizacién del Arrendador.
5. Auvisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que contra su
derecho en el inmueble se intente.
6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.
7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes
muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.
Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.
La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el
de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con
antelacién no menor a (30) dias calendarios.

©

CLAUSULA DECIMA .- ion del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacién diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesion del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacién cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopt6 el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
gue le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA. - [nhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA. -
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA. - Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
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indemnes contra todo reclamo, demanda, accion legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafios o lesiones a personas o bienes, ocasionados por él o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucion del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento v ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP Il. Para su
ejecucion requerird: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revis0O: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contratacion
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director d Contratacmt{M
Aprobd Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario eneral SNR.

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccion de Contrategién
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~: ' | RESOLUCION wo" 3 ‘] 75

Por medio de la cual se justifica la celebracion de 48 Contratos de arrendamiento de inmueble
para el funcionamiento de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y demas
dependencias de ta SNR.

EL SECRETARIO GENERAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Nombrado mediante Resolucién No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente
posesionado mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales
en especial las conferidas en la Resolucién No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022en su
calidad de ordenador del gasto en asuntos contractuales y de conformidad con el articulo 30 de la
Ley 80 de 1993 y el articulo 2.2.1.1.2.1.2. Del Decreto 1082 de 2015, y

CONSIDERANDO:

La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica,
con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho.

LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendra como objetivo la orientacion,
inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores
de Instrumentos Publicos, la organizacién, administracién, sostenimiento, vigilancia y control de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la
seguridad juridica y administracion del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios
se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

De conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014,
mediante los cuales se restructuré la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO - SNR,
se establecen, entre otras de sus funciones, las de: Implementar sistemas administrativos y
operativos para lograr la eficiente prestacidon de los servicios de notariado procurando su
racionalizacion y modernizacidon e Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la
eficiente prestacion del servicio publico de registro de instrumentos publicos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 28 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014,
por el cual se reestructura la Superintendencia de Notariado y Registro - SNR, le corresponde a la
Secretaria General entre otras, las funciones de: (...) 2. Dirigir la ejecucion de los programas y
actividades relacionadas con los asuntos financieros y contables, gestion del talento humano,
contratacion publica, servicios administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones
de la Entidad. 12. Dirigir, coordinar, controlar y evaluar las actividades relacionadas con la adquisicién,
almacenamiento, custodia, distribucion de bienes muebles e inmuebles necesarios para el normal
funcionamiento de la Superintendencia, velando especialmente porque se cumplan las normas
vigentes sobre estas materias. A su turno el Grupo de Infraestructura de la Direccién Administrativa y
Financiera, tiene las siguientes funciones de acuerdo con lo establecido en la resolucién 2863 del 16

de marzo de 2018:
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1.

dependencias de la SNR.

Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para

garantizar la seguridad de las instalaciones de la Entidad y  de las Oficinas de Registro
del pais ,

Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de Superintendencia
y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de las dependencias.
Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

Coordinar y promover la elaboracién de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversidon de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacién adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccién de
tas Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacién de los servicios de la Entidad.

Participar en la elaboracién de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccién.

Administrar y controlar la informacién de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

Participar en la adopcidn, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revisién y
perfeccionamiento del Sistema de Gestion de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempefio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar Ia gestion de la dependencia.

Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

NECESIDAD ESPECIFICA

De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la Superintendencia de Notariado y
Registro tendra como objetivo la orientacion, inspecciodn, vigilancia y control de los servicios pubicos
que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacién, administracion
sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin de
garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracién del servicio publico
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registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la Ley y bajo los principios de eficiencia,
eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcidn publica, de elementos que permitan una correcta

y eficiente prestaciéon de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y
continuidad para con éstos y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacién del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de |a fe publica registral, que gira en torno
de ia dinamica inmobiliaria.

De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico registral
se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en cuenta
que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, ia
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde existe
un inmueble su infragstructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo también
que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada
al inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal, descartando
malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizaciéon de vigencias
futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional, conforme
al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El articulo 9 de
la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncion de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso se
lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las metas
plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del quince
por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;
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c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional debera obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Naciconal de Planeacién y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras no
podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptuan los proyectos de gastos de inversién
en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccién General del Presupuesto Publico Nacional,
incluird en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de ofras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica’. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

» Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos, recurso
humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacién y ejecucion de actividades
prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuraciéon y desarrollo de otros
proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

e Uso optimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacién que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esenciat.

« Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestaciéon del servicio debe
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asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de arrendamiento
para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos por un periodo
que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico registral, y asi garantizar la
custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi como garantizando la
ubicacién de la planta eléctrica, el centro de codmputo y espacios adecuados para la atencién al
usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de la Entidad y la
prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30 de noviembre de
2024, con las mismas condiciones de prestacién, areas, destinacion de los inmuebles, etc., para lo
cual la entidad procedié a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de vigencias futuras, las
cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de Hacienda, en el mes de
noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprobacion
de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. Presupuesto de Gastos de Funcionamiento.

Que, de acuerdo con los fundamentos juridicos y técnicos arriba expuestos, es viable la presente
contratacion.

Que, en este orden de ideas y teniendo en cuenta lo preceptuado en el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del
Decreto 1082 de 2015, el Acto Administrativo de justificaciéon contendra: (i) La causal que se invoca
para contratar directamente; (ii) El objeto del contrato; (iii) El presupuesto para la contratacion y las
condiciones que exigira al contratista y (iv) El lugar en el cual los interesados pueden consultar los
estudios y documentos previos. Se enuncian a continuacion:

A.- Causal que se invoca.

Los fundamentos juridicos que soportan la presente modalidad de seleccion son: el literal i, numeral
4 del articulo 2, Ley 1150 de 2007, Ley 80 de 1993, en concordancia con el Articulo 2.2.1.2.1.4.10.
Adquisicién de bienes inmuebles. Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles del
Decreto 1082 de 2015.

B.- Condiciones que se exigira al contratista.

Las condiciones seran las que se encuentran descritas en el estudio previo unico y el contrato de

arrendamiento.
Pagina | 5
Superintendencia de Notariado y Registro Cédigo: MP - CNEA-PO -02-FR - 08
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201 Versién: 05
Bogota D.C., Colombia Fecha: 02 - 07 - 2024

R RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRT T




Superintendencia de
Notariado y Registro

RESOLUCION No. ?éﬂ'] 3 1 75

2 8 NOV 2024

Por medio de la cual se justifica la celebracion de 48 Contratos de arrendamiento de inmuetle
para el funcionamiento de tas Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y demas

dependencias de la SNR.

C.- Determinacion del Objeto a Contratar.

ENTREGAR A LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO A TiTULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DE LOS INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
CUARENTA Y OCHO (48) OFICINAS DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y DEMAS
DEPENDENCIAS DE LA SNR.

D.- Alcance del Objeto.

Relacién ce los 48 contrato de arrendamiento corresponden a los siguientes inmuebles:

N° ORIP DIRECCION |
1 ;ALMACEN GENERAL Calle 22 C # 31-35
2 AGUACHICA Calle 5 No. 21- 59
3 AGUADAS CARRERA 6 No. 5-13
4 ANSERMA Carrera 4 No. 6-34
16, Manzana C4, E izacié

5 APARTADO LOTE # 16, Ma anSeSo’A ptaas:ds;s de la Urbanizacién
6 ARMENIA calle 3 Norte No. 16 — 34
7 BARRANCABERMEJA CALLE 48 No. 1-01 / CARRERA 1 #48-08
8 | BOGOTA ZONA SUR diagonal 45 Sur No. 50-78
9 BOLIVAR CALLE 51 No. 48-40 LOTE A
10! BUANAVENTURA Calle 2 #. 65-85

Carrera 1 No.2-64 PLAZA DE MERCADO "HOY LA
11 CAQUEZA TRIADA"
12 DUITAMA Carrera 19 No. 16-33-%150#5:@0 LAS MERCEDES
13 FILANDIA CARRERA 6 No. 6-33
14 FREDONIA Calle 51 No. 49-23 y 49-25 local primer piso
15 GARAGOA CARRERA 10 No. 11-64/66/68
16 GIRARDOTA CARRERA 14 No. 5B-39
17 LA CEJA Calle 21 No. 22-16 Local 101 y bodega
18 LA PLATA Cra. 5No. 540
194 MALAGA Calle 11 #11-93
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20 MANIZALES Carrera 21 # 18-03 Esquina

21 MANZANARES Carrera 5 No. 7- 09

22 MIRAFLORES CLUB SOCIAL MIRAFLORES

23 MOCOA CARRERA 6No. 7-24

24 MONTERIA Carrera 6 No. 62B-32, Locales 2, 3y 4

25 NUQUI BARRIO LA UNION

26 PASTO CALLE 17 No. 26-86

27| PAZ DE ARIPORO CARRERA 8 No. 6-01

28 PENSILVANIA CALLE 4 No. 7-37 Edificio Athos Local 6 primer piso
29 PIEDECUESTA CARRERA 15 No. 3AN 10 LOCAL 315 A (Lote 2)
30| PITALITO- ARCHIVO carrera 3 No. 13 A17

31| PITALITO- PLANTA Calle 14 No. 3-59

32| TORRE SAN MARTIN CARRERA 7 No. 32 12

33| PUERTO CARRENO calle 12 No. 18-10

34| PUERTO TEJADA CALLE 14 No. 19-20

35 RIONEGRO Calle 49 No. 48-63 Local 216

36| SABANALARGA carrera 21 # 21-47

DANN Centro Comercial Internacional de San Andrés
37|  SANANDRES Locales No. 5-157, 5-161, 5-159 Av. Newball Kra 1

38| SANTA BARBARA CARRERA 51 No. 48-48, EDIFICIO AURES PISO 1

39 SAN'@A"‘I;%A DE Calle 13 No. 14-08 APTO 204 PLAZA DE COLON
40 SIBUNDOY Carrera 17 N° 16-91

41 SOACHA CALLE 14 N° 7-56

42|  SOGAMOSO CARRERA 12 No. 10-14

43 SOLEDAD Autopista Aeropuerto No. 23 - 1325

44 TULUA CARRERA 26 No. 26-52/58

45 TUNJA Carrera 11 # 20-41 piso 1,2y 3

46 UBATE CALLE 8 No 8- 24

47 URRAO CALLE 29 CON CARRERA 29 No, 29-10 y 29-04
48 YOPAL CARRERA 22 No. 21A-33

E.- Presupuesto Oficial y Certificado de Disponibilidad Presupuestal.
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El presupuesto estimado para la presente contratacion, atendiendo el plazo de ejecucion del contrato,
se estima hasta por la suma de TRECE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS CIENTO CINCUENTA Y TRES PESOS MCTE. ($13.184.236.153),
incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. Es de anotar que este valor incluye el servicio de
administracion.

Nota: El valor mencionado se detalla en documento anexo donde se relacionan los valores antes de
IVA, IVAy Total para cada uno de los inmuebles y para cada vigencia

Para la vigencia 2024 se cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de
fecha 2024-10-17. Para las vigencias 2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras
mediante radicado 2-2024-064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprcbacion de cupo de Vigencias
Futuras 2025 y 2026. Presupuesto de Gastos de Funcionamiento.

Que en sesidon del Comité Asesor de Contratacion celebrada el dia 25 de noviembre de 2024, fue
aprobada la celebracién de 48 Contratos de arrendamiento de inmueble para el funcionamiento de
las oficinas de registro de instrumentos publicos y demas dependencias de fa SNR.

F.- Lugar de Ejecucion:

El lugar de ejecucidn se llevara a cabo en la siguiente direccién: carrera 16 # 35-03 avenida Simén
Bolivar, Loca 1 y bodega 1 en el municipio de Dosquebradas, departamento de Risaralda,

G.- Plazo de ejecucion:

Los lugares de ejecucion seran de las direcciones de los inmuebles que a continuacion se describen:

N*® CRIP DEPARTAMENTO uso DIRECCION

1 ALMACEN GENERAL BOGOTA ALMACEN GENERAL CALLE 22 C #31-35
2 AGUACHICA CESAR ORIP CALLE 5 NO. 21- 59
3 AGUADAS CALDAS ORIP CARRERA 6 NO. 5-13
4 ANSERMA CALDAS ORIP CARRERA 4 NO. 6-34

LOTE # 16, MANZANA C4, ETAPA 3 DE LA

3 APARTADO ANFIOALIA DRIP URBANIZACION NUEVO APARTADO
6 ARMENIA QUINDIO ORIP CALLE 3 NORTE NO. 16 =34
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7 BARRANCABERMEJA SANTANDER ORIP CALLE 48 NO. 1-01 / CARRERA 1 #48-08
ARCHIVO Y

8 BOGOTA ZONA SUR BOGOTA CAFETERIA DIAGONAL 45 SUR NO. 50-78

9 BOLIVAR ANTIOQUIA ORIP CALLE 51 NO. 48-40 LOTEA

10 BUANAVENTURA VALLE ORIP CALLE 2 #. 65-85

CARRERA 1 NO.2-64 PLAZA DE MERCADO
1 CAQUEZA CUNDINAMARCA ORIP "HOY LA TRIADA"
CARRERA 19 NO. 16-33-37 EDIFICIO LAS

12 DUITAMA BOYACA ORIP MERCEDES LOCAL 101

13 FILANDIA QUINDIO PLANTA ELECTRICA CARRERA 6 NO. 6-33

14 FREDONIA ANTIOQUIA ORIP CALLE 51 NO. 49-23PTS::§J-25 LOCAL PRIMER

15 GARAGOA BOYACA ORIP CARRERA 10 NO. 11-64/66/63

16 GIRARDOTA ANTIOQUIA ORIP CARRERA 14 NO. 5B-39

17 LA CEJA ANTIOQUIA ORIP CALLE 21 NO. 22-16 LOCAL 101 Y BODEGA

18 LA PLATA HUILA PLANTA ELECTRICA CRA. 5NO. 5-40

19 MALAGA SANTANDER ORIP CALLE 11 #11-93

20 MANIZALES CALDAS ORIP CARRERA 21 # 18-03 ESQUINA

21 MANZANARES CALDAS ORIP CARRERAS5NO. 7- 08

22 MIRAFLORES BOYACA ORIP CLUB SOCIAL MIRAFLORES

23 MOCOA PUTUMAYO ORIP CARRERA 6NO. 7-24

24 MONTERIA CORDOBA ORIP CARRERA 6 NO. 62B-32, LOCALES 2,3Y 4

25 NUQuI CHOCO ORIP

- PLANTA ELECTRICA
26 PASTO NARINO Y ARCHIVO . CALLE 17 NO. 26-86
27 PAZ DE ARIPCRO CASANARE ORIP CARRERA 8 NO. 6-01
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Por medio de la cual se justifica la celebracion de 48 Contratos de arrendamiento de inmueble
para el funcionamiento de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y demas

dependencias de la SNR.

PLANTA ELECTRICA
28 PENSILVANIA CALDAS YACCESOA CALLE 4 NO. 7‘g;ﬁn°égg"ggmos LOCAL &
DISCAPACITADOS
29 PIEDECUESTA SANTANDER ORIP CARRERA 15 NO. 3A N 10 LOCAL 315 A (LOTE 2)
30 | PITALITO- ARCHIVO HUILA ARCHIVO CARRERA 3 NO. 13A17
31 PITALITO- PLANTA HUILA PLANTA CALLE 14 NO. 3-59
DEPENDENCIAS
32 | TORRE SAN MARTIN BOGOTA NV CARRERA 7 NO. 32 12
33 | PUERTO CARRENO VICHADA ORIP CALLE 12 NO. 18-10
34 PUERTO TEJADA CAUCA ORIP CALLE 14 NO. 19-20
35 RIONEGRO ANTIOQUIA ARCHIVO CALLE 49 NO. 48-63 LOCAL 216
36 SABANALARGA ATLANTICO ORIP CARRERA 21 # 21-47
DANN CENTRO COMERCIAL INTERNACIONAL

37 SAN ANDRES SAN ANDRES ORIP DE SAN ANDRES LOCALES NO. 5-157, 5-161, 5-

159 AV. NEWBALL KRA 1
-8 SANTA BARBARA ANTIOQUIA oRIP CARRERA 51 NO. 48—481, EDIFICIO AURES PISO

SANTA ROSA DE CALLE 13 NO. 14-08 APTO 204 PLAZA DE

39 oL RISARALDA ORIP poip
40 SIBUNDOY PUTUMAYO ORIP CRARRERA 17 NO. 16-91
41 SOACHA CUNDINAMARCA ORIP CALLE 14 N° 7-56
42 SOGAMOSO BOYACA ORIP CARRERA 12 NO. 10-14
43 SOLEDAD ATLANTICO ORIP AUTOPISTA AEROPUERTO NO. 23 - 1326
44 TULUA VALLE _ ORIP CARRERA 26 NO. 26-52/58
45 TUNJA BOYACA " ORI CARRERA 11 #20-41 PISO 1,2 Y 3
46 UBATE CUNDINAMARCA " ORIP CALLE 8 NO.8- 24
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RESOLUCION No. No 1 3 1 7 5 " 8 NOV 7y

Por medio de la cual se justifica la celebracion de 48 Contratos de arrendamiento de inmueble
para el funcionamiento de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y demas
dependencias de la SNR.

47 URRAQO ANTIOQUIA ORIP CALLE 29 CON CARRERA 29 NO. 29-1C Y 29-04

48 YOPAL CASANARE ORIP CARRERA 22 NO. 21A-33

H.- Sitio de Consulta de los Estudios y Documentos Previos:

FISICO: Superintendencia de Notariado y Registro, Calle 26 No. 13 — 49, Interior 201, Secretaria
General, Direccion de Contratacion Administrativa.

ELECTRONICO: www.supernotariado.gov.co; www.contratos.gov.co y la Plataforma del Secop 1 y Il.
Para una mayor informacion, en los referidos sitios, podran consultar los estudios previos y demas
documentos que obran como antecedentes.

Que, en atencién a lo anterior, los arrendadores presentaron a la Superintendencia cartas de
ofrecimiento para celebrar los contratos de arrendamiento, como se indicara en las consideraciones
de cada contrato de arrendamiento resultante.

Que, de acuerdo con los estudios y documentos previos, se estima viable y oportuna la ceiebracion
de los Contratos de Arrendamiento bajo la modalidad de CONTRATACION DIRECTA.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

PRIMERO: Declarar justificada y procedente la celebracién de 48 Contratos de arrendamiento
de inmueble para el funcionamiento de las oficinas de registro de instrumentos publicos y demas
dependencias de la SNR.

PARAGRAFO PRIMERO: Las condiciones de los Contratos de Arrendamiento son las sefialadas en
el estudio previo, el cual hace parte de la presente Resolucion.

SEGUNDO: El plazo de ejecucién de los contratos referidos en la parte considerativa seran a partir
del 1 de diciembre del 2024 hasta el 31 de julio del 2026.

PARAGRAFO: Quedan exceptuados del término previsto en el articulo segundo los siguientes
inmuebles, dada sus condiciones especiales:

. TIEMPO DE
DIRECCION EJECUCION FECHAS

(MESES)

1 DIC 2024 - 31 DIC 2025

Pagina | 11

Superintendencia de Notariado y Registro Cdodigo: MP - CNEA -PO -02-FR - 08
Direccién: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201 Versién: 05
Bogota D.C., Colombia Fecha: 02 - 07 - 2024


http://www.contratos.gov.co

Superintendencia de
Notariado y Registro

L "+ RESOLUCION No.No1 3 1 75

]

4 N £

Por medio de la cual se justifica la celebracién de 48 Contratos de arrendamiento de inn"_lueble
para el funcionamiento de las Oficinas de Registro de Instrumentos Puablicos y demas

dependencias de la SNR.

b TUNJA ORIP g’fﬁg’?ﬁ s 1 DIC 2024 ~ 31 DIC 2025

B hamin o RE GENTRAL [t AT NO- 3np 1 DIC 2024 - 30 NOV 2025
4 aLle. ARCHIVO CARRERAS NO: 1 1 DIC 2024 — 31 ENE 2025
5 i PLANTA CALLE 14 NO. 3-59 |2 1 DIC 2024 - 31 ENE 2025
6 NUQUI ORIP BARRIO LA UNION ]2 1 DIC 2024 — 31 ENE 2025

TERCERO: Ei presupuesto estimado para la presente contratacién, atendiendo el plazo de ejecucién
del contrato, se estima hasta por [a suma de TRECE MIL CIENTQ OCHENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS CIENTO CINCUENTAY TRES PESOS MCTE. ($13.184.236.153),
incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. Es de anotar que este valor incluye el servicio de
administracion.

Para la vigencia 2024 se cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.113324 de
fecha 2024-10-17 . Para las vigencias 2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras
mediante radicado 2-2024-064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias
Futuras 2025 y 2026. Presupuesto de Gastos de Funcionamiento.

CUARTO: Publicar el presente acto administrativo, y demas documentos asociados al presente
proceso de contratacion, segin lo estipulado en el articulo 2.2.1.1.1.7.1 del Decreto 1082 de 2015,
en el SECOP (I

QUINTQ: Contra el presente acto no procede recurso alguno, de conformidad con lo establecido en
el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

SEXTO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C., alos 2 8 NOV 204

SWILLAN PEREZCASTANEDA G

Secretario General de la Superintendencia de Notariado y Registro
Daneed Pabaciva
Proyecto: Daniel Palacios - Direccion de Contratacién.
Revisé: Hector lvan Suarez — Direccidn de Contratacion

Aprobé: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de Cont
Aprobé Transaccionaimente: William Pérez Castafieda — Secritefio'General SNR,

Pagina | 12
Superintendencia de Notariado y Registro Cddigo: MP - CNEA - PO -02 -FR - 08
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201 Version: 05
Bogota D.C., Colombia Fecha: 02 - 07 - 2024




"

Superintendencia de
Notariado y Registro

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2523 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y FERNANDO
CASAMACHIN IDENTIFICADO CON CC. 12.280.546 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA PLATA — HUILA.
Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominard LA SUPERINTENDENCIA Y FERNANDO CASAMACHIN IDENTIFICADO CON CC.
12.280.546, quien en lo sucesivo se denominard EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el
presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes consideraciones: 1. La
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica,
con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendra como
objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los
Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacién, administracion,
sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin
de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del servicio publico
registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios
de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y
2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructur6 la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus funciones, las de implementar
sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacién de los servicios de notariado
y registro procurando su racionalizacion y modernizacion, lo que implica también el ejercer sus
funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se puedan realizar las labores de manera
seguray oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre
de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se
establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas
sobre los servicios publicos de notariado y registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion,
vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, en los términos
establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr
la eficiente prestacion del servicio publico de registro de instrumentos publicos procurando su
racionalizacidon y modernizacion; Proponer al Gobierno Nacional la creacion, supresion, fusion y
modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la
ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los asuntos financieros y contables,
gestion del talento humano, contratacion publica, servicios administrativos, gestiébn documental,
correspondencia y naotificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6. El Grupo de Infraestructura adscrito
a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la Resolucién No. 2863 del 16 de marzo
de 2018. Pag. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y FERNANDO
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitectdnicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construcciéon de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccién, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccién a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversién en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso optimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

* Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedié a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentdo a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP II, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 5 NO. 5-40
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA PLANTA ELECTRICA DE LA ORIP DE LA PLATA - HUILA A
CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA. -
Destinacion: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el
funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y no podrd cambiar tal destinacién, ni ceder, ni
subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.-
Lugar v plazo de ejecucidén: a. Lugar: El lugar de ejecucion se llevara a cabo en la siguiente
direccion: Cra. 5No. 5-40. b. Plazo: El plazo de ejecucion del contrato es hasta por 20 meses sin
exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor v forma de pago. a. Valor: El
presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de ejecucién del contrato, se
estima hasta por la suma de DIEZ MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SEIS PESOS ($10.764.406), incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. El
valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE WA 19T ToTRT
ORIP
EJECUCIGN CANOH MES | ARRIEND | FAMOMDE | ADMINISTRA | popy) pps
o ARRENDAMI CION
EMTD
13 LA PLATA dic-24 £ 434,304 hib, § 484,304 e $484.304
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 484,304
YALOFR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPD o I¥A 19% | TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION
CANON MES IPC ARRIENDD | ARRENDAMIENTO o TOTAL MES TOTAL
Enera -Moviembre 2025 § 434304 2,28% $44.343 M $529.247 A f5oazdt |t santiee
15 L& PLATA
dic-25 $ 528,247 530% § 28050 A $ 557,295 HIA § 557,285 H 57298
¥alor ¥Wigencia Futwra 2025 3 5.379.013
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE ToTRE
ORIP WA 19%
EJECUCIGN CANOH MES | ARRIEND | FAMOMDE | ADMINISTRA | popy) pps
o ARRENDAMI CION
EMTD
13 | LA PLATA Enere - julic -2026 § 557,295 Nt 557,298 A $ 557,238
Yalor ¥igencia Futura 2026 3 3901083

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:

Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.
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YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFPO DE ¥4 19T TOTHT
ORIP
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES ﬁRR';EHD ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
18 LA PLATA dic-24 $454.504 MNiA 1454304 MNiA $454.504
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 1 484304
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 20253
oRIP TIEMPD DE
EJECUCION I¥A 193 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
CANON MES 1 H ARRIENDO | ARRENDAMIENTO oN TOTAL MES TOTAL
Encro -Moviembre 2025 1454504 9,26% 344343 MNiA $523.247 NiA $523.247 3 s.gatTez
& LA PLATA
dic-28 $523.247 5,30% $ 25.050 MNiA $ 557235 NiA $ 557255 |1 557235
Yalor Yigescia Futera 2035 1 6.373.013
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPD DE I¥A 19% ToOThT
ORIP
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANDN MES hRR';EHD ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
18 | LAPLATA Encro - julic -2026 $557.238 MiA S5T.238 A 9 SET.238
¥alor ¥igencia Futara 2026 1 3.901.083

Condiciones para el pago:

e Factura electronica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobaciéon de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado y restitucion.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA.- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del cddigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervisién del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Codigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informaré al arrendador mediante oficio y/o
via correo electrénico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendrd 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procedera a realizar la reparacion y enviara al arrendador
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los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y seré
responsable por la violacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones vy

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacién que le sea suministrada para la ejecucion del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestibn de Seguridad de la
Informacion.

13. Cumplir con las demés obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

w

o
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Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucién del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando apligue, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privardn de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitecténicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y éptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
N SEMESTRALMENTE O
1 BANOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
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LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDS)LQENE&EELEADAS'
GOTERAS Q

LIMPIEZA VIGAS CANAL Y BIMENSUALMENTE O

4 CUBIERTA BAJANTE CUANDI%LSEN(;%EEEADASI

5 MUROS RESANE DE MUROS CUANDOLL(')A EIESE%BQDASI

5| pinuRa A MOROEXTERIORE | CUANDO LANECESIDADAS|
INTERIOR

7 PISOS PULIDA DE PISOS CUANDOLLS gEgEISEIBQDASI

8 VENTANA IMPERMEABILIZACION CUANDOLLS gEgEISEIBQDASI

13. Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

14. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.

15. Radicar la facturacion o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

16. Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

17. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacién,
ventilacién, areas de circulacion.

18. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

19. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados
por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los
arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

Superintendencia de Notariado y Registro o

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201 Pagina 9 de 11
PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C., - Colombia

http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/
mailto:correspondencia@supernotariado.gov.co

"

Superintendencia de
Notariado y Registro

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2523 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y FERNANDO
CASAMACHIN IDENTIFICADO CON CC. 12.280.546 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA PLATA — HUILA.
4. No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.
5. Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que contra su
derecho en el inmueble se intente.
6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.
7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes
muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.
Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.
La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el
de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con
antelacién no menor a (30) dias calendarios.

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podréa subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacién cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adoptod el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
gue le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA _QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
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indemnes contra todo reclamo, demanda, accion legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafios o lesiones a personas o bienes, ocasionados por él o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento _y ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP |Il. Para su
ejecucion requerird: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revis6: Héctor Ivan Suarez — Direccién de Contratacion
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director d

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contratacigm.
iﬂtratacié ) ‘
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretari neral SNR.
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Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominard LA SUPERINTENDENCIA Y MARIA ISABEL GALLEGO ALZATE CON C.C No.
43.562.864, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el
presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes consideraciones: 1. La
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica,
con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendra como
objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los
Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacién, administracion,
sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin
de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del servicio publico
registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios
de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y
2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructurd la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus funciones, las de implementar
sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion de los servicios de notariado
y registro procurando su racionalizacién y modernizacion, lo que implica también el ejercer sus
funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se puedan realizar las labores de manera
segura y oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre
de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se
establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas
sobre los servicios publicos de notariado y registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion,
vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, en los términos
establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr
la eficiente prestacion del servicio publico de registro de instrumentos publicos procurando su
racionalizacion y modernizacion; Proponer al Gobierno Nacional la creacién, supresion, fusiéon y
modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la
ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los asuntos financieros y contables,
gestion del talento humano, contratacion puablica, servicios administrativos, gestion documental,
correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6. El Grupo de Infraestructura adscrito
a la Direccién Administrativa y Financiera, de acuerdo con la Resolucion No. 2863 del 16 de marzo
de 2018. Pag. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripciéon de los proyectos de inversibn de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision y
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestién de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedard asi:

El Confis podré autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucién se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiaciéon del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversidbn nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacion por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
ala SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacién y ejecucion de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso 6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

»  Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizacién de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentd6 a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP Il, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 14 NO. 58-
39 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE GIRARDOTA - ANTIOQUIA A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA.- Destinacion: LA SUPERINTENDENCIA se
obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y
no podra cambiar tal destinacién, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito
DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar y plazo de ejecucidén: a. Lugar: El lugar de
ejecucion se llevara a cabo en la siguiente direccién: CARRERA 14 No. 5B-39. b. Plazo: El plazo
de ejecucién del contrato es por 20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA
CUARTA.- Valor v forma de pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion,
atendiendo el plazo de ejecucién del contrato, se estima hasta por la suma de CIENTO SETENTA Y
TRES MILLONES CIENTO VEINTISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
($173.127.755), incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el
inmueble es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP IVA 192 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE mMé:'giTm TOTAL MES
0 | ARRENDAMI
% | GRARDOTA fiv24 776923 e | 47T ™ $7789.230
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $7.780.233

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC i
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES TOTAL
Enera -Noviembre 2025 $7768.233 828 $722841 NHA, $ 512074 ke, $5R0T4 | § HIEIZEL
| GRAROOTA
dic-25 a5 B3l $ 45140 NHA, $ 596320 ke, $a96a2M | ¢ BSEILH
Yalor Yigencia Futura 2025 $ 102.596.026
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP IYA19x | TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM&:‘&:TR“ TOTAL MES
0 | ARRENDAMI
3 | GIRAFOOTA | Enera-Julia-202% $5.96220 NE&, B3B3 S % B3B3
¥alor Yigencia Futura 2026 $ 62.742.436

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
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Pagos mensuales o por fraccién de mes, mas IVA, (administracién si aplica) por concepto de canon.

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFO DE
ORIP IVA 192 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADMé:gile TOTAL MES
0 ARRENDAMI
€ | GRARDOTA dic-24 $7.789.23 ) $7.729.233 hA $7.789.232
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $7.789.233
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION IPC i
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTOD ON TOTAL MES TOTAL
Enero -Moviembre 2025 $7.789.23 3.29% $7z284 htA $ 2512074 T $e5z0M | & 93632812
€ | GRARDOTA
dic-28 $ 2612074 5,305 $ 451140 hA $R9RI2M hiAR, $29632 | $ 3963214
¥alor Yigencia Futura 2025 $ 102.596.026
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMFO DE
ORIP I¥A 192 TOTAL
EJECUCION CANON MES | ARRIEND | CANON DE ADM&:‘S:TM TOTAL MES
0 ARRENDAMI
[ | GIRAROOTA, Enera - Julio 2026 $ 2962214 his, 296321 hps, $ 8.963.21
Yalor ¥igencia Futura 2026 62 742 496

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacién de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado v restitucion.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituir4 con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA .- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervisiéon del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
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oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Cédigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio y/o
via correo electronico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendrd 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procederd a realizar la reparacion y enviara al arrendador
los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periodicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la violacibn de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA .- li ion neral | arren [ EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecucion del
objeto del contrato.

w

o
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12.

13.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestibn de Seguridad de la
Informacion.

Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccién o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Cédigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbaciéon o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucion del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

metalica y en madera, bafos, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
- SEMESTRALMENTE O
1 BANOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUAND&LQE“g&ngADAS'
GOTERAS
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZé“A\J/L?\I/ﬁ‘ECANAL Y| CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS Lo REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLLS QECEISE'B’;DAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS Lo REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION Lo REGUIERA

Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.
Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracion del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacién,
ventilacion, areas de circulacion.

Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencién de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

Superint
Calle 26

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.
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2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.
3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacion y de toda accién que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes

muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el

de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con

antelacion no menor a (30) dias calendarios.

ok

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesidn del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacién diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesion del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo v financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipaciéon cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopto el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
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documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. ¢). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse o surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por €l o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucion de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdicciéon de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento v ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revis6: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contratacion .
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director d Contrataciég,’.ﬁ
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario qeneral SNR.

/

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contrategéén.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2516 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y LA ALCALDIA
DE CAQUEZA, IDENTIFICADO CON NIT No. 899999462-9 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAQUEZA - CUNDINAMARCA.
Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominard LA SUPERINTENDENCIA Y LA ALCALDIA DE CAQUEZA, IDENTIFICADO CON
NIT No. 899999462-9, representado legalmente por ALBA YOLIMA BENITO CLAVIJO, identificado
con cédula de ciudadania No. 39.731.107 quien en lo sucesivo se denominard EL ARRENDADOR,
hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las
siguientes consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una
entidad descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO tendra como obijetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de
los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la
organizacién, administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen
conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo
establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se
restructuré la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre
otras de sus funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la
eficiente prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su racionalizaciéon y
modernizacion, lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y
Optimos, donde se puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad
con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la
Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las de:
Proponer al Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y
registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion, vigilancia y control de las Oficinas de
Registro de Instrumentos Pdblicos, en los términos establecidos en las normas vigentes;
Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacién del servicio
publico de registro de instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion;
Proponer al Gobierno Nacional la creacién, supresion, fusién y modificacion de Oficinas de Registro
de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de
la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas
con los asuntos financieros y contables, gestion del talento humano, contratacién publica, servicios
administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6.
El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. Pag. 27, tendrd a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
Optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision y
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestién de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizacion de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedaré asi:

El Confis podréa autorizar la asuncion de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiaciéon del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

¢) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional debera obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacién y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversién en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica deberé verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicitd inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacién y ejecucion de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso o6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

» Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizacién de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: mediante radicado: 2-2024-
064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprobacién de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026.
Presupuesto de Gastos de Funcionamiento.

8. Que EL ARRENDADOR presentdé a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP II, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 1 NO. 2-64
PLAZA DE MERCADO "HOY LA TRIADA" PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAQUEZA - CUNDINAMARCA A CARGO DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA .- Destinacion: LA
SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de
la Oficina segun el objeto, y no podra cambiar tal destinacién, ni ceder, ni subarrendar el inmueble,
sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar y plazo de
ejecucion: a.Lugar: El lugar de ejecucion se llevard a cabo en la siguiente direcciéon: Carrera 1
No.2-64 PLAZA DE MERCADO "HOY LA TRIADA". b. Plazo: El plazo de ejecucién del contrato es
hasta por 20 meses, sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor v forma de
pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de
ejecucion del contrato, se estima hasta por la suma de CUARENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS SIENTE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS ($43.907537), incluido IVA
y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE VA % TOTRC
ORIP @
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHH&END ARRENDAMI CION TOTAL MES
FWTO
il CAQUEZA dic-24 $ 1806558 33246 | 23801 e, $2.143.800
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 2.149.801
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP i IVA19% | TOTAL CANON DE | ADMINISTRAC
EJECUCION %
CANON MES IPC ARRIENDO | ARRENDAMIENTO 10N TOTAL MES TOTAL
" CAQLEZA nera -Moviernbre 203 $ 1806556 9.28% ) $ 43246 $2.149.800 N, $2149800 | § 23E47.8M
dic-25 $ 1A06.556 5.30% §95.747 $ 361438 $2.263740 e, $226370 | % 2263741
Valor ¥igencia futura 2025 $ 25.911.552
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026 | |
TIEMPO DE VA % ToTRC .
ORIP =
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHH&END ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
il | CAQUEZA Enero - julio -2026 $1902.303 $361438 | § 22637 e, $ 2263741
¥alor Yigencia Futura 2026 $ 15.846.184

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracién si aplica) por concepto de canon.
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YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPD DE VA 19 ToTAC
ORIP =
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHH&END ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
il CAQUEZA dic-24 4 1805 556 $3246 | $2743800 ') 2149800
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 2.149.801
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP g [O)E I¥A19% | TOTAL CANON DE | ADMINISTRAC
EJECUCION o
CANON MES IPC ARRIENDO | ARRENDAMIENTO 0N TOTAL MES TOTAL
1 CAQLEZA nera -Noviembre 203 4 1.806.556 9,287 e $343.248 $2.149.800 WA p2uasm | § 2364781
dic-25 4 1805 556 5,30 $ 95747 $ 361438 $2262741 M $2263741 | § 22683741
Yalor Yigencia futura 2025 : 1 25.911.552
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026 | |
TIEMPO DE VA 9% TOTAT .
ORIP =
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHF:;END ARBENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
Ll | CAQUEZA Enero - julio -2026 $1.902.303 $361438 | ¢ 22837 HA § 226374
¥alor Vigencia Futura 2026 [ 15.846.184

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante mediante radicado: 2-2024-
064249, del 27 de noviembre de 2024 del Ministerio de Hacienda. El contrato esta sujeto a registro
presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones presupuestales. CLAUSULA SEXTA.-
Estado vy restitucién.- LA SUPERINTENDENCIA ha pactado con el arrendador, que al inmueble se
le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la infraestructura de acuerdo a las necesidades de
la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las
reparaciones locativas y necesarias para el mantenimiento normal, y se restituird con las
adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA.-
Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta obligada a efectuar en el Local las
reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la Ley y a mantener dicho Inmueble
en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones Necesarias.- Articulo 1985 del codigo
civil. Respecto de las reparaciones que correspondan exclusivamente al arrendador y/o
Administracion del edificio, la supervision del contrato oficiara a las partes para que se tomen los
correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido oportunamente, la Superintendencia
aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Codigo Civi. PARAGRAFO PRIMERO: LA
SUPERINTENDENCIA, informard al arrendador mediante oficio y/o via correo electronico la
necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el arrendador tendra 5 dias

Superintendencia de Notariado y Registro .

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201 Pagina 6 de 11
PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C., - Colombia

http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/
mailto:correspondencia@supernotariado.gov.co

"

Superintendencia de
Notariado y Registro

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2516 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y LA ALCALDIA
DE CAQUEZA, IDENTIFICADO CON NIT No. 899999462-9 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAQUEZA - CUNDINAMARCA.
siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y vencido este término la
Superintendencia procedera a realizar la reparacién y enviara al arrendador los soportes y cuenta
de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al recibo de la misma.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente enunciado, El arrendador
autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periodicos hasta el treinta (30%), del valor
de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas reparaciones. CLAUSULA
OCTAVA .- Lvici Publicos. Los servicios publicos estardn a cargo de LA
SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la violacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA .- li ion neral | arren [: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato
0 quien haga las veces.

3. Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones vy
lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor
de la entidad.

6. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacién que le sea suministrada para la ejecucion del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.
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13. Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a

suscribir.
Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1. Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

2. Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

3. Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

4. En el caso previsto en el articulo 1993 del Cdodigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

5. En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

6. En caso de no renovacion del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de
Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

7. Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucién anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

8. Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.

9. Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

10. Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

11. Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.

12. Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo

limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacién técnica:
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CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
- SEMESTRALMENTE O
1 BANOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADAS
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDI%LQEN(SESEEEEADAS'
GOTERAS
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZQA\;"ENATSECANAL Y| CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L6 REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOL'-(’; SECEISE'E/:DAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS (O REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION L6 REGOIERA

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.
Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electronico al supervisor del contrato.

Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

Superint
Calle 26

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

endencia de Notariado y Registro .
No. 13 - 49 Int. 201 Pagina 9 de 11

PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co


http://www.supernotariado.gov.co/
mailto:correspondencia@supernotariado.gov.co

5
|
. u /

Superintendencia de
Notariado y Registro

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2516 DE 2024, SUSCRITO ENTRE

LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y LA ALCALDIA

DE CAQUEZA, IDENTIFICADO CON NIT No. 899999462-9 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAQUEZA - CUNDINAMARCA.

por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacion y de toda accién que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) héabiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes

muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el

de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con

antelacién no menor a (30) dias calendarios.

ks

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacién diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesion del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucion del contrato seréa ejercida por el Director administrativo v financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucidén del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacién que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacidon cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccién del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopt6 el Manual de Supervisiéon o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA. .-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justificé la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
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DECIMA OUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafios o lesiones a personas o bienes, ocasionados por él o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucion del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccién de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento v ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revisé: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contratacion
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de\(Jontratacion/ 4+, .
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario eral SNR.

f

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contrata(@.
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Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara LA SUPERINTENDENCIA Y HERNAN DIAZ DIAZ, IDENTIFICADO CON C.C No.
19.380.986, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el
presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes consideraciones: 1. La
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica,
con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendra como
objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los
Notarios y los Registradores de Instrumentos Puablicos, la organizaciéon, administracion,
sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin
de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del servicio publico
registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios
de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y
2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructur6 la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus funciones, las de implementar
sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion de los servicios de notariado
y registro procurando su racionalizacion y modernizacion, lo que implica también el ejercer sus
funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se puedan realizar las labores de manera
seguray oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre
de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se
establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas
sobre los servicios publicos de notariado y registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion,
vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, en los términos
establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr
la eficiente prestacion del servicio publico de registro de instrumentos publicos procurando su
racionalizacion y modernizacion; Proponer al Gobierno Nacional la creacion, supresion, fusion y
modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la
ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los asuntos financieros y contables,
gestion del talento humano, contratacion publica, servicios administrativos, gestion documental,
correspondencia y naotificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6. El Grupo de Infraestructura adscrito
a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la Resolucién No. 2863 del 16 de marzo
de 2018. Pag. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitectonicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripciéon de los proyectos de inversibn de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacion, mantenimiento, revision vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccién, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccién a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversién en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso optimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

* Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedié a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentdo a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP II, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 10 NO. 11-
64/66/68 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE GARAGOA - BOYACA A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA.- Destinacion: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a
destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y no podra
cambiar tal destinacion, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL
ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar vy plazo de ejecucion: a. Lugar: El lugar de
ejecucion se llevara a cabo en la siguiente direccion: CARRERA 10 No. 11-64/66/68. b. Plazo: El
plazo de ejecucion del contrato es hasta por 20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026.
CLAUSULA CUARTA.- Valor y forma de pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente
contratacion, atendiendo el plazo de ejecucion del contrato, se estima hasta por la suma de VEINTI
OCHO MILLONES OCHOCIENTOS TRES MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS ($28.803.620),
incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE ADM&?&:THA TOTAL MES
o ARRENDAMI
15 GARAGOA dic-24 $1410.283 LS $1410.283 LS $ 1410283
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 1410283
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP T o I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC =
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTO oM TOTAL MES TaraL
Enera -Moviembre 2025 $1410.283 9,285 HiA LS $ 1410283 LS $1410.283 & 15513113
15 GARAGOA
dic-25 $1410.283 5,305 $74745 LS $ 1485028 LS $14s5028 | # 1485.028
Yalor ¥igencia Futura 2025 $ 16.998. 141
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMFPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE ADM:;:'THA TOTAL MES
1] ARREMDAMI
15 GARAGOA Enero - Julio -2026 $1485.028 LS 1485.028 LS % 1485.028
¥alor ¥igencia Futura 2026 E 3 10395196

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:

Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.
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¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE ADME':':giTHA TOTAL MES
o ARRENDAMI
15 GARAGOA dic-24 $1410.283 LS $1410.283 LS $1410.283
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 1.410.283
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TiemE0 DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC %
CANON MES ARRIENDO | ARRENDAMIENTO OoN TOTAL MES TOTAL
Enerar -Moviembre 2025 $1410.283 9,28% LS LS $1410.283 LS $1410.283 % 15513113
15 GARAGOA
dic-25 $1410.283 5,30% $ T4.745 LS $1486.028 LS $1485028 | 1485028
Yalor ¥igencia Futura 2025 $ 16938141
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE ADME':':giTHA TOTAL MES
o ARRENDAMI
15 | GARAGOA Enero - Julic -2026 §1435.028 LS 1485028 [T ] 1485.028
¥alor ¥igencia Futura 2026 E 3 10395196

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy restitucién.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA .- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracién del edificio, la supervision del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Codigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio ylo
via correo electronico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendra 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procedera a realizar la reparacion y enviara al arrendador
los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
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enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podréa realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y seré
responsable por la Vviolacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones vy

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucién del objeto

contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacién que le sea suministrada para la ejecuciéon del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

13. Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

w

No

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.
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10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccién o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucién del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Céodigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periédicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacion del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento deberé hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando apligue, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privardn de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitecténicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y éptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
SEMESTRALMENTE O
1 BANOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
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INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDI%"QENE&EEQADAS'
GOTERAS Q
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZQA\J’A?\IAT?ECANAL Yl CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS O REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLL(’; QECEISE'B’XDAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS L6 REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION L5 REGUIERA

13. Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

14. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.

15. Radicar la facturacion o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

16. Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

17. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacién,
ventilacién, areas de circulacion.

18. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

19. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencién de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados
por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los
arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

4. No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

5. Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que contra su
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derecho en el inmueble se intente.
6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.
7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes
muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.
8. Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.
9. La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el
de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacién con
antelacion no menor a (30) dias calendarios.

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podréa subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacion cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adoptod el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
gue le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accion legal, y costos que puedan causarse o0 surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por €l o su personal, durante la ejecucién del
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objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccién de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento vy ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP IlI. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contratacigm.

Revis6: Héctor Ivan Suarez — Direccién de Contratacion i

Aprobd: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de{Tontrataciop 4, .

Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretari neral SNR.
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Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara LA SUPERINTENDENCIA Y JUAN DE JESUS PAREJA GARCIA, IDENTIFICADO
CON C.C No. 647.406, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes
consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad
descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial
adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los servicios
publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacion,
administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion
del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme a la ley
y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en
los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructurd la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus
funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente
prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su racionalizacion y modernizacion,
lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se
puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido
en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de
Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al
Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y registro de
instrumentos publicos; Ejercer la inspeccioén, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas
administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio publico de registro de
instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion; Proponer al Gobierno
Nacional la creacion, supresion, fusion y modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria
General, se encuentra “Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los
asuntos financieros y contables, gestiébn del talento humano, contratacion publica, servicios
administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6.
El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. P4g. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
Optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboraciéon de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacién de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcién, desarrollo, implementaciéon, mantenimiento, revisién vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestion de la Entidad con el propésito de mejorar el
desemperio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como obijetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcién publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacién del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacion y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacion por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptian los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicién también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, ala fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacién: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeaciéon y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

* Uso optimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

+  Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencién al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedié a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccién de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentdo a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201 Péagina 4 de 11
PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C., - Colombia

http://www.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/
mailto:correspondencia@supernotariado.gov.co

Superintendencia de
Notariado y Registro

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2519 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 YJUAN DE JESUS
PAREJA GARCIA, IDENTIFICADO CON C.C No. 647406 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FREDONIA- ANTIOQUIA.

2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP II, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 51 NO. 49-23Y
49-25 LOCAL PRIMER PISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FREDONIA - ANTIOQUIA A CARGO DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA. .- Destinacién: LA
SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de
la Oficina segun el objeto, y no podra cambiar tal destinacién, ni ceder, ni subarrendar el inmueble,
sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar_y plazo de
ejecucioén: a. Lugar: El lugar de ejecucion se llevara a cabo en la siguiente direccién: Calle 51 No.
49-23 y 49-25 local primer piso. b. Plazo: El plazo de ejecucion del contrato es hasta por 20 meses
sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor y forma de pago.

a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de ejecucion del
contrato, se estima hasta por la suma de CIENTO DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y UN MIL QUINENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ($102.851.536), incluido IVA y los impuestos a
gue haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024

TIEMFO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE nnMé:.gimn TOTAL MES

1] ARRENDAMI
) FREDONIA dic-24 § 3888587 Friesaz F4627 418 U5 F4627 43

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $4.627.419
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIF TIEMPO DE VA 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION %
CANON MES IPe ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES TOTAL

Enero -Moviembre 2026 43888587 9,28 $ 360,861 $807.395 $5.056.543 ) $5.056.243 ¥ BEE2E.273
dic-25 F4249.448 5,305 s 880157 $6.324.856 ) $5.324.856 ¥ 5.324.856

4 FREDOMNIA

¥Yalor ¥igencia Futura 2025 E 3 60.950.128
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMFO DE
ORIP I¥A 192 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | canonpe | PUMINISTRA TOTAL MES

1] ARRENDAMI CION

4 | FREDOMNIA Enerc - julic -2026 $4474EEY 3 860187 5.324 856 U'E ¥ 5.324 856

Yalor ¥igencia Futura 2026 $ 37.273.930

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Formade pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:

Pagos mensuales o por fraccién de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.
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YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP I¥A 19 TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANOM DE “Dmé:gimn TOTAL MES
o ARRENDAMI
“ FREDIOMIA dic-24 43808587 §TIeE% $ 4627419 HiA 4627419
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $4.627.419
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIF TIEMPD DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMIMISTRACI
EJECUCION *
CANOM MES IPC ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES TOTAL
" FREDONE Enera -Moviembre 2025 $3.398587 3284 F 360,361 $807.395 $5.056.543 RtA $5.056343 | $ 55.625.273
dic-25 4249448 530% $226.221 4950187 45324856 1T $5324856 | ¢ 5324856
¥alor ¥igencia Futura 2025 £ 3 60.950.12¢
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIF I¥A 19% TOTAL
EJECUCION CANON MES ARRIEND | CANON DE ADMEI:?:;:THA TOTAL MES
o ARRENDAMI
“ | FREDIOMIA Enera - julic -2026 F 4474663 $ 850,167 5324856 (T2 ] 5324 856
¥alor ¥igencia Futura 2026 E 3 37.273.990

Condiciones para el pago:
e Factura electronica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacién de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacion de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy restitucién.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA.- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del cddigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervision del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Cédigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio ylo
via correo electrénico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendrd 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procedera a realizar la reparacion y enviara al arrendador
los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
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enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la violacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacién que le sea suministrada para la ejecuciéon del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestiébn de Seguridad de la
Informacioén.

13. Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

w

o

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.
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1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periédicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacion del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencién en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacioén del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucion, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucién anticipada del inmueble
tal requerimiento deberé hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitecténicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacién del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacién técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
B SEMESTRALMENTE O
1 BANOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
Superintendencia de Notariado y Registro .
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INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDI?OLQI'E\'ESESR'RADAS'
GOTERAS Q
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZQA\SEI\'?TSECANAL Y| cuANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADAS]
5 MUROS RESANE DE MUROS Lo REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDO LLé EECEfE'gﬁ\DAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS L0 REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADAS]
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION LO REQUIERA

13. Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

14. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.

15. Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracion del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

16. Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

17. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

18. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

19. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencién de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados
por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los
arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

4. No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

5. Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que contra su
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derecho en el inmueble se intente.
6. Informar al arrendador de la restitucion anticipada del inmueble debidamente justificadoy de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.
7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes
muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.
Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.
La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el
de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacién con
antelacién no menor a (30) dias calendarios.

© ®

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacionh DEL ARRENDADOR. La cesion del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucion del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacién que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacion cualquier
modificacion, aclaracion, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccién del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucién 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopt6 el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucién 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. ¢). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accion legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por él o su personal, durante la ejecucién del
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objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucion del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucion de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccién de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento vy ejecucion. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP Il. Para su
ejecucion requerird: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

RevisO: Héctor Ivan Suarez — Direccién de Contratacion
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de\@ontrataciol ‘
Aprobé Transaccionalmente: Wiliam Pérez Castafieda — Secretario“Geheral SNR.

i

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccion de Contratag
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Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara LA SUPERINTENDENCIA Y ZORAIDA DE LAS MERCEDEZ VARGAS RINCON,
IDENTIFICADO CON C.C No. 24048603, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR,
hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las
siguientes consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una
entidad descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de
los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la
organizacién, administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen
conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo
establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se
restructuré la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre
otras de sus funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la
eficiente prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su racionalizacion y
modernizacion, lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y
Optimos, donde se puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad
con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la
Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las de:
Proponer al Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y
registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion, vigilancia y control de las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes;
Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio
publico de registro de instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion;
Proponer al Gobierno Nacional la creacién, supresion, fusion y modificacion de Oficinas de Registro
de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de
la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas
con los asuntos financieros y contables, gestién del talento humano, contratacion publica, servicios
administrativos, gestién documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6.
El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccidbn Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. Pag. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracién de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelaciéon adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccién de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacién de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desemperio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccioén, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestaciéon del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacion y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podré autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucioén se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversién nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicién también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.
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En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicitd inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecuciéon de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

* Uso 6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

+ Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de cémputo y espacios adecuados
para la atencién al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacién de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: mediante radicado: 2-2024-064249,
del 27 de noviembre de 2024. Aprobacién de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. Presupuesto
de Gastos de Funcionamiento
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8. Que EL ARRENDADOR presentdo a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regird por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP Il, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 19 NO. 16-
33-37 EDIFICIO LAS MERCEDES LOCAL 101 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA - BOYACA A CARGO DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA .- Destinacion: LA
SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de
la Oficina segun el objeto, y no podra cambiar tal destinacién, ni ceder, ni subarrendar el inmueble,
sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar y plazo de
ejecucién: a. Lugar: El lugar de ejecucion se llevard a cabo en la siguiente direccion: Carrera 1
No.2-64 PLAZA DE MERCADO "HOY LA TRIADA". b. Plazo: El plazo de ejecucion del contrato es
hasta por 20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor vy forma de
pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de
ejecucion del contrato, se estima hasta por la suma de TRESCIENTOS NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS. ($309.208.946), incluido
IVA 'y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTHATACION 2024
TIEMPO DE VA 19% TOTRE
ORIP =
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHH&END ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
12 DUIT &bkAd dic-24 $ 11.690.500 $2.221135 $13.911695 M $13.91.695
VYALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 13.911.695
VYALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP e b IVA 19% | TOTAL CANON DE | ADMINISTRAC
EJECUCION %
CANON MES IPC ARRIENDO | ARRENDAMIENTO 10N TOTAL MES TOTAL
" CLIT A Erero -hoviembre 2025 $ 1.690.500 9,283 $1084.878 $ 2427322 $15.202.700 MeA $15.202.700 $ 167.229.703
dic-25 $12.775.378 5,303 $677.095 $ 2555970 $16.008.443 MEA $ 16003 443 $ 16.003.443
Valor Yigencia Futura 2025 % 183.238.147
YALOR TOTAL DE LA CONTHATACION 2026
TIEMPO DE IVA 197 TOTRE
ORIP =
EJECUCION CANON DE | ADMINISTRA
CANON MES AHH&END ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
12 | DUIT &bkAd Enero - julio -2026 % 13452473 | nitfHauHt § 16.003.443 MA 3 16.008.443
Walor VYigencia Futura 2026 $ T112.059.104

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
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Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE WA % T
ORIP =
EJECUCION CANONM DE | ADMIMISTRA
CANON MES AHF!ISEND ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
2 DUIT &RA dic-24 % 1.690.500 §2.221135 $13.971695 [ $13.911.635
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 13.911.695
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP JIEMPD EE IVA 19% | TOTAL CANON DE | ADMINISTRAC
EJECUCION o
CANON MES IPC ARRIENDO | ARRENDAMIENTO 1ON TOTAL MES TOTAL
" DUITAMA Enera -Moviembre 2025 % 1.690.500 9.28% $1084.878 $ 2427322 $15.202.700 A $16.202.700 % 167.229.703
dic-25 312775378 5,30 $E77.095 $ 2656970 $16.002 443 A 3 16.002 443 % 16.002.443
Valor Yigencia Futura 2025 : 183.238.147
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE VA% o
ORIP -
EJECUCION CANOM DE | ADMINISTRA
CANON MES AFIFléIEND ARRENDAMI CION TOTAL MES
ENTO
2 ‘ DUIT &RA Enero - julio -2026 § 12452473 | HEHHEHHEH) § 16002443 M 3 16.002.442
Walor Vigencia Futura 2026 [ 112.059.104

Condiciones para el pago:

e Factura electronica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electronico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacién de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacion de vigencias futuras mediante mediante radicado: 2-2024-
064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026 del
Ministerio de Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las
apropiaciones  presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy  restitucién.- LA
SUPERINTENDENCIA ha pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas
adecuaciones en cuanto a la infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el
inmueble mantendra en el estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y
necesarias para el mantenimiento normal, y se restituird con las adecuaciones realizadas, salvo el
deterioro por el uso y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA.- Reparaciones locativas.- LA
SUPERINTENDENCIA esta obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a
lugar de conformidad con la Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de
funcionamiento. Reparaciones Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las
reparaciones que correspondan exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la
supervision del contrato oficiara a las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este
requerimiento no fuere atendido oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el
articulo 1993 y ss del Cédigo Civil. PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara
al arrendador mediante oficio y/o via correo electrénico la necesidad de la reparacion necesaria a
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realizar al inmueble, para lo cual el arrendador tendra 5 dias siguientes para pronunciarse al
respecto, en caso de guardar silencio y vencido este término la Superintendencia procedera a
realizar la reparacion y enviara al arrendador los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser
cancelada dentro de los 10 dias siguientes al recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En
caso de no cumplirse con lo anteriormente enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al
arrendatario a efectuar descuentos periédicos hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta
completar el costo en que haya incurrido por dichas reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios
Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento
del recibo del inmueble objeto del arrendamiento. Igualmente, no podra realizar modificaciones a las
instalaciones de luz, agua y teléfono y sera responsable por la violacién de los reglamentos de las
respectivas empresas. CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL
ARRENDADOR adquiere para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones
generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y

lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor

de la entidad.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecucién del
objeto del contrato.

w

»
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12.

13.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccién o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucién del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periédicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periédicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucion, deber& reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando apligue, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacion o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucion del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.
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12. Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metalica y en madera, bafos, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacién técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
i SEMESTRALMENTE O
1 BARIOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDS)LQENEjgngDAS'
GOTERAS Q
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZé“A\;"'A?\ﬁrSECANAL Y| CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLL(’; SECEISE'B'ZDAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS L REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION Lo REGUIERA

13. Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

14. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.

15. Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

16. Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

17. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacién,
ventilacion, areas de circulacion.

18. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

19. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:
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1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de

arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes
muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

8. Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

9. La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el
de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con
antelacién no menor a (30) dias calendarios.

oA

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podréa subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesion del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervisién: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacién cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopto el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
gue le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
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ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justificé la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por €l o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucion de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdicciéon de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento vy ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revis6: Héctor lvan Suarez — Direccion de Contratacion
Aprobo: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de ontrataC|opr’M
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario Jeneral SNR.

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contratacg@
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2525 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y BLANCA DIVA
TORO LOPEZ IDENTIFICADO CON CC. 24.320.811 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALEZ - CALDAS.
Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara LA SUPERINTENDENCIA Y BLANCA DIVA TORO LOPEZ
IDENTIFICADO CON CC. 24.320.811, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR,
hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las
siguientes consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una
entidad descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO tendra como obijetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de
los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la
organizacién, administraciéon, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe puablica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen
conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo
establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se
restructuré la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre
otras de sus funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la
eficiente prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su racionalizacion y
modernizacion, lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y
Optimos, donde se puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad
con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la
Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las
de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y
registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion, vigilancia y control de las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes;
Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio
publico de registro de instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion;
Proponer al Gobierno Nacional la creacién, supresion, fusion y modificacion de Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones
legales vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las
funciones de la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la ejecucién de los programas y
actividades relacionadas con los asuntos financieros y contables, gestion del talento humano,
contratacion publica, servicios administrativos, gestion documental, correspondencia Yy
notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6. El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion
Administrativa y Financiera, de acuerdo con la Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. Pag.
27, tendrd a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
6ptimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demés actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitectdnicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construcciéon de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente 0 mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacién, mantenimiento, revision vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccién, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccién a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucion se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto maximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversién en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicité inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

+ Uso optimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

* Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedié a realizar el tramite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentdo a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP II, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 21 NO. 18-
03 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE MANIZALES - CALDAS A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA. - Destinacién: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a
destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y no podra
cambiar tal destinacion, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL
ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA.- Lugar vy plazo de ejecucién: a. Lugar: El lugar de
ejecucion se llevara a cabo en la siguiente direccion: Carrera 21 # 18-03 Esquina. b. Plazo: El plazo
de ejecucion del contrato es por 20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026. CLAUSULA
CUARTA.- Valor v forma de pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion,
atendiendo el plazo de ejecucion del contrato, se estima hasta por la suma de CIENTO UN
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y UN PESOS
($101.359.081), incluido IVA y los impuestos a que haya lugar. El valor a contratar para el inmueble
es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP YA 1% | TOTAL
EJECUCIGN CANONMES | ARRIEND | CANON DE nnué:;t;m.q TOTAL MES
0| ARRENDAMI
o | mAnzaLEs dic-24 $4170373 $702371 | g4362744 [ $4362744
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $4.962.744

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIF TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANDN DE | ADMINISTRACI
EJECUCION f
CANON MES IPC ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES TOTAL
Enero -loviembre 2024 $4I70573 928 HIA 79237 $4962744 hitA $4962.744 $ 5453043
20 | MANIZALES
dic-25 $ 4170373 530% $ 221030 $834.367 $5.225.769 hitA $5.225.769 $5.225.769
¥alor Yigencia Futura 2025 4 59.815.952
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP I¥A 19% TOTAL
EJECUCION CANON MES | ARRIEND | CANON DE ADMé:;imA TOTAL MES
o ARRENDAMI | .l
20 | MAMNIZALES | Enera-uJulio -2026 $ 4291403 $834367 5225769 hit, $5.225.769
¥alor Yigencia Futura 2026 $ 16.580.385

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
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Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracion si aplica) por concepto de canon.

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPD DE
ORIP IYA 193 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE .qnng:g:mn TOTAL MES
[i] ARRENDAMI
0| MANIZALES dic-24 $ 4170375 $752.37 $ 4362744 S $4.362 744
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 4962744
¥YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMED DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC %
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES ToTat
Enero -Hoviembre 202 $ 4170372 9.28% [T 3792301 $4.982.744 TS $4.982.744 $54590.123
20 | MANIZALES
dic-25 $ 4170375 5,30 $ 2030 $ 834,367 $ 5,225,763 TS $ 5225768 $ 5,225,763
Yalor ¥igencia Futura 2025 4 53815952
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPD DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE .qnng:.gimn TOTAL MES
[i] ARRENDAMI | _I
20 | MAMIZALES | Enera - Julio 2025 $ 4391403 $834.367 5225769 TS 5,225,763
Yalor ¥igencia Futura 2026 $ 36.580.385

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy restitucién.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA .- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervision del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Cddigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio ylo
via correo electrénico la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
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arrendador tendrd 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procedera a realizar la reparaciéon y enviara al arrendador
los soportes y cuenta de cobro la cual deberd ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la Vviolacibn de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y
lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor
de la entidad.

6. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucién del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacién que le sea suministrada para la ejecucion del
objeto del contrato.

12. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestibn de Seguridad de la
Informacion.

w
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13.

Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccién o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucién del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periddicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminacibn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucién, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucién anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando apligue, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacion o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y éptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metdlica y en madera, bafios, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:
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CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
- SEMESTRALMENTE O
1 BAROS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADAS
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDI%LQEN(fSngADAS'
GOTERAS
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZEfA\J’L?\IATSECANAL Yl CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L6 REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOL"(’; QECEISE'B’XDAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS L5 REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION L6 REGOIERA

13. Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

14. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.

15. Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracion del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

16. Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

17. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

18. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

19. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencién de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.

2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato
segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados
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por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuaréa los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacion y de toda accion que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) héabiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes

muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el

de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacién con

antelacién no menor a (30) dias calendarios.

ks

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervisién: La vigilancia y control de
la ejecucion del contrato seréa ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacidon cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccién del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopto6 el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA. - Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA. -
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. c). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justifico la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
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DECIMA QUINTA. - Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse 0 surgir por
dafios o lesiones a personas o bienes, ocasionados por él o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccién de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento vy ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Revisé: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contratacion
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de\Gontratacio ]
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretari neral SNR.

f

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccion de Contratag
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Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominard& LA SUPERINTENDENCIA Y COOPERATIVA FINANCIERA COTRAFA
IDENTIFICADA CON NIT. 890901176-3, Representada por GUILLERMO HORACIO VALENCIA
MESA IDENTIFICADO CON C.C.70.569.788, quien en lo sucesivo se denominard EL
ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien
inmueble, previas las siguientes consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia
administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendra como objetivo la orientacion,
inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores
de Instrumentos Publicos, la organizacion, administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la
seguridad juridica y administracion del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios
se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De
conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante
los cuales se restructuré la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se
establecen, entre otras de sus funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos
para lograr la eficiente prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su
racionalizacion y modernizacién, lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios
adecuados y optimos, donde se puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que
de conformidad con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se
reestructura la Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus
funciones las de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de
notariado y registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccion, vigilancia y control de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes;
Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacién del servicio
publico de registro de instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion;
Proponer al Gobierno Nacional la creacion, supresion, fusion y modificacién de Oficinas de Registro
de Instrumentos Publicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de
la Secretaria General, se encuentra “Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas
con los asuntos financieros y contables, gestion del talento humano, contratacién publica, servicios
administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6.
El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. P4g. 27, tendra a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
Optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y deméas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracién de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementacion, mantenimiento, revisién vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccidn a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucién se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto méaximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacion por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicitd inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

* Uso 6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

» Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizaciéon de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025y 2026. Presupuesto de Gastos
de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentd a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
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2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP Il, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21 NO. 22-19
LOCAL 101 Y BODEGA PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA CEJA - ANTIOQUIA A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA. - Destinacion: LA SUPERINTENDENCIA
se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la Oficina segun el objeto,
y no podra cambiar tal destinacion, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito
DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA .- Lugar y plazo de ejecucion: a. Lugar: El lugar de
ejecucion se llevara a cabo en la siguiente direccion: Calle 21 No. 22-16 Local 101 y bodega. b.
Plazo: El plazo de ejecucion del es hasta por 20 meses sin exceder el 31 de julio del 2026.
CLAUSULA CUARTA.- Valor v forma de pago. a. Valor: El presupuesto estimado para presente
contratacion, atendiendo el plazo de ejecuciéon del contrato, se estima hasta por la suma de
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL ($237.143.849), incluido IVA y los impuestos a que
haya lugar. El valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCIGN CANONMES | ARRIEND | CANOM DE nnhg:gzmn TOTAL MES
1} ARRENDAMI
7 LACEJA die-24 $ 9757176 $1352863 | $1en03e HtA $1EM03E
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 11611038
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 13 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION x
CANON MES IPC ARRIENDO | ARRENDAMIENTD on TOTAL MES TOTAL
" R Enero -Moviembre 202§ $ 9757175 8280 HAA $1363.883 $ 61038 V1 $UEM0E |4 127721423
dic-25 $ 9757176 Bl $5I7.130 $1952118 $ 12226423 1 $lR2Eaz | ¢ 12226423
¥alor ¥igencia futura 2025 $ 139947 847
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCIGN CANONMES | ARRIEND | CANOM DE Anng:.gimn TOTAL MES
[1} ARRENDAMI
7 | LACEJA Enera - julio 2026 $ 10274305 $1952.118 12226423 377 $ 12226423
¥Yalor Yigencia Futura 2026 $ 85 584 964

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
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Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracién si aplica) por concepto de canon.

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP I¥A 19 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM['::'gf‘mA TOTAL MES
0 ARRENDAMI
7 LA CEJA dic-24 $ 9757175 $1952863 | NGNS 73 $ 16035
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $ 11611038
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIF TIEMPO DE IVA 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC %
CAHON MES ARRIENDO | ARRENDAMIENTO oN TOTAL MES ToraL
i i Enero -Hloviembre 2024 $9767.175 9.28% 73 $1862.963 $16M038 A $hEn0sE |4 127721423
dio-25 $8767175 B0 $ 517130 #1962 11z $12.226.423 hRA sl2om4zs | % 12 225423
Yalor Yigencia futura 2025 $ 139,947 847
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPD DE
ORIP I¥A 195 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE nDMc'::g:Tm TOTAL MES
i} ARRENDAMI
7 | LA CEJA Enera - julic -2028 $10.274.205 $1952118 12226422 T % 12226423
¥alor Yigencia Futura 2026 3 85 534 964

Condiciones para el pago:

e Factura electronica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacién de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante radicado: 2-2024-064249, del 27
de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. del Ministerio de
Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy restitucion.- LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituira con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por el uso
y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA .- Reparaciones locativas.- LA SUPERINTENDENCIA esta
obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a lugar de conformidad con la
Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de funcionamiento. Reparaciones
Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las reparaciones que correspondan
exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la supervision del contrato oficiara a
las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este requerimiento no fuere atendido
oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el articulo 1993 y ss del Cadigo Civil.
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PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informara al arrendador mediante oficio y/o
via correo electronico la necesidad de la reparacién necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el
arrendador tendra 5 dias siguientes para pronunciarse al respecto, en caso de guardar silencio y
vencido este término la Superintendencia procederd a realizar la reparacion y enviara al arrendador
los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser cancelada dentro de los 10 dias siguientes al
recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no cumplirse con lo anteriormente
enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al arrendatario a efectuar descuentos periodicos
hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta completar el costo en que haya incurrido por dichas
reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios Publicos. Los servicios publicos estaran a cargo
de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble objeto del arrendamiento.
Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz, agua y teléfono y sera
responsable por la violacion de los reglamentos de las respectivas empresas.
CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL ARRENDADOR adquiere
para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y
lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor
de la entidad.

6. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacion Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecucién del
objeto del contrato.

w
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12.

13.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periédicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminaciébn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decisién del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucion, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privardn de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucion del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

metalica y en madera, bafos, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
- SEMESTRALMENTE O
1 BARNOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDS)LQE%&EEQADAS'
GOTERAS
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZé“A\j'A?\ﬁ%CANAL Yl CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLLS SECEISE'E’:DAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS Lo REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION Lo REGUIERA

Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacién anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.
Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.
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2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato

segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacion y de toda accion que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes

muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el

de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con

antelacion no menor a (30) dias calendarios.

ok

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podréa subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipaciéon cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adoptod el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
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documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. ¢). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justificé la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse o0 surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por €l o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdicciéon de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento y ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccién de Contratacign.
Revisé: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contrataciénﬁ
Aprob6: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director d

ontratacion/F -
Aprob6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario Géneral SNR.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2518 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y SANDRA
PATRICIA LOPEZ, IDENTIFICADO CON C.C No. 24.660.357 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
PLANTA ELECTRICA FINLANDIA- QUINDIO.
Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domiciliado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara LA SUPERINTENDENCIA Y SANDRA PATRICIA LOPEZ, IDENTIFICADO CON
C.C No. 24.660.357, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento de bien inmueble, previas las siguientes
consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad
descentralizada, técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonial
adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2. LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO tendra como objetivo la orientacidn, inspeccion, vigilancia y control de los servicios
publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacion,
administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del
servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios se desarrollen conforme alaley y bajo
los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De conformidad con lo establecido en los
Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante los cuales se restructuré la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se establecen, entre otras de sus
funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos para lograr la eficiente
prestacion de los servicios de notariado y registro procurando su racionalizacion y modernizacion, lo
que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios adecuados y 6ptimos, donde se
puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que de conformidad con lo establecido
en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se reestructura la Superintendencia de
Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus funciones las de: Proponer al Gobierno
politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de notariado y registro de instrumentos
publicos; Ejercer la inspeccién, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, en los términos establecidos en las normas vigentes; Implementar sistemas administrativos
y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio publico de registro de instrumentos
publicos procurando su racionalizacién y modernizacién; Proponer al Gobierno Nacional la creacion,
supresion, fusién y modificacion de Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y sus circulos
respectivos, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. 5. Que de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de la Secretaria General, se encuentra
“Dirigir la ejecucion de los programas y actividades relacionadas con los asuntos financieros y
contables, gestién del talento humano, contratacién publica, servicios administrativos, gestion
documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6. El Grupo de
Infraestructura adscrito a la Direccién Administrativa y Financiera, de acuerdo con la Resolucion No.
2863 del 16 de marzo de 2018. Pag. 27, tendré a cargo las siguientes funciones:
1. Administrar, controlar y evaluar los servicios de infraestructura fisica requeridos para el
optimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
2. Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infraestructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais
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3. Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

4. Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitecténicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

5. Coordinar y promover la elaboracion de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcion de los proyectos de inversion de obra publica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacion adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

6. Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacion, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

7. Participar en la elaboracion de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

8. Administrar y controlar la informacion de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
arriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

9. Participar en la adopcion, desarrollo, implementaciébn, mantenimiento, revision vy
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el propdsito de mejorar el
desempenio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

10. Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
periodicidad requeridas para permitir evaluar la gestion de la dependencia.

11. Las demas funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios pubicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacién, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad juridica y
administracién del servicio publico registral, para que estos servicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion publica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe publica registral, que gira en torno
de la dinamica inmobiliaria.
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De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacion del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarios y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde la SNR cuentan con una infraestructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacién y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccidn a reserva presupuestal, se solicita la autorizacién de
vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucién se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto méaximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacion del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional deberd obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacion por parte del Confis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptlan los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicion también se aplicara a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentara la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccion General del Presupuesto Publico Nacional,
incluira en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto publico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
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establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con
otra entidad publica”. Se solicitd inmuebles en calidad de comodato, depdsito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.

Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempla los siguientes
beneficios para la Entidad:

* Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucién de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracion y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

* Uso 6ptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

» Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del afio fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacion del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Puablicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacion de la planta eléctrica, el centro de computo y espacios adecuados
para la atencién al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con las mismas condiciones de prestacion, areas, destinacion de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedi6 a realizar el tramite de solicitud de autorizaciéon de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: mediante radicado: 2-2024-064249,
del 27 de noviembre de 2024. Aprobacion de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026. Presupuesto
de Gastos de Funcionamiento

8. Que EL ARRENDADOR presentd a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento del inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
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contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las demas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP Il, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: ENTREGAR A TIiTULO DE
ARRENDAMIENTO EL USO Y GOCE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 6 NO. 6-33
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA PLANTA ELECTRICA DE LA ORIP DE FILANDIA - QUINDIO
A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. CLAUSULA SEGUNDA..-
Destinacion: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para el
funcionamiento de la Oficina seglin el objeto, y no podra cambiar tal destinacién, ni ceder, ni
subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR. CLAUSULA TERCERA .-
Lugar v plazo de ejecucién: a. Lugar: El lugar de ejecucion se llevara a cabo en la siguiente
direccion: CARRERA 6 No. 6-33. b. Plazo: El plazo de ejecucién del contrato es hasta por 20
meses sin exceder el el 31 de julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- Valor y forma de pago.

a. Valor: El presupuesto estimado para presente contratacion, atendiendo el plazo de ejecucion del
contrato, se estima hasta por la suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS DOCE PESOS. ($8.286.412), incluido IVA 'y los impuestos a que haya lugar. El
valor a contratar para el inmueble es el siguiente:

¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADM['::'gimA TOTAL MES
0 ARRENDAMI
1 FILANDIA dic-24 $37280% HitA $a72806 hkA $37280
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $372.916
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC %
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES ToTAL
Enera -Naviembre 2029 $IT280 928 $ 5T htA $407413 Hita, $40741 | % 4431547
1 FILANDIA
dic-25 $H0T 41 530 $ 2593 MEA $429.008 Nt $420008 | 4 42900
¥alor Yigencia Futura 2025 3 4.910.553
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMPO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCION CANONMES | ARRIEND | CANON DE ADMérl;iTm TOTAL MES
0 ARRENDAMI
1 | FILANDIA Enera - julio -202 $ 429008 HEA 429005 MEA $ 429005
¥alor Yigencia Futura 2026 % 3.003.044

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmueble cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Dosquebradas - Risaralda.

Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagaran asi:
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Pagos mensuales o por fraccion de mes, mas IVA, (administracién si aplica) por concepto de canon.

YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024
TIEMFO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCIGN CANDN MES | ARRIEND | CANON DE nmﬂ:gimn TOTAL MES
0 ARRENDAMI
13 FILANDIA dic-24 F3T2506 hHA $3T2506 HiA F3T2506
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $372.316
¥ALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
ORIP TIEMPO DE I¥A 19 TOTAL CANON DE | ADMINISTRACI
EJECUCION PC %
CANON MES ARRIENDD | ARRENDAMIENTO ON TOTAL MES TOTAL
" ELANDE: Enera -Moviembre 2025 250 9.28% $ 597 HA $407412 hHA, 40743 | ¢ 4491547
dic-25 $407412 530% $ 21592 HA 429,008 hHA, 420006 | ¢ 429,008
¥alor ¥igencia Futura 2025 4 4.910.553
YALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
TIEMFO DE
ORIP I¥A 193 TOTAL
EJECUCIGN CANDN MES | ARRIEND | CANON DE nmﬂ:gimn TOTAL MES
0 ARRENDAMI
13 | FILANDIA Enera - julic -2025 $ 429,008 hHA 429006 HiA $ 429,008
Yalor Yigencia Futura 2026 3 3.003.044

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

e Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

CLAUSULA QUINTA.- Disponibilidad presupuestal. Para la vigencia 2024 se cuenta con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta la aprobacién de vigencias futuras mediante mediante radicado: 2-2024-
064249, del 27 de noviembre de 2024. Aprobacién de cupo de Vigencias Futuras 2025 y 2026 del
Ministerio de Hacienda. El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las
apropiaciones  presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- Estado vy  restitucién.- LA
SUPERINTENDENCIA ha pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas
adecuaciones en cuanto a la infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el
inmueble mantendra en el estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y
necesarias para el mantenimiento normal, y se restituird con las adecuaciones realizadas, salvo el
deterioro por el uso y goce legitimo. CLAUSULA SEPTIMA.- Reparaciones locativas.- LA
SUPERINTENDENCIA esta obligada a efectuar en el Local las reparaciones locativas a que haya a
lugar de conformidad con la Ley y a mantener dicho Inmueble en buenas condiciones de
funcionamiento. Reparaciones Necesarias.- Articulo 1985 del codigo civil. Respecto de las
reparaciones que correspondan exclusivamente al arrendador y/o Administracion del edificio, la
supervision del contrato oficiara a las partes para que se tomen los correctivos del caso, si este
requerimiento no fuere atendido oportunamente, la Superintendencia aplicara lo previsto en el
articulo 1993 y ss del Caédigo Civil. PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA, informaréa
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LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y SANDRA
PATRICIA LOPEZ, IDENTIFICADO CON C.C No. 24.660.357 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
PLANTA ELECTRICA FINLANDIA- QUINDIO.

al arrendador mediante oficio y/o via correo electronico la necesidad de la reparacion necesaria a
realizar al inmueble, para lo cual el arrendador tendrda 5 dias siguientes para pronunciarse al
respecto, en caso de guardar silencio y vencido este término la Superintendencia procedera a
realizar la reparacion y enviara al arrendador los soportes y cuenta de cobro la cual debera ser
cancelada dentro de los 10 dias siguientes al recibo de la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: En
caso de no cumplirse con lo anteriormente enunciado, El arrendador autoriza tacitamente al
arrendatario a efectuar descuentos periodicos hasta el treinta (30%), del valor de la renta, hasta
completar el costo en que haya incurrido por dichas reparaciones. CLAUSULA OCTAVA.- Servicios
Publicos. Los servicios publicos estardn a cargo de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento
del recibo del inmueble objeto del arrendamiento. Igualmente, no podra realizar modificaciones a las
instalaciones de luz, agua y teléfono y sera responsable por la violacién de los reglamentos de las
respectivas empresas. CLAUSULA NOVENA.- Obligaciones generales del arrendador: EL
ARRENDADOR adquiere para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones
generales:

1. Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

2. Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato

0 quien haga las veces.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

4. Allegar a la Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

5. Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender las instrucciones y
lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte del supervisor
de la entidad.

6. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato.

7. Corregir de forma inmediata cualquier falla o error que se cometa en la ejecucion del objeto
contractual.

8. Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacioén Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

9. Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

10. Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

11. Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecucién del
objeto del contrato.

w
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2518 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y SANDRA
PATRICIA LOPEZ, IDENTIFICADO CON C.C No. 24.660.357 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
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12.

13.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

Cumplir con las demas obligaciones segun correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas.- A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

10.

11.

12.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios publicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer uso del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucion del contrato.

En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, LA SUPERINTENDENCIA podra
descontar el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos no podran
exceder el treinta por ciento (30%) de la misma y podra efectuar descuentos periddicos
hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo en que
haya incurrido por dichas reparaciones.

En el evento en que los descuentos periédicos efectuados, no cubran el costo total de las
reparaciones indispensables, por causa de la terminaciébn del contrato, la
SUPERINTENDENCIA podra ejercer el derecho de retencion en los términos del
articulo26 de la Ley 820 de 2003.

En caso de no renovacién del contrato de arrendamiento por decision del arrendador o de
solicitud anticipada de restitucion, debera reconocer a la Superintendencia de

Notariado y Registro el valor de las adecuaciones en que haya tenido que incurrir la
Entidad para el uso del inmueble.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privardn de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucion del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitectonicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y 6ptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2518 DE 2024, SUSCRITO ENTRE

LA SUP
PATRICI

ERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y SANDRA
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PLANTA ELECTRICA FINLANDIA- QUINDIO.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

metalica y en madera, bafos, pisos, de manera periddica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTIVIDADES PERIODICIDAD
- SEMESTRALMENTE O
1 BARNOS APARATOS SANITARIOS CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
INSTALACION REVISION CAJAS DE TRIMESTRAMENTE O
2 HIDRAULICAS INSPECCION CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CAMBIO DE ELEMENTO
3 CIELORASOS DETERIORADO POR CUANDS)LQE%&EEQADAS'
GOTERAS
BIMENSUALMENTE O
4 CUBIERTA L'MP'EZé“A\j'A?\ﬁ%CANAL Yl CUANDO LA NECESIDADASI
LO REQUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
5 MUROS RESANE DE MUROS L REGUIERA
APLICACION DEPINTURA
6 PINTURA MUROEXTERIOR E CUANDOLLS SECEISE'E’:DAS'
INTERIOR Q
CUANDO LA NECESIDADASI
7 PISOS PULIDA DE PISOS Lo REGUIERA
CUANDO LA NECESIDADASI
8 VENTANA IMPERMEABILIZACION Lo REGUIERA

Otorgar minimo un plazo de treinta dias (30) calendario a la Entidad para desocupar el inmueble
una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Convenir con la Superintendencia de Notariado y Registro cuando las circunstancias lo demanden,
la terminacion anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento por circunstancias que
obedezcan a causa mayor o caso fortuito y/o clausulas exorbitantes contempladas en la ley.
Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales realizados por
concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracién del contrato, de acuerdo
con la forma de pago establecida.

Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al mantenimiento,
reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto del contrato.

Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena iluminacion,
ventilacion, areas de circulacion.

Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de mantenimiento
preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del inmueble,
asi como la venta del mismo.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

Superint
Calle 26

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma estipulada
previamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre debidamente
legalizado.
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2. Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto del contrato

segun los términos del mismo.

3. Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud del contrato de
arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

por el indebido usopor acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario efectuara los

arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacion y de toda accion que contra su

derecho en el inmueble se intente.

6. Informar al arrendador de la restitucién anticipada del inmueble debidamente justificado y de
forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor a treinta dias
(30) habiles.

7. Alaentrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara los bienes

muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble como el

de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha situacion con

antelacion no menor a (30) dias calendarios.

ok

©

CLAUSULA DECIMA.- Cesién del arrendamiento. Los derechos y obligaciones que emanen del
presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin el
consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podréa subarrendar el inmueble, ni cederlo, ni darle destinacion diferente
a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato de
arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas y
condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .-
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: A) Supervision: La vigilancia y control de
la ejecucién del contrato sera ejercida por el Director administrativo y financiero o quien designe
el ordenador del Gasto. B) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y oportuna
ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el cumplimiento
del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipaciéon cualquier
modificacion, aclaracién, adicién en tiempo o en valor que deba hacerse al presente contrato, asi
como estado de las obligaciones econdmicas y del término de ejecucion. 4). Elaborar y suscribir las
constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccion del servicio pactado, siempre que haya una
correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que legal y administrativamente le
competan, en especial, las previstas por la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021, por la cual
se adopto6 el Manual de Supervision o Interventoria de los contratos de LA SUPERINTENDENCIA.
PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera responsable por los hechos, acciones y omisiones
que le fueren imputables, legal y administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de
la ley 80 de 1993 y la Resolucion 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de
Notariado y Registro. CLAUSULA DECIMA TERCERA .- Inhabilidades e incompatibilidades. EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993, conforme con
lo dispuesto por el numeral 7° del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
Documentos del contrato. Integran y precisan las condiciones de este contrato los siguientes
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documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad presupuestal. ¢). Certificado
de Matricula Inmobiliaria. d). Documentos presentados por EL ARRENDATARIO. e). Documento
de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a la SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por
medio del cual LA SUPERINTENDENCIA justificé la respectiva contratacion directa. CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- Indemnidad.- EL ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran
indemnes contra todo reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse o0 surgir por
dafos o lesiones a personas o bienes, ocasionados por €l o su personal, durante la ejecucion del
objeto y obligaciones del contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Solucién de Controversias.-
La solucion de las controversias contractuales que surjan de la ejecucién del presente contrato
seran resueltas a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que
persistan las diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdicciéon de lo
Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Domicilio.- Para todos los efectos
del presente contrato, se tiene como domicilio contractual a la ciudad de Bogota D.C. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA.- Perfeccionamiento y ejecucién. El presente contrato se considera
perfeccionado con su aprobacion electrénica en la Plataforma Transaccional del SECOP II. Para su
ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion del Acta de Inicio,
previo cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Proyecto: Maria José Hernandez- Direccion de Contratacion.

Revis6: Héctor Ivan Suarez — Direccion de Contratacion i ¥

Aprobé: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director dé-ContratacionT):

Aprobo6 Transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario GL{aneraI SNR.

|
|
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Superintendencia de
Notariado y Registro

Cédigo: MP - GNCT -PO - 01 - PR

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL .01-FR-01

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL,
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

Version: 05

FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA
CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE
APOYO A LA GESTION

Fecha: 12-12-2023

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2497 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y MARIA EUGENIA SUAZA GUTIERREZ.

Contrato nimero | 2497-2024 | Fecha: | 2024

ez . SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

contratante:

Nit: 899.999.007-0

garlgteonador del | wiLLIAM PEREZ CASTAREDA

Identificacion: C.C. 16.656.408 de Cali

Contratista: MARIA EUGENIA SUAZA GUTIERREZ

Identificacion: C.C. 26.648.993 de san Vicente del Caguan

Servicios: DE APOYO A LA GESTION

Honorarios $2.476.380,00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRECIENTOS

mensuales: OCHENTA PESOS M/CTE)

Perfil: AUXILIAR ADMINISTRATIVO

Dependencia: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

Linea PAA DTR- LP1496

CLAUSULAS DE CONDICIONES ADICIONALES:
El CONTRATISTA debera prestar por sus propios medios y con plena autonomia técnica Y
administrativa, dentro del plazo acordado, los servicios y/o actividades enunciada a lo largo
del presente contrato. Como contraprestacién recibira por parte del CONTRATANTE unas

1) Objeto: sumas de dinero, a titulo de honorarios.

PERFIL: AUXILIAR ADMINISTRATIVO
DEPENDENCIA: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

3 Lger  co Las actividades del contrato se desar_rollarél_n en Oficina de R(_agistro de Instrumentos Publicos

Ejecucion de SAN \/_ICENTE DEF CAGU_AN,_ sin perjuicio d_e las act|\{|dades que deban de_sarrollarse
en otras ciudades previa autorizacion de la Superintendencia de Notariado y Registro.

El término de ejecucioén del presente contrato sera de:

3) Plazo: UN (1) MES Y DIEZ (10) DIAS. En todo caso no podra superar el 27 de diciembre de 2024.
Su ejecucion se establecera a partir de la suscripcion del acta de inicio entre el Contratista y
el Supervisor, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacién del
mismo.

1. Recepcion de los documentos radicados en la ORIP que ingresan por ventanilla,
dando cumplimiento a las normas establecidas en registro de los sistemas FOLIO
y/o SIR con una periodicidad de cada hora, diligenciando y firmando el formulario de
control de turnos de linea de produccion.

2. Alistamiento del documento: organizar la documentacion de acuerdo a los principios
de prioridad y rango establecido en el Ley 1579 del 2012; como es, retirar el material
abrasivo de los documentos por turno, ordenar el turno, disponer los documentos del
turno en carpeta independiente para el inicio de la etapa de digitalizacion de acuerdo

4) Obligaciones con el instructivo

Especificas: 3. Digitalizaciéon de documentos: primera fase: Tomar cada una de las carpetas por

turno de radicacion de menor a mayor e identificar los turnos de nueva entrada para
referenciar el turno anterior en el SGD-IRIS. Segunda fase: buscar el turno en el
sistema (SGD-IRIS) digitalizar el formulario de calificacion o formulario de correccién
0 nota devolutiva o mayor valor (segun sea el caso); por ultimo se debe buscar por
el sistema SGD-IRIS el turno asignado en radicacion y adjuntar, realizar verificacion
completa.

4. Calidad del documento: el digitador debe verificar el turno del documento fisico,
contra el turno e imagenes que aparecen en la pantalla SGD-IRIS, eliminar hojas en
blanco, validar paginacién
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MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Cgf'g:R M§1 GNCT-PO-01-PR

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Versién: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

SuperlntendenC|a de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA Fecha: 12-12-2023
N ota riado y Reg |Stro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2497 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y MARIA EUGENIA SUAZA GUTIERREZ.

5.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

NOTA:

Realizar la indexacién: Asociar un tipo documental a cada imagen; grabar el
documento al 100%

Tipificacién del documento: validar que el recibo de caja fisico coincida con el turno
del documento digitalizado y los datos basicos, verificar consecutivo, paginado y la
tipificacién de la cantidad de hojas digitalizadas o alistamiento.

Armado de documentos: organizar documento como fue recibido en ventanilla y de
acuerdo al turno respectivo en el archivo temporal en orden de turno los documentos
clasificando, turnos devueltos y los de mayor valor, mientras dura el trdmite interno,
diligenciar al formato de préstamos y consultas.

Disposicion y armado del tramite registral: Una vez realizada la segunda
digitalizaciéon se ubica el documento generado por la ORIP como respuesta a la
solicitud: formulario de calificacién, nota devolutiva, formulario de correccién y/o
mayor valor, este documento se anexa al turno clasificando los turnos de
documentos identificados como: devueltos y mayor valor ubicandolos en el area
dispuesta que permita su identificacién. Para los documentos calificados o corregido;
se procede a ubicar y retirar del archivo temporal la documentacion y separa la copia
con destino a registro y la del usuario, se anexa el formulario de calificacién o
formulario de correccion a cada paquete se entrega a ventanilla el identificado para
el usuario; el paquete con destino a registro se ubica en el archivo en el area fisica
definida para armado e inventario.

Diligenciamiento de informes: Anexo niumero No. 2, novedades presentadas en los
sistemas IRIS y estado de la infraestructura tecnolédgica entregada por la SNR para
desempefiar sus funciones, formato Unico de inventario documental FUID, formato
Excel dando cumplimiento a la Ley de General de Archivo. (Entrega del archivo en
Excel y pdf).

Responder por la administracion y manejo de los bienes entregado para la ejecucion
del contrato.

Mantener plena reserva y confidencialidad de la informacion que reciba para el
cumplimiento del contrato.

Recibir, revisar, clasificar, radicar, distribuir y controlar documentos ingresados para
registro en caja.

Desarrollar la sistematizacién o digitalizacion de los documentos que se requieran
acorde con los lineamientos institucionales de las actividades desarrolladas en caja.
Aplicar el acuerdo 042 de 2012 del Archivo General de la Nacién, las normas que lo
modifiquen y demas normatividad vigente que rige la materia.

Apoyar las funciones de archivo misional, administrativo y demas, cuando la oficina
de registro de instrumentos publico no cuente con apoyo de gestion documental.
Presentar el informe de ejecucién contractual y cuenta de cobro de manera mensual,
teniendo en cuenta los lineamientos establecidos por la Direccion Administrativa y
Financiera

Las demas que el supervisor del contrato considere pertinentes, conforme a la
naturaleza del contrato.

En todo caso, el contratista debe presentar el informe de ejecucién contractual y

CUENTA DE COBRO DE MANERA MENSUAL, al supervisor, teniendo en cuenta los

lineamientos establecidos por la Direccion Administrativa y Financiera.

El valor total del contrato es hasta por la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS UN MIL

5) Valor: OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS ($3.301.840,00) M/CTE, incluidos todos los
impuestos y costos directos e indirectos a que haya lugar.
6) CDP: El presente contrato se financiara con cargo al Presupuesto de la SNR vigencia 2024, distribuidos asi:
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MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Cgf'g:R M§1 GNCT-PO-01-PR

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Versién: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

SuperlntendenC|a de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA Fecha: 12-12-2023
N ota riado y Reg |Stro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2497 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y MARIA EUGENIA SUAZA GUTIERREZ.

CDP No. Valor Proyecto - Rubro

115824 del 31 de octubre A-02-02-02-008-005 SERVICIOS DE
de 2024 $23.112.880,00 SOPORTE

7) Forma de pago:

La forma de pago quedara asi:

a. Hastaporlasumade TRES MILLONES TRESCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS ($3.301.840,00) M/CTE.

El valor del contrato se pagara en mensualidades iguales, sucesivas y vencidas cada una
hasta por la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA PESOS ($2.476.380,00) M/CTE o proporcional por fraccién
de tiempo ejecutado, previa certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por
el Supervisor del Contrato, de los respectivos informes de avance que den cuenta de
la ejecucion del contrato

En todos los casos se deben aportar los documentos requeridos, para el pago, conforme a
los lineamientos establecidos en las circulares de pago vigentes de la SNR.

NOTA: El contratista se obliga a aportar, adicional a lo anterior, el soporte de pago de los
aportes correspondientes al Sistema de Seguridad Social Integral (Salud - Pensién y ARL).

8) Garantia:

El incumplimiento a las obligaciones contractuales constituye el mayor riesgo para el normal
desarrollo del objeto contractual por lo que EL CONTRATISTA debera constituir a favor de
la Superintendencia de Notariado y Registro garantia Unica, que deberé cobijar los siguientes
riesgos: 1). De Cumplimiento: Equivalente al Diez por ciento (10%) del valor del
contrato, con vigencia por el plazo de ejecucién del contrato, y seis (6) meses mas, contados
a partir de la fecha de suscripcién del mismo:

Beneficiario /

Asegurado: Superintendencia de Notariado y Registro

9) Supervision

La vigilancia en la ejecucion y cumplimiento estricto del contrato conforme la designacion
realizada por el ordenador de gasto estara a cargo de la/el DIRECTOR DE
ADMINISTRACION NOTARIAL, o de quien designe por escrito el ordenador del gasto.

10) Clausula
Penal Pecuniaria

a. En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones derivadas del presente contrato por parte del contratista, éste debera pagar
a LA SUPERINTENDENCIA a titulo de pena, una suma equivalente al 20% del valor
total de este contrato, la cual sera cancelada o descontada, segun sea el caso, al
momento de efectuarse el pago del contrato.

b. Igualmente, frente al incumplimiento de las obligaciones del contratista, éste debera
pagar a titulo de tasacion anticipada de perjuicios una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor total del contrato, la cual sera cancelada o descontada, segin sea
el caso, al momento de efectuarse el pago del contrato. No obstante, la Entidad se
reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales que excedan el monto de lo aqui
pactado, siempre que los mismos se acrediten
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N ota riado y Registro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Codigo: MP - GNCT - PO - 01 - PR

-01-FR- 01
\\i/)/ PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Version: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
: ; PROCESOS CONTRACTUALES
Superintendencia de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA | Fecha: 12 - 12 - 2023

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2497 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y MARIA EUGENIA SUAZA GUTIERREZ.

11.) Multas

a. Con el fin de conminar al CONTRATISTA al cumplimiento de las obligaciones que se
encuentren en mora o retraso, se causaran multas hasta por un valor equivalente al
0.5x1000 del valor del contrato por cada dia de incumplimiento o retraso, hasta cuando
estas efectivamente se cumplan.

b. La imposicién de las multas se har4 mediante resolucién motivada, previo agotamiento
del debido proceso y de conformidad con lo establecido en la Ley 1474 de 2011.

c. La imposicién de multas no impedira la aplicacion de otras sanciones a que hay lugar
por el incumplimiento.

d. EL CONTRATISTA autoriza a que la SUPERINTENDENCIA descuente del saldo a su
favor, el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar

12) Documentos
anexos a las
Condiciones
adicionales

Todos los documentos que se encuentran cargados en la plataforma transaccional SECOP
I, referente a este proceso, hacen parte del presenten formato de Condiciones Adicionales
para el contrato de prestacion de servicios.

Reviso y aprobé:

Ramiro Alejandro Cardona Aguirre- Diréctor de Contrataci¢

Aprob6: Dany Luz Orozco Franco-Asesora de Despacho (5%

Revisé: Héctor Ivan Suarez — Abogado Contratista Direccién de Contratacion]

Proyecto: Maria José Hernandez Huertas— Abogada Contratista Direccion dﬁ: ntratacion.

Aprob6 transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario Gener

y Ordenador del Gasto
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Superintendencia de
Notariado y Registro

Cédigo: MP - GNCT - PO - 01 - PR

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL -01-FR-01

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL,
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES
FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA
CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE
APOYO A LA GESTION

Versién: 05

Fecha: 12 - 12 - 2023

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2495 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y HENRY LEONEL FORIGUA ROA.

Contrato niUmero | 2495-2024 | Fecha: | 2024
Entidad
o ETe SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
Nit: 899.999.007-0
Ordenador del -
gasto WILLIAM PEREZ CASTANEDA
Identificacion: C.C. 16.656.408 de Cali
Contratista: HENRY LEONEL FORIGUA ROA
Identificacion: C.C. 79.419.773 de Barranquilla
Servicios: Prestacion de servicios profesionales
Honorarios $6.990.990 (SEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS
mensuales: M/CTE)
Perfil: PROFESIONAL ESPECIALIZADO TIPO C
Dependencia: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO
Linea PAA DTR- DESP1068
CLAUSULAS DE CONDICIONES ADICIONALES:
El CONTRATISTA debera prestar por sus propios medios y con plena autonomia técnica Y
administrativa, dentro del plazo acordado, los servicios y/o actividades enunciadas a lo largo
del presente contrato. Como contraprestacion recibira por parte del CONTRATANTE unas
1 o sumas de dinero, a titulo de honorarios.
) Objeto:
PERFIL: PROFESIONAL ESPECIALIZADO TIPO C
DEPENDENCIA: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO
Las actividades del contrato se desarrollardn en Bogotd D.C Nivel Central — Direccion
2) Lugar de P . . S .
Ejecucion T.ecnlca de R.eglstro,. sin_perjuicio de Ias act|V|d§1des que _deban des_arrollarse en otras
ciudades previa autorizacién de la Superintendencia de Notariado y Registro.
El término de ejecucion del presente contrato sera de:
3) Plazo: UN (1) MES Y CINCO DIAS. En todo caso no podra superar el 27 de diciembre de 2024. Su
ejecucion se establecera a partir de la suscripcion del acta de inicio entre el Contratista y el
Supervisor, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacién del
mismo.
1. Brindar apoyo y acompafiamiento juridico a la Direccién Técnica de Registro en las
distintas actuaciones administrativas de la Direccion asignadas a esa dependencia.
2. Brindar apoyo y acompafiamiento juridico, contractual y presupuestal conforme las
competencias de la Direccion Técnica de Registro.
3. Brindar apoyo y acompafiamiento a las Direcciones Regionales en las actividades
tendientes al sostenimiento del servicio publico registral.
4. Brindar apoyo, acompafiamiento, soporte y asesoria a las Oficinas de Registro de
L Instrumentos Publicos a nivel nacional, con el fin de garantizar la prestacion del
4) Obligaciones S .
Especfficas: servicio puk_)llco r_eglgtrz’al._. _ o _ _
5. Prestar asistencia juridica para garantizar la suscripcion, perfeccionamiento y
seguimiento de los proyectos de inversion a cargo de la Direccién Técnica de
Registro.
6. Prestar asistencia juridica para garantizar la suscripcién, perfeccionamiento y
seguimiento de los contratos de prestacion de servicios solicitados y a cargo de la
Direccidn Técnica de Registro.
7. Apoyar a la Direccion Técnica de Registro en las actividades de disefio de
instrumentos juridicos y operativos necesarios para el desarrollo y seguimiento de
estrategias de simplificacién de tramites a cargo de la entidad.
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MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Cgf'ggR Mgl GNCT-PO-0L-PR
PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Version: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

SuPermtendenc'a de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA Fecha: 12 - 12 - 2023
N ota I’i ado Y Registro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2495 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y HENRY LEONEL FORIGUA ROA.

8. Apoyar la definicion de desarrollos normativos necesarios para la implementacion,
desarrollo y seguimiento de las estrategias de simplificacién de tramites a cargo de
la entidad.

9. Realizar las presentaciones necesarias ante las instancias que el supervisor
determine.

10. Hacer recomendaciones a los estudios y documentos legales para la celebracion de
actos, contratos y convenios en materia de simplificacion de tramites y aquellos que
sean requeridos por la entidad, que soportan los servicios de conformidad a las
funciones asignadas a la Direccion Técnica de Registro.

11. Proyectar, elaborar y revisar los documentos materia de competencia de la Direccion
Técnica de Registro, conforme el articulo 20 del Decreto 2723 del 29 de diciembre
de 2014.

12. Apoyar en la implementacion de interoperabilidad entre procesos notariales y
registrales, el seguimiento electrénico del proceso registral y demas procesos que
contribuyan a la facilitacion de la relacion del ciudadano con el servicio Ublico de
registro inmobiliario.

13. Promover, facilitar y concertar con los sectores publicos, privados, académicos y las
organizaciones no gubernamentales, proyectos y programas necesarios para el
desarrollo del servicio registral.

14. Absolver consultas y emitir conceptos sobre los aspectos juridicos y de desarrollo
registral, de acuerdo a los pardmetros establecidos en la Oficina Asesora Juridica,
con el propésito de tener unidad de criterio sobre las normas y procedimientos del
registro de instrumentos publicos.

15. Asistir a las reuniones que le sean designadas por el Director Técnico de Registro.

16. Las deméas que el supervisor del contrato considere pertinentes, conforme a la
naturaleza del contrato.

NOTA: En todo caso, el contratista debe presentar el informe de ejecucion contractual y
CUENTA DE COBRO DE MANERA MENSUAL, al supervisor, teniendo en cuenta los
lineamientos establecidos por la Direccién Administrativa y Financiera.

5) Valor:

El valor total del contrato es hasta por la suma de OCHO MILLONES CIENTO
CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO PESOS M/CTE (8.156.155,00),
incluidos todos los impuestos y costos directos e indirectos a que haya lugar.

El presente contrato se financiara con cargo al Presupuesto de la SNR vigencia 2024, distribuidos asi:

6) CDP:

CDP No. Valor Proyecto - Rubro

115124 del 30 de Octubre $9.321.320 A-02-02-02-008-002 SERVICIOS
de 2024 et JURIDICOS Y CONTABLES

7) Forma de pago:

La forma de pago quedara asi:

a. Hasta por la suma de OCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL
CIENTO CINCUENTA Y CINCO PESOS M/CTE (8.156.155,00),.

El valor del contrato se pagara en mensualidades iguales, sucesivas y vencidas cada una
hasta por la suma de SEIS MILLONES NOVECIENTO NOVENTA MIL NOVECIENTO
NOVENTA PESOS ($6.990.990,00) M/CTE o proporcional por fraccion de tiempo

2
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Superintendencia de
Notariado y Registro

Cddigo: MP - GNCT - PO - 01 - PR
-01-FR-01
Versién: 05

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL,
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES
FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA
CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE
APOYO A LA GESTION

Fecha: 12 - 12 - 2023

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2495 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y HENRY LEONEL FORIGUA ROA.

ejecutado, previa certificacion de cumplimiento a satisfaccién expedida por el
Supervisor del Contrato, de los respectivos informes de avance que den cuenta de la
ejecucion del contrato

En todos los casos se deben aportar los documentos requeridos, para el pago, conforme a
los lineamientos establecidos en las circulares de pago vigentes de la SNR.

NOTA: El contratista se obliga a aportar, adicional a lo anterior, el soporte de pago de los
aportes correspondientes al Sistema de Seguridad Social Integral (Salud - Pensién y ARL).

8) Garantia:

El incumplimiento a las obligaciones contractuales constituye el mayor riesgo para el normal
desarrollo del objeto contractual por lo que EL CONTRATISTA debera constituir a favor de
la Superintendencia de Notariado y Registro garantia Unica, que debera cobijar los siguientes
riesgos: 1). De Cumplimiento: Equivalente al Diez por ciento (10%) del valor del
contrato, con vigencia por el plazo de ejecucién del contrato, y seis (6) meses mas, contados

a partir de la fecha de suscripcion del mismo:

Beneficiario /
Asegurado:

Superintendencia de Notariado y Registro

9) Supervision

La vigilancia en la ejecucién y cumplimiento estricto del contrato conforme la designacion
realizada por el ordenador de gasto estara a cargo de la/el DIRECTOR DE
ADMINISTRACION NOTARIAL, o de quien designe por escrito el ordenador del gasto.

10) Clausula
Penal Pecuniaria

a. En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones derivadas del presente contrato por parte del contratista, éste debera pagar
a LA SUPERINTENDENCIA a titulo de pena, una suma equivalente al 20% del valor
total de este contrato, la cual sera cancelada o descontada, segun sea el caso, al
momento de efectuarse el pago del contrato.

Igualmente, frente al incumplimiento de las obligaciones del contratista, éste deberd
pagar a titulo de tasacion anticipada de perjuicios una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor total del contrato, la cual sera cancelada o descontada, segun sea
el caso, al momento de efectuarse el pago del contrato. No obstante, la Entidad se
reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales que excedan el monto de lo aqui
pactado, siempre que los mismos se acrediten

11.) Multas

Con el fin de conminar al CONTRATISTA al cumplimiento de las obligaciones que se
encuentren en mora o retraso, se causaran multas hasta por un valor equivalente al
0.5x1000 del valor del contrato por cada dia de incumplimiento o retraso, hasta cuando
estas efectivamente se cumplan.

La imposicién de las multas se hara mediante resoluciéon motivada, previo agotamiento
del debido proceso y de conformidad con lo establecido en la Ley 1474 de 2011.

La imposicién de multas no impedira la aplicacién de otras sanciones a que hay lugar
por el incumplimiento.

EL CONTRATISTA autoriza a que la SUPERINTENDENCIA descuente del saldo a su
favor, el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar

12) Documentos
anexos a las
Condiciones
adicionales

Todos los documentos que se encuentran cargados en la plataforma transaccional SECOP
I, referente a este proceso, hacen parte del presenten formato de Condiciones Adicionales
para el contrato de prestacion de servicios.

Reviso y aprobé:

f
Ramiro Alejandro Cardona Aguirre- Dirdctor de Contratacioply

Aprob6: Dany Luz Orozco Franco-Asesora de Despacho

Proyecto: Maria José Hernandez— Abogada Contratista Direccién de Contrat

jén. -

Revisé: Héctor lvan Suarez — Abogado Contratista Direccion de Contratacion
Aprob6 transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario Generafy/ Ordenador del Gasto
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T N . . Cédigo: MP - GNCT - PO -
T MACROPROCESO: Gestion Contractual 01-PR-01-FR-04
V PROCESO: Gestion precontractual, contractual, | Versién: 01
ejecucion y liquidacion de procesos
H H contractuales
Superintendencia de

Formato Certificado de idoneidad y experiencia | Fecha: 05 — 05 - 2021

Notariado y Registro

CERTIFICADO DE IDONEIDAD Y EXPERIENCIA

EL SECRETARIO GENERAL Y ORDENADOR DEL GASTO DE LA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO

De acuerdo con funciones contempladas en la Resolucion 10989 del 14 de septiembre de
2022, y en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015,

CERTIFICA:

Que HENRY LEONEL FORIGUA, con cédula de ciudadania No. 79.419.773, Profesional en Derecho
y especializacion en derecho Publico, con mas de veinticuatro (24) meses de experiencia profesional,
cumple con los requisitos establecidos en los Estudios Previos para prestar por sus propios medios y
con plena autonomia técnica y administrativa, dentro del plazo acordado, los servicios y/o actividades
del contrato como PROFESIONAL ESPECIALIZADO TIPO C.

En consecuencia, se certifica la IDONEIDAD y EXPERIENCIA y se ordena la celebracién del respectivo
contrato.

Dada en Bogota a los diecinueve (19) dias del mes de noviembre de 2024.

Atentamente,
PEREZ CASTANEDA
Secretario General y Ordenador del Gasto
Revisé: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de Contratacio .
Reviso: Héctor lvan Suarez - Abogado contratista Direccion de Confratacié
Proyecté: Maria José Hernandez — Abogada contratista Direccion de Contrataslon
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Superintendencia de
Notariado y Registro

Cddigo: MP - GNCT - PO - 01 - PR
-01-FR-01
Versién: 05

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL

PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL,
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES
FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA
CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE
APOYO A LA GESTION

Fecha: 12 - 12 - 2023

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2496 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ

Contrato nimero | 2496-2024 | Fecha: | 2024

Entidad

SOl e SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Nit: 899.999.007-0

Ordenador del -

gasto WILLIAM PEREZ CASTANEDA

Identificacion: C.C. 16.656.408 de Cali

Contratista: KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ

Identificacion: C.C. 1.032.506.439 de Bogota

Servicios: Prestacion de servicios profesionales

r':]"e’r‘]‘;[]a;,'gi $4.521.300 (CUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE)

Perfil: Profesional Universitario Tipo B

Dependencia: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

Linea PAA DTR- CP1029

CLAUSULAS DE CONDICIONES ADICIONALES:
El CONTRATISTA debera prestar por sus propios medios y con plena autonomia técnica Y
administrativa, dentro del plazo acordado, los servicios y/o actividades enunciadas a lo largo
del presente contrato. Como contraprestacion recibira por parte del CONTRATANTE unas
L sumas de dinero, a titulo de honorarios.
1) Objeto:

PERFIL: PROFESIONAL UNIVERSITARIO TIPO B

DEPENDENCIA: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

El lugar de ejecucion del contrato sera en: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

2) Lugar de f o L o . .

Ejecucién ZIPAQUIR}A sin perjumo_de las act_mdades que deban d(_asarrollarse en otras ciudades previa
autorizacion de la Superintendencia de Notariado y Registro.

El término de ejecucion del presente contrato sera de:

3) Plazo: UN (1) MES y CINCO (5) DIAS. En todo caso no podré superar el 27 de diciembre de 2024.
Su ejecucion se establecera a partir de la suscripcion del acta de inicio entre el Contratista y
el Supervisor, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacién del
mismo.

1. Realizar el estudio y calificacion de los documentos objeto de registro de todo de
acto que se someta al proceso de registro, que ingrese a la oficina de registro de
instrumentos publicos a la que es asignado, de acuerdo con la normatividad vigente
y aplicable.

2. Calificar diariamente como minimo 27 documentos. De darse el caso de no ser
posible la asignacion de ese numero de documentos, teniendo en cuenta el ingreso
de tramites diarios a la oficina de registro de instrumentos publicos, este debera
calificar diariamente la totalidad de los documentos que ingresen.

4) Obligaciones 3. Verificar el pago de emolumentos y la liquidacién de los derechos e impuestos de

Especificas: registro, para dar estricto cumplimiento a las tarifas establecidas por la normatividad.

4. Realizar el autocontrol del proceso de calificacion y adelantar el procedimiento
establecido para que se realicen las correcciones que sean necesarias, de acuerdo
con los pardmetros establecidos en la normatividad vigente.

5. Generar notas devolutivas, rechazando la inscripcion del documento y emitiendo la
devolucion, de acuerdo con la normatividad establecida cuando sea necesario. La
nota devolutiva debera estar debidamente justificada e incluir la totalidad de las
causales por la cuales se produjo la negacion de la inscripcion.

6. Brindar apoyo en la proyeccion de actos administrativos, oficios y documentos
relacionados con el registro de instrumentos publicos.

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

PBX 57 + (1) 3282121

Bogota D.C., - Colombia
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Superlntendenaa de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA Fecha; 12 - 12 - 2023
Nota riado Y Registro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Cgf'ngMgl GNCT-PO-01-PR
PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Version: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2496 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ

7. Dar debido manejo a las contrasefias y usuarios que le sean asignados y guardar
estricta reserva de la informacién a la cual tenga acceso en razdn de sus funciones.
Asistir a las reuniones y capacitaciones a las cuales sean convocados

Presentar un informe diario a su supervisor o, a la persona designada para dichos

efectos, con los documentos calificados en la jornada.

10. Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral 2 de la presente cldusula, durante el primer
mes de vigencia del contrato, atendiendo al proceso de capacitacion que se
adelantara en este periodo, el contratista deberd calificar el nimero de documentos
gue le sean asignados con aumento progresivo hasta llegar al cumplimento de la
meta diaria.

11. Presentar el informe de ejecucion contractual y cuenta de cobro de manera mensual,
teniendo en cuenta los lineamientos establecidos por la Direccion Administrativa y
Financiera.

12. Las demas que le sean asignadas en virtud del objeto contractual.

8.
9.

NOTA: En todo caso, el contratista debe presentar el informe de ejecucién contractual y

CUENTA DE COBRO DE MANERA MENSUAL, al supervisor, teniendo en cuenta los

lineamientos establecidos por la Direccién Administrativa y Financiera.

El valor total del contrato es hasta por la suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS

5) Valor: SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS ($5.274.850) M/CTE,
incluidos todos los impuestos y costos directos e indirectos a que haya lugar.
El presente contrato se financiara con cargo al Presupuesto de la SNR vigencia 2024, distribuidos asi:
CDP No. Valor Proyecto - Rubro
6) CDP:
117224 del 08 de A-02-02-02-008-002 SERVICIOS

$ 6.028.400,00

noviembre de 2024 JURIDICOS Y CONTABLES

7) Forma de pago:

La forma de pago quedara asi:

a. Hasta por la suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS ($5.274.850) M/CTE.

El valor del contrato se pagar4 en mensualidades iguales, sucesivas y vencidas cada una
hasta por la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS
PESOS ($4.521.300,00) M/CTE o proporcional por fraccion de tiempo ejecutado, previa
certificacién de cumplimiento a satisfaccion expedida por el Supervisor del Contrato,
de los respectivos informes de avance que den cuenta de la ejecucion del contrato

En todos los casos se deben aportar los documentos requeridos, para el pago, conforme a
los lineamientos establecidos en las circulares de pago vigentes de la SNR.

NOTA: El contratista se obliga a aportar, adicional a lo anterior, el soporte de pago de los
aportes correspondientes al Sistema de Seguridad Social Integral (Salud - Pensién y ARL).

8) Garantia:

El incumplimiento a las obligaciones contractuales constituye el mayor riesgo para el normal
desarrollo del objeto contractual por lo que EL CONTRATISTA debera constituir a favor de
la Superintendencia de Notariado y Registro garantia Unica, que debera cobijar los siguientes

2
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MACROPROCESO: GESTION CONTRACTUAL Cgf'ngMgl GNCT-PO-01-PR
PROCESO: GESTION PRECONTRACTUAL, Version: 05
CONTRACTUAL, EJECUCION Y LIQUIDACION DE
PROCESOS CONTRACTUALES

SuPermtendenc'a de FORMATO: CONDICIONES ADICIONALES PARA Fecha; 12 - 12 - 2023
N ota I‘i ado Y Registro CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS Y DE

APOYO A LA GESTION

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION N° 2496 DE
2024, SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ

riesgos: 1). De Cumplimiento: Equivalente al Diez por ciento (10%) del valor del
contrato, con vigencia por el plazo de ejecucion del contrato, y seis (6) meses mas, contados
a partir de la fecha de suscripcién del mismo:

Beneficiario /
Asegurado:

Superintendencia de Notariado y Registro

La vigilancia en la ejecucién y cumplimiento estricto del contrato conforme la designacién
9) Supervision realizada por el ordenador de gasto estard a cargo del Registrador De Instrumentos Publicos,
o de quien designe por escrito el ordenador del gasto.

a. En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones derivadas del presente contrato por parte del contratista, éste debera pagar
a LA SUPERINTENDENCIA a titulo de pena, una suma equivalente al 20% del valor
total de este contrato, la cual serd4 cancelada o descontada, segun sea el caso, al
10) Clausula momento de efectuarse el pago del contrato.
Penal Pecuniaria | b. Igualmente, frente al incumplimiento de las obligaciones del contratista, éste debera
pagar a titulo de tasacion anticipada de perjuicios una suma equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor total del contrato, la cual sera cancelada o descontada, segun sea
el caso, al momento de efectuarse el pago del contrato. No obstante, la Entidad se
reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales que excedan el monto de lo aqui
pactado, siempre que los mismos se acrediten

a. Con el fin de conminar al CONTRATISTA al cumplimiento de las obligaciones que se
encuentren en mora o retraso, se causaran multas hasta por un valor equivalente al
0.5x1000 del valor del contrato por cada dia de incumplimiento o retraso, hasta cuando
estas efectivamente se cumplan.

11.) Multas b. La imposicién de las multas se hara mediante resolucién motivada, previo agotamiento
del debido proceso y de conformidad con lo establecido en la Ley 1474 de 2011.

c. La imposicién de multas no impedira la aplicaciéon de otras sanciones a que hay lugar
por el incumplimiento.

d. EL CONTRATISTA autoriza a que la SUPERINTENDENCIA descuente del saldo a su
favor, el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar

;ﬁlxo'z‘oc”g"e”tlgz Todos los documentos que se encuentran cargados en la plataforma transaccional SECOP

Condiciones I, referente a este proceso, hacen parte del presenten formato de Condiciones Adicionales
adicionales para el contrato de prestacion de servicios.

Aprob6: Dany Luz Orozco Franco-Asesora de Despacho

Proyecto: Maria José Hernandez— Abogada Contratista DirecCion de Contratacion.

Revisé: Héctor lvan Suarez — Abogado Contratista Direccion de Contratacion.

Aprob6 transaccionalmente: William Pérez Castafieda — Secretario General y Ordenador del Gasto

Reviso y aprobd: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre- Dir‘tﬁg de Contrataciégﬂ'lﬁ
4
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Superintendencia de

Cbdigo: MP - GNCT - PO - 01
-PR-01-FR-03

MACROPROCESOQO: Gestion Contractual

PROCESO: Gestion precontractual, contractual, |Versién: 01
ejecucion y liquidacién de procesos contractuales

Notariado y Registro Formato Designacién como Supervisor de Fecha: 05 — 05 - 2021
- contrato
Bogota, D.C,
Doctor

JANETH AMEZQUITA LOZANO

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ZIPAQUIRA
O Quien haga sus veces o0 quien designe el ordenador del gasto.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

E. S. D.

Asunto: Acto Administrativo para la Designacion como Supervisor a de Contrato.
Respetado (a) Doctor (a):

Se le ha designado como Supervisor (a) del Contrato de Prestacion de Servicios No. 2496 DE 2024,
suscrito con KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ, con cedula de ciudadania No.1.032.506.439, labor
que debe cumplir, teniendo en cuenta lo estipulado por los articulos 4 y 14 de la Ley 80 de 1993, articulos
83y 84 de la Ley 1474 de 2011 y demas normas concordantes y complementarias, las cuales establecen
los derechos y obligaciones de las entidades estatales en la ejecucion del objeto de los contratos
celebrados, su funcién de vigilancia que se realiza a través de los supervisores en cuanto al seguimiento
técnico, administrativo, financiero, contable, y juridico sobre el cumplimiento del objeto contractual y
obligaciones a cargo del Contratista.

Por tanto, la funcion que se le ha encomendado debera desarrollarla teniendo en cuenta lo establecido en
el Estatuto de Contratacion y en especial lo previsto en la Resolucién No. 08045 del 30 de agosto de
2021 de esta Entidad, por medio de la cual se actualizé y adopté el Manual Interno de Supervision e
Interventoria de la SNR.

De igual manera, se dispone que el ACTA DE INICIO, debe suscribirse por las partes, a partir de la fecha
que acompafia el presente Acto Administrativo, y ésta enviarse a la Direccidn de Contratacion, quien debera
reportarlo al Sistema Electrénico de Contratacién Publica (SECOP 1), con el fin de cumplir con los términos
previstos para la publicacion, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015.

Igualmente, es de obligatorio cumplimiento, por el (la) contratista y el supervisor verificar que todos los
documentos suscritos en ejercicio de la labor que le ha sido asignada en el presente acto obren en la
plataforma del Sistema Electrénico de Contratacién Publica (SECOP II), con el fin de proceder en ésta al
cargue de los documentos que se originen dentro de la ejecucién del presente acto juridico designado.

En caso de vacaciones o ausencia temporal o definitiva deber& indicar el nombre del supervisor que lo
reemplazara.

Este acto administrativo es de obligatorio acatamiento y cumplimiento por el supervisor.

Cordialmente,

=REZ CASTANEDA
Secretario General y Ordenador del Gasto

Revis6 y aprobd: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de Contrataci6 .
Revisé: Héctor lvan Suarez — Abogado Contratista Direccion de Coritr acién%
Proyecté: Maria José Hernandez— Abogada Contratista Direccion de Contrataci

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
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T N . . Cédigo: MP - GNCT - PO -
T MACROPROCESO: Gestion Contractual 01-PR-01-FR-04
V PROCESO: Gestion precontractual, contractual, | Versién: 01
ejecucion y liquidacion de procesos
H H contractuales
SuperlntendenCIa de Formato Certificado de idoneidad y experiencia | Fecha: 05 — 05 - 2021

Notariado y Registro

CERTIFICADO DE IDONEIDAD Y EXPERIENCIA

EL SECRETARIO GENERAL Y ORDENADOR DEL GASTO DE LA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO Y REGISTRO

De acuerdo con funciones contempladas en la Resolucion 10989 del 14 de septiembre de
2022, y en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015,

CERTIFICA:

Que KAREN DANIELA LOPEZ HERNANDEZ, con cédula de ciudadania No. 1.032.506.439,
Profesional en Derecho, con mas de doce (12) meses de experiencia profesional, cumple con los
requisitos establecidos en los Estudios Previos para prestar por sus propios medios y con plena
autonomia técnica y administrativa, dentro del plazo acordado, los servicios y/o actividades del contrato
como Profesional Universitario Tipo B.

En consecuencia, se certifica la IDONEIDAD y EXPERIENCIA y se ordena la celebracién del respectivo
contrato.

Dada en Bogota a los diecinueve (19) dias del mes de noviembre de 2024.

Atentamente,
W REZCASTANEDA
Secretario General y Ordenador del Gasto
Revisé: Ramiro Alejandro Cardona Aguirre — Director de Contrataciﬁﬁ
Reviso: Héctor lvan Suarez - Abogado contratista Direccion de Contral ciérg‘%
Proyecté: Maria José Hernandez— Abogada contratista Direccion de Confratasion

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13-49 Int. 201 — PBX (1)328-21- 21
Bogota D.C. - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
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26/11/24, 14:32 Editar Contrato

DETALLE DE LA GARANTIA X

transcurrido
(20/11/2024 8:49:16
PM(UTC-05:00)
Bogota, Lima, Quito)

Director de
Contratacion (E)

Ramiro Alejandro
Aprobacion Cardona Aguirre
Director

Aprobado

Id de la garantia CO1.WRT.15675763
Referencia de la garantia 21-46-101101868
Estado Aprobado

Justificacién Cumplimiento - Cumplimiento del contrato

Tipo de garantia Contrato de seguro

Patrimonio auténomo
Garantia bancaria

Entidad aseguradora DELIMA GRUPO EMPRESARIAL
Numero de poliza 21-46-101101868
Tomador ALBEIRO LINARES GUZMAN

Beneficiario SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Justificacion Valor del amparo Vigencia

Cumplimiento - Cumplimiento del contrato 1.139.258,40 COP 30/06/2025 11:59:00 AM ((UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito)
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Agencia Maional
di Contratacion Poblica
Calombia Compra Efstiants

Editar Contrato

5 e UTC -5 16:46:53 .
SUPERINTENDENCIA...

Procesos SECOP

Escritorio = Ment = Administracion de contratos = Contrato en edicion

AREA DE APROBACION

Procesos

Contratos | Proveedores

Otras herramienta: Buscar...

Menu | Ira

Flujos de aprobacion 1

MOSTRAR DETALLES

Flujos de aprobacion 2

MOSTRAR DETALLES

1 Informacién general
Condiciones
Bienes y servicios
Documentos del Proveedor
Documentos del contrato
Informacién presupuestal
Ejecucion del Contrato
Modificaciones del Co...

Incumplimientos

Volver

Identificacién del contrato

Iniciar ejecucion >

ID del contrato en SECOP
Version del contrato
Estado de contrato

Fecha de generacion del

estado

Numero del contrato

Objeto del contrato

Tipo de Contrato
¢Asociado a otro contrato?
Duracién del contrato
Fecha de inicio de contrato

Fecha de terminacion del

contrato

Tiempo adiciones en dias
Liquidacién

Obligaciones Ambientales
Obligaciones pos consumo

Reversioén

CO1.PCCNTR.7046126
1

Firmado

9 horas de tiempo transcurrido (20/11/2024 7:43:50 AM(UTC-05:00)
Bogota, Lima, Quito)

2498-2024

ElI CONTRATISTA debera prestar por sus propios medios y
con plena autonomia técnica Y administrativa, dentro del
plazo acordado, los servicios y/o actividades enunciadas a lo
largo del presente contrato. Como contraprestacion recibira
por parte del CONTRATANTE unas sumas de dinero, a titulo
de honorarios. PERFIL: PROFESIONAL ESPECIALIZADO
TIPO D. DEPENDENCIA: SUPERINTENDENCIA DELEGADA
PARA REGISTRO

Prestacion de servicios

Si " No

42 Dias
*

27/12/2024 11:00 PM *
0 dias

Si No *

Si No *

Si ' 'No *

Si 'No *

Informacioén de la Entidad Estatal contratante

SNREZE:45 SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

COLOMBIA, Bogota
L8 8 8 6

Informacién del Proveedor contratista

0 Recomendacion (es)

il
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1!

‘ Provesdorss

Editar Contrato

Albeiro Linares

COLOMBIA, Bogota
Numero de documento 79539532

Cuenta bancaria del proveedor

Proveedor

Albeiro Linares Guzman

Aprobacién del contrato

Nombre del banco Tipo de cuenta

Ahorros

Numero de cuenta

20795685414

Aprobador — Proveedor

Albeiro 20/11/2024
Aprobado Li Fecha de 8:15:37 AM ((uTC-
inares o .
por: Guzman aprobacioén: 05:00) Bogota, Lima,
Quito)
Aprobador — Entidad Estatal
20/11/2024
William 10:54:43 AM
Ag :.obado Perez ’a:ef:l?a(r,:?én' ((UTC-05:00)
por: Castafeda P ° Bogota, Lima,

Contrato Firmado:

Contrato en ejecucion:

Informacién del contrato

Quito)

CO1_PCCNTR_7046126_Firmado

Tipo de proceso

Unidad de contrataciéon
Proceso de Contratacion
Titulo de la oferta

Cuantia del contrato

© VORTAL 2019 Términos de uso Normativa Soporte Remoto Ayuda @ Espafiol (Colombiz v

https://www.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tendering/ProcurementContractEdit/Update?ProfileName=CCE-16-Servicios_profesionales_ges...

Contratacion directa.

DIRECCION DE CONTRATACION
CD-1491 DE 2024

N/A

11.392.584 COP

018000-52-0808 www.colombiacompra.gov.co/soporte Lunes a Viernes 7:00 a.m. a 7:00 p.m.
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