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INFORME TÉCNICO DE SUPERVISIÓN CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE 

COOPERACION No.0134 DE 2024 SUSCRITO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO NIT.899-999-007-0 Y EL MUNICIPIO DE PIVIJAY  Nit.: 

891.780.050-7 

DATOS DEL INFORME  

 

Fecha del Informe Diciembre 12 de 2024 

Supervisores: 

Municipio de Pivijay - Magdalena 

Alcalde Municipal  

Jorge Iván Salah Ropain 

 

Superintendencia de Notariado y Registro 

Coordinadora Grupo de Gestión Registral para el Saneamiento 

y Formalización de la Propiedad Inmobiliaria. 

Martha Lucia Restrepo Guerra 

  

INFORMACIÓN GENERA L DEL CONVENIO 

 

Número de convenio: 0134 del 19 de octubre del 2024 

Objeto: 

Prestar colaboración armónica entre la Superintendencia de 

Notariado y Registro y el municipio de Pivijay, brindando apoyo 

(humano, técnico y logístico), con el fin de obtener la titulación, 

saneamiento y formalización de la propiedad inmobiliaria en el 

municipio, implementando de manera conjunta los 

procedimientos jurídicos y administrativos establecidos en la 

normatividad vigente. 

 

VERIFICACIONES DE LA SUPERVISIÓN 

 

Ejecución de las obligaciones  

En virtud de estas se realizaron las siguientes acciones: 

Por el Municipio:  

 

1. Suministrar de manera oportuna el listado de predios a titular. 

 

➢ En relación a esta obligación el ente territorial, a través de la abogada 

encargada del proceso de legalización de predios allegó base de datos 

relacionando 300 predios ubicados en los distintos barrios que serán objeto 

titulación, tales como: MONSERRATE, JAGUEY, LAS MERCEDES, SAN 

JOSE, VILLA ANA, LAS CAMPESINAS, LA CANDELARIA, CENTRO, 

JARDIN, 24 DE ENERO, MARIA AUXIIADORA, SAN JOSE, NUEVA , EL 

CARMEN, SCHILLER, MIRELLAS, BELEN, PALENQUE, OASIS, LAS 

CAMPESINAS, MOCHILA, LA BONGA, MEDIALUNA, CARABALLITO, 

RETIRADA, SIMÓN BOLÍVAR E INSTITUTO. 
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Los 300 predios se han trabajaron en este segundo semestre caracterizándose en su 

totalidad.  

 

2. Expedir los Certificados de Uso y Riesgo del suelo de los predios a titular. 

 

➢ Se recibió Certificados de Uso y Riesgo de Suelo en número de 122 unidades 

prediales, expedidos por la Secretaria de Planeación y Obras Públicas del municipio 

de Pivijay el 21 de octubre de 2024. 

 

3. Tramitar y obtener la autorización del Concejo Municipal para legalizar los predios a 

nombre del municipio y que se encuentren en situaciones de ocupación con viviendas, 

de acuerdo con lo dispuesto en el Instrumento de Ordenamiento Territorial que 

corresponda. 

 

➢ Se solicitó ante el Concejo Municipal las facultades requeridas y respectivas, 

estas fueron otorgadas a través del Acuerdo Municipal 002 del 28 de febrero 

de 2024. 

 

4. Establecer según el Instrumento de Ordenamiento Territorial aprobado para la 

identificación y ubicación de predios baldíos urbanos ocupados para proceder a su 

legalización. 

 

➢ El municipio en desarrollo de esta obligación, identificó en trabajo de 

caracterización 300 predios que se encuentran en situación de ilegalidad, 

siendo el objetivo primordial el saneamiento y formalización de la propiedad. 

 

 

➢ Durante la ejecución del Convenio 0134 del 2024 se recibieron varias 

solicitudes de carencias registrales para su correspondiente estudio, en las 

siguientes fechas: 16 de octubre del 2024, 150 predios; 24 de octubre 2024, 6 

predios y 22 de noviembre del 2024, 10 predios. 

 

Dichas solicitudes, se estarán trabajando para la vigencia del 2025, según lo 

conversado por el Coordinador Daniel Castro Ariza.  

 

5. Designar a un profesional que adelantará los procedimientos de saneamiento y 

formalización de la propiedad, en correspondencia con el plan de trabajo. 

 

• El señor Alcalde contrató para el desarrollo de este programa de “Legalización, 

saneamiento y formalización de la propiedad” para trabajar durante su 

administración a la Dra. Verónica Vélez Torres, con correo electrónico 

institucional: oficinadelealizaciión@pivijay-magdalena.gov.co,  quien es la 

Coordinadora del proceso  de titulación en el ente territorial y el enlace con la 

SNR. Se ha encargado, entre otros aspectos, de tramitar ante el consejo 

solicitud de exoneración de impuestos, realizar las visitas para caracterización, 

ha coadyuvado con el envío de 122 Certificados de Uso y Riesgo de Suelo. 

Me informó vía celular, que estarían entregando en la ORIP de Ciénaga, 33 

carpetas para calificar.  

 

6. Proporcionar un espacio físico con el equipamiento necesario para adelantar las 

acciones del plan de saneamiento y formalización de la propiedad. 

 

 

 

 

mailto:oficinadelealizaciión@pivijay-magdalena.gov.co
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➢ El espacio físico para el desarrollo del programa de 

saneamiento y legalización de la propiedad se encuentra 

ubicado en la alcaldía cuya dirección es en la Calle 4 No. 14-

05, y cuenta con una oficina dotada de dos escritorios, dos 

computadores, una impresora, estanterías y demás 

implementos necesarios como papelerías entre otros, para la 

buena ejecución del programa. 

 

7. Generar de manera oportuna la información que permita desarrollar el objeto del 

convenio y conjuntamente elaborar las estrategias de acción a implementar. 

 

➢ El Municipio de Pivijay, ha mostrado mucho interés en 
sanear y legalizar la propiedad a todas esas familias que se 
encuentran en situación de ilegalidad, manifestado siempre 
en dar prioridad a el programa de saneamiento y 
legalización de predios urbanos.  

 

8. Firmar los actos administrativos de declaración de propiedad y cesión a título 

gratuito. 

 

➢ Durante la ejecución del Convenio 0314 de 2024, no se ha ejecutado 

la presente obligación, se encuentra en trámite. Sin embargo, se le han 

enviado minutas de actos administrativos de cesión que fueron 

corregidos y enviados desde nivel central a la encargada del  

programa en la alcaldía. 

  

9. Las demás que se definan en el plan de trabajo derivadas del objeto del convenio 

y que sean afines con sus funciones y competencias legales. 

 

➢ En relación a esta obligación que sean afines al objeto del convenio,  

puedo decir que he recibido llamadas telefónicas de la encargada del 

proceso en donde me pregunta en qué estado está la calificación de 

los actos administrativos entregados en la Orip de Ciénaga, a lo que 

he dado respuesta de manera informal (vía telefónica por lo que no 

tengo prueba física de ello) de lo manifestado por el Dr. Jesús Ospino 

(registrador encargado Orip de Ciénaga) en donde me dice que están 

trabajando en ello. 

Notas Adicionales: 
 

➢ El Municipio de Salamina, abanderado por su 
representante legal DR. JORGE IVAN SALAH ROPAIN, 
han mostrado mucho interés en ejecutar el programa de la 
mano de la Superintendencia Delgada de Tierras, en el 
tema de la legalización y formalización de predios urbanos 
en razón a que son muchos las familias que se verían 
beneficiadas con este programa. 
 
 
 

➢ Sin embargo, a pesar que el municipio estuvo trabajando  con 
esfuerzo y se tuvo fecha tentativa para entregar títulos en el mes 
de noviembre, no se logró, en razón a que han tenido 
inconvenientes, entre esos que el Concejo Municipal exonere 
de pago de impuestos ya que hay muchas familias carentes de 
recursos para cumplir con esta obligación, y también han tenido  
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inconvenientes técnicos, se han dañado equipos según lo informado por la 
encargada del proceso, no obstante se sigue trabajando en el programa. 
    
 
Por la Superintendencia de Notariado y Registro: 

• Obligación 

 

• Actividad realizada. 

 

1. Determinar los recursos físicos y tecnológicos que se requieran para la ejecución del 

convenio. 

 

➢ La Superintendencia de Notariado y Registro a través de su Delegada para la 

Protección, Restitución y Formalización de Tierras – SDPRFT- ha dispuesto 

de los recursos físicos, esto es, las instalaciones de las diferentes Oficinas de 

Instrumentos Públicos, en el caso del municipio a mi cargo, cuyo círculo 

registral es en Ciénaga -  Magdalena, la ORIP de Ciénaga, así mismo, la ORIP 

Santa Marta, desde donde se han adelantado algunas de las actuaciones, 

como el estudio de las solicitudes de carencia registrales, haciéndoles los 

correspondientes filtros. 

 

➢ Así mismo se ha puesto a disposición de los contratistas los recursos 

tecnológicos de la entidad tales como: los aplicativos VUR y SIR, herramientas  

       a través de las cuales se ha podido ir verificando posibilidad de predios a ser     

titulados.  

 

2. Socializar y capacitar al personal dispuesto por el municipio sobre el marco normativo 

que regula los procedimientos de titulación, saneamiento y formalización de la 

propiedad. 

 

➢ La Superintendencia delegada de Tierras representada nivel costa caribe por 

el líder en zona, Daniel Enrique Castro Ariza y la suscrita contratista encargada 

del municipio, realizaron capacitación al personal vinculado a la Alcaldía en el 

proceso de caracterización vía reunión virtual. 

 

 

➢ Se socializa el Programa de Saneamiento y Formalización de la Propiedad 

Inmobiliaria Urbana  explicándoles al personal contratado por la alcaldía, 

señores Carlos Campo, José Miguel Pertuz y otros, explicándoles en qué 

consiste el mismo, el porqué de su importancia, los requisitos de carácter 

objetivo y subjetivo, la estrategia planteada desde la SNR, los objetivos, el 

flujograma del proceso, cifras de gestión, normatividad asociada y algunas 

fotos y videos de la labor adelantada, actividad llevada a cabo en la ejecución 

de este convenio año 2024. 

 

3. Definir y aportar los procedimientos metodológicos para la ejecución del plan de 

saneamiento y formalización de la propiedad inmobiliaria. 

 

 

➢ En desarrollo del programa se acordó con el municipio una primera fase que 

se realizó con la caracterización de los 300 predios, y la segunda fase habría 

sido la entrega de títulos para fin de año, no obstante, el municipio ha tenido 

inconvenientes de carácter técnico y no ha podido cumplir con el cometido de 

entregar todas las carpetas y sus anexos contentivas que se requieren como  

 base para el fundamento jurídico de las resoluciones y culminar con la 

correspondiente calificación a las mismas.  
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Se les envió minuta de resolución por medio del cual se declara la propiedad 

de un bien baldío urbano a favor del municipio de Pivijay, y se cede a título 

gratuito un bien fiscal, la cual fue revisada y/o corregida por jurídica nivel 

central.  

 

4. Designar los profesionales que adelantarán los procedimientos de saneamiento y 

formalización de la propiedad, en correspondencia con el plan de trabajo 

 

➢ Para la vigencia 2024, la Superintendencia de Notariado y Registro 

ha contratado mediante diversos contratos de prestación de 

servicios, abogados, integrantes del grupo Regional Caribe, 

encargados de socializar, implementar, desarrollar y ejecutar el 

programa de Saneamiento y Formalización de la Propiedad 

Inmobiliaria Urbana, en los departamentos de Atlántico, 

Magdalena y Bolívar; dentro de los municipios del Magdalena, se 

encuentra Pivijay, cuyo enlace directo es la contratista Suleima  

Noguera Baleta, quien desde el 2023 a la fecha, ha contado con  

dos contratos de prestación de servicio:  el primero de ellos el 

contrato No. 1307 de 2023 (con prórroga); y el contrato No.1057 

de 2024 también prorrogado hasta el 18 de diciembre de la 

presente anualidad. 

 

5. Generar de manera oportuna la información que permita desarrollar el objeto del 

convenio y conjuntamente elaborar las estrategias de acción a implementar. 

 

➢ En cumplimiento de la obligación expuesta, el Grupo de la 

Regional Caribe, a través del enlace con el municipio, ha expedido 

la siguiente documentación: 

. 

                        5.1. Oficios dirigidos al alcalde municipal y secretaria de planeación. 

                        5.2. Actas levantas de las reuniones con el ente territorial. 
 

6. Las demás que se definan en el plan de trabajo derivadas del objeto del convenio y 

que sean afines con sus funciones y competencias legales. 

 

➢ Se caracterizaron 300 predios en comisión que hiciera la suscrita en conjunto 

con contratistas de la alcaldía, que se realizó para las semanas del 30 de 

septiembre al 4 de octubre y del 7 de octubre al 12 de octubre del presente 

año, han enviado 32 carpetas para calificar, las cuales fueron recepcionadas 

en la ORIP de Ciénaga – Magdalena. 

 

MARTHA LUCIA RESTREPO GUERRA 

Supervisora 

Coordinadora Grupo de Gestión Registral para el Saneamiento y Formalización de la 
Propiedad Inmobiliaria 

 
 
Proyectó: Suleima Noguera Baleta, Contratista SDPRFT, Regional Caribe 

Revisó: Yoly Illidge, Contratista Regional Caribe, SDPRFT-SNR  

Aprobó: Lina Bedoya, Supervisora Contratista, SDPRFT-SNR                                                                                    Anexo: Evidencias en 25 folios 
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EVIDENCIAS INFORME TÉCNICO DE SUPERVISIÓN CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE 
COOPERACIÓN No.0134 DE 2024  

Ejecución de las obligaciones por el Municipio 
 

 
1. Suministrar de manera oportuna el listado de predios a titular. 
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2. Certificados de Uso y riesgo del Suelo 122 certificados. Correo enviando junto con 

otros documentos entre esos los certificados de Uso y Riesgo del Suelo. 
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3. Facultades del Alcalde , Acuerdo 002 del 20 de febrero del 2024. 
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4. En relación a lo dispuesto por el Instrumento de Ordenamiento Territorial aprobado se 

logró por parte del municipio la identificación y ubicación de predios baldíos urbanos 

ocupados para proceder a su legalización, dando origen a la solicitud de certificado 

de carencia registral. 
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Solicitud de Carencias Registral 150 predios -  16 de octubre de 2024. 
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6. Proporcionar un espacio físico con el equipamiento necesario para adelantar las 
acciones del plan de saneamiento y formalización de la propiedad, instalaciones que se 
adecuo específicamente por parte de la Alcaldía de Pivijay, Magdalena 

 
 

 

 
En las instalaciones adecuadas de la Alcaldía de Pivijay, Magdalena 

 
 
 
 

  
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Equipo de Trabajo 
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7. Generar de manera oportuna la información que permita desarrollar el objeto del 

convenio y conjuntamente elaborar las estrategias de acción a implementar. 

Con ocasión de esta obligación el municipio da comienzo con envió de la base de 

datos de los predios a legalizar, la expedición de los certificados de uso y riesgo del 

suelo (que se observa en el anexo 1 y 2), y organizó el grupo de trabajo que llevo a 

cabo el proceso de caracterización, dando lugar a los formatos de caracterización  

diligenciados por parte del equipo de la alcaldía y de la SNR (contratista enlace con 

municipio). 
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8. En relación a esta obligación de firmar los actos administrativos, donde se declara la 

propiedad de un bien baldío urbano y se cede a título gratuito, tenemos que estos actos 

administrativos fueron revisados, corregidos y enviados desde nivel central a la encargada 

del programa en la alcaldía. 
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9. No se tiene evidencia física de la ejecución de esta obligación. 

 
 

Ejecución de las obligaciones por parte de la Superintendencia 
 

1. 

 

Instalaciones ORIP Santa Marta 
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Sala de Junta Orip Santa Marta. 

 

2. 

 

 

 

2.1. Actas de Reunión Virtual  .-  
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3. Remitirse numerales 1 y 3 Evidencia obligaciones ejecutadas por el Municipio 

4. 
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5.1 No se aporta evidencia de la ejecución de esta obligación. 

5.2  
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5.3 No se aporta evidencia física de la ejecución de esta obligación. 

5.4 Remitirse al numeral 2 de las obligaciones ejecutadas por la SNR. 

 

 

 

6. 

 
 

 

Caracterización en el municipio de Pivijay 
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