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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 2515 DE 2024, SUSCRITO ENTRE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO NIT 899.999.007- 0 Y ALMACEN
EXITO S.A., IDENTIFICADO CON NIT No. 890.900.608-9 PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA — VALLE.

Entre los suscritos, WILLIAM PEREZ CASTANEDA domicitiado en Bogota D.C, identificado con
cédula de ciudadania No. 16.656.408, en su calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado
mediante Resolucion No. 10881 de fecha 12 de septiembre de 2022, debidamente posesionado
mediante Acta de fecha 13 de septiembre de 2022, en ejercicio de sus facultades legales en especial
las conferidas en la Resolucion No. 10989 de fecha 14 de septiembre de 2022, quien en adelante
se denominara EL ARRENDATARIO y/o LA SUPERINTENDENCIA Y ALMACENES EXITO S.A,,
IDENTIFICADO CON NIT No. 890.900.608-9, representado legalmente por JUAN LUCAS VEGA
PALACIO, identificado con cédula de ciudadania No. 98.665.898, quien en lo sucesivo se
denominard EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento
de bien inmueble, previas las siguientes consideraciones: 1. La SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO es una entidad descentralizada, técnica, con personeria juridica,
autonomia administrativa, financiera y patrimonial adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho. 2.
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO tendrd como objetivo la orientacion,
inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores
de Instrumentos Plblicos, la organizacién, administracién, sostenimiento, vigilancia y control de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe pablica, [a
seguridad juridica y administracion del servicio publico registral inmobiliario, para que estos servicios
se desarrollen conforme a la ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad. 3. De
conformidad con lo establecido en los Decretos 2723 y 2724 del 29 de diciembre de 2014, mediante
los cuales se restructurd la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO y REGISTRO, SNR, se
establecen, entre otras de sus funciones, las de implementar sistemas administrativos y operativos
para lograr la eficiente prestacién de los servicios de notariado y registro procurando su
racionalizacion y modernizacion, lo que implica también el ejercer sus funciones dentro de espacios
adecuados y 6ptimos, donde se puedan realizar las labores de manera segura y oportuna. 4. Que
de conformidad con lo establecido en el Decreto 2723 del 29 de Diciembre de 2014, por el cual se
reestructura fa Superintendencia de Notariado y Registro — SNR-, se establece entre otras de sus
funciones las de: Proponer al Gobierno politicas, planes y programas sobre los servicios publicos de
notariado y registro de instrumentos publicos; Ejercer la inspeccién, vigilancia y conirol de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, en los términos establecidos en ias normas vigentes;
Implementar sistemas administrativos y operativos para lograr {a eficiente prestacién del servicio
publico de registro de instrumentos publicos procurando su racionalizacion y modernizacion;
Proponer al Gobierno Nacional la creacion, supresion, fusién y modificacién de Oficinas de Registro
de Instrumentos Pdblicos y sus circulos respectivos, de conformidad con las disposiciones legales
vigentas. 5. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2723 de 2014, entre las funciones de
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la Secretaria General, se encuentra “Dirigir 1a ejecucién de los programas y actividades relacionadas
con los asuntos financieros y contables, gestién del talento humano, contratacion publica, servicios
administrativos, gestion documental, correspondencia y notificaciones de la Entidad.”, entre otras. 6.
El Grupo de Infraestructura adscrito a la Direccion Administrativa y Financiera, de acuerdo con la
Resolucion No. 2863 del 16 de marzo de 2018. P4g. 27, tendrd a cargo las siguientes funciones:

10.

Administrar, controlar y evaluar los servicios de infragstructura fisica requeridos para el
6ptimo funcionamiento de la entidad y de las oficinas de registro de instrumentos publicos.
Revisar las minutas de contratos, pliegos de licitaciones y demas actos administrativos
relacionados con los servicios de infragstructura fisica, para garantizar la seguridad de las
instalaciones de la Entidad y de las Oficinas de Registro del pais

Coordinar, promover y participar en los estudios e investigaciones para identificar las
necesidades de reparaciones locativas, obras civiles requeridas a nivel de
Superintendencia y Oficinas de Registro Instrumentos Publicos, para la buena marcha de
las dependencias.

Elaborar proyectos, estudios de factibilidad, estudios previos, disefios arquitectdnicos y
presupuestos de obra, especificaciones técnicas, de acuerdo a las necesidades y
condiciones reales de cada una de las dependencias de la Superintendencia.

Coordinar y promover la elaboracién de los estudios e investigaciones tendientes a la
inscripcién de los proyectos de inversion de obra plblica ante el Banco Nacional de
Proyectos para la remodelacién adecuacion, reposicion, reforzamiento y construccion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Pablicos.

Orientar, organizar y gestionar, directamente o mediante contratacién, los servicios de
infraestructura fisica para asegurar la prestacion de los servicios de la Entidad.

Participar en la elaboracién de los Estudios Técnicos para la toma en arriendo de inmuebles
que garanticen el funcionamiento de la ORIP y nivel central a fin de que sirva de soporte
para la toma de decisiones de la alta direccion.

Administrar y controlar la informacién de los bienes inmuebles en propiedad y tomados en
afriendo con el fin de que la Entidad cuente con un inventario real.

Participar en la adopcién, desarrollo, implementacion, mantenimiento, revisién y
perfeccionamiento del Sistema de Gestién de la Entidad con el proposito de mejorar el
desempefio institucional y la capacidad de proporcionar servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

Preparar y presentar los informes sobre las actividades desarrolladas con la oportunidad y
pericdicidad requeridas para permitir evaluar la gestién de la dependencia.
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11. Las demds funciones asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

7. NECESIDAD ESPECIFICA: De conformidad con el articulo 4 del Decreto 2723 de 2014, la
Superintendencia de Notariado y Registro tendr4 como objetivo la orientacion, inspeccion, vigilancia
y control de los servicios plbicos que prestan los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos,
la organizacion, administracion sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe pablica, la seguridad juridica y
administracion del servicio pablico registral, para que estos setrvicios se desarrollen conforme a la
Ley y bajo los principios de eficiencia, eficacia y efectividad.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debe dotar a los funcionarios e instalaciones
donde se ejerce la funcion pablica, de elementos que permitan una correcta y eficiente prestacion
de los servicios, en condiciones de comodidad, seguridad, oportunidad y continuidad para con éstos
y los usuarios del servicio prestado.

El concepto estratégico de la SNR es el de garantizar la prestacion del servicio publico registral con
Optimos estandares de calidad, y actuar como depositaria de la fe plblica registral, que gira en torno
de la dinamica inmaobiliaria.

De acuerdo con la ley general de presupuesto, articulo 129 ley 2159-2021, el servicio publico
registral se constituye en un servicio esencial, por lo tanto, no es posible suspenderlo, y teniendo en
cuenta que, en las ciudades y municipios donde operan las ORIP objeto del presente estudio, la
Superintendencia de Notariado y Registro no cuenta con un inmueble de propiedad, o en donde
existe un inmueble su infraestructura no es adecuada para la prestacién del servicio, entendiendo
también que, debe contar con las condiciones minimas de seguridad para los funcionarics y
usuarios.

Por otro lado, los inmuebles que operan en la actualidad en servicio de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Plblicos donde la SNR cuentan con una infragstructura montada y adecuada al
inmueble, cuyo traslado genera costos adicionales para la Entidad, no contemplados para la
presente vigencia.

Para articular la planeacion y acoger con plenitud el principio de anualidad presupuestal,
descartando malas practicas como la induccion a reserva presupuestal, se solicita la autorizaciéon de
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vigencias futuras que permitan prestar el servicio registral en cumplimiento a nuestro objeto misional,
conforme al Articulo 10 de la ley 819 de 2003 segun el cual “(...) Vigencias futuras ordinarias. El
articulo 9 de la Ley 179 de 1994 quedara asi:

El Confis podra autorizar la asuncién de obligaciones que afecten presupuestos de vigencias futuras
cuando su ejecucién se inicie con presupuesto de la vigencia en curso y el objeto del compromiso
se lleve a cabo en cada una de ellas siempre y cuando se cumpla que:

a) El monto méximo de vigencias futuras, el plazo y las condiciones de las mismas consulte las
metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo de que trata el articulo 1 de esta ley;

b) Como minimo, de las vigencias futuras que se soliciten se debera contar con apropiacién del
quince por ciento (15%) en la vigencia fiscal en la que estas sean autorizadas;

c) Cuando se trate de proyectos de inversion nacional debera obtenerse el concepto previo y
favorable del Departamento Nacional de Planeacion y del Ministerio del ramo.

La autorizacién por parte del Gonfis para comprometer presupuesto con cargo a vigencias futuras
no podra superar el respectivo periodo de gobierno. Se exceptian los proyectos de gastos de
inversion en aquellos casos en que el Conpes previamente los declare de importancia estratégica.

Esta disposicién también se aplicaré a las entidades de que trata el articulo 9 de la presente ley. El
Gobierno reglamentaréa la materia.

El Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Direccién General del Presupuesto Puablico Nacional,
incluird en los proyectos de presupuesto las asignaciones necesarias para darle cumplimiento a lo
dispuesto en este articulo.

En cumplimiento de la directriz presidencial No. 08 de fecha 17 de septiembre de 2022, bajo la cual
se establecen las directrices de austeridad hacia un gasto pablico eficiente, que respecto al
arrendamiento de sedes dispone, en su numeral 2.4. ARRENDAMIENTOS DE SEDES, donde se
establece que “Antes de tomar un inmueble en arriendo. o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para
su funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con

otra entidad plblica”. Se solicitd inmuebles en calidad de comodato, depésito provisional o arriendo
a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE y CENTRAL DE INVERSIONES SA CISA de las
cuales, a la fecha, no hemos recibido respuesta.
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Por otro lado, el suscribir los contratos de arrendamiento por DOS (2) afios, contempia los siguientes
beneficios para la Entidad:

+ Planeacion: Solicitar vigencias futuras permite ahorro en los tramites administrativos,
recurso humano y tiempos que pueden ser utilizados en la planeacion y ejecucion de
actividades prioritarias que requiere la entidad, lo cual incluye la estructuracién y desarrollo de
otros proyectos orientados a fortalecer el cumplimiento de los objetivos misionales.

*  Uso dptimo de los recursos: la solicitud de vigencias futuras responde a un proceso de
planeacion que busca el maximo beneficio para la entidad, garantizando el adecuado y
continuo funcionamiento de la misma, en cumplimiento de la ley general de presupuesto bajo
el cual se reconoce el servicio publico registral como un servicio esencial.

»  Continuidad: Con posterioridad al 31 de diciembre de cada vigencia, no se podran adquirir
compromisos con cargo a las apropiaciones del ano fiscal que cierra y teniendo en cuenta que
los contratos de arrendamiento son indispensables para la prestacién del servicio debe
asegurarse permanentemente en las oficinas de registro de instrumentos publicos, contar con
cupo de vigencias futuras, permite dar continuidad al mismo y sin interrupciones.

Por lo anterior, es conveniente para la Superintendencia suscribir un nuevo contraio de
arrendamiento para los inmuebles donde funcionan las Oficinas de Registro de Instrumentos
Puablicos por un periodo que no generen traumatismos ni interrupciones en el servicio publico
registral, y asi garantizar la custodia y seguridad de los documentos con espacio para el archivo, asi
como garantizando la ubicacién de ia planta eléctrica, ef centro de computo y espacios adecuados
para la atencion al usuario, todo lo anterior con el fin de exclusivo de satisfacer las necesidades de
la Entidad y la prestacion del servicio al usuario final, en razén al vencimiento de los mismos el 30
de noviembre de 2024, con fas mismas condiciones de prestacion, areas, destinacién de los
inmuebles, etc., para lo cual la entidad procedié a realizar el trémite de solicitud de autorizacion de
vigencias futuras, las cuales fueron autorizadas por la Direccion de Presupuesto del Ministerio de
Hacienda, en el mes de noviembre de 2024, mediante radicado: 2-2024-064249, del 27 de
noviembre de 2024. Autorizaciéon cupo vigencias futuras de 2024 - Presupuesto de Gastos de
Funcionamiento
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8. Que EL ARRENDADOR presenté a LA SUPERINTENDENCIA carta de ofrecimiento para el
arrendamiento de! inmueble previamente individualizado, 9. Que este contrato se regira por el
articulo 13 de la Ley 80 de 1993, las normas civiles y comerciales aplicables a esta clase de
contratacion y en especial lo establecido en el literal h del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y las deméas normas legales
vigentes atinentes a la materia el cual se tramita por la Plataforma Transaccional del SECOP I, y
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: Entregar a titulo de arrendamiento
el uso y goce de los locales 315,316,317,318,31 9,320,321,322 en VIVA BUENAVENTURA inmueble
ubicado en la CALLE 2 NO. 66-86 para el funcionamiento de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura - Valle a cargo de la Superintendencia de Notariado y Regisiro.
CLAUSULA SEGUNDA. - DESTINACION: LA SUPERINTENDENCIA se obliga a destinar el
inmueble exclusivamente para ¢l funcionamiento de la Oficina segun el objeto, y no podra cambiar
tal destinacion, ni ceder, ni subarrendar el inmueble, sin consentimiento escrito DEL ARRENDADOR.
CLAUSULA TERCERA. - LUGAR Y PLAZO DE EJECUCION: a. Lugatr: El lugar de ejecucién se
llevara a cabo en la siguiente direccién: CALLE 2 #66-85 en el municipio de Buenaventura — Valie.
b. Plazo: El plazo de ejecucion del contrato es a partir del 1 de diciembre del 2024 hasta el 31 de
julio del 2026. CLAUSULA CUARTA.- VALOR Y FORMA DE PAGO. a. Valor: El presupuesto
estimado para presente contratacion, atendiendo el piazo de ejecucion del contrato, se estima hasta —NpR-
por la suma de TRESCIENTOS VEINTIGINCO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL CIENTO ™
SESENTA Y CINCO PESOS ($325.670.165,00) M/CTE., incluido IVA y los impuestos a que haya
lugar.

De acuerdo con la oferta recibida por el propietario, se identifica que el inmuebie cumple con las
necesidades requeridas por la SNR para el funcionamiento de la ORIP de Buenaventura.

b. Forma de pago. Los valores del contrato resultante se pagarén asi: Un primer pago por ¢l valor
correspondiente al canon del mes de Diciembre de 2024, incluido IVA y administracién cuando
aplique. Pagos mensuales o por fraccion de mes, més IVA, por concepto de canon y administracion,
asi:

VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024

TR IVA | TOTAL

DE CAN ADMINI
ORIP g 19% | CANON

EJECUCIO | ON STRACI | TOTAL MES
ARRIE DE .
N MES ON

NDO | ARREN
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DAMIEN
TO
BUANA $ $ $ $ $
VENTU | dic-24 | 10.54 | 2.003 | 12.546. | 2.448.0
0 14.994.767
RA 3.426 | .251 677 90
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2024 $
14.994.767
T VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2025
F TIEMPO :;AT_RA
ORIP DE CAN IVA 19% CANON DE ADMINI -
EJECUCIO | ON {1 ARRIEN ARRENDA STRACI . TOTAL
N MES DO ON
MIENTO
Enero -
Noviembre 1o$54 9,28 $ 20§32 $ 24jao 15$97 175 7?)5 16
BUANA ) % |978.430| T |13.525.107 | ' T
1 2025 | 3.426 51 90 3.197 6
VENTU
0 $ $ $ $
RA _ 5,30 $ $ $
dic-25 | 11.52 2.189.1 2.448.0 | 18.76
% |610.658 14.321.667 16.769.757
1.856 53 90 9.757
$
Valor Vigencia Futura 2025 192.474.92
3
VALOR TOTAL DE LA CONTRATACION 2026
HEAES VA cT:NTgI;J
ORIP DE CAN . = ADMINI
EJECUCIO | ON ° STRACI | TOTAL MES
N MES ARRIE | ARREN ON
NDO | DAMIEN
TO
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BUANA $ $ $ $
1 ventu | EMTO 4013 2.305 | 14.437. | 2.448.0 $
0 julio -2026 | ) TR 116.885.782
RA 2514 | .178 | 692 90
$
Valor Vigencia Futura 2026 118.200.47
5

Condiciones para el pago:

e Factura electrénica (cuando aplica) o cuenta de cobro radicada al correo electrénico de
correspondencia, en cumplimiento de los requisitos legales.

« Certificacion de cumplimiento a satisfaccion, expedida por el Supervisor del Contrato.

e La SUPERINTENDENCIA pagara al ARRENDADOR el valor de la renta mensual dentro de los
diez (10) primeros dias de cada mes por concepto de canon de arrendamiento IVA incluido a
nombre de ALMACENES EXITO S.A con NIT 890.900.608-9, y por concepto de cuota de
administracion la suma mensual correspondiente a nombre de CENTRO COMERCIAL BRISAS
PLAZAS SHOPPING (Centro comercial Viva Buenaventura), identificado con NIT 900.246.222-
1, para lo cual se requiere la constancia expedida por el supervisor del contrato y los soportes
de las cuentas de cobro y/o factura electrénica para el pago del canon de arrendamiento como
de la administracion del local.

« Nota 1: En el evento en que EL ARRENDATARIO, no realice el pago correspondiente de la
cuota mensual de administracion al centro comercial, LA ARRENDADORA procedera con el
pago, y ELARRENDATARIO, a su vez estara obligado a reembolsar el valor correspondiente.

« Nota 2: EL ARRENDATARIO, con la suscripcion del presente documento declara que conoce
y acepta que los pagos del canon de arrendamiento solo podran ser pagados en la cuenta
designada por la arrendadora y en cualquier pago realizado en contravencion a lo aca
dispuesto, se entendera como no realizado.

« Nota 3: Crear el tercero CENTRO COMERCIAL BRISAS PLAZAS SHOPPING con NIT

900.246.222-1 y cuenta corriente de Bancolombia 842-462091-74 para ser incluido como
beneficiario final del CRP, y efectuar el pago de la administracion del inmueble en arriendo

CLAUSULA QUINTA. - DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Para la vigencia 2024 se cuenta con
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 113324 de fecha 2024-10-17. Para las vigencias
2025-2026 se cuenta con la aprobacion de vigencias futuras mediante oficio 2-2024-064249 de fecha
27 de noviembre de 2024 del Ministerio de Hacienda. Presupuesto de Gastos de Funcionamiento.
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El contrato esta sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor, a las apropiaciones
presupuestales. CLAUSULA SEXTA.- ESTADO Y RESTITUCION: LA SUPERINTENDENCIA ha
pactado con el arrendador, que al inmueble se le realizaran algunas adecuaciones en cuanto a la
infraestructura de acuerdo a las necesidades de la ORIP, por tanto el inmueble mantendra en el
estado de las adecuaciones, sin perjuicio de las reparaciones locativas y necesarias para el
mantenimiento normal, y se restituird con las adecuaciones realizadas, salvo el deterioro por €l uso
y goce legitimo, dentro de los 30 dias siguientes a la terminacién del contrato. CLAUSULA
SEPTIMA.- REPARACIONES LOCATIVAS: Estaran a cargo de LA SUPERINTENDENCIA aquellas
reparaciones que: a) se requieran por el deterioro que se genere al Local por culpa del arrendatario
o de sus dependientes b) Sean para adecuar el local a gin de desarrollar las actividades propias del
objeto contratado. ¢) Cuando el arrendatario haya incurrido en una afectacién grave al inmueble por
efectos del mal uso ocasionado dentro del término de ejecucién del contrato d) En todo caso, debera
efectuar en el Local las reparaciones locativas que haya lugar de conformidad con la Ley y en general
aquellas que se requieran para mantener el dicho Inmueble en buenas condiciones de
funcionamiento . REPARACIONES NECESARIAS: Las reparaciones necesarias, corresponderan a
LA ARRENDADORA quien las llevara a cabo, salvo que obedezcan a dolo o culpa grave, de EL
ARRENDATARIO o sus dependientes. PARAGRAFO PRIMERO: LA SUPERINTENDENCIA,
notificara al arrendador mediante oficio y/o via correo electrénico en las direcciones de notificacién
contractual la necesidad de la reparacion necesaria a realizar al inmueble, para lo cual el arrendador
tendr@ 10 dias habiles siguientes para pronunciarse al respecto, respecto a las obras y/o
adecuaciones que realizard y el plazo razonable en que las ejecutard. En todo caso, la finalizacién
de las mismas no podra superar el mes siguiente contado a partir de la notificacién de EL
ARRENDATARIO. En el evento que LA ARRENDADORA, por su parte, no dé respuesta a la
notificacion de EL ARRENDATARIO o no dé inicio a Jas reparaciones dentro del mes siguiente a la
notificacién de EL ARRENDATARIO, salvo caso fortuito o fuerza mayor, éste estara facultado para
contratar con un tercero la ejecucién de la(s) obra(s) correspondiente(s). LA ARRENDADORA
deberé rembolsar a EL ARRENDATARIO, posterior [a presentacion de la correspondiente cuenta de
cobro o factura, el costo de las reparaciones necesarias no locativas en gue haya tenido que incurrir
EL ARRENDATARIO ante la falta de respuesta o falta de inicio de las obras correspondientes por
parte de LA ARRENDADORA. CLAUSULA OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios
plblicos estaran a cargo de LA SUPERINTENDENCIA, desde el momento del recibo del inmueble
objeto del arrendamiento. Igualmente, no podra realizar modificaciones a las instalaciones de luz,
agua y teléfono y sera responsable por la violacién de los reglamentos de las respectivas empresas.
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CLAUSULA NOVENA.- OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR: EL ARRENDADOR
adquiere para con LA SUPERINTENDENCIA, las siguientes obligaciones generales:

1.

©

11,

12.

Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los
Estudios Previos, la propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexos
técnicos, para la ejecucion.

Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato
o quien haga las veces.

Allegar a ia Superintendencia de Notariado y Registro, en los plazos en los que se le
determine, los documentos requeridos para la cumplida iniciacion del contrato, de ser el
caso.

Atender las instrucciones y lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le
impartan por parte del supervisor de la entidad, siempre y cuando las mismas sean
procedentes.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del conirato.

Corregir las fallas o errores que se cometa en la ejecucion del objeto contractual en un
tiempo prudencial.

Estar a paz y salvo por el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos profesionales, pensiones y aportes a Caja de Compensacién Familiar, al Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar, mediante certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de
acuerdo con los requerimientos de Ley, o por el representante legal en caso de no estar
obligado a tener revisor fiscal, si aplica. Todo de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, de ser el caso.

Disponer lo necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad.

Disponer el inmueble en las condiciones indicadas en la minuta contractual.

Mantener reserva sobre la informacion que le sea suministrada para la ejecucion del

objeto del contrato.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA
SUPERINTENDENCIA relacionados con el Sistema de Gestion de Seguridad de la
Informacion.

Cumplir con las demas obligaciones segin correspondan a la naturaleza del contrato a
suscribir.

Obligaciones especificas:
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A. DEL ARRENDADOR.

1.

2.

Garantizar buenas condiciones de seguridad y sanidad en el inmueble, asi como los
servicios o bienes adicionales convenidos (servicios plblicos domiciliarios).

Responder por los vicios redhibitorios que tenga el inmueble y que le impidan a LA
SUPERINTENDENCIA hacer usa del mismo.

Efectuar las reparaciones locativas por mala calidad de la construccion o por caso fortuito
durante el tiempo de ejecucién del contrato.

Cuando por causas debidamente justificadas solicita restitucion anticipada del inmueble
tal requerimiento debera hacerse por escrito al arrendatario.

Cuando aplique, con respecto a los bienes muebles arrendados el Arrendador entregara
el Inventario detallando cada uno y determinando el estado actual de los mismos.
Garantizar el uso, goce y disfrute del inmueble otorgado en arriendo, sin propiciar
cualquier clase de turbacién o impedimento para que se ejerza dicho uso.

Suministrar a lo largo del término del contrato, los bienes y servicios que se hayan
acordado y cuando aplique. Bajo ninguna circunstancia se privaran de estos al
arrendatario.

Garantizar que el inmueble entregado durante la ejecucién del contrato cumpla con todas
las condiciones técnicas, arquitecténicas, administrativas y legales necesarias para el
correcto y dptimo prestacion del servicio publico registral.

Realizar el respectivo mantenimiento preventivo y correctivo al inmueble, incluyendo
limpieza y mantenimiento de bajantes y canales, cubierta, pintura exterior, carpinteria
metalica y en madera, bafios, pisos, de manera periédica y que garanticen el correcto
funcionamiento del mismo cuando haya sido suministrado e instalado por el Propietario
de acuerdo con la siguiente informacion técnica:

CAPITULO ACTE’S'DAD PERIODICIDAD

N APARATOS GUANDO LA NECESIDAD ASI LO

SANITARIOS REQUIERA

REVISION

, [NsTALACION CAJAS DE CUANDO LA NECESIDAD AS| LO

HIDRAULICAS INSPECCIO REQUIERA

N

3 [CIELORASOS|  CAMBIO DE CUANDO LA NECESIDAD ASILO
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ELEMENTO REQUIERA
DETERIORADO
PORGOTERAS
LIMPIEZA
4 | CUBIERTA VIGAS CANAL CUANDO nglg(ljﬁzsﬂlgAD ASHLO
Y BAJANTE
5 PISOS PULIDA DE CUANDO LA NECESIDAD ASI LO
PISOS REQUIERA
IMPERMEABILIZ CUANDO LA NECESIDAD ASI LO
6 VENTANA ACION S EOUIERA

10. Otorgar minimo un plazo de treinta dias {30) calendario a la Entidad para desocupar el
inmueble una vez se dé por terminado el contrato de arrendamiento.

11. Convenir con la Superintendencia de Notariado y Regisiro cuando las circunstancias lo
demanden, la terminacién anticipada por mutuo acuerdo del contrato de arrendamiento
por circunstancias que obedezcan a causa mayor o Caso fortuito y/o clausulas
exorbitantes contempladas en la ley.

12. Radicar la facturacién o cuenta de cobro correspondiente a los pagos mensuales
realizados por concepto de canones de arrendamiento durante el término de duracioén del
contrato, de acuerdo con la forma de pago establecida.

13, Atender los requerimientos realizados por el supervisor del contrato, en cuanto al
mantenimiento, reemplazo y adecuaciones locativas y demas relacionadas con el objeto
del contrato.

14. Garantizar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con buena
iluminacién, ventilacion, areas de circulacion.

15. Presentar el informe de los mantenimientos que se realicen acorde al plan de
mantenimiento preventivo y correctivo via correo electrénico al supervisor del contrato.

16. Informar al Supervisor del contrato previamente y por escrito la intencion de venta del
inmueble, asi como la venta del mismao.

B. DE LA SUPERINTENDENCIA. La Superintendencia de Notariado y Registro, se obliga a cumplir
las siguientes obligaciones:

1. Realizar oportunamente el pago del canon de arrendamiento mensual, la suma
estipuladapreviamente por al arrendador, siempre y cuando el contrato se encuentre
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@

10.

debidamente legalizado.

Procurar el buen uso del inmueble y el total desarrollo del objeto dei contrato

segln los términos del mismo.

Cuidar del inmueble, los bienes y servicios que se le entreguen en virtud det contrato
de arrendamiento. En caso de presentarse dafios o deterioros causados

por el indebido uso por acciones imputables al mal uso del mismo; el arrendatario
efectuard los arreglos correspondientes de manera oportuna y eficaz.

No subarrendar el inmueble sin autorizacion del Arrendador.

Avisar oportunamente al Arrendador de cualquier perturbacién y de toda accién que
contra su derecho en el inmuebie se intente.

Informar al arrendador de la restitucion anticipada del inmueble debidamente justificado
y de forma escrita, si se llegase a presentar el caso. Lo anterior en un término no menor
a treinta dias {30) habiles.

A la entrega del Inmueble la Superintendencia en los casos que aplique se entregara
los bienes muebles arrendados, con el desgaste normal ocasionado por el uso de los
mismos.

Utilizar el inmueble arrendado para el desarrollo del objeto previsto.

La Superintendencia podra dar por terminado anticipadamente el contrato del inmueble
como el de los bienes muebles, previo acuerdo entre las partes, informando dicha
situacién con antelacién no menor a (30) dias calendarios.

LA SUPERINTENTENCIA debera constituir con una compariia aseguradora legalmente
establecida en Colombia que cumpla con los criterios técnicos definidos por EL
ARRENDADOR, las pélizas que se describen en el presente clausulado, cuyo contenido
debe ser previamente avalado por EL ARRENDADOR vy las cuales deberan renovarse
y/o reajustarse segun la ejecucioén del contrato:

Pdliza / Amparo: Responsabilidad civil extracontractual (Poliza Operativa)
Limite/Valor asegurado: Oficinas: $200 millones evento / vigencia
Estructura;

Asegurado: Arrendatario y Arrendador
Beneficiaric: Terceros afectados y Arrendador

Vigencia: Igual a la duracién del contrato.
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Condiciones generales:

La péliza deberé contar con los siguientes amparos basicos y condiciones:
Amparos:

a) Predios, Labores y Operaciones al 100%.

h) Responsabilidad Civil Cruzada sublimite evento/vigencia (1 00%) del limite de
indemnizacion

c) Responsabilidad Civil Patronal: sublimite (20%) evento/ (40%) vigencia del valor
asegurado amparado por el basico.

Amparos adicionales:

-Bienes bajo cuidado, tenencia y control.

-Contratistas y/o subcontratistas evento/vigencia del (100%) del valor asegurado
amparado por el basico.

-Producto sublimite (10%) evento/ (20%) vigencia del valor asegurado amparo por
el basico.

-Amparo de gastos médicos el cual no tendra aplicacion del deducible.

PARAGRAFO PRIMERO. En los casos en que EL ARRENDATARIO aporte sus poélizas
corporativas generales, y que estas sean aceptadas por EL ARRENDADOR, debera enviar al
Arrendador certificado de cada renovacién. Cualquier modificacion en estos seguros que afecte
la cobertura, debera ser informada y aceptada por EL ARRENDADOR, en caso de no aceptarse
esta modificacion EL ARRENDATARIO estara obligado a cumplirla bajo otras pdlizas.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL ARRENDATARIO expresamente declara que asume la
responsabilidad total sobre los dafios materiales que se ocasionen a la mercancia, bienes y
activos de su propiedad en virtud del presente Contrato de Arrendamiento por los diferentes
riesgos a los que se encuentre expuesta los bienes de su propiedad; tales como terremoto,
inundacion, huracan, terrorismo, incendio, hurto, entre otros; los cuales deberan ser asumidos
bien sea mediante la constitucién de un seguro de Todo Riesgo Dafio Material a su cargo, o bajo
su propia responsabilidad y patrimonio. En este sentido, EL ARRENDATARIO, se compromete a
mantener indemne a LA ARRENDADORA de cualquier tipo de reclamo, demanda, sancion,
requerimiento y en general de cualquier accion legal a que éste pueda verse involucrado con
motivo de dafos materiales que se presenten en los bienes de propiedad de EL ARRENDATARIO
bajo la ejecucién del presente Contrato de Arrendamiento. Por lo tanto, EL. ARRENDATARIO sera
el Gnico responsable de atender dichas situaciones y adelantar todos los tramites y gestiones
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correspondientes.

CLAUSULA DECIMA.- CESION DEL ARRENDAMIENTO: Los derechos y obligaciones que
emanen del presente contrato no podran ser cedidos ni transferidos por EL ARRENDADOR sin
el consentimiento previo y escrito por parte de LA SUPERINTENDENCGCIA. Igualmente, LA
SUPERINTENDENCIA no podra subarrendar el inmueble, ni cederio, ni darle destinacién
diferente a lo pactado, salvo expresa autorizacion DEL ARRENDADOR. La cesién del contrato
de arrendamiento que llegare a firmarse entre el Cedente y Cesionario no modifica las clausulas
y condiciones establecidas en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA. -
SUPERVISION Y OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR: a) Supervision: La vigilancia y control
de la ejecucion del contrato serd ejercida por el Director administrativo y financiero o quien
designe el ordenador del Gasto. b) Obligaciones del Supervisor: 1). Velar por la correcta y
oportuna ejecucion del contrato. 2). Informar por escrito cualquier situacion que pueda afectar el
cumplimiento del objeto, el plazo o el valor del contrato. 3). Informar con la debida anticipacién
cualquier modificacién, aclaracién, adicion en tiempo o en valor que deba hacerse al presente
contrato, asi como estado de las obligaciones econémicas y del término de ejecucion. 4).
Elaborar y suscribir las constancias sobre cumplimiento o recibo a satisfaccién del servicio
pactado, siempre que haya una correcta y oportuna ejecucion del contrato. 5). Las demas que
legal y administrativamente le competan, en especial, las previstas por la Resolucién 08045 del
30 de agosto de 2021, por la cual se adopté el Manual de Supervisién o Interventoria de los
contratos de LA SUPERINTENDENCIA. PARAGRAFO.- El supervisor del contrato sera
responsable por los hechos, acciones y omisiones que le fueren imputables, legal y
administrativamente en los términos previstos en el articulo 51 de la ley 80 de 1993 y la
Resolucién 08045 del 30 de agosto de 2021 de la Superintendencia de Notariado y Registro.
CLAUSULA DECIMA TERCERA.- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL
ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso dentro de
las inhabilidades e incompatibilidades consagradas por el articulo 8 de la ley 80 de 1993,
conforme con lo dispuesto por el numeral 72 del articulo 26 de la misma ley. CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Integran y precisan las condiciones de este
contrato los siguientes documentos: a). Los Estudios Previos. b). Certificado de disponibilidad
presupuestal. ¢). Certificado de Matricula Inmabiliaria. d). Documentos presentados por EL
ARRENDATARIO. e). Documenio de Ofrecimiento de EL ARRENDADOR a Ila
SUPERINTENDENCIA. f). El Acto Administrativo por medio del cual LA SUPERINTENDENCIA
justificé la respectiva contratacién directa. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- INDEMNIDAD: si
alguna de Las Partes incurre en una conducta que origine multas, sanciones, indemnizaciones,
o reclamaciones, frente a entidades de vigilancia. o frente a terceros en virtud de una
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responsabilidad contractual o extracontractual y que tenga relacién directa o indirecta con la
ejecucion del presente Contrato, dicha Parte asumira con sus propios recursos el pago de dichas
multas, sanciones e indemnizaciones, e indemnizaré a la otra Parte si ésta tuviere que pagarlas.
Si la conducta que origine dichos pagos es imputable a ambas Partes, cada una contribuiré a la
indemnizacion, segin el grado de responsabilidad que le corresponda. PARAGRAFO: En el
evento de que EL ARRENDATARIO realice intervenciones al inmueble o alguna otra actividad
sin la respectiva autorizacién escrita, documento, licencia o permiso, estaré obligado a responder
frente a LA ARRENDADORA y cualquier tercero afectado y adicionalmente debera realizar la
respectiva indemnizacién de perjuicios asi como el pago de ia Cldausula Penal a favor de LA
ARRENDADORA como consecuencia del incumplimiento del Contrato. Asi mismo, S LA
ARRENDADORA se viere obligada a pagar alguna suma derivada de este incumplimiento EL
ARRENDATARIO se obliga a reembolsarla a LA ARRENDADORA debidamente actualizada. EL
ARRENDADOR Y ARRENDATARIO se mantendran indemnes contra todo reclamo, demanda,
accion legal, y costos que puedan causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o bienes,
ocasionados por &l o su personal, durante la ejecucion del objeto y obligaciones del presente
contrato. CLAUSULA DECIMA SEXTA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: | a solucion de
las controversias contractuales que surjan de la ejecucion del presente contrato seran resueltas
a través de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos. En caso de que persistan las
diferencias, las partes quedaran en libertad para recurrir a la Jurisdiccién de lo Contencioso
Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. — QRIGEN DE INGRESOS: las Partes
declaran que tanto los recursos utilizados en la ejecucion de las obligaciones coniraidas, como
sus ingresos, productos bienes y servicios, provienen de actividades licitas, y no se encuentran
en curso de un proceso de extincion de dominio ¢ en riesgo de estarlo; que los recursos obtenidos
con el presente contrato no seran utilizados para la financiacién del terrorisma y el financiamiento
de Ia proliferacion de armas de destruccion masiva; que no se encuentran en listas para el control
de lavado de activos, la financiacién del terrorismo y el financiamiento de la proliferacion de
armas de desiruccion masiva, administradas por cualquier autoridad o entidad nacional o
extranjera, tales como las listas de OFAC y ONU, y que, en consecuencia, se obliga a responder
frente a la otra Parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia del
incumplimiento de esta declaracién. Conforme a lo anterior, sera justa causa de terminacion del
contrato cuando cualquiera de los socios o accionistas con participacion directa o indirecta en el
capital social; los administradores, empleados y subcontratistas i) sean vinculados en cualguier
tipo de investigacion o proceso relacionado con delitos fuentes de lavado de activos, financiacion
del terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva, o con la
administracion de recursos relacionados con dichas actividades; i) se encuentren incluidos en
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listas plblicas para el control de lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiamiento
de la proliferacion de armas de destruccion masiva, administradas por cualquier autoridad o
entidad nacional o extranjera; iii) sean vinculados en requerimientos de entidades de control, o
noticias, tanto a nivel nacional como internacional, por la presunta comisidn de delitos fuentes de
lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiamiento de la proliferacién de armas de
destruccién masiva. Como consecuencia de lo anterior cada Parte respondera ante La Parte
afectada o cualquier tercero afectado por los perjuicios causados. Las Partes declaran
igualmente que sus conductas se ajustan a la ley v a la ética. PARAGRAFO: LA
ARRENDADORA se reserva el derecho de solicitar a EL ARRENDATARIO en cualquier
momento, informaciéon scbre sus filiales, subsidiarias, accionistas, vinculados, socios,
controlantes, y demas asociados que tengan funciones de direccién y administracién. La negativa
de suministrar esta informacién por parte E. ARRENDATARIO, sera causal de terminacién
unilateral del vinculo existente por parte de LA ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA. - CONFIDENCIALIDAD: las Partes se comprometen a observar estricta
confidencialidad sobre cualquier informacion que obtengan por cualquier medio de la otra Parte
y en especial, sobre toda la documentacion relacionada con la ejecucién del presente Contrato
(contenida en impresos, planos, archivos en medio magnético, o cualquier oira forma),
incluyendo aquella que sea entregada por alguna de las Partes para el cumplimiento del objeto
del Contrato, bien sea de propiedad de esa Parte o de terceros. En el evento en que, por orden
de autoridad competents, las Partes fueren requeridas para divulgar de manera parcial o total la
documentacion que le haya sido suministrada por la otra Parte, la Parte requerida dard aviso
inmediato por escrito a la otra Parte, con el fin de que ésta pueda acudir a los medios de
proteccion establecidos por la ley, y la Parte requerida interpondré los recursos legales a su
alcance para evitar dicha divulgacién. Esta Cldusula de confidencialidad obliga a las Partes, no
solo durante la ejecucion del Contrato sino hasta que la documentacién que le haya sido
suministrada por la otra Parte se haya hecho publica sin restricciones. CLAUSULA DECIMA
NOVENA. - CONFLICTO DE INTERESES: Las Partes se obligan a velar porque sus socios o
accionistas, administradores, representantes, empleados, contratistas o intermediarios acttien
con independencia y objetividad y que no antepongan sus intereses personales o los de un
tercero a los intereses legitimos de Las Partes. Esto incluye el deber de reportar a Almacenes
Exito S.A. al inicio y durante la ejecucion del contrato, cualquier situacién o condicién que pueda
generar o parecer que genera un conflicto de intereses, y que pueda comprometer la capacidad
de actuar con independencia y objetividad, o afectar los principios de buena fe, lealtad y
diligencia. Este reporte deberd realizarse a través del correo electrdnico
conflictodeintereses@grupo-exito.com. Por lo anterior, es obligacién de cada una de las Partes
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poner en conocimiento del otro cualquier indicio o evidencia que vincule o pueda vincular a sus
empleados o contratistas en las conductas aqui descritas. El incumplimiento del deber de
reportar la existencia de un eventual conflicto de intereses, deberd ser denunciado a Almacenes
Exito S.A. a través de la linea 018000 — 522526 o del cofreo electronico etica@grupo-exito.com
o del formulario ético dispuesto en la pagina Web de Almacenes Exito S.A. CLAUSULA
VIGESIMA - TRANSPARENCIA: EL ARRENDATARIO comprende y acepta que Almacenes
Exito S.A. esta comprometida en la lucha contra la corrupcion y el soborno, y por lo tanto cuenta
con politicas y procedimientos encaminados a la prevencion y control de dichas practicas, asf
como de toda conducta fraudulenta, las cuales declara conocer y cumplir. Por lo tanto se
compromete a no llevar a cabo ninguna practica fraudulenta en nombre propio o de Almacenes
Exito S.A. Iguaimenie se compromete a abstenerse de dar, ofrecer o prometer, en nombre propio
o de Almacenes Exito S.A., dadivas, sumas de dinero, utilidad o cualguier otro objeto o beneficio
de valor pecuniario, a servidores publicos nacionales o extranjeros, con el fin de que realicen,
omitan o retarden cualquier acto relacionado con el ejercicio de sus funciones, en relacion a un
negocio o transaccion local o internacional con el fin de obtener un beneficio propio o para
Almacenes Exito S.A. En ese sentido, respondera por todo perjuicio que se cause con la
realizacion de dichas conductas a Almacenes Exito S.A. Las Partes velarédn porque sus socios
o accionistas, administradores, representantes, empleados, contratistas o intermediarios no
antepongan intereses personales en el desarrollo de la relacion comercial. En ese sentido,
deberan abstenerse de realizar cualguier conducta que atente contra la transparencia. Asimismo,
| as Partes se abstendran de ofrecer incentivos, atenciones, cortesias u obsequios a empleados
y/o funcionarios de la otra Parte que puedan potencialmente comprometer su independencia en
la toma de decisiones. Es obligacién de cada una de las Partes poner en conocimiento dei otro
cualquier indicio o evidencia gque vincule o pueda vincular a sus socios O accionistas,
administradores, representantes, empleados, contratistas o intermediarios en estas u otras
conductas que afecten los intereses de la otra parte. Las denuncias frente a este tipo de
conductas podran serdn comunicadas a Grupo Exito a través de la linea 018000 — 522526, del
correo elecirénico etica@grupo-exito.com o del formulario ético dispuesto en la pagina Web de
Almacenes Exito S.A. La omision de estos deberes constituye un incumplimiento grave del
presente Acuerdo que facultard a la Parte afectada para darlo por terminado. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA. SEGUROS: EL ARRENDATARIO debera constituir con una compafia
aseguradora legalmente establecida en Colombia que cumpla con los criterios técnicos definidos
por EL. ARRENDADOR, las pélizas que se describen en el presente clausulado, cuyo contenido
debe ser previamente avalado por EL ARRENDADOR y las cuales deberan renovarse y/o
reajustarse segin la ejecucion del contrato”. PARAGRAFO PRIMERO. En atencién a la
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obligaciéon de EL ARRENDATARIO a presentar los documentos que sean requeridos para la
constitucién de la péliza, éste se hara responsable civil y penalmente por la veracidad de los
mismos, y se obligara a indemnizar al ARRENDADOR, por cualquier perjuicic que se pueda
derivar por la presentacion de los mismos, en especial por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales derivadas del contrato de seguro, incluidas pero sin limitarse a las objeciones que
la companiia de seguros pueda alegar por la reticencia o inexactitud en la declaracion del estado
real del riesgo, asi como cualquier otra que le corresponda. PARAGRAFQO SEGUNDO. La
contratacion de las pédlizas a la que se refiere el presente clausulado no exonera a EL
ARRENDATARIO de su obligacion de indemnizar a EL ARRENDADOR por todos los perjuicios
derivados del incumplimiento del contrato que no fuesen cubiertos por la pdliza mencionada o en
exceso de esta. PARAGRAFO TERCERO. EL ARRENDATARIO se compromete a pagar por su
propia cuenta, el monto total de las primas que se cause con ocasién de la expedicién de las
pdlizas, asi como las que se causen posteriormente con motivo de modificaciones, renovaciones,
prérrogas o cualquier otro anexo que se expida con fundamento en las pélizas. PARAGRAFO
CUARTO. En el evento que EL ARRENDATARIO no desee o pueda incorporarse al programa vy
alas polizas exigidas en la clausula, EL ARRENDATARIO debera junto con las polizas presentar
a EL ARRENDADOR la certificacién de pago de la prima y en el caso de existir modificaciones,
deberd realizar la respectiva actualizacion o adicién de cobertura. En caso de que la péliza sea
adicionada o se expida un nuevo contrato de, EL ARRENDATARIO deberé entregar los
documentos respectivos junto con la certificacion del pago de la prima y los reajustes necesarios
a las mismas, a mas tardar treinta dias (30) después del vencimiento del periodo de ejecucion
de la pdliza, sin que para ello se requiera solicitud alguna por parte de EL ARRENDADOR.
PARAGRAFO QUINTO. Cualquier modificacién en estos seguros gue afecte la cobertura, debera
ser informada y aceptada por EL ARRENDADOR, en caso de no aceptarse esta modificacion,
EL ARRENDATARIO estara obligado a cumplirla bajo otras pélizas. PARAGRAFO SEXTO. Las
polizas bajo las caracteristicas indicadas en la tabla superior deberédn ser presentada por EL
ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR con una antelacion no inferior a 5 dias habiles a la fecha
fa cual se hace exigible la vigencia de cada una, garantizando anualmente la renovacién de
dichas pélizas. En caso de incumplimiento de esta disposicion, EL ARRENDADOR se reserva ja
facultad de impedir el inicio de obra o montaje o la apertura del local e inicio de operaciones,
segun corresponda, lo cual es aceptado por EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL. Dentro de los
seguros que tiene amparado la Entidad, la Superintendencia tiene contratada péliza a través del
contrato 1882 de 2022 adjudicado a la UNION TEMPORAL ASEGURADORA SOLIDARIA —
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SEGUROS DEL ESTADO - SURAMERICANA SNR 2022, que cumple con el Limites requerido,
la misma esta otorgada al 100% , es decir no aplica deducibie..

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - PROTECCION DE INFORMACION PERSONAL: EL
ARRENDATARIO asume la obligacién constitucional, legal y jurisprudencial de proteger los datos
personales a los que acceda y trate con ocasién de este contrato. Por tanto, debera adoptar las
medidas que le permitan dar cumplimiento a lo dispuesto por las Leyes 1581 de 2012y 1266 de
2008, ésta Ultima en o que le sea aplicable. Consecuencia de esta obligacion legal, entre otras,
debera adoptar las medidas de seguridad de tipo logico, administrativo y fisico, acorde a la
criticidad de la informacion personal a la que accede, para garantizar que este tipo de informacion
no sera usada, comercializada, cedida, transferida y/o no sera someiida a cualquier otro
tratamiento contrario a la finalidad comprendida en lo dispuesio en el objeto del presente
contrato. Asi mismo debera adoptar las politicas y/o normas que consignen las directrices a sus
empleados sobre el uso de la informacion personal que tratara por cuenta de Almacenes Exito
S.A. y el procedimiento de Habeas Data requerido para que los titulares de los datos puedan
ejercer sus derechos. En esta materia capacitard a sus empleados y colaboradores. EL
ARRENDATARIO indemnizara los perjuicios que ilegue a causar a Aimacenes Exito S.A. como
resultado del incumplimiento de las leyes 1581 de 2012y 1266 de 2008, aplicables al tratamiento
de la informacién personal, asi como por las sanciones que llegaren a imponerse por violacién
de las mismas. Almacenes Exito S.A. informa a EL ARRENDATARIO que en Colombia configura
delito el tratamiento no autorizado de datos personales, segun lo dispuesto en el articulo 269 F
de la ley 1273 de 2009. EL ARRENDATARIO reconoce el derecho que tiene Almacenes Exito
S.A. de auditar el cumplimiento de esta obligacién de proteccion de datos personales; en este
sentido, autoriza el ingreso y/o acceso de los funcionarios y/o terceros designados para este fin
a sus instalaciones e infraestructura, asf como el acceso a la informacién requerida para verificar
la adecuada proteccién de los datos personales custodiados con ocasion de este contrato. Es
obligacién de EL ARRENDATARIOQ informar a Almacenes Exito S.A. cualquier sospecha de
perdida, fuga o ataque contra la informacion personal a la que ha accedido y/o trata con ocasién
de este contrato, aviso que debera dar una vez tenga conocimiento de tales eventualidades. La
pérdida, fuga o ataque contra la informacién personal implica asi mismo la obligacién de EL
ARRENDATARIO de gestionar el incidente de seguridad conforme las buenas practicas
alrededor de la gestién de este tipo de situaciones y prestar toda la colaboracién en la
investigacién correspondiente. El incumplimiento de las obligaciones derivadas de esta clausula
se considera como un incumplimiento grave por los riesgos legales y empresariales gue conlieva
el indebido tratamienio de datos personales, y en consecuencia sera considerada justa causa
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para la terminacién del contrato, y dara lugar al cobro de la clausula penal, en caso de que ésta
haya sido pactada, sin necesidad de ningln requerimiento, a los cuales se renuncia desde ahora.
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. CARTA ETICA. EL ARRENDATARIO se obliga a dar cabal
cumplimiento a los principios y compromisos consagrados en la “Carta Etica del Proveedor” cuyo
contenido puede ser consultado en el sitio web de Aimacenes Exito S.A. CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente Contrato presta mérito sjecutivo para exigir el
pago de los canones de arrendamiento, las Cuotas de Administracién, las cuentas de servicios
publicos, la multa estipulada en la clausula Decima Octava, y cualquier otra obligacién derivada
del presente Contrato. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA . AUTONOMIA EN LA RELACION
LABORAL. La comercializacion de los productos y/o servicios que realice EL
ARRENDATARIO constituye una actividad auténoma e independiente a LA
ARRENDADORA, por lo que se presume que EL ARRENDATARIO llevard a cabo ia
actividad que desarrolle en el Local, por su exclusiva cuenta y riesgo, siendo el exclusivo
responsable de todas las obligaciones laborales y de seguridad social en favor de las
personas directa o indirectamente a su servicio. Asi mismo, EL ARRENDATARIO garantiza
cumplir con todos los requerimientos del sistema integrado de seguridad y salud en el
trabajo, ademés de los pagos de la seguridad social determinados por Ia ley. De igual
manera, realizara controles necesarios para asegurar que sus empleados cumplan con las
disposiciones sobre origen de ingresos, fransparencia, confidencialidad, conflicto de
intereses y todas las demas responsabilidades tendientes requeridas para la normal
ejecucién del Contrato. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. INSPECCION: Las Partes
acuerdan que, durante la ejecucién del presente Contrato, Almacenes Exito S.A. podra llevar a
cabo inspecciones enfocadas a temas normativos, legales y de cumplimiento relacionados con
el objeto del contrato, tales como asuntos de transparencia, reputancionales, proteccién de
datos, prevencién del lavado de activos, financiacion del terrorismo y cumplimiento de la
normatividad laboral. Para realizar ia inspeccién, Almacenes Exito S.A. informara a EL
ARRENDATARIO con una antelacién minima de diez {10) dias habiles, indicando el lugar, el
personal designado y la informacién requerida. EL ARRENDATARIO se compromete a
proporcionar la informacién y documentacion requerida por Exito, siempre que la misma no esté
sometida a estricta confidencialidad. Finalizada ia inspeccién, Almacenes Exito S.A. comunicara
los resultados, hallazgos y recomendaciones a El. ARRENDATARIO. Las Partes acordaran las
acciones y planes a implementar para subsanar el hallazgo, para lo cual, EL ARRENDATARIO
debera ejecutar el 100% de las recomendaciones en el plazo establecido. Si Almacenes Exito
S.A. detecta irregularidades graves que puedan afectar su buen nombre o la ejecucion del
contrato, podra terminarlo por jusia causa, sin que &lio genere indemnizacion o multa alguna a
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favor de EL ARRENDATARIO. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. EXENCION DE
RESPONSABILIDAD: Durante la vigencia del Contrato de arrendamiento LA ARRENDADORA
no seré responsable por robos, dafios o eventualidades de cualquier naturaleza que puedan
sobrevenir al Local, sea que en tales eventos intervenga o no la mano del hombre y que con
ellos se perjudique directa o indirectamente a EL ARRENDATARIO. De la misma manera no
serd responsable por los deterioros que sufran las mercancias depositadas en el Local salvo que
medie culpa o dolo de LA ARRENDADORA". El arrendatario adelantara ias reclamaciones
pertinentes ante la administracion del Local si llegare a haber alguna responsabilidad por parte
de la mismaCLAUSULA VIGESIMA SEXTA . DOMICILIO: Para todos los efectos del presente
Contrato y para que cualquier aviso o nofificacion entre las Partes tenga validez, debera enviarse
a las direcciones que se indican a continuacion, a menos que cualquiera de ellas suministre por
escrito una nueva direccién con una antelacién no inferior a diez (10) dias comunes a la fecha
del cambio de direccion. En el evento en que la comunicacion sea remitida por escrito, la
notificacion se entendera efectuada en el momento en que la comunicacién sea recibida en la
direccién indicada por la otra Parte y se tenga prueba de su recibido, bastando para ello el
certificado emitido por la empresa de correo certificado. Tratandose de correo electronico, la
notificacion se entendera hecha al dia siguiente del envio del mensaje, siempre y cuando el
remitente no haya recibido una notificacion de no recepcion a mas tardar dentro de las dos (2)
horas siguientes a su envio Para todos los efectos del presente contrato, se tiene como domicilio
contractual a la ciudad de Bogota D.C.

EL ARRENDATARIO:
Atencion: Luisa Fernanda Montes Diaz
Direccion: Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Correo Electronico: luisa.montes@supernotariado.gov.co

LA ARRENDADORA:
Atencion: MARIA PAULA MEJIA POSADA
Direccion: Cr 48 32 B sur 139, Envigado, Antioquia, Colombia.

Correo Electronico: njudiciales@grupo-exito.com; mmejiap@grupo-exito.com

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. El presente contrato
se considera perfeccionado con su aprobacién electronica en la Plataforma Transaccional del
SECOP |I. Para su ejecucion requerira: 1). Expedicion del Registro presupuestal; 2). Suscripcion
del Acta de Inicio, previo cumplimienio de los requisitos antes sefalados.
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Para constancia se firma a los del 2024 en la ciudad de Bogota por EL
ARRENDATARIO, y en la ciudad de Envigado por LA ARRENDADORA.

LA SUPERINTENDENCIA LA ARRENDADORA - ALMACENES EXITO

/ .
ﬁmwn%‘rﬁﬁﬂ JUAN LUCAS VEGA PALACIO

Secretario General SNR Representante Legal J\W

Revisé: Héctor lvan Suarez — Direccitn de Contratacion
Aprobd: Ramiro Alefandro Cardona Aguirre — Director de-Contratacion-
Aprobé Transacclonalmente: William Pérez Casiafieda — Secrelario cenes sne.

Proyectd: Lauras Milena Amroyo Lozano - Direccién de (:Qﬁ!acfén. 5
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Jessica Galvis Rodriguez (jgalvisr@grupo-exito.com) ha creado el documento.
2024-12-11 - 11:04:49 EST- Direccion IP: 54.81.201.32.

El documento se ha enviado por correo electrénico a nvalenciag@grupo-exito.com para su firma.
2024-12-11 - 11:07:16 EST

nvalenciag@grupo-exito.com ha visualizado el correo electrénico.
2024-12-11 - 11:08:31 EST- Direccion |P: 54.242.248.25.

El firmante nvalenciag@grupo-exito.com firmé con el nombre de NATALY VALENCIA GUZMAN
2024-12-11 - 11:09:45 EST- Direccion IP: 107.23.89.184.

NATALY VALENCIA GUZMAN (nvalenciag@grupo-exito.com) ha firmado electronicamente el documento.
Fecha de firma; 2024-12-11 - 11:08:47 EST. Origen de hora: servidor.- Direccian IP: 107.23.89.184.

El documento se ha enviado por correo electrénico a Maria Paula Mejia (mmejiap@grupo-exito.com) para su
firma.

2024-12-11 - 11:09:48 EST

Maria Paula Mejia (mmejiap@grupo-exito.com) ha visualizado el correo electronico.
2024-12-11 - 14:08:02 EST- Direccion IP: 54.81.201.32.

Maria Paula Mejia (mmejiap@grupo-exito.com) ha firmado electronicamente el documento.
Fecha de firma; 2024-12-11 - 14:09:10 EST. Origen de hora: servidor.- Direccidn IP: 98.84.169.126.

El documento se ha enviado por correo electrénice a Juan Lucas Vega (jvega@grupo-exito.com) para su firma.
2024-12-11 - 14:00:12 EST
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&g Juan Lucas Vega (jvega@grupo-exito.com) ha firmado electrénicamente el documento,
Fecha de firma: 2024-12-13 - 15:54:19 EST. Origen de hora: servidor.- Direccidn 1P: 35.172.229.234.

& Documento completado.
2024-12-13 - 15:54:19 EST
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