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CERTIFICA QUE: 

 

 

 

AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA SAS, identificada con Nit Sociedad jurídica No 830.086.427-1 de Bogotá., 
D.C., tiene vínculos financieros con nuestra entidad a través del producto Cuenta de Ahorros No 050405528701 
y la cual se encuentra activa a la fecha y presenta un buen manejo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado a los 08 días del mes de Octubre del año 2024. 



AVALES	INGENIERIA
INMOBILIARIA	S.A.S.
NIT	830.086.427-1

carrera	49	A	#	94	-	35
Tel:	6096161	-	Ext.	115
Bogotá	-	Colombia

contabilidad@avales.net
http://avales.net/about.html

Factura
No.	AV	85

Señores MUNICIPIO	DE	NEIVA

NIT 891.180.009-1 Teléfono (601)	3117609154	-	Ext.
000

Dirección CARRERA	5	No	9-74 Ciudad Neiva	-	Colombia

Fecha	y	hora	Factura

Generación 21/11/2024,	17:16
Expedición 21/11/2024,	17:16
Vencimiento 21/11/2024

Ítem Descripción Cantidad Vr.	Unitario Vr.	Bruto Vr.	Total

1

CONTRATO	DE	PRESTACION	DE	SERVICIOS	No	1138	DE
2024.

OBJETO:	ASESORIA	Y	PERITAJE	TECNICO	EN	PROCURA	DE	LA
DEFENSA	DE	LOS	INTERESES	DEL	MUNICIPIO	DE	NEIVA,	EN
EL	MEDIO	DE	CONTROL	DE	CONTROVERSIAS
CONTRACTUALES	INCOADA	POR	LA	PROCURADURIA	153
JUDICAL	II	ADMINISTRATIVO	DE	NEIVA	CONTRA	LA	ESIP	S.A.S
E.S.P	Y	EL	MUNICIPIO	DE	NEIVA	,	QUE	SE	ADELANTA	EN	EL
TRIBUNAL	ADMINISTRATIVO	DEL	HUILA	EN	LA	PRIMERA
INSTANCIA(RAD.2024	00148	00)	Y	OTROS	PROCESOS
JUDICIALES	RELATIVOS	AL	DENOMINADO	CENVENIO
INTERADMINISTRATIVO	2105	SUSCRITO	ENTRE	EL
MUNICIPIO	Y	LA	ESIP	EL	28	DE	JUNIO	DE	2023	CUYO	OBJETO
ES	ANULAR	ESFUERZOS	TECNICOS,	FINANCIEROS	Y
OPERATIVOS	PARA	EL	DESARROLLO	DE	LA	ACTUALIZACION,
CONSERVACION,DIFUSION	CATASTRAL	Y	DEMAS
ACTIVIDADES	Y	SERVICIOS	CONEXOS	A	LA	GESTION
CATASTRAL	A	CARGO	DEL	MUNICIPIO	DE	NEIVA	EN	VIRTUD
DE	SU	CALIDAD	DE	GESTOR	CATASTRAL.

1.00 21,008,403.36 21,008,403.36 25,000,000.00

A	esta	factura	de	venta	aplican	las	normas	relativas	a	la	letra	de	cambio	(artículo	5	Ley	1231	de	2008).	Con	esta	el	Comprador	declara	haber	recibido	real	y
materialmente	las	mercancías	o	prestación	de	servicios	descritos	en	este	título	-	Valor.	Número	Autorización	Electrónica	18764079302673	aprobado	en

20240911	prefijo	AV	desde	el	número	82	al	816	Vigencia:	18	Meses
Responsable	de	IVA	-	Actividad	Económica	6810		Actividades	inmobiliarias	realizadas	con	bienes	propios	o	arrendados	Tarifa	9.66
CUFE:	e99db424e437cd9b66102869e859ea3bfcc25457e2ddacf271181ecb47e952590ad7217f8c5bf548e1bc761706fa6069	

Total	items:	1	

Valor	en	Letras:	
Veinticinco	millones	de	pesos	m/cte	

Forma	de	pago:	
Crédito	

Medio	de	pago:	
Otro	-	Crédito	-	Cuota	No.	001	vence	el	2024-11-21	por $ 25,000,000.00

Observaciones:	

Total	Bruto 21,008,403.36

IVA	19% 3,991,596.64

Total	a	Pagar 25,000,000.00
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Introducción: 

 

Con fecha 10 de octubre de 2024 se efectúo informe correspondiente al peritazgo solicitado por el Dr 

Vladimir Salazar Arévalo con el propósito de atender la contestación de la demanda  interpuesta contra 

elMunicipio de Neiva y otros por la” PROCURADURÍA 153 JUDICIAL IIADMINISTRATIVO DE NEIVA Y 

OTROS” 

El documento mencionado se denomina “INFORME SOBRE PERITAZGO DE PRODUCTOS 

CATASTRALES Y SERVICIOS CONEXOS EMANADOS DEL CONVENIO INTERADMINISTRATIVO No. 

2105 DE 2023, SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVA Y EMPRESA DE SERVICIOS DE 

ILUMINACIÓN PÚBLICA Y DESARROLLOS TECNOLOGICOS DE NEIVA S.A.S. E.S.P.· ESIP S.A.S. 

E.S.P” 

Desde el punto de vista Catastral, el proceso de Actualización de la Formación con enfoque multipropósito 

de los sectores urbano y rural del municipio de Neiva, se ordena por parte del Alcalde municipal, GORKI 

MUÑOZ CALKDERÓN mediante Acto Administratvo No.0892 del 31 de octubre de 2023, en cumplimiento 

de la Normatividad vigente. 

Lo anterior en razón a que mediante Resolución No. 249 de 2021 el Instituto Geográfico· Agustín Codazzi' (IGAC) 

habilitó al Municipio de Neiva como Gestor Catastral en los términos del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 

1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para que preste el servicio público catastral en su jurisdicción. 

Los estudios previos, la propuesta de ESIP S.A.S. E.S.P, el Anexo Técnico No 1 y 2, al convenio 2105 de 

2023 y los productos que a la fecha del peritaje ha recibido el Gestor Catastral municipio de Neiva,r 

elacionados en el oficio ESIP1985 entrega XTF Santa Ines.pdf y 

CONSOLIDADO_CONSERVACIÓN_JUNIO_2024.xls,constituyen la línea base para atender las 

preguntas formuladas por  el Dr. Vladimir Salazar Arévalo  relacionadas con: 

1-Cuales fueron las fórmulas de pago pactadas, explicar como funcionan y si incluyen 

intereses. 

2-Cúal es el valor a precios de mercado de los productos contratados. 

3-Establecer de acuerdo a precios de mercado el valor de los productos efectivamente 

ejecutados por   la ESIP. 

Con el propósito de tener un marco general se efectuará el análisis de los documentos mencionados que 

nos permitan conocer el contexto y el marco técnico y financiero con el cual se desarrolla el convenio 

interadmiistrativo 2105 de 2021 y las estrategias utilizadas para el peritaje respectivo. 

Es necesario clarificar que este documento no pretende de ninguna manera reemplazar, complementar, o 

corregir el peritaje efectuado y en consecuencia su alcance es, como se mencionó, presentar un marco 

general de contexto. 
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Análisis financiero de los estudios previos No 2274 del 28 de junio de 2023 

 

En los análisis financieros adjuntos al presente documento se efectúa, entre otros, el 

estudio correspondiente a las fórmulas solicitadas en el punto 1 

Documentos base del convenio interadministrativo 2105/2024 para el concepto técnico 

Tabla 1.Documentos Base 

Fuente: Elaboración propia. 

Fuente: Elaboración propia. 

En lo pertinente a los productos contratados los documentos que se mencionan en la tabla anterior 

consideramos son el soporte mediante los cuales se describen procedimientos y actividades para su 

elaboración motivo por el cual fueron documentos clave para el peritaje respectivo. 

Aspectos relacionados con el estudio técnico previo No.2274. Actualización de la Formación Catastral. 

En el documento de estudio previo codificado con el número 2274 se radica el 28 de junio de 2023  y en 

su contenido, además del marco legal y normativo que regula la prestación del servicio público de gestión 

catastral, se define el alcance tanto de las áreas urbanas y rurales y predios que se deberán intervenir 

conforme datos proporcionados por el Gestor Catastral. 

 

La información se muestra en la tabla siguiente: 

 

 

DOCUMENTOS BASE DEL CONVENIO INTERADMINISTRATIVO 2105 /2023 

ITEM  NÚMERO FECHA 

PROPUESTA ESIP   2/06/2023 

ESTUDIO PREVIO 2274 28/06/2023 

CONVENIO INTERADMINASTRATIVO 2105 25/06/2023 

ACTA DE INICIO   1/08/2023 

OTRO SI No.1    6/10/2023 

OTRO SI No.2    20/12/2023 

ANEXO EJECUCIÓN ESPECIFICA No. 1   2023 
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TABLA 2.ALCANCE DE ACTUALIZACIÓN DE LA FORMACIÓN 

Fuente: Documento de estudio previo No.2274 

El total de predios objeto del proceso de Actualización catastral es de 164.355 entre urbanos y rurales 

incluyendo los predios proyectados, estimados por el municipio que constituyen los predios que no se 

reflejan en la información catastral debido a 10 años de desactualización. 

En este gran total se podrían incluir, entre otros, predios en no propiedad horizontal (NPH) propiedad 

horizontal (PH), condominios con diferentes destinos económicos y es la cifra que el estudio previo considera 

para efectuar los costos del proyecto. 

Etapas de ejecución del proyecto de Actualización Catastral. 

 

El proceso de Actualización Catastral se define conforme el artículo 2.2.2.2.2, referido a procesos de la 

gestión catastral en el marco del Decreto 148 de 2020, que reglamenta parcialmente los artículos 79,80,81 

y 82 de la Ley 1955 de 2019, como: 

“Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la 

información catastral durante un período determinado. Para la actualización catastral podrán emplearse 

mecanismos diferenciados de intervención en el territorio, tales como métodos directos, indirectos, 

declarativos y colaborativos, así como el uso e integración de diferentes fuentes de información que den 

cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningún caso, para actualizar 

la información de un área geográfica, será obligatorio adelantar levantamiento catastral en la totalidad de 

inmuebles.” 

El alcance del proyecto, en predios, es el mencionado en la tabla anterior equivalente a 164.355 predios y 

para dar cumplimiento a este objetivo, en el estudio previo se presentan las diferentes etapas que deben 

programarse y ejecutarse en la operación, con el propósito de obtener la información física, jurídica y 

económica actualizada; se pueden resumir en: Etapa Preoperativa, Etapa Operativa y Etapa Post Operativa. 

Las etapas mencionadas forman parte de una cadena de valor, de manera que los resultados de cada una 

de ellas son el insumo con del cual se provee la otra para su ejecución, consecuencia por lo cual, los 

subproductos deben cumplir con especificaciones mínimas y controles estipulados en la regulación 

respectiva. 
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Presupuesto oficial proceso de Actualización Catastral Item D estudio técnico previo No. 2274. 

 

A continuación se presenta el presupuesto oficial para el proceso de Actualización de la Formación  Catastral 

urbano, rural del municipio de Neiva. 

 

TABLA 3 COSTOS ACTUALIZACIÓN CATASTRAL-MUNICIPIO 

 

Fuente: Documento de estudio previo No.2274 

Aspectos relacionados con la propuesta ESIP S.A.S. E.S.P. Actualización de la Formación Catastral. 

 

El 2 de junio de 2023 la ESIP S.A.S. E.S.P presenta documento que en el asunto del mismo define como: 

“Propuesta para la operación y financiación del proceso de actualización conservación y difusión catastral 

con enfoque multipropósito del municipio de Neiva” 

Es necesario aclarar que la oferta económica presentada en el documento mencionado, para el proceso de 

Actualización de la formación catastral del municipio de Neiva, hace parte del documento de estudio técnico 

previo y se hace referencia de la mismo en el Item correspondiente a: FORMACIÓN Y ACTUALIZACIÓN 

CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPÓSITO. 

A continuación se muestra la oferta efectuada por ESIP S.A.S. E.S.P en su propuesta económica, página 4 

de 26: 
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TABLA 4 COSTOS ACTUALIZACIÓN CATASTRAL OPERADOR 

 

Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 

Para efectos del peritaje solicitado y teniendo en cuenta que el precio unitario para predios urbanos y rurales 

fue de $225.242.99. 

En resumen en la propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P, en la página 3 de 26 se efectúa un comparativo 

entre el presupuesto  municipio de Neiva y el presupuesto ESIP, para la ejecución del Proceso de 

Actualización Catastral con enfoque multipropósito, que se muestra en la tabla a continuación relacionada: 

TABLA 5-COMPARATIVO ACTUALIZACIÓN MUNICIPIO-ESIP 

Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 

Aspectos relacionados con el estudio técnico previo No.2274 Conservación Catastral 

 

En los estudios previos se define la conservación catastral como: 

“el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante 

La incorporación de los cambios que sufra la información de un bien inmueble. La conservación catastral 

Podrá realizarse a solicitud de parteo de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberán adoptar los  

mecanismos de interoperabilidad con las demás entidades productoras de información oficial. En este ord 
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en de ideas, contempla la atención de las solicitudes presentadas por los ciudadanos, la puesta al dia de 

 los trámites pendientes por resolver que entregue el IGAC (rezago) y la mejora en la calidad de la informa 

ción.” 

Si bien es cierto en el anexo técnico previo No. 2274 se presenta en la tabla 2 referida al histórico de  muta 

ciones  estadísticas para los períodos 2016 al 2021, para efectos del peritaje se tiene en cuenta la tabla que  

a continuación se muestra por tener datos al año 2022: 

TABLA 6.HISTÓRICO DE MUTACIONES 

  

Fuente: Anexo de ejecución específica No.1 

En el documento de peritaje se muestra cómo las mutaciones de primera, que normalmente son de oficina  

tienden a participar en promedio en 81.7% de las mutaciones totales consideradas en la secuencia que de  

los años 2017a 2022 se muestra en el anexo mencionado. 

 

Estos históricos así presentados son de la mayor importancia en cuanto permiten ajustar los presupuestos 

de acuerdo con los trámites respectivos. 
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Presupuesto oficial proceso de Conservación Catastral estudio técnico previo No. 2274. 

 
TABLA 7.PRESUPUESTO OFICIAL CONSERVACIÓN CATASTRAL 

 

 

Fuente: Documento de estudio previo No.2274 

Para el total de trámites proyectados urbanos y rurales, independientemente del tipo de mutación, el precio 

unitario por predio es de $460.142. 

Aspectos relacionados con la propuesta ESIP S.A.S. E.S.P. Conservación Catastral. 

 

En la página 5 de 6 se muestra la tabla siguiente que es la oferta efectuada por ESIP 

S.A.S. E.S.P presentada el 2 de junio de 2023 y que forma parte del estudio técnico previo. 

TABLA 8.PROPUESTA CONSERVACIÓN CATASTRAL ESIP 
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Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 

En esta propuesta se mantiene el número de trámites anuales proyectados en el estudio técnico No. 2274, 

correspondiente a 9.135  y el precio unitario resultante equivalente a $430.444. 

 

A manera de resumen en la misma página 5 de 6 se muestra, en la tabla siguiente, el comparativo entre el  

precio global proyectado en el presupuesto del municipio de Neiva y el de ESIP con la diferencia respectiva 

: 

TABLA 9.COMPARATIVO COSTOS CONSERVACIÓN CATASTRAL-MUNICIPIO-ESIP 

 

Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 

Aspectos relacionados con el estudio técnico previo No.2274 Plataforma tecnológica y 

presupuesto oficial 

 

De acuerdo con los estudios técnicos previos, con el propósito de desarrollar las actividades de Actualización 

de la formación y conservación catastral es necesario desarrollar una plataforma tecnológica que administre 

y consolide la información catastral del municipio. 

Para este propósito en el documento mencionado se efectúa la descripción técnica de la plataforma 

tecnológica a utilizar tal y como se muestra en el item correspondiente a PLATAFORMA TECNOLÓGICA Y 

SOPORTE  TÉCNICO. 

A Continuación se presenta la tabla con la descripción y costo oficial propuesto: 
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TABLA 10-PROPUESTA PLATAFORMA TECNOLÓGICA MUNICIPIO 

 

Fuente: Documento de estudio previo No.2274 

Aspectos relacionados con la propuesta ESIP S.A.S. E.S.P. Plataforma tecnológica y presupuesto 

ofertado. 

 

Manteniendo la misma descripción de los aspectos técnicos considerados en el estudio técnico la oferta del 

operador es como se muestra a continuación: 

TABLA 11OFERTA PLATAFORMA TECNOLÓGICA ESIP 

 

Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 
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Resumen estudio técnico previo No. 2274 y Propuesta Económica ESIP S.A.S. E.S.P 

 

En el estudio técnico previo No.2 se encuentra contenida la Propuesta económica de ESIP 

S.A.S. E.S.P que hace parte también del Anexo 2.Presupuesto del convenio. 

El presupuesto oficial propuesto por el municipio de Neiva se muestra en el cuadro siguiente  

TABLLA 12-RESUMEN PROPUESTA MUNICIPIO 

 

Fuente: Documento de estudio previo No.2274 

Así mismo se presenta el resumen de la oferta presentada por el operador  

 

 

 

Fuente: Propuesta económica ESIP S.A.S. E.S.P 

Convenio Interadministrativo 2105 de 2023 

 

En el convenio interadministrativo 2105 de 2023 suscrito entre EL MUNICIPIO Y LA ESIP   tiene como objeto 

cotractual: 

“AUNAR ESFUERZOS TECNJCOS, . FINANCIE~OS Y OPERATIVOS , PARA l EL DESARROLLO DE LA  

ACTUALIZACIÓN,  CONSERVACIÓN, D E LA INFORMACIÓN CATASTRAL YDEMÁS ACTIVIDADES  Y 

SERVICIOS CONEXOS -A LA GES'flÓN Y OPERACIÓN CATASTRAL A CARGO DEf MUNICIPIO DE  NE   

IVA  EN  VIRTUD DE SU CALIDAD DE GESTOR CATASTRAL” 

Así mismo fija un plazo para la implementación del proyecto de 24 meses a partir de la firma del Acta de inicio 

del convenio que es el 01 de agosto de 2023. 

 

 

TABLA 13-RESUMEN PROPUESTA ESIP 
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Mediante Decreto 0892 de 31-Oct-2023  " SE ORDENA EL INICI0 DEL PROCES0 DE ACTUALIZAC16N 

CATASTRALCON ENFOQUE MULTIPROP6SIT0 EN EL AREA URBANA Y RURAL DEL MUNICIPIO DE 

NEIVA “, en cumplimiento de la normatividad vigente. 

El convenio se pactan los costos propuestos por ESIP que se muestran en la tabla anterior y que se 

mencionan en el informe del peritaje respectivo adjunto al presente documento. 

Aspectos generales del peritaje presentado. 

Para el peritaje presentado, adjunto al presente informe  se tuvieron en cuenta los siguientes documentos 

enviados vía WathSap en Chat dispuesto para este propósito; los documentos mencionados fueron: 

-Oficio ESIP 1985 entrega XTF Santa Ines.pdf recibido el 4 de septiembre de 2024 donde se reportan 1592 

predios urbanos entregados, lo cual representaría el 1,1% de los predios urbanos actuales. 

-Archivo denominado CONSOLIDADO_CONSERVACION_JUNIO_2024.XLS en donde como se muestra 

en el informe de peritaje se efectúa clasificación por los trámites allí recibidos teniendo en cuenta cuales de 

ellos fueron finalizados y cuales son considerados trámites de terreno y trámites de oficina; se recibieron 

8853 registros. 

 

En la tabla siguiente se muestra el análisis respectivo que se presenta en el peritaje: 

TABLA 14-PRODUCTOS CONSERVACIÓN CATASTRAL 

 

Fuente: Elaboración propia 

Con la información contenida en los archivos anteriores se establecieron las cantidades de producto 

resultantes de los procesos de Actualización de la formación y Coinservación catastral recibidos oficialmente 

por el municipio de Neiva. 
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En lo que se refiere al estudio de costos se optó por revisar proyectos en el SECOP II y estudiar precios 

unitarios tanto para proyectos de Actualización Catastral como de  Conservación catastral principalmente 

para predios urbanos en concordancia con los productos mayoritariamente entregados por ESIP. 

Para Actualización Catastral se escogió el precio unitario urbano de un proceso de Actualización Catastral 

Urbano del municipio de Fusagasugá Cundinamarca siendo la fuente del proceso el documento SECOP- 

LP 2021-0445 y para el proceso de Conservación Catastral correspondiente a Armenia Urbano  siendo la 

fuente de proceso SECOP-VC 2021-0007. 

Para la plataforma tecnológica igualmente se toma la información del proceso de actualización de 

Fusagasugá con fuente SECOP-LP 2021-0446 y Una plataforma tecnológica  propuesta al municipio de  

Villavicencio; finalmente se adopta el precio aportado por ESIP para este producto tal y como se consigna 

en el informe de peritaje. 

Finalmente el informe de peritaje muestra los precios y productos que recibidos por el municipio de Neiva 

del operador ESIP, le son útiles para el cumplimiento de sus procesos misionales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















 



 



 



 



 



 



 



 



























































































P O S E S I Ó N / C O N T R A T A C I Ó N

Fecha Exp: 16/12/2024

Cédula: 830086427                     

Nombre: AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.S.                                                                                   

Dirección: AK 7 156 10 ED NORTH POINT TORRE DE KRYSTAL OF 2902                                                                                                                                                     

Valido Hasta: 31/12/2024

             

TESORERO MUNICIPAL
La firma mecánica aquí plasmada tiene la validez para todos los efectos legales, según Res. 0002-2023

Para verificar la autenticidad de este documento escanee el Código QR 
ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS CONTRACTUALES

24159110008367


