
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Santiago de Cali, Diciembre 6 de 2024 

 

SEÑORES: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI 

COMPLEJO C.A.M TORRE ALCALDIA  

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS  

Atn Sra.: Martha Cecilia Peláez.   

Supervisor de Contrato 

 

Ref: INFORME DE GESTIÓN MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO CHILLER MES 
DE  DICIEMBRE  2024 / CONTRATO 4181.010.26.1.204-2024 

Se ejecutaron las labores de mantenimiento PREVENTIVO en el sistema de enfriamiento 
compuesto por chiller centrífugo CARRIER; Torre de enfriamiento BALTIMORE y la red 
de agua para condensación con los siguientes resultados: 

 

MANTENIMIENTO TORRE DE ENFRIAMIENTO BALTIMORE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

La contaminación por hojas y suciedad en el agua que caen sobre la Torre de 
enfriamiento fue minimizada después de reacondicionar la tela polizombra en la 
descarga de aire de la torre para disminuir la caída de hojas dentro de la torre de 
enfriamiento que son arrastradas al sistema. Se revisan los elementos del cuerpo de la 
torre y la flauta de distribución del agua encontrándose en condiciones aceptables. 
Además de adicionar polizombra por el lado lateral de la torre de enfriamiento. 

Se chequea el funcionamiento de los motores y conexiones eléctricos de los mismos, 
verificando amperajes, voltajes, ruidos, vibraciones. 

Con la cantidad de suciedad que se deposita en la Torre bajo las condiciones actuales, 
es de vital importancia además de intervenir el equipo en forma periódica (cada mes), 
se debe efectuar una limpieza de filtros cada 15 días, solo estas actividades nos 
aseguran que los parámetros actuales no empeoren, reiterando una vez más, la 
necesidad urgente de cambio de la torre.    

MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO CHILLER CARRIER 
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Se efectúa limpieza general del chiller y de los tableros eléctricos de fuerza y control. 

Verificación de fugas de gas refrigerante y/o aceite, válvulas automáticas de control, 
válvulas de entrada y salida de agua de condensación y agua helada.  

Persiste la alarma eventual por la suciedad en la torre obstruye que rebaja e caudal de 
agua para condensación lo que provoca que el equipo se alarme por alta temperatura 
de condensación.  

Se arranca el equipo y se toman lecturas de funcionamiento del sistema, el chiller marca 
lecturas de funcionamiento dentro del rango normal.  

El perfil de carga del equipo sigue en un rango aproximado de 68%, se corrija la 
contaminación en el agua de la Torre y el rendimiento de la misma para no asumir 
riesgos en el funcionamiento del Chiller por altas temperaturas de condensación.     

Bajo las condiciones actuales es de vital importancia intervenir el equipo en forma 
periódica (cada mes), para asegurarnos que los parámetros actuales no se agraven, en 
tanto se deciden los correctivos. Adicional recomendamos la ejecución de 
impermeabilización del foso de la torre de enfriamiento por diversas perforaciones 
consecuentes que hemos encontrado. 

 

Quedamos atentos a sus comentarios  

 

 

Cordial saludo. 

 
 
 
 
                  Ing. Alberto Varela Torres 
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