
 
 

 

 

DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS Y CONVENIENCIA PARA UNA CONTRATACION DIRECTA  
 
En cumplimiento con lo señalado en el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, La EMPRESA DE 
DESARROLLO URBANO TERRITORIO & DESARROLLO procedió a la elaboración de los estudios y documentos 
previos que sirvieron de soporte para la preparación de un contrato de prestación de servicios profesionales y de 
apoyo a la gestión. 
 

1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER CON LA 
CONTRATACIÓN. 

De conformidad con el manual de contratación de la Empresa de Desarrollo Urbano Territorio & Desarrollo - EDU en 
su artículo 19 se determinó que “La Empresa podrá contratar directamente sin necesidad de contar con varias ofertas 
y solamente teniendo en cuenta las condiciones y precios del mercado en los siguientes casos” Las órdenes de 
compra de bienes, obras y de prestación de servicios cuyo valor sea inferior a TRESCIENTOS SALARIOS MÍNIMOS 
MENSUAL LEGAL VIGENTE (300 SMMLV). 

Que entre la Alcaldía de Medio San Juan y la Empresa de Desarrollo Urbano Territorio & Desarrollo – EDU, se 
suscribio el CONTRATO INTERADMINISTRATIVO MR-CD-CI - N° 007 DE 2024, cuyo objeto es: CONTRATO 
INTERADMINISTRATIVO POR ADMINISTRACIÓN DELEGADA DE RECURSOS PARA LA EJECUCION DE 
ACTIVIDADES DE  MANTENIMIENTO  DEL PARQUE PRINCIPAL EN  EL MUNICIPIO DEL MEDIO SAN 
JUAN – CHOCÓ. 

El presente estudio previo tiene como objetivo definir las condiciones y requisitos 
necesarios para la contratación del Mantenimiento del Parque Principal del Municipio de 
Medio San Juan. 

El parque principal del municipio del Medio San Juan constituye un espacio público 
fundamental para la vida comunitaria, la recreación, la integración social y el desarrollo 
cultural del municipio. Actualmente, esta infraestructura presenta un deterioro progresivo, 
luego entonces la intervención del parque principal responde a los siguientes 
objetivos: 

 • Mejorar la calidad de vida de los habitantes: Un espacio público adecuado 
fomenta la recreación, la convivencia y el bienestar general de la comunidad. 
 • Impulsar el desarrollo cultural y social: El parque es un punto de encuentro 
para eventos comunitarios, culturales y tradicionales. Su recuperación permitirá un mayor 
uso de estos espacios. 
 • Fortalecer la seguridad ciudadana: El mejoramiento de la iluminación y la 
recuperación de espacios públicos contribuye a reducir condiciones que propician 
actividades ilícitas. 
 • Dinamización económica: Un parque adecuado favorece la atracción de 
visitantes y turistas, generando oportunidades para el comercio local. 
 • Cumplir con los deberes del Estado en cuanto a infraestructura pública: La 
Constitución y la Ley 1523 de 2012 sobre gestión del riesgo establecen que las entidades 
territoriales deben garantizar la conservación de bienes y espacios públicos para el 
bienestar ciudadano. 
 



 
 

 

Por lo anterior, es necesario realizar intervenciones de mantenimiento y adecuación que 
permitan recuperar y preservar las condiciones óptimas del parque principal, garantizando 
su funcionalidad y contribuyendo a la integración social, la recreación, y la dinamización de 
la economía local. 
 
El mantenimiento del parque principal del municipio del Medio San Juan es una necesidad 
prioritaria que permitirá mejorar la infraestructura pública, garantizar la seguridad de los 
usuarios y promover la integración social y económica del territorio. A través de la alianza 
interadministrativa con la EDU, se busca ejecutar de manera eficiente y oportuna las obras 
requeridas, beneficiando directamente a la comunidad y cumpliendo con los fines del 
Estado. 
 
Además, esta alianza se enmarca dentro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo y 
del Plan Municipal de Desarrollo, que priorizan la inversión en infraestructura deportiva 
como un medio para fortalecer el tejido social, reducir la violencia y generar oportunidades 
de desarrollo económico y social en territorios históricamente marginados 
 
 

1. LA DESCRIPCIÓN DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES ESENCIALES, Y LA 
IDENTIFICACIÓN DEL CONTRATO A CELEBRAR. 

 
OBJETO: EJECUCION DE ACTIVIDADES DE  MANTENIMIENTO  DEL DEL PARQUE PRINCIPAL EN  EL 
MUNICIPIO DEL MEDIO SAN JUAN – CHOCÓ. 

Plazo:    El contrato tendrá una duración de Quince (15) DIAS, a partir de la suscripción del acta de inicio. 

OBLIGACIONES:  

A. Obligaciones generales: 1. Orientar toda su capacidad profesional para el cumplimiento del 
objeto contractual. 2. Mantener la debida reserva profesional sobre la información que conociera con 
ocasión a la ejecución del presente contrato. 3. Disponer y dedicar el tiempo que sea necesario para el 
cumplimiento del objeto contractual. Salvaguardar la información confidencial que obtenga en desarrollo a 
sus actividades, salvo requerimiento de autoridad competente. 4. Responder por la calidad de los trabajos 
asignados manteniendo en forma permanente altos niveles de eficiencia, celeridad, eficacia, efectividad y 
transparencia para atender sus| obligaciones. 5. Salvaguardar la información confidencial que obtenga en 
desarrollo de sus actividades, salvo requerimiento de autoridad competente. 6. Presentar en medio físico y 
magnético los informes que le solicite el supervisor del contrato y un informe final de actividades, donde se 
plasmen los documentos de su autoría y se realice la entrega de todos los elementos que se entregaron 
para el desarrollo de las actividades ejecutadas. 7 Contar con los insumos, herramientas y/o equipos 
mínimos para realizar las actividades necesarias para el cabal cumplimiento del objeto contractual. 
Obligaciones especificas: 1. Realizar la limpieza y retiro de impurezas en las estructuras metálicas 
involucradas en el proyecto. 2. Aplicar pintura anticorrosiva y de acabado en las estructuras metálicas. 3. 
Retirar y disponer adecuadamente los elementos metálicos que se encuentren en mal estado.  4. Presentar 
informes periódicos y un informe final de ejecución que detalle el avance físico y financiero de las 
actividades. 5 Cumplir con las normas técnicas de calidad, seguridad industrial y salud en el trabajo durante 
la ejecución del contrato. 

  
 



 
 

 

2. MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS 
FUNDAMENTOS JURIDICOS  

 
- Modalidad de selección:  Contratación Directa 
- Tipo de Contrato: Obra. 

 

3. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO  
 

El valor del presente contrato es por la suma de CIENTO CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y 
DOS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESOS ($104.892.726) PARA CUBRIR LOS COSTOS DIRECTOS E 
INDIRECTOS DE LA EJECUCIÓN DE LAS ACTIVIDADES DEL CONTRATO; acorde con los siguientes 
presupuestos: 

ITEM DESCRIPCION UN
D 

CANTIDAD VR. UNIT VALOR 
CONTRATADO 

1. ACTIVIDADES PRELIMINARES          
1.1 Localización y Replanteo GL 1 $ 

2.200.000 
$ 2.200.000 

1.2 Limpieza y mantenimiento vegetal. GL 1 $ 
2.500.000 

$ 2.500.000 

2. LUMINARIAS         
2.1 suministro e instalación de Luminaria LED  

alumbrado público solar 14000 lúmenes 
UN
D 

30 $ 850.000 $ 25.500.000 

2.2 Brazo para luminaria UN
D 

30 $ 310.000 $ 9.300.000 

2.3 desmonte de luminarias en mal estado m2 15 $ 120.000 $ 1.800.000 
3. MAMPOSTERÍAS Y PAÑETES         
3.1 Pañete mortero impermeabilizado 1:3 m2 42 $ 45.000 $ 1.890.000 
3.2 cerramiento en malla  eslabonada un 1 $ 

3.800.000 
$ 3.800.000 

4. PINTURA Y ARTE         
4.1 pintura e impermeabilisacion tipo mural  m2 210 $ 92.000 $ 19.320.000 

5. INSTALACIONES SANITARIAS         
5.1 Revision y mantenimiento Redes de aguas  

pluviales 
GL 1 $ 950.000 $ 950.000 

6. ADECUACION ZONA VERDE          
6.1 suministro e instalación de árboles en zona verde  GL 1 $ 

6.000.000 
$ 6.000.000 

7. INSTALACIONES ELÉCTRICAS         
7.1 Revisión sistema eléctrico y cambio de piezas un 1 $ 

3.250.908 
$ 3.250.908 

8. CARPINTERIA METALICA         
8.1 suministro e instalación de barandas en acero 

inoxidable  
un 4 $ 

2.020.000 
$ 8.080.000 

  SUBTOTAL $ 84.590.908 
  COSTO DIRECTO       $ 84.590.908 
  ADMINISTRACIÓN   19%    $        

16.072.273  



 
 

 

  UTILIDAD   5%    $          
4.229.545  

  COSTO TOTAL OBRA        $      
104.892.726  

 
Forma de pago: La EDU realizará Dos (02) pagos de la siguiente manera: un pago anticipado del cincuenta 
por ciento (50%) del valor del contrato, previa constitución de la póliza de garantía, debidamente aprobada 
por la Gobernación, y la presentación de la factura o cuenta de cobro, cronograma y plan de trabajo. el 
segundo pago del cincuenta por ciento (50%)  restante, a la entrega del informe final acompañado de la 
liquidación y certificación que sobre la prestación del servicio expida el funcionario designado por la Entidad, 
para ejercer la supervisión del contrato y de la certificación donde se verifique el cumplimiento por parte del 
CONTRATISTA de las obligaciones con el sistema general de seguridad social (sistema de salud, riesgos 
profesionales, pensiones) y aportes parafiscales (cajas de compensación familiar, ICBF y SENA). En todo 
caso, los pagos estarán sujetos a la disponibilidad presupuestal. 
 
Certificado de disponibilidad: para cubrir la presente necesidad de contratación se cuenta con el certificado de 
disponibilidad presupuestal Nº 026 del 18 de Diciembre de 2024, expedido por el jefe de presupuesto de la entidad. 

4. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE 
 

Por tratarse de contratos de consultoría y de conformidad con el manual de contratación de la Empresa de Desarrollo 
Urbano Territorio & Desarrollo - EDU en su articulo 19 se determinó que “La Empresa podrá́ contratar directamente 
sin necesidad de contar con varias ofertas y solamente teniendo en cuenta las condiciones y precios del mercado en 
los siguientes casos” Las ordenes de compra de bienes, obras y de prestación de servicios cuyo valor sea inferior a 
TRESCIENTOS SALARIOS MÍNIMOS MENSUAL LEGAL VIGENTE (300 SMMLV), no es necesario obtener varias 
ofertas y la selección se realiza teniendo en cuenta la capacidad y/o idoneidad del proponente para ejecutar el objeto 
contractual que garantice a la entidad la satisfacción de la necesidad planteada y por consiguiente el cumplimiento 
del objeto. De tal manera que estas condiciones deben constar en el contrato y acreditarse debidamente por el 
contratista. 
 
No obstante, el contratista deberá acreditar lo siguiente: 

• EXERIENCIA  

La experiencia está relacionada directamente con trabajos de obra civil; la cual se podrá acreditar durante la vida 
jurídica de la empresa, o vida profesional de la persona natural. 

El contratista deberá acreditar experiencia general en DOS (02) contrato, ejecutados y finalizados. Que hayan sido 
celebrados con entidades públicas o Privadas, nacionales o extranjeras, relacionados con construcción y/o 
Mejoramiento de edificaciones públicas o escenarios deportivos y/o recreativos. los contratos que acreditaran la 
experiencia deben tener inscrito en el RUP  

 
5. ANÁLISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO 

 
De conformidad con el artículo 4 de la Ley 1150 de 2007, y el artículo 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015, en 
concordancia con lo establecido en el “Manual para la Identificación y Cobertura del Riesgo en los procesos de 
contratación (Versión 1)” de Colombia Compra Eficiente, la tipificación, asignación y estimación de los riesgos 
previsibles en la contratación. 



 
 

 

A continuación, se identifican y describen los riesgos según el tipo y la etapa del Proceso de Contratación en la que 
ocurre; posteriormente se evalúan los riesgos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad de ocurrencia; y 
finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes y el contexto de los 
mismos.  

Tabla 1 - Matriz de Riesgos 

 

 
 

El orden de prioridad fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; 
improbable; posible; probable; casi cierto) y su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastrófico). 
Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su calificación en la siguiente tabla:  

Tabla 2- Prioridad de Tratamiento y Control del Riesgo 

 
Fuente: Colombia Compra Eficiente. 

Los riesgos mayores requieren de un monitoreo adicional para disminuir su probabilidad de ocurrencia o mitigar su 
impacto durante el Proceso de Contratación. 
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En el momento de 
expedir el registro 
presupuestal al 
contrato y/o sus 
adiciones en valor, 
verificar que los 
valores 
correspondan a los 
del registro 
presupuestal.  

Cada vez que se 
expide registro 
presupuestal a un 
contrato y/o 
adición. 
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 C
O

N
VE

N
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N
TE

 

Aplicación inmediata de 
las disposiciones legales y 
ajuste de los procesos 
internos de la entidad.   R

ar
o 

1 

In
si

gn
ifi

ca
nt

e 
1  

2 

R
ie

sg
o 

Ba
jo

 

No 

CONVENIE
NTE 

MUNICIPIO 

Permanente 
consulta y 
actualización 
normativa. 

Permanente 

 

6. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE 
CONTRATACIÓN 
 



 
 

 

De conformidad a lo dispuesto en el artículo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de 2015, las garantías que el contratista 
puede otorgar para asegurar el cumplimiento de sus obligaciones son: 1. Contrato de seguro contenido en una póliza 
2. Patrimonio autónomo 3. Garantía Bancaria.  

La póliza de seguros es un mecanismo idóneo, autorizado por la Ley para amparar el cumplimiento de las 
obligaciones surgidas de la presentación de la propuesta o de la celebración del contrato. 

EL CONTRATISTA constituirá Póliza de Garantía, expedida a favor del Municipio de RIO SUCIO y la 
EDU, por una empresa de seguros legalmente constituida que ampare:  

GARANTIAS CONDICIONES 
Cumplimiento Dicho amparo se solicita para garantizar el cumplimiento de las obligaciones 

del contrato, por un valor equivalente al diez por ciento (10%) de su valor, con 
vigencia igual al plazo de ejecución del contrato y cuatro (4) meses más 
 

Prestación de Servicios, pago de 
salarios, prestaciones sociales e 
indemnizaciones 

Para garantizar el pago de salarios, prestaciones sociales y demás 
obligaciones inherentes a la previsión social del personal que emplee durante 
el desarrollo del contrato, por un valor igual al cinco por ciento (5%) del valor 
del contrato, y con una vigencia iguala la del contrato y tres (3) años más. 

Calidad del servicio El amparo de calidad del servicio cubre a la Entidad Estatal por los perjuicios 
derivados de la deficiente calidad del servicio prestado por el contratista. 
Estos perjuicios generalmente se presentan con posterioridad a la 
terminación del contrato, como por ejemplo los que se generan por la mala 
calidad o insuficiencia de los entregables en un contrato. por un valor 
equivalente al diez por ciento (10%) de su valor, con vigencia igual al plazo 
de ejecución del contrato y cuatro (4) meses más. 

Devolucion del pago anticipado Cuya cuantía debe ser del cien por ciento (100%) del monto que EDU entrega 
a título de pago anticipado. Esta cobertura debe estar vigente hasta la 
liquidación del contrato. La EDU estudiará la viabilidad de otorgar el pago 
anticipado al contratista de, el cual no podrá ser superior al 50% del valor total 
contratado. 

  

7. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO 
COMERCIAL 
 

De conformidad con lo señalado en el artículo 2.2.1.1.2.1.1. Numeral 8 del Decreto 1082 de 2015 y con el Manual 
para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratación, por tratarse de contratación directa no 
le es aplicable los acuerdos ni tratados internacionales en materia comercial 

DOCUMENTOS QUE DEBE PRESENTAR EL CONTRATISTA: 

• Fotocopia de la cédula de ciudadanía 
• Propuesta económica en Excel con sus respectivos APU y desglose del AIU 
• Formato único de hoja de vida de la Función Pública.  
• Copia del Registro Único Tributario RUT. 
• Registro unico de proponente vigente 
• Adjuntar certificado de antecedentes disciplinarios 
• Adjuntar copia del Pasado Judicial vigente. 



 
 

 

• Certificación de reporte de no estar incluido en el Boletín de Responsables fiscales de la 
Contraloría General de la República. 
• Declaración juramentada de bienes y rentas en formato de la Función Pública. 
• Certificados de experiencia relacionada con el objeto contractual. 
• Certificación Bancaria. 
• Certificación de experiencia 
• Certificación de afiliación a salud y pensión 
 
• formato de inscripcion EDU. 
 

Dado en Certegui, 18 de Diciembre de 2024 

 

 
ANA PATRICIA ORTEGA MAZA 
Profesional Técnico  
EDU-TERRITORIO & DESARROLLO 
 

 


