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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por
el articulo 87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TiTULO 1
“Contratacion Estatal”, Capitulo 1. “Sistema de Compras y Contratacién Publica”, Seccién 2. “Estructura y
Documentos del Proceso de Contratacion”, Subseccion 1. “Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y
documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto 399 del 13 de abril de 2021, el
Comandante del Batallén Naval de la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA” de la Armada
de Colombia, nombrado mediante resolucion No. 260-ARC-ENSUB-DLENS-2023 de fecha 30 de
noviembre del 2023 presenta a consideracion el siguiente estudio y documentos previos en los cuales se
analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacidén respectiva, asi:

1. DESCRIPCION SUCINTA DE LA NECESIDAD

La Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barraquilla” (ENSUB), de acuerdo con su misién, busca formar
y capacitar de manera integral y permanente, con pertenencia y calidad, a los suboficiales para que
apliquen sus conocimientos y competencias tecnoldgicas al tripular las unidades de la Armada Nacional.

Para el cumplimiento de este fin, teniendo en cuenta el bienestar del personal de oficiales se genera la
necesidad de siempre mantener un lugar totalmente tripulado y dispuesto a brindar el servicio imparcial
y de tacto que coadyuva al cumplimiento de los planes y desarrollo del bienestar institucional de la
Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” (ENSUB).

Para el cumplimiento de tal fin, la ENSUB cuenta con un area destinada para el funcionamiento del bar
de oficiales, A/B de la Camara de Oficiales en planta baja, en las cuales se presta el servicio de cafeteria,
a fin de abastecer y beneficiar al personal de oficiales que reside y/o labora a bordo de esta institucion,
a sus familias y al personal de visitantes y/o trabajadores ocasionales (contratistas) que frecuentan la
unidad, proveyéndolos de un lugar cercano para adquirir alimentos y productos de cafeteria sin tener
que desplazarse por fuera de las instalaciones.

Estos espacios, ademas de proveer los servicios antes indicados, sirven como lugar de esparcimiento y
encuentro del personal, quienes en su tiempo libre se dirigen hasta estos puntos a fin de compartir y
fortalecer los lazos de amistad y compafierismo que se ha propuesto fomentar el mando naval.

Adicionalmente, se genera la necesidad de tercerizar el servicio de bar y cafeteria de la camara de
oficiales de la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA” con el fin de generar
continuamente actividades de bienestar y ludicas que unan al personal que habita en ella y sus visitantes.
Por ultimo, es menester resaltar, que el arriendo de estas areas se tornara en beneficios para la
institucién, toda vez que el canon pactado, se traduce en un ingreso adicional que permite incrementar
el presupuesto que se asigna a la Unidad en la Orden Administrativa N° 002 COARC.

2. MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES:
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El presente proceso se llevara a cabo mediante la modalidad de contratacion directa - Arrendamiento
de bienes inmuebles, cuyos fundamentos juridicos estan constituidos en las siguientes disposiciones:

El literal i) del numeral 4 del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007 indica:

“De las modalidades de seleccién. La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las
modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccion abreviada, concurso de méritos y
contratacion directa, con base en las siguientes reglas: ...

...4. Contratacion directa. La modalidad de seleccidon de contratacion directa, solamente procedera
en los siguientes casos: ...

... El arrendamiento o adquisicidon de inmuebles...”

En similares términos se refiere el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 al sefialar que:
“Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:

1. Verificar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el
inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades

identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema compra y contratacién publica.”

Por otro lado, el Cadigo Civil en su articulo 1973, establece el concepto de este tipo de contratos en
los siguientes términos:

“DEFINICION DE ARRENDAMIENTO. El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un
servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado.”

Este mismo cédigo, trae consigo en el articulo 674 la definicion y distincion que existe entre bienes
publicos, bienes de uso publico y bienes fiscales, asi:

“BIENES PUBLICOS Y DE USO PUBLICO. Se llaman bienes de la Unién aquéllos cuyo dominio
pertenece a la Republica.

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de calles, plazas, puentes
y caminos, se llaman bienes de la Unidon de uso publico o bienes publicos del territorio.

Los bienes de la Unién cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman bienes de
la Union o bienes fiscales.”

Del anterior concepto, podemos concluir que el bien a entregar en calidad de arrendamiento es un
bien fiscal; al respecto de este tipo de bienes, la doctrina ha indicado que por su naturaleza son
aquellos bienes inmuebles y muebles que tienen las entidades estatales bajo su dominio y que
pueden ser usados y gozados por sus administrados.

En relacién al régimen juridico aplicable a los bienes fiscales, la doctrina se ha manifestado que en
cuanto a la adquisicion administracién y disposicion de los bienes fiscales por su naturaleza, primara
la autonomia de la voluntad de las partes, pero sin perder de vista el concepto de interés publico y
los principios, finalidades, deberes y derechos de la contratacién publica.

En virtud de lo sefalado en el Decreto 1082 de 2015 articulo 2.2.1.2.1.4.1. “Acto administrativo de

justificacion de la contratacién directa.”, debera expedirse acto administrativo que justifique la
modalidad de contratacion antes descrita.

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.
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4. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE LA CAFETERIA DE LA CAMARA DE OFICIALES DE LA
ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES A.R.C. “BARRANQUILLA” (ENSUB).

Con dimension aproximada de 50M2 ubicado dentro de las instalaciones de la Camara de Oficiales de la
Escuela Naval de Suboficiales ARC “Barranquilla” en planta baja, destinado para lo sefialado en el objeto
contractual de acuerdo con las especificaciones técnicas descritas en el Anexo “A” del presente estudio.

5. ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el
presente documento.

6. CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: Los servicios a contratar se encuentran codificados en el
clasificador de bienes y servicios UNSPSC (United Nations Standard Products and Services Code -
Sistema de Codificacion Estdndar de Productos y Servicios de Naciones Unidas) como se indica a
continuacion:

CLASIFICACION

UNSPSC GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO

Servic?gsoggﬁgstién 80131500 02
F - - ! 80130000 Alquiler y arrendamiento Arrendamiento de
80131502 Servicios profesionales de L . y . N .
SERVICIO L Servicios inmobiliarios de propiedades o instalaciones comerciales o
empresa y Serviclos edificaciones industriales
administrativos.

7. LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION:

El contrato de arrendamiento sera ejecutado en la cafeteria de la camara de oficiales planta baja, ubicados
en la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C. “Barranquilla” cuya direccién es Via 40 Calle 58 Esquina —
Barranquilla Atlantico

8. PLAZO DE EJECUCION: El contrato tendré un plazo de ejecucion desde el 01 DE ENERO DE 2025
HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato.

DESTINACION: El arrendatario se comprometera a utilizar el inmueble objeto del proceso contractual y
del posterior contrato, Unica y exclusivamente para el expendio de elementos propios de la actividad
académica y militar.

PARAGRAFO PRIMERO: El arrendatario queda autorizado para prestar los servicios anteriormente
mencionados al personal de suboficiales y oficiales de planta, suboficiales alumnos en curso de ley y
grumetes, de lunes a viernes en el horario de 07:00R (07:00 am) hasta las 17:00R (05:00 pm), y los dias
sabado en el horario de 07:00R (07:00 am) hasta las 17:00R (05:00 pm). En las Fechas especiales como
semana santa, navidad, carnavales y demas fechas que a juicio de la ENSUB y el ARRENDATARIO sea
necesario, podran modificarse los anteriores horarios, previa notificacién con por lo menos 24 horas
anterioridad y autorizacion por parte de la ENSUB.

9. TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR. Se prevé celebrar un contrato estatal de ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE, no definido especificamente en el articulo 32 de la Ley 80 de 1993, pero autorizado
por esta misma disposicion cuando indica:

“DE LOS CONTRATOS ESTATALES: Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores de
obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho
privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad...”

10.0BLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
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a. Cumplir con el objeto del contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas.

b. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la Ley con el fin de obligarlos a
hacer u omitir algiin acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas, debera informar
inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas autoridades competentes para
gue ellas adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de ésta obligacién
y la celebracion de pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la terminacién del contrato

c. Solucionar las controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del presente
contrato, de conformidad con lo previsto en la Ley 80 de 1993.

d. Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, de acuerdo al valor del canon de arrendamiento estipulado
contenidos en la propuesta econdmica presentada y a la invitacién en general.

e. Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas, econémicas y comerciales presentadas en la propuesta.

f. Reportar por escrito al supervisor cualquier novedad o anomalias que detecte en la entrega del inmueble
objeto de arrendamiento.

g. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestacion del objeto contratado y responder por su calidad, sin
perjuicio de las acciones legales para lograr tal fin.

h. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningn motivo suspender o abandonar el objeto
contratado.

i. Responder por los impuestos que cause la legalizacion del contrato.

j.  Cumplir con la destinacién del bien inmueble, dentro del plazo de ejecucién estipulado.

k. La Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA” se reserva el derecho de rechazar
directamente a través del supervisor, los servicios ofrecidos por el arrendatario, si estos no cumplen con
las especificaciones establecidas, evento en el cual, el arrendatario queda obligado a que se ajusten
exactamente a lo requerido y ofrecido, dentro de los cinco (5) dias habiles, una vez efectuado el
requerimiento por parte de la Entidad.

|. Elarrendatario efectuara el pago de la Seguridad Social de sus trabajadores, de acuerdo la normatividad
laboral vigente aplicable a su relacion contractual.

11.0BLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: Ademas de las obligaciones generales que
deba asumir el contratista y que se estableceran en la invitacién, el ARRENDATARIO tendr4 a su cargo
las siguientes:

a. Cancelar mes anticipado y de manera oportuna el canon de arriendo, los servicios publicos y demas

valores agregados de conformidad con lo sefialado en el presente contrato.

Destinar el area recibida en arrendamiento exclusivamente para el fin acordado entre las partes.

Ejecutar y cumplir el objeto del contrato de arrendamiento.

Responder por los dafios causados por su culpa o por terceros a su cargo

Restituir el bien entregado en calidad de arrendamiento, en las mismas condiciones en que fue recibido,

pintado, con luces funcionales y limpio una vez terminado el contrato, salvo deterioro natural del mismo

y reparaciones efectuadas.

Mantener en perfecto estado de conservacion el aseo del area arrendada, asi como el espacio

circundante

g. El arrendatario respondera por los dafios que se le puedan causar a un tercero con ocasiéon a la
ejecucion del contrato

h. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente.

i. Acatar todas las 6rdenes e instrucciones impartidas por el ARRENDADOR, encaminadas a mantener
el orden y la seguridad dentro de las instalaciones de la Unidad Militar.

j- Velar por que el lugar se encuentre en perfectas condiciones y los gastos que se generen para su
mantenimiento sean cancelados por el arrendatario

k. Permitir en cualquier tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus Representantes, para constatar
el estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés

I. Analizar y responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR

m. Debera presentar un listado de productos a vender con su precio, el mismo debera ser publicado a la
vista de los usuarios durante la ejecucion del contrato.

coooT
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n. Garantizar el aseo permanente de la instalacion entregada en arriendo

0. Adecuar la instalacion para el manejo operativo y logistico de su actividad. Las adecuaciones locativas
necesarias para el desarrollo del objeto contractual, son y corren a riesgo y responsabilidad técnica y
econdmica del arrendatario.

p. Cumplir con los estudios de seguridad de todo el personal a su cargo, requeridos por la Entidad.

g. Todas las demas obligaciones que deba cumplir en calidad de arrendatario segin las normas civiles,
comerciales y lo regulado en la Ley 80 de 1993 y demas decretos reglamentarios.

r. Reponer los elementos que conformen el inventario cuando se dafien por cualquier causa que le sea
imputable

s. la suspensién del servicio por causas excepcionales debera ser notificada con cuarenta y ocho (48)
horas de anticipacion al supervisor del contrato a fin de dar aviso al personal a bordo y evitar que este
se vea afectado

t. Debera entregar a la tesoreria de la ENSB vy al supervisor del contrato, copia de las consignaciones del
canon de arriendo y de los servicios publicos.

u. LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO: Durante el desarrollo del presente contrato el arrendatario
debera mantener el espacio arrendado en buen estado para la éptima prestacion del servicio. Para ello
EL ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de los utensilios, asi como
realizar aseo en el &rea de atencion, mesas y sillas dispuestas para la toma de alimentos por parte de
los usuarios, respetar el aforo permitido por las normas sanitarias en el marco de la pandemia COVID 19
y cumplir con los protocolos de bioseguridad, lavado de manos y usos de tapabocas cuando sea
necesario. Durante el desarrollo del Contrato, el ARRENDATARIO debera mantener el equipo mobiliario
del espacio arrendado en buen estado para una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL
ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a sus equipos, utensilios y
mobiliarios, asi como realizar el aseo al area correspondiente.

12. MEDIDAS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL: 1. Durante la ejecucion del contrato, el
ARRENDATARIO tomara las medidas necesarias para la proteccion, higiene, salubridad y seguridad del
Espacio, la de sus empleados, trabajadores, proveedores y la de los funcionarios de la ESCUELA NAVAL
DE SUBOFICIALES “ARC BARRANQUILLA”, el Supervisor y de terceras personas mientras se encuentren
en el Local. 2. El ARRENDATARIO impondra a sus empleados, trabajadores, proveedores y en general a
todas aquellas personas relacionadas con la ejecucién del contrato el cumplimiento de todas las medidas
relativas a higiene, salubridad, prevencién de accidentes y de seguridad y velara por su cumplimiento. 3.
El ARRENDATARIO sera responsable de todos los accidentes que puedan sufrir tanto los empleados,
trabajadores, subcontratistas como el personal o bienes de la Escuela y terceras personas, cuando estas
se encuentren en el inmueble arrendado, solo en los casos en que estos accidentes sean por culpa o dolo
exclusivo comprobados al ARRENDATARIO, a sus empleados, trabajadores o subcontratistas, en la toma
de las precauciones o medidas de seguridad necesarias para la prevencién de accidentes. 4. Los gastos
en que incurra el ARRENDATARIO para el cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene y
prevencion de accidentes seran por cuenta de este. 5. El ARRENDATARIO debera cumplir con todas las
disposiciones nacionales y distritales emitidas en razon a la emergencia nacional generada por la pandemia
del coronavirus COVID-19 y en especial con todas las normas de bioseguridad que deben implementarse
en establecimientos comerciales.

13. LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO Durante el desarrollo del presente contrato el
arrendatario deberd mantener el espacio arrendado en buen estado para la Gptima prestacién del servicio.
Para ello EL ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de los utensilios,
asi como realizar aseo en las areas de atencién, meses y sillas dispuestas para la toma de alimentos por
parte de los usuarios, respetar el aforo permitido por las normas sanitarias en el marco de la pandemia
COVID 19 y cumplir con los protocolos de bioseguridad, lavado de manos y usos de tapabocas. Durante el
desarrollo del Contrato, el ARRENDATARIO debera mantener el equipo mobiliario del espacio arrendado
en buen estado para una 6ptima prestacion del servicio. Para ello, EL ARRENDATARIO debera realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo a sus equipos, utensilios y mobiliarios, asi como realizar el aseo al
area correspondiente.

14. CLAUSULAS AMBIENTALES
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a) El contratista se compromete a impartir instrucciones para el uso adecuado de los servicios
sanitarios y que los inodoros NO sean utilizados para el depdsito de residuos como papel higiénico,
pafitos himedos, tampones, entre otros que no correspondan ya que el inodoro no es un contenedor
de basura, esto con el fin de evitar el taponamiento del sistema de alcantarillado con el que cuenta el
predio.

b) El contratista debera implementar acciones en su personal que promuevan el ahorro de agua tales
como cerrar las llaves o grifos que no estén en uso. 3. El contratista debera implementar acciones en
su personal que promuevan el ahorro de energia tales como:

c) Apagar las luces que no sean necesarias.

d) Apagar aparatos eléctricos y electrénicos que no estén en uso.

e) Desconectar los cargadores de celulares cuando no se estén usando.

f)  Mantener limpias las bombillas y lamparas para que iluminen al maximo.

g) En el momento de adquirir aparatos de consumo de energia verificar su ficha técnica y priorizar la
compra de equipos de bajo consumo.

h) Para el uso de aires acondicionados, asegurarse que puertas y ventanas estén cerradas mientras
estén en funcionamiento con el fin de evitar pérdidas, fugas y sobrecargas.

i)  El contratista debera implementar el uso exclusivo de bolsas, empaques y/o embalajes los cuales
deben ser en material biodegradable y/o reutilizable, productos usados para cargar y/o transportar
paquetes y mercancia, el consumidor asumira el costo de este elemento con el fin de impulsar el uso
de elementos reutilizables y disminuir la produccion de residuos sélidos fijAndose como periodo de
transicion 03 meses contados a partir de la suscripcién del contrato o antes del 27 de agosto de 2024
la fecha que primero se cumpla.

j)  El contratista deberd garantizar y realizar un adecuado manejo de los residuos soélidos,
adicionalmente debera contar con los puntos limpios necesarios para ofrecer al consumidor y a sus
empleados un area eficiente para realizar separacion en la fuente, cada punto limpio debe cumplir con
la reglamentacion legal vigente (Resoluciébn No. 2184 de 2019), de acuerdo codigo de colores

establecido.

RESIDUOS RESIDUOS RESIDUOS NO
APROVECHABLES ORGANICOS APROVECHABLES
Plastico APROVECHABLES Papel higiénico
Cartén Restos de comida Servilletas
Vidrio Desechos Papeles y cartones
Papel agricolas contaminados con
Metales comida

Papeles

‘ e‘) l ] e’ | l metalizados l

Imagen tomada de: https://www.ambientum.com/ambientum/residuos/codigo-de-colores-para-el-reciclaje-

k) Para el caso de establecimientos comerciales que realicen manipulacion y/o produccion de alimentos,
en donde se haga uso de aceites de origen animal y/o vegetal, el contratista debera destinar un lugar
dentro del local comercial para el almacenamiento temporal del mismo, en recipientes adecuados para
tal fin, este debera estar sefalizado e identificado, para que posteriormente sea recogido por un gestor
ambiental autorizado, por lo cual trimestralmente se debera remitir al supervisor del contrato certificado
de entrega de estos aceites de cocina usados.
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15.0BLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Seran obligaciones del arrendador las siguientes: 1) Entregar
al arrendatario el inmueble, relacionado en el contrato 2) Librar al Arrendatario de toda turbacion u
obstaculizacion en el uso y goce del inmueble arrendado 3) Recibir el pago del canon de arriendo y
servicios publicos. 4) Permitirle el uso y goce del inmueble objeto del contrato. 5) Las demas que se
deriven de la ejecucion del objeto del contrato, de acuerdo a su naturaleza y que sean concertadas entre
las partes.

16. ANALISIS DEL VALOR ACORDE ESTUDIO DE MERCADO

En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subseccion 6 “Analisis del sector econémico
y de los oferentes por parte de las Entidades Estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de analisis de las
Entidades Estatales”, las entidades estatales deberan realizar analisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del proceso de contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de analisis de riesgo, pero teniendo en cuenta que el contrato a celebrar es de
arrendamiento de bienes inmuebles, este andlisis solo se enfocara en el objeto del contrato y de las
condiciones de idoneidad, perfil y experiencia que llevan a contratar a la persona natural que esta en
condiciones de desarrollar dicho objeto, y cuyos resultados se describen a continuacion:

16.1 ANALISIS DE LA DEMANDA: Para determinar la demanda en el ambito de servicio de
arrendamiento de bienes inmuebles, se realizé consulta en la pagina web www.colombiacompra.gov.co,
en la cual se encontraron los siguientes contratos cuyo objeto es igual o similar al que nos atafie:
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AREA VALOR MENSUAL
ANO ENTIDAD OBJETO INMUEBLE CANON DE
EN M2 ARRENDAMIENTO
ADMI%IIIES'ITRRAA'II:IVA v ONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE EL
CONTABLE ACIONAL CENTRO NAGIONAL PARA LA
2023 ESTEE:EAI\IHEQSQ DE DUCACION MILI'I;AR— ESCUELA NAVAL DE 643.90 $25.579.840
CONTRATO No. 313 UBOFICIALES SARGENTO  INOCENCIO
HINCA” QUIENES ENTREGAN A LAVASPORT
DEL 2023
RRENDAMIENTO DE UN ESPACIO FISICO DE
Egéﬁéﬁ:‘ﬁgggﬁ;i 47.68 METROS CUADRADOS, PARA EL
DE ENTRENAMIENTO ERVICIO DE LAVANDERIA PARA EL USO DE
2024 POLICIA A COMUNIDAD ACADEMICA Y PERSONAL DE 147.68 $950.000,00
CONTRATO PN LANTA QUE INTEGRA LA ESCUELA ’
CENOP 105-1-10022- ACIONAL DE ENTRENAMIENTO POLICIAL
RIGADIER GENERAL JAIME RAMIREZ GOMEZ
24 ENOP.

Tabla 3. Relacion de adquisiciones efectuadas en el sector publico

CONCLUSION: Del anterior estudio se puede concluir que en general, la modalidad de contratacion que
trata el objeto del presente proceso es directa, el plazo de ejecucion esta dado por la necesidad y voluntad
de la entidad estatal, y la forma se pacta en pagos parciales; criterios estos que seran tomados como
requisitos dentro del proceso a adelantar.

16.2 PRECIOS HISTORICOS Y ESTUDIO DE MERCADO: En afios anteriores, la ESCUELA NAVAL DE
SUBOFICIALES “ARC BARRANQUILLA”, ha entregado en arrendamiento distintos inmuebles que se
encuentran dentro de sus instalaciones, tal como se indican a continuacion:

BIEN O SERVICIO A PRECIOS HISTORICOS VALOR
ADQUIRIR CONTRATISTA 2022 CONTRATISTA 2023 PROMEDIO
ARRENDAMIENTO $950.000 $1.066.200 $ 1.008.100
SERVICIOS PUBLICOS $383.809 $ 426.500 $405.155
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Tabla 4. Analisis del mercado

CONCLUSION: Teniendo en cuenta la necesidad de la Entidad, naturaleza del contrato, y condiciones en
las que debe ejecutarse, se observa que, durante las vigencias anteriores, la contratacion se ha efectuado
de manera similar en cuanto al objeto, condiciones y plazo de ejecucién, razén por la cual, para la presente
contratacién se adoptaran los mismos criterios.

AVALUO REALIZADO POR LA ARMADA NACIONAL

Teniendo en cuenta que el presente estudio previo es con el fin de prestar el servicio de tienda ropa,
suvenires y otros para el personal de alumnos y militar que se encuentra en la Escuela Naval de
Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, el valor para la vigencia 2024 bajo el contrato 0087- ARC-ENSUB-
DLENS-2023 con vigencia a partir del 01 de enero de 2024 hasta el 31 de diciembre de 2024 fue por la
suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.200.000,00) la Escuela Naval de
Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, aumentara el valor del canon de arrendamiento en proporcién al
indice de Precios al Consumidor del mes de noviembre del 2024 que corresponde al porcentaje del 5.4%
lo cual arrojaria un valor del canon de arrendamiento en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($1.264.800,00).

17. VALOR MENSUAL CANON DE ARRENDAMIENTO:

VALOR TOTAL MENSUAL DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El valor total mensual del canon de
arrendamiento es por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS PESOS MCTE (%$1.264.800,00). correspondiente al canon de arriendo, servicios
publicos, y demas erogaciones del orden Nacional, Departamental y/o municipal, discriminados de la
siguiente manera:

1. VALOR MENSUAL CANON DE ARRENDAMIENTO: El valor mensual del canon de
arrendamiento es por la suma de UN MILLON CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS MCTE
($1.054.000,00) incluido IVA y demas erogaciones que correspondan.

2. SERVICIOS PUBLICOS: EIl Arrendatario tendréa la obligacion de cancelar los servicios publicos
DE LA SIGUIENTE FORMA: ENERGIA ELECTRICA: EL ARRENDATARIO DEBERA
CANCELAR UN VALOR DE DOSCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS PESOS MICTE
($210.000,00), correspondiente al 20% del valor mensual del canon de arrendamiento.

PARAGRAFO: El valor de los servicios publicos seran cancelados durante la vigencia 2024, y durante
el tiempo en el cual se demore la instalacion de los contadores de servicio publico, llegado el caso si la
instalacion de los medidores es anterior a la finalizacion del respectivo mes, se realizara el célculo de
pago en proporcién a los dias faltantes y se abonara el saldo al canon de arrendamiento del mes
siguiente.

FORMA DE PAGO:

Las sumas de dinero generadas por concepto de canon de arrendamiento y servicios publicos deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 73001570 BANCO AV VILLAS (Fondos Internos), a nombre de la
ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES “ARC BARRANQUILLA”, de manera anticipada durante los cinco
(05) primeros dias de cada periodo mensual. Las consignaciones deberan realizarse por separado
indicando el concepto de pago de cada una, es decir, una identificada como canon de arrendamiento y otra
como servicios publicos.
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PARAGRAFO 1: Sera obligacion del arrendatario enviar una copia del recibo de consignacion a la
Tesoreria de la ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES “ARC BARRANQUILLA” y otra copia a la persona
que sea nombrada como supervisor del Contrato.

PARAGRAFO 2: En caso que el arrendatario no cancele las sumas generadas por canon de arriendo y
servicios publicos dentro del término estipulado, se constituird en mora, y por tanto se causaran intereses
a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO 3: Los pagos a los cuales se hace referencia en el presente numeral, seran sometido a
verificacion por parte del supervisor del contrato y de la Division de Financiera del Departamento de
Administracion de la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, asi como el comprobante de
pago de los aportes de Sistema de Seguridad Social Integral o la Certificacion de paz y salvo expedida por
el representante legal o el revisor fiscal, segun corresponda.

18. GARANTIAS CONTRACTUALES: Una vez suscrito el contrato, el CONTRATISTA constituira una
garantia Unica que avalara el cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, en los
términos del Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del
sector Administrativo de Planeacion Nacional, Subseccion 3 “Garantias”, la cual consistira en pdélizas
expedidas por compafiias de seguros legalmente autorizada para funcionar en Colombia; en garantias
bancarias; o en cualquier otro mecanismo de cobertura del riesgo, autorizados por el reglamento de
seguros a nivel nacional, emanadas por personas juridicas legalmente establecidas en el pais, a favor
del MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - ARMADA DE COLOMBIA- ESCUELA NAVAL DE
SUBOFICIALES “ARC BARRANQUILLA”, NIT 800.141.653-6, la cual contendra los siguientes amparos:

AMPARO DESCRIPCION CUANTIA VIGENCIA

Deberan garantizar el cumplimiento general del

CUMPLIMIENTO  [contrato, el pago de las multas, la clausula penal 10% Plazo de ejecucion del contrato
pecuniaria y las deméas sanciones que se le

impongan.

RESPONSABILIDAD [Debido al objeto a contratar, deberan garantizar

CIVIL el cubrimiento contra cualquier tipo de situacion y/o| 200smmlv | Plazo de ejecucion del contrato.

EXTRACONTRACTUAL incidentes a los trabajadores

NOTAS:

- Las garantias consistiran en pélizas expedidas por compariias de seguros legalmente autorizadas para
funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los demas mecanismos de cobertura
del riesgo autorizados por el Decreto 1082 del 2015.

- Las personas naturales o juridicas extranjeras sin domicilio o sucursal en Colombia, podran otorgar
como garantias, cartas de crédito stand by expedidas en el exterior o cualquier otro mecanismo
contemplado en el Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se reglamenta el Sistema de Compras y
Contratacion Publica.

- Con la garantia se debe adjuntar el anexo de condiciones generales correspondientes.

- Cuando la propuesta la presente un Consorcio o Unidon Temporal, la Garantia debera ser otorgada por
todos sus integrantes acuerdo dispone el articulo 2.2.1.2.3.1.4 “Garantia del OFERENTE plural” del
Decreto 1082/15, indicando en el cuerpo de la misma las personas naturales y/o juridicas que la
componen y su porcentaje de participacion

19. OTROS ASPECTOS:
a. MULTAS Y CLAUSULA PENAL: En el contrato a celebrar, se entenderan pactadas las siguientes
clausulas sancionatorias, de conformidad con lo establecido por los articulos 17 de la Ley 1150 de

2007 y 86 de la Ley 1474 de 2011:

MULTAS.




ESTUDIO PREVIO

@ Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN
ARMADA | Cédigo: ADQUI-FT-003-JOLAN-VO6 |Rige a partir de: 16/06/2023| Pagina: 10 de 17

Con el objeto de conminar al Contratista al cumplimiento de las obligaciones que se encuentren en mora o
retraso, la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, podra imponerle al Contratista multas
diarias y sucesivas hasta el DIEZ por ciento (10%) del valor del contrato dejado de ejecutar por cada dia
de atraso o retardo hasta que se verifique su cumplimiento. Para tal efecto, la Escuela Naval de Suboficiales
A.R.C. “Barranquilla”, observara el procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. La
imposicién de multas no impedira la aplicacion de otras sanciones a que haya lugar por el incumplimiento.
El Contratista autoriza que la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA” descuente del saldo
a su favor, el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar.

PENAL PECUNIARIA.

En caso de mora o incumplimiento parcial o total de cualquiera de clausulas de este contrato por causas
imputables al ARRENDATARIO la Escuela Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, podra imponerle
una pena pecuniaria por una suma equivalente hasta por el diez por ciento (10%) del valor mensual del
canon, suma que se considera como pago parcial y no definitivo de los perjuicios causados la Escuela
Naval de Suboficiales “ARC BARRANQUILLA”, Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal y que el ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacion de perjuicios, si es el caso.

PARAGRAFO. APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS:

El valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomara del saldo a favor del ARRENDATARIO
si lo hubiere, o de la Garantia constituida. Si esto Gltimo no fuere posible, se cobrar& por via Ejecutiva.

20. DEBIDO PROCESO: Durante la ejecucion del contrato, La Armada Nacional podra hacer uso de las
acciones sancionatorias previstas en el presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho
al Debido Proceso consagrado en el articulo 29 de la Constitucion Politica. En desarrollo del procedimiento
para la aplicacion de multas, sanciones por retardo en la entrega, efectividad de la clausula penal
pecuniaria, declaracion de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y en general para todas
aguellas actuaciones que generen sancion con ocasion de la actividad contractual, sera precepto rector
para la Entidad el respeto y la garantia del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por
tanto la Armada Nacional en el proceso sancionatorio aplicara el procedimiento sefialado en el articulo 86
de la Ley 1474 de 2011, el cual establece: “...IMPOSICION DE MULTAS, SANCIONES Y
DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO. Las entidades sometidas al Estatuto General de Contratacion
de la Administracién Publica podran declarar el incumplimiento, cuantificando los perjuicios del mismo,
imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, y hacer efectiva la clausula penal. Para tal efecto
observaran el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible incumplimiento de las obligaciones a
cargo del contratista, la entidad publica lo citard a audiencia para debatir lo ocurrido. En la citacion, hara
mencién expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompafando el informe de supervision en el
gue se sustente la actuacién y enunciard las normas o clausulas posiblemente violadas y las
consecuencias que podrian derivarse para el contratista en desarrollo de la actuacién. En la misma se
establecera el lugar, fecha y hora para la realizacion de la audiencia, la que podréa tener lugar a la mayor
brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y la periodicidad establecida para el cumplimiento de
las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantia de cumplimiento consista en pdliza de
seguros, el garante sera citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia, el jefe de la entidad
0 su delegado, presentard las circunstancias de hecho que motivan la actuaciéon, enunciard las posibles
normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista
en desarrollo de la actuacién. Acto seguido se concederd el uso de la palabra al representante legal del
contratista 0 a quien lo represente, y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo
cual podréa rendir las explicaciones del caso, aportar pruebas y controvertir las presentadas por la entidad,
c¢. Hecho lo precedente, mediante resolucién motivada en la que se consigne lo ocurrido en desarrollo de
la audiencia y la cual se entendera notificada en dicho acto publico, la entidad procedera a decidir sobre
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la imposicion o no de la multa, sancién o declaratoria de incumplimiento. Contra la decision asi proferida
s6lo procede el recurso de reposicion que se interpondrd, sustentara y decidira en la misma audiencia. La
decision sobre el recurso se entendera notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del
desarrollo de la audiencia, el jefe de la entidad o su delegado, podra suspender la audiencia cuando de
oficio o a peticion de parte, ello resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime
conducentes y pertinentes, o cuando por cualquier otra razén debidamente sustentada, ello resulte
necesario para el correcto desarrollo de la actuacion administrativa

21. LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacion de conformidad con lo consagrado en el articulo
11 de la Ley 1150 de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento
del plazo de ejecucion. Si no fuere posible, LA ESCUELA NAVAL DE SUBOFICIALES “ARC
BARRANQUILLA” procedera a realizar la liquidacion unilateral mediante expedicién de acto administrativo
debidamente notificado.

22. SUPERVISION Y COMITES ASESORES:
SUPERVISOR:

En la designhacion de este personal debera atenderse los perfiles dispuestos por el Ministerio de Defensa
Nacional en el Manual de Contratacion y de Convenios

Se recomienda que la supervision y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del
contrato, por idoneidad y experiencia. Aunado a lo anterior posee el conocimiento necesario obtenido a
partir de su formacion profesional como tecnélogo naval:

APELLIDOS Y PROFESION (Area .
GRADO NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA Académica) CORREO ELECTRONICO
TK Ma&';ﬁ;rﬁ;\ma CAMOF 1007208175 Logistica Mariana.martinez@armada.mil.co

a) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO - ECONOMICO:

EXPERIENCIA
APELLIDOS Y ESPECIFICA -
GRADO NOMBRES DEPENDENCIA | CEDULA AREA CORREO ELECTRONICO

CONOCIMIENTO

b) COMITE EVALUADOR TECNICO - ECONOMICO:

EXPERIENCIA
APELLIDOS Y ESPECIFICA -
GRADO NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA AREA CORREO ELECTRONICO

CONOCIMIENTO

c) COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA NO. CEDULA CORREO ELECTRONICO

d) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

[ GRADO | APELLIDOS Y NOMBRES |  DEPENDENCIA | CEDULA [ CORREO ELECTRONICO |
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ANEXO

a) ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS
b) ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
c) ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGOS

Atentamente,

ORIGINAL FIRMADO
GERENTE DE PROYECTO

ESTRUCTURADOR TECNICO-
ECONOMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICAS

fTEM| CONCEPTO CAMARA DE OFICIALES — PLANTA BAJA
_[Se requiere entregar en arrendamiento un area dentro de la camara
DESCRIPCION |de oficiales de la Escuela Naval de Suboficiales AR.C
1 DE LA "Barranquilla” ubicado en planta baja, para la prestacion de servicios
NECESIDAD |de cafeteria, para el personal Militar, familiares y visitantes que
integran personal de planta de la ENSUB.
AREA
2 | ENTREGADA [0 MT?
3 DESCRIPCION |El inmueble se encuentra localizado dentro de las instalaciones de la
DEL Camara de Oficiales de la Escuela Naval de Suboficiales A.R.C.
INMUEBLE |"Barranquilla”, cuya direccion es Via 40 Calle 5
8 Esquina — Barranquilla Atlantico.
Lunes a jueves en el horario de 0700R hasta las 21:00R, sabados en
4 HORARIODE |el horario de 07:00R hasta las 00:00R, domingos y festivos, en el
ATENCION horario de 07:00R hasta las 18:00R
Atentamente,
ORIGINAL FIRMADO
GERENTE DE PROYECTO
ESTRUCTURADOR

TECNICO-ECONOMICO

Autoridad: JOLAN
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ANEXO “B”.
PROPUESTA ECONOMICA
VALOR
ITEM DESCRIPCION DEL ELEMENTO CANT VALOR SERVICIOS VALOR
ARRIENDO PUBLICOS TOTAL

Arrendamiento de la cafeteria de la camara de
oficiales de la escuela naval de suboficiales
A.R.C. “Barranquilla” (ENSUB). Con una

1 | dimensién aproximada de 50 m2 ubicado dentro| MES
de las instalaciones de la camara de oficiales de
la Escuela Naval de Suboficiales ARC
“Barranquilla”

VALOR TOTAL 12 MESES:

Atentamente,

ORIGINAL FIRMADO
GERENTE DE PROYECTO

ESTRUCTURADOR TECNICO-
ECONOMICO
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ANEXO C.
MATRIZ DE RIESGOS

NUMERICA HISTORICA
‘ ' INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
1 2 3 4 5
Puede ocurrir pero
1 EN 10.000- solo en i
100.000 circunstancias RARC 1 2 ®
excepcionales
fa) 1 EN 1.000- Podria ocurrir pero i
g 10.000 dudoso IMPROBABLE 2 5 6 7
3 Podria ocurrir en
3 1 'i’\(‘)ggo' cualquier POSIBLE 3 4 5
S : momento futuro
o Probablemente
g 1 EN 10-100 ocurtira PROBABLE 4 5 6
Se espera que
1EN10 ocura en la | cagiciERTO | 5 6 7
mayoria de

circunstancias

Tabla 7. Matriz de riesgos

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia
(raro; improbable; posible; probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor;
catastrofico). Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su calificacién de acuerdo con Tabla 8.
Prioridad de tratamiento y control del riesgo

N° Factor de escogencia y calificacion
Riesgo > 7 Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accién detallado
6 <= Riesgo <= 7 Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion
Riesgo =5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracién
Riesgo <5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina

Tabla 8. Prioridad de tratamiento y control del riesgo
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