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Vigente desde:
01/04/2022

1. DATOS DEL CONTRATO

Contrato No.

3180 de 2024

Nombre del Contratista
y/o Representante Legal

FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA

Nombre del supervisor
ylointerventor

JUAN CARLOS TORRES PALMA - PROFESIONAL UNIVERSITARIO 2044-08

Dependencia

DIRECCION TERRITORIAL META

Objeto del contrato

Prestacion de servicios profesionales para la elaboracion de avallos
comerciales masivos, elaboracion de zonas

homogéneas fisicas y geoecondmicas, en el marco de misionalidad del IGAC
para la direccion territorial meta.

Fecha de inicio

06/06/2024

Fecha de
terminacion

30/12/02024

Periodo objeto del informe:

01/12/2024 — 15/12/2024

2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

planificacién en el marco de
la ejecucion del modelo de
operacion 2024 de la
subdireccion de avallos.

Realizacion de avaltos de
prueba (sensibilizacion)
previa depuracion de los
cédigos de uso de
construccion y
componente grafico en
Arcgis.

Ajustes y disefios de las
Zonas Geoecondémicas.
Disefio de tablas con
valores unitarios
comerciales por tipo de
construccion

No | Obligacién contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia
Participar en los comités de avallos catastrales
Determinacién de los| realizados por el componente economico de la
valores unitarios de | Territorial para los municipios que entran en vigencia
terreno 'y construccion al 2025
1 Partlmpar _en la prellmlnares junto con los —n - -
implementacion de los |predios que sean PH con ¥he. Sempamihs ce 2 &
instrumentos de | valores integrales
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

No

Obligacion contractual

Actividad desarrollada

Observaciones / Evidencia

Contar con el registro
abierto de avaluadores RAA
y  mantenerlo  vigente

Se cumple con el requisito
de Registro Abierto
Avaluador RAA activo se

actualizacion catastral con
enfoque multipropésito.

2. |durante toda la ejecucion|anexa imagen certificado| ANEXO 2. CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO
del contrato, cumplir con los | ANAV AVALUADOR AVAL-88238871
dispuesto en la ley 1673 de
2013 y el decreto | Ver certificado en Anexos
reglamentario 1074 de
2015.

Realizar las labores campo | Se realizaron jornadas de |Ver archivos anexos adjuntos
y oficina que le permitan|trabajo para
adelantar el control de|Determinacion de puntos |Formato Investigacion del Mercado Inmobiliario

3. calidad, verificacibn de|de investigacion, incluidos | Para los Municipios de
completitud y consistencia a |los PHs e  Puerto Carrefio
los insumos suministrados e Puerto Gaitan
para la elaboracion de|lnvestigacion del mercado e Puerto Lleras
estudios de zonas | inmobiliario
homogéneas, junto con los
formatos que sean Procesamientolestadl'stico Formato fo-gct-pc03-
requeridos de acuerdo con de la informacion 05_estimacion_precio_unitario_investigacion_dire
los ~  manuales de cta_e_indirecta
procedimientos -
estable_cjdos en _eI sistema fo-gct-pc03-
de gestion de calidad. 08_puntos_fijados_para_investigacion_economic

a
Realizar avallos de puntos|Este periodo no fue| Se determinaron los puntos muestra para los
muestra y/o control de|asignada esta actividad de| avaluos en los Municipios de Puerto Lleras, Puerto

4. | calidad de los puntos objeto |acuerdo con el| Carrefioy Puerto Gaitan
de investigacion de | cronograma
mercado que sean Ver archivos Puntos Muestra espacializados en
requeridos en el marco de Avenza Maps y con fotografias soporte en
los procesos de carpeta compartida GRUPO 3
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

No

Obligacion contractual

Actividad desarrollada

Observaciones / Evidencia

Controlar los listados de
asistencia de las reuniones,
en los formatos vigentes del
igac, en las que participe
como ejecutor o control de
calidad para los municipios
gue le sean asignados, en
mesas técnicas, indicando
el resumen de los temas
tratados, conclusiones o
acuerdos, asi como los
compromisos y sus
responsables.

Acta de reunion de equipo
de trabajo con la evidencia
de asistencia a la sesion
de Trabajo con los
Funcionarios de la
Territorial Meta

Ver Anexo 1 Evidencias reuniones

Elaborar y/o realizar control
de calidad al plan del
componente economico
gue incluye plan de calidad
y documento de enfoque
metodoldgico a partir de la
verificacion de la
caracterizacion econdmica
del municipio a operar
catastralmente.

Determinacion de puntos
de investigacion, incluidos
los PHs

Investigacion del mercado
inmobiliario

Se determinaron los puntos muestra para los
avaluos en los Municipios de Puerto Lleras, Puerto
Carrefio y Puerto Gaitan

Ver archivos Puntos Muestra especializados en
Avenza Maps y con fotografias soporte en
carpeta compartida GRUPO 3

Configurar zonas
homogéneas fisicas (zhf)
de manera preliminar y zhf
consolidadas, conforme a
las variables definidas por el
procedimiento de zonas
homogéneas (componente
economico de actualizacion
catastral con enfoque
multipropdésito),
manteniendo contacto
permanente con el equipo
designado para la ejecucion
de los estudios para su
consolidaciéon 'y  cierre,
conforme al procedimiento,
instructivo y formatos IGAC
vigentes.

Se realiza la configuracion de
las ZHF para los municipios
asignados Puerto Carrefio,
Puerto Gaitan y Puerto Lleras

Ver Anexos
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

(orientando el ajuste a su
delimitacion con la malla
predial resultante),
conforme al procedimiento,
instructivo y formatos IGAC
vigentes.

Bancolombia

Peritos de la zona
Ofertas

Observatorio inmobiliario

No | Obligacion contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia

Determinar las  zonas|Se realizaron reuniones|Anexo soporte en carpeta compartida GRUPO 3

homogéneas de trabajo para obtencién

geoecondémicas de manera|de valores de mercado , -~ fo-gct-pcO3- , o
o preliminar  (obtencién  de |inmobiliario 04_investigacion_indirecta_del_mercado_inmobiliari
" |valores por m2) y | Notaria °

consolidada Entidades Bancarias - fo-gCt-pc03-

08_relacion_avaluos_de_puntos_fijados_para_invest
igacion_economica

resultados acerca de los
procesos de actualizacion
que haya ejecutado y/o
efectuado control de
calidad.

Preparar de manera|Consolidacion de la
progresiva las memorias |informacion en los
técnicas, sus anexos,|formatos estipulados
9. soportes y formatos de
cierre, dando cumplimiento
a la estructura de
almacenamiento de la
informacion.
Realizar controles de la|Se entrega preliminar de| Proceso del estudio econdémico, nimero de puntos de
10. | operaciéon como avaltios de |avaltios para el Municipio| investigacion, soportes y avallos obtenidos en el
prueba, preliquidacién a|de Puerto Carrefio, Puerto mercado inmobiliario y avallos administrativos del
valores comerciales, |Lleras y Puerto Gaitan de IGAC. : o
generar  andlisis  de|acuerdo con la muestra| NUmero de Puntos de investigacion
sensibilidad para muestra|definida segin la norma Se determino que Puerto Carrefio tiene a la fecha una
. base Predial de 4.059 predios
estratificada del 10% de los Se ubicaron en las diferentes Zonas Homogéneas
predios actualizados, Fisicas de la zona urbana objeto de estudio 68 ofertas
liquidacion de los valores indirectas de mercado y 84 Puntos muestrales fijados
catastrales definidos para avallos soporte del estudio econémico. El
conforme al porcentaje que numero de puntos investigados cumple con el minimo
determine el  municipio establecido en la metodologia establecida por el
dentro del rango permitido IGAC, la cual sefiala que se debe garantizar que por
por la ley. cada zona hom_ogenfaa fisica, se deflna, al menos un
punto de investigacion, soportes y avallios obtenidos
del mercado.
Apoyar al municipio o a|Este periodo no fue
autoridades municipales y/o | asighada esta actividad. N/A
a la direccion territorial
11. correspondientes, en la
presentacion de los
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

No

Obligacion contractual

Actividad desarrollada

Observaciones / Evidencia

12

Diligenciar y suscribir los
formatos que hacen parte
del respaldo al
procedimiento e instructivos
de zonas homogéneas
componente econémico de
actualizaciéon catastral con
enfoque multipropésito),
dispuestos en el listado
maestro de documentos
internos del IGAC, junto con
la suscripcibn de los
mismos por parte de la
direccién territorial del igac
en los formatos que asi lo

Se generaron los
respectivos registros
evidencia en los Formatos
requeridos para las
actividades desarrolladas

Anexo soportes para cada Municipio

o fo-fgd-pc02-08_registro_de_asistencia

e fo-gct-pc03-01_alistamiento_y_planeacion_zhfg
1)

o fo-gct-pc03-
03_zonas_homogeneas_fisicas_urbanas (1)

o fo-gct-pc03-
04_investigacion_indirecta_del_mercado_inmobili
ario

o fo-gct-pc03-
05_estimacion_precio_unitario_investigacion_dire
cta_e_indirecta

e fo-gct-pc03-06_calculo_y valores_de_zhg

e fo-gct-pc03-
08_relacion_avaluos_de_puntos_fijados_para_inv

13

contemplen. estigacion_economica
Realizar control de calidad|Verificacion de fuentes de
de completitud y|informacion primaria y Se verifica los EOT, acuerdos y cartografia

consistencia a los insumos
suministrados para la
elaboracion de estudios de
zonas homogéneas,
empleando los documentos
gue hacen parte del listado
maestro de documentos
internos.

secundaria para el estudio

basica para los municipios asignados
https://www.colombiaot.gov.co/pot/buscador.htm
I
Consulta de la cartografia basica para los
municipios asignados en
https://www.colombiaenmapas.gov.co
Se validan Puntos muestra para avallos y
Ofertas de Mercado en Base de datos R1y R2
Usuario : CONSULTAS0270 contrasefia :

cos934ejydi

Consulta CICA para Puntos Muestra y ofertas
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION

en la supervision de los
procesos y  proyectos
inherentes a su cargo.

asignada esta actividad.

No | Obligacion contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia
Realizar desplazamientos |Se realizo desplazamiento| Salida el 11/12/2024 desde la ciudad de
fuera de la sede de laljal Municipio de Puerto| Villavicencio al Municipio de Puerto Lleras y
14 Idireccion territorial bajo su|Lleras para realizar| regreso el 14/11/2024 desde el municipio de
entera y completa |levantamiento de Puntos| Puerto Lleras a la ciudad de Villavicencio.
responsabilidad, de|Muestras, dentro de los
acuerdo con la|procesos de actualizacion| Salida el 14/12/2024 desde la ciudad de
programacion que elabore |catastral urbano| Villavicencio al Municipio de Puerto Gaitan y
el supervisor del contrato, |pertinentes al componente| regreso el 16/11/2024 desde el municipio de
en los casos que sea|econdmico dentro del| Puerto Gaitan a la ciudad de Villavicencio.
requerido para dar|Disefio de las zonas
cumplimiento al objeto y|homogéneas fisicas vy
obligaciones del mismo. zonas homogéneas| [ ot 1arteraizs dasca o iusac g6 Vilavicenaio s of Munipio Fuero Lerss
geoeconém IC&S — iSaIida: El 14/12/2024 desde el municipio de Puerto lleras-Meta a el Municipio de Puerto
| Gaitan- Meta en transporte terrestre intermunicipal.
iRegreso; el 16/12/2024 desde el Municipio de Puerto Gaitan-Meta a la Ciudad de
Villavicencio - Meta transporte en terrestre intermunicipal.
Apoyar técnica y|Este periodo no fue
operativamente en la|asignada esta actividad.
15 |ejecucién de las actividades N/A
gque le sean solicitadas por
el supervisor en el marco
del objeto del contrato.
16 |Apoyar al director territorial |[Este  periodo no fue N/A

18

Conocer y aplicar lo
establecido en los
procedimientos
documentados (manuales,
instructivos, metodologias,
guias) al igual que conocer
y diligenciar los formatos
oficializados por la entidad
para el cumplimiento del
objeto contractual y como
garantia para el igac de
eficaz planeacion,
operacion y control de los
procesos del sistema de
gestién integrado.

Se entrego el Instructivo
ELABORACION DEL
ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y
GEOECONOMICAS Y
DETERMNACION DEL
VALOR UNITARIO E
INTEGRAL PH POR TIPO
DE CONSTRUCCION

Dar cumplimiento al Instructivo ELABORACION
DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
Y GEOECONOMICAS Y DETERMNACION DEL
VALOR UNITARIO E INTEGRAL PH POR TIPO DE
CONSTRUCCION para los parametros y
actividades alli descritos
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCION
No | Obligacion contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia
Las demas actividades que |[Este periodo no fue N/A
19 |sean asignadas por el|asignada esta actividad.

supervisor del contrato y
guarden relacién directa
con el objeto del contrato.

3. REPORTES MENSUALES PARA ENTREGAR

Este periodo no fue asignada esta actividad.

Hago constar que durante el periodo reportado se adelantaron las anteriores obligaciones y/o actividades.

4,

Firma/de

ontratista

NOTA. El informe presentado, evidencia la ejecucion contractual de las actividades sobre las cuales se desplegaron
acciones en el periodo correspondiente.
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ANEXO 1 soporte comision realizada la Municipio de Puerto Lleras y Puerto Gaitan

Carrera 33 N.° 24-101
Servicio al Ciudadano
Meta - Villavicencio
www.igac.gov.co

Gobierno de

1cacfSY

Colombia
AR 0NN 00 A
Radcado - 207 4DTMET 2026 G004
Facha: 0841 2004 1047 30
Rad. Fadre:
MEMORANDO
Villavicencio-Meta.
PARA: CLAUDIA JANNETH GUEVARA CLAVIJO

Direccion Territorial Meta

DE: DIRECTOR TERRITORIAL

ASUNTO: solicitud gastos de manutencion

Cordial saludo,

De manera atenta me permito autorizar el pago de gastos de manutencion, de acuerdo a
las siguientes condiciones.

direccion Dweccion Termitorial Meta

Objeto del Desplazarse al Municipio de Puerlo Lieras- Meta para realizar levantamienio

desplazamiento muestras, dentro de los procesos de actuakzacion catastral urbano pertinentes
componenie econdmico dentro del disefio de las Zonas Homogéneas Fisicas y Z
Homogéneas Geoecondmicas en municipios de la Temitorial Meta

. coP Recurso. | Dependencia Rubro

Informacion

coP No.6624 |11 0500 C-0404-1003-2-10305B-0404004-02
Nombres y Apelidos: FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA

Contratistaa Cédula. 83233871 IContrato N°. 3180 22024

desplazarse
Honoranos mensuales: $7.370.592 Celular 3002239094
E-mail: fancisco hemandez@igac gov.co echa de Nacimiento: 09-05-1979

Despl senrt Salida: el 14/11/2024 desde la Ciudad de Villavicencio a el Municipio Puerio Lieras
en transporte ferrestre.
Regreso. el 20/11/2024 desde el Municipio de Puerto Lieras a la Ciudad de
Villavicencio en fransporie temresire.

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Pagina | 1

Carrera 33 No 24 - 101 Villavicenco, Meta, Colombia
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Gobierno de IGAC
Colombia i T
FECHA FECHADE | No VALOR VALOR | VALOR
DE REGRESO |BE | VALOR TOTAL | INTERCO | TRANS | VALOR
ISALIDA 5 DiA GASTOS | NEXION | PORTE | TOTAL
iquidacién MAMUTE | AEROPO |TERRES
L NCIONY | RTUARIA | TRE
ALOJAMI
ENTO
14112024 | 20112024 | 85 | zasare | 51854057 574000 k1008 057
Observaciones
Atentamente,

e

JUAN CARLOS TORRES PALMA
PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Direccion Termritorial Meta

JAIRO ALEXIS FRIAS PENA

DIRECTOR TERRITORIAL

Direccion Temitorial Meta

Prapsad LAIEA FRAMANDA QARSI RAMIRET - CONTRATRTAR

Embord: LIRS FERMANDA GARCLA RAMIRED « COMTRATIETAS
Imformadan

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Carrera 33 No 24 - 101 Villavicenoo, Meta, Colombia

(+57) 601 653 1888
¥ wWww.igac.gov.co
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ANEXO 2. CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL-88238871

RAA

Reglitre abderis de Avoluodaves

Categoria 8 Maguinaria y Equipes Especiales

Corp a de - ANA
NIT: 00796614-2 Alcance
Entidad F de Autor laF 20910 de 2016 de la Superintendencia de » Naves, . trenes, | vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
Industria y Comercio automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn Regimen

07 Jul 2020 Régimen Académico
El sefior(a) FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
BB238871, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Julio de 2020 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-88238871.

Categoria 9 Obras de Arie, Orfebreria, Pafrimoniales y Similares
Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con wvalor histérico, cultural, arqueclégico, palentecidgico y

similares.
Categoria 1 Inmuebles Urbanos Fecha de insoripoion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialments en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de GCategoria 10 Semovientes y Animales
expansion con plan parcial adoptado.

Alcance

Fecha de inscripeion Regimen

07 Jul 2020 Régimen Académico » Semovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad.

Fecha de inscripcidn Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Acance Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
= Taerrenog rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
risgo, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suele de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Alcance

* RAevalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en procese y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripeion

Regimen Fecha de Inseripeitn Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico 07 Jul 2020 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn Categoria 12 Intangibles
Alcance Alcance
 Bienes ambientales, minas, yacil y expl i . Lotes incluidos en la estructura ecolbgica * Marcas, patentes, secretos smpmsanales derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Rencvables y espectro fondo de , prima ial y otros similares.
dafios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Pégina 1 da 5
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RAA

Registr Abierts de Arolucdores
pr———

Fecha de inscripcitn Fegimen
07 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Categoria 13 Intangibles Especiales

= Estruciuras especiales para proceso, puenies, filneles, acueductos y conducciones, presas, Alcance
aeropuerios, muelles y demés consirucciones civiles de infraestructura similar.
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés

Fecha de inscripcitn FRegimen derachos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier ofro derecho no contemplado en las clases
07 Jul 2020 Régimen Assdémico anteriores.
Fecha de inseripaion Regimen
07 Jul 2020 FRégimen Académico
Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arquecldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
. de arqL ica y monumentos histéricos.
Fecha de nseripeitn Regimen Los datos de contacto del Avaluador son:
07 Jul 2020 Régimen Académico
Ciudad: GRANADA, META
Direccion: CARRERA 13 N 25 - 62 APT 713 MILENIUM
Teléfono: 3002239094
Categoria 6 Inmuebles Especiales Corrao ico: francisco.julian.herr il.com
Alcance Titulos Académicos, Certificados de Aptitud O y otros prog de
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Corporacién Tecnolégica Empresarial
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los Ingeniera Industrial - Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anterioras. Especialista en Logistica Comercial Nacional e Internacional - La Fundacién Universidad de Bogota Jorge Tadeo
Lozano.
Fecha de Inscripcin Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico
Que isados los hiy de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
. Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil sefor{a) FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
BB2388T1.
Alcance

El(la) sefior(a) FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA se encuenira al dia con el pago sus derechos
Aut: lador Nacional de

~ . ~ R de registro, asi como con la cuota de aut: gulacién con Corp
* Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, Avaluadores - ANA.

equipos de generaciin, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisin
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y oiros equipos accesorios de estos. Eguipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor: vehiculos da transporte terrestre

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este ceriificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con accese a intemnet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de oédigo OR que son gratuitas. La verificacién también pueds efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp.fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

como automéviles, camperos, camionas, busas, tractores cami ¥ remoiques, contenida y la gue reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacién
 CLl 3 ¥ Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
Fecha de inscripeian Regimen
07 Jul 2020 Régimen Académico
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Regatre Ablsrto de Avoluctoress

RAA &

PIN DE VALIDACION

b2090add

El presente cenificado s2 expide en la Republica de Colombia de conformicad con |la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA | a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 y iene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firmac

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

Grupo 3
[ No [ _Nombre | ______ Cargo |
I Jairo Alexis Frias Pefia Director Territorial
Profesional Universitario - supervision
Juan Carlos Torres Palma ) X . s
control de calidad Direccidn Territorial

X . Control de Calidad — Contratista
Erica Cervantes Hernandez . L. s
Direccion territorial

. . Perito Avaluador — Contratista Direccion
Francisco Hernandez Pedraza

Territorial
“ Oscar Alejandro Tejeiro Profesional SIG
n Juan David de la Hoz Apoyo Técnico

MUNICIPIOS N\
PUERTO CARRENO
PUERTO GAITAN
PUERTO LLERAS

PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS IGAC d‘
INSTITUTO GEOGRARCD
Py AGUSTIN CODAZY)
ELABORACION DE PLANOS TEMATICOS
1. Plano de Relieve: Consiste en definir en el Piano de Conjunto Urbano, la Topografia del municipio, de acuerdo a los siguientes rangos
de pendiente:
Topografia Pendiente
. * Plana 0-7%
.  Inclinada 7-14%
. * Empinada >14 %

Para ello, se procedio a demarcar en el plano con un color diferente cada uno de los rangos establecidos, teniendo en cuenta, que no se trata de
medir pendientes de predios separados, sino de determinar Zonas que estén dentro de los tres rangos de pendiente definidos. De igual forma, es
importante registrar o tener en cuenta, aquellas condiciones especiales del terreno que puedan limitar o impidan el desarrollo de las
construcciones.

Plano de Usos del Suelo: Consiste en definir en el Plano de Conjunto Urbano, las zonas del Municipio que tienen un mismo Uso del Suelo, acorde a
las actividades que alli se desarrollan. Residencial, Comercial, Industrial, Institucional, Lotes (urbanizados no edificados, urbanizables no
urbanizados, no urbanizables), etc. Para ello, también se tuvo en cuenta la Zonificacion de Usos del Suelo vigente acorde al EOT adoptado por el
Municipio. De esta manera, se delimito en el plano mediante poligonos de un color diferente, cada una de las zonas del municipio que presentan un
mismo uso del suelo.

Plano de Vias: Consiste en definir en el Plano de Conjunto Urbano, las zonas del municipio que tienen las mismas caracteristicas de vias, asi:

. Zonas con vias pavimentadas
. Zonas con vias sin pavimentar
. Zonas con vias peatonales

. Zonas sin vias

Cada zona se demarco en el plano con un color diferente, de acuerdo a lo observado y existente fisicamente en terreno.
Plano de Servicios Publicos: Consiste en definir en el Plano de Conjunto Urbano, las zonas del Municipio que poseen o no servicios publicos, segun
la siguiente clasificacion:

. Zonas sin servicios

. Zonas con servicios basicos incompletos

. Zonas con servicios basicos (Agua, Luz, Alcantarillado)

. Zonas con servicios basicos, més servicios complementarios (gas, alumbrado publico, teléfono, etc.)

De esta manera, se delimito en el plano con un color diferente cada una de las zonas del municipio que presentan cobertura de prestacion de los
servicios publicos, acorde a la clasificacién antes citada.
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12. BARRIO EL PUERTO MANZANAS 001 083

Se establece el perimetro urbano, el estudio de
suelos y demas generalidades contenidas en el
EOT del municipio

Se realizaron recorridos detallados en el area del
terreno para la identificacion de las variables de

topografia, vias, usos del suelo, tipificacion de la
vivienda y servicios publicos

6.181956, 67.476653,6.181976, 67.476756 6.180922, 67.476518

Luego de esto se definieron las Zonas RS, SN

H om Oge neas Zona destinada a la venta de productos y servicios ubicados en un sector consolidado, se identifica
presencia de supermercados, servicios bancarios, hoteles y salud; cuenta con servicios basicos
incompletos (agua y luz, no disponen de acueducto, ni redes de gas).

PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS IGAC

COMISION Puerto Carrefio 14/08/2024 al 23/08/2024

§ Googe tam oro
W tonm v et M Arde

esccaQ

~ e ll - n g',- [ L

W
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. . » , u . s s ~
Disefio de los estudios de Zonas Homogéneas Fisicas — Municipio Puerto Carrefio
.! ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS URBANAS P
GESTION DE INFORMACION GEOGRAFICA PARA BL SAT
IGAC GESTION CATASTRAL
- VIGENCIA LLTIMO PROCESO
0N
A oo et on e a
24
=
hirucro e
posmmom | Somn |wae | B |2 0 | =
[CONTRO POBLADO
Zoane. [e—— fr— e [re——
001 COMERCIAL . Comereid
002 COMERCIAL ” Comersa
100 RESIDENCIAL N e
200 RESIDENCIAL N B
201 RESIDENCIAL N ——
202 RESIDENCIAL .
203 RESIDENCIAL . R
300 RESIDENCIAL A
400 RESIDENCIAL 7% R
200 INSTITUCIONAL . —
300 LOTE N e
501 LOTE - e
502 LOTE N -
[FUNCIONARIO RESPONSABLE [FIRMA
ERCA CORVANTES HORNANDEZ  Corerd de Cafcad
Corwasss Drecodn wrmionad
[PRECTOR TERRITORIAL [Va Bo.
Jaro Nexs Frias Pofa - Orecar Tormcral
GLOGRANCO
'AGUSTIN CODAZZ)
ESTUDIO DE OFERTAS DE MERCADO — PUERTO CARRENO
(gc oL LiARIO e
L GESTONOE R CEMACOEORAPCAPARA L SAT TOMOTER  ToMACOR!
e P PUERTO CARRENO_VICHADA
oo g EDIFICACIONES
S|l Namero predial vaior | o | vaor | Fecha | me |aeal ., poveins — 5 : A
= = = || 2 i 1 I = e | s o cove e e~ = AVALUOANTERY __ veenca
1 [INDIRECTA|  330010700000002300005000000000 270,000,000 0% 270,000,000 20092024 n 40| R|s 5999600 BR26789 | 100413 Residercial Tipo_3_ Meros. 669 93,665.000 0oR0e
2 |INDIRECTA|  930010700000001360005000000000 70000.000 % 70000000 20092024 0 s 30345397 UM Residencial. Tipo_1 50 24821000 owRee
3 oo | ox | soo0oo | amwns [ w0 E 0|s  wuss2m 4952163 | 1021 Resicencial Tipo. L Especid ™ 4o owene
. anomow | 6% | om0 | mowa | %8 2[s  e2usm o "o 8 auz0m oot
] 140000000 0% 140,000,000 20092024 w0 42900 s 599900 D HNO 799 3%.008.000 oo
& stomom | 0% stommo | aowm | e ©m w4597 WUON Residencial Tipo_1 20 w5200 oo
7 280000000 3 280000000 20092024, ) O O s 74339000 oo
El sowow | ox | moooooo | amwo | a0 s s o o 0 2430000 o2
K] om0 | B% | o000 | wewns | w | wiem 2|s  wes2m 67274454 | MU22 Residoncial Tipo_2_Especial 3 %5000 o024
0 150 000,000 % 50000 000 20092024 0 50,00 uls 309.454.00 30345397 WUOT_Residencial Tipo_1 ™ uimer 6.236.000 0wR4
11 [inORECTA|  ssooomooooooacoouzoooono | wooooos | wx | wocomo | owaze | me s s:emm o "o n 050891 s 473000 o2t
© [INDIFECTA|  SS000YONO000PR0026000000000 | 70000000 | W% | sa0o0om | sz | 50 s smesm o o = w46 as 200 oweees
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS
CONSTRUCCION DE ZONAS GEOECONOMICAS — PUERTO CARRENO

Obtener Instrucciones Historial

# $30010100000000350010000000000
% 000000003500
. 930010100000000350012000000000
" 9500 5001300000000
. 950010100000000350034000000000
.7 990010100000000350015000000000.

3 )

* Usa da canas

PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

CALCULO Y VALORES DE ZONAS HOMOGENEAS GE

GESTION DE INFORMACION GEOGRAFICA PARA EL
IGAC " SN CaTaSTAL
DIRECCION TERRITORIAL META
MUNGO / DEPARTANENTO VICHADA
URBANO &
CENTRO POBLADD CARRENO
o a0t o0z 003 004 005
No. Valor Uniario Vaior Untano Valor Unare Valor Unitari Valor Uniano
3 915550.25
] 04600402 60%
s 620139,47 HALLADO PROPUESTO AL 60%
s soserass 150.000 700.000 420.000,00 |
© rsotsr 120,000 500.000 300 000,00
428 571 48 80000 450,000 270.000,00
ot 0157 60.000 350.000 210.000,00
30.000 240.000 144.000,00
A7) 25000 140.000 84.000,00
s ssuns 20,000 120000 72000,00
s smrars 15000 105000 63000,00
3 366492 15 10.000 76.000 45.600,00
s 372 356 46 7.000 76.000 45.600,00
N e 4000 50,000 30.000,00
s 233 608 61 2000 -
s 200.895.05
s 293 150,61 16
Numero e Gatos (n) 30 20 30 40 40
Eromeao (4 843.507,5 499.889.6 4314745 3524334 287122
Oesvasion Estancar (5) 1890112 12.141,0 447947 207388 35.071,7
Goet Variacion (CV) 129 17 59 29 71
Constante K 1387 D 1,387 02998 0,998
“":’fl‘(“]';‘“‘ 5813386 #NID 3793276 331.736,1 2117106
L Supener $1.105.79652 | $499.889,57 $ 441.474.50 $373.13068 $261.713.78
VALOR ADGPTADO $750.000 $500.000 $ 450.000 $ 350.000 $240.000
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

COMISION Puerto Lleras 05/08/2024 al 09/08/2024

= Google Earth Pro
Ao Edtar Yor Huamactas Nt Apuds
Buscar

LI —

13
ya

v

IGAC

PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS |GAC

Noma de usodelsuelo.

ZONA COMERCIAL

ZONA COMERCIAL

CONVENCIONES
ZHU_ELIMINATE1

ZONARESIDENCIAL

P —
ZONA_coDIGO

ZONADE USO MIXTO

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL

ZONADOTACIONAL YRECREACIONAL

ZONADOTACIONAL

ZONADOTACIONAL YRECREACIONAL

ZONA COMERCIAL

ZONARESIDENCIAL

ZONA DE EXPASNSION URBANA.

PUERTO LLERAS ZHF

ZONA RESIDENCIAL

ZONARESIDENCIAL
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

PUNTO MUESTRA 5 NUMERO PREDIAL

COORDENADAS ;6.177043, 67.436011;6.180818, 67.432498;86.179761, 67.495685,6.177232, 67.496166,6.177973,
67.496163,6 160819, 67.492505,6.177983, 67.496190,6.178012, 67.496216;6 178016, 67.496257,6.180819,
67.492498,6.177335, 67.496081

ATIENDE VISITA MAYERLI MORALES VALENCIA CELULAR 3188482194

FRENTE 2bM * FONDO M
SERVICIOS PUBLICOS ELECTRICIDAD ~ AGUA MEDIANTE ALIIBE ~ NO HAY ACUEDUCTO — NO HAY GAS NATURAL

DIRECCION MZ184  TIENDA MARACUYA

VAUDACION ENR1 NO TIENE REGISTRO

DESTINO_ECONOMICO: 1 RESIDENCIAL

DIRECCION: NO REGISTRA EN BASE DE DATOS BARRIO CALARCA
AREA_TERRENO 189

AREA_CONSTRUIDA

VALIDACION EN R2
*  MATRICULA_INMOBILIARIA
« PUNTAJE_L: 3 1002311 Residencial.Tipo_0
*  ZONA_FISICA_1: 000
©  ZONA_CONSTRUIDA_L: 59

PUNTAJE CALIFICACION PERITO: 24 PUNTOS 1004122_Residencial.Tipo_2

CALIFICACION DE CONSTRUCCIONES Y AVALUOS DE PUNTOS MUESTRA

i D0 AN1AD 811 CAMNTIITO MOWRANCE
raate coONS
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS IGAC

ESTUDIO DE OFERTAS DE MERCADO - PUERTO LLERAS

g INVESTIGACION INDIRE CTA DEL MERCADO INMOBILLARIO
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS IGAC
Comision Puerto Gaitan 29/10/2024 AL 06/11/2024
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IGAC

CONENCIONES

zhu_final1_eliminate
| <all other values>
ZONA_CODIGO
.
[}
|__H
[ 300
[ 301
B 302
| K
[ 304
[ 400 4
I =00
I oo

1 centimeter = 60 meters

PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

ESTUDIO DE OFERTAS DE MERCADO - PUERTO GAITAN

Zona Fisica Homogenea Puerto Gaitan

INVESTIGACION INDIRECTA DEL MERCADO INMOBILIARIO FECIA.
GESTON OE INFORMACON GEOGRAFICA PARA EL SAT
ce
PR 200 AR ULTIVA ACTUALZACION
TERREND T
1 Valor I Valor
Tolstono Valor % Mo | Volor Deguraco | Fochs [ Area teriche | 8 o| Estadode [ Depreciado e S S Descaportn Fuente Inormacion Imagen Predio {
roposicibng | Edad |Vida 8| ongenacin| FORMULA valor depre x m2 DEPRECIADO ol - Total
el URGA
=
smanun I ~ | YA SE VENDIO LA PROPEDAD . ({OFERTA RECOGDA
Esta consincon estaon colcods
o SR 1S tgad
i | 1566439 or o que f wlor de_|OFERTARECOGOA
nestoss |5 2000m0| 0% 2000000 a2 w2 | [ 1 | a5 |5 emeeae w | 2 2 s e s TN s wemon| B | ewsos 2500000003156 e g jomRIAREC
1a tloga a Tigo 3 Mencs
5599 %80m2
swassnse |3 moooo| ow  wosooe ea2ef o | o | o | 0 ~o o |mo| o S0 o o o | 150000000 150000 020 CORRESPONCE AUNLOTE | FERTA RECOGOA
]
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1000 LA
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PROYECTO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

RELACION AVALUOS DE PUNTOS FIJADOS PARA INVESTIGACION ECONOMICA

GESTION DE INFORMACION GEOGRAFICA PARA EL SAT

GESTION CATASTRAL

FECHA
AAAA - MM - DD

VIGENCIA ULTIMO PROCESO

FORMACION

HRECCION TERRITORIAL META 0
ONA ACTUALIZACION *
o e > e - et -
do. Pto. L Namero predial PR Pl Area | Valor Untario Area Puntage Tipo. Valor m2 | Valor Integral'} Vigente Propuesto Increm Imagen
1 | 505680100000000750016000000000 %6 o 781 54 34 565.469.000 ﬁ
¥ -4
2 | 505680100000001420012000000000 162 |xoR 1511410 153 51 28 116.953.000
¥ = Z
3 | 505680100000001420013000000000 211 [xoR t1aac01| 233 35 28 66.573.000 g
¥ s <
%
4 | 505680100000001420001000000000 248 [XOR 1151908| 444 a1 1 222.807.000 {
¥ g
5 | 505680100000000570001000000000 1775 |xoR s49522| 1330 18 1 654.072.000 ﬁ
y - v r v ¥ y -
6 |505680100000000790001000000000 4D o #ND #N/D #N/D 4ND ﬂ

Anexos soporte COMITES DE AVALUOS

Carrera 33 N.° 24-101
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© Pulsa para volver a la reunion 01:14:30

< En la reunién (20)

Organizador

aempezadoag

Participantes

ERIC

lara Ruth Garni

Lorena Rocha For..

lena Giraldo

Jorge Humberto Delc

Juan Carlos Torres 1

Yate

Silenciar a todos

COLOMEA

vipa Comparativo de ZHF

Elaboracién de zonas fisicas ZHF

Determinantes

-~

NOMBRE PROPIETARIO

OSCAR MAURICIO LOZANO GARZON

SOCIEDAD CV INVERSIONES SA S

MONICA LIZARAZO BENAVIDES

JOSE OLIVERO ARIAS OSPINA

AGROINVESIONES COROCITO S A
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INFORME DE CONTRATISTA

aportes Planilla Resumen
enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Ciudad- Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
CC 88238871 HERNANDEZ PEDRAZA FRANCISCO INDEPENDIENTE PRINCIPAL Cra 69 n 25 - 50 apt 309 BOGOTA-BOGOTA D.E. 4771250 Si
JULIAN
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension | salud Pago [ Planilla Planilla Limite | Pago Banco | oiasmora | Valor

202412 | 202412 1114500345 [s478710531 | 2025/01/20 2024/12/10 | BANCOLOMBIA [ of $912,300
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. | Identificacién Nombre T N el e 0 D O 0 O =) L codigo| Dias|  1BC Aporte | Codigo| Dias 1BC Aporte | codigo|oias|  1BC Aporte  |codigo|oas|  18C Tarifa| Aporte |o@as|  iBC Aporte | Exonerado | Total Aportes
& i SENA e ICBF

SUCURSAL: PRINCIPAL (1 Afiliados) $2,948,237 S0
Centro de Trabajo: PRINCIPAL (1 Afiliados) $2,948,237  $471,800] 2,948,237 $368,600] | s 52,948,237, 571,900| 50 s0] $912,300
Ciudad: BOGOTA Depto: BOGOTA D.E. (1 Afiliados) $2,948,237| $471,800| $2,948,237| $368,600| $of $of $2,948,237] $741,900| $0| $0| $912,300

1 |cc quzoaﬂ ANDEZ I I ] I I I [ | I l l | I ] I I l 515 | 30| s2348237]  sam, 30 | s2,48,237  s368,60q o s9l so| 1423 30 | 52,548,237 2.436% §71,%00] 0 5 s No $912,300

1sco

Total Afiliados( 1) 52,948,237) $471,500) $2,948,237| $368,600] $0) 50 52,948,237} §71,500| $of 0 $912,300
DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Ciudad- Teléfono Exonerado SENA e

ICBF
CC 88238871 HERNANDEZ PEDRAZA FRANCISCO INDEPENDIENTE PRINCIPAL Cra 69 n 25 - 50 apt 309 BOGOTA-BOGOTA D.E. 4771250 si
JULIAN
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension | Ssalud Pago [ Planilla Planilla Limite | Pago Banco | Dpiasmora | Valor

w2412 202412 1114500345 [ sa78710531 1 2025/01/20 | 2024/12/10 | BANCOLOMBIA | of $912,300

RESUMEN DE PAGO

AFILIADOS VALOR LIQUIDADO INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES

AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $471,800 50 S0 $471,800
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $471,800 S0 S0 5$471,800
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 571,900 S0 S0 $71,900
POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS 14-23 860,011,153 6 3 $71,900 S0 S0 $71,900
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $368,600 S0 S0 $368,600
NUEVAE.P.S. EPS037 900,156,264 2 1 $368,600 S0 S0 $368,600

L 1 $912,300 $o $o $912,300
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