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1. DATOS DEL CONTRATO 

Contrato No. 3180 de 2024 

Nombre del Contratista 

y/o Representante Legal 

FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA 

Nombre del supervisor 

y/o interventor 

JUAN CARLOS TORRES PALMA - PROFESIONAL UNIVERSITARIO 2044-08  

Dependencia DIRECCION TERRITORIAL META 

Objeto del contrato 

Prestación de servicios profesionales para la elaboración de avalúos 

comerciales masivos, elaboración de zonas 

homogéneas físicas y geoeconómicas, en el marco de misionalidad del IGAC 
para la dirección territorial meta. 

Fecha de inicio 
06/06/2024 Fecha de 

terminación 

 

30/12/02024 

Período objeto del informe: 01/12/2024 – 15/12/2024 

 

2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
 
 
 
 
 
1. 

 
 
 
 
 
Participar en la 
implementación de los 
instrumentos de 
planificación en el marco de 
la ejecución del modelo de 
operación 2024 de la 
subdirección de avalúos. 

 
 
Determinación de los 
valores unitarios de 
terreno y construcción 
preliminares junto con los 
predios que sean PH con 
valores integrales 
 
Realización de avalúos de 
prueba (sensibilización) 
previa depuración de los 
códigos de uso de 
construcción y 
componente grafico en 
Arcgis. 
 
Ajustes y diseños de las 
Zonas Geoeconómicas. 
Diseño de tablas con 
valores unitarios 
comerciales por tipo de 
construcción  

 
Participar en los comités de avalúos  catastrales 
realizados por el componente económico de la 
Territorial para los municipios que entran en vigencia 
al 2025 
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
 
 
2. 

Contar con el registro 
abierto de avaluadores RAA 
y mantenerlo vigente 
durante toda la ejecución 
del contrato, cumplir con los 
dispuesto en la ley 1673 de 
2013 y el decreto 
reglamentario 1074 de 
2015. 

Se cumple con el requisito 
de Registro Abierto 
Avaluador RAA activo se 
anexa imagen certificado 
ANAV 
 
Ver certificado en Anexos  

 
 

 
ANEXO 2.  CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO 

AVALUADOR AVAL-88238871 

 
 
 
3. 

Realizar las labores campo 
y oficina que le permitan 
adelantar el control de 
calidad, verificación de 
completitud y consistencia a 
los insumos suministrados 
para la elaboración de 
estudios de zonas 
homogéneas, junto con los 
formatos que sean 
requeridos de acuerdo con 
los manuales de 
procedimientos 
establecidos en el sistema 
de gestión de calidad. 

Se realizaron jornadas de 
trabajo para  
Determinación de puntos 
de investigación, incluidos 
los PHs 
 
Investigación del mercado 
inmobiliario 
 
Procesamiento estadístico 
de la información 

Ver archivos anexos adjuntos  
 
Formato Investigación del Mercado Inmobiliario  
Para los Municipios de  

• Puerto Carreño 

• Puerto Gaitán 

• Puerto Lleras 

 
Formato fo-gct-pc03-
05_estimacion_precio_unitario_investigacion_dire
cta_e_indirecta  
 
fo-gct-pc03-
08_puntos_fijados_para_investigacion_economic
a_ 

 
 
4. 

Realizar avalúos de puntos 
muestra y/o control de 
calidad de los puntos objeto 
de investigación de 
mercado que sean 
requeridos en el marco de 
los procesos de 
actualización catastral con 
enfoque multipropósito. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad de 
acuerdo con el 
cronograma 

Se determinaron los puntos muestra para los 
avaluos en los Municipios de Puerto Lleras, Puerto 

Carreño y Puerto Gaitan 
 

Ver archivos Puntos Muestra espacializados en 
Avenza Maps y con fotografías soporte en 
carpeta compartida GRUPO 3 

 
 

http://www.igac.gov.co/
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
5. 

Controlar los listados de 
asistencia de las reuniones, 
en los formatos vigentes del 
igac, en las que participe 
como ejecutor o control de 
calidad para los municipios 
que le sean asignados, en 
mesas técnicas, indicando 
el resumen de los temas 
tratados, conclusiones o 
acuerdos, así como los 
compromisos y sus 
responsables. 

Acta de reunión de equipo 
de trabajo con la evidencia 
de asistencia a la sesión 
de Trabajo con los 
Funcionarios de la 
Territorial Meta  
 

Ver Anexo 1  Evidencias reuniones  
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
6. 

Elaborar y/o realizar control 
de calidad al plan del 
componente económico 
que incluye plan de calidad 
y documento de enfoque 
metodológico a partir de la 
verificación de la 
caracterización económica 
del municipio a operar 
catastralmente. 

Determinacion de puntos 
de investigacion, incluidos 
los PHs 
 
Investigacion del mercado 
inmobiliario 

 
Se determinaron los puntos muestra para los 
avaluos en los Municipios de Puerto Lleras, Puerto 

Carreño y Puerto Gaitán 
 

Ver archivos Puntos Muestra especializados en 
Avenza Maps y con fotografías soporte en 
carpeta compartida GRUPO 3 

 

 
 
 
7. 

Configurar zonas 
homogéneas físicas (zhf) 
de manera preliminar y zhf 
consolidadas, conforme a 
las variables definidas por el 
procedimiento de zonas 
homogéneas (componente 
económico de actualización 
catastral con enfoque 
multipropósito), 
manteniendo contacto 
permanente con el equipo 
designado para la ejecución 
de los estudios para su 
consolidación y cierre, 
conforme al procedimiento, 
instructivo y formatos IGAC 
vigentes. 

Se realiza la configuración de 
las ZHF para los municipios 
asignados Puerto Carreño, 
Puerto Gaitan y Puerto Lleras 

 
 
 
Ver Anexos  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.igac.gov.co/
https://igacoffice365-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/luisam_perez_igac_gov_co/Eo5kMpFpJXVBvLXYJ4JLKu8Bbe2JmuhQYnqVrbKf5Zs-4w?e=1Vtylb
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
 
 
 
8. 

Determinar las zonas 
homogéneas 
geoeconómicas de manera 
preliminar (obtención de 
valores por m²) y 
consolidada  
(orientando el ajuste a su 
delimitación con la malla 
predial resultante), 
conforme al procedimiento, 
instructivo y formatos IGAC 
vigentes. 

Se realizaron reuniones 
de trabajo para obtención 
de valores de mercado 
inmobiliario 
Notaria 
Entidades Bancarias – 
Bancolombia 
Peritos de la zona 
Ofertas 
Observatorio inmobiliario 

Anexo soporte en carpeta compartida GRUPO 3 

 
fo-gct-pc03-

04_investigacion_indirecta_del_mercado_inmobiliari
o 
 

fo-gct-pc03-
08_relacion_avaluos_de_puntos_fijados_para_invest

igacion_economica 

 
 
 
9. 

Preparar de manera 
progresiva las memorias 
técnicas, sus anexos, 
soportes y formatos de 
cierre, dando cumplimiento 
a la estructura de 
almacenamiento de la 
información. 

Consolidación de la 
información en los 
formatos estipulados  

 
10. 

Realizar controles de la 
operación como avalúos de 
prueba, preliquidación a 
valores comerciales, 
generar análisis de 
sensibilidad para muestra 
estratificada del 10% de los 
predios actualizados, 
liquidación de los valores 
catastrales definidos 
conforme al porcentaje que 
determine el municipio 
dentro del rango permitido 
por la ley. 

Se entrega preliminar de 
avalúos para el Municipio 
de Puerto Carreño, Puerto 
Lleras y Puerto Gaitan de 
acuerdo con la muestra 
definida según la norma 

Proceso del estudio económico, número de puntos de 
investigación, soportes y avalúos obtenidos en el 
mercado inmobiliario y avalúos administrativos del 
IGAC. 
Numero de Puntos de investigación 
Se determino que Puerto Carreño tiene a la fecha una 
base Predial de  4.059 predios 
Se ubicaron en las diferentes Zonas Homogéneas 
Físicas de la zona urbana objeto de estudio 68 ofertas 
indirectas de mercado y 84 Puntos muestrales fijados 
para avalúos soporte del estudio económico.  El 
número de puntos investigados cumple con el mínimo 
establecido en la metodología establecida por el 
IGAC, la cual señala que se debe garantizar que por 
cada zona homogénea física, se defina al menos un 
punto de investigación, soportes y avalúos obtenidos 

del mercado. 
 
 
 
11. 

Apoyar al municipio o a 
autoridades municipales y/o 
a la dirección territorial 
correspondientes, en la 
presentación de los 
resultados acerca de los 
procesos de actualización 
que haya ejecutado y/o 
efectuado control de 
calidad. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

 
N/A 

 

http://www.igac.gov.co/
https://igacoffice365-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/luisam_perez_igac_gov_co/Eo5kMpFpJXVBvLXYJ4JLKu8Bbe2JmuhQYnqVrbKf5Zs-4w?e=1Vtylb
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
 
 
12 

Diligenciar y suscribir los 
formatos que hacen parte 
del respaldo al 
procedimiento e instructivos 
de zonas homogéneas 
componente económico de 
actualización catastral con 
enfoque multipropósito), 
dispuestos en el listado 
maestro de documentos 
internos del IGAC, junto con 
la suscripción de los 
mismos por parte de la 
dirección territorial del igac 
en los formatos que así lo 
contemplen. 

Se generaron los 
respectivos registros 
evidencia en los Formatos 
requeridos para las 
actividades desarrolladas 
 
 
 

  
Anexo soportes para cada Municipio 
 

• fo-fgd-pc02-08_registro_de_asistencia 

• fo-gct-pc03-01_alistamiento_y_planeacion_zhfg 
(1) 

• fo-gct-pc03-
03_zonas_homogeneas_fisicas_urbanas (1) 

• fo-gct-pc03-
04_investigacion_indirecta_del_mercado_inmobili
ario 

• fo-gct-pc03-
05_estimacion_precio_unitario_investigacion_dire
cta_e_indirecta 

• fo-gct-pc03-06_calculo_y_valores_de_zhg 

• fo-gct-pc03-
08_relacion_avaluos_de_puntos_fijados_para_inv
estigacion_economica 

 
 
 
13 

Realizar control de calidad 
de completitud y 
consistencia a los insumos 
suministrados para la 
elaboración de estudios de 
zonas homogéneas, 
empleando los documentos 
que hacen parte del listado 
maestro de documentos 
internos. 

Verificación de fuentes de 
información primaria y 
secundaria para el estudio 

 
Se verifica los EOT, acuerdos y cartografía 

básica para los municipios asignados 
https://www.colombiaot.gov.co/pot/buscador.htm

l 
Consulta de la cartografía básica para los 

municipios asignados en 
https://www.colombiaenmapas.gov.co 

Se validan Puntos muestra para avalúos y 
Ofertas de Mercado en Base de datos R1 y R2 

 
 

Consulta CICA para Puntos Muestra y ofertas 
 

http://www.igac.gov.co/
https://www.colombiaot.gov.co/pot/buscador.html
https://www.colombiaot.gov.co/pot/buscador.html
https://www.colombiaenmapas.gov.co/
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
 
14 

Realizar desplazamientos 
fuera de la sede de la 
dirección territorial bajo su 
entera y completa 
responsabilidad, de 
acuerdo con la 
programación que elabore 
el supervisor del contrato, 
en los casos que sea 
requerido para dar 
cumplimiento al objeto y 
obligaciones del mismo. 

Se realizo desplazamiento 
al Municipio de Puerto 
Lleras para realizar 
levantamiento de Puntos 
Muestras, dentro de los 
procesos de actualización 
catastral urbano 
pertinentes al componente 
económico dentro del 
Diseño de las zonas 
homogéneas físicas y 
zonas homogéneas 
geoeconómicas  
 
 
 
 
 

Salida el 11/12/2024 desde la ciudad de 
Villavicencio al Municipio de Puerto Lleras y 
regreso el 14/11/2024 desde el municipio de 
Puerto Lleras a la ciudad de Villavicencio. 
 
Salida el 14/12/2024 desde la ciudad de 
Villavicencio al Municipio de Puerto Gaitan y 
regreso el 16/11/2024 desde el municipio de 
Puerto Gaitan a la ciudad de Villavicencio. 

 
 
15 

Apoyar técnica y 
operativamente en la 
ejecución de las actividades 
que le sean solicitadas por 
el supervisor en el marco 
del objeto del contrato. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

 
 

N/A 
 

16 Apoyar al director territorial 
en la supervisión de los 
procesos y proyectos 
inherentes a su cargo. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 
 

 
 
 
 
18 

Conocer y aplicar lo 
establecido en los 
procedimientos 
documentados (manuales, 
instructivos, metodologías, 
guías) al igual que conocer 
y diligenciar los formatos 
oficializados por la entidad 
para el cumplimiento del 
objeto contractual y como 
garantía para el igac de 
eficaz planeación, 
operación y control de los 
procesos del sistema de 
gestión integrado. 

Se entrego el Instructivo  
ELABORACION DEL 
ESTUDIO DE ZONAS 
HOMOGENEAS FISICAS Y 
GEOECONOMICAS Y 
DETERMNACION DEL 
VALOR UNITARIO E 
INTEGRAL PH POR TIPO 
DE CONSTRUCCION 

 
Dar cumplimiento al Instructivo ELABORACION 

DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS 
Y GEOECONOMICAS Y DETERMNACION DEL 

VALOR UNITARIO E INTEGRAL PH POR TIPO DE 

CONSTRUCCION para los parámetros y 
actividades allí descritos  

http://www.igac.gov.co/
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2. INFORME PARCIAL DE EJECUCIÓN 

No
. 

Obligación contractual Actividad desarrollada Observaciones / Evidencia 

 
19 

Las demás actividades que 
sean asignadas por el 
supervisor del contrato y 
guarden relación directa 
con el objeto del contrato. 

Este periodo no fue 
asignada esta actividad. 

N/A 
 

3. REPORTES MENSUALES PARA ENTREGAR 

Este periodo no fue asignada esta actividad. 

 
 
 
Hago constar que durante el periodo reportado se adelantaron las anteriores obligaciones y/o actividades. 
 
 
 
 
 
 

 
___________________________________________ 

Firma del Contratista 
 
NOTA. El informe presentado, evidencia la ejecución contractual de las actividades sobre las cuales se desplegaron  
acciones en el periodo correspondiente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.igac.gov.co/
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ANEXO 1   soporte comisión realizada la Municipio de Puerto Lleras y Puerto Gaitan  
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   ANEXO 2.  CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL-88238871 
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Anexos soporte COMITES DE AVALUOS 
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