NATURALEZA JURIDICA DELACTO: -
VALOR DEL ACTO: 80,00, - »= ccowan os 5 66 5k o mm e sn mrms Sie s 6 o

UBICACION DEL INMUEBLE: PREDIO RURAL DENOMINADO FINCA |
“CLAUDIA MARGARITA” UBICADO EN EL SITIO DENOMINADO PALONEGRO;
DEL MUNICIPIO DE GIRON.- = == = = = -« o e oo e e o . s ;
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: --------... e
/R —

NUMERO: MIL CUATR(}(}:‘.NTOS DIECIOCHO (No.1. 418) e e e e
DIA: DIECISEIS (16) .~ , .MES:JjuLTo . . . AMM ¢ & 3

NOTARIA DE ORIGEN: SEXTA (6%.). « « - == cx = wmmeme e oo oo
CIUDAD: BUCARAMANGA. - «-cevum we eooo e oo
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: - - -« wn o oo .. ;
MANUEL ANTONIO-MOLINA SANCHEZ A - — - - < e oo oo
IDENTIFICACION: C.C. No. 93.417. 462_EXPEDIDA EN FRESNO' - - - - - — :

En la ciudad de Bucaramanga, Di@ameﬁ[o de Santancﬁe_[._Bepﬂb!ica de

Colombia, a los DIECISEIS . .dias del mes de JuLTO del afio

* o v oa

DOS MIL CATORCE (2% ante CARLOS ALFREDO URIBE CARVAJAL,

Notario Sexto del Circulo de Bucaramanga, compareci6 MANUEL ANTONIO & -

MOLINA SANCHEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, de estado civil
SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO, ident:ﬂcado con la cédula de
ciudadania nimero 93.417.462 expedida en Fresno, y’duo ------------------
PRIMERO: Que prop:etMeedor déT siguiente inmueble: UN
PREDIO RURAL situadq»e’n el Municipio de Girén denominado finca
“Claudia Margarita”, &l cual es un lote de terreno de seis (6) hectareas y
2.803 mts2, ubicado en el sitio de/orﬁinado Palonegro del referido municipio
y alinderado asi: OCCIDENTE, con via carreteable, partiendo de una estaca
de madera que se coloco en e iinde_ro con Pedro Was en direccién
Sur a norte y en extensién aproximada de doscientos trece metros con
veintiocho centimetros (213:;28'mts) por toda la carretera partiendo-hacia el
oriente; por el NORTE, coh propiedades del Sr. Simén Rivera en setenta
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metros (70mts) cpnzdé’.losé Lopez en exterfiér_y__d_e trescientos cuarenta ’
metros (3.40mts) en diréccion oeste-este; por el NORORIENTE, en!
extension aproximada de treinta’_«metros (30mts) c‘b’ﬁ"f{e;r?;os que fueron i
antes de la vendedora y hoy’/pfopiedad de Gerardo Angarita Sarmiento, .

Miriam Rodriguez de Angarita y otros; por el SUR, en direccion sur-oeste, ‘i

con Pedro Arciniegas en extensién aproximada de cuatrocientos treinta
metros (430.mts) hasta encerrar. - - - - - B B e e T -
Se distingue con el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-165804 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de B(qcaramanga y en el
catastro como predio nimero 000000101510Q0.--/- ----------------- i
SEGUNDO: Queel predio descrito anteriormente fue adquirido por el |
compareciente, por compra efectuada a LOURDES DEL/B.OSARIO
FRANCO CARDENAS, mediante e.scritump/l'{k_:ﬂca ndmero 823 del 29 de

Abril de 2014 _de la Notaria Sexta del Cffculo de Bucaramanga, escritura
debidar:e/meffégistrada, bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-

165804 .de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga. -- -
TERCERO: Que por medio de este instrumento, procede a dividir el
predio descrito en la clausula primera de este instrumento, en diez y seis
(16) lotes de terreno privados, dos (2) lotes para cesion al municipio de
Girén para vias y dos (2) lotes de reserva, de conformidad con la LICENCIA
DE PARCELACION - MODﬁLIBAD: SUBDIVISION RURAL”NE_B%’J,B_ de |
fecha Octubre ’Z/S,de 2013 y REWION G- No. 1047\2‘2,—1&2013 de
fecha 02 de Octubre de 2013, expedidas por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE GIRON, documentos que

Se protocolizan con esta es itura, junto con su correspondiente plano

debidamente aprobado, 8si: - - - - - - bl
LOTE NUMERO 1: UEicado en el area urbana del municipio de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un &rea de 64255
metros cuadrados, alinderado asi- NORTE, del punto 2 al punto 5, en

longitud de 30.17 metros, con el lote nimero 2 de la misma finca:

« Papel notarial para uso exclitsivo en g escritura piiblica - No tiene cosio para el usuaria




RKepiibhlica ¥e Colombia

43015103777

ORIENTE, ‘d_eﬁlmﬁhnto 5 al punto 6, en longitud de 17.35 metroé, con el

lote nimero 3 de la misma finca; SUR, del punto 6 al punto 1 en longitud
de 31.47 metros, con via interna  (servidumbre No. 1) al medio:
OCCIDENTE, del punto 1 al punto 2 en longitud de 23.95 metros, con
via carreteable al medio. -- - - - O LS S e oo o 0 K 0 S 8 1
LOTE NUMERO 2: cado e~n el area urbana del municipio de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 632.70
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 3 al punto 4, en

longitud de 30.28 metros, con el lote predio de propiedad de SIMON
RIVERA ORIENTE, de| punto 4 al punto 5, en longitud de 23.08 metros,
con el lote nimero 3 de |a misma finca; SUR, del punto 5 al punto 2 en

longitud de 30.17 metros, con el lote nimero 1 de la misma finca;
OCCIDENTE, del punto 2 al punto 3 en longitud de 18.78 metros, con vig
carreteable al medio.- - - - -.. . ___ i it LR At
LOTE NUMERO 3: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de /afs;w
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 4 al punto 8, en

longitud de 14.62 metros, con el lote predio de propiedad de SIMON
RIVERA: ORIENTE, del punto 8 al punto 7, en longitud de 36.08 _metros,
con el lote numero 4 de I3 misma finca; SUR, del punto 7 al punto 6 en
longitud de 17.49 metros, con via " interna (servidumbre No.1) al medio;
OCCIDENTE, del punto 6 al punto 4 pasando por el punto 5, en longitud
de 40.43 metros, con los lotes niimero 1 y ndmero 2 de la misma finca. - --
LOTE NUMERO 4: Ubicado en el area urbana del hunicipio/@e Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 652.20
metros cuadrados, alinderado asi: ‘NORTE, del punto 8 al punto 9, en
longitud de 19.53 metros, con el lote predio de propiedad de SIMON
RIVERA ORIENTE, del punto 9 al punto 10, en longitud de 24.13 metros,
con el lote nimero 10 de Ia misma finca; SUR, del punto 10 al punto 7 en
longitud de 30.62 metros, con via - interna (servidumbre No.1) al medio;
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OCCIDENTE, del punto 7 al punto 8 en longitud de 36.08 metros, con el
lote nimero 3 de la misma finca. « <~ == oo ______
- LOTE NUMERO 5: Ubicado en el area urbana del municipio de GIFOD
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de ?49 95
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 11 al punto 12, en l

longitud de 35.10 metros, con via interna (servidumbre No. 1) al medio:
ORIENTE, del punto 12 al punto 13, en longitud de 17.82 metros, con via
interna (servidumbre No.1) al medio; SUR, del punto 13 al punto 16,
pasando por los puntos 14 y 15, en longitud de 50.99 metros, con via
interna (servidumbre No. 1) al medio y con el lote 6 de Ia misma finca:
OCCIDENTE, del punto 16 al punto 11 en longitud de 18.40 metros, con
via carreteable al medio.~ ~- -~ oo _______________ -
LOTE NUMERO 6: Ubicado en el area urbana del mummpao de Girdn,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 1237.10
metros cuadrados, alinderado asi- NORTE, del punto 16 al punto 15, en

longitud de 25.00 metros, con el lote nimero 5 de Ia misma finca;
ORIENTE, del punto 15 al punto 8, pasando por los puntos 14 y 19, en
longitud de 38.21 metros, con los lotes con los lotes numeros 5 y7de la
misma finca; con via interng (servidumbre NO. 1) al medio; SUR, del
puntc 18 al punto 17, en longitud de 39.66 metros, con via interna
(servidumbre No.2) al medio . OCCIDENTE, del punto 17 al punto 16 en
longitud de 53.43 metros, con via carreteable al medio.~ - - - - - .. _ . ___ |
LOTE NUMERO 7: Ubicado en el area urbana del municipio de Gi
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de ?00-55
metros cuadrados, alinderado asi- NORTE, del punto 19 al punto 20, en
longitud de 21.96 metros, con via interna (servidumbre No.1) al medio:
ORIENTE, del punto 20 al punto 21, en longitud de 30.92 metros, con elE
. lote nimero 8 de la misma finca, SUR, del punto 21 al punto 18, en |

longitud de 30.39 metros, con via interna (servidumbre No.2) al medio:;
OCCIDENTE, del punto 18 al punto 19 en longitud de 29.44 metros, con
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LOTE NUMERO 8: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén, |
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 96430
metros cuadrados, alinderado asi: OCCIDENTE, del punto 20 al punto
23, en longitud de 14.77 metros, con via interna (servidumbre No.1) al
medio; NORTE, del punto 23 al punto 22, en longitud de 49.42 metros,
con el lote nimero 9 de |a misma finca; ORIENTE, del punto 22 al puntoi~
21, en longitud de 38.05 metros, con via interna (servidumbre No.2) al
medio; SUR, del punto 21 al punto 20 en longitud de 30.92 metros, con
ellote 7 de la misma finca--- --ce o L. ________ -
LOTE NUMERO 9 Ubicado en el area urbana del municipio de Girgn,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 8(81’?:)
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 24 al punto 25, en
longitud de 63.01 metros, con el lote 10 de |Ia misma finca; ORIENTE,
del punto 25 al punto 22, en longitud de 46.80 metros, con via interna
(servidumbre No.2) al medio: SUR, del punto 22 gzl punto 23, en longitud

de 49.42 metros, con el lote numero 8 de la misma finca; OCCIDENTE,

del punto 23 al punto 24 en longitud de 33.42 metros, con via interna
(servidumbre No.1) al medio.- - — - memee—a
LOTE NUMERO 10: Ubicado en el 4rea urbana del municipio/dé Giron,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 4309.80
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 6 g punto 28, en
longitud de 59.04 metros, con el predio de propiedad de SIMON RIVERA

Y JOSE LOPEZ; ORIENTE, del punto 28 al punto 26, pasando por e
punio 27, en 76.44 metros con lote de aislamiento de Ia cahada y con el
lote 11 de la misma finca; SUR, del punto 26 al punto 24, pasando por el
punto 25, en longitudes de 87.47 metros, con via interna  (servidumbre |
No.2) al medio y con el lote nimero 9 de la misma finca; OCCIDENTE, del
punto 24 al punto 6 pasando por el punto 10 en longitud de 41.84 metros, |
con via interna servidumbre No. 1 al medio y el con el lote 4 de la misma
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- LOTE NUMERO 11: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén, !
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un drea —~de 4010.10 |
- metros cuadrados, alinderado asf- NORTE, del punto 27 al punto 29, en

longitud de 38.78 metros, con el lote de aislamiento de Ia canada;
ORIENTE, del punto 29 al punto 32, pasando por los puntos 30 y 31, en

longitud de 117.62 metros con el lote nimero 12 de la misma finca, con

via intema No. 2 a| medio; SUR, del punto 32 a punto 33, en longitud de !
35.79 metros, con lote de aislamiento de |a canada; OCCIDENTE, del
punto 33 al punto 27, pasando por los puntos 34 y 26, en longitud 12544

metros, con el lote 10 de Ia misma finca, con via interna No. 2 al medio y
con lote aislamiento de la reserva. -~ - - - oo .. ___ ______ _
LOTE NUMERO 12: Ubicado en el darea urbana del municipio ﬂe,Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un drea dé 3430.55§
metros cuadrados, alinderado asj: NORTE, del punto 29 gj punto 38, en 3

longitud de 38.14 metros, con el lote de aislamiento de la cafada;
ORIENTE, del punto 38 al punto 35, pasando por los puntos 37y 36 en

longitud de 107.67 metros, con el lote 13 de la misma finca y con via

et s

interna No. 2 al medio; SUR, del punto 35 g punto 32, en longitud de
34.78 metros, con el lote de aislamiento de la misma cafiada;
OCCIDENTE, del punte 32 al punto 29, pasando por los puntos 31 y 30
en longitud 117.62 metros, con el lote 11 de la misma finca y con via |
interna No.2 al medio . — «— - = - - _ .. ___ “HEER, o e S G W B e
LOTE NUMERO 13: Ubicado en el area urbana del municipio d/eGirén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 2658.28
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 38 al punto 39, en

longitud de 29.61. con el lote de aislamiento de |a canada; ORIENTE, del

punto 38 hasta el punto 42, pasando por los puntos 40 y 41 con el [ote

numero 14 de la misma finca Y con via interna NQ. 2 al medio; SUR, del

punto 42 al punto 35, en longitud de 26.56 metros, con el lote de j
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-‘aislamiento de la ca_ﬁwzﬁg; OCEEEﬁﬁ:%égrﬁﬁnto 35 hasta el punto 38,£

pasando por los puntos 36 y 37 en longitud 107.67 metros, con el lote 12!
de la misma finca y con via interna No. 2 almedio . -« «cou ... ER——_— 3
LOTE NUMERO 14: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén,g
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area ee~ 2.590.32
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 39 al. punto 46, en
longitud de 31.35 metros, con el lote de aislamiento de Ia canada;
ORIENTE, del punto 46 g punto 43, pasando por los puntos 45 y 44, en
longitud de 93.29 metros, con el lote No. 5 de la misma finca y con via!
interna No. 2 al medio; SUR, del punto 43 g punto 42, en longitud de!
29.72 metros, con el lote de aislamiento de la cafiada: OCCIDENTE, del
punto 42 hasta el punto 39, pasando por los puntos 41 y 40, en longitud
de 100.67 metros, con el lote No. 13 de la misma fincay con via internai

(No.2) almedio. - - - oo
LOTE NUMERO 15: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 2.257.74
metros cuadrados, alinderado asj- NORTE, del puntc 46 al punto 47, en
longitud de 33.69 metros, con el lote de aislamiento de Ia canada;
ORIENTE, del punto 47 hasta el punto 50, pasando por los puntos 48 y
49, en longitud de 74.55 metros, con el lote No. 16 de Ia misma finca y
con via interna No. 2 g medio; SUR, del punto 50 al punto 43, en longitud
de 28.37 metros, con el lote de aislamiento de |a canada; OCCIDENTE,
del punto 43 hasta e| punto 46, pasando por los puntos 49 y 45, en

longitud de 93.29 metros, con el lote No. 14 de la misma fincay con via
interna (No. 2) al medio. e el T T T S e e
LOTE NUMERO 16: Ubicado en el area urbana del muryefﬁfé de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un drea de 3594.40 metros
Cuadrados, alinderado asi: NORORIENTE, del punto 47 a| punto 51, en
longitud de 100.21 metros, con el lote de aislamiento de la canada; SUR,

del punto 51 g punto 50, en longitud de 91.46 metros, con el Iote de

= — ¥
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aislamiento de la cafiada Yy con una represa; OCCIDENTE, del punto 50 i

- hasta el punto 47, pasando por los puntos 49 Y 48, en longitud de 74.55 f

metros, con el lote No. 15 de Ia misma finca y con via interna (servidumbre g
No.2) al medio.-ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1: Ubicado en e area E
urbana del municipio de Girén;“denominado CLAUDIA MARGARITA, quegi
tiene un area de 591.6 metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del :

i
‘

!

i

metros, con los lotes nimeros 1, 3 y 4 de la misma finca; ORIENTE, del!

punto 1 al punto 10 , pasando por los puntos 6 Y 7, en longitud de 79.58

punto 10 al punto 24, en longitud de 11.71 metros, con el lote No. 10 de
la misma finca: SUR, del punto 24 hasta el punto 19, pasando por los |
puntos 23 y 20, en longitud de 71.76 metros, con los lotes numeros 9,8y ;
7 de la misma finca: OCCIDENTE, del punto 19 al punto 1, pasando por

los puntos 14, 13, 12 y 11, en longitud de 79.05 metros, con los lotes Nos. g
6y 5 de la misma finca, con la via carreteable al medio.- - - - - . |
ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 2: Ubicado en el area urbana def!
municipio de Girén, qgndhiinado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area ;
de 2.708.00 metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 17
hasta el punto 48, pasando por los puntos 18,21, 22, 25,126, 30, 37, 40 !
y 45, en longitud de 338.58 metros, con los iotes numeros 6,7, 8,9, 10,

11, 12. 13. 14 y 15 de la misma finca; ORIENTE, del punio 48 a| punto(

49, en longitud de 7.75 metros, con el lote No. 16 de la misma finca;

SUR, del punto 49 al punto 52, pasando por los puntos 44,41, 36, 31y 34

i

, en longitud de 32.93 metros, con los lotes nimeros 15, 14, 13, 12, 11, z
de la misma finca y lote de reserva forestal con tanque de abastecimiento; 1
OCCIDENTE, del punto 52 al punto 17, en longitud de 19.79 metros, con
la via carreteable al medio.- - - ---.o. oo ___ ________ T s eme e
LOTE RESERVA NORTE Cuentas con un area de 4.06?.80,;1;tr05 cuadrados,

hace parte del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicado en el |

ot e

Municipio de Giron y alinderada asi: NORTE del punto 55 al punto 54 en
longitud de 283.08 metros con el predio de Propiedad de JOSE LOPEZ |,
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GERARDO ANGARITA Y MIRIAN HERNANEDES ORIENTE, del punto 54 aj|
punto 51 en longitud de 15.60 metros con vertiente de cafadas de la finca.
SUR , del Punto 51 al Punto 27 pasando por los puntos 47, 46,39,38 y 27 en
Iongftud de 266.04 metros con los lotes nimeros 16, lote 15, lote 14l, lote 13,
lote 12 y lote 11 de Ia misma finca. OCCIDENTE. Del punto 27 al punto 55

pasando por el punto 28 en longitud de 20.79 metros colinda con el predio de

Ew—

propiedad de Juan Perez - - - — ;y/:‘-" --------------- g |
LOTE RESERVA SUR. Cuenta con un area de 24.489.86 metros cuadrados. |
hace parte del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicado en el
Municipio de Giron y alinderada asi: NORORIENTE de] punto 52 al punto 54
Pasando por los puntos 34, 33, 32, 35, 42, 43, 50 51, 54 en longitud de 500 56
metros colinda con via interna (servidumbres numero 2 ) al medio con los lotes
numero 16, numero 15, numero 14, numero 13, numero 12 y nimeroc 11 de Ia
misma finca SUR, del Punto 54 al Punto 53 en longitud de 444.38 metros con el
predio de propiedad de Pedro Arciniegas . OCCIDENTE. Del punto 53 al punto
52 en longitud de 83.23 metros colinda con via carreteable al medio . - - - - . - _

CUADRODE AREAS:----eeocoe

UNIDAD AREA
LOTE 1 64255 M2 -

LOTE 2 63270 M2~

LOTE 3 637.10 M~

LOTE 4 65220 M2~

LOTE 5 - 749952

LOTE ¢ 1237.10 M2 —

LOTE 7 700.55 M2

LOTE 8 ' 961.30 Mz—

LOTE 9 1881.10 M2 —

LOTE 10 © 4309.80 M? //

LOTE 11 401010 M2 _—

LOTE 42 3430.55 M2

LOTE 13 2658.28 M2~ ' ,f
LOTE 14 259032m2

i

¥
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. LOTE 15 2257.74 W?

. LOTE 16 3594.40 M2

 AREA TOTAL LOTES: 3094574 M?
AREA LOTE VIA 1: 591.60 Mz
AREA LOTE VIA 2: 270880 M2~
LOTE AREA RESERVA SUR: 24489.86 Mz -~ |
LOTE AREA RESERVA NORTE: 4067.80 M2 |
TOTAL: 62803.00 M?

CUART O : INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS: El acto efectuado por |
medio de la presente escritura implica cesion gratuita _al Municipio de Girdn de ‘
los lotes de terreno, identificados como VIA INTERNA 1, VIA INTERNA 2 y'g
LOTE DE RESERVA Nﬁﬁ;aasi: ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1 Ubicado
en el area urbana del municipio de Girdn, denominado CLAUDIA MARGARITA, ;‘
que tiene un drea de 591.60 metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del i
punto 1 al punto 6, pasanto por los puntos 7 y 10, én longitud de 79.58 metros,
con los lotes ndmeros 1, 3 y 4 de la misma finca; ORIENTE, del punto 10 al punto
24, en longitud de 11.71 metros, con el lote No. 10 de la misma finca; SUR, '

del punto 24 al punto 23, pasando por los puntos 20 al 19, en longitud de 71.76 :

metros, con los lotes nGmeros 9,8y 7 de la misma finca ; OCCIDENTE, del g

punto 19 al punto 14, pasando por los puntos 13 al 12 y del 11 al 1, en longitud E

de 79.05 metros, con los lotes Nos. 6y 5 de la misma finca, conla via carreteable al
i T
ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 2:Ubicado en el area urbana del municipio
de Girdén, denominado CLAUDILA MARGARITA, que tiene un area de 2.708.00
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 17 al punto 18, paéando
por los puntos 21 al 22, del 25 al 26, del 30 al 37, del 40 al 45 y al 48, en longitud
de 338.58 metros, con los lotes nimeros 1, 7, 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14 y 15 de ia
misma finca; ORIENTE, del punto 48 al punto 49, en longitud de 7.75 metros,

con el lote No. 16 de Ia misma finca; SUR, del punto 49 al punto 44, pasando
por los puntos 41, al 36, del 31 al 34 y al 52, en longitud de 32.93 metros, con
los lotes ndmeros 15, 14, 13, 12, 11, de la misma finca y lote de reserva forestal
con tanque de abastecimiento: OCCIDENTE, del punto 52 al punto 17,

Papel notarial para uso exclusivo enw la eseritura piblica - No tiene costa para el usuario
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en longitud de 19.79 metros, con la via carreteable al medio, identificados
en esta misma escritura y en consecuencia solicitan al sefior Registrador
de Instrumentos Publicos, de Bucaramanga, que en los folios de matriculas
inmobiliarias de los iotes cedidos, figure el Municipio de Girén como titular del
derecho de dominio sobre los mismos-para que sean incorporados  al espacio
publico del Municipio con destino a afe iones viales.- - - .- _______
LOTE RESERVA NORTE . Clﬁ@:‘a:n area de 4.067.80 metros cuadrados,
hace parte del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicado en el
Municipio de Giron y alinderada asi. NORTE del punto 55 al punto 54 en
longitud de 283.08 metros con el predio de Propiedad de JOSE LOPEZ .
GERARDO ANGARITA Y MIRIAN HERNANEDEZ. ORIENTE, del punto 54 al
punto 51 en longitud de 15.80 metros con vertiente de cafiadas de la finca.
SUR-, del Punto 51 al Punto 27 pasando por los puntos 47, 46,3938 y 27 en
longitud de 266.04 metros con los lotes nimeros 16, lote 15, lote 1 4, lote 13, lote 12 y
lote 11 de la misma finca. OCCIDENTE. De} punto 27 al punto 55 pasando por el punto
28 en longitud de 20.79 metros colinda con el predio de propiedad de Juan Perez.- - -

QUINTO: Los lotes determinados con los nimeros del 1 al 16, objeto de este loteo,
tienen derecho a la servidumbre de agua naciente que viene del predic denominado
LOTE RESERVA SUR de propiedad de MANUEL ANTONIO MOLI NA SANCHEZ - - - - - .
SEXTO: La entrega material de los lotes objeto de la cesion gratuita sera
hecha por el sefior MANUEL ANTONIO MOLINA SANCHEZ, en la forma y
términos a que se refiere el articulo 58 del decreto 1469 del 30 de abril de
2010 vy disposiciones concordantes - previo aviso al funcionario o entidad
municipal competente .- - PARAGRAFO: La presente  cesién gratuita por
tratarse de una cesién obligatoria carece de cuantia, - - - - - - - . _ __ -———-
NOTA: EIl compareciente hace constar que estos lotes los destina a fin
diferente a la explotacién agri&ola, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 44 y 45 (literal b) de la-Ley 160 de 1994, sobre Reformg
Agraria. El Suscrito Notario |e advirtié que en caso de darle una
destinacién diferente, el Ministerio Publico podra solicitar ia nulidad
del presente contrato. -----. -._..______________ R

SEXTO: Que solicita al sefior Registrador de Instrumentos Publicos de.

Papel notarial para, uso exclusiun en la pacritura piiblica - No tiene costo para el usuarip
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Bucaramanga, abrirle a cada lote el folio de matricula Correspondiente. ----- .. ;
El compareciente manifests aceptar la presente escritura, el loteo y la cesién en |
SR EAIRBREIO0L - o o e 5230 ot 55 oot 58 9 558 e o+ |
Esta escritura se extendio en las hojas de papel notarial nimerosAa015103778 —-
Aa015103777 - Aa015103776 - Aa015103775 - Aa015103774 - - - -~
42015102655 - Aa015103772 . I T T

i
i
i
i
;
I
!
i

FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES!

QUE SE PROTOCOLIZAN Y QUE COPIADOSDICEN: ... f
MOVILIDAD Y SERVICIOS GIRON S.A.S PAZ Y SALVO.. EN EL CATASTRO URBANO |
DEL MUNICIPIO-DE SAN JUAN DE GIRON APARECE EL PREDIO 00-00-0001-0151- |
000 DE DIRECCION: CLAUDIA MARGARITA VDA EL CARRIZAL CUYO PROPIETARIO f
ES LOURDES DEL ROSAR FRANCO CARDENAS AREA TOTAL: 62.803 AREA ‘
CONSTRUIDA 202 AVALUO CATASTRAL: § 36,108,000-SE ENCUENTRA A PAZ Y
SALVO CON ESTA DEPENDENCIA, POR CONGEPTO DE: IMPUESTO PREDIAL Y |
COMPLEMENTARIOS HASTA EL DIA 31 DE DICIEMBRE DE 2014~ EL PRESENTE |
CERTIFICADO SE EXPIDE PARA: TRAMITES LEGALES, EL DIA LUNES 28 DE ABRIL |
DE 2014.- TESORERIA MUNICIPAL (FDO) ILEGIBLE. HAY UN SELLO. - -—-. ... |
EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA No. VAL 2450§§:m QUE 1
FRANCO CARDENAS LOURDES -DEL —RO SE . ENCUENTRAA PAZ Y SALVO CON EL
AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA POR CONGEPTO DE CONTRIBUCION |
DE VALORIZACION DELA OBRA FUERA DE LA ZONA DE INFLUENG EDIO No. |
000000010151000 é/f:;N'DIRECCION: CLAUDIA MARGARITA VDA EL CARRIZAL

VALIDO HASTA: 02 DE ' AGOSTO DE 2014 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA EL DIA |
02 DE JULIO DE 2014 HAY UNA FIRMA Y UN SELLO. - o i 0 S |

CONSTANCIA DEL NOTARIO

De conformidad con el Articulo © del Decreto 960 de 1970, el cual senala que los

interesados responden por la veracidad de |las declaraciones, el presenteg
i instrumento fue leido en su totalidad por los comparecientes, encontréndolof
conforme a su pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en su ;
contenido le imparten su aprobacion y declaran ademas los comparecientes estar ‘g
enterados de que un error, especialmente en lo referente a nombre y apellido de l
| los comparecientes, numero de identificacion de los comparecientes, area y
linderos del inmueble, estado civil de los comparecientes, tradicion del inmueble, ‘

numero de matricula inmobiliaria del inmueble, precio del inmueble, no corregido en :

t
H
!
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esta escritura anfes de ser firmada, da lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA
QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS OTORGANTES, conforme o
manda el Articulo 102 del Decreto ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan por enterados.

LEIDA esta escritura a los comparecientes, y advertidos de la formalidad del
registra dentro del término perentorioc de DOS (2) MESES, contados a partir de la
fecha de oforgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara 5
intereses moratorios POr mes o fraccion de mes de retardo, la aprobaron
y firman por ante mi, EL NOTARIO QUE DOY FE. Exenta de derechos de papel
sellado. Ley 39 de 198I. - Exenta imbre. Ley 75 de 1986. Exenta de Paz y Salvos
Nacionales. Decreto 2503 534/9826(1 -------------------------------------
DERECHOS: $47,300 . . seguin Resolucion No. 088 _de 108 de enero de
2014. IVA:$25.420 , /1_‘;633 del 29 de gicfembre de 2.000. Articulo 468
del Estatuto Tributario. Hojas original: $21.000 , , ., . . I

Hojascopias:$78.ooo. o o W ././:". A B T

Fondo Nacional de Notariado: $4. 600 T R AT o B R e e s s s s
Superintendencia de Notariado: $4,600 | / T
Lo escrito en otro tipo de maquina S| VALE. N R R .

Terminaci@?
s 1 J " 2 &
SO R

\ oL
Digitacién: | L Yo Verificacion | Liquaasion; (
enlos:: k& ro OF
S iy
o O
S

G LN
EL OTORGANTE, ¥ S

NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA
OTORGAMIENTC

MANUEL’ANTONIO MOLINA SANCHEZ,

CC. No.g3-47 {61 ’
Impresion Indice Derecho MOLINA SANCHEZ

Direccion: ezl ¢ Suv SA sel MANUEL ANTONIO

Teléfono: 3 2/ §%3 Sq Pe

Estado Civi: se |Teve

Correo Electrénico:

Papel notaral para uso exclusiug en la escriturn priblica - Np tiene costo para ol uspario
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SNB ocwormmacs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410295478103117788 Nro Matricula: 300-378076

Pagina 1 TURNO: 2024-300-1-216511
Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 03:53:21 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin (a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: GIRON VEREDA: GIRON
FECHA APERTURA: 29-07-2014 RADICACION: 2014-300-6-27232 CON: ESCRITURA DE: 16-07-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DEL PUNTO 24 HASTA EL PUNTO 19, PASANDO POR LOS PUNTOS 23Y 20, EN LONGITUD DE 71.76 METROS, CON LOS LOTES NUMEROS 9,8 Y
7DE LA MISMA FINCA; OCCIDENTE, DEL PUNTO 18 AL PUNTO 1, PASANDO POR LOS PUNTOS 14,13, 12Y 11, EN LONGITUD DE 78.05 METROS,
CONLOS LOTES NOS. 6 Y 5 DE LA MISMA FINCA, CON LA VIA CARRETEABLE AL MEDIO.- - - —

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADQOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LOURDES DEL ROSARIO, SEGUN ESCRITURA 823 DE 29-04-2014 DE LA NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 06-05-2014 ~—FRANCO
CARDENAS LOURDES DEL ROSARIO, LO ADQUIRIO POR COMPRA A, BECERRA SANABRIA LUIS HERNANDO, SEGUN ESCRITURA 1858 DE 15-04-
1993 DE LA NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-04-1993 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1 CLAUDIA MARGARITA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
300 - 165804

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-2014 Radicacién: 2014-300-6-27232

Doc: ESCRITURA 1418 DEL 16-07-2014 NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0820 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

A: MOLINA SANCHEZ MANUEL ANTONIO CC# 93417462 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-07-2014 Radicacidn: 2014-300-6-27232




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados Supernotariado.gov.co

L REGISTRO

SNB senonmass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

LS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410295478103117788 Nro Matricula: 300-378076

Pagina 2 TURNO: 2024-300-1-216511
Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 03:53:21 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registradar en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1418 DEL 16-07-2014 NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA SANCHEZ MANUEL ANTONIO CC# 93417462
A: MUNICIPIO DE GIRON X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 2

SALVEDADES: (Informacion Anterior © Corregida)

El interesado debe comunicar af registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-300-1-216511 FECHA: 29-10-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Labis/y

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADORA PRINCIPAL
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO. S L
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

AFILIADO A ASOLON.JAS
CRA 18 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
http /'www lonjasan.com

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CORPORATIVO RURAL No. 431 -2024

VEREDA PALONEGRO. MUNICIPIO DE GIRON.
Predio Claudia Margarita

Porcion de Via Interna No. 1

SELwUrAnR WU e

FomGLAMPING ANANAS ...
. #. o e » s, e

e et ettt i

SOLICITANTE: OTONIEL CRUZ CARDENAS
Bucaramanga, noviembre 5 de 2024
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFE NSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.656-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3 1942638,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331

http /iwww fonjasan com

Bucaramanga, noviembre 5 de 2024

Senor
OTONIEL CRUZ CARDENAS
Ciudad

REF: Entrega Avahio Corporativo Comercial Rural No. 431-2024

Predio: 68307 000 000 000 001 0151 000 000 000

PREDIO : PORCION DE VIA INTERNA No. 1 SUBDIVISION RURAL CLAUDIA MARGARITA.
VEREDA PALONEGRO, MUNICIPIO DE GIRON, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

Propietarios

ANAYA PICO LEIDY LILIANA C.C 1.102.357.663 25%
CRUZ CARDENAS OTONIEL C.C.4.286.434 50%
RODRIGUEZ JIMENEZ NELSON OCTAVIO C.C. 7.924.902 25%
Ciudad

Cordial saludo:

constructora e inmobiliaria.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente me suscribo a sus gratas 6rdenes.

Cordia!mente,

P?ESIDENTE ONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER.
C.C. Archivo.
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL RURAL No. 0431-2024
SXALLY LURFVURATIVO COMERCIAL RUR

—
.

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION BASICA AVALUO No. 0431-2024.
INFORMACION JURIDICA

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

METODOLOGIA, INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
CONSIDERACIONES GENERALES

AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL RURAL No. 0431-2024
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO,
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AFILIADO A ASOLONJAS
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL RURAL No. 0431- 2024

1. INFORMACION BASICA AVALUO No. 0431-2024

4. TIPO DE INMUEBLE LOTE RURAL.

1.2. TIPODEAVALUO  COMERCIAL RURAL.

1.3. LOCALIZACION El predio CLAUDIA MARGARITA. VEREDA

PALONEGRO. MUNICIPIO DE  GIRON,
DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

1.3.2 VEREDA PALONEGRO
1.3.3. MUNICIPIO GIRON.

1.3.4. DEPARTAMENTO Santander

1.4. DESTINACION ACTUAL

DEL INMUEBLE Via Interna No. 1
1.5. SOLICITANTE OTONIEL CRUZ CARDENAS
1.6. PROPIETARIOS:
ANAYA PICO LEIDY LILIANA C.C 1.102.357.663 25%
CRUZ CARDENAS OTONIEL C.C. 4.286.434 50%
RODRIGUEZ JIMENEZ NELSON OCTAVIO c.c. 7.924.902 25%

1.7. AVALUADOR ENCARGADO Arq. RUBEN DARIO SUAREZ PRADA
RAA AVAL No. 91.202.533
TP. 68700-39221 STD

1.8. FECHA ViISITA Octubre 31 de 2024.
1.8.  OBJETO DEL AVALUO

El presente estudio con destino a RECOMPRA de porcion de la VIA INTERNA
No. 1A de 58 metros cuadrados otorgada en la Escritura No. 1418 del
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16/07/2014 de la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga. Ests orientado
hacia la determinacién de los factores fisicos Y econdomicos que nos indiquen
el valor comercial de la propiedad, Cuyas caracteristicas se detallan mas
adelante.

2. INFORMACION JURIDICA

2.1, MODO DE ADQUISICION Escritura de Loteo y Cesion No.1418 del
16/07/2014
Notaria Sexta del Circulo de
Bucaramanga

2.2 OBSERVACIONES JURIDICAS nN/A

2.3, MATRICULA INMOBILIARIA Y REGISTRO CATASTRAL

Registro Predial: 68307 000 000 000 001 0151 000 000 000
Matricula Inmobiliaria 300-378076
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

AT A

Se trata de una porcidn de la Via Interna No. 1A con una extension de 58 m2,
el predio claudia Margarita, se ubica sobre la via del costado oriental del
Aeropuerto Internacional Palonegro a 600 metros de dicha desviacion.

3.1.2 LINDEROS Consignados en Ia escritura publica Escritura 1418 del
16/07/2014. Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga

No.2) aj medio.-ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1: Ubicado en el grez |

urbana del municipio wg,«denominado CLAUDIA MARGARITA, que !
tiene un area de 591.60- " metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, deli

punto 1 al punto 10 | Pasando por los puntos 6 Y 7. en longitud de 79.58§
metros, con los lotes nameros 1, 3y 4 de la misma finca; ORIENTE, delg

punto 10 al punto 24, en longitud de 11.71 metros, con el lote No. 10 de !

!
la misma finca; SUR, de! punte 24 hasta el punto 19, pasando por los_S

los puntos 14, 13. 12 y 11, en longitud de 79.05 metros, con los lotes Nos. ,

6y 5 de la misma finca, con la via Carreteable al medio.- -

R

mommomuqmmmmmou
306378060

=

™~
630 70000800000 G000
W 300-378060°% \
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LONJA INMOBILIARIA DE SAN TANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. e srans
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
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3.2. FORMA GEOMETRICA Irregular.

3.3. COPROPIEDAD N/A

4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
4.1. GENERALIDADES

Ly

Vista Subdivision actual
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UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.,
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UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO,
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LONJA INMOBILIARIA DE SAN TANDER
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
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4.1.1. TIPO DE EDIFICACION

Para el presente avaltio no se tomaran en cuenta las construcciones existentes
ni en construccion ya que la finalidad es determinar el valor del suelo con
destino a RECOMPRA de una Porcién de fa Via Interna No. 1 con una extension
de 58 metros cuadrados del predio denominado CLAUDIA MARGARITA del
municipio de GIRON.

4.1.2. NUMERO DE PISOS N/A

4.1.3. DISTRIBUCION Y
DEPENDENCIAS N/A

4.1.4. EDAD DE LA EDIFICACION N/A

4.2. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
e CIMENTACION N/A
* ESTRUCTURA N/A
» CUBIERTA N/A
» FACHADA N/A
*» ESCALERAS N/A
» ENTREPISOS N/A
« MAMPOSTERIA N/A
o VENTANERIA N/A
¢ PUERTAS EXTERIORES N/A
» PUERTAS INTERIORES N/A
o ENCHAPES N/A
¢ COCINA N/A
« TANQUES N/A
¢ CALIDAD DE ACABADOS NJ/A.
B CERRAMIENTO N/A
. GARITA VIGILANCIA N/A

4.3. ESTADO Y CONSERVACION
El terreno se encuentra en buen estado geotécnico y de conservacion.
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44. AREAS DE RECOMPRA
VIA INTERNA No. 1A 58 m2
De acuerdo con el cuadro de areas del

plano de PROPUESTA DE
RECOMPRA DE VIA 1A
CUADRO DE AREAS
PREDIDO AREA
VIA No 1. 233,60 m2
VIA No 1A. 28,00 m2
LOTE: A, 59160 me

™

e
\ SRIOTO0000000000 1 2663000000000 \\
300-378067

\\

i
\

4.5. SERVICIOS PUBLICOS N/A. LA VIA NO TIENE SERVICIOS INSTALADOS.
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46 SERVICIOS COMUNALES

Se beneficia de todos los de Ia ciudad de GIRON, especialmente los ubicados
en los Sectores de proximidad del Aeropuerto Internacional de Palonegro,
tales como Puestos de Salud, Plazas de mercado, Estaciones de Policia,
Bomberos, Defensa Civil, Parroquias e Iglesias, Centros de Salud, Centros
Educativos, locales de comercio Y consumo general, ademas de centros de
recreacion.

e L R
AFILIADO

5. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Y COMERCIALIZACION

El predio se ubica sobre la via principal adyacente al Aeropuerto Internacional
de Palonegro instalaciones conexas del aeropuerto, educativas, de recreacion
y servicios. En la zona hay abundante presencia de condominios rurales y
fincas campestres. Se trata de una zona dindmica y de crecimiento, aunque es
relativamente lenta, su valorizacion se considera moderada.

Si bien se observa un crecimiento y movimiento sostenido de la propiedad raiz
del Municipio y el valor del inmueble objeto del presente avaltio se considerara
dentro del valor comercial promedio del entorno.

5.1. REGLAMENTACION

POT municipio de San Juan Giron. Acuerdo 100 de 2010

Ley 388 de 1997, Ley 400 de 1997. Ley 810 de 2003

Decreto 1077 de 2015-

Licencia de Parcelacién en modalidad de SUBDIVISION RURAL No. 89/13 de
octubre 25 de 2013 y RESOLUCION G No. 104702-10-2013 expedidas por la
OFICINA ASESORA DE PLANEACION DE GIRON

[5.2. METODOLOGIA, INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

La metodologia usada en o presente avaluo, es a través del Método de
Encuestas de Mercado de comité técnico de la Lonja Inmobiliaria de Santander,
ademas de investigacion de mercado de ofertas y transacciones reales del
sector y sectores similares.

Se tomaron en cuenta varios avallios para Cesiones y vias del sector por
considerarlas como primeras bases para la determinacion del valor unitario,
fecha y posterior anilisis para el predio avaluado.
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Mediante ofertas de mercado en el sector. Art. 1 Resolucién 620 de 2008,
Comparativo de Mercado:

AR AT

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

6.1. INDIRECTA:

La investigacion econdmica y/o recoleccién de informacidn de ofertas es de vital
impartancia como soporte base en el proceso valuatorio. A continuacién, se muestra
el manejo de esta informacidn para Cesiones tipo A del municipio de Girdon en el
perimetro de Acapulco especificamente a través de un comité técnico consultado en
la Lonja inmobiliaria de Santander mediante encuesta técnica.

INVESTIGACION INDIRECTA PREDIOS DEL SECTOR ADYACENTE AL
AEROPUERTO INERNACIONAL DE PALONEGRO

Nota: Se homogenizo la informacion separanda los predios no comparables,
de forma tal que no ameritaba simulacién con la franja objeto de avalluo, como
area especial pequena y de destino diferente, y si excluyendo las grandes reas
no objeto de comparacion; por cuanto los predios con destinos muy diferentes
encontrados mostraban gran amplitud de ofertas varias Y precios muy
variables entre ellos para comparar al predio objeto del avaltio.

6.2. INDIRECTA:

Los valores plasmados en el avalto, van de acuerdo al valor comercial del
terreno exclusivamente en el sector y al criterio propio del avaluador, teniendo
en cuenta las condiciones, destino actual y futuro.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES, HOMOGENIZADD
VALOR PEDIDO % TELEFONC
No. | UBICACION CON URBANISMO | NEGoc, | VALOR DEPURADO | AREA DE TERRENO HA NOMBRE FUENTE SEaE
1 [PALONEGRO $ 225,000/ 10% $ 202.500 0,3000000 JUAN ANTOMIO LOPEZ NSITY
2 |PALONEGRO $230.000| 10% $ 207.000 1,2000000 PEDRO BERMUDEZ msTU
3 |PALONEGRO $ 235.000] 10% 3 211.500 0,1675000 PROPIEVARIO NN S130 3156495435
4 |PALONEGRO $ 228.000] 10% $ 205.200 0,1675000 PROPIETARIO 1N S1TL) 1156495439 |

14




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SAN TANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.6564 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 31942638.

AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
http:/fwww lonjasan com

ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO
SECTOR PALONEGRO (Valor lote sin urhanismo)

No. PREDIO AREAS ht VALOR m2
" PALONEGRO 0,3000000 $ 202.500
T PALONEGRO 12000000 $ 207.000
3 PALONEGRO 1.2000000 $ 211.500
4 PALONEGRO 0,1675000 $ 205.200
PROMEDIO MEDIA ARITMETICA X" $206.
RAIZ SD $3.268]
C.V: 1,58%
LIM. INFERIOR $203.282]
LIM. SUPERIOR $209.81

METODO DE APOYO. Mediante consultas a propietarios de predios en entrega
de Cesiones tipo A dentro del sector, consultas con expertos avaluadores

para lotes similares.

Para efectos de la presente valoracion, pese a que el predio con niimero predial
68307 000 000 000 0017 0151 000 000 000 ests dentro del mercado comercial
Rural, se estima que dicho inmueble se puede valorar dentro del promedio del

avalldo para RECOMPRA, los valores consignados se estiman a la altura de la
expedicion de dicho documento.
2181 de 2006.

6.3 METRO CUADRADO PARA CESIONES TIPO A.

p 8 CONSIDERACIONES GENERALES

1. Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble
Eexpuestas en el presente informe, en la determinacidn de nuestro
justiprecio; se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones
generales:

15



CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SAN TANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO, Aiel
NIT: 8B04.007.658-4 RE! GISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3 1942638,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
hito:/www lonjasan com

2. La ubicacién del inmueble, en una zona rural, donde los colindantes son
via publica, establecimientos recreativos, educativos y parcelaciones
rurales.

3. Las condiciones de accesibilidad que tiene el sector son aceptables por
las vias que lo sirven, tal como la via de Palonegro.

4. Las especificaciones generales del inmueble como lote de uso rural, sin
presencia vegetal relevante

5. Los precios de oferta y demanda de esta propiedad estan dentro del
mercado actual de finca raiz del municipio de GIRON.

6. La topografia del terreno presenta pendientes ligeras a inclinadas entre
el5yel 30%

7. El avalio practicado no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de
ninguna indole, tales como, servidumbres activas Y en general asuntos
de carécter legal.

8. Para efectos de Ia conformacion del precio del bien avaluado, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta los avaluos recientes para entrega de
Vias y las transacciones en el sector al que homogéneamente pertenece
el inmueble.

9. El presente avaltio comercial se refiere a las condiciones propias v
actuales del inmueble, con todos los derechos legales inherentes a una
propiedad sin limitaciones.

10.No se estima para garantia hipotecaria.
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efectos de recibir o dar el predio en dacién en pago, debe someterse a
la oferta y demanda en el momento de la liquidacién del crédito y la
subasta de remate, teniendo en cuenta la mejor oferta, ya que el avaldo
solo es la base del univalor para definir cualquier valor de enajenacion.

12.Con el presente esperamos haber cumplido su gestion, cuyo informe se
ajusta a la realidad fisica actual del inmueble, cualquier diferencia no
conforme con el presente estudio, puede ser objeta dentro de los cinco
(5) dias habiles al recibo de este ante el IGAC-CATASTRO, Oficia
Seccional conforme a lo establecido en el Decreto 1420 de 1.998 y 422
del 2000, Res. 620 de 2008, Ley 546 y 550 DE 1.999, y sin particulares
para mas, quedamos a sus gratas ordenes.

7.1 CONSIDERACIONES ESPECIALES

- Certificamos este avalto tomo un Avalio Especial Corporativo No. 0431 -
2024 a noviembre 5 de 2024. Un avallio corporativo es aquel que elabora la
Lonja Inmobiliaria de Santander, como Entidad, a través de sy
departamento de avaluos, sometido a evaluacién y aprobacion de un
comité técnico de revision por parte de una comision avaluadora Y
siguiendo todos los procedimientos especiales dentro del reglamento
interno de avalios corporativos, sobre cualquier tipo de bienes muebles,
inmuebles o intangibles y avalado por miembros del Consejo Regional de
Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los requisitos
legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto
2150 de 1.995, y demas efectos legales.

- El presente avalio tiene control de calidad certificado por |la
AUTOREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES y a la LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER.

- Que el precio fijado para el valor de entrega de Cesiones se fijo a través de
los métodos valuatorios de mercado, y se determiné también de acuerdo a
consultas de varios avaluadores reconocidos y activos con Registro
Nacional del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO,
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194.2638,

AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
hitp/Awww lonjasan com

AP AT

Se deja constancia que las entidades anteriormente mencionadas, ni el
suscrito perito avaluador tenemos Interés alguno en el bien valorado en el
Avalio.

La Lonja Inmobitiaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores
que intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido
conscientemente ningtn factor importante que pueda influir en el resultado
del Informe Técnico.

El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matematicos que se
deben tomar como base para la toma de decisiones, ya que el avaluo es un
concepto subjetivo, para que las partes que intervienen, lo analicen, lo
consulten, y lo aprueben o lo rechacen, no es de obligatoriedad que se
enajene por los valores que aqui se sugieren, puede ser negociado; o sea el
comprador tiene la potestad de aceptario o rechazarlo de mutuo acuerdo y
consentimiento entre las partes, sin que el avaluador o la Lonja inmobiliaria
de Santander tengan responsabilidad alguna por la negociacion y se declaran
libres y exonerados ante el Ente solicitante del informe; solo se aceptarian las
objeciones o revisiones conforme a la Resolucion No. 0620 del IGAC de 2008.
De igual manera la Lonja Inmobiliaria de Santander, y los avaluadores no
pueden ser requeridos para testimonio ni ser llamado a juicio por razén de
este avalto en referenciaa la propiedad de los mismos, a no ser que se hagan
acuerdos previos.

Los Comités Técnicos de Revision para el Control de Calidad, a los cuales se
ha sometido esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignado en el presente
informe que ha sido elaborado bajo coordinacion de la Lonja Inmobiliaria de
Santander, cumplidos los tramites institucionales establecidos por los
Estatutos y Reglamentos Internos sobre Avalios Corporativos, de inmediato
se incorporan a os archivos de la institucién, autorizando su entrega al
destinatario, a partir de Noviembre 5 de 2024.

De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7
del afio 2000, el término de este estudio, es de un afo calendario a partir de
su expedicion y entrega, cumpliéndose las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el sector de predios analizados se conservan.
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Esta consultoria es propiedad de la Lonja Inmobiliaria de Santander,
quedando prohibida su reproduccidon parcial o total, o de las cifras
estimadas, sin Ia aprobacion de esta Corporacién, aclarando el uso a
propiedad privada de orden confidencial con base en |a proteccion de los
derechos de propiedad intelectual,

Se informa que la presente consultoria es confidencial para la Lonja
Inmobiliaria de Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para
el usuario(s) a quienes est3 dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de
Santander ni los avaluadores pueden aceptar responsabilidad por el uso de
la valuacién por terceros que se apoyen en la misma.

El presente Informe valuatorio es subjetivo, Y puede servir como base para
conciliar o tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de
negociacion y/o resolucion de conflictos entre las partes, sin que por ello Ia
Corporacidén Lonja Inmobiliaria de Santander tenga causales de
responsabilidad civil o penal.

Nota 1:

En el Comité Técnico han participado tres Ingenieros Civiles, Dos arquitectos
para dar cumplimiento al control de calidad corporativo,

En consecuencia, si fija el siguiente Avaltio Comercial para RECOMPRA de VIA
INTERNA 1A
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8.. AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL RURAL No. 00431-2024
AREA TOTAL
iTEM “:DADDE DEVIA u:?rl:a':c VALORTOTALS
EEDA INTERNA 1A
PREDIO CIUDAD SAN JUAN

VALOR DEL METRO CUADRADO PARA
RECOMPRA DE VIA INTERNA 1A.

58, 000, .

PARCELACION CLAUDIA MARGARITA. | M2 - $206.000,00 $11.943.000

MUNICIPIO DE SAN JUAN GIRON

SUBTOTAL TERRENO M2 58,00 $11.948.000
AVALUO TOTAL $11.9¢&0(B’

SON: ONCE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS
MCTE ($11.948.000)

RECOMPRA DE VIA INTERNA 1° PREDIO CLAUDIA MARGARITA.
PALONEGRO. GIRON

Bucaramanga, noviembre 5 de 2024,

Atentamente, Vo. Bo. Comité Técnico,

. 04'9_“_%
2 E,’e”(l'-'t %{:)I PO - o |

ARQ. RUBEN DAR® SUAREZ PRADA ALONSO FUENTES CRUZ
R.A.A AVAL 91.202.533 RAA AVAL 5559733
T.P. 68700-39221 STD Presidente

Avaluador designado
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Repiiblj ﬁnz (!annmhta

X Q015103778
NATURALEZA JURIDICA DELACTO: - tOTEO;’CESION fees cammae - .
VALOR DEL ACTO: $0.00. ==+ euneanuaaccomnmenasmone e o .
MATRICULA INMOBILIARIA No. 300-185804 / et e
CODIGO CATASTRAL: 09003010151000 SRR AR AN RE T AN A S E s

UBICACION DEL INMUEBLE: PREDIO RURAL DENOMINADC FINCA
| “CLAUDIA MARGARITA" UBICADO EN EL SITIO DENOMINADO PALONEGRO
| DEL MUNICIPIO DE GIROMN. -« - v eneemeeeeoaeme e o oo L
DATOS DE LA ESGC TURA PUBLE&;_,- Tocmemmoas  eevaa Teen
NUMERO: MIL"CUATROCIENTOS DIECTOCHO (No.1.418) , . . ., ..., .
DIA: DIECISEIS (16) w7, .MES:JULT0 . . . . ANO:2014 . . . .
NOTARIA DE ORIGEN: SEXTA {B%). <= -- = == ceovmue oon mmonme oo
CIUDAD: BUCARAMANGA. + =« v cso oo muminc o emeeom e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ---- ... .. seee o
MANUEL ANTONIC MOLINA SANCHEZ. = - «n e v e ee e B L S
IDENTIFICACION: C.C. No. 93.417. 462.ExPEmaA EN FRESNO - - = <= v o .

En la ciudad de Bucaramanga, Depw de Santang_gL__nginca de
Colombia, a los DIECISEIS Y"..dlas del mes de jyigo. ., delano
DOS MIL CATORCE (2014); ante CARLOS ALFREDO URIBE CARVAJAL,
Notaro Sexto del Circulo de Bucaramanga, comparecié MANUEL ANTONIO
MOLINA SANCHEZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, de es‘ado civil
SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO, identificado con la cidula de
Ciudadania nimero 83.417.462 expedida en Fresno, ¥ dijo:- - - TN
PR IME R O : Que ospropietasic’y poseedor dél siguiente inmueble: UN
PREDIO RURAL situado-efi el Municipio de Girén denominads finca
“Claudia Margarlla &l cu*.at es un lote de tereno de seis (6) hectéreas y
2.803 mts2, ubicado en elsitio de/om‘mado Palonegro del referido municipio
y alinderado asi: OCCIDENTE, con via cameteable, partiendo de ura estaca
de madera que se coloce en el lindero con FPedro Was en direccién
Sur @ norte y en extensién aproximada de doscientos frece metros con
veintiocho centimetros (21§,zamts) por toda la cametera partiendo hacia el
orienle; por el NORTE, con propiedades del Sr. Simén Rivera en setenta

1

fnp:l notarial para uso exclusive en la eserifuca piablico - No liente tonio pora ef ususrin
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2

=""hwEiF&éT?“o"ﬁaTs')"bﬁéﬁo&é"@};{éﬁ”&fﬁs@{_ de trescientos cuarenta |
' metros (3.40mts) en dirEccion oesle-este: por el NORORIENTE, en
| exlension aproximada de treinta metros (30mis) con t‘e'rr—;os que fuerpn :
antes de la vendedora y hoy propiedad de Gerardo Angarita Saimiento, |
Miriam Rodriguez de Angzrita y otros; por el SUR, en direccion sur-oeste, ¢
metros (430.mts) hasta encerrar, « - - - .. C_ . _________ S
Se disiingue con el folio de matricula inmobiliara nimero 300-165804 de la |
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y en ef;f
catastro como predio nimero 000000101510Q0-= - -« .. .o
SEGUNDO: Que el predio descrito anteriormente fue adquiridc por el !
compareciente, por compra efectuada a LOURDES DEL_RCSARIO |
FRANCO GARDENAS, mediante escriturapiblica nimero 823 del 29 de :
Abril de 2014 de la Notaria Sexta del Ciculo de Bucaramanga, escritura |

i

]

i

'

| r . . . ;
i con Padro Arciniegas en extension aproximada de Cuatrocientos freinta
|

]

i

!

{

debidamen}awrégislrada. bajo ei folio de matricula inmobiliaria nimero 300-

_ 16530&4.9’ la Oficina de Regstro de Instrumentos Publicos de Bucaramaiga -- - ;
' TERCER O : Que por medio de este instrumento, procede a cividir el -
" predio descrito en la clusula primera de este instrumento, en diez Y seis
. (18) lotes de terreno privados, dos (2) lotes para cesién al municipic de
Girén para vias y dos (2) lotes de reserva, de conformidad con la LICENCIA 3
DE PARCELACION - MODALIDAD: SUBDIVISION RURAL"No, 8913 de

fecha Oclubre 25 de 2013 y RESD&UCION G- No. 104?92:10-2013 de |
fecha 02 de Ocl:;bre de 2013, expedidas por la OFICINA ASESCRA DE
PLANEACION MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE GIRON, documenios que |
se prctocolizan con esl?itura, junto con su correspondiente plano:;

i

‘ debidamente aprobado,@si: - - - ... . _______
' LOTE NUMERO 1: Ubicado en el area urbana del municipio de Girdn, ‘-
- denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 64255

metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 2 al punts 5, en !
longitud de 30.17 melros, con el lote numero 2 de la misma finca:

- Papel notarial para uso exclusivo on la eocriturn giiblica - Na tiene rosto para el msuarin




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

AFILIADO A ASOLON.JAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
hitp /fwwaw loniasan com

-

ATILIADO

Repiiblica ¥e Colombia

Jiaty 23015103777
ORIENTE, del punte 5 al punto 6, en longilud de 17.35 metros, con el
lote nimero 3 de la misma finca; SUR, del punto 6 al punto 1 en longitud
de 3147 metros, con via interna (servidumbre  No. 1) 8l medio;

OCCIDENTE, del punto 1 al punto 2 en longitud de 23.95 metros, con
via carreteable al medio, — . . T S & e s e W S
LOTE NUMERO 2: Um'c'éc?;-é—;u el area urbana del municipio de Giron,
denomninado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 632.70
metros cuadrados, alinderado as(- NORTE, del punto 3 al punto 4, en
longilud de 30.28 metros, con el lote predio de propiedad de SIMON
RIVERA ORIENTE, del punto 4 al punto 5, en longitud de 23.08 metros,
con el lote nimero 3 de la misma finca; SUR, del punto 5 al punto 2 en
fongilud de 30.17 metros, con el lote nimero 1 de la misma finca;
OCCIDENTE, del punto 2 al punte 3 en longitud de 18.76 melros, con via
carreleable al medio.- - ~vewun o. B R
LOTE NUMERQ 3: Ubicado en el drea urbana del municipio de Girdn,
denominado CLAUDIA VARGARITA, que tene un area de 637.10
metros cuadrados, alinderado asi- NORTE, del punto 4 al punio 8, en
longitud de 14.62 metros, con el lote predio de propiedad de SIMON
RIVERA; ORIENTE, del punto 8 al punto 7, en longitud de 36.08. metros,
con el lote nimero 4 de la misma finca; SUR, del punto 7 al punto 8 en
longitud de 17.49 metros, con via " intema {servidumbre No.1) al medio;
OCCIDENTE, del punto 6 al punto 4 pasando por el punto 5, en longitud
de 40.43 melros, con los lojes nimero 1 y numero 2 de la misma finca. - —
LOTE NUMERO 4: Ubicado en el 4rea urbana del hunicipio/q‘g Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que fiene un drea de 65220
metrcs cuadrados, alinderado asi: 'NORTE, del punto 8 al punto 8, en
longitud de 19.53 metros, con el lote predic de propiedad de SIMON
RIVERA ORIENTE, del punto 9 al punto 10, en longitud de 24.13. metros,
Gon el lote numero 10 de la misma finca; SUR, dei punto 10 al puste 7 en
{ longitud de 30.62 melrcs, con via - interna {servidumbre No.1) al medio;

2232814 02| sl AN

—
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: OCCIDENTE, del punto 7 al punto 8 en longitud de 36.08 metros, con el
 lote nimero 3 de la misma finca. - = -« coeein ceeeil Lo L
- LOTE NUMERO 5: Ubicado en el drea urbana de} municipio de Girgn,
denomnado CLAUDIA MARGARITA, que tiene  un &rea de 749,95
metros cuadrados, alinderado asf: NORTE, del punto 11 al punto 12, en
longitud de 35.10 mefros, con via interna (sarvidumbre Ne.1) al medio;
ORIENTE, delpunto 12 al punto 13, en longitud de 17.82 metros, con via
interna (servidumbre No.1) al medio; SUR, del punto 13 al puito 16,
pasanco por los puntos 14 y 15, en longitud de 50.99 metros, con via
interna (servidumbre No.1) al medioc y con el lote 6 de la misma finca:
OCCIDENTE, del punto 15 al punto 11 en longitud de 18.40 melrs, con
via cameteable al medio.- - - - -« e ool
LOTE NUMERO 6: Ubicado en el drea urbana del municipio d_g Girdn,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que fiene un drea e 123710
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 16 al puntc 15, en
longifud de 25.00 metros, con el lote nimero 5 de la misma finca;
ORIENTE, del punto 15 al punto 8, pasando por los puntos 14 y 19, en
longitud de 38.21 metros. con los lotes con los lotes nimeros 5y 7 de la
misma finca; con via intema {servidumbre NO. 1) al medio: SUR, del
punto 18 al punto 17, en longitud de 39.66 metros, con via interna
(servidumbre No.2) al medio OCCIDENTE, del! punto 17 al punto 16 en
longitud de 53.43 metros, con via carreteable al medio- — -2 cov. oo .
LOTE NUMERO 7: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un 4rea de 700.55
melros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 19 al punto 20, en
longitud de 21.96 metros, con via interna (servidumbre No.1) al medio;
ORIENTE, del punio 20 al punto 21, en longitud de 30.92 metros, con el

. lote nimero 8 de la misma finca: SUR, del punto 21 al punto 18, en
longitud de 30.39 metros, con via interna (servidumbre No.2) al redio;
OCCIDENTE, del punto 18 al punto 19 en longitud de 29.44 metros, con
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“eflote 6 de fa misma finca.- . .. CTToITT T R e — "J-';
LOTE NUMERO 8: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén, |
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de ,96-1-_30!
melics cuadrados, alinderado asi.  OCCIDENTE, del punto 20 al punto |
23, e1 longilud de 14.77 metlros, con via interna (servidumbre No.1) at,
medio: NORTE, del punto 23 al punto 22 er longitud de 49 42 metros"f

. con el lote nimero 9 de 12 misma finca: ORIENTE, del punto 22 al pumo;

¢ 21, enlongitud de 38.0% melros, con via interna (servidumbre No.2) al!

medio. SUR, del punto 21 al punto 20 en longitud de 30.92 melros, con |

eliote 7delamisma finea--- ... ... ... ... T

LOTE NUMERO 9: Ubicado en el drea urbana del municipio de Girgn, |

denominade CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de "881.1 0&

metros cuadrados, alinderado asj: NORTE, del punio 24 al punlo 25, enj

longitud de 63.01 metros. con el lote 10 de la misma finca: GR?ENTE.;‘
del punto 25 al punto 22, en longitud de 46.80 metros, con via intema,i

(servidumbre No.2) al medio: SUR, del punto 22 =1 punto 23, er Iongitud,!

de 4£.42 metros, con el iote numero 8 de la misma finca; OCCIDENTE,

del punto 23 al punto 24 en longitud de 3342 metros, con via interna |

(servidumbre No.1)al medio.- - —--veeeooo . :

LOTE NUMERO 10: Ubicado en el 4rea urbana del mumcupio/de Girén,’

denominade CLAUDIA MARGARITA, que tiene un drea de 4309.80!

metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 6 al punlo 28, en§

longitud de 59 04 metros. con el predio de propiedad de SIMON R!VERAf

Y JOSE LOPEZ: ORIENTE, del punto 28 a punte 26. pasanio por e!;’

punic 27. en 76.44 metrcs con lote de aislamiento de la cafiada y con e!_:

lote 11 de la misma finca. SUR, de! punto 26 af punto 24, pasando por el ;

punt¢ 25, en longitudes de 87.47 metros, con via interna (servidumbre |

No.2! al medio Y con el lote numero 9 de 1a misma finca; OCCIDENTE, deI:

punte 24 al punto 6 pasando por el punto 10 en longitud de 4184 metlros,

con via interna servidumbre No. 1 af medio y el con el lole 4 de 13 misma |

Papel nularial pars wna excliaing en la eacritura pribiicg - Notiens canto para o usnarie
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LOTE NUMERO 11: Ubicado en el area urbana del municipio de Girén,
* denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area —~de 4010.10
- metros cuadrados, alinderado asi- NORTE, del punto 27 al punto 29, en
. longitud de 38.76 metros, con el lole de  aislamiento de la canada:
ORIENTE, del punto 29 al punto 32, pasando por los puntos 30 y 31, en
longitud de 117.62 metros con el lote nimero 12 de Ia misma finca, con
via interna No. 2 al medio: SUR, del punto 32 al punto 33, en longtud de
35.79 metros, con lote de aislamiento de Ia cafada, OCCIDENTE, del
punto 33 al punto 27, Pasando por los puntos 34 Y 26, en longitud 125.44
metros, con el lote 10 de la misma finca, con via interna No. 2 al medioy
con lofe aislamiento de fa reserva. - =~ ww w c eewe L L _
LOTE NUMERD 12:.Ubicado en el drea urbana dej municipia/cie,ﬁjrﬁn,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un drea de 3430.55
melros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 28 al punto 38, en
longitud de 38.14 melros, con el lote de aislamiento de Ia cahada;
ORIENTE, del punto 38 al punto 35, pasando por los puntos 37 y36 en
longitud de 107.67 metros, con el lote 13 de la misma finca ¥ ton via
intema No. 2 al medio: SUR, del punto 35 al punto 32, en longitud de
34.78 metros, con el lote de aislamienio de Ia misma cafada;
OCCIDENTE, del punto 32 al punto 29, pasando por los puntos 31 y 30
en longitud 117.62 melros, con el lote 11 de 12 misma finca y con via
intema No.2 al medio . - — - - «eoouion L
LOTE NUMERO 13: Ubiczdo en €l drea urbana del municipio d}cirén.
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un srea de 265828
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 38 al punto 39, en
longitud de 29.61, con el lote de aislamiento d2 la cafada; ORIENTE, del
punto 33 hasta el punto 42, pasando por los puntos 40 y 41 con el lote
nimero 14 dela misma finca ¥ ¢on via interna NO. 2 al medio: SUR, del
punto 42 al punto 35, en longitud de 26.56 metros, con el lote de

Papel notatial para uso exelusive en la racritura priblize - Ko Hene costa para 1 usuzsrio
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aislamiento de la canada: OCCIDENTE, del punto 35 hasta el punto 38,
pasando por los puntos 36 y 37 en longitud 107.87 metros, con el lote 12
de la misma finca y con via interna No. 2 almedio. - —---.... R
LOTE NUMERO 14: Ubicado en €l area ubana del municipio de Girgn,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area ~dg2.590.32
metros cuadrados, alinderado asj: NORTE, del punto 39 ai punto 48, en
longilud de 31.35 metros, con el lote de aislamiento de la cafada;
ORIENTE, del punto 46 al punto 43, pasando por los puntos 45y 44, en
longitud de 93.29 metros, con el lote No. 5 de la misma finca y con via
interna No. 2 al medio; SUR, del punto 43 al punio 42, en longitud de
29.72 metros, con el lote de aislamiento de la cafiada; OCCIDENTE, del
punto 42 hasta el punto 39, pasando por los puntos 41 y 40, en longitud
de 100.67 metros, con el lote No. 13 de la misma fincay con via interna
(No.2) almedio. -« -~ eccaum. R e T rwm e --
LOTE NUMERO 15: Ubicado en el drea utbana del municipio iron,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un 4rea {‘:;:7.74
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 46 al punto 47, en
longiud de 33.69 metres, con el lote de aistamiento de Ia cafada;
ORIENTE, del punto 47 hasta el punte 50, pasando por los puitos 48 v
49, en longitud de 74.55 metros, con el lote No. 16 de la misma finca ¥
con via interna No. 2 al medio; SUR, del punto 50 al punto 43, en longitud
de 23.37 melros, con el lote de aislamiento de la cafada; OCCIDENTE,
del punto 43 hasta el punto 46, pasando por los puntos 49 y 45, en
longitud de 93.29 metros, con el lote No. 14 de Ja misma fineay con via
interma (No. 2) al medio. « «- -~ - o coeue L. e — e
LOTE NUMERQ 16: Ubizada en el’drea wurbana del mul}ierﬁ; de Girén,
denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un srea de 3584 .40 melros
cuadrados, alinderado asi: NORORIENTE, del punto 47 al punto 51, en
longitud de 100.21 metros, con el lote de aislamiento de Ia cafizda; SUR,
del punto 51 al punto 30, en longitud de $1.45 metros, con el lote de

Fapel ftotavial para uso exclupive en Ir earritura yiiblica - Ho tiene coslo para ef usuario
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! aislamiento de la cafada ¥ con una represa; OCCIDENTE, del punto 50
- hasta el punto 47, pasando por l0s puntos 49 Y 48, en longitud ds 74.55
metros, con el lote No. 15 de Ia misma finca y con via interna {servidumbre
No.2) al medio.-ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1: Ubicado en e area
urbana del municipio de Gir 7 denominado CLAUDIA MARGARITA, que
tiene un area de 591.6 metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, de!
punto 1 al punto 10 , pasando por los puntos 6 y 7, en longitud ds 79.58
metros, con los loles nameros 1, 3y 4 de la misma finca: ORIENTE, de!
punto 10 al punto 24, en longitud de 11.71 melros, con ellote No. 10 de
la misma finca; SUR, del punto 24 hasta el punto 18, pasando por los
puntos 23 y 20, en longitud de 71.78 metros, con los lotes numeras 9, 8 ¥
7 de la misma finca; OCCIDENTE, del punto 19 al punto 1, pasaido por
los puntos 14, 13, 12y 11, en longitud de 79.05 metros. con los lot2s Nos.
6 y 5 de la misma finca, con la via carreteable al medio- - - — . - -
ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 2: Ubicado en el 4rea urbana del
municisio de Girén, qe.nciﬁiinada CLAUDIA MARGARITA, que tiene un 4rea
de 2.708.00 metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 17!
hasta el punto 48, pasando por los puntos 18, 21, 22, 25,1 26, 30, 37,40
¥ 45, en longitud de 33858 metros, con los lotes nimeros 6,7,8 9 10,
11,12, 13, 14 y 15 de ta misma finca; ORIENTE, del punto 48 2 punto
48, en longitud de 7.75 metros, con el Iote No. 16 de Ja misma finca:
SUR, del punto 49 al punto 52, pasando por las puntos 44,41, 36, 31y 34

, en longitud de 32.93 metros, con los lotes nimeros 15, 14, 13, 12, 11,
de la misma finca y lote de reserva forestal con tanque de abastecimiento;
OCCIDENTE, del punto 52 al punto 17, en longitud de 19.79 metros, con
la via carreteable al medio- - —-v.wo oo .. _______ e
+ LOTE RESERVA NORTE - Cuentas con un é4rea dz 4.067.8 metros cuadrados,
hace parte del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicad> en el
Municipio de  Giron Y alindarada asi: NORTE dal punto 55 al punto 54 en
longitud de 283.08 metros con el predio de Propiedad de JOSE LOPEZ :
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GERARDO ANGARITA ¥ MIRIAN HERNANEDEZ. ORIENTE, del punto 54 ai
punto 51 en longilud de 15.60 metros con verliente de cafiadas de 1a finca.
SUR, del Punio 51 al Punto 27 pasando por los puntos 47, 46,39.33 y 27 en
longitsd de 266.04 metros con los lotes nameras 16, fote 15, lote 15, lote 13,
ote 12 y lote 11 de Ia misma finca. OCCIDENTE, Del punto 27 al punto 55
pasando porel punto 28 ey longitud de 20.79 metros colinda con el predio de
propiedad deJuanPerez.----;-’;,—:"-’--------— RS e,
LOTE RESERVA SUR. Cuefta con un 4rea de 24.489.86 metros cuadrados,
hace parte del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicado en el
Municipio de Giron ¥ alincerada asi: NORORIENTE del punto 52 al punio 54
pasando por los puntos 34, 33, 32, 35, 42, 43, 50, 51, 54 en longitud de 500.56
melrcs colinda con via interna {servidumbres numero 2 ) al medio con los lotes
numero 16, numero 15, numero 14, numero 13, numero 12 ¥y nimera 11 de ia
mista finca SUR, del Punt> 54 al Punto 53 en longitud de 444.38 meiros con el
predio de propiedad de Pedro Arciniegas . OCCIDENTE. Del punto 53 al punto
52 en longitud de 83.23 matros colinda con via carreteable al medio . - - - - - ..

CUADRO DE AREAS: ~+vuecunuenn.... T P
UNIDAD AREA

LOTE 1 64255 M2 L

LOTE 2 63270 M*

LOTE 3 63710 M- -
LOTE 4 es220m 7

LOTE T 74995M

LOTE & 123710 M2 —

LOTE 7 700.65 M -

LOTE 8 ) 961.30 ML— "

LOTE 9 1881.10 M7 —

LOTE 10 T 430980 M /:

LOTE 11 401010 M _—

LOTE 12 3430.65 M2

LOTE 13 2658.28 W2

LOTE 14 . 2s53032M°
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AFILLADO

E 10

: LOTE 15 2257.74 M? -

© LOTE 18 3594.40 M*

' AREA TOTAL LOTES: 30945.74 M7
AREA LOTE VIA 1: 591.60 M
AREA LOTE ViA 2: 2708.80 W'~
LOTE AREA RESERVA SUR: 244898 M -
LOTE AREA RESERVA NORTE: 4067.80 M
TOTAL: 62803.00 M?

CUARTO : INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS: FElaclo efecluado por
medio de la presente escritura implica cesion graluita _al Municipio de Girén de
los lotes de terreno, identificados como VIA INTERNA 1, VIA INTERNA 2 y
LOTE DE RESERVA Nﬁ: asi: ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1: Ubicado
en el drea urbana del municipio de Girén, denominado CLAUDIA MARGARITA,
que tiene un area de 591.60 metros cuadrados, a!inderado asi: NORTE, del
punto 1 al punto 6, pasando por los puntos 7 y 10, en longitud de 78.58 metros,
con los lotes nimeros 1, 3y 4 de la misma finca; ORIENTE, del punto 10 al punto
24, enlongitud de 11.71 melros, con el lote No. 10 de la misma finca; SUR,
del purto 24 al punto 23, pasando por los puntos 20 al 19, en longitud ce 71.78
metras, con los lotes nUmeros 9, 8y7de lamisma finca ; OCCIDENTE, del
punto 19 al punto 14, pasardo por los puntos 13 al 12 y del 11 al 1, en 'ongitud
de 79.L5 metros, con los lotes Nos. 6 ¥ 5 de la misma finca, con la via carretzable al
MEUIOr» == o mmes SBes mahe mene s sases Waes e s
ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 2¢Obicado en el 4rea urbana del rrunicipio
de Girén, denominado CLAUDILA MARGARITA, que tiene un area de 2.708.00
metros cuadrados, alinderade asi: NORTE, del punto 17 al punto 18, rasando
por les puntos 21 al 22, del 25 al 26, del 30 al 37, del 40 gl 45 y al 48, en longitud
de 33858 metros, con los loles nameros 1.7.8,.910,11, 12,13, 14 y 15 de Ia
misma finca; ORIENTE, del punto 48 al punto 49, en longilud de 7.75 metros,
con ellote No. 16 de la misma finca: SUR, del punto 49 al punto 44, pasando
por los puntos 41, al 36, del 31 al 34 y al 62, en lengitud de 32.83 metlros, con
los lotes numeros 15, 14, 13, 12, 11, de la misma finca y lote de reserva forestal
con tangque de abastecimiento; OCCIDENTE, del punto 52 al punto 17,

¥Fop el nntaval pors oo enriuaivio e la eneriturn gablica - No tiene costs para ol usuaris
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iy nd -‘-1015;-0;65‘5
en longitud de 19.79 metros, con 1a via carreteable al medio, identificados
en esla misma escrilura y en consecuencia solicitan al seflor Registrador
de Instrumentos Publicos, de Bucaramanga, que en los folios de natriculas
inmobiliarias de los lotes cedidos, figure el Municipio de Girén como titular del
deracho de dominio sobre os mismos-para que sean incorporados sl espacio
publica del Municipio con destino a afectaciones viales. - e eev e ooiaounn..
LOTE RESERVA NORTE . Cugntas con un drea de 4.067.80 metros cuadrados,
hace pare del predio denominado CLAUDIA MARGARITA ubicaio en el
Munidpio de Giron y alinderada asi: NORTE del punte 55 al purto 54 en
longitud de 283.08 melros con el predio de Propiedad de JOSE LOPEZ ,
GERARDO ANGARITA Y MIRIAN HERNANEDEZ. ORIENTE, del punto 54 al
punto 51 en longitud de 15.60 metros con vertiente de cafiadas de Ia finca.
SUR-, de! Punto 51 al Punto 27 pasando por los puntos 47, 46,39,38 y 27 en
longitid de 266.04 metros cen ios lotes numaros 16 lote 15, Iote 14, lote 13, lote 12
| tote 11 de ta misma finca. OCCIDENTE. Det punto 27 al punto 55 pasando per ef punto
| 2Ben longitud de 20.79 metres cofinda con el prediode propiedad de Juan Paraz.- - -
QUINTD: Los loles determinados con los nimeros del 1al 185, objeto de este loteo,
lienen derecho a la servidumore de agua naciente que viene del predio denominado
LOTE RESERVA SUR de progiedad de MANUEL ANTONIO MOLINA SANCHEZ - - - - - .
SEXTO: La entrega  material de los lotes abseto de la cesién graluita sera
hecha por el seffor MANUEL ANTONIO MOLINA SANCHEZ, en la forma y
términos a que se refiere el articulo 58 del decreto 1489 del 30 de abril de
2010 y disposiciones concordantes - previo aviso al funcionario ¢ entidad
municipal competente.- - PARAGRAEO: La presente  cesién gratuita por
tratarse de una cesién obigatoria carece de cuantia. — -~ = - cuuem v oo o .
NOTA: El compareciente hace constar que estos lotes los desiina a fin
diferente a la explotacién agricola, de acusrdo con jo previsto en los
i articulos 44 y 45 (literal b} de fa-Ley 160 de 1934, sobre Reformg
Agraria. El Suscrito Notaric le advirtié que en caso de darle una
daeghacién diferente, el Ministerio Publico podré solicitar la nulidai:!
del presente contrato, -« --v- cmeoooo..o. .. EE ARG S
SEXTO: Que solicita al sefior Registrador de Instrumentos Pablcos de.

1
Bapel notmrial pare uen easlusiva en In eacrifura phibiica - No tiene soato pors o usnarip
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Buearamanga, abrifle a cada lote ol folio de matricula correspondiente. - . - < - .-
. El compareciente manifasté aceptar la presente escritura, el Ioteo y Ia cesion en
' ella contenido.- - - - v . O i 0 ot A0 50 2 NG . g e i
. Esta escritura se extendit en las hojas de pape! notanal nimerosAs 015103778 —-
42015103777 - Aa015101776 - Ae01510377% - 48015103774 « = — -
Aaf15102655 ~ Aa015101772 A ke e R N B e E e e

FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES
QUE SE PROTOCOLIZAN Y QUE COPIADOS DICEN: .
MOVILIDAD ¥ SERVICIOS GIRON SA S PAZ Y SALVO.- EN EL CATASTRO URBANO
DEL MUNICIPIODE SAN JUAN DE GIRON APARECE EL PREDIO 00-00-0001-0151-
000 DE DIRECCION: CLAUDIA MARGARITA VDA EL CARRIZAL CUYO PROPIETARIO
ES LOURDES DEL ROSAR FRANCO CARDENAS AREA TOTAL: 62.803 AREA
CONSTRUIDA 202 AVALUO CATASTRAL: § 36,108,000-SE ENCUENTRA APAZ Y
SALVO CON ESTA DEPENDENCIA, POR CONCEPTO DE: IMPUESTD PREDIAL Y
COMPLEMENTARIOS HASTA =L DIA 31 DE DICIEMBRE DE 2014 EL PRESENTE
CERTIFICADO SE EXPIDE PARA: TRAMITES LEGALES. EL DIA LUNES 28 Dz ABRIL
DE 2014.- TESORERIA MUNICIPAL (FDO) ILEGIBLE. HAY UN SELLO. - sweee
EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA No. VAL 245059\-"@75;; QUE
FRANCO CARDENAS LOURDES -DEL —RO SE ENCUENTRA PAZ Y SALVO CON EL
AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION
DE VALORIZACION A OBRA FUERA DE LA ZONA DE INFLUEN EOIO No.
000000010151000 OE GIRON CIRECCION: CLAUDIA MARGARITA VDA EL CARRIZAL
VALIDO HASTA: 02 DE AGOSTO OE 2014 EXPEOIDA EN BUCARAMANGA EL DIA
02 DE JULIO DE 2.014 HAY UNA FIRMAY UN SELLO. — —- oo
CONSTANCIA DEL NOTARIO
De corformidad con el Articub 9 del Decreto 960 d= 1570, el cual sefala cue ios
intereszdos responden por la veracidad de las declaraciones, el gresente
instrumento  fue leido en su totalidad por los  comparecientes, enconiréndolo i
conforme a su pensamiento ¥ voluntad v por no observar error algunc ensui
contenido le imparten su aprobacidn y declaran ademas los comparecientes estar ,'
_' enterados de que un emor, especiaimente en lo referente a nombre ¥ apeflido de |
" los comparecientes, nimero de Wentificacién de s comparecientes, 4rea y |
finderos. del inmueble, estado vl de los comparedentes, tadicion del inmucble, |
nimero de matricuta inmobiliaria del inmueble, precic del inmueble, no corregido en ,‘

#apel notarial pars uso exclimivn et la escritura piiblica - No tiene eosto paea o ysunsic




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
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AFILIALC

R - Repiiblica ¥ Colombia

- LT
42015103772
- 265 (2
&Sta esciura anies do so i:rmada. da lugar 2 una I’:’%&ﬁ:iunﬁmﬁ‘rﬁﬁw

QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS OTORGANTES, conforme io
manda el Articulo 102 del Decrelp ley 980 de 1.970, db todo Io cual sa dan por anterados
LEIDA esta escritura a los comparecientes, y advertidos de la formalidad del
registio dentro def término perentorio de _DOS (2) MESES, contades a partir de la
fecha de oforgamiento de este instruments, cuyo  incumplimiento causara
| intereses moratorios POr mes o fraccion de mes de retardo, la aprobaron
y firman por ante mi, EL NOTARIO QUE DOY FE. Exenta de derechos de papel
sellado. Ley 39 de (98I, - E?Ae’nmbra. Ley 75de 1986. Exenta de Paz y Salvos
1987, —

Nacionales. Decreto 2603 @€ 1987, — -« ooe oo
DERECHOS: $47, 300 / segan Resolucitn No. 088.-.de 108 de enero de
2014, IVA:$25.420 . /7 Ley 633 del 29 de pm@ﬁre&ie 2.000. Ariculo 468
del Estatuto Tributario. Hojas original: $21.000 . . .. . ., , , e

Hojas copias: $78.000 . .7, . . gL P Y T T
Fondo Nacional de Notariado: $4.600 & 4 4 vt b e e e e e e e
Superintendencia de Notariado: $4,600 ./ A Y T e,
Loos:moenotrotipudeméquinaSIVALE. S R B R o omow e @ R

\ 2oL
Digitacion: F& erificacion | Liqui o Tsrmmau@t}
: ,g { o~ ¢ g5 s
(] AR \RT S P
. N 3 LS s ’
EL OTORGANTE, “ o
NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA
OTORGAMIENTO

192V 298 A

.
>~

g IvE
MARUEL’ANTONIO w;?mm SANCHEZ, et
C.C. No. GFI-Hi¥ b1 :

Impresién Indice Dgrecho MOLINA SANCHEZ
Direccion: el + Suv {SA 761 MANUEL ANTONIO
Teléfono: 3 2/ S¥Fs3 59 e
Estado Civili. wmelTers
Corres Electrénico:
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Ls wsider & oo N8 pégie cerosdn. ooty g o
s“n m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
PR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240902110799936672 Nro Matricula: 300450458

Pagina 1 TURNO: 2024-300-1-175651
Impreso el 2 de Septiembre de 2024 alas 12:45:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE sU EXPEDICION"
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s eie PrTowse v
SH m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
SEea CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240902110799936672 Nro Matricula; 300-450458

Pagina 2 TURNO: 2024-300-1. 175851
Impreso el 2 de Septiembre de 2024 2 las 12:45:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE sU EXPEDICION"

mmmmwmtm. —

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1)LT DE TERRENO 8 CLAUDIA MARGARITA

DETERMINACION DEL BMEBLE
DESTINACION ECONOMICA:
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umtmmmmmam:mmmpm

s"n %Tﬁ;.‘:.‘é‘ga OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Centificado generado con el Pin No: 240902110799936672 Nro Matricula: 300.450458

P3gina 3 TURNO' 2024-200-1. 175851
Impreso el 2 de Septiembre de 2024 alas 12:4542 PMm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene vabdez s la firma de! registrader en 13 ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAls) SIGUIENTE(s} (En caso de miegracian y otros)
300 - 3T6088
300 - 376088
300 - 278084

ANOTACION: Nro 001 Fecha T307-2001 Radicacda 2021-200-8-25308

Doc. ESCRITURA 2425 DEL 22062021 NOTARA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALORACTO %0
ESPECIFICALION GTRO 2018 ENGLCEE

WMMMH&ETOWTW&‘— ho real de dominio I-Titular de domi DCompisto)

A ANAYA PICO LEIDY LILIANA CC® 1102357663 X 2%
#A: CRUZ CARDENAS GTORSEL Corazmedis x 50%

knoomuezaaﬁnezmouocnm CCm7324902 X 25%

—— - - -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '1*

::z:::::z==:==.-,.-::z:g::===:===:=========a==:::===:=::=::=:==:=z:lssrz:-a:::
FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elmmdmwc:urcgwmmlqum'n?aowwmmegmubsmﬂﬂm ]

USUARIC Realsech

TURNO: 2024-300-1-175651 FECHA: 02-09-2024

EXPEDIDO EN BOGOTA

il

REGISTRADOR PRNCIPAL

BORRAY
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CENSO PREDIAL
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(216), TEL: 6422575-6422331
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DOCUMENTOS PERITO AVALUADOR DESIGNADO

eozawzm«

EATTIANDED

zsm‘gw ..

DEBAE 74

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
Y EL CONSEJO REGIONAL DEL REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA.

TENIENDO EN CUENTA QUE:

RUBEN DARIO SUAREZ PRADA
C.C. 91.202.533 DE BUCARAMANGA

Cursé todos fos madulos de estudios técnicos Especializados tedrico practicos sobre Avaliios Urbanos ¥
Rurales, con una duracion de 130 horas, conforme a fo establecido en ios Decretos 2150-95; 1420-97 ¥y
422 de 2000y demés exigencias de ley, le concede e/ presente diploma como:

AVALUADOR EN LA ESPECIALIDAD
URBANO Y RURAL

Como parte esencial para el lieno de los requisitos para obtener la matricula del
Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de Colombia conforme a Ia ley.

s Expedido en Bucaramanga Cmomqra @105 12 dias del mes de Juiio de 2012
A e i
-~
o=

S
Y
3 O
(;"2; 6&0@){ / g — -
ALONSG FUSNTES ¢ ' A AT ;
\LWWQ;E};‘_‘—‘ i Secrsvan General Corzen
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39




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SAN TANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638,

AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
hitp:/hwww lonjasan.com

RAA v/

NAA ANA

o hdilbocpes
36 WWA LTI 0T 20 e
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' an.
A s Py w7 08y

CMWWMNM&AMQ-MA
NIT: 200796614-2

PRADA, Wg)mumammasm.u
mirm:un)mammmaAmmdzzdamwoMymbmm
@l nimaro de avaluador AVAL-91200533.

wadoomadidbndomouﬁﬂmhdmmdd safior{a) RUBEN DARIO SUAREZ PRADA 58 encuentra
Activo y 56 encusntra m“hsmmmn&m

e amw:mm.mm.m,mmywm.mm.
Mymmmnsmmiﬂwm.

Fecha ds inicripadn Ragimsn

22 Sep 2022 Réghoen Acstdmicg
Catagoria 6 Inmueblas Especiates
Alcancs

¢ Incluys centros comerciales, hoteles, colegios,
hmmmucﬂhmdﬂ&od&bs
Fecha de inscripodn Ragirmen

20 Bep 22 Réginen Acadbrricg

wm.&mrmwmkﬂmmh
numeralos ameriones.

Pdgina 1 de 3




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. s
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3 194-2638.

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422575-6422331
htlgffww.lonfasan.ggm :

RAA

ﬁ-'nnm-m
TNE CAWA £33 203 20

PN 02 Vadanas Hoelasd

Los dstos de contecto del Aveluador son:

Giudad: PIEDECUESTA, SANTANDER

Dirsecitn: PIEDEGUESTA. COND CAMP TULIPANES CASA 14
Teldtono: 3188507565

Coreo Bectrénico: rubendas | 1@yahoo.es

Firma:

Alexantra Svares
Pigna 2 da 3
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- REPUBLICA DE COLOMBIA
i %ﬂﬂgﬂ%%Pmom L
CEDULA DE GIUDADANIA

NMERD 1 202 '533
SUAREZ PRADA

AFILIAGO

FECHA DE NAGIM NTO  11-SEP-1959
BUCARA GA

(SANTANDER)

LUGAR DE NAGIMIENTO

1.66 M

ESTATURA G.5 AH SEXO

10-NOV-1977 BUCARAMANGA "

FECHA Y LUGAR DE EXPEmcmNA PRV
NDICE UFRF M  AEGISTRADOH NA~ Baa

CAALOS ARRL SANCKET 1oRRTS

A-2?15009-0014828:)-M~m91302533—700961?9 00097358294 1 7400007358
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Hegulro Abeste de Aveluadargs

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de [a
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5559733, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluaderes, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-5559733.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ se encuentra
Activa y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Gategoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (asas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificadas en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Regimen Académica

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, tercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Facha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Reégimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas Y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de',f.a_




RAA ANAVY

Reguitro abierto de Aveiuadores

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance
* Equipos eléctricos y mecanicos de Uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisian
y distribucion, maquinaria de canstruccion, movimiento de tierra, Yy maquinaria para produccién y proceso.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
¢ Semavientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: KR. 19 # 35-02 OFICINA 21 9
Teléfono: 3162713483
Correo Electrénico: alonsofuentescruz@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen . ERADestino . Fecha traslado
Corporacién Autorregulader Nacional de Corporacitn Colombiana Autorreguladora de 04 Mar 2020
Avaluadores - ANA i Avaluadores ANAY

Pagina 2 de 3
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autarreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 5559733

El(la) sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV,

PIN DE VALIDACION

ab1t0arf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., alos treinta (30) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de Ia fecha de expedicion.

~ d
Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarra
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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CARTA Codigo: GD-F41 Pag.1de 9 Version: 00 SHCRETA%AR[;;%’;?::MWO
Informe Técnico SOT2024-1533

Evaiuacion del Uso de Una Franja de la Via
683070000000000012672000000000

1. Infreduccién

El praesente informe técnico tiene como objetivo demostrar que una franja
de la via ubicada en el predic identificado con la informacion predial No.
68307000000000001 2672000000000 y maticula inmobiliaria No. 300-378074
no es utilizada de manera habitual por la poblacion general ni por vehiculos
de trénsito regular. Este andlisis responde a la necesidad de evaluar su
funcionalidad, relevancia Y propasito, considerando que Unicamente un
propietario la utiliza de manera ocasional,

Se evaluaron aspectos fisicos, funcionales y contextuales de la via meadiante
metodos de observacion directa, recopilacion de datos cualitativos y
andlisis de evidencias graficas y documentales.

2. Caracterizacion de la Via
2.1.Ubicacion Geogrdfica y Contexto

= Lavia se encuentra ubicada en ubicado en ia vereda ef canizal
zona rurgl del Municipio de Girén. Coordenadas 7° 8'6.28'N :
73°10'56.64"0

3

A 589.05 m de la via que del ageropuerto Palonegro conduce a la

vereda la Aguada de Ceferino,

* U funcion original es acceso @ propiedades privadas de g
parcelacion Claudia Margarita

OIAIcaldiaDeGiron @I@Aicaldia—ﬁimn e@alcaldiagimn ° @AlcaldiaGiron
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« B entomo inmediate se caracteriza por loies sin conshruccion y
viviendas aisladas.

2.2.Descripcidn Fisica

+ longitud aproximada: [24 metros].

* Ancho promedio: [2.5 melros]

« Superficie: [Placa Huella].

« Estado actual: [ouen estado de |a placa huella].

2.3.linderos y propietarios
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Los predios:

[ item Numero predial Matricula 1
. Inmobiliaria
o 68307000000000001 2660000000000 300-378064 -

{2 6830700000000000 1 2661000000000 300-378065

|3 68307000000000001 2662000000000 _ 1300378066 |

gue bordeon o son colindantes de ia via gozan de la misma tituloridad, es
decir son propiedad de las 3 personas en comun proindiviso. { anexo vur)
El analsis fisico sugiere que la via no presenta las condiciones necesarias
POra un uso publico, lo que genera un transito regular de los Uricos fres
propietarios de los predios en mencion.
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3. Evidencias Recopiladas

3.1 Observaciones Directas

Se realizaron observaciones en campo durante varios dias y horarios
estratégicos para cubrir distintas posibilidades de transiio:

« Fechas: [21 de noviembre de 2024].
» Horario: [de 8: 00 am a 4:00 pm].

» Resultados: No se registro el paso de ningun vehiculo ni la presencia
de transeuntes, salvo en las ocasiones en que el Unico propiclario
identiticado utilizd la via.

3.2 Pruebas Fotograficas

Las imagenes capturadas muestran claramente que la via permanece
desocupada. sin senales de ransito reciente (por ejemplo: hueilas de
lantas en el suelo. desgaste del pavimento). Las fotografias se adjuntan en
2l Anexo .

3.3 Testimonios y Encuestas

Se redlizaron enfrevislas con vecinos y/o autoridades locales, obteniendo
las siguienies declaraciones:

» Vecino 1: “Esta via no la utiliza nadie mas que los senores parc
acceder a su propiedad”.

« Vecino 2: "La via no fiene mantenimiento ni utilidad parala
comunidad",

= Autoridades locales: "No se registran quejas. solicitudes ni reportes
sobre esta via",

3.4 Comparacion de Transito

Se compard la situacion con otras vias cercanas que si presentan flujo
vehicular constante. Esta diferencia enfatiza la falta de relevancia
funcional de la vio evaluada.

omicaldiaDeGimn l@mcaldia—Girun e@alcaldiagimn ° @AlcaldiaGiron
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4. Andlisis

A partir de lus evidencias presentadas. se concluye que:

1.

Falta de usuarios: [l ransito vehicular y peatonal es practicamente
nulo.

Uso exclusivo: La via unicamente es ulitizada ocasionaimente por el
propietario de la propiedad adyacente, lo que refuerza su carécter
de uso privado.

Estado fisico y funcional: Las condiciones de I via {mantenimiento.
acceso] limitan su atractive o funcionalidad para ofros usuarios.

Relevancia comunitaria: No existe interés ni necesidad por parte de
la comunidad en utilizar esta via, ya que no conecta zonas
importantes ni beneficia a mas personas.

Conveniencia

El tramo de via de estudio comprende de un drea de 58 m2, y un
perimetro de 56.477 distibuidos como se proyecta en la imagen 3. El
color sombreado de color rojo, representa ja porcion de la via a la
que hace referencia esta conveniencia,
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Como se evidencia es una via inferior de una parcelacion que
conduce a 3 predios privados del mismo dueno y estd categorizada
comao una via terciaria.

para mantener una via terciaria se deben tener en cuenta los
siguientes  lineamientos, (estudic ltomado de g carfiic de
MEJORAMIENTO DE VIAS TERCIARIAS-VIAS DE TERCER ORDEN- DNP
ANO 2020

a) Subrasante

Se debe tener en cuenta la subrasante, que es el nivel en &l que
acaban las capas de terraceria, es de vital importancia ya que es
esta la que marca el nivel del alineamiento vertical en un proyecto
carrefero, Como resulfado de los ensayes de laboratorio para &l
estudic de suelos expuesto, una de las variables que establecerd la
necesidad de requerir mejoramiento de subrasante es el CBR.

Para el presente PROYECTO TIPO, el disefio de la esfructura para la via
terciaric a intervenir, recomienda que se contemple el mejoramiento
de la subrasante cuando e! CBR sea menor al 3%.

b) Subbase granular

Para todos las alternativas analizadas en el presente proyecio lipo, se
contempla la implementacion de una subbase granular clase C con
especificacion definida en el articulo 320 - 13 de las especificaciones
INVIAS vigentes, que cuente con certificacion de volumenes de los
materiales de las canteras. MEJORAMIENTO DE VIAS TERCIARIAS-VIAS
OE TERCER ORDEN. Los tratamientos a la base granular son los que
pueden variar para el planteamiento de las altermativas de la Tabla 3
¥ que se exponen a continuacion.

c) Soluciones estructurales

El mejoramiento de la capacidad estructural del material existente
sobre un proyecto de via terciaria se puede lograr mediante
diferentes tipos de soluciones de estabilizacion, ya sed por medio de
la incorporacién de elementos estructurales externos al mismo suelo,
aprobados por la normativa técnica colombiana o por el aporie de
capas de nuevo material.

o:’AlcaldiaDoGiiron @!@Alaaldia-ﬂimn e@alcaldiagimn ° @AlcalkdiaGiron
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d) Estabilizacion con cemento

Et cemento mezciado inlimamenie con el suelo desanolia una red de
enlaces durante las reacciones de hidratacién que proporciona a
dicha mezcla, mayor capacidad portante y adicionalmente mejora
la respuesto al contacto con el agua.

e} Estabilizacion con emulsién asfditica

Este trabajo consiste en la construccion de una base estabilizada con
emuision asfdltica. de acuerdo con los alineamientos y secciones
indicados en los documentos del proyecto. El material por estabilizar
puede ser aquel que resulta al escarificar una capa supetficial
existente, un material que se adiciona o una mezclo de amizos.

f) Estabilizacion mecdnica - Base granular

La base granular consiste en el suministro, transporte, colocacion,
humedecimiento o  aireacion,  extension y  confarmacion,
compactacion y terminado de materigles de base granular tipo C
aprobado de acuerde i articulo 330-13 de INVIAS sobre una
superficie preparada, en una o varias capas, de conformidad con los
alineamientos, pendientes y dimension indicados en los planos ¥
demas documentos del proyecto.

g) Drengje aguas superficiales Cunetas

Bl manejo de drengje de la escomentia superficial se flevard a cabo
mediante una o dos cunetas, segun sea el caso, ubicadas cada una
en los extremos iotercles de la via a mejoror; estas presentardn
acorde o lo usualmente implementado para este lipo de disposicion,
una seccion fiangular segun el esquema presentado a continuacion:

h} Alcantarillas

Las alcantarillos se  usan generaimente tanto como drenes
fransversales para drenar el agua de cunetfas {tipo poceta-aleta)
como para dar contfinuidad @ un cauce notural que atraviesg
transversalmente ia via. Cualquiera que sea el caso, sus dimensiones
deben ser validadas enire Jos expertos hidraulicos e hidrdlogos.

omicaidial)eﬁron I@Afcaldia-ﬁimn e@alcaldiagimn ° @AlcaldiaGiron
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Los drengjes nalurales necesitan contar con tubos de suficiente
diametro como para permitir el flujo esperado mas una capacidad
de holgura para evitar faparse con escombros o material arrastrado.

i} Presupuesto

Los costos presentadoes en el presupuesto pueden variar acorde con
las vanaciones del IPC anual, mano de obra, costos de transporte de
material y puesta en el sitio donde se desarrolle el proyecto, por lo
cual requerird un ajuste de los mismo.

El presupuesto detaliado de obra deberd ser realizado por la entidod
femiterial. MEJORAMIENTO DE VIAS TERCIARIAS-VIAS DE TERCER ORDEN

A continuacion, se muestra el presupuesto para el mejoramiento de
un framo de via terciaria de un framo recto de 1 km con la aplicacion
de precios y las caracteristicas se detalian o continuacién:

5 n Al E i ’
1
. ' . ] u 1 5 ¥ I3
. 1 t 1 . . 4
S ! S
i i i 4 : i ® 1
;
4 ¥ 3
s 1 i ot
+
'
]
Eupadicr ¢
s i i ol & »
- g -
LR A -
Fa s
4 F
0 k3
Mijoramiente con estabilizaciones de base [cemienta
materiales bituminosos v meranical v irstamicnsf

superficial

Macs Huella




x’ Monumento
i Nacional

CARTA Cadigo. GD-F.01 Pag. 8de s Version: G0 SECRETART’IEAR?HO’“AL s v

Para este caso siguienda los lineamiento del Documento técnico -
Mejoramiento de vias terciarios  Vias de tercer orcdlen  del
Departamente Nacional de Planeacién (DNP) 2020, el cosio de un
mejoromiento de 1km de via puede estar arededor de los §
804.664.825 , v $1°070.000 por nimero de mantenimiento.

Para este de 58 m2 estariamos  hablando que el costo por
mejoramients estard dalrededor del 10145.000 y teniendo en cuenta
los incrementos anudles del ano 2020 a ia fecha [ipc 2020 1.61%:
ibe 2021 5,629 Jipc 2022 13,129 Jipc 2023 9.3%) el costo
de mejoramiento de os 58m?2 seric de  $13.462.550.
Adicionalmente, se corrobord que desde Ic construceion de avia g
la fecha, el municipio no ha hecho ninguna intervencién ni
mejoramiento.

Concluyendo los datos de conveniencia, el municipio debe hacer
una inversion muy alta para mantener una via gue no fiene
actualmente un uso publico.

5. Conclusion

Con base en los datos recopilados y andlizados, se concluye que la via:
« No cumple una funcién de transito puolico o comunitario.
« Esutilizoda exclusivamente DOr un Unico propietario.

» No presente indicios de relevancia social, econdmica o funcional
Que justifiquen su mantenimiento O preservacion para uso generol.
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6. Recomendaciones

1. Redefinicion de uso: Se recomienda evaluar la posibilidad de
formalizar la via como un acceso privado.

N

Cierre oficial (si aplica): Considerar o gestion administrativa para el
cierre o desafectacion de la via como parte del dominio publico, si
comesponde.

3. Mantenimiento bésico: Fn cawo de decidir mantener la via, asignar
responsabilidades al propietario exclusivo.

7. Anexos

» Anexo I Fotografias que muestran ia falta de transito vy el estado
actudl de la via.

» Anexo Il: Mapas y planos de la via Y su contexto geografico.
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DAL

Girén, 04 de diciembre de 2024
Doctor

JUVENAL Diaz MATEUS
GOBERNADOR DE SANTANDER

Calle 37 N° 10-358
Bucaramanga

REF: REVISION JURIDICA ACUERDOD MUNICIPAL

Cordial Saludo.

De la manera mas atenta me pemito remitir el siguiente acuerdo municipal

aprobado por ef honorahle Concejo municipal de Giron, debidamente sancionado y

promulgado. de conformidad con Ing art, 114 y 115 del decreto 1333 del 19885

por la jey 136 de 1994, en sy articulo 82, que establece: “ravision por parte del
gobernador, dentro de Jos cinco (5) dias siguientes a Ia sancion, el alcalde enviara
copia del acuerdo gz gobernador dej departamento para que cumpla con Ia
atribucion de! fumeral diez (10} del articulo 305 de |5 constitucion, la revisian no
suspende los efectos de los acuerdos”,

ANgxo copia de un (01) acuerdo sancionado y promulgado.

gmﬁcafdiaﬂeﬁimn 3-31-5 /@Alcaldia-Giron %@aﬁca!diagiron e@mcaldiaairon
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INFORME SECRETARIAL

B Acuerdo N° 628 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2024, fue presentodo g este
despacho a las 04:30 P, ded dia 03 de diciembre de 2004, por el Honorable
Conceio Municipal de Girdn (Santander).

/ e b - T
i1 -

_Pdsérar Despacha de| sefor glcalde, ol dig 04 de diciembre de 2024,
! L"——'"""'\ e

‘\‘L‘.
i
}

LUISA JULIAN TARAZONA ROBRIGUE] . 3
Secretaria Ju idica y de Defensy Judicial

ACUERDO N° 028 de 2024

{30 DE NOVIEMBRE DE 2024)
Por considerar sin objecioneas de Conveniencia o de Ley, el acuerdo N° 028

DEL 39 DE NOVIEMBRE DE 2024, “POR MEDIO DEL cuaL sg CONCEDE
AUTORIZACION AL SENOR ALCALDE PARA DESAFECTAR PARCIALMENTE
UN BIEN D USO PUBLICO v SE OTORGAN FACULTADES PARA
ENAGENARLO” §€ sanciona v se ordeng U publicacion.

Enviese copia del Lresente Acuerdo ol sefior Gobemnador de Santander,
POFG sU revision juridica de conlormidad con el articulo 82 de g ley 136 de
1994. Deléguese g la secretaria Juridica para garantizar la realizacisn de los
framites de publicacion vy envig O la Gobermacién de este Acuerdo
Municipaot,

Dado en Girdn, alos 04 dias del mes de diciembre de 2024

IREZ PADILLA

el

AT ALDE DE GIRON
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LA SUSCRITA SECRETARIA JURIDICA Y DE DEFENSA JUDICIAL DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL pE GIRON

CERTIFICA;

Que el anterior acuerdo N°028 del 30 de noviembre da 2024 expedido por el
{HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GIRON-SANTANDER), fue publicado en
la pagina web de la entidad ef g4 de diciembre de 2024, quedando asi promulgado
de conformidad con lo ordenado en o articulo 81 de Ia ley 136 de 1994 en
concordancia con o} articulo 65 del C PA

T LISA JULIAN A TARAZONA RODRIG UEZ “
Secretaria Jufidica y de Defensg Judiciab——
/
[
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ACUERDO No.028 DE 2024
(30 DE NOVIEMBRE DE 2024)

“POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE AUTORIZACION AL SENOR
ALCALDE PARA DESAFECTAR PARCIALMENTE UN BIEN DE USO PUBLICO
Y SE OTORGAN FACULTADES PARA ENAJENARLO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE GIRON

En uso de las atribuciones constitucionales y legales, especialmente las conferidas
en los articulos 313 de la Constitucion Politica, Ley 136 de 1994 articulo 32 y ley
1551 de 2012.

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo estipulado en la constitucién politica de Colombia
en el articulo 287 de la constitucion politica se sefala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de
los limites de la Constitucion y la Ley. En virtud tendréan los siguientes los
siguientes derechos: 1. Gobernarse por autoridades propias. 2. Ejercer las
competencias que les correspondan. 3. Administrar recursos y establecer los
tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones. 4. Participar en las
rentas nacionales.

2. Que el articulo 288 de la Constitucion Politica indica que la Ley organica de
ordenamiento territorial establecera la distribucion de competencias entre la
Nacion y las entidades territoriales. Las competencias atribuidas a los distintos
niveles territoriales seran ejercidas conforme a los principios de coordinacion,
concurrencia y subsidiaridad en los términos que establezca la Ley.

3. Que el numeral 313 de la Constitucién Politica faculta a los Concejos
municipales para autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro
tempore precisas funciones de Jas que corresponde al Concejo. " Autorizar al
alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de las
que corresponden al Concejo”.

4. Que el articulo 315, numeral 5 de Ia Constitucion Politica sefiala como
atribuciones del alcalde, presentar oportunamente al Concejo los proyectos de
acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econémico y social, obras
publicas, presupuesto anual de rentas y gastos y los demas que estime
convenientes para la buena marcha del municipio.

Horario de atencién: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.

Calle 30 N% 24 - 43 Girén Casco antiguo {Santander) / Teléfono Cohmutador: (57 7) 616 1201




5.

A AN LN CONCEJO MUNICIPAL DE GIRON

Que el numeral tercero de Ia Ley 136 de 1994 modificado por el numeral tercero
del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, sefiala que son atribuciones del Concejo
las siguientes: "3. Reglamentar la autorizacién del alcalde para contratar,
senalando los casos en que se requiere autorizacion previa del concejo”.

Que el paragrafo 4° del Articulo 18 de la Ley 1551 de 2012 establece: "De
conformidad con el numeral 3° del Articulo 313 de la Constitucion Politica, el
Concejo Distrital y Municipal debera decidir sobre Ia autorizacion al alcalde para
contratar en los siguientes casos. (...) "3°Enajenacién y compraventa de bienes
inmuebles",

Que el Consejo de Estado, mediante Concepto No.2215 del 09 de octubre de
2014, proferido por la Sala de Consulta y Servicio Civil, MP: William Zambrano
Cetina, Expediente:1 1001-03-06-0002014—00134—00, manifestdé que “los
concejos municipales, de manera razonable y con los limites que mas adelante
se indican, si pueden someter a su autorizacion otros contratos adicionales a los
senalados en la Ley”.

Que al tenor de lo dispuesto en el articulo 674 del Cadigo Civil, los bienes se
clasifican en bienes de uso publico y bienes fiscales Y. aun cuando su dominio
le pertenece al Estado, se diferencian en que, los primeros, son aquellos que su
uso le pertenecen a todos los habitantes, como las calles, plazas, puentes Io
cual conlleva a que como caracteristica acorde con lo preceptuado en el articulo
63 de la Constitucion Politica de ser "inalienables, imprescriptibles e
inembargables", mientras que los segundos, tienen como caracteristica que su
uso no pertenece generalmente a los habitantes, y son generalmente destinados
a la prestacion de servicios publicos que la administracién utiliza de forma
inmediata.

El articulo 6° de la Ley 9 de 1989 determina que "El destino de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y suburbanas no
podra ser variado sino por los concejos, juntas metropolitanas o por el consejo
intendencias, por iniciativa del alcalde o intendente de San Andrés y Providencia,
siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

10.Que el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto No.1077 de 2015 determina que "El destino

de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variados sino por los Concejos Municipales o Distritales a traves de los planes
de ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados
por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de
Caracteristicas y dimensiones equivalente o superiores. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y
localizacion”.

Horario de atencién: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.

WNCnto Nacion:| NIT. 804.002.725-7
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11.Que en las normas expuestas se encuentra contenida la posibilidad que los
Municipios puedan desafectar los bienes inmuebles destinados al uso publico,
siempre y cuando estos sean canjeados por otros espacios de caracteristicas
similares o mediante el pago de un valor equivalente al mismo, por lo que se
requiere que dicha desafectacion sea aprobada por el respectivo Concejo
Municipal mediante el Acuerdo respectivo.

12.Que la Sentencia No.T-150/95 sefiala que la desafectacion es el fendémeno
juridico por el cual un bien que ostenta la calidad de uso publico deja de serlo, y
cambia su calidad de bien de dominio publico a la de un bien patrimonial, ya sea
del Estado o de los particulares. Se hace necesario aclarar que la desafectacion
No consiste en una extincion del dominio sino en una modificacién del régimen
juridico que se le aplica.

13.Que, el Municipio de Girén, es propietario de un bien de uso publico VIA
INTERNA 1A subdivision rural Claudia Margarita vereda Palonegro, situado en
jurisdiccion del Municipio de Giron en el Departamento de Santander,
identificado con el REGISTRO PREDIAL Nimero 68307 000 000 000 001 0151
000 000 000 y MATRICULA INMOBILIARIA nimero 300-378076; asi:
ALINDERAMIENTO VIA INTERNA 1: Ubicado en el area urbana del municipio
de Girén, denominado CLAUDIA MARGARITA, que tiene un area de 591.60
metros cuadrados, alinderado asi: NORTE, del punto 1 al punto 6, pasando por
los puntos 7 y 10, en longitud de 79.58 metros, con los lotes nimeros 1, 3y 4 de
la misma finca; ORIENTE, del punto 10 al punto 24, en longitud de 11.71 metros,
con el lote No. 10 de la misma finca; SUR, del punto 24 al punto 23, pasando por
los puntos 20 al 19, en longitud de 71.76 metros, con los lotes nimeros 9 8y7
de la misma finca; OCCIDENTE, del punto 19 al punto 14, pasando por los
puntos 13 al 12 y del 11 al 1, en longitud de 79.05 metros, con los lotes Nos. 6 y
5 de la misma finca, con la via carreteable al medio, seglin anotacion N°2 de la
informacion registral del inmueble, donde consta cesion gratuita y obligatoria de
Zonas con destino a uso publico, protocolizada mediante Escritura Publica N°
1418 del 16 de julio de 2014, otorgada por la Notaria sexta del Circulo de
Bucaramanga.

14.Que, el lote de terreno, VIA INTERNA 1A fue adquirido a través cesion gratuita
y obligatoria de zonas con destino a uso publico, segln anotacién No.02 de la
informacion registral del inmueble, protocolizada mediante Escritura Publica
No.1418 del 16 de julio de 2014, otorgada por la Notaria sexta del Circulo de
Bucaramanga.

15. Que, el predio sefialado, es un bien de uso publico, que, tras su desafectacion
en parte de él, no es requerido para el desarrollo de proyectos de infraestructura,
inversion o funcionamiento de la entidad territorial y necesarios para el desarrollo
de programas de renovacion urbana.

Horario de atencién: Lunes a Viernes de B:00 a.m. a 12:00 m,. ¥ de 2:00 p.m. a 6:00 p.m. (é&:
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16.Que, mediante Derecho de Peticion instaurado por los sefiores OTONIEL CRUZ
CARDENAS, identificado con la cedula de ciudadania nimero 4.286.434, | EIDY
LILIANA ANAYA PICO, identificada con la cedula de ciudadania numero
1.102.357.663 y NELSON OCTAVIO RODRIGUEZ JIMENEZ, identificado con
la cedula de ciudadania nimero 7.924.902, se formalizo solicitud de recompra,
de porcién de via interna No.1? de 58 metros Cuadrados, subdivision rural
Claudia Margarita vereda Palonegro, Municipio de Girén en el Departamento de
Santander, identificado con el REGISTRO PREDIAL niimero 68307 000 000 000
0010151 000 000 000 y MATRIGULA INMOBILIARIA nimero 300-3780786; toda
Vez que actualmente la VIA INTERNA 1A, no cuenta con acceso por via piblica,
lo cual limita su aprovechamiento asi mismo manifiestan requerirlo para la
construccion de una parcela que garantice el acceso y la circulacion hacia sus
predios.

17.Que, el avalué comercial corporativo rural realizado por /a CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, determino mediante comité técnico
integrado por tres ingenieros civiles y dos arquitectos, el siguiente avalué
comercial para RECOMPRA de VIA INTERNA 1:

8. AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL RURAL No. 00431-2024
AREA TOTAL
fTem “m DEVIA o8- | varomToraLs
INTERNA 1A
PREDID CIUDAD SAN Juan

VALOR DEL METRO CUADRADO PARA

RECOMPRA DE VIA INTERNA 14, Fo o948 omﬁ

PARCELACION CLAUDIA MARGARITA, i " $206.000,00 B

MUNICIPIO DE SAN JUAN GIRON

SUBTOTAL TERRENG Mz | ss.00 $11.948.
AVALUO TOTAL

SON: ONCE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y QCHO MIL PESOS
MCTE ($11.948.000)

RECOMPRA DE VIA INTERNA 1* PREDIO CLAUDIA MARGARITA.
PALONEGRO. GIRON

18.Que, en las normas €xpuestas se encuentra contenida la posibilidad que el
Municipio de Girén, pueda desafectar los bienes inmuebles destinados al uso
publico, siempre Yy cuando estos sean canjeados por otros espacios de
caracteristicas similares o mediante el pago de un valor equivalente al mismo,
por lo que se requiere que dicha desafectacion sea aprobada por el respectivo
Concejo Municipal mediante e Acuerdo respectivo.

19.Que, se hace pertinente contar con la autorizacion del Concejo Municipal que
faculte la enajenacion correspondiente.

este caso propiedad del Municipio de Giron, para lograr la regularizacion
urbanistica de los sefiores OTONIEL CRUZ CARDENAS, identificado con la
cedula de ciudadania numero 4.286.434, LEIDY LILIANA ANAYA PICO, ﬁ‘\

Horario de atencién: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.
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identificada con la cedula de Ciudadania numero 1.102.357.663 y NELSON
OCTAVIO RODRIGUEZ JIMENEZ, identificado con la cedula de ciudadania
No0.7.924.902, quienes estan dispuestos a Comprarle esta franja de terreno
98.00 metros cuadrados a la municipalidad.

21. Que, de acuerdo con lo anterior, resulta conveniente autorizar al sefor alcalde

22.Que es atribucion del Concejo Municipal conceder la autorizacion para la
enajenacion sefialada, conforme la normatividad vigente aplicable,

gimmgr b
237

R Ve ™~
b 2303 TRad . s

AREA LOTE INTERNO VIA 1 [ 58.00 M*

 AVALUO COMERCIAL TOTAL ’ $ 11.948.000 |
ol SO, |
DESAFECTACION BIENES DE USO PUBLICO

Horario de atencisn: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 12:00 m.y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m, @
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Que, la Sentencia No.T-150/95 sefala que la desafectacion es el fenémeno juridico
por el cual un bien que ostenta la calidad de uso publico deja de serlo, y cambia su
calidad de bien de dominio publico a la de un bien patrimonial, ya sea del Estado o
de los particulares. Se hace necesario aclarar que la desafectacion no consiste en
una extincién del dominio sino en una modificacién del régimen juridico que se le
aplica.

Los requisitos para que la desafectacion de bienes de uso publico sea posible es
menester:

a) Que el bien encargado de prestar un uso publico haya perdido su propésito, no
por actos negligentes u omisiones de las autoridades encargadas de preservarlos,
esto es, que la pérdida de utilidad publica de un bien no se debe al incumplimiento
de la ley.

b) Que exista el asentimiento de la autoridad competente directo e inequivoco de
desafectar un bien de uso publico o un hecho de la natura leza que asi lo demuestre.
Entonces, Ia falta de uso de un bien no es el Gnico factor determinante dentro de la
teoria de la desafectacion, por cuanto de no existir una manifestacion clara de
autoridad competente o ley que lo autorice seria aplicar la prescripcion extintiva del
dominio a este tipo de bienes, aspecto que esta prohibido expresamente por la
Constitucién. (articulo 63).

" :;J‘;weno FMI !l s ggggm A DIRECCION PROPIETARIOS
L STRAL S
800 s&m* | VEREDA ' OTONIELCRUZ |
68307 000 000 | 37807 | . PALONEGRO CARDENAS,
000 001 0151 | & | . PREDIO CLAUDIA
000 000 000 MARGARITA LEIDY LILIANA ANAYA
PORCION DE via | PICO, ;
j interna No, 1 |
5 NELSON OCTAVIO
I;“_, 0 N RODRIGUEZ

En virtud de lo anteriormente expuesto, El Honorable Concejo Municipal de Girén

ACUERDA:

ARTiCULO PRIMERO: AUTORIZAR al alcalde del Municipio de Girén, para
DESAFECTAR parte de Ia siguiente porcién de VIA INTERNA 1A propiedad del
Municipio de Girén, que se encuentra afectada al uso pblico:

Horario de atencion: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. al2:00 m.y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.
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; Fivi AREA | DIRECCION |  PROPIETARIOS
| NUMERO REQUERIDA |
| CATASTRAL
,i 300- 58, m? VEREDA | OTONIEL CRUZ CARDENAS, |
Predial 378076 PALONEGR
| Nacional: O PREDIO | LEIDY LILIANA ANAYA PICO,
68307 000 CLAUDIA
000 000 001 MARGARITA NELSON OCTAVIO
0151 000 000 PORCION RODRIGUEZ
000 DE via
Interna No, 1
| AVALUO COMERCIAL TOTAL: j $ 11.948.000 f

ARTICULO SEGUNDO: Faciiltese al alcalde del Municipio de Girén, para enajenar
porcidn de VIA INTERNA 1A propiedad del Municipio de Girén, correspondiente al
area de cincuenta y ocho (58) metros cuadrados, a favor de los sefiores OTONIEL
CRUZ CARDENAS, LEIDY LILIANA ANAYA PICO y NELSON OCTAVIO
RODRIGUEZ.

ARTICULO TERCERO: Facultese al alcalde del Municipio de Girén, hasta la
finalizacién de su periodo constitucional, para adelantar los tramites catastrales,
notariales, de registro, cancelacion de limitaciones al dominio si las hubiere y demas
tramites necesarios para transferir la propiedad de los bienes identificados en el
presente acuerdo, ante las autoridades o entidades administrativas judiciales
competentes; con el fin de sanear plenamente el predio identificado con matricula
inmobiliaria No.300-378076, de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
Bucaramanga y llevar una correcta trasferencia de dominio.

ARTICULO CUARTO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion y sancion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en el Saldn de Sesiones del Honorable Concejo de Giron, a los Treinta (30) dias del
mes de Noviembre del afio dos mil Veinticuatro (2.024)

FRANCISCO LEONAKRDO BECERRA SUAREZ _JAIRO CAMARGO RODRIGUEZ
Présidente del Honorable Concejo Municipal Giron_- Secretario General del Concejo

Proyect6: Fabién Mauricio Sanchez Vargas — CPS CMG No.055 de 2024

Horario de atencidn: Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m. @
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EL PRESIDENTE Y SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE
CONCEJO MUNICIPAL DE GIRON

CERTIFICAN

Que el presente Acuerdo No.028 del TREINTA (30) de noviembre de dos mil
veinticuatro (2.024), fue discutido y aprobado en Estudios de Comisiones Conjuntas
Primera permanente de Hacienda y Presupuesto y Segunda permanente Plan de
Desarrollo, el dia veintiséis (26) de noviembre de dos mil veinticuatro (2.024),
quedando aprobado en primer debate para ser sometido a consideracion de la
plenaria en segundo debate.

Una vez aprobado en primer debate por las Comisiones Conjuntas Primera
Permanente de Hacienda y Presupuesto y Segunda permanente Plan de Desarrollo.
El dia TREINTA (30) de Noviembre de dos mil veinticuatro (2.024), se llevé a cabo
en Plenaria la discusion y segundo debate, siendo este APROBADO, dando
cumplimiento a los articulos 73 y 76 de la Ley No.136 de 1994,

'

(e

FRANCISCO LEONARDO BECERRA SUAREZ _JAIRG CAMARGO RODRIGUEZ

Presidente del Honorable Concejo Municipal Giron " Secretario General del Concejo

-~

Proyecté: Fabidn Mauricio Sénchez Vargas — CPS CMG No.055 de 2024

Horario de atencién: Lunes a Viernes de B:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.
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