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ESTUDIOS PREVIOS

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE CINCO CELDAS DE PARQUEO, UBICADAS EN EL INMUEBLE SITUADO
EN LA CALLE 31#5-26 DEL MUNICPIO DE QUIBDO DEPARTAMENTO DE CHOCO, DESTINADAS PARA
EL PARQUEO DE LOS VEHICULOS ASIGNADOS PARA EL TRANSPORTE DE LOS MAGISTRADOS DEL
CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DEL CHOCO Y DEMAS VEHICULOS ASIGNADOS A
JUECES Y DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACCION DE JUDICIAL DE QUIBDO -
CHOCO

Nota: El presente estudio, se realiza de conformidad con lo dispuesto por el numeral 12 del articulo 25 de la
Ley 80 de 1993, numeral modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, el numeral 4 del articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 del 2015, Libro 2, Titulo 1, Capitulo 2, Seccion 1, Subseccién 4, y demas
normas concordantes.

QUIBDO, 23 DE DICIEMBRE DE 2024
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CAPITULO |
DESCRIPCION DE LA NECESIDAD
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

Por medio de Acuerdo N° PCSJA23-12130 de 29 de diciembre de 2023, se cred la Direccion Seccional de
Administracion Judicial de Quibdd, delegando funciones en el ambito de su jurisdiccidn, segun lo dispuesto en
articulo 103 de la Ley 270 de 1996.

La Ley 80 de 1993 y la ley 270 de 1996 reglamentaron la contrataciéon del CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA, de los CONSEJOS SECCIONALES DE LA JUDICATURA y de las DIRECCIONES
SECCIONALES. de conformidad a lo sefialado en el numeral 2 y 3 del articulo 103 de la ley de 270 de 1996,
corresponde al Director administrar los bienes y recursos destinados para el funcionamiento de la Rama Judicial
y responder por su correcta aplicacion o utilizacion.

El Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales pueden arrendar o alquilar
bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren a los eventos en que las Entidades
Estatales actian como arrendatarias.

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Entidades Estatales
pueden contratar a través de la modalidad de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, precepto
normativo que no distingue si la Entidad Estatal actia como arrendataria o arrendadora, razén por la cual, las
Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de
seleccidn, sin importar si tienen el caracter de arrendatarias o arrendadoras.

En esos casos, la Entidad Estatal debe elaborar los estudios y documentos previos, efectuar un estudio del
sector que le permita identificar las condiciones en que debe ofrecer el arrendamiento, analizar los Riesgos y
establecer las medidas necesarias para garantizar que el principio de seleccién objetiva sea satisfecho con
ocasién de la seleccidn del arrendatario, para lo cual, puede definir procedimientos competitivos que los
interesados deban seguir para celebrar la contratacion directa con quien ofrezca las mejores condiciones en
términos de valor del canon, plazo y condiciones patrimoniales del arrendatario, entre otras.

Es de vital importancia para la entidad contar con espacios que puedan cumplir con los fines legales y
constitucionales encomendados de acuerdo con la misidn y vision de la DESAJ, razén por la cual debe propiciar
espacios fisicos ubicados en puntos estratégicos, de facil acceso, con disponibilidad de transporte publico,
reconocimiento institucional, y demas.

Ademas, la DESAJ no cuenta con la cantidad suficiente de inmuebles propios o en comodato que permitan
satisfacer las necesidades para el debido parqueo de los vehiculos de la Rama Judicial puestos a disposicién
de los Magistrados del Consejo Superior de la Judicatura del Choc6 en el Municipio de Quibdo, Departamento
del Choco, tampoco se tiene prevista la adquisicién de inmuebles con esa finalidad de manera inmediata, por
cuanto esto supone una fuerte inversion y no se cuenta con el presupuesto para tal adquisicion, por lo cual se
hace necesario suscribir contratos de arrendamiento con personas naturales o juridicas, acorde con las
disposiciones constitucionales y legales vigentes. Dado lo anterior, se hace necesario tomar en arriendo tres
(3) celdas de parqueaderos para las camionetas al servicio de la Rama Judicial, que contribuyan a salvaguardar,
preservar y conservar los vehiculos de la Entidad, y que éstos permanezcan en adecuadas condiciones.

Los vehiculos automotores de propiedad del consejo Superior de la Judicatura, administrados por la Direccidn
Seccional de Quibdo, para el desempefio de funciones y actividades misionales de la entidad.
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Tal es el caso de las celdas de paqueo descrito en el objeto referenciado en este estudio, el cual viene
funcionando en un parqueadero en arrendamiento, debido a la falta de bienes inmuebles de propiedad de la
Rama Judicial

Teniendo en cuenta lo anterior, que se suscribié contrato de arrendamiento, y atendiendo a que la prestacion
del servicio de Administracién y la obligacién de salvaguardas los bienes de la entidad, se hace indispensable
suscribir nuevamente un contrato de arrendamiento sobre el bien inmueble descrito en el objeto del presente
estudio y para la destinacién que alli se tiene contemplada. que el valor de la oferta no representa variacion
alguna respecto del valor actual del canon de arrendamiento (con excepcion de los incrementos de que por ley
se deben realizar), y que en la actualidad no se cuenta con una oferta de arrendamiento adicional a la
presentada por el actual arrendador que sea mas favorable a las intereses y condiciones de la Entidad.

La DESAJQ de conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del decreto 1082 de 2015 y con las verificaciones y
analisis especificos para el arrendamiento de bienes inmuebles, previstos en el articulo 2.2.1.2.1.4.1.1 del
mismo Decreto y como parte del presente estudio previo se precisé el estado juridico del bien objeto del
arrendamiento, en particular:

Verificacidn de linderos y cabida

Verificacidn del titulo juridico sobre el bien, que permite al arrendador entregarlo en arrendamiento
Ausencia de cargas o limitaciones al uso del arrendamiento.

Matricula inmobiliaria

La valoracion de los bienes y servicios complementarios a cargo del arrendador

Ultima colilla Pago de servicios publicos, igualmente, el arrendador no se encuentra en ninguna causal
legal de inhabilidad o incompatibilidad o conflicto de intereses para suscribir el presente contrato, y se
debera manifestar bajo la gravedad del juramento, en el contrato.

ST

Teniendo en cuenta lo anterior, y ante la inminente necesidad de garantizar el cumplimiento de las funciones a
cargo de la entidad asignadas por mandato constitucional y legal, se debera celebrar un contrato de
arrendamiento que permita la ubicacién de los despachos descritos en el presente estudio, asi como los
despachos o sedes judiciales y/o administrativas que disponga la DESAJ ante las nuevas creaciones.

Los bienes y/o servicios a adquirir con la presente contratacion se encuentran contemplados en el Plan Anual
de Adquisiciones de la presente vigencia fiscal.

_ CAPITULOII
DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

2.1. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE CINCO CELDAS DE PARQUEO, UBICADAS EN EL INMUEBLE
SITUADO EN LA CALLE 31 # 5 - 26 DEL MUNICPIO DE QUIBDO DEPARTAMENTO DE CHOCO,
DESTINADAS PARA EL PARQUEO DE LOS VEHICULOS ASIGNADOS PARA EL TRANSPORTE DE LOS
MAGISTRADOS DEL CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DEL CHOCO Y DEMAS VEHICULOS
ASIGNADOS A JUECES Y DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACCION DE JUDICIAL
DE QUIBDO - CHOCO

2.2 CLASIFICACION EN EL UNSPSC:
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Los bienes o servicios que la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Medellin requiere para
el presente proceso de seleccion de contratista, se encuentran clasificados dentro del Plan de Adquisiciones
de la entidad, segun la siguiente codificacion del Clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas -
UNSPSC, como se indica a continuacion:

Segmento Familia Clase Descripcion del producto
8000000 80130000 80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades 'y
edificaciones
CAPITULO Ill

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

3. ESPECIFICACIONES DEL BIEN O SERVICIO A CONTRATAR:

La Direccion Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial Quibdd, ante la inminente necesidad de garantizar
el cumplimiento de las funciones a cargo de la entidad asignadas por mandato constitucional y legal, debe
buscar espacios de parqueadero para las camionetas al servicio de la Rama Judicial, que contribuyan a
salvaguardar, preservar y conservar los vehiculos de la Entidad, y que éstos permanezcan en adecuadas
condiciones.

, en aras de ejecutar la destinacién que se tiene contemplada en las diferentes sedes.
El arrendador entrega a titulo de arrendamiento al arrendatario y este lo recibe a igual titulo, el inmueble en el

Barrio porvenir del municipio Medio San Juan del Departamento de Chocé cuyos parametros coinciden con la
necesidad de la entidad, la cual esta compuesta por las siguientes especificaciones:

Celda Area
1,2,3,4y5 12.5mts2 por cada celda.
Total area 62.5mts?2.
Total area por cobrar 62.5mts2

El inmueble cuenta actualmente con:

Entrada amplia

5 Celdas de parqueo de 12.5 m2 cada una
Techo

Vigilancia las 24 horas

Nota 1: los datos anteriormente descritos podran ser verificadas con la presentacion de la oferta econdmica y
su respectivo anexo los cuales hacen parte integral del presente estudio.

Nota 2: Es pertinente aclarar que la descripcion de cabida y linderos del bien inmueble objeto del contrato se
encuentra contenida en el certificado de libertad y tradicidn que detalla la matricula inmobiliaria N° 180-35007,
que hace parte integral del presente estudio.

Es preciso aclarar que la Direccién aportada en la oferta econdmica la que se describe a conti ‘©)
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Calle 31 N° 31 — 26 Barrio Cristo Rey

Para efectos del pago servicios publicos estaran a cargo de la Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion
judicial.

CAPITULO IV )
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

4.1. PRESUPUESTO OFICIAL: El presupuesto que se estima suficiente para cubrir la necesidad que se
plantea, resultado del andlisis del estudio de precios de mercado, se estima en VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTOS CINCIENTA MIL PESOS ($ 25.500.000) M/CTE., incluido IVA y demas impuestos de Ley.

Para la estimacion del posible valor del contrato, la entidad ha determinado las siguientes variables:

v Impuestos. Valor generado por concepto de impuestos y retenciones con motivo del contrato, conforme
al estudio de estimacién del valor del contrato, el contratista debera cobrar los impuestos a que esté
obligado segun el régimen al que pertenezca. El contratista seleccionado deberd atender los
requerimientos de retencion por concepto de renta y retencion por concepto de IVA, dependiendo del
régimen en que se encuentre.

v' Estampilla Pro-Universidad Tecnolégica del Chocd “Diego Luis Cérdoba” (PRO UTCH): La Direccion
Seccional deducird con cargo a todos los pagos, por concepto de la estampilla Pro-Universidad
Tecnoldgica del Choco, “Diego Luis Cérdoba” (PRO UTCH), una suma equivalente al 1.5% del valor del
presente contrato antes de VA, de conformidad con la Ordenanza 112 de 2021 expedida por la
Asamblea Departamental del Chocé y la Ley 2146 del 18 de agosto de 2021.

v Las demas contribuciones de ley.

4.2. ANALISIS ECONOMICO DE LAS CONDICIONES DEL MERCADO SOBRE EL VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO

La legislacion colombiana actual, establece como obligacion para las Entidades Estatales hacer un andlisis del
sector, el cual incluye un andlisis de precios del mercado que otorgue elementos a la Entidad para determinar
el valor de la contratacion, entre otros beneficios; no obstante, es pertinente advertir previamente que, en el
mercado se cuenta con un nimero muy limitado de inmuebles que puedan atender la necesidad de la entidad,
por lo que con base en el fundamento juridico que soporta la modalidad de seleccidén de contratacién, es
necesario realizar la escogencia objetiva en términos de calidad y cumplimiento de lo requerido técnicamente .

Este andlisis esta regido principalmente por el Decreto 1082 de 2015, la Guia de Elaboracién de Analisis de
sector de Colombia Compra Eficiente y el Manual de Contratacion de la Entidad.

Al hacer el andlisis del mercado, se encontré al consultar las paginas de diversas inmobiliarias de Quibdé
Choco, que no hay disponibilidad de casas, locales u oficinas adecuados para la prestacion del servicio de la
Administracién de Justicia en el sector.

A pesar de ello, se cuenta con la oferta del bien inmueble que arrendara la Rama Judicial y que ofrece el

espacio y las adecuaciones propias con caracteristicas necesarias para la optima prestaciofifde"senyicio de
(@) Vi Y
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Administracién de Justicia como lo es, la ubicacion idénea, accesibilidad, ademas de contar con espacios
adecuados, para garantizar la adecuada atencion a los usuarios y la labor de los funcionarios y empleados
publicos, en cumplimiento de las funciones a cargo de la entidad asignadas por mandato constitucional y legal.
Aunado a ello, el valor de la oferta no presenta variacidén alguna respecto del valor actual del canon de
arrendamiento (con excepcion de los incrementos que por disposicion legal se deben realizar).

Teniendo en cuenta lo anterior, y debido a que no existen otras ofertas que satisfagan la necesidad de la
Entidad, se hace imperioso suscribir nuevo el contrato con el arrendador sobre el bien inmueble que se describe
a continuacion:

e Arrendador: ESNEDA DEL SOCORRO HENAO MONTOYA

o Direccion del bien inmueble: Barrio Cristo Rey

o Matricula inmobiliaria: N° 184-35007

e Destinacién: parqueadero

Para realizar el andlisis econdmico de las condiciones del mercado sobre el valor estimado del contrato y no
generar cambio o restitucién por desequilibrio econémico, se tuvieron en cuenta los siguientes factores:

Duracién del contrato para desarrollar
Objeto del contrato

Lugar de ejecucion

Modalidad de seleccion

] CAPITULO YV
PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO, LUGAR, VALOR Y FORMA DE PAGO
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

5.1. PLAZO DE EJECUCION:

La duracién del contrato es de DIECISIETE (17) MESES Y UN (1) DIA comprendidos desde el 30 de diciembre
de 2024 hasta el 31 de mayo de 2026.

5.2. LUGAR DE EJECUCION:
Municipio de QUIBDO - CHOCO

5.3. VALOR TOTAL:
Para Los efectos legales y fiscales, el valor de este contrato sera la suma de VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTOS CINCIENTA MIL PESOS ($ 25.500.000) M/CTE

5.4. FORMA DE PAGO: La Direccion Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial de Quibdo, tasa el valor
del canon mensual en la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000) M/CTE, incluido IVA y
demas impuestos de Ley. Los pagos se discriminaran de la siguiente manera: para la vigencia fiscal 2024 la
suma de CINCUENTA MIL PESOS ($50.000) M/CTE incluido IVA y demas impuestos de Ley, para la vigencia
2025 la suma de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 18.000.000) MCTE, incluido IVA y demas impuestos
de Ley, para la vigencia 2026 la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ 7.500.,000) MCTE,
incluido IVA y demas impuestos de Ley. Los pagos seran efectuados por mensualidades venci (@) es gue
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corresponda. Sin embargo, los pagos estaran sujetos a los recursos que la Direccion General del Tesoro
Nacional — Ministerio de Hacienda y Crédito Publico sitle a la entidad.

La Direccion Ejecutiva Seccional pagara al contratista el valor del presente contrato mediante pagos parciales,
previa; previa presentacion de la siguiente documentacién:

e Presentacion de la cuenta de cobro o factura (segun su régimen tributario) debidamente legalizada,
cargada en el portal electrénico SECOP |l y aprobada en SIIF Nacién de acuerdo a la Circular 042
expedida el 26 de diciembre de 2023.

e Planillas pagadas correspondientes al ultimo periodo obligado a la presentacién de la factura y al dia,
de seguridad social en salud, pension, ARL. Ademas de la certificacién del representante legal o del
revisor fiscal cuando aplique.

o Certificado de cumplimiento de obligaciones y/o recibo a satisfaccion, expedido por parte del
supervisor del contrato.

¢ Todos los pagos estaran sujetos a la entrega de informes de ejecucién.
e Los pagos se consignaran en la entidad bancaria que el contratista designe para el efecto.

En todo caso, el valor se ajustara a la duracion total definida, de conformidad a la fecha de inicio de ejecucion
del contrato, es decir una vez se cuente con la totalidad de los requisitos para su legalizacion; asi mismo sera
obligacion del supervisor designado liberar los saldos restantes en caso de presentarse dicha situacién al
finalizar el contrato.

Nota: Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o no se acompafian los documentos requeridos
para el pago, el término para el mismo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten debidamente
corregidas, o desde que se haya aportado el ultimo de los documentos solicitados. Las demoras que se
presenten por estos conceptos seran responsabilidad del contratista y no tendrd por ello derecho al
reconocimiento de intereses o compensacion de ninguna naturaleza por parte de la Entidad.

Para la ejecucidn del contrato, La Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Quibdo, NO
entregaréa al contratista valor alguno por concepto de “anticipos” o “Pago anticipado”

La Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Quibdd, ubicada en Quibdd Chocd, deducira de
dicho valor los impuestos de ley a que haya lugar. Adicionalmente, del valor de la cuenta de cobro o factura
electrénica, se deduciran, para efectos de pago, los valores correspondientes a la retencion en la fuente y
demas retenciones aplicables.

El canon de arrendamiento se incrementara anualmente con base en el porcentaje establecido por el Gobierno
Nacional en el Indice de Precios al Consumidor (IPC) del afio anterior. El incremento del IPC se debe realizar
teniendo en cuenta la ocupacién inicial del inmueble.

Plan de ejecucion:

Distribucion del PAC
VIGENCIA 2.024

PAGO 1 Diciembre 1- diciembre 31 S 50.000
SUBTOTAL 2024
VALOR TOTAL $50.000

VIGENCIA 2.025
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PAGO 1 enero 1 - enero 31 $1.500.000
PAGO 2 febrero 1 - febrero 30 $1.500.000
PAGO 3 marzo 1 - marzo 31 $1.500.000
PAGO 4 abril 1 - abril 30 $1.500.000
PAGO 5 mayo 1 - mayo 31 $ 1.500.000
PAGO 6 junio 1 - junio 30 $1.500.000
PAGO 7 julio 1 - julio 31 $1.500.000
PAGO 8 agosto 1 - agosto 31 $1.500.000
PAGO 9 septiembre 1 — septiembre 30 $1.500.000
PAGO 10 octubre 1 — octubre 31 $1.500.000
PAGO 11 noviembre 1 - noviembre 30 $1.500.000
PAGO 12 Diciembre 1- diciembre 31 $1.500.000
SUBTOTAL 2025
VALOR TOTAL $ 18.000.000
VIGENCIA 2.026
PAGO 1 enero 1 - enero 31 $1.500.000
PAGO 2 febrero 1 - febrero 30 $1.500.000
PAGO 3 marzo 1 - marzo 31 $1.500.000
PAGO 4 abril 1 - abril 30 $1.500.000
PAGO 5 mayo 1 - mayo 31 $1.500.000
SUBTOTAL 2026 $ 7.500.000
VALOR TOTAL $ 25.550.000

CAPITULO VI

CERTIFICADO DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA CONTRATACION

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015.
6.1. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El valor estimado para el presente contrato se encuentra financiado mediante la Ley General de Presupuesto
de la Nacion, asi:

CDP

No. Fecha Rubro Recurso Unidad Valor a
expediciéon Ejecutora comprometer

2624 2024-09-13 A-02-02-02-007- 002 10 27-01-08-034 $50.000
Oficio DEAJPLO24-369 por el cual se autoriza las vigencias futuras 2025 Y $ 25.500.000

2026
CAPITULO Vil
SUPERVISION Y OBLIGACIONES
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7.1. SUPERVISION:

La supervision del contrato estara a cargo de la DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACION
JUDICIAL DE QUIBDO, a través del Profesional Grado 12, Coordinador Area Administrativa y Financiera, o
quien haga sus veces, quien podra designar un apoyo a la supervision, para coadyuvar el seguimiento y la
vigilancia de las obligaciones establecidas en el presente contrato.

Nota: El apoyo a la supervisién del contrato se designara a un servidor la Coordinacién Administrativa y
financiera de Quibdd, mediante comunicacion del supervisor; lo anterior en los términos establecidos en el
Manual de Contratacion de la Entidad o la que la modifique o remplace y demas normas que regulan el tema
de supervision.

7.2. OBLIGACIONES:
A. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Cumplir con los requisitos de legalizacion del presente contrato, a mas tardar dentro del dia habil
siguiente después de suscrita la minuta del contrato.

2. Firmar el contrato electrénicamente en SECOP Il, a mas tardar dentro de un (01) dia habil siguiente a
la adjudicacion del contrato a través de SECOP I.

3. Diligenciar el formato beneficiario de cuenta de la Direccién Ejecutiva Seccional y aportar la
certificacion bancaria expedida por la respectiva entidad bancaria, donde se indique que la cuenta
(ahorro o corriente) en la cual se le consignaran los pagos, se encuentra activa.

4. Cumplir con el objeto del contrato de manera responsable, eficiente y eficaz.
5. Entregar de tres celdas de parqueadero dadas en arrendamiento en la fecha convenida en el contrato.
6. Garantizar los servicios ofrecidos de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas en la

oferta final, la cual hace parte integral del presente contrato.

7. Entregar las celdas de parqueo dados en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos Y los adicionales convenidos,
previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato.

8. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para
el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo
y pacifico del inmueble por parte de la DESAJQ.

9. Librar ala DESAJQ de toda perturbacion en el uso y goce de las celdas de parqueo.

10. Presentar oportunamente la factura, junto con certificado de cumplimiento de las obligaciones
expedido por el supervisor del contrato y la planilla de pagos de los aportes al sistema de seguridad
social y parafiscales, si aplica, asi como dar cumplimiento a las politicas y condiciones establecidas
por SIIF NACION, a través de la Circular Externa 042 “Proceso de Recepcidn de Facturas Electronicas
de Venta, Notas Débito y Notas Crédito” a efectos de realizar el pago oportuno por parte de la entidad,
si aplica.

11. Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato le imparta la Direccién Ejecutiva
Seccional a través del supervisor del contrato.

12. Proceder con la liquidacion del contrato dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su terminacion.

13. El contratista debera publicar en la plataforma del SECOP |l las facturas y demas documentos que se
deriven del mismo contrato, las cuales deben ser revisadas previamente por el supervisor del contrato,
ademas de realizar todas las actuaciones en forma oportuna, que exija la misma.

14. Presentar a efectos de realizar el primer pago, RUT bajo las siguientes condiciones de codigo de
actividades economicas:

1. 0090 - Rentista de capital.

2. 6810- Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados. —
3. 6820- Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion x contrato. (@) m
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Nota: El arrendador debe contar con alguna de estas tres actividades, segun la que aplique a su régimen y tipo
de contribuyente.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

Entregar a paz y salvo al momento de su ocupacion, el inmueble con los servicios publicos domiciliarios
(agua, luz, alcantarillado, este Ultimo, en caso de que el inmueble a arrendar lo haya tenido).

Informar oportunamente al ARRENDATARIO cuando exista o0 sobrevenga alguna de las inhabilidades
e incompatibilidades previstas en la constitucion y la ley.

Poner a disposicion del ARRENDADOR la informacion necesaria para el desarrollo de las actividades
que se requiera ejecutar.

realizar los servicios de mantenimiento de los aires acondicionados.

Realizar las reparaciones necesarias que surjan durante la ejecucion del contrato de arrendamiento,
por el desgaste natural del mismo, siempre que las mismas no sean causadas por culpa o dolo del
arrendatario evento en el cual éste deberé realizarlas por su cuenta y riesgo.

Las demas obligaciones que se derivan de la naturaleza del contrato.

7.2.2. OBLIGACIONES DE LA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL:
En ejercicio del objeto contractual el Consejo Superior de la Judicatura - DirecciénSeccional De Administracion Judicial
De Quibdé se obliga a:

el

o o

Diligenciar el contrato electrénico en el portal Secop Il para la firma del contratista

Pagar el valor del canon mensualmente.

Elaborar, suscribir y publicar en SECOP I el acta de inicio, a través de la supervision del contrato.
Revisar y aprobar el pago de las facturas presentadas por el contratista en el portal electrénico SECOP
Il'y la plataforma de SIIF NACION una vez cumpla con la entrega de todos los documentos requeridos
para el pago, si aplica.

Pagar al arrendador el valor de las respectivas facturas a las empresas de servicios publicos

Exigir al arrendador la ejecucion idénea y oportuna del objeto del contrato.

Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado, quien resolverd y suscribira
las actas, y controlara los asuntos necesarios durante el desarrollo del contrato.

Usar el bien arrendado exclusivamente para la destinacion acordada en el presente contrato.

Todas aquellas que se deriven para la Entidad, en su condicién de arrendataria.

7.2.3. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL SUPERVISOR Y APOYO A LA SUPERVISION:

1.

2.

3.

© oo
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El supervisor no podra modificar las condiciones del contrato suscrito y cualquier modificacion, adicién
o prérroga deberéan ser autorizadas expresamente por el ordenador del gasto.

Controlar, exigir, prevenir, colaborar y verificar la ejecucion y cabal cumplimiento de las obligaciones
del arrendatario y del arrendador.

Mantener permanente comunicacién con el arrendatario y con la Unidad de Asistencia Legal para
coordinar y garantizar la correcta ejecucion del contrato.

Velar porque el arrendador presente la factura y cuenta de cobro, segun corresponda y la planilla de
pago de seguridad social para el pago del canon de arrendamiento.

Informar al Director Ejecutivo Seccional, cualquier incumplimiento y los inconvenientes surgidos con el
arrendador del inmueble que puedan afectar la correcta ejecucion del contrato.

Solicitar concepto juridico, Area de Asistencia Legal, para la toma de decisiones cuando fuese
necesario.

Generar el certificado de cumplimiento de obligaciones para el pago, una vez el arrendador acredite
los requisitos para tales efectos.

Proyectar el acta de liquidacién a la finalizacién del contrato.

Remitir al Grupo de Contratacién de la Direccién Seccional, al finalizar la etapa de ejecucion,
debidamente organizada y foliada, la carpeta que contenga la documentacion en original, v en general
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la informacién que se produzca con ocasion de la ejecucion contractual, con el fin de ser incorporada
al expediente contractual.

10. Remitir oportunamente los documentos soporte al Grupo de Ejecucion Presupuestal del Area
Financiera, para el tramite del pago, observando los calendarios financieros establecidos, en especial
los de fin de la vigencia.

11. Mantener permanente comunicacién con el arrendador para coordinar y garantizar la correcta
ejecucion del contrato.

12. Las demas que establezca el manual de contratacion, la Ley y demas normas concordantes.

CAPITULO VIII

8. SEGUROS, DERECHOS E IMPUESTOS:

El contratista pagara todos los impuestos, derechos, tasas y similares que se deriven del contrato y por lo tanto
la omision en el pago sera de su absoluta responsabilidad. Debera pagar ademas todos los seguros, derechos
e impuestos que sean exigidos por el gobierno o entidades publicas, bajo cuya jurisdiccion se realicen la
prestacion del servicio y que estén vigentes al momento del cierre de la contratacién y apertura de las
propuestas.

Estampilla Pro-Universidad Tecnoldgica del Choco “Diego Luis Cérdoba” (PRO UTCH): La Direccion Seccional
deducira con cargo a todos los pagos, por concepto de la estampilla Pro-Universidad Tecnolédgica del Choco,
“Diego Luis Cérdoba” (PRO UTCH), una suma equivalente al 1.5% del valor del presente contrato antes de VA,
de conformidad con la Ordenanza 112 de 2021 expedida por la Asamblea Departamental del Chocé y la Ley
2146 del 18 de agosto de 2021.

CAPITULO IX
9. TIPIFICACION, ESTIMACION, ANALISIS Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES.

La exigencia de garantias no es obligatoria en la contratacidn directa y en el proceso de seleccién de minima
cuantia y en la adquisicién en Grandes Superficies. La justificacidn para exigir o no garantias debe estar en los
estudios y documentos previos. (Decreto 1082 de 2015, articulos 2.2.1.2.1.4.5.y 2.2.1.2.1.5.4).

Ahora, de conformidad con lo establecido en el Articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 en concordancia con las
demas normas, por la modalidad de la contratacién, cuantia, y plazo, la Direccién Ejecutiva de Administracidn
Judicial Seccional Medellin, ha considerado que es necesario tipificar, analizar y asignar riesgos inherentes y
previsibles.

Se entienden como riesgos involucrados en la contratacién todas aquellas circunstancias que, de presentarse
durante el desarrollo y ejecucidn del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econémico del
contrato, pero que dada su previsibilidad se regulan en el marco de las condiciones inicialmente pactadas en
los contratos y se excluyen asi del concepto de imprevisibilidad de que trata el articulo 27 de la Ley 80 de 1993.

La Entidad realiz6 el ejercicio de previsibilidad ordenado por las normas ya mencionadas, el cual tuvo en
consideracion adicionalmente lo dispuesto en Documento CONPES sobre Riesgo Previsible en el Marco de la
Politica de Contratacion Publica expedido por el Consejo Nacional de Politica Econémica y Social del
Departamento Nacional de Planeacion y los lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratacién
Publica — Colombia Compra Eficiente.

(@) ﬁ
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En el ejercicio de previsibilidad se analizaron aspectos tales como la naturaleza del contrato, el plazo de
ejecucion, las obligaciones a cargo del contratista, el bien a arrendar; asi como los demas aspectos enunciados
en el estudio del sector, entre otros.

Como resultado del ejercicio de previsibilidad, la Entidad determind los siguientes riesgos partiendo de las
caracteristicas propias de la naturaleza del proceso y del contrato que de él se derive, asi como las condiciones
generales del bien y servicios a adquirir, asi como el plazo, forma de pago, entre otro:

© fa)

Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co icontec v T y

SC5780-4-1 12



http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial

Quibdé — Choco

Impag;ciad nt:%)nutzsdel K Monitoreo y revision
f
e
®
t| R
al es
| | po
al ns
e| ab
] il le
A
e| po Fecha
qu Fecha :
3 r . tim
ONSSCHENCIa : b 4 e Ir? Tratamiento/Contr g ﬁ i e:::n;iga e:n qiga Qe
s en @ | DesoOn | ooniage i o | ad | o e impcl)ér?l:r?trado o gz‘ S ERE e conplts | reaiz Periodicidad
0 SVEnio ad | © | ° N asi fid | ot faci | g 0} M |y mien ey d
- ad 0o [6n]o|n|en to tratamien | monitore
g? ri | d| tar to 0?
a’
a|el el
| | tra
c| ta
0| mi
nien
t| to
r
a
t
0
?
R La Direccién
i Ejecutiva
e Seccional de
s Incumplimiento C | Administracion c
E en el uso del R o | Judicial Medellin, o Revisién
h 91 bien contratado i n | dard aplicacion a
G| E| | 0 . n por parte
N X A o ante problemas e t | las herramientas t del Durante la
n t c p d? | limi s r (multlas, C'?“S“'a B ™| Inicio del Duracion | supervis | ejecucion  del
1 e o U e |n|raesttructura ngu:npmtuetnt 1 5 6 g ? penal, sanzlonels, 1 1 2 a a n|C|tote del or v | contrato y
r r c r | ©locativos que | o delcontrato ° Yy _demas J ¢ | contrato contrato apoyo a | hasta su
) impidan el a i | establecida en las 0 . S
a n ! a desempefio de | s | normas ! la - terminacion
! 0 0 ¢ | la mision de Ia t t | concordantes), S SUpervisi
n i ) . t on
entidad 0 a | tendientes a hacer
0 . ) a
n arrendataria. - | efectivo el
a cumplimiento  del
| objeto contractual, .
preceptos ian
=/
Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co icontec

SC5780-4-1


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Quibdé — Choc6
establecidos en el
contrato y
normatividad
aplicable.
Las
variaciones en
la legislacion C C
R tributaria, la 0 0
i creacion  de n n
o | Nuevos t t
S |mpues_t’os, la Los efectos "|La Direccion r
E supresion 0 R a . R a -
9 | modificacion favorables o i t Ejecutiva i t Revision
G| E| |j 0 desfavorables .| Seccional de h por parte
de los e i "y " e i
e X © R existentes, las de las s s Administracion s s del Durante la
n t o e DA variaciones en Judicial Medellin - Liquidaci | supervis A
2 modificaciones i g t . . g t | Inicio del | . ejecucion  del
e e u 9| a Pan de la legislacion 2 2 2 o 2l se ajustara a los 1 1 o a| contrato on  del | or y contrato y hasta
r r o u . tributaria. lineamientos que contrato. | apoyo a )
h Ordenamiento s b - . b - su terminacion
a n i | S Variacion en en esta materia la
. Territorial y a - . a - -
| 0 0 a . las . expida el . supervisi
cualquier . j E . i E .
n t evento que condiciones o n Gobllerno o n on
? modifique  las del contrato t Nacional. t
i condiciones i i
tributarias d d
0 X
existentes  al a a
momento de la d d
presentacion
de la propuesta
R c La Direccion
: i r|l o | Eiecutva c
s E e i n Seccional de 0 Revision
El | s | Causacion de o t Administracion n por parte
P X e g | dafios Afectacion del Judicial Medellin, t del
g t o o | estructurales o | contrato, 'y S ; dara aplicacion a 2 I " inicio del Liquidaci | supervis Bircinctign d|:I
3 . e u O | deterioros requerimiento 1 5 9 las herramientas 1 1 . a on  del | or y )
i ) 0 t j | contrato contrato y hasta
f r c p | durante la | s continuos al a i (multas, clausula o t contrato | apoyo a su terminacion
i n i e | duracion  del | contratista | s penal, sanciones, i la
0 o r | contrato y demas S supervisi
c t t . .
n a establecida en las t on
0 0 a
c _ | normas a
i concordantes), C l)

Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co

(

icontec

SC5780-4-1



http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Quibdé — Choc6
0 tendientes a hacer
n efectivo el
a cumplimiento  del
| objeto contractual,
preceptos
establecidos en el
contrato y
normatividad
aplicable.
R
i
e
s
9
0
s
s C . C
E 0 - R 0 Aceptar y_redumr o} Revision
h Incumplimiento i la probabilidad de
G| E| j c n : n por parte
Sl a las e la ocurrencia del 0
e X e i - t t del
obligaciones S evento, adoptando d . . Durante la
n t ¢ 81 suscritas en el Demorqs enla g "1 las medidas de e " Inicio del Termlnac Supenvis ejecucion  del
4 € € u I contrato,  por pres_talcmn del 2 0 a bioseguridad y las 1 1 r | contrato ion del | or y contrato y hasta
r r c e o servicio t . t contrato apoyo a L
. situaciones B .| demas a . su terminacion
a n i s s i . i la
| . sanitarias  del a establecidas en la d -
0 0 1 pais j $ | normatividad 0 S SUpervis|
n p P ! t . t 6n
0 vigente
0 a a
|
i
t
i
c
0
s
R| Perturbacion
i | de la tenencia C . C
E e | del inmueble, R 0 Aceptar y__reducw R o} Revision
h . ; i la probabilidad de i
G E j s | contingencias Demorasenla e N 12 ocurrencia del o n por parte
€ X € g | por créditos pres_talcmn del S t evento, adoptando S t . del . Durante la
n t c 0 | insolutos  del | servicio e r ) r - Terminac | supervis : ¥
- g las medidas g Inicio del | .. ejecucion  del
5 e e u s | arrendador y | Incumplimient 6 a : 1 1 a ion  del | or y
0 legales necesarias 0 contrato contrato y hasta
r r c s | actoso hechos | o de las t . t contrato apoyo a T
h . L A .| que permitan B] . su terminacion
a n i 0 | que se deriven | obligaciones | i . i la
. garantizar la no a -
| 0 o} ¢ | de la culpa del | contractuales s S ) s supervisi
; t materializacion del j .
n i | arrendador, o t mismo o t 6n
a | sentencias a a
I | judiciales =

Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co

w
icontec

SC5780-4-1



http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Quibdé — Choc6
e
s
0
p
0
|
i
t
i
c
0
s
R
i
e
s
9
o | Variacion en
s | los  tiempos
E s | establecidos R C Aceptar y reducir R C
o | para el uso del i ol probabilidad de i 0 Revision
G| E| j c | bien 0 | Demorasenla n : n por parte
e X e i | condiciones prestacion del € t la ocurrencia_del © t del
o - s evento, adoptando s . . Durante la
n t c a | facticas  que | servicio e r ) r . Terminac | supervis T
6 e e u || impidan el uso | Incumplimient 6 9 a :asl medlqas 1 1 9 a Inicio_del ion  del | or y eJecumonhdeI
r r c e | del mismo en | o de las Z t | 'egales necesarias ; t contrato contrato apoyo a contratqy _gsta
a n i s [ los  tiempos | obligaciones | i |aue permitan i la su terminacion
. . garantizar la no a -
| 0 0 o0 | establecidos o | contractuales S I ) S supervisi
t materializacion del j .
n p | se presente de o t mismo. o t on
0 | manera a a
| | defectuosa.
i
t
i
c
0
s
E[ E E R 2 Rl C]|La Direccion 1 1 B | C
S X j i i o | Ejecutiva a | o
p t e e e n | Seccional de j n
e e c s S t | Administracion 0 t
c r u g g r | Judicial Medellin, r
7 i n o 0 0 a | dara aplicacién a a
f 0 i 0| Responsabilida | Cubrir la b t | las herramientas t | Inicio del | Tiempo Revision | Durante la
i ) p d civil y | responsabilid a i | (multas, clausula i | contrato de por parte | ejecucion  del
c n e | extracontractu | ad civil frente j s | penal, sanciones, s ejecucion | del contrato
o r | oal dafios o t|y demas t del supervis
a ocasionados a establecida en las (Bh a contrato. | or y
\8[

Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co

icontec

SC5780-4-1



http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial

Quibdé — Choc6

o terceros, a | normas apoyo a
i instalaciones - | concordantes), la
0 ylo  equipos, tendientes a hacer supervisi
n derivados de efectivo el on
a la ejecucion cumplimiento  del
| del contrato objeto contractual,

preceptos

establecidos en el

contrato y

normatividad

aplicable.

(©)
Carrera 52 No. 42 - 73 Tel: (074) 2 328525 www.ramajudicial.gov.co icontec

SC5780-4-1


http://www.ramajudicial.gov.co/

Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia  Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Quibdé — Chocé

CAPITULO X
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. SUBSECCION 4 del Decreto 1082 de 2015

10. MODALIDAD DE SELECCION, JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

El articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, reglamenta el principio de transparencia y sefiala las distintas causales
de seleccion de contratistas por parte de las entidades estatales que se encuentran sometidas al Estatuto
General de Contratacion de la Administracién Publica.

Particularmente, teniendo en cuenta el objeto a contratar y de conformidad con lo establecido en el numeral 4
del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 del 2015, Libro 2, Titulo 1, Capitulo 2, Seccion 1,
Subseccion 4, y las demas normas concordantes del Cédigo Civil y de Comercio, mediante los cuales se
reglamentan la Contratacion Directa modalidad de escogencia del contratista, especificamente contratacién
directa para el arrendamiento de inmuebles.

En ningUin caso estos contratos generan relacion laboral ni prestaciones sociales y se celebraran por el término
estrictamente indispensable.

Por lo anterior, esta facultada la entidad para contratar directamente el arrendamiento con la persona natural o
juridica que se encuentre en la capacidad de arrendar el inmueble que cumpla con las caracteristicas técnicas
requeridas por la Entidad.

CAPITULO XI
11. POLITICAS DEL SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SG-SST):

En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1072 de 2015 y en el Acuerdo No. PSAA 16-10560 de agosto
11 de 2016, "Por el cual se adoptan las Politicas para el Sistema de Gestidn de Seguridad y Salud en el Trabajo
de la Rama Judicial, y se deroga el Acuerdo No. 2333 de 2004”; se dispone que para los efectos del Sistema
de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST, los proveedores y contratistas deben cumplir frente
a sus trabajadores o subcontratistas, con las responsabilidades del Decreto 1072 de 2015, Libro 2, Parte
2,Titulo 4, Capitulo 6; ademas, con la suscripcion del contrato, se compromete para con el Sistema de Gestion
de Seguridad y Salud en el Trabajo que esté vigente en la Direccidn Ejecutiva de Administracion Judicial, lo
que significa la participacién activa en las actividades programadas, capacitaciones, jornadas de salud, y
atencion a los requerimientos que se hagan a través de la Coordinacién del Grupo de Bienestar, Seguridad y
Salud en el Trabajo; con el fin de proteger la seguridad y la salud de los funcionarios y empleados de la Rama
Judicial en sus sitios de trabajo, de los contratistas, subcontratistas y visitantes, asi como la identificacion,
prevencion, intervencion y mitigacion de los riesgos laborales relacionados con lesiones y enfermedades.

CAPITULO XII
12. PLAN DE GESTION AMBIENTAL DE LA RAMA JUDICIAL:
En cumplimento a los dispuesto en el Acuerdo No. PSAA14-10160 de junio 12 de 2014, proferido por la Sala

Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, y por medio del cual se adopta el Plan de Gestlon
Ambiental de la Rama Judicial, el CONTRATISTA seleccionado debera cumplir con los critefi
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basados en la politica del SIGCMA y los objetivos ambientales de la Rama Judicial, asi como los requerimientos
normativos de caracter nacional, departamental y municipal.

CAPITULO XIIl
13. CONTRATO ELECTRONICO:
El contrato producto del presente proceso de seleccidn, se firmara de forma electrénica a través de la plataforma
transaccional Secop |l, siguiendo la guia para hacer la gestion contractual en el Secop Il de Colombia

Compra Eficiente.
(https://www.colombiacompra.gov.co ).

Para el efecto, se entiende que el contratista acepta las condiciones establecidas en los documentos y estudios
previos y en el clausulado de contrato, el cual hace parte integral del contrato que se acepta en el Secop I, de
conformidad con lo establecido por Colombia Compra Eficiente:

“La Plataforma del SECOP Il maneja para los Procesos de Contratacion y los contratos celebrados la firma
electronica.

El SECOP I se rige por las normas del Sistema de Compra Publica y por aquellas que rigen el comercio
electronico, de esta manera dentro de la plataforma quien se inscribe obtiene una firma electrénica con su
usuario y contrasefia, el cual es personal e intransferible, y obliga por medio de esta firma a quien suscriba el
contrato, o a la persona a la que el firmante representa.

La firma electrénica que manejan los usuarios del SECOP Il cumple con los requisitos de confiabilidad de las
firmas electronicas exigidos por el Decreto 2364 de 2012 articulo 4, como que los datos de creacion de la firma
corresponden exclusivamente al firmante y es posible detectar cualquier alteracion no autorizada del mensaje
de datos, hecha después del momento de la firma gracias al sello de tiempo de la plataforma’.
(https://www.colombiacompra.gov.co ).

Fecha: 23 de diciembre de 2024
Firma de los miembros del Comité Estructurador y Evaluador

%74 6 Copk Coilelds

LEYDY GISELA COPETE CORDOBA
Profesional Rol Técnico.
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DANIELA RIVERA BUSTAMANTE

Rol Juridico
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IVAN ALIRIO MORENO PALOMEQUE
Rol financiero
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