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Centro de Diagnostico Automotor

1. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD QUE EL CDAC PRETENDE
SATISEACER:

En virtud del principio de la planeacion contractual el cual guarda relacion directa e inmediata con
los principios del interés general y la legalidad, es deber de las entidades publicas recoger para el
régimen juridico de los negocios del Estado, el concepto segun el cual la escogencia de
contratistas, la celebracién de contratos y/o convenios, la ejecucion y liquidacion de los mismos,
no pueden ser, de ninguna manera, producto de la improvisacion.

El Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Tercera, en sentencia de
31 de agosto de 2006, Radicacion R- 7664, se refirid también al principio de planeaciéon en la
contratacion estatal, planteando lo siguiente: “(...) ...Al respecto conviene reiterar que en materia
contractual las entidades oficiales estan obligadas a respetar y a cumplir el principio de planeacién
en virtud del cual resulta indispensable la elaboracion previa de estudios y andlisis suficientemente
serios y completos, antes de iniciar un procedimiento de seleccion, encaminados a determinar,
entre muchos otros aspectos relevantes: i) La verdadera necesidad de la celebracion del
respectivo contrato. ii) Las opciones o modalidades existentes para satisfacer esa necesidad y las
razones que justifiquen la preferencia por la modalidad o tipo contractual que se escoja. iii) Las
calidades, especificaciones, cantidades y demas caracteristicas que puedan o deban reunir los
bienes, las obras, los servicios, etc., cuya contratacion, adquisicion o disposicion se haya
determinado necesaria, lo cual, segun el caso, deberd incluir también la elaboracion de los
disefios, planos, analisis técnicos, etc. iv) Los costos, valores y alternativas que, a precios de
mercado reales, podria demandar la celebracién y ejecucién de esa clase de contrato, consultando
las cantidades, especificaciones, cantidades de los bienes, obras, servicios, etc., que se pretende
y requiere contratar, asi como la modalidad u opciones escogidas o contempladas para el efecto.
v) La disponibilidad de recursos o la capacidad financiera de la entidad contratante para asumir
las obligaciones de pago que se deriven de la celebracién de ese pretendido contrato. vi) La
existencia y disponibilidad, en el mercado nacional o internacional, de proveedores... (...)”

Tal y como se desprende del mismo manual de contratacién, el Centro de Diagnostico Automotor
de Caldas es una Entidad descentralizada indirecta, del orden nacional, con el caracter de
Sociedad entre Entidades Publicas, catalogada como una Empresa Industrial y Comercial del
Estado (EICE), cuyos objetivos son: i) servir como instrumento técnico de las autoridades de
transito, conforme a las disposiciones contenidas en el Cédigo Nacional de Transito (Ley 769 de
2002), y ii) se encuentra habilitada por el Gobierno Nacional — Ministerio de Transporte, para
realizar la revision técnico mecéanica y de emision de gases contaminantes a toda clase de
vehiculos automotores, incluidas motocicletas entre otras y expedir el certificado correspondiente.

En materia de contratacion, el Centro de Diagnéstico Automotor de Caldas Ltda., por su naturaleza
de Empresa Industrial y Comercial del Estado, se encuentra parcialmente sometida al derecho
privado, y en consecuencia excluida, cuando se trata de contrataciones misionales, de la
aplicacion de las normas de la ley 80 de 1993 y 1150 de 2007, de conformidad con lo establecido
en los articulos 14 de la Ley 1150 de 2007, 93 de la Ley 1474 de 2012, segun los cuales los
contratos que celebren estas entidades cuando quiera que se encuentren en competencia con el
sector publico o privado se regiran por las disposiciones legales y reglamentarias aplicable a tales
actividades, sin perjuicio de la estricta observancia de los principios de la funcion administrativa y
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la gestion fiscal, asi como de aplicacion del régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto
para la contratacion administrativa.

Asi las cosas, las contrataciones que adelante el CDAC para el desarrollo y cumplimiento de
actividades relacionadas con su objeto social y directamente con la adquisicion de bienes vy
servicios para el suministro, operacién, mantenimiento y soporte del objeto misional y, lo mismo
que aquellos procesos administrativos que soportan tal objeto misional, se regiran por lo previsto
en el Manual de Contratacion de la entidad y a falta de regulacion expresa en este, se regira por
las disposiciones comerciales y civiles que puedan ser aplicables, de acuerdo con la naturaleza
de la entidad, conforme lo determina las normas que regulan la materia.

En este sentido, el Manual de contratacién, establece lo siguiente:

“ARTICULO 52: CONTRATACION DIRECTA: EL CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR DE
CALDAS LTDA, previo agotamiento de la fase de planeacion y de la verificacion de la idoneidad y
experiencia o exclusividad del contratista, asi como de un analisis del sector relativo al objeto del
proceso de seleccién teniendo en cuenta los aspectos juridico, técnico, financiero, organizacional
y de riesgos, podra contratar directamente, seleccionando la oferta mas favorable para la entidad.

ARTICULO 53: “Procedera la presente modalidad de contratacién en los casos que se sefialan a
continuacion:

» Cuando las circunstancias del mercado hagan necesaria una especial agilidad en la
contratacion para aprovechar una oportunidad de negocio.

Con el fin de ampliar su capacidad operacional, administrativa, financiera y aumentar la
competitividad en el mercado, la Junta Directiva del CDA Caldas, atendiendo a las necesidades
misionales de la empresa, en sesion del 07 de marzo de 2017, mediante acta de junta directiva
No. 177 confirmé autorizacion para la apertura de la pista de motos en la sucursal del CDA de
Caldas, por lo que se requirié en principio de la disposicion de un espacio o local comercial para
el funcionamiento de dicha sucursal, en constancia, se procedié, a contactar a las principales
inmobiliarias de la ciudad solicitando la disponibilidad de un local con las siguientes condiciones:
area minima de 150-200mts cuadrados, localizado en el sector del centro de la ciudad o
alrededores cercanos donde exista desarrollo del sector de talleres de motos, con un presupuesto
de canon estimado segun los estudios de factibilidad del proyecto de cinco millones de pesos
m/cte($5.000.000,00).

Una vez se realizé el analisis del mercado consultando varias opciones de las inmobiliarias, se
logré ubicar en su momento un local ubicado en la calle 12 No. 30-32 del barrio el bosque de la
ciudad de Manizales, el cual cumplié con todas las condiciones propias del proyecto, en éarea,
ubicacion y canon de arrendamiento, siendo este inferior al estimado en los estudios de factibilidad
del proyecto.

En virtud de lo expuesto, el CDAC atendiendo el régimen especial de contratacién que lo cobija a
las necesidades del proyecto suscribié contrato de arrendamiento con la inmobiliaria Millan y
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asociados propiedad raiz SAS, a partir de junio de 2017 y el cual se ha ido renovado a través del
tiempo hasta la fecha, teniendo en cuenta que actualmente la sucursal se encuentra en operacion.

Es por esta razon que desde la gerencia del CDAC, se requiere suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento del local comercial, a fin de garantizar la operacién y continuidad del proyecto,
aumentando la conectividad de la empresa en el mercado, logrando asi su objeto misional, que es
la venta y comercializacion de bienes, tal y como lo disponen los articulos 55 y 56 del literal XI del
manual de contratacion del CDAC.

Es por esta razén que, desde la Gerencia del Centro de Diagndstico Automotor de Caldas Ltda.,
se requiere suscribir un contrato de (Arrendamiento, con una persona natural o juridica que tenga
la idoneidad y experiencia necesaria para dar correcto cumplimiento al objeto y obligaciones
especificas que se plantean en este documento y las del propio contrato que se llegaré a suscribir.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES Y LA
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

OBJETO: POR MEDIO DEL PRESENTE CONTRATO EL ARRENDADOR ENTREGA A LA
PARTE ARRENDATARIA A TITULO DE ARRENDAMIENTO Y ESTE DECLARA HABER
RECIBIDO EN TAL FORMA Y A ENTERA SATISFACCION LOS INMUEBLES QUE SE
PROCEDEN A IDENTIFICAR, ASI: BODEGA UBICADA EN LA CALLE 12 No. 30-32 DEL
BARRIO EL BOSQUE DE LA CIUDAD DE MANIZALES PARA DESTINO COMERCIAL
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS QUE OBRAN EN TiTULO DE PROPIEDAD.

2.1 CLASIFICACION UNSPSC

DIGO UNSPSC DESCRIPCION DEPENDENCIA

ARRENDAMIENTOS -
80131501 RESIDENCIALES ECCION OPERATIVA

2.2 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa

2.3 TIPO DE CONTRATO: Contrato de arrendamiento

2.4 LUGAR DE EJECUCION: Municipio de Manizales.

3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

3.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA.

1. Cumplir cabalmente con el objeto del contrato.

2. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del
contrato.

3. Presentar oportunamente las respectivas facturas o cuentas de cobro.

4. Presentar los certificados de estar al dia en el pago de los aportes al sistema de seguridad
social integral.
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10.

11.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos que puedan presentarse.

Velar por el cumplimiento estricto de las normas de retencién documental y archivo en
materia contractual.

Practicar autocontrol y responder ante el superior inmediato por la aplicacién de las
disposiciones / sistema de control interno y del sistema de gestién de la calidad a los
procesos y actividades que conforman sus obligaciones.

De conformidad con lo establecido en el articulo 24 del decreto 2578 del 13 de diciembre
de 2012, el contratista debera entregar mediante inventario los documentos de archivo que
se encuentren en su poder cuando culmine sus obligaciones contractuales.

EL CONTRATISTA se obliga a conocer y aplicar la politica y los lineamientos de Seguridad
de la Informacién y Gestion de los activos de la Informacion que le entregue EL CDAC asi
mismo, EL CONTRATISTA se obliga a no revelar, durante la vigencia del este contrato, la
informacién confidencial de propiedad del CDAC y de entidades que suministren
informacion para el cumplimiento de la mision institucional, de la que el CONTRATISTA
tenga conocimiento con ocasién o para la ejecucion de este contrato, sin el previo
consentimiento escrito del mismo. Se considera informacion confidencial informacion
personal, técnica, financiera, comercial, estratégica y, en general, cualquier informacion
relacionada con las funciones, programas, planes, proyectos y/o actividades del CDAC, en
especial las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, Decreto 1377 de 2013, ley
1712 de 2014, Decreto 103 de 2015y Ley 1755 de 2015.

Cumplir las normas, reglamentos e instrucciones del Sistema de Gestion de la Seguridad
y Salud en el Trabajo- SGSST.

Todas las demas inherentes al objeto del contrato y las establecidas en la Ley.

3.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA.

PR

A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

A mantenerla en estado de servir para el fin que ha sido arrendada.

A librar al arrendatario de toda turbacién en el goce de la cosa arrendada.

Cumplir con el objeto y obligaciones del contrato, garantizando que el CDA pueda hacer
uso y goce del bien de manera libre, conforme lo establecen las normas civiles y
comerciales que regulan la materia.

Las demas obligaciones que se incluyan en le contrato de arrendamiento segun las
particularidades del bien arrendado y de las necesidades tanto del arrendador como del
arrendatario.

NOTA: Serén de propiedad de la entidad los resultados intelectuales y materiales de los estudios,
investigaciones y en general los informes y trabajos realizados por el contratista para cumplir el
objeto contractual.

3.3 ESPECIFICACIONES TECNICAS.

3.3 OBLIGACIONES DEL CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR DE CALDAS LTADA.

1. Expedir el Certificado del Registro Presupuestal del contrato
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2. Cancelar a EL CONTRATISTA el valor del presente contrato.

3. Designar un supervisor para vigilar el cumplimiento del objeto contractual dentro del término
de ejecucion y demas condiciones establecidas.

4. Certificar el cumplimiento a satisfaccién del objeto y las obligaciones contractuales a través
del supervisor designado.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION.

El valor estimado del contrato de acuerdo con las obligaciones del futuro contratista y las
cotizaciones recibidas, asciende a la suma VEINTISIETE MILLONES OCHENTA Y CUATRO MIL
CIENTO VEINTE PESOS M/C ($27.084.120) IVA INCLUIDOS, valor que se encuentra soportado
en el CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL NO. 05 del dos de enero de 2025

5. FORMA DE PAGO

La parte arrendataria se obliga a cancelar el canon de arrendamiento de forma mensual,
anticipada y espontanea, dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada periodo
mensual conforme la fecha de iniciacién convenida en la clausula sexta de este contrato, o a
través de la entidad financiera, o medio electréonico que EL ARRENDADOR defina para tal
efecto, mas el valor de los costos financieros de recaudo que defina la entidad bancaria a
través de la cual se realiza el recaudo del canon de arrendamiento, conforme a las directrices
impartidas por la superintendencia financiera. NOTA 1: pasados los primeros cinco (5) dias
calendario de la fecha limite de pago mensual, los gastos de cobro prejudicial, judicial,
honorarios de abogado, costos judiciales, honorarios de auxiliares de la justicia y demas en
gue incurra la inmobiliaria seran de cuenta del NOTA 2: El Arrendatario pagara costos de
gestion de cartera estipulados por el ARRENDADOR en caso de realizar el pago del canon de
arrendamiento por fuera de la fecha oportuna de pago que estipula el presente contrato.

NOTA 3: En todo caso el saldo sin ejecutar quedara a favor de la entidad.

6. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El término de duracion del contrato sera a partir del dia indicado en el acta de inicio, y hasta el 31
de diciembre de 2025.

7. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL OQUE RESPALDA LA
CONTRATACION.

Para la suscripcion del contrato, se cuenta con el siguiente certificado de disponibilidad
presupuestal:

RUBRO DENOMINACION  UMERO CDP VALOR
245020702 Servicios de alquiler | ¢ $27.084.120
0 arrendamiento
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8. LOS CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.

Teniendo en cuenta que se trata de un contrato adelantado a través de la modalidad de seleccion
directa contemplada en el art 52 del Manual de Contratacioén del CDAC, el contrato sera suscrito
con la persona natural o juridica que cumplan con la experiencia y la idoneidad para ejecutar el
objeto del contrato.

9. ANALISIS DEL SECTOR

9.1. PERSPECTIVA COMERCIAL

EL Centro de Diagnostico Automotor de Caldas, previo los estudios correspondientes requiere
contratar personas haturales y/o juridicas, cuya actividad sea la requerida para la ejecucion del
objeto que se pretende desarrollar, con experiencia en la materia a contratar, que demuestre su
idoneidad y experiencia acorde al objeto contractual mediante los soportes.

9.2 PERSPECTIVA FINANCIERA

La empresa para establecer el presupuesto oficial de la contratacion a surtirse realizo el andlisis
de los siguientes factores:

- Propuesta presentada
- Componente Historico

ARRENDATARIA a
titulo de
ARRENDAMIENTO y
este declara haber
recibido en tal formay
a entera satisfaccion
los inmuebles que se
proceden a identificar
asi: BODEGA,
ubicada en la calle 12
No. 30-32 EL
BOSQUE destino
COMERCIAL,
comprendido dentro
de los linderos que
obran en titulo de
propiedad.

No de contrato | Contrato Fecha Valor Entidad

001-2023 Por medio del | Del 01 de | $18.663.522 | CENTRO DE
presente contrato el | enero de 2022 DIAGNOSTICO
ARRENDADOR al 30 de junio AUTOMOTOR
entrega a la parte | de 2022. DE CALDAS.
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2023-42

Por medio del
presente contrato el
ARRENDADOR
entrega a la parte
ARRENDATARIA a
titulo de
ARRENDAMIENTO y
este declara haber
recibido en tal formay
a entera satisfaccion
los inmuebles que se
proceden a identificar
asi: BODEGA,
ubicada en la calle 12
No. 30-32 EL
BOSQUE destino
COMERCIAL,
comprendido dentro
de los linderos que
obran en titulo de
propiedad.

Del 01 de julio
de 2023 al 31
de diciembre
de 2023.

$21.485.448

CENTRO DE
DIAGNOSTICO
AUTOMOTOR
DE CALDAS.

2024-01

Por medio del
presente contrato el
ARRENDADOR
entrega a la parte
ARRENDATARIA a
titulo de
ARRENDAMIENTO y
este declara haber
recibido en tal formay
a entera satisfaccion
los inmuebles que se
proceden a identificar
asi: BODEGA,
ubicada en la calle 12
No. 30-32 EL
BOSQUE destino
COMERCIAL,
comprendido dentro
de los linderos que
obran en titulo de
propiedad.

Desde el 2 de
enero de 2024
hasta el 31 de
diciembre de
2024

$44.964.745

CENTRO DE
DIAGNOSTICO
AUTOMOTOR
DE CALDAS
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9.2.1 PERFIL REQUERIDO
EXPERIENCIA REQUERIDA Que tenga registrada la actividad
econdmica relacionada con el objeto a
contratar.
FORMACION ACADEMICA N/A

Cuadro donde se analicen las cotizaciones recibidas o cuadro donde se analice el precio histérico
para contratar obligaciones similares.

9.3. PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

De acuerdo con la naturaleza del objeto y alcances que requiere contratar el Centro Diagnostico
Automotor de Caldas el contratista debe contar y acreditar experiencia profesional y/o relacionada
con el objeto del contrato.

10. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

Conforme la necesidad indicada en los presentes estudios, se estima que la asignacion y
distribucion del riesgo previsible que pueda llegar a ocurrir con motivo de la ejecucion del contrato

podrian ser:

Se presenta
cuando el
contratista
incumple
obligaciones
contractuales
RIESGOS | .. prestando
EN LA (R:lel_s(,jgod%orlla deflglgnter(;]en]:[e el
alidad de los servicio, de forma
%:\IEC%CEIL servicios indeb_ida, o por Alta
SERVICIO prestados debajo de los
estandares
minimos sefialados
en el estudio de
oportunidad y
conveniencia y la
normatividad
vigente para tal fin.

Contratista

La Entidad
designara un
supervisor
del contrato
con el fin de
vigilar y
verificar que
las
obligaciones,
contractuales
se estén
cumpliendo
con la mayor
diligencia
posible y
conforme a lo
estipulado en
el contrato de
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acuerdo a los
requerimiento
S
establecidos.
La Entidad
designara el
supervisor del
contrato con
Se presenta el fin de
cuando el vigilar y
Inadecuado contratista hace verificar que
manejo de mal uso de Ila las
informacién a la |informacion, L . obligaciones
) Alta Contratista g
cual tiene | presentando contractuales
acceso errores afectando, se estén
contratista. la imagen de la cumpliendo
entidad con la mayor
contratante. diligencia
posible y
conforme a lo
estipulado en
el contrato
. La Entidad
El riesgo se . .
designara el
presenta cuando el )
. supervisor
contratista en el )
quien
desarrollo de las verificara
actividades
contratadas y por que : la
informacion
Su cuenta, usa o .
Uso 0] que se este
. recolecta i~
recolecci . ., utilizando
. informacion que no , .
o6n de Medio ontratista sea la
. : corresponde a la
informaci . correcta vy
p realidad o] se
6n errada que los
encuentra
) productos
desactualizada, lo que se
gue puede generar
generen en
errores e .
) X . virtud del
inconsistencias en
. contrato
la presentacion de
. " sean
informacion.
correctos.
Enfermedad Mediante la
) Afecta la o
accidente . Supervision
prestacion del : o
durante e Contratista/Co | se verificara
) g servicio en la |Alta
ejecucion ntratante que el
) etapa de su .
contrato: . . contratista
ejecucion.
Referente a las se encuentre
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enfermedades o
accidentes que
puedan surgir en
el desarrollo del

contrato de
prestacion  de
servicios
profesionales.

al dia en los
pagos a la
seguridad
social y se
acaten las
medidas de
la entidad en
cuanto a
seguridad vy
salud en el
trabajo.

Las partes
analizaran el

caso en
particulary en
caso de

requerirse se
hara uso de
los
mecanismos
alternativos
de solucion
de conflictos
en atencion al
cumplimiento
de los
principios de
la
contratacion
publica.

RIESGOS
ECONOMI
cos

Liquidez para el
pago

Se presenta en el
caso en el cual la
entidad presente

dificultades
econbémicas que
no le permitan

cumplir  con su
compromiso en el
término pactado

Alta

fontratante

Para evitar
este riesgo la
Entidad tiene
un
presupuesto
elaborado a
partir de sus
ingresos
reales. En
virtud de lo
anterior, los
compromisos
gue adquiere
pueden
cumplirse.
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La entidad
solo pagaré la
contraprestaci
on a los
servicios
contratados
Se presenta cuando una vez reciba
P . a entera
- el contratista . >
Incumplimiento incumole satisfaccion el
RIESGOS |parcial o total de ump’ I L : cumplimiento
; . obligaciones Extrema Contratista
JURIDICOS [las obligaciones de la
contractuales de L
contractuales . prestacion del
manera parcial o S
servicio para
total
el cual fue
contratado de
manera
periddica y de
acuerdo a lo
estipulado en
el contrato.
Se presenta
cuando el Se establecen
rofesional o el plazos ,
Demora en la P perentorios
OPERACIOJ L apoyo L : :
suscripcion del . Alta Contratista para firma del
AL seleccionado no
contrato . contrato en la
firma el contrato en
el plazo plataforma
establecido SECOP I
Seguimiento y
verificacion en
el SECOP Il y
: Ocurre cuando se - .
Indisponibilida fall se adjuntaran
d del sistema presentan Iallas en los
OPERACIO i la disponibilidad del . L .
de contratacion . Bajo Contratante respectivos
NAL o sistema de
publica contratacion publica soportes  de
SECOP lI SECOP. indisponibilida
d en el
expediente
contractual
La entidad
Se presenta desi .
esignarqd un
cuando se .
Incumplimiento | incumple con los SUpervisor
OPERACIO o Contratante / | quien
del plazo de [términos legales |Alta :
NAL AR . Contratista | suscribira con
liquidacion para realizar la .
T el contratista
liquidacion del -
la respectiva
contrato.

acta de
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liquidacion de
conformidad
con las
condiciones
contractuales.

11. LAS GARANTIAS QUE EL CDAC CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.

No se estima indispensable la constitucion de garantias, habida cuenta que se trata de un contrato
de arrendamiento tracto sucesivo, donde se cancela mes por mes la obligacion, ademas de que
en la ejecucién contractual desde la vigencia 2017 no se han suscitado problemas de ninguna
indole con el proveedor lo que demuestra el buen comportamiento y compromiso de las partes.

Fecha: enero 02 de 2024

EDWIN FRANCISCO HERRERA CARDENAS
Director Técnico — Suplente
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