ESTUDIOS PREVIOS
CONTRATACION DIRECTA

ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATAR EN ARRENDAMIENTO OFICINAS
AMOBLADAS Y DOTADAS CON LAS INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO,
DISTRIBUCION DE TOMAS ELéCTRICOS, REDES DE VOZ Y DATOS, NECESARIAS
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE REGIONAL NORTE DEL INPEC.

De conformidad con lo normado en el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, los numerales
7'y 12 del articulo 25 de Ia Ley 80 de 1993, el Decreto 1082 de 2015 y conforme al plan
anual de adquisiciones de la Direccién Regional Norte del Instituto Nacional penitenciario
y Carcelario - INPEC, se procede a realizar los siguientes estudios previos que tiene por
objeto: "CONTRATAR EN ARRENDAMIENTO OFICINAS AMOBLADAS Y DOTADAS
CON LAS INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO, DISTRIBUCION DE
TOMAS ELéCTRICOS, REDES DE VOz Y DATOS, NECESARIAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE REGIONAL NORTE DEL INPEC”.

1-DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Que la Resolucién 000571 del 07 de marzo de 2013, expedida por el INPEC establece en
su articulo primero 1°, numeral I, 1.2. Las funciones de la Direcciéon Regional deberan
ser cumplidas por los servidores publicos con criterios de eficiencia y eficacia en orden
al logro de la misién, objetivos y funciones de la ley y los reglamentos, entre otras las
siguientes: “...1. Dirigir y verificar el funcionamiento de los establecimientos de reclusién
de acuerdo con las directrices impartidas por la Direccién General, las oficinas asesoras

vigentes... 10. Gestionar ante la Direccién competente las necesidades de talento
humano, asi como los recursos, bienes y servicios requeridos para el funcionamiento de

administrativo, y desde el afio 2020, viene tomando en arriendo un inmueble cuyas
caracteristicas en 4areas permitan desarrollar las actividades propias garantizadas por
unas adecuadas condiciones laborales para sus funcionarios conforme a las
recomendaciones de Salud Ocupacional, y del Sistema y Seguridad y Salud en el Trabajo
respecto de las exigencias técnicas consagradas en la Resolucién 2400 de 1979 del
Ministerio de trabajo “por la cual se establecen algunas disposiciones sobre vivienda,
higiene y seguridad en los establecimientos de trabajo”.

Que el Instituto Nacional Penitenciario y Carcelario INPEC, cuenta con un inmueble
ubicado en la ciudad de Barranquilla, cuyo objeto inicial es para el destino y desarrollo
del Programa de Pospenado . Y en el que por varios afios fue compartido en uso con la
Sede de la Direccién Regional Norte, pero ante el incremento del nimero de funcionarios
para su operacién, fue necesario tomar unas oficinas en arriendo mas amplias, 'toda
vez que el area de este inmueble era insuficiente e inadecuado para el funcionamiento
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de la Sede Regional del INPEC; sumado a ello que por disposicién de la Direccién General
en oficio No. oficio GESDOC 2019EE0148997, firmado por el sefior Mayor General
WILLIAM E. RUIZ GARZON, Director General del INPEC, y dirigido al sefior EDUARDO
VERANO DE LA ROSA, Gobernador del Departamento del Atlantico, le manifiesta que la
Apertura del punto Fisico para cumplir con los lineamientos para la prevencién de la
reincidencia desde un modelo de Atencién Postpenitenciaria - CASA LIBERTAD serd en
la carrera 58 No. 72-76 de la ciudad de Barranquilla, que corresponde donde
funcionaba la antigua Sede Regional Norte.

Que conforme a la disposicién de la Direccién General del INPEC, respecto a la
destinacion del Inmueble de |a carrera 58 No. 72-76 de la ciudad de Barranquilla, para
el funcionamiento de la CASA LIBERTAD, protocolizado el 30 de diciembre de 2019, con
el Acto de inauguracién Y apertura por parte de la sefiora Ministra de Justicia y del
Derecho, y del Director General del INPEC de ese momento, para que de manera
coordinada con la Gobernacién del Departamento del Atlantico y la Alcaldia Distrital de
Barranquilla se pusiera en funcionamiento, quedo claro que la Sede Regional no contaria

Que la Planta de Personal para la operacién de la Direccién Regional Norte se ha venido
incrementando no solo en personal propio de la Institucién, sino que en razén a la
dindmica de los Procesos y Procedimientos las multiples funciones Y compromisos que
Seé generan de ellos ha requerido vincular a Judicantes y estudiantes en practicas, que
apoyen acciones no solo de caracter profesional sino también asistencial, situacién a la
que se suma pensar en espacios para archivos y el drea de almacén.

Ahora bien, es necesario que la oficina a arrendar cuente con el equipamiento propio de
un puesto de trabajo adecuado mobiliario para los funcionarios de la Regional Norte que
laboran en la misma; esto es Escritorio, Sillas, y demas necesario, dado que en la
actualidad la sede regional Norte no Cuenta con el equipamiento- mobiliario suficiente.
También se hace necesario que las oficinas a arrendar se encuentren dotadas con las
instalaciones de aire acondicionado, redes eléctricas, voz y datos considerandose esto
como las condiciones minimas adecuadas para el correcto funcionamiento de cualquier
sede de trabajo. Para el caso de las redes, es indispensable que la oficina a arrendar
Cuente con las mismas, ya que la Direccidon Regional no cuenta con los recursos para
asumir esta instalacion.

Que teniendo en cuenta lo anteriormente expresado se justifica “CONTRATAR EN
ARRENDAMIENTO OFICINAS AMOBLADAS Y DOTADAS CON LAS INSTALACIONES DE
AIRE ACONDICIONADO, DISTRIBUCION DE TOMAS ELECTRICOS, REDES DE VOZ Y
DATOS, NECESARIAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE REGIONAL NORTE DEL
INPEC", segln las especificaciones técnicas descritas en el presente documento,
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requiriendo unas oficinas dotadas con 65 puestos de trabajo en las condiciones
adecuadas para cubrir las necesidades laborales de los servidores publicos adscritos a la
Regional Norte, teniendo en cuenta que se mantuvo la misma cantidad de personal que
fue aumentada en la vigencia 2021 con respecto a los afios anteriores.

Asi las cosas, la necesidad permanente de que la Regional Norte del INPEC siga contando
con el drea fisica suficiente para albergar a su actual planta de personal, sumado con el
interés de ubicarse en una sede que proporcione mejores condiciones de trabajo y
justificdndose en el hecho de que no se cuenta con otro bien inmueble de propiedad del
INPEC en la ciudad de Barranquilla, se hace necesario continuar operando durante
la vigencia 2025 en oficinas en arriendo, en aras de efectuar una mejor distribucion
de las areas de trabajo de la Direccién Regional Norte donde se garantice el bienestar
de los funcionarios.

Una vez definida claramente la necesidad y al contar con presupuesto asignado mediante
Resolucion No. 000002 del 2025, con posicidn de catalogo del gasto A-02-02-02-007-
002 - Servicios Inmobiliarios, con recursos de la Nacién (10)., entre ellos de la Regional
Norte y de acuerdo con el estudio de mercado realizado, se determiné que el inmueble
ubicado en Calle 74 No. 56 - 36 Piso 9° Edificio INVERFIN, oficinas 901, 902, 903 y
904, en la ciudad de Barranquilla, segun oferta presentada por la firma ZONERGY S.A.S.
E.S.P., garantiza las exigencias técnicas exigidas por EL INPEC REGIONAL NORTE y las
consagradas en la Resolucién 2400 de 1979 del Ministerio de trabajo “por la cual se
establecen algunas disposiciones sobre vivienda, higiene y seguridad en los
establecimientos de trabajo”. Ademas, la sede Regional Norte desde la vigencia de 2019
se encuentra operando en estas oficinas las cuales garantizan las exigencias técnicas
solicitadas y es la oferta mds econémica.

Que en consecuencia es procedente celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
mediante contratacién directa entre el Director Regional Norte (e) y la sefiora MARY
OLGA CASTRO BLANCO, identificada con la cedula No. 64.524.815 de San Onofre
(Sucre), en calidad de representante Legal Suplente de la empresa ZONERGY S.A.S.
E.S.P.

Finalmente, se confirma que la necesidad a satisfacer se encuentra incluida en el Plan
Anual de Adquisiciones de la Regional Norte del INPEC, informacién que puede ser
verificada a través de la pagina www.colombiacompra.qgov.co.

2. OBJETO A CONTRATAR
2.10BJETO

"CONTRATAR EN ARRENDAMIENTO OFICINAS AMOBLADAS Y DOTADAS CON LAS
INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO, DISTRIBUCION DE TOMAS ELECTRICOS,
REDES DE VOZ Y DATOS, NECESARIAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
REGIONAL NORTE DEL INPEC”,
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2.1.1. CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS.

Clasificacion
UNSPSC

Stvicios de 80130000 Alquiler y Arrendamiento de
Gestidn, servicios - . ) .
80131502 F - : Servicios Arrendamiento de instalaciones
- Profesionales de i A .
Servicios empresa y Inmobiliarios Propiedades o comerciales o
Bervicise edificaciones industriales
Administrativos

Grupo Segmento Familia Clase Producto

80000000

80131500 80131502

2.2ESPECIFICACIONES TECNICAS SOLICITADAS O ALCANCE DEL OBJETO

ITEM

Oficinas ubicadas en la ci
legales de uso institucional Yy

udad

DESCRIPCION

de Barranquilla, en Edificio que cumpla con los requerimientos
de oficinas, las cuales deben tener las siguientes condiciones:

1.0

Ubicada en zona de fluidez vehicular, facilidad de acceso al servicio publico Y cercania a centros de
acceso a operaciones financieras Y comerciales de la ciudad. las caracteristicas del terreno donde

esté ubicado la edificacién, d

Y que ofrezca estabilidad; situado lejos de industrias contaminantes o posible peligro por atentados

u objetivos bélicos

eben ser sin riesgo de humedad subterrénea o problemas de inundacién

151

La ubicacién de las oficinas
Carrera 60 entre calles 72 y
Cuadrados y 600 metros cu

incluya servicios de administracién, vigilancia y seguridad con sistema CCTV dentro de la oficinas con

minimo 08 camaras; el drea
para sesenta y cinco (65) p

norte, y su distribucién deber3 estar considerada de tal manera que el 30% estén en oficinas
cerradas, un 30% en espacios semiabiertos y el 40% restantes pueden estar distribuidas en
espacios abiertos pero contiguas unas de otras; dentro del 4rea ofertada, debe existir dos (2) oficinas
amplias una para la direccién Y sala de juntas.

a contratar deben estar dentro del perimetro de la carrera 38 hasta la
calle 110 de la ciudad de Barranquilla con un area entre 500 metros
adrados, con vista panoramica, localizadas €n un mismo piso, y que

requerida para las oficinas debe permitir cubrir las necesidades laborales
uestos de trabajo que son los servidores adscritos a la sede regional

1.2

La iluminacion debe ser natural y artificial, teniendo €n cuenta que la distribucién de ventanas,
claraboyas y demas, debe ser de tal forma que no lleguen los rayos solares en forma directa sobre

la superficie de trabajo, pudi

de tal manera queé no genere confort; para las oficinas donde este inconveniente no pueda obviarse

se tendra en cuenta la instala
anti solares.

endo causar deslumbramientos o aumento de la temperatura ambiente

Cién de peliculas o de vidrios difusores o micro perforado, y/o de cortinas

1°3

Dotacién de aires acondicionado cuyo funcionamiento y mantenimiento esté a cargo del arrendador;

la refrigeracién debe estar d
un ambiente laboral ptimo.
del contrato.

€ acuerdo al drea de distribucién ofertada de tal manera que garantice
el mantenimiento se realizara minimo cada 4 meses durante la vigencia

1.4

Dotaciéon de puntos eléctric

distribucién del espacio, que garantice las condiciones 6ptimas de iluminacién para el desempefio
normal de trabajo de oficina.

0s y de iluminacién para 65 puestos de trabajo, de acuerdo con la

1.5

Dotacién de puntos de voz, datos y corriente regulada, de acuerdo con la distribucion del espacio y

los 65 puestos de trabajo re

voz, uno de datos y uno de corriente regulas doble color naranja).

queridos, ello debe incluir tres (3) por cada puesto de trabajo, (uno de

1.6

Dotacién de sesenta y cinco
superficie minima de 1,20 x

madera idem y con canal multitoma, en las areas o espacios abiertos los escritorios pueden ser
sencillos o doble o cara a cara con separador (pantalla frontal en vidrio con dilatadores y ducto de

conduccién del cableado de |

de trabajo deben tener una silla ejecutiva con las normas de ergonomia

(65) puestos de trabajo dotados cada uno con un gscritorio tipo de una
0,50 que incluya archivador de mesa cuerpo metalico con gavetas, en

as redes para racionalizar y manejar mejor el espacio. todos los puestos

1.7

El drea de direccién requiere estar dotada de un escritorio gerer)cial con gavetas, con dos sillas
interlocutoras y silla giratoria gerencial, una mesa pequefia de juntas para 4 personas con sus

respectivas sillas ejecutivas

y un mueble auxiliar.
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S

e 2.20x1.00, con regleta dstica para la ubicacién y subida del
ocho sillas.

Dotacién de un puesto
1.9 |de trabajo

mueble escritorio en madera para dos (2) puestos de trabajo cada uno con su respectiva

de trabajo para la recepciéon de documentos (ventanilla dnica) con superficies

1.10

Dos (02) archivadores metalicos horizontales con tres (3) gavetas para almacenamiento y 02
archivador metdlicos horizontales con dos (2) gavetas para almacenamiento

13 gabinetes metdlicos
m

colgantes de pared con su respectiva puerta y llaves medidas de 0,60 x 0,40

Dotacion de sesenta y
ergonomia.

cinco (65) sillas para los puestos de trabajo que cumplan con las normas de

1.14 | Dotacién de sillas metdlicas en pafio - recibidoras para los puestos de trabajo

Dotacién de una mesa
en equipo

de juntas en espacio abierto con sus seis (6) sillas ejecutivas, para trabajos

Disponer de una cocin

mesa adicional sobre p

1.16 | mueble para la instalacién de cafetera, hornos microondas, mesa pantry para cuatro personas Yy una

eta, debidamente dotada con Su gabinete, y lavaplatos, tomas eléctricos y

ared para cuatro puestos adicionales

1.17 | Garantizar nueve 9)p

arqueaderos privados disponibles para el personal funcionarios.

1.18 | se debe garantizar el

Garantizar facil accesibilidad a las oficinas y de estar ubicados en oficinas superiores al piso No. S,

emergencia, con las normas técnicas de evacuacion

servicio de ascensor en Optimas condiciones, asi como las escaleras de

1.19 D'lsponer Servicios san

itarios para hombre Y mujeres, en la proporcién establecida por la norma

1.20

disposicién de la basura, dentro de las normas técnicas y ambientales de ley,
ibir en la propuesta el manejo y disposicidn final Y Permisos correspondientes.

1.21 de propiedad y discrim

Incluir los gastos de administracién que demande la propuesta, establecidos dentro de las normas

inar el alcance de los mismos.

1.22 consumo.

Definir el alcance de los servicios publicos que se deban asumir por parte del arrendatario seglin

1.23

Cuarto especial para la disposicion de los equipos de voz y datos: RAP, UPS, tableros de control del
sistema y demds necesarios para el funcionamiento.

sillas, puntos de voz y

1.24 Contar con una sala de Capacitacion con capacidad para treinta y cinco (35) personas, dotada con |

datos.

1.25

condiciones

La dotacién de los muebles y el cableado de la red, voz y puntos eléctricos debe estar en perfectas

Las especificaciones técni

cas de los materiales a instalar para la adecuacién de los puntos

de voz, datos y corriente de respaldo son las siguientes y las cantidades seran las

adecuadas de acuerdo a

la estructura del drea en la cual se instalardn las oficinas de Ia

Regional Norte del INPEC:

Listado elementos para la red l6gica en puestos de trabajo:

Puntos de datos (certificados)

D A 0 A »).\»

Cable UTP cat. 6 100% cobre 65

Puntos de voz (certificados)

Cable UTP cat. 6 100% cobre 65
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D ) i D

Puntos de corriente regulada Cables calibre 10-12 segln el caso y la norma 65
Gabinete rack Piso 40 RU 1
Gabinete rack Pared 6 RU 0,37 alto x 0,60 x 0,60 1
Multitoma c. Rackeable vertical, minimo 4 tomas dobles 1
Multitoma c. Rackeable vertical, dos tomas dobles il
Swicth Minimo 24 puertos, base 100-1000 5
Patch panel 48 puertos categoria 6 1
Patch panel 48 puertos categoria 6 1
Patch panel 16 puertos categoria 6 1
Patch panel 24 puertos categoria 6 1
Patch cord Color azul cat. 6, 0,5 Mt 20
Patch cord Color azul cat. 6, 1 Mt 42
Canaleta 100x45 accesorios para distribucién cableado de voz,

datos, corriente regulada y normal
Bandeja eléctrica de 30 cm de 1
alimentacion rack
Cableado UTP Categoria 6 100 % cobre, necesario para funcionamiento

de la red
Toma corriente normal Color blanco 65
Tablero independiente regulado 1
trifésico
Tablero alimentador 1
transferencia UPS
UPS 30 KVA
Organizadores de cables Organizador horizontal 9
Jacks RJ 45 categoria 6 65
Faceplate dobles 30

2.3 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

El contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO, el cual cumple con las caracteristicas
bilaterales, oneroso, conmutativo y de tracto sucesivo.

2.4 PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién del contrato sera de 11 meses y 21 dias a partir de la entrega
material del inmueble con las especificaciones técnicas establecidas, previa suscripcion
del acta de inicio.

2.5 LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

Para todos los efectos legales se fija el domicilio en la ciudad de Barranquilla, Calle 74
No. 56 - 36 Piso 99 Edificio INVERFIN de la Ciudad de Barranquilla.
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2.6 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

Para el cumplimiento del objeto contractual, el contratista se obliga para con el INPEC,
ademas de las obligaciones contempladas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, y
sus Decretos reglamentarios a:

a. Cumplir con el objeto del contrato con plena autonomia técnica y administrativa y
bajo su propia responsabilidad, por lo tanto, no existe ni existira ningdn tipo de
subordinacién, ni vinculo laboral alguno entre EL ARRENDADOR y el INPEC Regional
Norte.

b. Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el
desarrollo del Contrato le imparta el INPEC Regional Norte a través del supervisor del
mismo, para una correcta ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones.

C. Asumir el pago de salarios, prestaciones e indemnizaciones de cardcter laboral del
personal que contrate para la ejecucidn del contrato, lo mismo que el pago de
honorarios, los impuestos, gravamenes, aportes Y servicios de cualquier género que
establezcan las leyes colombianas y demds erogaciones necesarias para la ejecucidn
del contrato. Es entendido que todos estos gastos han sido estimados por EL
ARRENDADOR e incluidos en el precio de su oferta.

d. Presentar la factura o cuenta de cobro de conformidad con la forma de pago estipulada
en el contrato.

e. Reportar en forma inmediata, cualquier novedad 0 anomalia al encargado de Ia
supervisién del contrato.

f. Garantizar la disponibilidad de los espacios, y herramientas técnicas y tecnoldgicas
que se requieran para el funcionamiento de las oficinas administrativas, conforme con
las especificaciones técnicas suministradas. por la entidad contratante.

g. Mantener en el inmueble los bienes y servicios ofrecidos en buen estado para el fin
convenido en el contrato y facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble al
INPEC Regional Norte, debiéndose sanear a su costa y responsabilidad los problemas
juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del contrato.

h. Garantizar al INPEC Regional Norte el goce ininterrumpido del nimero de

parqueaderos ofrecidos.

Mantener indemne al INPEC Regional Norte de cualquier reclamacién proveniente de

terceros que tengan como causa las actuaciones del arrendador en el desarrollo del

contrato.

J. Otorgar al INPEC Regional Norte un plazo de 10 dias para desocupar el inmueble una
vez terminado el contrato o para la legalizacién del nuevo contrato en el caso que se
suscriba. Los dias que transcurran para la entrega del inmueble en caso de desoc.upar
0 para legalizacién del nuevo contrato no tendran ningun costo para el INPEC Regional
Norte.

k. Garantizar que la dotacidén de muebles, enseres, equipos y el cgbleado para los
equipos de computos este en déptimas condiciones de funcionamiento durante el
termino de ejecucién del contrato.

I Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que corresppndan al
deterioro natural por el uso; asi mismo, realizar el mantenimiepto y reparacion de los

bienes muebles, enseres, equipos y el cableado para los equipos de COWPUBOS que
garanticen el desarrollo normal del contrato, salvo aquellos dafios ocasionados por
culpa del INPEC Regional Norte.
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m. Realizar inventario de los elementos entregados a la entidad, este inventario serd
realizado conjuntamente el dia de la entrega del inmueble con el supervisor del
contrato.

n. Entregar el inmueble al dia en cuanto al pago de servicios publicos, impuestos y
administracion en el evento de ser una propiedad horizontal.

0. Durante la ejecucién del Contrato, el ARRENDADOR debera atender los preceptos
constitucionales, legales, reglamentarios, asi como las metas de la Politica Ambiental
de la Republica de Colombia establecidas en la legislacion nacional y las vigentes a la
fecha de presentacién de la propuesta.

p. Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena
fe, oportunidad y transparencia, en beneficio del INPEC Regional Norte.

q. Ejecutar el contrato, dentro de un contexto de Responsabilidad social, basada en una
politica de promocién y respeto por los Derechos Humanos.

r. Ejecutar las demds actividades que sean necesarias para lograr un total y fiel
cumplimiento del objeto, el alcance y las obligaciones, aunque no estén
especificamente seflaladas en el presente documento, siempre y cuando las mismas
correspondan a la naturaleza y objeto del Contrato.

2.6.1 OBLIGACIONES DEL INPEC

El INPEC se obliga para con el Contratista a:

a) Vigilar la debida y oportuna ejecucion del contrato y el cumplimiento de todas las
obligaciones contractuales a través del Supervisor del Contrato.

b) Expedir la certificaciéon del recibo a satisfaccion, en cumplimiento del objeto
contractual pactado, cuando haya lugar a ello para efectos del pago, de conformidad
con lo sefialado en el contrato sobre la ejecucion del mismo.

c) Realizar los trdmites necesarios para procurar que el contratista reciba
oportunamente el pago.

d) Analizar y responder los requerimientos que formule el contratista, dentro de los
términos establecidos en el articulo 15 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, (Ley 1437 de 2011).

e) Todas las demds que permitan el cabal cumplimiento de las condiciones previstas en
la invitacién publica, la oferta y el contrato.

2.7 SUPERVISOR DESIGNADO

La supervisiéon del contrato estard a cargo de JAVIER DE LA HOZ DE AVILA, Profesional
Universitario de la Regional Norte del INPEC. El supervisor debera dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 1474 de 2011, articulo 82 y siguientes, en cuanto al seguimiento
técnico, administrativo, financiero, contable y juridico del objeto contractual.

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION,
INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

La modalidad de seleccién que se debe tener en cuenta para la presente CONTRATACION
es la de CONTRATACION DIRECTA, de conformidad con el literal i) numeral 4 articulo 2°
de la Ley 1150 de 2007 vy el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015.
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Requisitos Juridicos

El proponente deberj cumplir con los requisitos sefialados a continuacion:

® Propuesta firmada por el arrendador (Anexo 1 diligenciado).
Certificado de Existencia Y Representacién Legal expedido por la Cdmara de Comercio

una antelacion no superior a 30 dias. Para el caso de las personas juridicas, la vigencia
o duracion de la empresa y/o sociedad no podra ser inferior a la del plazo del contrato
Yy un afo mas.

Certificacion Bancaria de la cuenta a nombre del ARRENDADOR

Certificado de Libertad y tradicién del inmueble expedido con una antelacién no
superior a 30 dias.

e Copia de la Escritura de adquisicién del inmueble.

¢ Certificado de pago de impuestos del bien inmueble, correspondiente al Ultimo afio
gravable.

e Fotocopia de la Cédula del proponente: persona natural, o del Representante Legal
de la persona juridica proponente, o del representante del Consorcio, o del
representante de la Unidn Temporal, segln el caso.

e Fotocopia de la cédula de Ciudadania del propietario del inmueble en caso de que la
propuesta se presente por medio de apoderado.

e Poder auténtico en caso de que la negociacién se lleve a cabo por medio de apoderado
Compromiso anticorrupcién (Anexo 2 diligenciado).

Certificacion expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de
aportes de sus empleados - Articulo 50 Ley 789 de 2002 y 23 de la Ley 1150 de 2007
(Anexo 3 diligenciado). Nota: En caso de que la certificacidn sea expedida por el
Revisor Fiscal se debe anexar Fotocopia de la cédula, tarjeta profesional del Revisor
fiscal y Certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la junta de contadores
(si aplica).

Registro Unico Tributario RUT,

e Certificado de la Contraloria General de la Republica de no ser responsable fiscal ni la
empresa ni su representante legal. (verificado por el INPEC Regional Norte)

e Certificado de la Procuraduria General de la Nacién de no tener antecedentes
Disciplinarios ni la empresa ni su representante legal. (verificado por el INPEC
Regional Norte)

¢ Certificado de antecedentes judiciales. (verificado por el INPEC Regional Norte)

® Reporte del registro nacional de medidas correctivas RNMC. (verificado por el INPEC
Regional Norte).

4 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO

El valor total del contrato serd la suma de CUATROCIENTOS DOCE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE
($412.998.300), los cuales se cancelaran asi: un primer pago correspondiente a 21
dias del mes de enero de 2025, por valor de VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS
NUEVE MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE ($24.709.300) y once (11) pagos mensuales
por valor de TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIIT,PESOS
M/CTE ($35.299.000) incluido IVA, Retenciones y Gastos de Administracién que
demande la Propiedad Horizontal, el cual serd cancelado mes a mes durante el plazo de

ejecucion del contrato.
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Nota: en el evento en que el niimero de dias de arriendo sea menor al mes se cancelar3
proporcionalmente.

PRESUPUESTO OFICIAL ASIGNADO

El presupuesto oficial estimado para esta contratacion es de hasta CUATROCIENTOS
DOCE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS
M/CTE ($412.998.300.00.), incluido impuestos, tasas, contribuciones, costos directos
e indirectos, se encuentra amparado en el CDP-125 de fecha 09 de Enero de 2025,
Unidad/Subunidad Ejecutora 12-08-00-300 INPEC-Regional Norte, posicién de catalogo
del gasto A-02-02-02-007-002 - Servicios Inmobiliarios, con recursos de la Nacién (10),
Expedido por el Responsable de Presupuesto de La Regional Norte - INPEC. Con el objeto
de "CONTRATAR EN ARRENDAMIENTO OFICINAS AMOBLADAS Y DOTADAS CON LAS
INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO, DISTRIBUCION DE TOMAS ELECTRICOS,
REDES DE VOZ Y DATOS, NECESARIAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
REGIONAL NORTE DEL INPEC”.

FORMA DE PAGO

La Direccién Regional Norte del INPEC realizars pagos teniendo en cuenta el valor del
canon mensual acordado el cual corresponde a TREINTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE ($35.299.000) incluido IVA,
retenciones y Gastos de Administracién que demande la Propiedad Horizontal, el cual
sera cancelado mes a mes durante el plazo de ejecucién del contrato.

Nota: en el evento de que el nimero de dias de arriendo sea menor al mes se cancelara
proporcionalmente.

El proveedor debe facturar mensualmente y la factura debe contener la informacién
necesaria para ser una factura de venta como lo disponen las normas comerciales y
tributarias.

El INPEC Regional Norte efectuara pagos al ARRENDADOR de acuerdo al valor de los
servicios recibidos, previa presentacién de la factura correspondiente, a la cual debe
anexar certificacion de estar a paz y salvo con los pagos de aportes al sistema de
seguridad social integral y parafiscales, a la fecha de la presentacion de la misma,
firmada por el representante legal o revisor fiscal y adjuntar copia de las respectivas
planillas.

Para el pago, se deberd contar con la previa certificaciéon del Supervisor del contrato, en
la que conste el cumplimiento a satisfaccién del objeto contractual.

La factura serad cancelada por el INPEC Regional Norte dentro de los Treinta (30) dias
siguientes a la fecha de radicacién de la misma con Sus soportes, exceptuando el pago
correspondiente al canon de arrendamiento del mes de diciembre de 2024 el cual sera
cancelado dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de radicacién de
la factura, en concordancia con lo establecido en el articulo 615 y 617 del Estatuto
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Tributario, previa certificacién del supervisor del contrato, donde conste el cumplimiento
a satisfaccion del objeto contractual, previa revisién de la unidad ejecutora que tiene a

Se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al sistema de seguridad

social integral, tales como: SENA, ICBF Y Cajas de compensacién Familiar, si hubiere
lugar a ello.

Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompafa de los documentos
requeridos para pago, el término se contara desde la fecha en que se presente en debida
forma o se aporte el Gltimo de los documentos.

En relacién con los descuentos de Ley, se realizaran en el momento de tramitar el pago,
una vez EL ARRENDADOR allegue la factura o documento equivalente, previo Visto

Bueno del Supervisor del Contrato, la retencién a practicar depende de la naturaleza del
proveedor.

CONCEPTO FINANCIERO

Segun oficio No. 2025IE0000909 de 3 de enero de 2025, suscrito por la responsable de|
erfil Contable de Ia Regional Norte, el concepto financiero que se tendrén en cuenta es:

PROCESO IVA

“CONTRATAR EN ARRENDAMIENTO OFICINAS
AMOBLADAS Y DOTADAS CON LAS
INSTALACIONE,S DE AIRE ACONDICIONADO,
DISTRIBUCION DE TOMAS ELECTRICOS,
REDES DE VOZ Y DATOS, NECESARIAS PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE REGIONAL
NORTE DEL INPEC”,

RETENCIONES

Retencién en la fuente por
servicios, rete ica, rete
IVA y demas
descuentos de ley.

IVA a la tarifa
general

5 CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, las De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082 de 2015, las entidades estatales pueden tomar en arrendamiento inmuebles
mediante la modalidad de CONTRATACION DIRECTA, para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere el inmueble. ‘

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satls’facen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis_cllue qepera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Teniendo en cuenta la normatividad anterior el INPEC Regional_ Norte vet::flcg Ialzs
condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad de Barranquilla a través te’ Ia
realizacién del estudio de algunas publicaciones en internet, donde se encontrd la

siguiente informacion:
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Consulta No. 1

https://www.fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo/11041161

VALOR

CANON
MENSUAL

El Prado, . 39.270.000 Canon + 2.867.700
Barranquilla Mas de 30 afios Costos De Administracion

ANOS DE AREA

UBICACION INMUEBLE ' ¢ oNSTRUCCION M2

Carrera 55 #72 -109

Fincaraiz' Proyectos Venta Amendo Noticias | G mgresar | publica s propiedd

Fstds o Fincoraiz > Arenda > Ofiinas + Oficing en arrenda

Oficina en arriendo

Ubicacién Principal Ubicociones asociodas

El prode, Barranquilla, Atlontico €] prado, Norte centro - historico, Comuna 18, Barranquilia

Consultar Agendar Visity
VIVESCO
E%ur, 2457 Ver teiétone
Nombre Teléfono
Ermail

Escribe tu consulta

Aueptas noestios Trminos y condicsones y Polfico
e privacasod

& 1 Ambiente =¥ 595 m? $39.270.000

Precio de Arriendo
+ $ 2867700 administracion

FIncaraiz Proyectos Venta Amiendo Noticias

Oficina en arriendo $ 39.270.000 O Guardor < Compartir
+$ 2.867.700 admin
« Estodo Buenestodo  « Bofos Pregintole!
Consultar Agendar Visita
« Area Construida 895.00m2  « Area Privada 595,00 m2
» VIVESCO

« Antiglhedad mds de 30 aflos  « Habitaciones 1 ﬂg;m o +7 Ve tuléfono

» Porqueaderos iPregintalel  « Acepto mascotos iPregdntalel Nombre

» Contrato Minimo Pregintalel  « Documentucidn requerida Pregintalel

Email

Escribe tu consulto

I didades de la e

prop
» Aire Acondicionado + Oficing de negocios

* Amoblado « Oficinas odministrativas Acepras auettros Yiminos y candiciones y Politica
« Ascensor » Parqueadero Visitantes e privocided

» Baio Auxiliar » Planta Eléctrica

» Bafo compartido « Porteria / Vigilancia

« Citdfono + Rociadores de aguo

& Ver mas 1 ® Avisome cuando baje de precio
Descripcién f 9 Qo quemetamen
ARRENDAMOS, totaimente amoblada y lista para tu empresa, contar con una sede en una buena ubicacion ;‘ 3 Agendor Visita

supone muchos ventojos para tu empresa.

Oficina de 595M2, ubicada en el tradicional barrio E1 Prado, cuenta con cafeteria, dos baterias de bafio poro
hombre y mujer, escritorios ponchados con su respectivo cableodo estructurado, salo de conferencias y oficinas
incluye equipos de AA

Ideol para un Coll Center, BPO, con 92 puestos de trabojo modulores., 6 escritorios y 92 sillas girotorias,
Edificio de once pisos, con su fochado principal sobre la carrera 55, tres ascensores, planto eléctrica con suplencio
total, ié s G de cia en caso de falto de electricidad. vialoncio privada.
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Consulta No. 2

httos://www.fincaraiz.com.co/oficina—en-arriendo/191775977

ANOS DE " AREA VALOR

; CANON
CONSTRUCCION m2 MENSUAL

Bella Vista, . 32.439.400 Canon + 5.329.330
Barranquilla De 128 affos Costos De Administracion

UBICACION INMUEBLE

Cl. 58 #55 - 20

FIncaraiz’' Poyectos Vento Ariendo  Noticias

Ests en: Fincoralz > Amlendo > Oficinas > Ofcin en Arriendo

Oficina en Arriendo

Ublcacién Principol Ublcaciones asociodas

Bellavista, Barranquilio, Atlantico  Bellavisto, Mantecristo, £ prado

Consultar Agendar Visita

Financar FromorSa

el o487 Ver weiéfone
Nombre Teléfono
Email

Escribe u consulto

Acxpton aumstrons Tdeminos y condiciones 1 Poiftics
de privacidad

X | o Quiero que me llamen

£) 2Boilos 1 463 m? s 32439400

3 Agendor Visita
Precio de Arrlendo R — -
+$ 6.329.330 administracién Tt e
Fincaraiz  Proyectos Venta Arendo  Noticias
@ 4 % eane e
i » &
“ Consuitar Agendar Visita
. nm.’ Financor S.A,
Detalles de la Propiedad TR 9 487 Vor tsiéfono
« Estroto 6« Tipo de iInmueble Oficing
Nombre eléfono
+ Estoda Pregintalel  « Bofos 2
_ Emai
+ Aren Construida 46300m2  « Arwa Privada iProgdntalel
+ Antigiedod 1aBofos .« Hobitaciones Pregintole Sathoh i
« Parqueaderos 9+ Acepto mascotas iPregintabel
Aceitns nusston Tmines y condicions 5 Poiticn
Contrato Minimo iPregintolel  + Documentocion requerida |Preguntalel e privexsdod
Comodidodes de la propiedad
+ Shut de basura
* Zona Comerciof
Descripcién
Proyects comercial de oficinas y locales en sector de mayor crecimionto y desarrolio empresariol de la ciudad de
Barranquilio.

Torres Terpel cuenta con lobby de doble oltura, ascensores, salén de convenciones, escoleros de emergencios,
catda piso cuento con sus respectivos bofios pora hombres y mujeres, plonta eléctrica de cubrimiento totol, terroza
con mirador en el ultimo piso, 3 niveles de estucionamiento, 1 piso con locoles comercioles ¥ 8 niveles con oficinas.
Ubicado en zona comercial cerca al centro de Eventos Puerta de Oro, Malecén Turistico, diversas empresas, con
excelentss vias de acceso y alto trdfico.
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Se recibié propuesta de la firma ZONERGY S.AAS.ES

901, 902, 903 Yy 904 y i =
A ) ofreciendo los
€Specificaciones tecnicas réqueridas y se Puestos ¢

PROPONENTE  ygicacion INMUEBLE  _ ANOS DE
CONSTRUCCION 2

56-36
ZONERGY SAS. Piso 9 Edificio $35:299.000
ESPp. IS0 Incluido Iva Y
Ofcina: Inverfin ’
icina: 901, Costos De
902, 903 y 904 Administracion

]

De acuerdo con el analisis de la informacidn anteriormente descrita, La empresa
ZONERGY S.A.S. E.S.P., presentd una oferta favorable con un canon mensual de
$35.299.000, incluido IVA y Gastos de administracién que demanda la propiedad, por lo
tanto, se concluye que el inmueble ubicado en Calle 74 No. 56 - 36 Piso 99, oficinas
901, 902, 903 y 904, del Edificio INVERFIN, en la ciudad de Barranquilla, segun

2400 de 1979 del Ministerio de trabajo, "por /a cual se establecen algunas disposiciones
sobre vivienda, higiene Y seguridad en los establecimientos de trabajo”; ademas, es la
oferta mas econémica, lo cual también se ve reflejado en el valor del metro cuadrado,
incluyendo las condiciones técnicas exigidas, con respecto a las cotizaciones realizadas

en internet.

la firma ZONERGY S.A.S. E.S.P., cotizé el valor del metro cuadrado,

Asi las cosas, :
inistracion en $64.099, mientras que en la consulta No. 1 realizada por

incluyendo adm

RIO - INPEC : 16
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internet, cuyo valor de canon mensual incluyendo administracion es de $42.137.700, se
evidencia el metro cuadrado, incluyendo administracién por valor de $70.819; en Ia
consulta No. 2 con valor de canon mensual de $37.768.730, incluyendo administracién,
el metro cuadrado es por valor de $81.573, lo cual elevaria el costo destinado al
arrendamiento para la vigencia 2025.

Adicionalmente la firma ZONERGY S.A.S. E.S.P. ofrece todos los requerimientos
adicionales solicitados por el INPEC Regional Norte que las demds empresas no ofertan,
tales como: camaras dentro de la oficina en las cantidades ofertadas, cocineta privada
con nevera y pantry para la ingesta de alimentos por parte de los funcionarios de la
entidad, entre otros.

Que en consecuencia es procedente la celebracién de un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO del inmueble ubicado en Calle 74 No. 56 - 36 Piso 99, oficinas 901,
902, 903 y 904 del Edificio INVERFIN en la ciudad de Barranquilla, mediante la
Modalidad de contratacién Directa entre el INPEC Regional Norte y la empresa ZONERGY
S.A.S. E.S.P. NIT 901.520.106-1, por valor aproximado a los CUATROCIENTOS DOCE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE
($412.998.300), los cuales se ejecutaran, proyectados de la siguiente manera: 21 dias
del mes de enero de 2025, por valor de VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS
NUEVE MIL TRESCIENTOS PESOS ($24,709,300) y once (11) pagos mensuales por
valor de TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
PESOS M/CTE ($35.299.000) cada uno, correspondientes al canon mensual incluido
IVA, Retenciones y Gastos de Administracién que demande la Propiedad Horizontal, toda
vez que se tiene estimado iniciar el plazo de ejecucién del contrato, desde el 10 de enero
de 2025 hasta el 31 de diciembre de 2025.

6. EL ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

El Instituto Nacional Penitenciario y Carcelario INPEC - Regional Norte - 3, identifica los
siguientes riesgos asociados al proceso de Contratacién en documento anexo al presente

7.-GARANTIAS

El presente proceso de contratacién se realizara mediante la modalidad de contratacién
Directa y al tenor de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015,
la exigencia de garantias no es obligatoria, por lo anterior y de acuerdo al analisis de
riesgo realizado NO SE EXIGIRA GARANTIA AL ARRENDADOR.

8. ACUERDOS INTERNACIONALES O TRATADOS DE LIBRE COMERCIO

De acuerdo con la definicién contenida en el articulo 2.2.1.1.3.1 del Decreto 1082 de
2015 los Acuerdos Comerciales son Tratados internacionales vigentes celebrados por
el Estado colombiano, que contienen derechos y obligaciones en materia de compras
publicas, en los cuales existe como minimo el compromiso de trato nacional para: (i) los
bienes y servicios de origen colombiano y (ii) los proveedores colombianos.
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EL MANUAL EXPLICATIVO DE LOS CAPITULOS DE CONTRATACION PUBLICA DE LOS
ACUERDOS COMERCIALES NEGOCIADOS POR COLOMBIA PARA ENTIDADES
CONTRATANTES DEL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO Y EL
DEPARTAMENTO NACIONAL DE PLANEACI()N, sefala en el numeral 1.2.3.EXCLUSIONES
DE APLICABILIDAD Y EXCEPCIONES "Todos los contratos realizados mediante la
modalidad de contratacién directa estipuladas en la ley 1150 de 2007 no les aplican las
obligaciones de los acuerdos internacionales, y por lo tanto no se requiere establecer si
estan o no cubiertos por dichos acuerdos”,

Por lo anterior, teniendo en cuenta que el presente proceso de contratacién se va a
adelantar mediante la modalidad de seleccion de CONTRATACION DIRECTA, no le son
aplicables las obligaciones de los ACUERDOS COMERCIALES.

Aten ente,

Direccidn Regional Norte
Instituto Nagional Penitenciario y Carcelario (INPEC)

Elaboracién por: Javier o0z de Avila
Fecha de elaboracién: 1/2025
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