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OBJETO

Contratar el arrendamiento de un inmueble totalmenie dotado de mobiliario de archivo y elementos conexos para
el almacenamiento de cajas de archivo X 200, planotecas, cintotecas y demas, para el proceso de gestién
documental y consuita de expedientes, de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tierras
Despojadas.

Ficha Técnica del; 29 de octubre de 2024

1 ASPECTOS GENERALES
1.1. Aspectos Economicos
1.1.1 Contexto Macroeconémico’

Minutas BanRep: La Junta Directiva del Banco de la Repiiblica decidid por mayoria reducir en 25 puntos bésicos
(pbs) 1a tasa de interés de politica monetaria a 9,5%.

Cinco directores votaron a favor de esta decisién, uno lo hizo por una reduccion de 50 pbs y otro por una reduccién
de 75 pbs. En su discusién de politica, la Junta Directiva tuve en cuenta los siguientes elementos:

+ lainflacién anual en noviembre se ubicd en 5,2%, por debajo del registro de 5,4% en octubre. La inflacién
sin afimentos ni regulados se mantuvo inalterada alrededor de 5,4%, como resultado de la persistencia
que sigue mostrando Ia inflacién de servicios (7,3%). Esta ditima ha sido presionada por los arriendos y
las comidas fuera del hogar, cuyas variaciones anuales de precios a noviembre ascendieron a 7,7% y
8,6% respectivamente.

« Para 2025 el equipo técnico pronostica que la inflacién continuara su convergencia hacia la meta, aunque
de forma mas lenta que lo previsio en el informe de octubre, debido principaimente a presiones alcistas
sobre la tasa de cambio y su traspaso a los precios. Asimismo, se prevén presiones de precios
provenientes del incremento en el salaric minimo y de aumentos en los precios de algunos regulados. Lo
anterior reduce el margen de maniobra para mantener el ritmo de recortes de la tasa de interés.

s Las presiones cambiarias recientes han estado asocladas entre ofras razones al endurecimiento de las
condiciones financieras externas, con aumentos en las tasas de interés de largo plazo en Estados Unidos,
reducciones en el ritmo esperado en los recortes de la tasa de interés de la FED e incrementos en las
percepciones de riesgo respecto de las economias emergentes. Adicionaimente, la reduccion en la
cotizacién internacional del petréleo, el carbon y el niquel se ha reflejado en un descenso de los términos
de intercambio. De igual forma, 1a preocupacién sobre Ia situacién de Ias finanzas pablicas en Colombia
ante los retos para el cumplimiento de la regla fiscal, los faltantes de financiamiento para el Presupuesto
General de Ia Nacion de 2025 y las consecuencias que podria tener la recientemente aprobada reforma
al SGP, han generado volatilidad en los mercados cambiarios y de deuda publica.

1 BANCO DE LA REPUBLICA, Minutas BanRep: La Junta Directiva del Banco de la Repiiblica decldié por mayoria reduci en 25 puntos bésioos (pbs) Iz tasa da
inmerés de polica wonelariz a 95%. Publicade [26 diclembre 2024] Consultado (27 diclembre  2024). Disponible  en:
httpsJAwan.banrep.gov.cofea/nolicias/minutas-banrep-diclembre-2024
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« EI PIB alcanzé un crecimiento de 2,0% en el tercer irimestre gracias al fortalecimiento de la demanda
interna, jalonada por ia recuperacion, desde niveles muy deprimidos, de la formacidn bruta de capital (que
tuvo un crecimiento de 20,3%). Con ello la economia colombiana acumulé hasta septiembre un
crecimiento de 1,6% frente al mismo periodo de 2023. El dinamismo de [a actividad econdmica habria
continuado en el cuarto trimestre, segln lo sugiere la variacién anual del ISE en octubre (3,1%). Por su
parte, los indicadores del mercado laboral se han mantenido relativamente estables, con tasas de
desempleo inferiores a sus niveles de prepandemia. En 2025 los niveles de actividad econdmica
continuarian recuperandose, en el entorno de una politica monelaria menos contractiva, compatible con
la convergencia a la meta del 3%.

Finalmente, el director que votd por una reduccion de 75 pbs reconocid el esfuerzo que fa politica monetaria ha
venido haciendo para reducir 12 inflacidn. Al mismo tiempo considera que la tasa de interés real medida como la
diferencia entre la tasa de interés nominal de politica y la Inflacidon observada se ubica en terreno ampliamente
contractivo, por lo cual ofrece un espacio significativo para proporcionar un estimulo a la actividad econdmica que
perimita consolidar el ciclo de recuperacién econdmica que se ha venido observando en 2024, Subraya que la
tasa de interés de politica es una variable macroecondmica clave para incentivar el crecimiento econdmico, como
bien lo muestra la tendencia de recuperacion en lo corrido de este aifio. Anota que el estimulo al crecimiento
sconbémico contribuird de manera importante al saneamiento de las finanzas pablicas. Con respecto a las
presiones de origen cambiario advierte que estas no son exclusivas de Colombia ni su origen s sélo local, sino
que también afectan a otros palses de la regidn.

Las directores coincidieron en que ia reduccién de la tasa de interés aprobada en esta sesion continda apoyando
la recuperacion del crecimiento econdmice y mantiene la prudencia requerida dados los riesgos que subsisten
sobre el comportamiento de la inflacién, Reiteraron que futuras decisiones dependeran de la nueva informacién

disponibie,
indice de Precios al Consumidor®

En noviembra de 2024 la variacién mensual del IPC fue 0,27%, la variacion afio corrido fue 4,72% vy 1la anual 5,20%.
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2 DANE. Indice de Precios al Consumidor (IPC). Noviembre 2024. Publicado [§ diclernbre 2024] Consuiado [27 dicletnire 2024}, Disponible on:
https:few . dane.gov.cofindex.phpfestadistieas-portemaiprecios-y-costosfindicede-pracios-akeonsumidor-lpcfipe-Informacion-tecaica
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indice de Precios al Consumidor (IPC)
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En ei mes de noviembre de 2024, el IPC regisir6 una variacion de 0,27% en comparacién con octubre de 2024,
cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacionat {0,27%): Recreacidn y cultura (1,68%), Bebidas
alcohélicas y tabaco (0,53%), Salud (0,36%), Restaurantes y hoteles (0,35%) y por ultimo, Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (0,20%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,27%),
Prendas de vestir y calzado (0,23%), Transporte (0,18%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion
ordinaria del hogar (0,17%), Alimentos y bebidas no alcohélicas (0,13%), Educacion («0,02%) y por ultimo,
Informacidn y comunicacion (-0,04%}).

Cuadro 1. IPC Variacidn y contrfbuciin meisual
Segiin divisiones de gasto
Noviembre 2023 - 2024
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Producto Interno Bruto (PIB) nacional trimestral®

En el tercer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,0% respecto al mismo
periodo de 2023pr

[Producto interno Bruto (P1B)
Tasas de crecimiento anual en volumen
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Las actividades economicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

s Agricuitura, ganaderia, caza, silviculkura y pesca crece 10,7% (contribuye 1,1 puntes porcentuales 2 la
variacion anuai).

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacitn y otras actividades de servicios; Actividades de Ios
hogares individuales en calidad de empleadares; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
came productares de hienes y servicios para uso propio crece 14,1% (contribuye 0,5 puntos porcentusles
a la variacidon anual).

+ Administracion pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 2,1% (contribuye 0,3 puntos
porcentuales a la variaci6n anual)

En lo corrido del ano 2024, respecto al mismo periodo del afo anterior, el Producto Interno Bruto presenta un
crecimiento de 1,6%. L.as actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

»  Agricultura, ganaderfa, caza, silvicultura y pesca crece 8,9% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la
variacion anual).

3 pane I Produclo Infermo Brdo PIB - Nascional Trimestral. Publicado [18 noviembre 2024] Consultade [27 ditiembre 2024). Disponitle en:
https/eanw.dane. gov cofindex php/estad msticas-pordemaieusntas-nasionales/ouentas-naciona les-frimestralesipib-informacion.
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s Administracion pablica y defensa; planes de seguridad scclal de afiliacién obligatoria; Educacitn;
Aclividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos

porcentuales a ia variagion anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,8% {contribuye 0,4 punios porcentuales

a la variacién anuaf).

Actividades inmobiliarias
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En el tercer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2023pr . Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el vaior agregado

crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 10).

Tabia 10. Actividades fnenohillarias
Tusas de crecimipnto an voluman!
Tercer trimestre 2024"

Fecha de aprobacién: 06/06/2022
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4.1.2 Dinamica Econémica del Sector — Servicios*

En octubre de 2024, doce de los dieciocho subsectores de serviclos presentaron variacién positiva en los ingresos
totales, en comparacién con octubre de 2023.
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En octubre de 2024, cinco de los dieciocho subsectores de servicios presentaron varlacidn positiva en el personal
ocupado total, en comparacion con octubre de 2023,

1.1.2.1. Dinamica Econdmica del Subsector - Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo®
En lo corrido de 2024, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los

ingresos, seis presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los subsectores presentaron variacion
positiva en los salarios, en comparacién con el mismo periodo de 2023

4 DANE/ Bolefin técnico - Entuesta Mensual de Servicios (EMS). Publicado |46 diciernbre 2024] Censultado (27 diclembre 2024]. Disponible en:
hitps:/Awwvier dan e gov.cofindox phpfestadistiens-por-femalsenvicios/encuesta-mensuak-te-servicios-ems

5 DANE! Bolelin téonico - Encuasta Mensual de Servicios (EMS). Publicado {16 diclembre 2024] Consultado [27 diclembre 2024]. Disponible en:
hips:ihavan dane gov.colindex php/estadisticas-por-temalservicios/encussta-mensualk-de-servicios-ems
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Tahia 4. Variacién afio corrido de los ingresos nominates, personal ccupado total y salarios, segun

subsector de servicids
Total nacional
Enero - octubre 20247 / enero - nctubre 2023 LR b
Clax Pmastiy CHU Rov. 4 AL, Variaclive (54 Add ourdddo
= Divials Daacripeidn INgMROD ._“’;."":‘."u', i Barnor
Alrriac e ariento Y acuvidaces
= Divisitn 52 complurmahtyri 1) trao porte oA 0,1 1A
41 fawinon 53 Correa y servicos de mensapria b 5] =55 92
I Diviside: 58 Rettaurantet, catening ¥ bhves 57 o5 1.0
s Dbvitin 58 Actindades de edcion 24 Th ay
J Divizsitn 59, excopio Producdién g peliculass  cirmmatogedficss y 55 o6 108
Clane 5$20 prage acnas da salevishiin
3 Ohvisiin 60 y Clase  Arthedadex de programatitn y Weneomsion, .0 2.5 1
8381 W cli sl cat B + o
] Chvieldn %1 el scornunicaciones. E- 4 ~58 &3
1 Divinign €2, Diwcion 85, D&Iﬂld‘f de  shstemac  inforrmdticos y 45 03 as
Sexeidn L. Divisetn 68
Buceidm M. 0
iN Diviionss 2710, 7729 y Frumebiianias alguiler de naguinaris y ooquipes 54 28 7.3
7730
Oivislones 69, 70, 71,
M T2 Clave 7320, Divissin Actiwdedes profeacnsles rientificss y ticmgss 30 54 14,5
Ta
Clase 7310 Pulsiicicad &3 002 18,1
Gevisipnok 7H, 80 y #1,  Activicact da plet, oeguiidag &
mxrapits Clase 8130 inveshgacion privade, ickos & edificios o pouy o=
A Jaed e niod Us & el Cal
N Clage 8220 - -
e A4 B4 Ef ]
Dot 82 excepin Aztivicac istrativex y do aopoyt He
Ly Llnte 4220 alicing y tiras ictividsden, excipie tall purtioe 74 g-2 L
[ Grupo BS54 E<hiaciOn syperior privaci a5 =27 b1
a Clmse HE1D Salod Bumand grinach Coa srliarAbcions 1% o0 u!
Devigion 86 extepln 0
(=} Clase B6T0 Salud bumang priveds sin indeerbcian a0 -0.8 103
= Divisiords 90, 52 93,95 Oftos sérvitics de enfratanimiento y Diros 76 12 86
y 96 efemtininimaicd =t

Fuente: DANE, EME

El subsector de Inmobiliarias, alguiler de Maquinaria y equipo, en Oclubre de 2024, crecié un 5,4% en sus
ingresos, también crecié un 2,8% en el personal requerido y aumenté el gasto por salarios en un 7,3%, en
comparacion con Octubre de 2023.

1.1.3 Aspectos Legales

De acuerdo con la investigacién adelantada por el Grupo de Gestion en Contratacidn, Intefigencia de Mercado y
Analitica de Datos, de los contratos de amendamiento en Colombia estan sometidos a la jurisdiccion de lo
Contencioso y Administrativo y se rige por las disposiciones comerciales pertinentes, salvo en las materias
particularmente reguladas por la ley 80 de 1993 y el Decreto 1150 de 2017, Decreto Nacional 1082 de 2015, asi
como los Articulos 520 a 522 del Cédigo del Comercio y los Articulos 1973 a 2935 del Cédigo Civil,

A continuacién, se cita la normatividad relacionada con el proceso. No obstante, es factible que existan otras
normas adicionales.
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+ Ley 80 de 1993: “Por la cual se expide el Estatuto General de Contiratacién de la Administracion Pablica.”
De conformidad al numeral 7 y 12 del arliculo 25, en el entendido de analizar (3 conveniencia o
inconveniencia del objeto a contratar para suplir ia necesidad a través de la elaboracion de los
documentos de plangacién contractual,

+ CODIGO CIVIL, ARTICULO 1973: Define el arrendamiento como “un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder of goce de una €053, 0 a gjecutar una obra o prestar un
servicio, y la ofra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”.

* Ley 1150 de 2007: De conformidad con el literal i) del numeral cuarte del articulo segundo; v el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el arrendamiento de inmuebles debers adelantarse mediante fa
modalidad de contratacidn directa, razén por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de
arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccién,

« Ley 1448 de 2011: en su arliculo 103 se establece que la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas, esta prevista como una entidad especializada de caracter temporal,
adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, con autonomia administrativa, personeria juridica
¥ patrimonio independiente, que su sede principal es 1a ciudad de Bogoté y que contara con ndmero plural
de dependencias segun lo requieran las necesidades del servicio.

» Decreto 1082 de 2015 En su artfculo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales pueden
arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren a ios eventos
en que las Entidades Estatales aclian como amrendatarias. El mismo Articulo sefiala que:
“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes regilas:

*1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiers ef inmueble,

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los
principios y objetivos del sistemna de compra y conlratacién pubfica.”

» Ley 2156 de 2021: En su articulo 19, Plan de Austeridad y Eficiencia en el Gasto Piblico. *En desarrolio
del mandato del articulo 209 de la Constitucién Politica y con el compromiso de reducir ef Gasto Publico,
en el marco de una politica de austeridad, eficiencia y efectividad en ef uso de los recursos pablicos,
durante los siguientes 10 aflos contados a partir de /a enfrada en vigencia de Ja presente ley, el Gobierno
nacional anualmente reglamentaré mediante decrefo un Plan de Austeridad del gasto para cada
vigencia fiscal aplicable a los 6rganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién.”

» Directiva Presidencial 08 de 2022: En su aricule 2.4 Arrendamientos de sedes Sefiata que: “Antes
de fomar un inmueble en arriendo, o de renovar contratos de arriendo, cada entidad piblica debers
verificar sl existen inmuebles de ofras entidades que pueda ser viables para su funcionamiento a fin de
celebrar un confrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con olra entidad pablica.” asi mismo
“La Agencia Inmobiliaria Virgilio Barco pondrd en marcha un plan de accién a fin de identificar predios
de propiedad de entidades publicas e identificar opciones para el desarrolio en esos predios para la
construceién de sedes propias.”
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« Circular SG 00013 del 26 de septiembre de 2022 de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas — Implementacion de las Direclrices de Austeridad hacia un gasto
publico eficiente (Directiva Presidencial 08 de 2022).

« Guia de arrendamiento, cédigo GL-GU-01 - Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion
de Tierras Despojadas.

« Decreto 0199 de 2024: Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los érganos
que hacen parie del Presupuesto General de la Nacion, instaura en su artfculo 5: Arrendamiento y
mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion de bienes muebles. Las
entidades que hacen parte del Presupuesic General de la Nacién, deberan seguir las siguientes
directrices para el arrendamiento y mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicién
de bienes muebles: (...} “c) El cambio de sede Unicamente procedera en uno de los siguientes eventos:
i) Cuando no genere impacto al presupuesfo asignado en la vigencia; ij) cuando la netesidad haga
inaplazable Ia construccion o adquisicién de la sede; o iii} cuando el edificio dénde funciona la entidad
ponga en riesgo la seguridad del personal ¢ no brinde las condiciones laborales adecuadas de
confgnn_’f}dad con las normas establecidas en el Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en Trabajo
(SGSST)"

1.1.4 Andlisis de la Oferta
1.1.4.1 Aspectos Técnicos ~ Arrendamiento de Inmuebles

Teniendo en cuenta lo reglado en el titulo XXVI del Cédigo Civil Colombiano, el arendamiento es un contrato
en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, y 1a otra a pagar
por este goce a un precio determinado.

Son susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, que pueden usarse Sin
consumirse; excepto aquellas que ia ley prohibe arrendar, y ios derechos estrictamente personales, como
los de habitacién y uso. Puede arrendarse ain la cosa afena, y el arrendatario de buena fe tendra accién de
saneamiento contra el arrendador, en caso de eviccion.

Con relacion al precio este puede consistir ya en dinero; ya en frutos naturales de la cosa arrendada; y en
este segundo caso puede fijarse una cantidad determinada o una cuota de los frutos de cada cosecha, el
precio podré determinarse de los mismos modos que en el conirato de compraventa.

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil, fa entrega al arrendatario del
bien; a mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario de toda turbacion def goce del
mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicius en este dltimo evento, por disposicién expresa del
Articulo 1987 del Codigo Civil.

El articule 1996 y sigulentes del Cddigo Civil, establecen como obligaciones del arrendatario, usar ia cosa

segln los términas o el espiritu def contrato, conservarla, hacer las reparaciones locativas y ademas pagar
el precio o renta.
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Pero no es solamente el Cédige Civil Colomblano regula el tema del contrato de arrendamiento en Colombia,
la legislacién colomblana se ha pronunciado con relacién a este tema a través del Cédigo de Comercio,
también el Decreto 410 de 1971 aborda la materia, en especial en e} Articulo 516 y siguientes.

Régimen juridico aplicable al contrato de arrendamiento

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil., 1a entrega al arrendatario del

bien; a mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo
del goce

del mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicios en este Gltimo evento, por disposicidn expresya del
Articulo 1987 del Cédigo Civil. Sifa molestia proviene de terceres que puedan justificar algun derecho anterior
al contrato, de conformidad con el Artlculo 1988 del Cdadigo Civil podrd solicitar una disminucién
proporcionada de la renta y en caso de que se le prive de parte del bien arrendado, sin la cual no hublera
arrendado, tiene derecho a cesar el arriendo, y a exigir indemnizacidn de todo perjuicio causado.

El ariculo 1986 y las siguientes disposiciones del Cédigo Civil, establecen como obligaciones del
arrendatario, usar la cosa segin los términos ¢ el espiritu del contrato, conservarla como lo harfa un buen
padre de familia, hacer las reparaciones locativas y ademéas pagar el precio o renta.

Pero no es solamente el Cédige Civil Colombiano regula el tema del contrato de arrendamiento en Colombia,

la legislacion colombigna se ha pronunciado con relacién a este tema a través del Cédigo de Comercio, el
Decreto 410 de 1871 aborda la materia, en especial en el Articulo 516 v siguientes.
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Analizando la informacién oblenida de los procesos adelantados por otras entidades en la plataforma
SECOPII, durante las vigencias 2021, 2022, 2023 y 2024 se evidencia:

« En el Sistema Electrénico de Contratacion Publica — SECOP |l, se puede identificar que los
contratos analizados, por normatividad, la modalidad es la de contratacién directa, estos pueden
ser ejecutados dentro de una vigencia o en més de una vigencia.

« En los procesos de contratacion verificados, se puede observar 1a poca variedad de ofarentes,
dadas las condiciones particulares de cada entidad, la necesidad que justifica el arriendo a
contratar por cada una de eilas.

« Se pueden establecer que los plazos de ejecucion proyectados para este tipo de objetos y de
acuerdo con sus obligaciones se encuentra estipulado entre 4 y 13 meses de acuerdo con la
necesidad de las entidades.

« De los cuatro (4) procesos que se analizarcn corresponden a la tipologia confractual de
“Arrendamiento de inmuebles”, “prestacion de servicios” v oftra tipologia adicional,

» El valor adjudicado para los contratos varia entre ios $41.693.248 y $324.739.989 millones de
pesos.

1.1.5.1 Analisis de la demanda histérica de la UAEGRTD

Para este estudio se toma la contratacion desde la vigencia 2022, suscribiéndose los siguientes contratos
de arrendamiento,

Entidad ____UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS '

Contratar 2/ arrendamiente de un inmuebls fotaimente
Prestar el servicic integral y especializado de | dotado de mobiliario de archivo y elementos sonexos para
almacenamiento, guarda, custodia, canservacidn, | el almacenamiento de cglas de archivo X 200, planotecas,

Objeto préstamo y transports del acesvo documental (expedientas | cinfotecas y demds, para el procese de gestion documental |
y de archiva {isico, medios magnéticos y demds unldades de | y consulta de expadientss, adicionalmente mobillario tipo
coenservacion) de propledad de la Unldad Administrativa | estanterla y estibas para &l almacén e inventarios de la
Especial de Gestién de Restitucidn de Tierras Despojadas. | Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucion

de Tierras Despojudas.

Numero i e . B ME T ]
Bratias SI-«_URTw%!w?OZZ [ CD‘-URE?"{?QQZ_% -
Tipo de : ; .
proceso Setecméril abreviada subasta inverfa_ - ) Contratacién directa _ |
Tipo de 8 " ) |
contrato - Pr:e_gi&man de %m‘_’ms - | _______Arendamiento de inmuebles |
Contratista IRON MOUNTAIN COLOMBIA SAS | PEDRO EDGAR PAEZ PINZON - DIVISIONES PYP
L | 459.361.938 COP 556.920.000,00 COP
Plazo de BT - - | ) it e A i
ejecucién o ) B (Masei)__ S Je— — _mo (Dx_ag)__ ==
ARo . 2022 2023 o]
[ ng l :rulv ‘ .I ' 5 .;: o 'I-‘“ nes i “‘ g —- :‘ :-. - ‘- 1
¥ S | I ez TC 438204
Entidad : ~ UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS |
i ' Contratar el amendamiento de un inmusble tofalmente datado de mobiliario de archivo y elementos Conexos para el
Objeto almacenamiento de cajas de archivo X 200, planotecas, cintotecas y demds, para el provess de gestidn documantal v

consulta de expedientes, de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restilucion de Tierras Despojadas,
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No. Proceso CD-URT-3-2024

Tipo de Contratacion directa.

roceso | ol B, L

Tipo de Rental of buildings

contrato |

Contratista PEDRO EDGAR PAEZ PINZON - DIVISIONES PYP
L .. c8R Avrs T $872.075.600,00 COP ]
 Adjudicado | B e e X e E P R

Plazo de 365 (Dias)
[ Sl &0 08 P HEMRD o B T TR T EEAR B : == ISR

Afio 2024

Link hitp 300030V colPUbRcTerarnpOp portunity DetHIndax MobicalriD s C O 1.NTC SA00RAR Rl F ron § A y=ralse

De los procesos contratados por la Unidad se evidencié lo siguiente:

» Este proceso cuenta con fres vigencias, para el afio 2023 y 2024 la Unidad realizo una contratacién
directa con la empresa DIVISIONES PYP, contrato de arrendamiento de la Calle 24 No. 26-41, Bogota.

s Los procesos de seleccidn realizados por la Unidad se han desarrollado a fravés de la modalidad de
“Seleccion abreviada subasta inversa y Contratacién Directa” y la tipologia ha sido por contrato de
“Prestacion de servicios®, "arrendamiento de inmuebles” y "Rental of buildings”.

s El tiempo de ejecucién de los confratos as de 4 meses a 385 dias de acuerdo con la necesidad de |a
entidad.

1.1.5.2 Empresas que ofertan el bien o servicio.

De acuerdo con el mercado inmobikario, el arrendamiento de inmuebles lo presta tanto personas naturales como
juridicas, por {o cual, las aliernativas no se pueden cuantificar, por esta razén no se relacionan posibles oferentes.

Se procedi6 a solicarle a el Grupo de Gestion de Seguimiento y Operacién Administrativa — GGSOA y a la Oficina
de Tecnologias de la informacién - OT| la informacién de posibles inmuebles que se encuentren disponibles y
que cumplan con las condiciones y especificaciones técnicas de la ficha técnica, donde indica que ef total de drea
utit requerida es de 400 mis2, que incluye los M2 que ocupan las columnas, espacios de circulacién, mures
divisiones y/o bafios, entre otros, que permita optimizar las condiciones de funcionamiento de las bodegas de
archivo. Informa gue se realizé la verificacidn en el sector inmobiliario y no se cuenta en la actualidad con fa
disponibilidad de inmuebles que cumpla con las espacificaciones técnicas requeridas para el adecuado
funcionamiento de la sede.

CONCLUSIONES

« En atenci6n a la Circular 08 de 2022 Directiva Presidencial, numeral 2.4 Arrendamientos de sedes donde
se informa que: “Antes ds tomar un inmusble en arriendo o de renovar contratos de arriendo, cada entidad
publica deberd verificar si existen inmuebles de ofras entidades que pueda ser viables para su
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funcionamiento a fin de celebrar un confrato de comodafo, o un confrato de arrendarniento, con oira
entidad publica” de igual manera “La agencia Inmobiliaria Virgilio Barco pondré en marcha un plan de
accion a fin de identificar predios de propiedad de entidades ptibficas e identificar opeiones para el
desarroilo en esos predios para la construccion de sedes propias”, la URT procedid a contactarse con La
Agencla Nacional Inmobiliaria el 6 de noviembre de 2024 mediante correo electrénico, solicitando
informacion de inmuebles disponibles para la contratacion de arriendos para la vigencia 2025, en su sede
central y sedes territoriales, En respuesta a la solicitud, et 2 de diciembre se tlene respuesta, donde se
relacionan Inmuebles disponibles en la ciudad de Bogotd, sin embargo, ninguno de estos predios cumple
con lo requerido por la Unidad refiriéndose a bodegas para la conservacion de archivo,

+ Teniendo en cuenta lo anterior, la modalldad de seleccién permite la participacién de varios oferentes,
cuando esta se realiza a través de una coniratacidn directa, |a entidad puede escoger directamente el
inmueble o realizar un proceso selectivo de acuerdo con los requisitos del Dacreto 1082 de 2015 en
cuanto a [ verificacion de Jos precios del mercado.

» De acuerdo con lo informado por el Grupo de Gestién de Seguimiento y Operacién Administrativa -
GGSOA v a la Oficina de Tecnologias de I Informacion - OT! en Memorando Interno 202430030135483
de 2024, con radicade 202430030135533 del 20 de Octubre de 2024 (Anexo 1) manifiesta que no se
encuentran disponibles inmuebles que curmplan con los requerimienios para el funclonamiento de 1a sede.

» De acuerdo con lo anterior, es procedente celebrar el contrato de arrendamiento para la vigencia 2025
del inmueblie ubicado en la Calle 24 No. 26-41 Bogot, teniendo en cuenta que es con quian actuaimente
se tiene dicho contrato, adicionalmente realizar traslados si existieran inmuebles disponibles que
cumplieran con las especificaciones técnicas, demandaria mayores costos por traslado e instalacion de
los bienes de la URT, adecuacién del nueve inmueble y riesgo por dafios en equipos tecnol6gicos qus
requieren especial cuidado,

ANEXOS

+ Memorando Interno 202430030135493,

P = e e e

o 3 NOMBRE: ' CARGO / ROL: T recHA |
Emggﬁf\no SEBASTIAN ROJAS ROJAS CONTRATISTA - GGCIMAD 27/1212024
REVISADO MAYRA JULIETH RIVERA
M ELORES FUNCIONARIA - GGCIMAD 2711272024
APROBADG | HECTOR HERNANDO ACOSTA

POR: T CORDINADOR - GGCIMAD 271212024
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