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CONTRATO DE 003-RAPLL-2025
ARRENDAMIENTO No
MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA

ARRENDATARIO REGION ADMINISTRATIVA Y DE
PLANIFICACION RAP LLANOS

NIT No. 901581950-2

ARRENDADOR BLAS ANTONIO PAEZ CASTELLANOS

NIT NO 12.558.162

OBJETO ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA REGION
ADMINISTRATIVA Y DE PLANIFICACION RAP

LLANOS.

VALOR VEINTIDOS MILLONES CUARENTA MIL
PESOS M/CTE ($22.040.000).

PLAZO DE EJECUCION ONCE (11) MESES Y DIECIOCHO (18) DIAS

Entre los suscritos a saber: NERY OROS ORTIZ, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Bogota, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 51.832.203 de Bogota, actuando en
calidad de Gerente de la Regién Administrativa y de Planificacion RAP Llanos, nombrada
mediante Acuerdo Regional No. 005 de 2022 y posesionado del cargo mediante acta de
posesion No. 002 del 21 de septiembre de 2022, quien para efectos del presente vinculo
contractual se llamara en adelante denominara EL ARRENDATARIO, de una parte, y de otra
BLAS ANTONIO PAEZ CASTELLANOS, mayor de edad, vecinao de esta ciudad e identificad0
con la Cédula de Ciudadania No. 12.558.162 de Santa Martha, quien en adelante y para efectos
del presente vinculo contractual se denominara ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el
presente Contrato de arrendamiento, que se regira por la clausulas aca establecidas, previas
las siguientes consideraciones: 1.- Que son fines esenciales del Estado, servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y
la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a
todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares. 2.- Que el articulo 209 de la Constituciéon Politica de Colombia determiné que
la funcidon administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacién y la desconcentracién
de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado. 3.- Que los Departamentos de Arauca,
Casanare, Vichada, previas autorizaciones de sus Asambleas Departamentales constituyeron
el dia 13 de agosto de 2021, a través del Convenio de Asociacion No. 1392 de 2021 la Region
Administrativa y de Planificacion RAP — Llanos, que podra utilizar la sigla Regiéon Llanos,
Posteriormente mediante convenio de adhesién No. 001 del 05 de junio de 2024 se unio el
departamento del Meta, quedando de esta manera conformada la Regién Administrativa y de
Planificacion RAP Llanos por los departamentos de Arauca, Casanare, Vichada y Meta. 4. Que

Carrera 21 N° 6 - 78 Barrio San Martin, Céd. Postal 850001 — Teléfono: 6086343587~ Yopal, Casanare
http.//www.rapllanos.gov.co - E-mail: gerencia@rapllanos.gov.co - rapllanos22@gmail.com

Pag. 1de7


http://www.rapllanos.gov.co/
mailto:gerencia@rapllanos.gov.co
mailto:rapllanos22@gmail.com

REGION
@D " "ANOS

EXX Territorio para prosperar
NIT. 901581950-2

E— e
TTe—— ]

conforme con la normatividad vigente, la Region Llanos se constituyé como una persona
juridica de derecho publico, de naturaleza asociativa del orden territorial Regional, con
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio, para la gestion de los asuntos
y el desarrollo de las funciones y cometidos que le asignen por parte del ordenamiento juridico
y los estatutos. 5.- Que, de acuerdo con la condicion legal de la Regién Administrativa y de
Planificacion RAP LLANOS, en materia de contratacién estatal se encuentra sometida a las
reglas del Estatuto General de Contratacién Estatal. 6.- Que como consta en los estudios
previos, REGION LLANOS suscribi6 el contrato de arrendamiento No. 045-RAPLL-2024, cuyo
objeto es: “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
REGION ADMINISTRATIVA Y DE PLANIFICACION RAP LLANOS”, el cual termino el pasado
28 de diciembre del 2024. El inmueble se encuentra ubicado en la carrera 21 No. 6-78 de la
ciudad de Yopal Casanare, con un area total de 347 m2, de conformidad con la Escritura Publica
No. 651 del 4 de junio del 2003 de la Notaria segunda de Yopal, del cual se arrendara el area
de 48 m2. 7.- En virtud a lo anteriormente expuesto, es necesario de suscribir un nuevo contrato
de arrendamiento por un periodo de ONCE (11) MESES Y DIECIOCHO (18) DIAS, se
fundamenta en la legislaciéon vigente, especificamente en la ley 80 de 1993, el articulo 20
numeral 4o literal i) de la ley 1150 de 2007 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015. 8.- Que de
conformidad con el articulo 2.2.1.2.14.1 del decreto 1082 de 2015, la Entidad mediante acto
administrativo debidamente motivado justifico la contratacién bajo la modalidad de contratacion
directa. 9.- Que las erogaciones que causen el presente se haran con cargo al rubro
2.1.2.02.02.007.72112_1. 1.0.0.00, Servicios de alquiler o arrendamiento con o sin opcion de
compra, relativos a bienes inmuebles no residenciales (diferentes a vivienda), propios o
arrendados, segun certificado de disponibilidad No. 003 del 3 de enero del 2025.10.- Que de
conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 3 del articulo 11 de la ley 80 de 1993,
en concordancia con lo sefialado en el Acuerdo Regional No. 001 del 2022 del Consejo Directivo
de la REGION LLANOS, la Gerente tiene competencia para celebrar contratos y demas
negocios juridicos que requiera la Entidad. Conforme con lo expuesto es pertinente la
celebracién del presente contrato de arrendamiento, que se regulara bajo las siguientes
clausulas: PRIMERA. OBJETO: El objeto es el: “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA REGION ADMINISTRATIVA Y DE PLANIFICACION RAP
LLANQOS.”. Este inmueble es:

ITEM

DESCRIPCION

UNIDAD
DE
MEDIDA

CANTIDAD

VALOR
UNITARIO

VALOR
TOTAL

Local Comercial Ubicado en la Carrera
21 No. 6-78 de la ciudad de Yopal
Casanare. El inmueble cuenta con un
Area 48 M2, Luz trifasica, puerta en
vidrio templado, piso en Porcelanato,
y un bafio. Con los servicios de agua
y luz en funcionamiento, ademés
existen zonas de parqueadero publico
y privado en todo el sector. Ubicado en
el centro de la ciudad, zona
institucional y financiera de Yopal.

MES

11 meses

$1.900.000

$20.900.000

DIAS

18

$63.333.33

$1.140.000

VALOR TOTAL

$22.040.000
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SEGUNDA. LOCALIZACION DEL INMUEBLE. El inmueble objeto del presente
contrato, esta registrado con la matricula inmobiliaria No. 470-35003 y se ubica en el
area urbana del Municipio de Yopal departamento de Casanare, especificamente en la
Carrera 21 No. 6 — 78, Barrio El Centro, comuna 1. Este bien es propiedad del sefor
Blas Antonio Paez Castellanos, identificado con cédula de ciudadania No. 12.558.162,
cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura publica No. 731 del 15 de junio
de 2004, otorgada por la Notaria 2 de Yopal. TERCERA: OBLIGACIONES DE LAS
PARTES: A) DEL ARRENDADOR: 1. El particular con quien se celebre el contrato
resultante del presente proceso debera ademas de cumplir con las obligaciones
inherentes a la naturaleza del contrato y las derivadas de las disposiciones legales
vigente que regulan su actividad, las siguientes: - Localizaciéon: Dado que el inmueble
se encuentra en una zona de uso comercial, fuera de areas clasificadas como de riesgo
de desastre o industriales, el arrendador debe garantizar que el inmueble mantenga esta
clasificacion durante la vigencia del contrato. - Elementos estructurales: Tras analizar
la estructura del inmueble, se ha comprobado que cumple con las normas
sismorresistentes y que no presenta patologias significativas, aparte del desgaste
normal por el tiempo y factores medioambientales. Columnas, vigas y estructuras de
cubierta deben estar libres de fisuras, desplazamientos o pérdida de componentes. El
arrendador debera asegurar que el inmueble se mantenga en estas condiciones durante
el contrato. - Elementos no estructurales: Se ha inspeccionado el estado de los
elementos no estructurales, incluidos pisos, cielorrasos, enchapes, mamposteria,
carpinteria metalica y en madera, pintura y aparatos sanitarios. Todos estos elementos
se encuentran en buen estado y funcionales. El arrendador debe garantizar que estos
elementos se entreguen a la Region Llanos en las mismas condiciones. - Instalaciones
eléctricas: Las instalaciones eléctricas estan en buen estado y cuentan con conexién a
tierra, asegurando la proteccion de los equipos. El arrendador debera mantener las
instalaciones eléctricas en condiciones 6ptimas durante la vigencia del contrato. -
Servicios publicos: El inmueble cuenta con los servicios basicos de acueducto,
alcantarillado, electricidad e internet. El arrendador debe entregar el inmueble libre de
deudas por estos conceptos. 2. Entrega del inmueble: El arrendador debe entregar el
inmueble en buen estado de servicios, seguridad y sanidad, y poner a disposicion de la
Region Llanos los servicios, bienes o usos adicionales convenidos, previa elaboracién
de un acta de inventario firmada por ambas partes y el supervisor del contrato. 3.
Mantenimiento del inmueble: El arrendador debe mantener el inmueble, asi como los
servicios conexos y adicionales, en 6ptimas condiciones y garantizar el uso y goce
exclusivo del inmueble por parte de la Region Llanos durante la totalidad del contrato.
4. Garantia de uso: El arrendador debe liberar a la Region Llanos de cualquier
perturbacion en el uso y goce del inmueble. 5. Reparaciones y mejoras: El arrendador
debera realizar las mejoras y reparaciones necesarias que el inmueble requiera,
conforme a lo estipulado en el Cédigo Civil, y atender las solicitudes de la Region Llanos.
6. Redes hidrosanitarias y eléctricas: El arrendador debe mantener en 6ptimo estado las
redes hidrosanitarias y eléctricas del inmueble, realizando las obras necesarias para su
correcto funcionamiento. 7. Techo o cubierta: El arrendador debe mantener el techo o
cubierta del inmueble en perfecto estado, libre de goteras, y realizar las reparaciones
necesarias. 8. Estado de las areas arrendadas: El arrendador debe entregar las areas
arrendadas debidamente iluminadas, pintadas y con los pisos en buen estado. 9.
Reparaciones generales: El arrendador debe efectuar todas las reparaciones
necesarias para garantizar la funcionalidad del inmueble, excepto las reparaciones
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locativas, que son responsabilidad del arrendatario. B) DEL ARRENDATARIO: Ademas
de las obligaciones que se derivan de la naturaleza del contrato, el arrendatario se obliga
y se compromete a: 1. Cancelar al arrendador, el valor monetario del canon de
arrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato, de conformidad con lo
establecido en la forma de pago. 2. Realizar por su cuenta las mejoras utiles sin
detrimento del inmueble, con autorizacion previa del arrendador. 3. Facilitar al
arrendado, las condiciones necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del
contrato. 4. Comunicar al arrendador, por escrito con la debida oportunidad, las
observaciones sobre la ejecucion del contrato. 5. Dar respuesta a las solicitudes del
arrendador dentro de los términos legales. 6. Supervisar la correcta ejecucion del
contrato. 7. Restituir el inmueble en las mismas condiciones que segun el inventario
inicial, declara haber recibido, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce
legitimo del mismo, sobre el cual dejara constancia en acta que suscriban las partes. 8.
Realizar el pago de servicios publicos durante la ejecucion del contrato. TERCERA.
VALOR Y FORMA DE PAGO: La Regién Llanos pagara al arrendador asi: Mediante
cuatro (11) pagos mensuales de manera anticipada por el valor de UN MILLON
NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.900.000.00) incluido IVAy un pago final por el
valor de UN MILLON CIENTO CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($1.140.000) incluido
IVA. Para cada uno de los pagos pactados, se requerira: a) Presentacion de la factura o
cuenta de cobro a nombre de Regidn Llanos. En el texto de la factura o cuenta de cobro
se debe expresar el numero del contrato, su objeto y el periodo de facturacién. b)
Soportes de cumplimiento de las obligaciones frente al sistema de seguridad social
integral y aportes parafiscales si son del caso, de conformidad a lo previsto por el articulo
23 de la Ley 1150 de 2007. c) Para el ultimo pago, el contratista debera acreditar los
requisitos mencionados anteriormente y el acta de terminacién vy liquidacién.
PARAGRAFO 1: En el evento de que el plazo estimado de ejecucion sea posterior al 31
de diciembre del 2025 y se haga terminacion anticipada, para el ultimo pago sélo habra
lugar al reconocimiento del canon de arrendamiento correspondiente y liquidado en
forma proporcional. PARAGRAFO 2: la Regidén Llanos no pagara ninguna suma de
dinero al CONTRATISTA mientras este no haya cumplido previamente con los requisitos
de ejecucién y legalizacion del contrato que se celebra. PARAGRAFO 3: Las
retenciones, impuestos, tasas y descuentos a que haya lugar por los desembolsos
estaran a cargo del arrendador. PARAGRAFO 4: Los pagos se realizaran de acuerdo
con la disponibilidad de PAC, una vez radicada al cuenta. CUARTA. PLAZO DE
EJECUCION: Este plazo de este contrato es de ONCE (11) MESES Y DIECIOCHO (18)
DIAS, contados a partir del cumplimiento de los requisitos de ejecucién e inicio en la
plataforma del SECOP Il. QUINTA. SERVICIOS. Los servicios de acueducto,
alcantarillado, aseo, internet y energia eléctrica del inmueble descrito en la clausula
primera, seran cancelados por el ARRENDATARIO. SEXTA. MEJORAS. Las mejoras
necesarias para la preservacién del inmueble y con urgencia sera descontadas del
canon de arrendamiento cuando fuera necesaria su realizacion por parte del
ARRENDATARIO. Las utiles o voluntarias seran hechos con la autorizacién escrita del
ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO, no se hara responsable por los danos que se le
presenten a los inmuebles por la mala construccion de la obra o el deterioro normal del
tiempo. SEPTIMA. DESTINACION. El inmueble sélo podra ser destinado para atender
los servicios misionales, operativos, administrativos y comerciales de la Region Llanos,
estando prohibida la cesion o subrogacion total o parcial, permanente o temporaria de
los inmuebles y las transferencias totales o parciales, onerosas o gratuitas. OCTAVA.
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GARANTIAS: EL ARRENDADOR debera constituir a favor del ARRENDATARIO en
calidad de asegurado y beneficiario, en los términos establecidos en la normatividad
vigente, una poliza de cumplimiento expedida por una compania de seguros legalmente
establecida en Colombia, que incluya los siguientes amparos:

AMPAROS % DE AMPARO VIGENCIA

Vigente por el plazo de ejecucion
del contrato y seis (6) meses

. 10% del valor mas. En todo caso, este amparo
Cumplimiento , .
del contrato debera mantenerse vigente hasta
la etapa de liquidacién del
contrato

NOVENA. CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO. Las partes pueden dar por
terminado el contrato de arrendamiento cuando se presente alguna de las siguientes
circunstancias: 1) Por mutuo acuerdo entre las partes. 2) Por liquidacion unilateral o bilateral.
3) Cuando el ARRENDADOR no realice las mejoras necesarias al inmueble que sean
requeridas por el ARRENDATARIO, para el buen funcionamiento y prestacion del servicio de
este ultimo. 4) Cuando los inmuebles objeto del contrato sea judicialmente sometido a
particiones, sucesiones, proceso de divorcios 0 embargo o secuestro del bien por deudas del
ARRENDADOR que afecte la prestacién del servicio. 5) Por incumplimiento de alguna de las
obligaciones de las partes. DECIMA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Con la firma
de este contrato, el ARRENDADOR, declara bajo la gravedad del juramento que no se haya
incurso dentro de las causales de inhabilidades e incompatibilidades previstas en la
Constitucién o la ley, especialmente en las establecidas en el articulo 8 de la ley 80 de 1993, y
en consecuencia asumira cualquier reclamacion y pago de perjuicios que por esta causa
promueva un tercero contra del ARRENDATARIO. DECIMA PRIMERA. IMPUTACION
PRESUPUESTAL. EI presente contrato se cancelara con cargo en la disponibilidad
presupuestal No. CDP-003 del 03 de enero de 2025, por valor de VEINTICUATRO MILLONES
DE PESOS MCTE. $24.000.000. DECIMA SEGUNDA. SUPERVISION. La supervision sera
ejercida por la Gerente de Regién Llanos, quien tendra la obligacion de velar por el cabal
cumplimiento del contrato, sera el conductor regular de las relaciones con el ARRENDADOR,
ademas debera: 1) Proyectar y suscribir el acta de inicio del contrato. 2) Proyectar y suscribir
las certificaciones de cumplimiento, actas necesarias de suspension, reinicio, recibo final y
liquidacion del contrato. 3) Informar por medio escrito las condiciones de recibo y entrega del
bien inmueble objeto del presente contrato. 4) y las demas que contempla el manual de
supervisién e interventoria de la Region Llanos. DECIMA TERCERA. TERMINACION,
MODIFICACION E INTERPRETACION UNILATERALES: En el presente contrato se entienden
incluidos los principios de terminacién, modificacion e interpretaciéon unilaterales, establecidos
en los articulos 15, 16 y 17 de la ley 80 de 1993. DECIMA CUARTA. CESION Y
SUBARRIENDO: EIARRENDADOR no podra ceder el presente contrato sin previa autorizacion
escrita del ARRENDATARIO, quien podra reservarse las razones que tenga para negar la
autorizacion de la cesién. A su vez, el ARRENDATARIO no podra subarrendar el bien inmueble
objeto del presente contrato sin previa autorizacion del ARRENDADOR. DECIMA QUINTA.
MULTAS: En caso de retardo, mora o incumplimiento de las obligaciones por parte del
ARRENDADOR, éste faculta al ARRENDATARIO para que le impongan multas sucesivas
equivalentes hasta un (10%) del valor del contrato, dependiendo de la gravedad del
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incumplimiento. PARAGRAFO: Cuando en aplicacién de estas clausulas la entidad expida
actos administrativos en los que se establezca una obligacién pecuniaria a cargo del
ARRENDADOR, tales sumas podran ser compensadas si existen saldos a su favor. DECIMA
SEXTA. PENAL PECUNIARIA: El incumplimiento parcial o total del ARRENDATARIO de las
obligaciones emanadas de este contrato, tiene como sancidén una pena pecuniaria equivalente
hasta el diez por ciento (10%) del valor total del contrato. DECIMA SEPTIMA. CADUCIDAD:
En caso de incumplimiento del ARRENDADOR que pueda afectar de manera grave y directa la
ejecucion del presente contrato y se evidencie que pueda conducir a su paralizacion, la
REGION LLANOS podra declarar la caducidad del mismo, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 18 de la ley 80 de 1993. DECIMA OCTAVA. INDEMNIDAD: El Arrendador se obliga a
indemnizar al ARRENDATARIO con ocasion de la violacion o el incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente Contrato. EI ARRENDADOR se obliga a mantener
indemne a la Entidad Estatal contratante de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por el monto del
dafio o perjuicio causado. EI ARRENDADOR mantendra indemne a la Entidad Estatal
contratante por cualquier obligacién de caracter laboral o relacionado que se originen en el
incumplimiento de las obligaciones laborales que el ARRENDADOR asume frente al personal,
subordinados o terceros que se vinculen a la ejecucion de las obligaciones derivadas del
presente contrato DECIMA NOVENA. CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Las partes
guedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del
presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de
un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo
con la ley y la jurisprudencia colombiana VIGESIMA PRIMERA. LIQUIDACION DEL
CONTRATO. El presente contrato se liquidara de comun acuerdo entre las partes dentro de los
cuatro (4) meses siguientes a la fecha de terminacion del mismo o dentro de los cuatro (4)
meses siguientes a la expedicion del acto administrativo que ordene su terminacion. También
en esta etapa las partes acordaran los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar.
En el acta de liquidacién constaran los acuerdos, conciliaciones, transacciones a que llegaren
las partes para poner fin a las divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.
VIGESIMA SEGUNDA. CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las controversias o
diferencias que surjan entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO con ocasion de la firma,
ejecucion, interpretacion, prérroga o terminacion del Contrato, asi como de cualquier otro
asunto relacionado con el presente Contrato, seran sometidas a la revision de las partes para
buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha
en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una diferencia.
VIGESIMA TERCERA. PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA LA EJECUCION: El
presente contrato requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes. Para su
ejecucion requiere el registro presupuestal y la aprobacion de la garantia de que trata la
Clausula 8 del presente Contrato y la acreditacion de encontrarse el ARREANDADOR a paz'y
salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral.

Arrendatario, Arrendador,

NERY OROS ORTIZ BLAS ANTONIO PAEZ CASTELLANOS
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Territorio para prosperar
NIT. 901581950-2

Gerente C.C. 12.558.162

Con la aceptacion en el link del proceso en la pagina del SECORP Il le imparte aprobacion al
presente contrato de arrendamiento.
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