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ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

A continuacion, se presentan los estudios previos requeridos conforme con lo dispuesto en
los numerales 7 y 12 del articulo 25 de |la Ley 80/93 y el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto
1082 de 2015, para adelantar un proceso de contratacion directa y la consecuente
suscripcion del contrato.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE
SATISFACER CON EL PROCESO DE CONTRATACION.

La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), es una entidad de
caracter eminentemente técnico y especializado, con personeria juridica, autonomia
administrativa y presupuestal y con patrimonio propio, adscrita a la Secretaria Distrital de
Hacienda que tiene por objeto: "responder por la recopilacién e integracion de la informacion
georreferenciada de la propiedad inmueble del Distrito Capital en sus aspectos fisico,
juridico y econémico, que contribuya a la planeacién econémica, social y territorial del
Distrito Capital".

Que el Plan Distrital de Desarrollo (PDD) 2024-2027 “Bogota Camina Segura”, el cual fue
adoptado mediante Acuerdo Distrital No. 927 de 2024, por el Concejo de Bogota, tiene como
objetivo general mejorar la calidad de vida de las personas garantizandoles el ejercicio
pleno de sus derechos una mayor seguridad, inclusion, libertad, igualdad de oportunidades
y un acceso mas justo a bienes y servicios publicos; fortaleciendo el tejido social en un
marco de construccion de confianza y colaboracién, aprovechando el potencial de la
sociedad y su territorio a partir de un modelo de desarrollo comprometido con la accién
climatica y la integracién regional.

ElI PDD establece los siguientes objetivos estratégicos, de los cuales la UAECD articulé su
planeacion estratégica con el cinco (5):

1. Bogota avanza en seguridad - Bogota debe ser una ciudad en la que cada uno
pueda vivir sin miedos, y sin necesidades, en donde todos sus habitantes se puedan
desplazar tranquilamente en los ambitos urbano, rural y regional

2. Bogota confia en su bienestar - Bogota ha de ser el sitio donde sus habitantes
quieran estar y puedan desarrollar todo su potencial. Una ciudad que sea la misma
para todas y todos sus habitantes.

3. Bogota confia en su potencial - Bogota debe ser una ciudad en la que todos y
todas podamos desarrollar y aprovechar al maximo nuestro potencial como
personas, familias, empresas, academia y sociedad.

4. Bogota ordena su territorio y avanza en su accion climatica, justicia ambiental
e integracion regional - Bogota es la capital de Colombia que mas acoge a su
gente, la mas diversa y multicultural, donde se ofrece mayor empleo y servicios para
la poblacion.

5. Bogota confia en su gobierno - Una ciudad pujante, en la que se quiera vivir,
requiere un Gobierno que atienda las necesidades, garantice los derechos de las
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personas, especialmente de los nifios, nifias y adolescentes, y brinde un servicio
amable, agil y oportuno en todo el territorio, con un gasto eficiente. Un Gobierno en
el que la ciudadania crea y confie. Lograr un Gobierno con este talante es un trabajo
de todas y todos: de las entidades del sector publico y de la ciudadania. Sin
embargo, cinco sectores en especial deben trabajar articuladamente para generar
las condiciones con tal propésito: Gobierno, Gestion Publica, Gestién Juridica,

Planeacion y Hacienda.

La UAECD aline6 sus objetivos estratégicos con los programas del PDD asi:

PROGRAMA PLAN DE DESARROLLO
DISTRITAL

OBJETIVOS ESTRATEGICOS DE
LA UAECD

32. Gobierno abierto, integro, transparente y
corresponsable. Este programa se enmarca
en la apuesta por un Estado Abierto donde se
fortaleceran los avances en la implementacion
del Gobierno Abierto de Bogotd mediante una
estrategia de gobernanza inteligente que: (a)
articule de forma integral los desafios
transversales de la transparencia, la
participacion y la colaboracién en las soluciones
publicas, mediante el uso estratégico de
procesos de transformacion digital y la
innovacién publica; (b) implemente, ponga en
practica, coopere e intercambie experiencias y
recomendaciones con alianzas y organismos
internacionales, regionales, nacionales y
locales (ediles y edilesas); y (c) utilice
esquemas permanentes de medicibn para
evaluar logros, desafios y niveles de madurez
en el desempeno de una gestion publica
abierta, integra y corresponsable

e Integrar,

e Actualizar anualmente la informacion

de los predios de la Ciudad.

analizar y explotar la
informacion geografica y catastral, a
través de la optimizacion de
procesos Yy la apropiacién de
metodologias y tecnologias
innovadoras.

e Mejorar la experiencia del servicio al

ciudadano, a través de la eficiencia,
oportunidad y conocimiento en la
atencién de las necesidades de los
grupos de valor.

33. Fortalecimiento institucional para un
Gobierno confiable. Con la implementacion de
este programa se dotara a las entidades
distritales de conocimientos, habilidades y
actitudes para asegurar valor publico, de tal
manera que se sintonicen las instituciones del
Distrito Capital con las necesidades de las
personas y hogares, al igual que con los de
barrios y veredas de Bogota. Ademas, que
entreguen resultados, y cumplan de esta

e Mejorar la experiencia del servicio al

ciudadano, a través de la eficiencia,
oportunidad y conocimiento en la
atencién de las necesidades de los
grupos de valor.
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PROGRAMA PLAN DE DESARROLLO | OBJETIVOS ESTRATEGICOS DE
DISTRITAL LA UAECD

manera con los compromisos adquiridos ante la

ciudadania.

Para dar cumplimiento a dichos objetivos la UAECD, formul6 cuatro (4) proyectos:

e 7966 - Optimizacion de la gestion catastral mediante la interoperabilidad,
automatizacion de actividades y captura oportuna de cambios en los predios de la
ciudad de Bogota D.C.

e 8092 - Fortalecimiento de la infraestructura de datos espaciales para facilitar la
produccion, integracion, explotacion de informacion geografica y catastral para potenciar
la toma de decisiones en Bogota D.C.

e 8099 - Fortalecimiento tecnolégico e institucional orientado a la mejora en la prestacion
de los servicios a la ciudadania en Bogota D.C.

o 8103-Fortalecimiento del acceso y cobertura de los servicios y tramites digitales de la
UAECD Bogota D.C.

Es asi como, para el cumplimiento de los nuevos retos y metas de la entidad, con el
proyecto 7966 - Optimizacion de la gestién catastral mediante la interoperabilidad,
automatizacion de actividades y captura oportuna de cambios en los predios de la ciudad
de Bogota D.C., a cargo de la Gerencia de Informacién Catastral el cual tiene como metas
para la vigencia 2025: 1. Ejecutar el 100 % del cronograma de actividades de Censo, 2.
Atender el 100 % de los tramites programados de conservacién y 3. Prestar por demanda
100 % de los servicios de gestion y/u operacion catastral multipropésito a nivel nacional,
desarrolla las actividades relacionadas con el proceso de gestion catastral, que tiene como
componentes: 1. La actualizacién catastral que permite mantener al dia el aspecto fisico,
juridico y econdmico de los predios de la ciudad, 2. La conservacion catastral a través de
la cual se atienden los diferentes tramites catastrales, buscando dar respuesta a los
requerimientos radicados tanto por los ciudadanos como por las entidades publicas y de
caracter privado y 3. Prestar los servicios de gestién y operacion catastral en cualquier lugar
del territorio nacional, de acuerdo a la establecido en el articulo 291 del mencionado PDD,
el cual modificd el paragrafo primero del articulo 63 del Acuerdo Distrital 257 de 2006,
indicando que en todo caso que la UAECD tendra a su cargo el ejercicio de las funciones
de autoridad, gestor y operador catastral, a que hacen referencia el articulo 79 de la Ley
1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, y sus disposiciones
reglamentarias.

El desarrollo de estas actividades permite que los ciudadanos cuentan ahora con acceso a
informacioén predial oportuna, confiable, y al mismo tiempo las entidades distritales cuentan
con informacion predial e inmobiliaria completa, suficiente, y con calidad que permite

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (607) 2347600

BOGOT/\

Cohcigo Pastal: 111311

GCON-03-FR-01
VA.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

ESTUDIOS PREVIOS PROCESOS DE CONTRATACION DIRECTA
DECRETO 1082 DE 2015

enfocar de una mejor manera sus decisiones de planeacion, intervencion e inversion sobre
la ciudad.

La UAECD se destaca por su solidez técnica y por la confiabilidad en la informacion que
produce y entrega, por lo tanto, se hace necesario fortalecer la capacidad para capturar,
integrar y disponer informacion geografica y catastral que responda a las necesidades de
informacién para la gestion de politicas publicas y fiscales, permitiendo mejorar la oferta de
servicios al ciudadano y contribuyendo a la implementacién de un Catastro Nacional con
enfoque multipropésito.

La ciudad cambia urbanisticamente y de una manera acelerada en razon a la presencia de
nuevos desarrollos y la construccion de habitat en sectores formales y no formales, lo cual
incide en un numero mayor de predios, asi como de cambios en las condiciones fisicas,
econdmicas Y juridicas, situacion que demanda de la UAECD el maximo control para
mantener actualizada la informacion catastral.

Es necesario reflejar estos cambios para evitar desactualizacion en la informacion fisica,
juridica y econdmica de los predios, toda vez, que la veracidad de este recurso le permitira
al Distrito contar con los ingresos via impuesto predial, que estén acorde a la dinamica
urbana de la ciudad, permitiendo mitigar los riesgos asociados a la pérdida de recursos
econdmicos como consecuencia de una incorrecta informacion y/o desconocimiento real de
la dinamica del mercado inmobiliario.

A su vez, esta informacién es fundamental para el adecuado aseguramiento de la inversion
publica para gestionar y procesar la informacion del territorio en coherencia con las
necesidades que demanda su permanente desarrollo. De igual manera, impacta en los
escenarios de evolucién del catastro como plataforma soporte; tanto en la construccién de
politicas publicas, como en los emprendimientos que persiguen la transformacion de la
realidad territorial.

En consecuencia, un catastro desactualizado ademas de perder gobernabilidad sobre la
administracion de datos inmobiliarios y productos relacionados con su gestion, perderia su
valor de agregado publico en los ambitos de politica tributaria, planificacion de
infraestructuras publicas o privadas, y de desarrollo de proyectos que requieren informacion
sobre el territorio, situacion que podria generar una discordancia entre la misionalidad de la
entidad y los compromisos socioeconémicos que tiene de cara a la ciudad.

Como todo sistema de produccion, cuenta con equipos de soporte, para que generen
soluciones y mejoras que permitan alcanzar los objetivos propuestos, en especial la
actualizacién catastral, conservacion catastral y servicios de gestidén y operacién catastral
en cualquier lugar del territorio nacional.
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Asi las cosas, la Gerencia de Informacion Catastral advierte la necesidad de contratar un
grupo interdisciplinario para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestiéon
para dar cumplimiento a las metas planteadas, toda vez que, la Entidad no cuenta con
personal en planta suficiente con el cual se pueda suplir la necesidad y cumplir con las
actividades requeridas.

Dentro de las actividades de la gestién catastral enmarcadas en el proyecto de inversion
7966 - Optimizacion de la gestion catastral mediante la interoperabilidad, automatizacién
de actividades y captura oportuna de cambios en los predios de la ciudad de Bogota D.C.
para la vigencia 2025 es necesario realizar la actualizacién del 100% de los predios urbanos
de la ciudad y atender los tramites catastrales vigentes, mediante la ejecucion de las
siguientes actividades:

* Reconocimiento: realizar la captura de la informacion de los predios que presentan
cambios como: nuevas construcciones, incremento de areas, demoliciones, cambios en las
caracteristicas constructivas de las edificaciones, cambios de usos y destinos, etc. Esta
informacién se diligencia a través de la encuesta o ficha predial en el aplicativo CT (Captura
en terreno), para el 2025 se estima realizar reconocimiento a 30.000 predios
aproximadamente.

* Actualizacion cartografica: realizar la edicion de los cambios cartograficos encontrados
en el proceso de actualizacién. Igualmente, con el fin de garantizar la consistencia grafica
de la informacion se requiere del proceso de control de calidad. Atencion de planes
parciales y topograficos.

» Atencidon tramites catastrales: atender los tramites radicados por usuarios externo o
entidades, en los cuales se requiere de un analisis técnico, que permita determinar la
viabilidad de la modificacion fisica, juridica o econdémica solicitada, asi mismo la atencion
de los recursos de reposicion, apelaciones y liquidacién del efecto calculo de plusvalia.
Igualmente, con el fin de garantizar la consistencia técnica de la informacion se requiere del
proceso de control de calidad.

 Actualizacion juridica: realizar la incorporacion de nuevos predios en la base catastral
que se encuentran en régimen de Propiedad Horizontal, requiere de los soportes juridicos
necesarios, por lo que se hace indispensable realizar consultas en Notarias y oficinas de
Registro, para contar con dicha informacion; ademas se requiere la actualizacion de la
informacién juridica, producto del cruce de las bases de datos de la Superintendencia de
Notariado y Registro - SNR y la base de datos de Catastro, con relacién a aquellos predios
que requieren ser analizados puntualmente y por condiciones especiales no pudieron ser
actualizados masivamente.

* Actualizaciéon del componente econémico en el marco de la actualizaciéon catastral:
realizar el analisis normativo, definicién de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas,
depuracion del mercado, avallos puntos muestra y determinacién de valores de terreno y
construccion en el marco del proceso de actualizacion. Igualmente, con el fin de garantizar
la consistencia técnica de la informacién se requiere del proceso de control de calidad.
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* Revision de valores en proceso de conservacion posterior a la actualizacién
catastral: realizar el estudio previo, analisis normativo, estudio econémico y elaboracion de
informes y documentos técnicos y econdmicos propios de la revision puntual de los predios
luego del proceso de actualizacion catastral. Igualmente, con el fin de dar tramite a las
solicitudes se requiere del proceso de control de calidad que asegure la consistencia técnica
y metodologica del proceso.

* Plusvalia: atender los requerimientos de tramites como calculo efecto plusvalia por parte
de la Secretaria Distrital de Planeacién y de levantamientos de gravamen, recibos de pago
de la participacion en plusvalia y consultas relacionadas con este tipo de requerimientos, el
cual hace referencia al incremento en el valor del suelo que se da cuando la Administracion
Distrital define nuevos aprovechamientos del terreno, que ofrecen beneficios a la ciudad
como mayor altura o cambios de uso.

» Avallios Comerciales: elaborar documento que contiene el dictamen técnico que estima
el valor de un inmueble a una fecha determinada, conforme a las reglas del mercado
inmobiliario y a lo dispuesto en la Ley.

» Apoyo juridico: orientar juridicamente las respuestas emitidas por la dependencia
relacionada con el proceso de gestion catastral en sus componentes actualizacién y
conservacion catastral.

» Seguimiento y consolidaciéon informacion de conservacién: reportar las cifras del
avance de conservacion requiere de profesionales que realicen el detalle de las
radicaciones por actividad, dependencia, tiempos, tipo de tramite y funcionario, que faciliten
la toma de decisiones relacionadas con las metas establecidas por el area.

* Procesos de contrataciéon: apoyar a la Gerencia de Informacion Catastral, en la
elaboracion de documentos en las etapas precontractual, contractual y postcontractual para
la seleccion de los contratistas que se requieren para cumplir con la meta de los proyectos
asignados a la GIC y apoyo a la supervision para recepcion de informes, verificacion de
requisitos y aprobaciéon de pago de cuentas.

* Apoyo a la gestion: realizar manejo de la documentacion fisica y digital, apoyo asistencial
y transferencias en los aplicativos misionales.

En ese sentido, en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de
2015, concordante con lo establecido en el articulo 2° numeral 4 literal h) de la ley 1150 de
2007, la Entidad considera necesario adelantar el proceso contractual mediante la
modalidad de contratacion directa para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo
a la gestion, teniendo en cuenta que existe la necesidad y conveniencia de contratar a un
grupo interdisciplinario para que responda de manera efectiva a los nuevos retos y roles
generados en la UAECD, en las actividades requeridas en el proceso de gestion catastral
y sus componentes que permitan mantener actualizada la informacion catastral.

Para cumplir con los objetivos trazados con el proyecto 7966, se requiere contratar 15
personas para la prestacion de servicios profesionales con el siguiente perfil:
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Formacion: | Profesional en Ingenieria, Arquitectura, Urbanismo y afines, Economia,
Administracion, Contaduria y afines, Ciencias Sociales y Humanas,
Experiencia: | con experiencia profesional de tres (3) anos, de los cuales un (1) ano
sea en avaluos de bienes inmuebles.

Para validar la informacién documental, alfanumérica, cartografica y normativa requerida
para adelantar el componente econdémico de los macrosectores asignados y que son objeto
de actualizacion vigencia 2026, cumpliendo con la calidad, oportunidad segun cronograma
y confiabilidad de los productos entregados, de acuerdo a los lineamientos de la UAECD,
verificar los antecedentes de asignacion de valor en el proceso de actualizacién catastral,
para los macrosectores asignados que son objeto de actualizacién vigencia 2026., entre
otras.

Por otra parte, la presente contratacidon cumple con los lineamientos definidos en la
sentencia de unificacion SUJ-025-CE-S2-2021 proferida por el Consejo de Estado, como
quiera que las actividades a contratar son ejercidas en el marco de la autonomia e
independencia por parte de los contratistas, sin que ello impligue dependencia o
subordinacién alguna por el ejercicio de estas sino que corresponden a un refuerzo de
caracter temporal para el cumplimiento de las funciones que tiene a cargo la Gerencia de
Informacion Catastral y sus Subgerencias. Razén por la cual, con la suscripcién del contrato
se entiende conocida y aceptada esta prerrogativa.

ACLARACION PARA VERIFICACION DE EXPERIENCIA: Para la verificacién de la
experiencia se precisan los siguientes términos:

Avaluos de Bienes Inmuebles: validese la experiencia en este campo como asignacion y/o
revision y/o tramite y/o determinacién y/o calculo de valores de terreno y/o construccion,
Zonas Homogéneas Fisicas y/o Geoecondmicas), peritazgo en temas valuatorios, efecto
plusvalia, valores de referencia, valores catastrales, adquisicion de predios, revisiones de
avaluo, control de calidad en temas valuatorios, y definicion de criterios técnicos valuatorios.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES.

21. OBJETO:

Prestacion de servicios profesionales para atender requerimientos del componente
econdmico en el marco del proceso de Gestiéon de Informacion Catastral y Valuatoria.

2.2. ALCANCE DEL OBJETO:

No aplica.
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2.3. ESPECIFICACIONES ESENCIALES DEL OBJETO A CONTRATAR:
No aplica.
2.4. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:

Las obligaciones generales del contratista seran las siguientes:

1.

Constituir a mas tardar dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a la firma

electrénica del contrato las garantias establecidas y subirlas a la plataforma

electrénica del Secop Il para su aprobacién. En caso de que el contrato se haya
suscrito fisicamente (Secop 1), las garantias se deberan entregar fisicamente en la

Subgerencia de Contratacion de la UAECD para su aprobacion.

Cumplir con sus obligaciones frente al Sistema Integral de Seguridad en lo que le

corresponda (salud, pensiones, riesgos Laborales -ARL, cajas de compensacion

Familiar, SENA e ICBF).

EL/la CONTRATISTA debe cumplir con las normas del Sistema General de

Riesgos Laborales, en especial, las siguientes:

3.1.  Procurar el cuidado integral de su salud.

3.2.  Contar con los elementos de proteccion conforme la actividad que deba
desarrollar, cumpliendo con los procedimientos e instrucciones del Sistema
de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST.

3.3. Informar al supervisor de la ocurrencia de incidentes, accidentes de trabajo
y enfermedades laborales.

3.4. Participar en las actividades de Prevencidén y Promocién organizadas por
la UAECD o por los Comités Paritarios de Seguridad y Salud en el Trabajo
o la Administradora de Riesgos Laborales.

Responder y hacer buen uso de los bienes, equipos y elementos que le sean

asignados para el desarrollo de sus obligaciones y hacer entrega de los mismos

en el estado en que los recibio, al supervisor del contrato (salvo su deterioro
natural, o dafios ocasionados por caso fortuito o fuerza mayor), a la terminacion
de éste, en coordinacién con la Subgerencia Administrativa y Financiera.

El contratista debera disponer de un computador personal con las condiciones

técnicas necesarias para realizar las actividades remotas asignadas, lo que incluye

un medio de acceso a internet tipo banda ancha domiciliario de capacidad minimo
de 100MB. Estos recursos de ninguna manera generaran costo alguno para la

UAECD vy seran de responsabilidad del contratista.

El uso de las herramientas tecnoldgicas de propiedad de la UAECD que se

requiera instalar en el computador personal del contratista debe utilizarse

exclusivamente para desarrollar las actividades del contrato. Una vez el contratista
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culminé su relacién contractual, debe permitir que la Gerencia de Tecnholdgica
mediante la mesa de servicio desinstalé el software de propiedad de la UAECD.
Responder, cuidar, hacer buen uso de la informacion y devolver oportunamente al
responsable del archivo correspondiente, los documentos que sean prestados al
contratista en desarrollo de sus actividades, conforme con las directrices fijadas
por la Subgerencia Administrativa y Financiera.

Asistir y participar en las reuniones de trabajo que sean programadas por el
supervisor del contrato y que se le requiera en cumplimiento del objeto contractual.
Guardar la debida reserva y confidencialidad de los asuntos que conozca con
ocasion de la ejecucion del objeto contractual, asi como de todos aquellos
relacionados con el mismo.

Guardar la debida reserva y confidencialidad de los asuntos que conozca con
ocasion de la ejecucién del objeto contractual, asi como de todos aquellos
relacionados con el mismo.

El acceso a la informacion, sistemas de informacion y software de propiedad de
uso de la UEACD debera hacerse con responsabilidad y confidencialidad,
cumpliendo con las politicas de acceso y confidencialidad de seguridad de la
informacion emitidas por la UAECD.

Suscribir previo al inicio del contrato, el “Acuerdo de Confidencialidad para el
Manejo y Buen Uso de la Informacion y la Tecnologia de la UAECD”, el cual debe
leerlo, conocerlo y darle cumplimiento; asi mismo cumplir con las politicas de
seguridad de la informacion de la Unidad.

En el evento que el contratista para el desarrollo del contrato requiera que la
UAECD transmita total o parcialmente bases de datos con datos personales, este
debera cumplir con lo determinado en la Ley 1581 de 2012 de proteccion de datos,
sus decretos reglamentarios y con la demas disposicién que la modifiquen o
complementen.

Dar aplicacién a la politica ambiental de la UAECD y a las actividades que en
desarrollo de ésta se promuevan por parte de la Oficina Asesora de Planeacion y
Aseguramiento de Procesos, en especial las relacionados con el uso racional de
los recursos a los que tiene acceso en cumplimiento de las actividades especificas
previstas en el presente contrato.

Conocer y dar cumplimiento a las politicas y lineamientos establecidos en el Plan
Institucional de Gestion Ambiental PIGA implementado por la UAECD, durante la
ejecucion del contrato.

Realizar los examenes médicos pre ocupacionales y allegar a la entidad el
certificado respectivo dentro del mes siguiente a la suscripcion del acta de inicio,
en concordancia con lo dispuesto en la Ley 1562 de 2012, el Decreto 1072 de 2015
o aquellas que la modifiquen, adicionen o remplacen.
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Conocer, acoger, aplicar y dar estricto cumplimiento a las politicas, procedimientos,
formatos y/o lineamientos implementados por el Sistema de gestion Integrado SGI.
Ingresar y actualizar la informacién del formato unico de hoja de vida y declaracion
de bienes y rentas en el aplicativo del Sistema de Informacion Distrital del Empleo
y la Administracion Publica -SIDEAP del Departamento Administrativo del Servicio
Civil Distrital - DASCD, cuando ello se requiera.

Publicar los informes periodicos relacionados con el avance del objeto, en la
plataforma transaccional SECOP II.

Presentar las cuentas de cobro o las facturas, en los tiempos y términos pactados
en el contrato en la clausula forma de pago.

Dar aplicacion a la Ley 2013 de 2019, Por medio de la cual se busca garantizar el
cumplimiento de los principios de transparencia y publicidad mediante la
publicacion de las declaraciones de bienes, renta y el registro de los conflictos de
interés, para lo cual debera ingresar la informacién correspondiente a la
declaracién de bienes y rentas y de conflicto de interese en el Sistema de
Informacion de gestion del Empleo Publico — SIGEP del Departamento
Administrativo de la Funcién Publica. Todo cambio que- modifique la informacion
contenida en la declaracién de bienes y rentas, y en el registro de conflictos de
interés, debera ser comunicado a la UAECD vy registrado dentro de los dos (2)
meses siguientes al cambio. La copia de la declaracién del impuesto sobre la renta
y complementarios se debera actualizar dentro del mes siguiente a la presentacion
de la ultima declaracién del afio gravable ante la DIAN.

Realizar la actualizacion de la actividad econdmica y la responsabilidad tributaria
en el RUT como contribuyente, cuando a ello haya lugar, en los términos de la Ley
de Financiamiento 1943 de 2018.

Cumplir con las normas de bioseguridad que indique la Entidad.

Cumplir con las normas sobre integridad, transparencia y prevencién de
corrupcion.

Las demas que se deriven de la naturaleza e inherencia del presente contrato.

OBLIGACIONES ESPECIALES:

. Validar la informacion documental, alfanumérica, cartografica y normativa requerida

para adelantar el componente econdmico de los macrosectores asignados y que
son objeto de actualizacion vigencia 2026, cumpliendo con la calidad, oportunidad
segun cronograma y confiabilidad de los productos entregados, de acuerdo a los
lineamientos de la UAECD.

Verificar los antecedentes de asignacion de valor en el proceso de actualizacion
catastral, para los macrosectores asignados que son objeto de actualizacion
vigencia 2026.
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3. \Verificar la informacion de los predios del macrosector asignado y en aquellos con
cambios de valor provenientes de los avallos comerciales realizados por la UAECD
y el CIB (Censo Inmobiliario de Bogota) vigencia anterior, tomarlos como referente,
de manera que se mantenga coherencia en la informacion cargada en la base
catastral.

4. Validar las Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF) y la propuesta de valor y poligonos de
las Zonas Homogéneas Geoeconomicas (ZHG), asi mismo presentarlas para
control de calidad y aprobacién final.

5. Realizar con calidad y oportunidad segun cronograma del censo vigencia 2026, los
avaluos comerciales de los puntos de investigacion asignados y realizar la carga de
la informacion en el aplicativo que la UAECD designe para ello.

6. Validar e incorporar la informacion de los predios con cambios de valor provenientes
de los trdmites de revisién de avaluo, autoavaluo, reposicion y apelacion.

7. Identificar y asignar con calidad y oportunidad segun cronograma del censo vigencia
2026, los avalluos especiales identificados como: centros comerciales, predios de
conservacion historica, arquitecténica y cultural - BIC, iglesias, aeropuerto,
construcciones que no se encuentran con tablas de valor o el modelo econométrico
no determine un valor acorde con las condiciones del predio, lotes y otros predios
que por sus condiciones particulares requieran de una valoracion puntual.

8. Realizar el control de calidad a la liquidacién de avaluos y andlisis de sensibilidad,
asi como proponer los ajustes a los insumos de ZHF, ZHG, valor de terreno y/o
construccion necesarios para garantizar la consistencia técnica de los valores
asignados, con oportunidad segun cronograma del censo vigencia 2026.

9. Preparar y entregar las memorias técnicas del proceso econémico del CIB vigencia
2026 para los sectores asignados, de acuerdo con los lineamientos de la Unidad.

10. Realizar analisis (estudio previo) de los tramites de revisiones de avallo,
autoavallo, recursos de reposicion, revocatoria directa, tutelas, demandas y
conciliaciones segun asignacion efectuada, verificando el cumplimiento de la
normatividad vigente.

11. Realizar la investigacién econdmica suficiente y consistente, que permita confirmar
o modificar los valores asignados al predio, segun la vigencia correspondiente, para
la presentacién y sustentacion técnica de las propuestas de valor para los tramites
asignados, ante el comité técnico de avaluos y los controles de calidad.

12. Elaborar los informes técnicos, autos de prueba, resoluciones de valores, solicitudes
de conceptos a otras entidades y demas documentos requeridos para adelantar la
atencion de los tramites de Conservacion a cargo de la Subgerencia de Informacién
Econdmica, dentro de la oportunidad definida. Para esto debera adelantar analisis
de la norma urbanistica, la informacion fisica, juridica y las mutaciones del predio
registradas en el SIIC, generando las solicitudes internas o externas de aclaraciones
y/o conceptos técnicos, cuando se requiera.
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13. Dar cumplimiento con calidad y oportunidad a la atencion del numero de tramites
minimos de manera mensual de acuerdo con los rendimientos establecidos por el
supervisor.

14. Presentar ante el comité de avaluos la informacién econémica propuesta, asistir y
participar en las reuniones, jornadas de alineacion de conocimientos y mesas de
trabajo convocadas, y cumplir con las actividades acordadas en dichos espacios,
asi mismo consolidar y presentar los informes, reportes y actas de aprobacion.

15. Realizar las correcciones a los documentos emitidos durante cualquiera de las fases
de los procesos, ya sea dentro del proceso de Actualizacion Catastral — Ceso
inmobiliario o en el de la Conservacion — atencién de tramites, que sean generadas
por el supervisor y/o control de calidad, de conformidad con los procedimientos y la
normatividad vigente, maximo dentro de los 2 dias siguientes a ser informados del
ajuste.

16. Realizar los requerimientos de informacion que sean necesarios para atender las
solicitudes a su cargo.

17. Estar inscrito y mantener actualizado el Registro Abierto de Avaluadores (RAA),
dado que el objeto contractual y las obligaciones establecidas corresponden al
ejercicio de la actividad de avaluador; el incumplimiento de estas estara sujeto de
las faltas y sanciones establecidas en los articulos 18, 19 y 20 de Ley 1673 de 2013

18. Asistir a las reuniones a las que sea convocado en las fechas y horas establecidas.

19. Las demas asignadas por el supervisor y relacionadas con el objeto del contrato.

2.6. PLAZO:

El plazo de ejecucion del contrato es de DIEZ (10) MESES, sin que en ningun caso exceda
el 31 de diciembre de 2025. Dicho término empezara a contar desde la suscripcion del acta
de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del
contrato que se celebre.

2.7. SITIO DE ENTREGA:

Se tiene previsto que los productos y obligaciones emanados de este contrato seran para
la entrega en Bogota.

2.8. AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA
EJECUCION DEL OBJETO CONTRACTUAL:

No aplica.

2.9. CLAUSULAS SANCIONATORIAS Y COSTOS A CARGO DEL CONTRATISTA:

El Contratista debera tener en cuenta que el contrato incluira clausula de multas, clausula
penal pecuniaria, clausulas excepcionales de ser procedentes. Igualmente, debera asumir
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los costos de expedicion de la garantia Unica si esta llegare a exigirse, asi como todos los
impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional y distrital que gravan los contratos
estatales.

2.10. SUPERVISION O INTERVENTORIA:

El seguimiento al cumplimiento del contrato sera realizado por el/la Subgerente de
Informacion Econdmica, o por quien designe el ordenador del gasto, sin perjuicio a que
pueda reasignarla en otros funcionarios.

2.11. OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIALES DEL SUPERVISOR O
INTERVENTOR:

La Supervision del contrato sera a cargo del funcionario o profesional que sea designado
por la UAECD quien tendra las siguientes obligaciones:

1. Expedir constancia oportuna sobre el cumplimiento de las obligaciones de EL
CONTRATISTA, para efectos de realizar el pago del contrato.
2. Informar oportunamente sobre el incumplimiento de cualquiera de las

obligaciones contractuales al ordenador del gasto y elaborar el informe
respectivo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de

2011.

3. Certificar la ejecucion del contrato dentro de las condiciones exigidas, lo cual es
requisito para efectuar los pagos.

4, Elaborar y suscribir las actas respectivas, tales como el acta de inicio y de
liquidacion del contrato, si a ello hubiere lugar.

5. Vigilar que se mantenga vigente la pdliza que ampara el contrato, y exigir su

renovacion, restablecimiento y actualizacion en el evento de presentarse
modificaciones en el valor del contrato, su plazo o en virtud de la aplicacion de
multas, sanciones y demas vicisitudes.

6. El supervisor(a) ejercera la labor encomendada de acuerdo con lo establecido
en la Ley, en especial en el articulo 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011 y el Manual
de Contratacion y supervision incluido en el Sistema de Gestion de Calidad de
la UAECD, y sus modificaciones.

7. Exigir el pago efectuado por EL CONTRATISTA por concepto de salud,
pensiones, y riesgos laborales, de acuerdo con lo exigido en el paragrafo 1 del
articulo 23 de la ley 1150 de 2007, ley 1562 de 2012, ley 1607 de 2012, Ley 1819
de 2016 y demas normas que regulen la materia, en caso de que aplique de
conformidad con lo senalado en el estudio previo.

8. Actualizar de manera oportuna la plataforma SECOP II, con los documentos de
ejecucion del contrato.
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9. Reportar dentro de mes siguiente a la terminacién del contrato, el informe final
de supervision a la Subgerencia de Contratacion.

10. Gestionar la liquidacion del contrato de manera oportuna, cuando haya lugar a
ello.

11. Dar aplicacion al Manual de Contratacion y Supervisién aprobado por la UAECD.

12. Hacer cumplir las obligaciones establecidas en los estudios previos, y demas
documentos anexos a los mismos.

13. En general, todas las que se desprendan del ejercicio de la supervision.

Nota Primera: En ningln caso podra el Supervisor exonerar al CONTRATISTA del
cumplimiento o responsabilidad derivada de las obligaciones adquiridas contractualmente
o por disposicion legal, ni tampoco, modificar los términos del contrato.

Nota Segunda: Toda orden o instruccion que imparta el/la Supervisor/a debera contar por
escrito.

Nota Tercera: En todo caso, el competente de la ordenacion del gasto podra modificar
unilateralmente la designaciéon de supervisién, lo cual se comunicara por escrito al
supervisor designado, con copia al contratista, a través de medio idéneo

Nota Cuarta: Cuando el supervisor entre en periodo de vacaciones, licencia o cualquier
tipo de suspension de funciones, antes de empezar dicho periodo, tendra que
personalmente hacer la gestion ante el ordenador del gasto, para que su labor como
supervisor del presente contrato sea asumida por otra persona. Sera responsabilidad del
supervisor titular adjuntar la designacion del supervisor temporal al expediente creado en
la plataforma transaccional SECOP II.

Nota Quinta: La supervisién del presente contrato se sujeta en forma principal al cargo
designado y no a la persona y tendra que conocer todos los documentos del expediente
electrénico de la plataforma transaccional SECORP 1.

Nota Sexta: Sera responsabilidad exclusiva del supervisor informar a la Administradora de
Riesgos Laborales cuando por cualquier circunstancia se suspenda en forma definitiva o
temporal la ejecucién del presente contrato, o cuando se ceda el desarrollo del mismo.

2.12. OBLIGACIONES DE LA UAECD:

La UAECD tendra las siguientes obligaciones:

1. Designar un supervisor o interventor, para el seguimiento a la ejecucion del
contrato.

2. Pagar en la forma establecida en la estipulacién contractual las facturas o
cuentas de cobro, presentadas por el Contratista.

3. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los

documentos que de él forman parte.
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2.13. TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

De acuerdo con las caracteristicas del objeto contractual, el contrato a celebrar es de
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES.

3. MODALIDAD DE CONTRATACION Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS.

La modalidad de contratacion aplicable en el presente proceso de seleccion es la de
Contratacion Directa, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2, numeral 4, literal h) Para
la prestaciéon de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la ejecucion de
trabajos artisticos que soélo puedan encomendarse a determinadas personas naturales, de
la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, en sus articulos 2.2.1.2.1.4.1y 2.1.2.1.4.9
Contratos de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion, o para la
ejecucién de trabajos artisticos que solo pueden encomendarse a determinadas personas
naturales.

En este caso se celebra una contratacién directa mediante: 6) Prestacion de servicios
Profesionales y de apoyo a la gestion.

3.1. FORMACION EXIGIDA AL CONTRATISTA:

Profesional en Ingenieria, Arquitectura, Urbanismo y afines, Economia, Administracion,
Contaduria y afines, Ciencias Sociales y Humanas,

3.2. EXPERIENCIA EXIGIDA AL CONTRATISTA:

Con experiencia profesional de tres (3) afios, de los cuales un (1) afio sea en avaluos de
bienes inmuebles.

Se podran tener en cuenta las equivalencias contenidas en el Decreto 1083 de 2015.

4. EL ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.

41. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

El valor estimado para la contratacién corresponde a la suma de CINCUENTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($57.908.580). Valor que incluye todos los gastos, y todos los tributos que se
generen con ocasién a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato.
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4.2. VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA
RESPECTIVA CONTRATACION:

Los honorarios se establecen conforme con la Resolucién No 0972 del 16 de diciembre de
2024 “Por medio de la cual se adopta la Tabla de honorarios de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD ” teniendo en cuenta que, el articulo 1 adopta la
tabla de perfiles y honorarios de los contratos de Prestacion de Servicios Profesionales y
de Apoyo a la Gestion que celebre la UAECD con personas naturales, bajo la modalidad de
contratacion directa teniendo en cuenta la formacién académica y experiencia, definiendo
la valores maximos para cada escala y, articulo 3, paragrafo 1 indica que, en virtud del
principio de autonomia de la voluntad, las partes podran pactar honorarios diferentes a los
alli establecidos, siempre y cuando no supere el maximo fijjado para la escala
correspondiente.

Para el presente proceso de contratacion, se identificé que el valor maximo para un
profesional con tres (3) anos de experiencia profesional es de CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.889.294), sin embargo, en virtud del principio de autonomia de
la voluntad, las partes pactaron unos honorarios por valor de CINCO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.790.858), que corresponde al valor mensual del contrato.

4.3. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (CDP) Y RUBRO
PRESUPUESTAL.:

La presente contratacion se encuentra respaldada con el Certificado de Disponibilidad
indicado y adjunto por la Entidad en la plataforma SECORP II.

4.4. FORMA DE PAGO:

El valor del contrato se pagara al CONTRATISTA, en mensualidades vencidas o
proporcionales por fraccion de mes ejecutado, tomando como base unos honorarios
mensuales de CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.790.858), previa certificacion
del supervisor del contrato, conforme con la Resolucion No. 0972 del 16 de diciembre de
2024, los cuales se pagaran de la siguiente forma: a)Un primer pago se cancelara en
proporcion a los dias ejecutados en el mes en que se inicie el contrato; b) pagos mensuales
vencidos, por un valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA 'Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.790.858), y c)
un ultimo pago proporcional a los dias ejecutados. El ultimo pago quedara sujeto al recibo
a satisfaccion del informe final.
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Paragrafo Primero: Para el cobro parcial de la factura o cuenta de cobro (menos de 30
dias), se tendra en cuenta que el mes tiene 30 dias, y se pagaran los dias efectivamente
ejecutados. Esto no dependera de los dias calendario de cada mes, sino que se tomara
como referencia un mes de 30 dias y se multiplicara por los dias efectivamente ejecutados.
Paragrafo Segundo: En el evento que, el contratista durante la ejecucién del contrato
cambie de nimero de cuenta o de entidad bancaria, esta situacion se debera informar a
través de oficio a la supervision, anexando a la misma copia de la certificacion bancaria
donde se deben realizar los siguientes pagos. Esta informacion se debera remitir por la
supervision a la Subdireccion Administrativa y Financiera para las gestiones internas del
caso y actualizacién de la informacion. ElI cambio de la cuenta bancaria no requiere de
modificacion del contrato.

Paragrafo Tercero: Los pagos se efectuaran dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la radicacién en la Subgerencia Administrativa y Financiera de la certificacion
de cumplimiento a satisfaccion del objeto y obligaciones, expedida por el supervisor o
interventor del contrato, acompanada de los respectivos recibos de pago por concepto de
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral en Salud, Pension y Riesgos Laborales,
aportes parafiscales: Sena, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda.
Paragrafo Cuarto: Los pagos se efectuaran en la cuenta de ahorros o corriente de la
entidad financiera que indique el contratista, de la cual sea titular este. Sin perjuicio de lo
anterior queda entendido que la forma de pago supone la prestacion real y efectiva de la
contraprestaciéon pactada.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE (LEY 1150 DE
2007 Y DECRETO 1082 DE 2015.

La entidad puede contratar bajo la modalidad de contratacion directa la prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que este
en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique
la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el area de que se trate, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015.

6. ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO.

Se encuentra contenido en la Matriz de Analisis de Asignacién del Riesgo diligenciada y
suscrita por el area de origen de acuerdo con la politica establecida para la UAECD, segun
lo establecido en el articulo 4 de la ley 1150 de 2007, articulo 2.2.1.1.1.6.3 y numeral 6 del
articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015. La cual se encuentra como anexo de este
estudio previo. Ver Anexo.
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7. EL ANALISIS DE LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA
EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto
1082 de 2015, el contratista se obliga a garantizar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la presentacién de la oferta, de la suscripcion y ejecucién del contrato, asi
como de las obligaciones generadas en virtud de la responsabilidad extracontractual en los
casos en que ésta sea requerida. Para el efecto, el contratista podra constituir cualquiera
de las garantias previstas en el Decreto 1082 de 2015 (contrato de seguro contenido en
una podliza, patrimonio auténomo, o garantia bancaria).

El contratista para la ejecucion del contrato debera constituir una garantia, que ampare el
cumplimiento del objeto y obligaciones contractuales, discriminada asi:

7.1. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del contrato a
suscribir, el contratista otorgara una garantia de cumplimiento a favor de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, UAECD, identificada con NIT 900.127.768-9
que debe cubrir los siguientes amparos:

Modalidad Porcentaje Vigencia de amparos

Cumplimiento de las | Por el 30% del valor | El término de ejecucién del

obligaciones  surgidas | total del contrato. contrato mas 6 meses mas,

del contrato estatal contados a partir de la fecha

incluyendo el pago de de suscripcion del contrato.

multas y clausula penal

pecuniaria.

Calidad del servicio Por el 20% del valor | El término de ejecucién del

total del contrato. contrato mas 6 meses,

contados a partir de la fecha
de suscripcion del contrato.

7.2. GARANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL:

Sl aplica NO aplica __ X

7.3. GARANTIA DE PROTECCION DE LOS BIENES:

Sl aplica NO aplica __ X
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8. INDICACION DE S| EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR
UN ACUERDO COMERCIAL.

Para dar aplicacion a lo previsto en el numeral 8 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082
de 2015 y verificar la aplicacion de Acuerdos Comerciales y Trato Nacional en la presente
contratacion, una vez consultado el Manual para el Manejo de los Acuerdos Comerciales
en Procesos de Contratacion expedido por la Agencia Nacional de Contratacién Publica
"Colombia Compra Eficiente", la UAECD determind que el presente proceso de contrataciéon
se encuentra excluido de la aplicacién de Acuerdos Comerciales, por tratarse de un contrato
celebrado bajo la modalidad de contratacién directa y conforme con las excepciones que
aplican para dichos acuerdos.

9. ANALISIS DEL SECTOR. (ARTiCULO 2.2.1.1.1.6.1 DECRETO 1082 DE 2015).

El area de origen hace constar que durante la etapa de planeacién realizé el analisis
necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de riesgo, asi
como el conocimiento de los posibles oferentes.

9.1. PERSPECTIVA LEGAL:

De conformidad con las actividades que se desarrollaran a través del contrato que se
celebrara, se tiene como sustentos y fundamentos normativos las siguientes normas
aplicables al presente proceso:

e Ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de Contrataciéon de la
Administracién Publica”

e Ley 1150 de 2007. “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia
y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales
sobre la contratacion con Recursos Publicos”

o Decreto 1082 de 2015 “Por medio del cual se expide el decreto Unico
reglamentario del sector administrativo de planeacién nacional”

Asi mismo, con respecto al fundamento legal que ampara la ejecucion de las actividades
del contrato a celebrar se encuentran principalmente:

e Ley 1437 de 2011 “Por el cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.”

e Ley 1755 de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de
Peticion y se sustituye un titulo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo”
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e Articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022 — 2026 “Colombia potencia mundial de la vida” que modificé el
articulo 79 de la Ley 1955 de 2019.

e Acuerdo 257 del 30 de noviembre de 2006, “por el cual se transformo el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital en la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD”

o Acuerdo 004 de 2021, " Por el cual se determinan las reglas de organizacion,
funcionamiento y estatutos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, se deroga el Acuerdo N° 005 de 2020 y se dictan otras disposiciones”

9.2. PERSPECTIVA COMERCIAL Y ORGANIZACIONAL.:

Una vez realizada la indagacién de los sectores econdmicos en los cuales se enmarcan las
actividades relacionadas con procesos catastrales y que apuntan al desarrollo del proyecto
7966 - Optimizacion de la gestion catastral mediante la interoperabilidad, automatizacion
de actividades y captura oportuna de cambios en los predios de la ciudad de Bogota D.C.
se puede evidenciar que la experticia en el manejo de estos procesos se focaliza
principalmente en profesionales y personal de apoyo a la gestién, que desarrollen la
actualizacién en sus componentes fisicos, cartograficos, juridicos y econémicos de los
predios de la ciudad.

De acuerdo con las condiciones indicadas en los correspondientes estudios previos, la
UAECD ha realizado contrataciones de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a
la gestion, estableciéndose que el resultado de la contratacién a través de esta modalidad
fue efectivo y beneficioso para el cumplimiento del objeto de la contratacién y la obtencién
del resultado esperado.

En relacién con la demanda de este servicio por parte de las Entidades Estatales
colombianas, la UAECD identificé en la pagina www.colombiacompra.gov.co, los siguientes
contratos los cuales se describen a continuacion:

VALOR
ENTIDAD OBJETO PLAZO CONTRATO

IGAC Sede Central - | Prestacion de servicios | Treinta  y | 9.832.620 COP
CD-3689-2024-SC profesionales para adelantar | dos (32)
la elaboracién de avallos | dias
masivos, ejecucion de zonas
homogéneas fisicas y
geoecondmicas, en el marco
de misionalidad del IGAC.
MUNICIPIOS Elaborar los avallos para los | Veinticinco | 7.000.000 COP
ASOCIADOS DEL | estudios de valorizacion | (25) dias
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ENTIDAD

OBJETO

PLAZO

VALOR
CONTRATO

ORIENTE
ANTIOQUENO -
MASORA - CPS 173-
2024

correspondientes al beneficio
predial, socioecondémico,
factibilidad y distribucién de la
contribuciéon de valorizacién

de los proyectos:
MEJORAMIENTO VIAS DE
ACCESO ALCAZARES- LA
FRANCIA, BULEVARES
BARRIO LA ESTRELLA; en
cumplimiento del Contrato
Interadministrativo N°
2410291185 celebrado entre
el Municipio de Manizales y
MASORA.

Consultoria para la realizacion
de avaluos de inmuebles en
predios ubicados en el
municipio de Dagua - Valle del
Cauca

MUNICIPIO
DAGUA -
2024

DE
MC-043-

Treinta y | 12.000.000 COP
cinco (35)

dias

9.3. PERSPECTIVA FINANCIERA:

Los honorarios se establecen conforme con la Resolucion No. No 0972 del 16 de diciembre
de 2024 “Por medio de la cual se adopta la Tabla de honorarios de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital — UAECD.”, esta determina que el pago se realizara por
honorarios fijos mensuales, durante el tiempo de duracién del contrato.

Es preciso indicar que la resolucion por la cual se establecen los criterios y parametros para
determinar los valores de honorarios de la UAECD podra ser actualizada anualmente, y a
partir del analisis de los supuestos macroeconomicos y su posible trayectoria de mediano
plazo, las perspectivas de crecimiento del PIB de Colombia y de Bogota, las proyecciones
del IPC, entre otras variables tomadas en consideracion por la Entidad para determinar el
valor de los honorarios mensuales para la vigencia 2025, teniendo en cuenta la experiencia
y nivel de educacioén exigidos para la prestacion de los servicios, dentro de condiciones de
mercado.
9.4. PERSPECTIVA TECNICA:
Dentro de la planeacion para la presente contratacion, la Gerencia de Informacién Catastral,
revisd las condiciones técnicas y tecnoldgicas del objeto del proceso de contratacion,
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incluyendo el estado de la innovacion y desarrollo técnico que permitié crear nuevos
productos y oportunidades y las nuevas tendencias en el sector catastral.

e Para satisfacer la necesidad de la Entidad en la prestacion de servicios
profesionales, se requiere de un perfil como el solicitado en los numerales 3.1y 3.2.

9.5. ANALISIS DE RIESGO:

Este andlisis se encuentra identificado en la Matriz de Asignacion de Riesgo.
10. DIRECTIVA DISTRITAL NO. 001 DE 2011.

No aplica.
11. RECOMENDACION.

Con la presentacion de este estudio, se solicita adelantar el proceso de contratacion, ya
que queda evidenciada y justificada la necesidad y conveniencia de realizar este proceso,
el cual contribuira al cumplimiento de los fines de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

» Gl
YENNY-EARGLINA ROZO GOMEZ

GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL
10

|
Elaboré: Maria Isabel Maldonado Monsalve / Contratista / GIC Jm J W
Revisé: Nubia Alejandra Rojas Nifio / Contratista / GIC{ iy uchea oo
Aprobé: Yenny Carolina Rozo Gémez / Gerente de Informacion Catastral / GICG,.,,)(...:C..../
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MATRIZ DE ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES

OBJETO DE LA CONTRATACION: Pr ion de servicios pr para atender requeril en el marco del proceso de Gestion de Informacion Catastral y Valuatoria

El articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015, "Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector Administrativo de Planeacion Nacional", establece que la "Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el
cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente".

En consecuencia, para el Proceso de Contratacion cuyo objeto fue referido anteriormente, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, una vez establecido el contexto del mismo, ha identificado, clasificado, evaluado, asignado y ha previsto el tratamiento y
monitoreo de los siguientes riesgos:
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MATRIZ DE ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES

OBJETO DE LA CONTRATACION: Pri i6

de servicios pr

para atender requeril

del

en el marco del proceso de Gestion de Informacién Catastral y Valuatoria

El articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015, "Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector Administrativo de Planeacion Nacional", establece que la "Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el

cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente".

En consecuencia, para el Proceso de Contratacion cuyo objeto fue referido anteriormente, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, una vez establecido el contexto del mismo, ha identificado, clasificado, evaluado, asignado y ha previsto el tratamiento y
monitoreo de los siguientes riesgos:
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OBJETO DE LA CONTRATACION: Pr ion de servicios profesionales para atender requerimit del 6mico en el marco del proceso de Gestion de Informacién Catastral y Valuatoria

El articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015, "Por medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector Administrativo de Planeacion Nacional", establece que la "Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el
cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente".

En consecuencia, para el Proceso de Contratacion cuyo objeto fue referido anteriormente, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, una vez establecido el contexto del mismo, ha identificado, clasificado, evaluado, asignado y ha previsto el tratamiento y
monitoreo de los siguientes riesgos:
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UAECD CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE PERSONAL DE PLANTA

Catastro Bogota

SOLICITUD:

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el numeral 3 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes, se solicita expedir certificacion de
inexistencia de personal de planta que pueda desarrollar el objeto del contrato de prestacién de servicios profesionales o de apoyo a la gestion.

FECHA: 2024-12-31 09:59:34

PARA: 192 SUBGERENCIA DE TALENTO HUMANO

DE: YENNY CAROLINA ROZO GOMEZ - 160 GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL

No. DE CONTRATISTAS: 1

PERFIL: ESTUDIOS Profesional en Ingenieria, Arquitectura, Urbanismo y afines, Economia,
Administracion, Contaduria y afines, Ciencias Sociales y Humanas,

EXPERIENCIA Con experiencia profesional de tres (3) anos, de los cuales un (1) afo

sea en avallos de bienes inmuebles.

OBJETO CONTRACTUAL: Prestacion de servicios profesionales para atender requerimientos del componente econémico

en el marco del proceso de Gestion de Informacién Catastral y Valuatoria

OBLIGACIONES: 1. Validar la informacién documental, alfanumérica, cartogréafica y normativa requerida para
adelantar el componente econémico de los macrosectores asignados y que son objeto de
actualizacion vigencia 2026, cumpliendo con la calidad, oportunidad segun cronograma y
confiabilidad de los productos entregados, de acuerdo a los lineamientos de la UAECD.

2. Verificar los antecedentes de asignacion de valor en el proceso de actualizacién catastral,
para los macrosectores asignados que son objeto de actualizacion vigencia 2026.

3. Verificar la informacion de los predios del macrosector asignado y en aquellos con cambios de
valor provenientes de los avallos comerciales realizados por la UAECD y el CIB (Censo
Inmobiliario de Bogotd) vigencia anterior, tomarlos como referente, de manera que se mantenga
coherencia en la informacion cargada en la base catastral.

4. Validar las Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF) y la propuesta de valor y poligonos de las
Zonas Homogéneas Geoecondmicas (ZHG), asi mismo presentarlas para control de calidad y
aprobacién final.

5. Realizar con calidad y oportunidad segun cronograma del censo vigencia 2026, los avallos
comerciales de los puntos de investigacion asignados y realizar la carga de la informacion en el
aplicativo que la UAECD designe para ello.

6. Validar e incorporar la informacién de los predios con cambios de valor provenientes de los
tramites de revision de avallo, autoavallo, reposicién y apelacion.

7. Identificar y asignar con calidad y oportunidad segun cronograma del censo vigencia 2026, los
avallios especiales identificados como: centros comerciales, predios de conservacion histérica,
arquitecténica y cultural - BIC, iglesias, aeropuerto, construcciones que no se encuentran con
tablas de valor o el modelo econométrico no determine un valor acorde con las condiciones del
predio, lotes y otros predios que por sus condiciones particulares requieran de una valoracién
puntual.

8. Realizar el control de calidad a la liquidacién de avaltos y andlisis de sensibilidad, asi como
proponer los ajustes a los insumos de ZHF, ZHG, valor de terreno y/o construccién necesarios
para garantizar la consistencia técnica de los valores asignados, con oportunidad segun
cronograma del censo vigencia 2026.

9. Preparar y entregar las memorias técnicas del proceso econémico del CIB vigencia 2026 para
los sectores asignados, de acuerdo con los lineamientos de la Unidad.

10. Realizar analisis (estudio previo) de los tramites de revisiones de avallo, autoavaluio,
recursos de reposicion, revocatoria directa, tutelas, demandas y conciliaciones segun asignacion
efectuada, verificando el cumplimiento de la normatividad vigente en el marco del proyecto

Unidad Administrativa Especial de Castastro Distrital
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UAECD CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE PERSONAL DE PLANTA

Catastro Bogota

Fortalecimiento de la gestién catastral con enfoque multipropésito en Bogota D.C.

11. Realizar la investigacion econémica suficiente y consistente, que permita confirmar o
modificar los valores asignados al predio, segun la vigencia correspondiente, para la
presentacion y sustentacion técnica de las propuestas de valor para los tramites asignados, ante
el comité técnico de avallos y los controles de calidad.

12. Elaborar los informes técnicos, autos de prueba, resoluciones de valores, solicitudes de
conceptos a otras entidades y demés documentos requeridos para adelantar la atencién de los
tramites de Conservacién a cargo de la Subgerencia de Informacién Econdémica, dentro de la
oportunidad definida. Para esto debera adelantar andlisis de la norma urbanistica, la informacion
fisica, juridica y las mutaciones del predio registradas en el SIIC, generando las solicitudes
internas o externas de aclaraciones y/o conceptos técnicos, cuando se requiera.

13. Dar cumplimiento con calidad y oportunidad a la atencién del nimero de tramites minimos de
manera mensual de acuerdo con los rendimientos establecidos por el supervisor.

14. Presentar ante el comité de avallos la informacién econémica propuesta, asistir y participar
en las reuniones, jornadas de alineacion de conocimientos y mesas de trabajo convocadas, y
cumplir con las actividades acordadas en dichos espacios, asi mismo consolidar y presentar los
informes, reportes y actas de aprobacion.

15. Realizar las correcciones a los documentos emitidos durante cualquiera de las fases de los
procesos, ya sea dentro del proceso de Actualizacién Catastral — Ceso inmobiliario o en el de la
Conservacion — atencion de tramites, que sean generadas por el supervisor y/o control de
calidad, de conformidad con los procedimientos y la normatividad vigente, maximo dentro de los
2 dias siguientes a ser informados del ajuste.

16. Realizar los requerimientos de informacién que sean necesarios para atender las solicitudes
a su cargo.

17. Estar inscrito y mantener actualizado el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), dado que el
objeto contractual y las obligaciones establecidas corresponden al ejercicio de la actividad de
avaluador; el incumplimiento de estas estara sujeto de las faltas y sanciones establecidas en los
articulos 18, 19y 20 de Ley 1673 de 2013

18. Asistir a las reuniones a las que sea convocado en las fechas y horas establecidas.

19. Las demas asignadas por el supervisor y relacionadas con el objeto del contrato.

JUSTIFICACION: Dado que no se cuenta con el personal suficiente en la planta de servidores de la entidad para
(seleccione de la lista desplegable) desarrollar las actividades descritas en el estudio previo anexo en la presente solicitud y cargado
en el aplicativo PANDORA, se hace necesario dar tramite a la presente solicitud de contratacion
cuyo objeto y obligaciones especiales se encuentran detalladas en el estudio previo anexo en la
presente linea.

FIRMA DEL SOLICITANTE

YENNY CAROLINA ROZO GOMEZ - 160 GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL

CERTIFICACION:

Que con base en lo consignado en la solicitud presentada, la Subgerente de Recursos Humanos procedi6 a verificar la planta de personal provista y vacante, el
Manual Especifico de Funciones y Competencias Laborales vigente para los cargos de la entidad, el perfil, objeto contractual y actividades previstas para el
desarrollo del contrato de prestacion de servicios concluyendo que:

- La entidad no cuenta con personal de planta que pueda desarrollar la actividad para la cual se requiere contratarla O V.B.
prestacion del servicio.

- La entidad no cuenta con personal de planta suficiente para desarrollar la actividad para la cual se requiere X V.B.
contratar la prestacion del servicio.

Unidad Administrativa Especial de Castastro Distrital
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UAECD

OE BOGOTA B Catastro Bogota

CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE PERSONAL DE PLANTA

- La entidad no cuenta con personal que posea el grado de especializacion que implica la contratacién del servicio.

- Se devuelve la solicitud porque efectuada la revision no se enmarca en ninguna de las situaciones descritas en la

normatividad vigente.

Unidad Administrativa Especial de Castastro Distrital
AV. Carrera 30 NO. 25 - 90

Torre A Pisis 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 2347600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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Nombre del Subgerente de Talento Humano

ENNIS ESTHER JARAMILLO MORATO

Nombre apoyo Revision TH

MONICA DANIELA CORTES MUNOZ

Fecha y hora de Certificado

2024-12-31 09:59:34

O V.B.
O V.B.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

CONSTANCIA DE EXPERIENCIA E IDONEIDAD

De acuerdo con el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD podra contratar directamente la prestacidn de servicios profesionales
y de apoyo a la gestidn con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto
del contrato y que haya demostrado la idoneidad o experiencia directamente relacionada con el
area de que se trate, sin que sea necesario que haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual

se deberd dejar constancia escrita.

Para dar cumplimiento a lo anterior se efectua el estudio de la hoja de vida, formacién académicay

experiencia del/la profesional en mencion:

1. FORMACION:

SOLICITADA

ACREDITADA

Profesional en Ingenieria, Arquitectura,

Urbanismo y afines, Economia, Administracion,
Contaduria y afines, Ciencias Sociales y

Humanas

Ingeniera Catastral y Geodesta. Universidad
Distrital Francisco José de Caldas. Fecha de
grado: 20/08/2021.

Matricula Profesional: 091036-0609451 CND
de fecha 22/02/2022.

2. EXPERIENCIA:

2.1. EXPERIENCIA PROFESIONAL:
2.1.1. SOLICITADA: Tres (3) afios de experiencia profesional. Se aplicaran las equivalencias del
Decreto 1083 de 2015.
2.1.2. CALCULO DE LA EXPERIENCIA ACREDITADA:
ENTIDAD O CARGO FECHA INICIO FECHA FIN TOTAL
EMPRESA DESEMPENADO | Dia | Mes Ano Dia | Mes | Afo dias Meses | Afos
TINSA
COLOMBIA ANALISTA DE 22 02 2022%* 16 04 2022 25 01 00
AVALUOS
LTDA.
APZ’?‘J‘SSSER PROFESIONAL Il 03 05 2022 | 03 03 2023 01 10 00
;’liPSOEJECI;I' CONTRATISTA 13 03 2023 | 30 04 2023 18 01 00

Teniendo en cuenta lo establecido en articulo 2.2.2.5.1 del Decreto 1083 de 2015, es viable aplicar
las equivalencias contenidas en su numeral 1, el cual contempla “El Titulo de postgrado en la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

CONSTANCIA DE EXPERIENCIA E IDONEIDAD

modalidad de especializacién por (...) Dos (2) afios de experiencia profesional y viceversa, siempre
que se acredite el titulo profesional (...)” y, dado que la candidata aporta diploma y acta de grado
gue la acreditan como Especialista en Avaltos de la Universidad Distrital Francisco José de Calas,
se dard aplicacién a la normativa citada, cumpliendo de esta manera el requisito de experiencia
del perfil.

TOTAL EXPERIENCIA EN MESES: 37 MESES

Nota: Para el cdmputo de la experiencia no se tendran en cuenta los periodos de ejecucién
simultanea, traslapo, o doble tiempo de ejecucién. Por tal motivo en caso de que esto ocurra, se
debe diligenciar el formato sin esta condicién.

Nota*: Experiencia como Analista de Avallos en Tinsa Colombia LTDA. se cuenta desde el 22 de
febrero de 2022 y no desde la fecha de inicio que registra el certificado (17 de febrero de 2022)
teniendo en cuenta la expedicidn de la matricula profesional.

2.2, EXPERIENCIA RELACIONADA CON EL AREA DE SERVICIO A PRESTAR:
2.2.1. SOLICITADA: Un (1) afio sea en avaluos de bienes inmuebles.
2.2.2. CALCULO DE LA EXPERIENCIA ACREDITADA:

ENTIDAD O CARGO FECHA INICIO FECHA FIN TOTAL
EMPRESA DESEMPENADO Dia | Mes Ano Dia | Mes | Afo dias Meses | Afios
TINSA
COLOMBIA ANALISTA DE 22 02 2022 16 04 2022 25 01 00
AVALUOS
LTDA.
APZﬁSsER PROFESIONAL Il 03 05 2022 03 03 2023 01 10 00
l’lin C::JECPT CONTRATISTA 13 03 2023 30 04 2023 18 01 00

TOTAL EXPERIENCIA EN MESES: 13 MESES

Nota: Para el cdmputo de la experiencia no se tendran en cuenta los periodos de ejecucién
simultanea, traslapo, o doble tiempo de ejecucion. Por tal motivo en caso de que esto ocurra, se
debe diligenciar el formato sin esta condicion.

Analizados los aspectos requeridos en los estudios y documentos previos y de conformidad con el
analisis que efectué de la hoja de vida, formacién y experiencia de HASBLEIDY LORENA ALDANA
URREA, y al cotejar dicha informacion, con los requisitos exigidos para prestar el servicio requerido

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

CONSTANCIA DE EXPERIENCIA E IDONEIDAD

por el Departamento, se observa que la persona a contratar se encuentra en capacidad de ejecutar
el objeto del contrato, que consiste en: “Prestacion de servicios profesionales para atender
requerimientos del componente econémico en el marco del proceso de Gestion de Informacion
Catastral y Valuatoria”, toda vez que cuenta con la idoneidad y/o experiencia relacionada con el

area o servicio a prestar.

Se expide en Bogotda D.C. con fecha 31/12/2024.

C k)

YENNY CkR Z0 GOMEZ

GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

Elabord: Alejandra Rojas Nifio / Contratista Glc(li)\,'&ud;tu [Copo

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
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0226 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
Firmado digitalmente

BOGOT,\ UNIDAD EJECUTORA 01
por GUIOMAR

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL W# PATRICIA GIL ARDILA
i Fecha: 2025.01.08
11:12:33 -05'00"
Ndmero : 152

EL SUSCRITO RESPONSABLE DEL PRESUPUESTO CERTIFICA GUIOMAR PATRICIA GIL ARDILA
RESPONSABLE DE PRESUPUESTO

Que en el Presupuesto de Gastos e Inversiones de la vigencia 2025 existe apropiacion disponible para atender la presente solicitud asi:

RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO CONCEPTO DEL GASTO FONDO VALOR
Optimizacion de la gestién catastral
mediante la interoperabilidad, 0232020200772240 Servicios de 100 B
0230117040620240065 | automatizacién de actividadesy | avaltio inmobiliario a comisién o por | =00 FO%}S\’T’EE%CURSOS 57.908.580
captura oportuna de cambios en los contrato
predios de la ciudad de Bogota D.C
Total 57.908.580

Objeto:

Prestacion de servicios profesionales para atender requerimientos del componente economico en el marco del proceso de Gestion de Informacion Catastral y
Valuatoria

Se expide a solicitud de YENNY CAROLINA ROZO GOMEZ Cargo 160 GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL, mediante oficio nimero
SCDPI-160-00150-25 de ENERO 07 DE 2025.

Bogota D.C. ENERO 08 DE 2025
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De conformidad con el Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica aqui plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales. Con el cédigo de verificacién puede constatar la
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