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CLAUSULA 1. - OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR ENTREGA EN ARRIENDO Y EL ARRENDATARIO RECIBE
EL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 47 No. 75-90 Y 75-100, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 040-265274, 040-265275, 040265276 Y 040-265277, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
CENTRO ZONAL NORTE CENTRO HISTORICO DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
REGIONAL ATLANTICO. A PESAR DE LA DESCRIPCION DE LA CABIDA Y LOS LINDEROS, EL INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE CONTRATO SE ARRIENDA COMO CUERPO CIERTO.

CLAUSULA 2 - OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR
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1. Entregar en arrendamiento a la fecha de suscripcién del contrato el bien inmueble objeto de este,
en buen estado de servicio, seguridad y sanidad.

2. Entregar el inmueble con los servicios de agua, luz teléfono y gas conectados y en perfecto
funcionamiento.

3. Entregar el inmueble en dptimas condiciones de uso y habitacion y realizar el mantenimiento a las
instalaciones locativas que lo ameriten para evitar deterioros futuros que impidan el perfecto
funcionamiento y mantenerlo en ese estado durante el termino de duracion del contrato.

4. Asumir el pago de impuesto predial del inmueble por cada vigencia.

5. Asegurar que el arrendatario no va a ser molestado ni perturbado durante su permanecia en el
inmueble objeto del presente contrato.

6. Entregar el inventario del inmueble acompafiado de registro fotografico.

7. Facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble objeto del arrendamiento, debiéndose sanear
a su costa y responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se presenten durante la
vigencia del contrato.

8. Mantener un buen estado de pintura en la totalidad del inmueble.

9. Garantizar al ARRENDATARIO el uso y goce pacifico y tranquilo durante toda la vigencia del
contrato.

10. Mantener el inmueble en condiciones de uso.

11. Efectuar las reparaciones preventivas requeridas por el arrendatario y asumir el costo de estas.

12. Mantener el inmueble libre de gravamenes y limitaciones que impidan el uso y goce del inmueble.
13.  Realizar el pago oportuno de los impuestos y tributos a cargo del bien.

1.1.2 Obligaciones contractuales asociadas a los Ejes del Sistema Integrado de Gestion:

1.  Parael Eje de Seguridad de la informacion

Suscribir un documento de compromiso de confidencialidad el cual deberé ser entregado al supervisor del
contrato una vez se firme el contrato.

CLAUSULA 3 - OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR
1. Participar y apoyar al ICBF en todas las reuniones a las que este lo convoque relacionadas con la
ejecucion del contrato.

Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la
documentacién objeto del presente contrato.

Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del
contrato le imparta el ICBF a través del supervisor de este para una correcta ejecucion y
cumplimiento de sus obligaciones.

Entregar al supervisor del contrato los informes que se soliciten sobre cualquier aspecto y/o
resultados obtenidos cuando asi se requiera.
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S. Presentar la cuenta de cobro de conformidad con la forma de pago estipulada en el contrato, junto

con el informe de las
actividades realizadas para cada pago.

6. Guardar estricta reserva sobre toda la informacion y documentos que tenga acceso, maneje en
desarrollo de su actividad o que llegue a conocer en desarrollo del contrato y que no tenga
caracter de publica. Em consecuencia, se obliga a no divulgar por ningun medio dicha informacion
o documentos a terceros, sin la previa autorizacion escrita del ICBF.

7. Colaborar con el ICBF en el suministro y respuesta de informacion correspondiente a los
requerimientos efectuados por los
organismos de control del Estado Colombiano en relacion con la ejecucidn, desarrollo o
implementacion del contrato objeto
del presente documento.

8. Utilizar la imagen del ICBF de acuerdo con los lineamientos establecidos por este. Salvo
autorizacion expresa y escrita de
las partes, ningun funcionario podra utilizar el nombre, emblema o sello oficial de la otra parte para
fines publicitarios o de
cualquier otra indole.

9. Realizar los pagos al Sistema de Seguridad Social de acuerdo con la normativa vigente aportando
los soportes de pago correspondientes
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CLAUSULA 4 - OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DEL ICBF EN CALIDAD DE
ARRENDATARIO

Obligaciones Generales del ICBF
Suministrar la informacion que previamente requiera EL CONTRATISTA en relacidn con el objeto del
presente contrato.
Exigir a EL CONTRATISTA la ejecucion idonea y oportuna de las obligaciones del presente contrato.
Efectuar la supervision y seguimiento del presente contrato.
Garantizar el cubrimiento de los gastos de desplazamiento y transporte aéreo y terrestre que EL
CONTRATISTA requiera para su traslado dentro y fuera del pais, en cumplimiento del objeto
contractual, de conformidad con el acto administrativo que regula la materia.

Obligaciones Especificas del ICBF.
Pagar el canon de arrendamiento y los servicios publicos de aseo, energia eléctrica, gas, telefonia fija,
asi como los servicios instalados y solicitados por el RRENDATARIO conforme a los términos previstos
en el CONTRATO.
Permitir el ingreso del ARRENDADOR al edificio con el fin de que efectue las reparaciones necesarias a
las que haya lugar.
No dar una destinacién diferente al inmueble a la establecida en el presente contrato.
Realizar por su cuenta el mantenimiento preventivo de los aires acondicionados o cualquier otro bien,
en el evento en que el arrendador haya facilitado la UPS.
No subarrendar ni ceder el uso o0 goce del inmueble objeto de este contrato, salvo se cuente con
autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADO.
Pagar los gastos y expensas de mantenimiento y funcionamiento del inmueble de la forma y manera
establecida en el contrato.
Restituir el inmueble sefialado al finalizar el contrato el mismo estado que le fue otorgado, salvo el
deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.
Dar aviso oportuno al ARRENDADOR cuando se requiera efectuar en el inmueble reparaciones
necesarias a causa de deterioros que amenacen la estructura, construccidn la seguridad se sus
ocupantes o impidan el uso normal del inmueble.
Solicitar autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADOR sobre variacion, reformas o mejoras.
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CLAUSULA 5 - VALOR DEL CONTRATO. El valor total del contrato de arrendamiento sera por la suma de
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES, CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL, CIENTO
SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE. ($287.416.165), incluye IVA todos los costos directos e
indirectos y todos los tributos que se generen con ocasion a la celebracion y la ejecucion del
contrato. Valor contenido en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.8025 del 11/01/2025.

CLAUSULA 6 - FORMA DE PAGO.

Un (1) primer pago parcial por un valor de Doce millones, cuatrocientos noventa y seis mil, trescientos
cincuenta y cinco pesos m/cte. ($12.496.355), correspondiente al canon de arrendamiento del 17 al 31
de enero de 2025.

Diez (10) pagos parciales, cada uno por un valor de Veinticuatro millones, novecientos noventa y dos
mil, setecientos diez pesos m/cte. ($24.992.710), correspondientes al canon de arrendamiento de los
meses comprendidos entre febrero y noviembre de 2025.

Un (1) ultimo pago parcial por un valor de Veinticuatro millones, novecientos noventa y dos mil,
setecientos diez pesos m/cte. ($24.992.710), correspondiente al canon de arrendamiento del periodo
comprendido entre el 01y el 29 de diciembre de 2025.

Se pagaré al arrendador asi:

Los pagos se realizaran previa presentacion de la factura correspondiente, la certificacion de recibo a satisfaccion
por parte del supervisor y la certificacion del revisor fiscal o representante legal, segun corresponda, sobre el cumplimiento en
el pago de los aportes parafiscales y de sequridad social de sus empleados de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de
la Ley 789 de 2002 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007.

Teniendo en cuenta la implementacion de facturacion electronica, el contratista debe remitir las facturas al buzén
sifnacion.facturaelectronica@minhacienda.gov.co, indicando en el asunto los siguientes  datos:
PCI:#CONTRATO;CORREO SUPERVISOR. Se deberd adjuntar Unicamente la factura electronica en
representacion grafica y el archivo XML de la factura. En las notas de la factura se debe incluir el siguiente texto:
#$PCI:CONTRATONo.;CORREOSUPERVISORMS. Las facturas se revisaran, aprobaran o rechazaran por el supervisor del
contrato, directamente en la plataforma Olimpia del Ministerio de Hacienda. Si al realizar la verificacion de una factura esta
no cuenta con la informacion completa para su aprobacion, sera rechazada y se solicitaran las correcciones a la misma. La
factura corregida debe ser enviada nuevamente al buzon de SIIF Nacion. Los documentos adicionales a la factura
deberan ser remitidos directamente al correo que el supervisor del contrato disponga para el efecto.

El pago se realizara dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la radicacion de la factura y la certificacion de
cumplimiento, previa aprobacion del PAC (Programa Anual mensualizado de caja).

Si la (s) factura(s) no ha(n) sido correctamente elaborada(s), o no se acompafian los documentos requeridos para el pago, el
término para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se presenten debidamente corregidas, o desde que se
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haya aportado el Ultimo de los documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos conceptos seran de
responsabilidad del contratista y no tendra por ello, derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

Todos los pagos se realizaran conforme al PAC del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.
CLAUSULA 7 - DECLARACIONES DEL ARRENDADOR.

1. Conoce y acepta los Documentos del Proceso.
2. Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso y recibié del ICBF
respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

Comunicacion oficial revisada y aprobada por el remitente de la misma
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3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente contrato.

4.  El Arrendador al momento de la celebracion del presente contrato no se encuentra en ninguna causal de
inhabilidad e incompatibilidad

5. Estd apazy salvo con sus obligaciones laborales frente al sistema de sequridad social integral.

6. El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionados con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

7. EI Arrendador manifiesta que los recursos que componen su patrimonio no provienen de lavado de activos,
financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros y en general de cualquier actividad ilicita; de
igual manera manifiesta que los recursos recibidos en desarrollo de éste contrato, no seran destinados a ninguna
de las actividades antes descritas.

8. El Arrendador se compromete a no contratar menores de edad para el ejercicio del objeto contractual, asi como a
no permitir que se subcontrate a menores de edad para tales efectos, dando aplicacién a la Resolucion 1677 de
2008 del Ministerio de la Proteccion Social y los Pactos, Convenios y Convenciones Internacionales
ratificados por Colombia, sobre los derechos de 10s nifios.

CLAUSULA 8 - PLAZO DE EJECUCIION. El Plazo de ejecucion del contrato, sera hasta el 29 de diciembre de 2025.

CLAUSULA 9 - LUGAR DE EJECUCION. El lugar de ejecucion del contrato sera en la CARRERA 47 No. 75-90'Y 75-
100 de la ciudad de Barranquilla-Atlantico.

CLAUSULA 10. - SUPERVISION. EL ICBF controlar4 el cumplimiento de las obligaciones por parte del contratista a
través de la Coordinadora del Grupo Administrativo del ICBF Regional Atlantico o quien haga sus veces, quien velara por
el cumplimiento de las obligaciones contractuales y que ejercera la supervision del contrato conforme a lo dispuesto en las
normas interas expedidas para el efecto por EL ICBF y en la Ley 80/93, la 1150 de 2007 y los decretos reglamentarios.
En todo caso el ordenador del gasto podra modificar unilateralmente la designacion del supervisor, comunicando por
escrito al supervisor designado con copia al Grupo Juridico.

CLAUSULA 11 - COFIDENCIALIDAD. El Arrendador se compromete formalmente a no divulgar, usar o explotar la
informacion a la que tenga acceso para la ejecucion del presente contrato y mantenerla bajo estricto deber de
confidencialidad; sélo podra usar dicha informacion para el desarrollo del contrato; asi mismo, se compromete a no
divulgar la informacion, en cualquier tiempo, a terceros sin el consentimiento previo y por escrito del ICBF. De la misma
manera declara que toda la informacion que se produzca en la ejecucion del contrato sera confidencial y/o
reservada. Conforme a lo anterior, el ARRENDADOR debera impartir instrucciones a todos sus empleados,
agentes, asesores, y a cualquier otro representante suyo (cuando corresponda), exigiéndoles el cumplimiento en todo
momento de las leyes de la Republica de Colombia, especialmente de aquellas que rigen la presente relacion contractual,
y les pondra las obligaciones de: a) No revelar informacion propia del ICBF ni sobre los lugares a los cuales tenga acceso, con
ocasion de la ejecucion del presente contrato. b) No permitir que terceros obtengan informacion relacionada con el literal
anterior. ¢) No obrar a través de terceros o sugerir que terceros hagan lo propio en su nombre. d) No publicar
informacion alguna, por medios de comunicacion electronica o correos internos de su grupo empresarial, que permita a
terceros 0 a sus funcionarios no autorizados acceder a la informacion.

Comunicacion oficial revisada y aprobada por el remitente de la misma
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CLAUSULA 12- DESTINACION DEL INMUEBLE: EL ARRENDATARIO se compromete a destinar el inmueble objeto del
presente contrato para el funcionamiento Centro de Gestion Documental del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
Regional Atlantico en la ciudad de Barranquilla.

CLAUSULA 13- ENTREGA DEL INMUEBLE. EL ARRENDADOR hara entrega del inmueble en la fecha de suscripcion
del presente contrato, mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien
recibido. La entrega del inmueble por parte de ICBF a la terminacion del presente contrato, en caso de no realizarse un
nuevo contrato, se hara mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien
entregado

CLAUSULA 14. SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos de agua, aseo, alcantarillado, energia eléctrica, gas
telefonia fija, seran pagados por el ICBF, a partir del cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y
ejecucion del contrato.

CLAUSULA 15. REPARACIONES Y MEJORAS. El Arrendador tendra a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble
de conformidad con lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil. Dadas las caracteristicas del contrato, la Entidad
Estatal contratante queda obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas 0 modificaciones a los inmuebles,
distintas de las locativas, sin autorizacion del Arrendador.

CLAUSULA 16. - CESION: EI ARRENDADOR no puede ceder parcial ni totalmente sus obligaciones o derechos
derivados del presente Contrato sin la autorizacion previa y por escrito de ICBF. Si el Arrendador es objeto de fusion,
escision o cambio de control, el ICBF esta facultado a conocer las condiciones de esa operacion. En consecuencia, el
Arrendador se obliga a informar oportunamente al ICBF de la misma y solicitar su consentimiento

CLAUSULA 17. - SUSPENSION DEL CONTRATO: Las partes podran de mutuo acuerdo o por circunstancias de fuerza
mayor o caso fortuito suspender la ejecucion del presente contrato, mediante la suscripcion de un acta en donde conste
tal evento. EI término de suspension no sera computable para efecto del plazo de ejecucion del contrato, ni dara
derecho a exigir indemnizacion, sobrecostos o reajustes, ni a reclamar gastos diferentes a los pactados en el contrato.
Dicha suspension debera estar motivada y aprobada por el supervisor del contrato y debera indicar la fecha prevista para el
reinicio de la ejecucion.

CLAUSULA 18. - TERMINACION ANTICIPADA: EI ICBF podra disponer la terminacion anticipada del contrato en los
siguientes eventos: 1. Cuando las condiciones contractuales o las circunstancias que dieron lugar al nacimiento del
contrato hayan variado sustancialmente de tal manera que su ejecucion resulte imposible, innecesaria y/o inconveniente
a juicio del ICBF. 2. Cuando exista un detrimento patrimonial de la entidad que se agrave por la exigencia de continuar
desarrollando el objeto contractual celebrado. 3.. Cuando las exigencias del servicio publico lo requieran o la situacion de
orden publico lo imponga. 4. Por mutuo acuerdo de las partes.

5.. Cuando se presenten las causales de terminacion del contrato de arrendamiento en los articulos 1973 y ss. del cddigo
Civil.

CLAUSULA 19. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las diferencias que surjan entre
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las partes seran dirimidas mediante la utilizacion de los mecanismos de solucion alternativa de conflictos previstos en la
ley, tales como, la conciliacion, la amigable composicion y la transaccion, de conformidad con lo establecido en las normas
vigentes.

CLAUSULA 20. - LIQUIDACION DEL CONTRATO El presente Contrato se liquidara dentro de los seis (6) meses
siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecucion de este o a la expedicion del acto administrativo que
ordene su terminacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado parcialmente por
el articulo 32 de la Ley 1150 de 2007, y el articulo 217 del Decreto -Ley 019 de 2012 y lo previsto en el articulo 11 de la Ley
1150 de 2007. PARAGRAFO: Si alguna de las partes no se presenta para efecto de la liquidacion del Contrato o las
partes no llegan a ningun acuerdo, el ICBF tendra la facultad de liquidarlo en forma unilateral, dentro de los dos (2) meses
siguientes al término iniciaimente pactado, si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacion, la
misma podra ser realizada de mutuo acuerdo o unilateralmente en cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al
vencimiento de los términos aqui previstos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007.

CLAUSULA 21- - CONTROL A LA EVASION AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Y PAGOS
PARAFISCALES: De conformidad con lo establecido en las Leyes 789 de 2002, 828 de 2003 y Ley 1607 de 2012, EL
CONTRATISTA debera cumplir con sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales (Cajas de
Compensacion Familiar, Sena e ICBF). EI cumplimiento de esta obligacion sera verificado por el supervisor e
indispensable para que el ICBF efectle cada desembolso..

CLAUSULA 22 - INDEMNIDAD: EI Arrendador se obliga a indemnizar al ICBF con ocasién de la violacion o el
incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente contrato. El Arrendador se obliga a mantener indemne al
ICBF de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros que sean atribuibles al Arrendador. EI Arrendador
mantendra indemne a la contratante por cualquier obligacién de caracter laboral o relacionado que se origine en el
incumplimiento de las obligaciones laborales que el Arrendador asume frente al personal, subordinados o terceros que se
vinculen a la ejecucion de las obligaciones derivadas del presente contrato.

CLAUSULA 23- PROCEDIMIENTO POR INCUMPLIMIENTO: El ICBF podra imponer multas y declarar el
incumplimiento de conformidad con el siguiente procedimiento: CLAUSULA DE MULTAS POR
INCUMPLIMIENTO: A. Con el objeto de conminar a EL ARRENDADOR al cumplimiento de las obligaciones que se
encuentren en mora o retraso, el ICBF podra imponerle multas diarias y sucesivas hasta del cero punto uno por ciento
(0.1%) del valor del contrato por cada dia de atraso o retardo hasta que se verifique su cumplimiento. B. Para tal
efecto, el ICBF observara el procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. C. El valor acumulado de
las multas impuestas a EL ARRENDADOR no podré superar el diez por ciento (10%) del valor del contrato. D. La imposicion
de multas no impedira la aplicacion de otras sanciones a que haya lugar por el incumplimiento. E. EL ARRENDADOR
autoriza que el ICBF descuente del saldo a su favor, el valor correspondiente a las multas que se llegaren a causar.
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: A. En caso de declaratoria de caducidad o incumplimiento total de las obligaciones a
cargo de EL ARRENDADOR, el ICBF podra hacer efectiva la presente cldusula penal pecuniaria en un monto equivalente al
diez por ciento (10%) del valor total del contrato, a titulo de pena, la cual se tendra como estimacion anticipada y parcial de los
perjuicios causados al ICBF. B. El valor variara proporcionalmente al incumplimiento parcial del Contrato que
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no supere el porcentaje sefialado. C. En concordancia con el articulo 1600 del Codigo Civil, el cobro de la clausula
penal pecuniaria no impedira que el ICBF le solicite a EL ARRENDADOR la totalidad del valor de los perjuicios causados en lo
que exceda del valor de la clausula penal pecuniaria. D. La clausula penal pecuniaria también se hara efectiva en el caso en
que se llegue o se supere el monto méximo acumulado de imposicion de multas. E. Para efectos de esta clausula, se
entendera por incumplimiento total de las obligaciones a cargo de EL ARRENDADOR cuando este no cumpla con la
totalidad de las obligaciones a su cargo o cuando no cumpla con el fin y objeto contractual pactado.

CLAUSULA 24. INDEPENDENCIA DEL ARRENDADOR. El Arrendador es una entidad independiente de ICBF, y en
consecuencia el Arrendador no es su representante, agente o mandatario. El Arrendador no tiene la facultad de hacer
declaraciones, representaciones o compromisos en nombre del ICBF ni de tomar decisiones o iniciar acciones que
generen obligaciones a su cargo.

CLAUSULA 25. CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el
incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su
cargo derivadas del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia
de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la ley y la
jurisprudencia colombiana.

CLAUSULA 26. COMPROMISO. EL CONTRATISTA acepta con la firma del presente documento que ha leido y entendido
los riesgos tipificados, estimados y asignados a los partes intervinientes contenidos en los estudios previos soporte de esta
contratacion, los cuales hacen parte integral del contrato

CLAUSULA 27 : REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se entiende
perfeccionado con la firma de las partes en la plataforma Secop II. Para su ejecucion se requiere de la expedicion
del registro presupuestal.

CLAUSULA 28. - DOMICILIO CONTRACTUAL. El domicilio contractual es la ciudad de Barranquilla.

LA AUTENTICACION DEL SECOP I, ES DECIR LAS APROBACIONES REALIZADAS CON LOS USUARIOS
ASIGNADOS CONSTITUYEN UNA FIRMA ELECTRONICA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 7 DE LA LEY
527 DE 1999 Y LAS NORMAS QUE LA REGLAMENTAN.
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