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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

MODALIDAD DE SELECCION: CONTRATACION DIRECTA

INFORMACION GENERAL DEL PROCESO

ENTIDAD Municipio de Cémbita Boyaca
FECHA (13/01/2025)

DEPENDENCIA RESPONSABLE DEL ; :
ESTUDIO PREVIO SECRETARIA DE PLANEACION

NOMBRE DEL FUNCIONARIO QUE
PRESENTA EL ESTUDIO PREVIO VAN FERNANDO HERNANDEZ GALVIS

MODALIDAD DE SELECCION CONTRATACION DIRECTA - CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
DIRECCION CARRERA 6 N° 2-21, PARA EL ALOJAMIENTO DE

ORJETO REL HONTRATD FAMILIAS DAMNIFICADAS POR LA OLA INVERNAL EN EL MUNICIPIO
DE COMBITA - BOYACA

PRESUPUESTO OFICIAL UN MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS ($1.160.000)

PLAZO UN (1) MES A PARTIR DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION (Decreto 1082 de 2015, Articulo 2.2.1.1.2.1.1 numeral 1, modificado por el Decreto 399 de 2021)

El numeral 7° del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en armonia con el articulo 8° de la Ley 1150 de 2007, reglamentado
por el articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015, y el Decreto 399 de 2021 establecen que los estudios y documentos
previos son el soporte para adelantar la gestion contractual, precisando la conveniencia del objeto a contratar, debiendo
ser publicados, para suministrar al publico en general la informacién que debera ser veraz, responsable, ecuanime,
suficiente y oportuna.

El articulo 1° de la Constitucion Politica sefiala que Colombia es un Estado Social de Derecho, organizado en forma de
repUblica unitaria, descentralizada y con autonomia de sus entidades territoriales. Por su parte, el articulo 287 establece
que las entidades territoriales gozan de autonomia para ejercer las competencias que por ley les corresponda, gobemnarse
por sus propias autoridades y administrar sus recursos en el cumplimiento de sus funciones. Asi las cosas, la autonomia
territorial se centra en la capacidad de gestionar los propios intereses y una de sus manifestaciones mas importantes es
el derecho a actuar a través de drganos propios en la administracion y gobierno de asuntos de interés regional o local.

Tal como establece la Constitucion Politica, el Municipio de COMBITA, como entidad territorial, goza de autonomia para
la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y |a ley y en tal virtud, ostenta el derecho de gobernarse
por autoridades propias y ejercer las competencias que le corresponden; al amparo de esa autonomia, al alcalde Municipal,
en su calidad de jefe de la administracion local y representante legal de la entidad territorial, le corresponde prestar los
servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes, dirigir la accion
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo, entre
ofras.

Bajo el anterior entendido, la Constitucion Politica, consagra en el articulo 2 los fines esenciales del Estado, entre ellos
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, asi mismo, establece
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la obligacién a las autoridades “proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias,
y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.
Pues bien, toda vez que dentro de los fines esenciales del Estado estan entre otros, el de servir a la comunidad, promover
la prosperidad general y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo, al Municipio de COMBITA le
resulta de suma importancia, que dichos cometidos estatales se cumplan mediante la implementacion de programas y
altemativas que le permita satisfacer necesidades de interés general.

En virtud de las funciones que son propias de la administracion Municipal tanto desde el punto de vista misional como de
gestion, se requiere apoyar y acompanar los diferentes procesos que adelanta la entidad para su normal funcionamiento,
siendo indispensable garantizar el ejercicio de la funcion publica con plena observancia de los principios constitucionales
estatuidos en el articulo 209 de la Constitucion, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion, lo
cual, a su vez, se debe materializar por conducto del plan de desarrollo “COMBITA RENACE” propuesto para el periodo
constitucional 2024 — 2027.

Que la gestion del riesgo se constituye en una politica de desarrollo indispensable para asegurar la sostenibilidad, la
seguridad territorial, los derechos e intereses colectivos, mejorar |a calidad de vida de las poblaciones y las comunidades
en riesgo y, por lo tanto, esta intrinsecamente asociada con la planificacion del desarrollo seguro, con la gestion ambiental
territorial sostenible, en todos los niveles de gobiemno y la efectiva participacion de la poblacion. Que, en cumplimiento de
esta responsabilidad, las entidades publicas, privadas y comunitarias desarrollaran y ejecutaran los procesos de
conocimiento del riesgo, reduccion del riesgo y manejo de desastres, en el marco de sus competencias, su ambito de
actuacion y su jurisdiccion, como componentes del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

Que los residentes en el Municipio deben ser protegidos por las autoridades en su vida e integridad fisica y mental, en sus
bienes y en sus derechos colectivos a la seguridad, la tranquilidad, la salubridad pablica y a gozar de un ambiente sano,
frente a posibles desastres o fenémenos peligrosos que amenacen o infieran dafio a los valores enunciados.

PRINCIPIO DE SOLIDARIDAD FRENTE A VICTIMAS DE DESASTRES NATURALES

Ante un desastre natural, las personas afectadas suelen enfrentar situaciones de extrema dificultad debido a la pérdida o
destruccion de sus medios de subsistencia, pertenencias e incluso de su vivienda. En este contexto, y en virtud del principio
de solidaridad, resulta indispensable que las autoridades publicas respondan de manera oportuna y adecuada para mitigar
esta situacion calamitosa y proteger los derechos fundamentales de las personas afectadas, como la vida, la vivienda
digna y el minimo vital. Por tanto, en estos escenarios, la solidaridad se consolida como una guia de accién que debe
orientar tanto al Estado como a la sociedad hacia la atencion y el apoyo mutuo en favor de quienes mas lo necesitan.

Que la Ley 1523 de 2012 sefiala:

ARTICULO 1o. DE LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES. La gestion del riesgo de desastres, en adelante la
gestion del riesgo, es un proceso social orientado a la formulacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion de politicas,
estrategias, planes, programas, requlaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccion del riesgo y para el manejo de desastres, con el propésito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la
calidad de vida de las personas y al desarrollo sostenible.

PARAGRAFO fo. La gestién del riesgo se constituye en una politica de desarrollo indispensable para asegurar la
sostenibilidad, la seguridad territorial, los derechos e intereses colectivos, mejorar la calidad de vida de las poblaciones y
las comunidades en riesgo y, por lo tanto, esté intrinsecamente asociada con la planificacion del desarrollo seguro, con la
gestion ambiental territorial sostenible, en todos los niveles de gobiemo y la efectiva participacion de la poblacion.
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PARAGRAFO 20. Para todos los efectos legales, la gestion del riesgo incorpora lo que hasta ahora se ha denominado en
normas anteriores prevencion, atencion y recuperacion de desastres, manejo de emergencias y reduccion de riesgos.

ARTICULO 20. DE LA RESPONSABILIDAD. La gestion del riesgo es responsabilidad de todas las autoridades y de los
habitantes del territorio colombiano. En cumplimiento de esta responsabilidad, las entidades publicas, privadas y
comunitarias desarrollaran y ejecutaran los procesos de gestion del riesgo, entiéndase: conocimiento del riesgo, reduccion
del riesgo y manejo de desastres, en el marco de sus competencias, su ambito de actuacion y su jurisdiccion, como
componentes del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres.

Por su parte, los habitantes del territorio nacional, corresponsables de la gestion del riesgo, actuaran con precaucion,
solidaridad, autoproteccion, tanto en fo personal como en lo de sus bienes, y acataréan lo dispuesto por las autoridades.
Los principios generales que orientan la gestion del riesgo para el siguiente proceso de contratacion son los contemplados
en el ARTICULO 3 de la LEY 1523 DE 2012:

1. Principio de igualdad: Todas las personas naturales tendran la misma ayuda y el mismo trato al momento de
atendérseles con ayuda humanitaria, en las situaciones de desastre y peligro que desarrolla esta ley.

2. Principio de proteccion: Los residentes en Colombia deben ser protegidos por las autoridades en su vida e infegridad
fisica y mental, en sus bienes y en sus derechos colectivos a la seguridad, la tranquilidad y la salubridad publicas y a gozar
de un ambiente sano, frente a posibles desastres o fendmenos peligrosos que amenacen o infieran dafio a los valores
enunciados.

3. Principio de solidaridad social: Todas las personas naturales y juridicas, sean estas ultimas de derecho publico o
privado, apoyaran con acciones humanitarias a las sifuaciones de desastre y peligro para la vida o la salud de las personas.

4. Principio de autoconservacion: Toda persona natural o juridica, bien sea de derecho publico o privado, tiene el deber
de adoptar las medidas necesarias para una adecuada gestion del riesgo en su ambito personal y funcional, con miras a
salvaguardarse, que es condicion necesaria para el ejercicio de la solidaridad social.

5. Principio participativo: Es deber de las autoridades y entidades del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastres, reconocer, facilitar y promover la organizacion y participacion de comunidades étnicas, asociaciones civicas,
comunitarias, vecinales, benéficas, de voluntariado y de utilidad comun. Es deber de todas las personas hacer parte del
proceso de gestion del riesgo en su comunidad.

6. Principio del interés publico o social: En toda situacion de riesgo o de desastre, el interés publico o social prevalecera
sobre el interés particular. Los intereses locales, regionales, sectoriales y colectivos cederan frente al interés nacional, sin
detrimento de los derechos fundamentales del individuo y, sin demérito, de la autonomia de las entidades territoriales.

7. Principio de precaucion: Cuando exista la posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos
de las personas, a las instifuciones y a los ecosistemas como resultado de la materializacion del riesgo en desastre, las
autoridades y los particulares aplicarén el principio de precaucion en virtud el cual la falta de certeza cientifica absoluta no
sera Obice para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacion de riesgo.

8. Principio de gradualidad: La gestion del riesgo se despliega de manera continua, mediante procesos secuenciales en
tiempos y alcances que se renuevan permanentemente. Dicha gestion continuada estara regida por los principios de
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gestion publica consagrados en el articulo 209 de la Constitucion y debe entenderse a la luz del desarrolfo politico, histérico
y socioecondémico de la sociedad que se beneficia.

9. Principio sistémico: La politica de gestion del riesgo se hara efectiva mediante un sistema administrativo de coordinacion
de actividades estatales y particulares. El sistema operara en modos de integracion sectorial y territorial; garantizara la
continuidad de los procesos, la interaccion y enlazamiento de las actividades mediante bases de accion comunes y
coordinacion de competencias. Como sistema abierto, estructurado y organizado, exhibira las calidades de interconexién,
diferenciacion, recursividad, control, sinergia y reiteracion.

10. Principio de coordinacion: La coordinacion de competencias es la actuacion integrada de servicios tanto estatales
como privados y comunitarios especializados y diferenciados, cuyas funciones tienen objetivos comunes para garantizar
la armonia en el ejercicio de las funciones y el logro de los fines o cometidos del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo
de Desastres.

11. Principio de concurrencia: La concurrencia de competencias entre entidades nacionales y territoriales de los ambitos
publico, privado y comunitario que constituyen el sistema nacional de gestion del riesgo de desastres, tiene lugar cuando
la eficacia en los procesos, acciones y tareas se logre mediante la union de esfuerzos y la colaboracion no jerarquica entre
las autoridades y entidades involucradas. La accion concurrente puede darse en beneficio de todas o de algunas de las
entidades. El ejercicio concurrente de competencias exige el respeto de las atribuciones propias de las autoridades
involucradas, el acuerdo expreso sobre las metas comunes y sobre los procesos y procedimientos para alcanzarlas.

12. Principio de subsidiariedad: Se refiere al reconocimiento de la autonomia de las entidades territoriales para ejercer sus
competencias. La subsidiariedad puede ser de dos tipos: la subsidiariedad negativa, cuando la autoridad territorial de
rango superior se abstiene de intervenir el riesgo y su materializacion en el ambito de las autoridades de rango inferior, si
estas tienen los medios para hacerlo. La subsidiariedad positiva, impone a las autoridades de rango superior, el deber de
acudir en ayuda de las autoridades de rango inferior, cuando estas Ultimas, no tengan los medios para enfrentar el riesgo
¥ Su materializacion en desastre o cuando esté en riesgo un valor, un interés o un bien juridico protegido relevante para
la autoridad superior que acude en ayuda de la entidad afectada.

Con relacion a la competencia se cita el ARTICULO 90. INSTANCIAS DE DIRECCION DEL SISTEMA NACIONAL. Son
instancias de direccion del sistema nacional: 1. El Presidente de la Republica. 2. El Director de la Unidad Nacional para la
Gestion del Riesgo de Desastre. 3. El Gobemador en su respectiva jurisdiccion. 4. El Alcalde distrital o municipal en su
respectiva jurisdiccion.

ARTICULO 14. LOS ALCALDES EN EL SISTEMA NACIONAL. Los alcaldes como jefes de la administracion local
representan al Sistema Nacional en el Distrito y el municipio. El alcalde, como conductor del desarrollo local, es el
responsable directo de la implementacion de los procesos de gestion del riesgo en el distrito o municipio, incluyendo el
conocimiento y la reduccién del riesgo y el manejo de desastres en el area de su jurisdiccion. PARAGRAFO. Los alcaldes
y la administracién municipal o distrital, deberan integrar en la planificacion del desarrollo local, acciones estratégicas y
prioritarias en materia de gestion del riesgo de desastres, especialmente, a través de los planes de ordenamiento territorial,
de desarrollo municipal o distrital y demas instrumentos de gestion publica.

ARTICULO 27. INSTANCIAS DE COORDINACION TERRITORIAL. Créanse los Consejos departamentales, distritales y
municipales de Gestion del Riesgo de Desastres, como instancias de coordinacion, asesoria, planeacion y seguimiento,
destinados a garantizar la efectividad y articulacion de los procesos de conocimiento del riesgo, de reduccion del riesgo y
de manejo de desastres en la entidad territorial correspondiente.
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ANTECEDENTES:

Que de acuerdo al anterior capitulo de la Ley 1523 de 2012, el Municipio de Combita — Boyaca expidio el Decreto nimero
053 del 19 de julio del 2012 “Por medio del cual se conforma y organiza el consejo municipal de gestion del riesgo de
desastres del municipio de Combita - CMGRD”

En la actualidad, el territorio nacional enfrenta una intensa ola invernal que ha impactado a la mayoria de los municipios
de Colombia. En el caso particular del municipio de Combita, las consecuencias han sido significativas, afectando de
manera visible los cultivos, las vias de comunicacion y, de manera especifica, las viviendas. Esta situacion ha dejado
gravemente expuestas a 7 personas, como se evidencia en los documentos presentados ante la Unidad Municipal de
Gestion del Riesgo de Desastres.

Lo anterior, di6 pabulo para que en comité de CMGRD del municipio de Combita, realizado el dia martes 14 de noviembre
de 2024, bajo acta aprobada numero 016 del 14 de noviembre de 2024, el CMGRD aprob6 la ejecucion de recursos del
fondo de gestion del riesgo de desastres para el arrendamiento de una vivienda para el alojamiento de la familia
damnificada por la ola invernal en el Municipio de Cémbita por el término de dos meses.

Por ello, la secretaria de Gobierno del Municipio de Combita, solicita al sefior Alcalde, llevar a cabo el proceso de
contratacion para CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL ALOJAMIENTO DE FAMILIAS
DAMNIFICADAS POR LA OLA INVERNAL EN EL MUNICIPIO DE COMBITA - BOYACA

¢ Qué razones fundamentales existen para que se dé la contratacion?

1.Se han elaborado y aprobado los estudios previos los cuales son necesarios para poder suplir la necesidad presente, el
cual debe ejecutarse durante la vigencia 2024

2.Se requiere suplir la necesidad antes planteada, cuya responsabilidad exclusiva recae en la Administracion Municipal

3. La anterior contratacion se encuentra incluida en el plan anual de adquisiciones para la vigencia 2024.

2 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES,
PERMISOS Y LICENCIAS Y/O DOCUMENTOS TECNICOS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION (Decreto 1082 de
2015, Articulo 2.2.1.1.2.1.1 numeral 2)

21.  OBJETO: CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA DIRECCION CARRERA 6
N° 2-21, PARA EL ALOJAMIENTO DE FAMILIAS DAMNIFICADAS POR LA OLA INVERNAL EN EL MUNICIPIO DE
COMBITA - BOYACA.

2.2.  IDENTIFICACION EN EL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS, COMO CRITERIO DE INCLUSION EN
EL PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Cédigo UNSPSC | DESCRIPCION
80131501 Arrendamiento de residencias
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Se verifica que los codigos asignados para este contrato, su relacion y la oportunidad de su contratacién se encuentran
previstos en el plan anual de adquisiciones del Municipio, publicado en el SECOP ||

2.3. PLAZO ESTIMADO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
UN (01) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA DE INICIO
24, LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Las actividades deberan desarrollarse en el lugar, dentro del territorio Colombiano, que las operaciones logisticas,
operacionales y tecnicas lo requieran, pero especialmente en jurisdiccion del Municipio de Cémbita Boyaca.

2.5. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:
Se requiere la celebracion de contrato de arrendamiento.

26.  IDENTIFICACION DE LAS PARTES:
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE COMBITA, NIT 891.801.932-1
CONTRATISTA: PERSONA NATURAL.

. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.7.1. OBLIGACIONES CONTRACTUALES ARRENDADOR

; i Cumplir fielmente con el objeto del contrato de conformidad con los estudios previos, y las estipulaciones
establecidas en el contrato.

2 Atender los requerimientos, recomendaciones y observaciones que al respecto haga la supervisora del contrato,
tendientes a una correcta ejecucion del mismo.

3. Informar oportunamente por escrito a la Alcaldia Municipal de Combita, directamente o a través de la supervisora
designada, los inconvenientes que afecten el desarrollo del contrato.

4. Acreditar estar al dia con las obligaciones frente al Sistema General de Seguridad Social, de conformidad con el
ordenamiento legal vigente.

5. Mantener la reserva si a ello hubiere lugar sobre la informacién que le sea suministrada y consultada para el
desarrollo del objeto del contrato.

6. Responder por sus actos u omisiones en ejecucion del contrato, cuando con ello cause perjuicios a la
administracion o a terceros.
e Comunicarle inmediatamente a la entidad cualquier circunstancia politica, juridica, social, econémica, técnica,

ambiental o de cualquier tipo, que pueda afectar la ejecucion del contrato.
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8. Informar la modificacion de la composicion del capital social de la persona juridica; la existencia de pactos o
acuerdos de accionistas; su pertenencia 0 no a un grupo empresarial, si se trata de una matriz, subordinada, o sucursal
de sociedad extranjera, asi como la informacion relevante de indole juridica, comercial o financiera, de la persona juridica
o de sus representantes legales, socios o accionistas.

9. Informar a més tardar el 3er dia habil siguiente al momento en que se tenga conocimiento de la imposicion de
medidas de aseguramiento o condenas proferidas en Colombia o en el extranjero en contra de cualquiera de los directivos,
representantes legales, accionistas o integrantes del contratista.

10.  Las demas contenidas en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y deméas normatividad
vigente en cuanto a sus derechos y deberes.
2.7.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR

1. Entregar al arrendador, al momento de la celebracion del contrato el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio y poner a disposicion los servicios publicos requeridos para el buen funcionamiento.

2 Conservar el buen estado del inmueble salvo los deterioros normales por el uso que sufra el inmueble, pero
haciendo todas las reparaciones necesarias, tales como obras de mantenimiento y funcionalidad.

3. Permitir el uso y goce del inmueble objeto del contrato y para la definicion estipulada.

4, Entregar el inmueble en perfectas condiciones de uso.

5. Seguir las condiciones del supervisor del contrato.

6. Obrar con lealtad y buena fe en cada una de las etapas del contrato

F (A Las demas que se deriven de la ejecucion del objeto contractual de acuerdo con su naturaleza y sean concertadas

entre las partes
2.7.3. OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS DEL ARRENDADOR

Ademas de las obligaciones derivadas de la esencia y naturaleza del objeto del contrato, el contratista se compromete a:

y Presentar los documentos necesarios para la suscripcion del contrato.

& Suscribir oportunamente con el supervisor del contrato el Acta de Inicio y de Liquidacion.

3. Presentar factura o soporte de cobro para efectos de certificar su cumplimiento.

4. Actuar con diligencia y buena fe en el cumplimiento del presente contrato.

5. De conformidad con el contenido de la Ley 1150 de 2007 articulo 23, realizar durante toda la vigencia del contrato

los aportes al Sistema General de Seguridad Social, y parafiscales cuando aplique.
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6. Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion que conozca por causa o con ocasion del
contrato.
T: Elaborar un Informe de actividades o de gestion contractual, dentro del mes o periodo del mes ejecutado, con

corte al ultimo dia habil de cada mes respectivo, como requisito esencial para radicar y dar tramite a su cuenta de cobro,
previa revision y concertacion con la supervisora del contrato.

8. Hacer las correcciones o aclaraciones al Informe de actividades o de gestion contractual, que indique el
supervisor del contrato, con el fin de dar tramite a la cuenta de cobro derivada del presente contrato.

9. Presentar informe final de ejecucién del contrato.

10. Reparar los dafos e indemnizar los perjuicios que causen al Municipio de COMBITA por el incumplimiento del
f‘:t;rltrato. Manifestar, bajo la gravedad del juramento que no esta incurso en causal de inhabilidad o de incompatibilidad.
12. Las demas que por su naturaleza le sean atribuidas por la Supervisién, conforme al objeto y alcance del contrato.
2.7.4. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

1. Velar por el cumplimiento de todas las clausulas contractuales.

2. Exigir al contratista la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato, acorde con la clausula de forma de pago,
previo recibo a satisfaccién del supervisor del contrato.

3. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y garantias a que
hubiere lugar.

4. Exigir la calidad de los bienes objeto del contrato y el cumplimiento de las caracteristicas técnicas.

5. Adelantar las acciones conducentes a obtener la indemnizacion que sufra el municipio en desarrollo o con ocasién
del contrato celebrado.

6. Corregir los desajustes que pudieran presentarse y acordar los mecanismos y procedimientos pertinentes y
eficazmente las diferencias o situaciones litigiosas que llegaren a presentarse.

7. Suministrar en forma oportuna la informacion solicitada por el proponente elegido de conformidad con el contenido
de la invitacion publica.

8. Resolver las peticiones presentadas por el proponente elegido en los términos consagrados por la Ley.
9.  Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él forman parte.
10. Ejercer la supervision general del contrato

2.7.5. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO
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1. Ejecutar y cumplir con el objeto del contrato de acuerdo con lo estipulado en el contrato y estudios previos

2. Pagar el canon de arrendamiento de acuerdo con lo pactado en el contrato

3. Velar por la conservacion del inmueble

4, Mantener el inmueble en perfectas condiciones de acuerdo con la entrega

9. No destinar el inmueble para fines distintos a los contratados

6. Restituir el inmueble a la finalizacion del contrato

7. Las demas que se deriven de la ejecucién del objeto del contrato y que sean concertadas por las partes y demas

que imponen las leyes civiles y comerciales
28.  SUPERVISION DEL CONTRATO

La supervision de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones contraidas por el CONTRATISTA y a favor del municipio
de Combita, estara a cargo de Dra. Sindy Paola Ruiz Suarez, quien se desempefia como Secretaria de Gobiemno; o quien
haga sus veces; o de la persona que designe el Alcalde Municipal. En todo caso, el Supervisor y contratista, tendran a su
cargo las responsabilidades descritas en los articulos 82 y s.s. de la ley 1474 de 2011, como en los manuales de
contratacion, supervision e interventoria vigentes en la Entidad, debiendo para ello verificar los informes, hacer
seguimientos a las actividades y ejecucion contractual, especialmente en los controles de caracter financiero, contable,
técnico, administrativo y juridico.

29.  PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO

La liquidacion a que se refiere el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, no sera obligatoria en los contratos de prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a la gestion; no obstante, por tratarse de una facultad potestativa, la Entidad territorial,
suscribira acta de liquidacion de mutuo acuerdo dentro de los Cuatro (4) meses siguientes al vencimiento del Plazo de
ejecucion y en todo caso se dara aplicacion a los términos consagrados en el Articulo 11 de la ley 1150 de 2007.

3. JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS (Decreto 1082 de 2015,
Articulo 2.2.1.1.2.1.1 numeral 3)

De conformidad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y los articulos 2.2.1.2.1.4.1 y siguientes del
Decreto 1082 de 2015, la presente contratacion se adelantara bajo la modalidad de Contratacion Directa, la cual esta
permitida en circunstancias especificas en las que la ley considera que no es posible realizar un proceso de seleccion
mediante licitacion publica o concurso, siempre bajo los parametros establecidos en la normativa vigente. Esta modalidad,
aunque excepcional, garantiza que se puedan atender necesidades urgentes o de interés publico, siempre que se cumplan
las condiciones legales y reglamentarias que lo justifiquen. Es importante sefialar que, a pesar de la modalidad directa, la
Entidad debera velar por la transparencia y la publicidad de todo el proceso, respetando los principios fundamentales
de la contratacién estatal.
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Para la seleccion del contratista, la Entidad aplicara de manera estricta los principios que rigen la actuacion contractual
del Estado, en especial los de economia, transparencia y responsabilidad, que estén contenidos en las normativas y
constituyen los pilares para una contratacion publica eficaz y justa. Estos principios son esenciales para garantizar que
los recursos publicos sean utilizados de manera eficiente, que los procedimientos sean abiertos y claros, y que los
contratistas seleccionados sean responsables en el cumplimiento de sus obligaciones. La transparencia implica que toda
la informacion relacionada con la contratacion esté disponible de manera accesible y comprensible para la ciudadania,
mientras que la responsabilidad implica que tanto el Estado como el contratista asuman las consecuencias de sus actos
en la gestion del contrato.

Asimismo, se cumplird de manera rigurosa con los lineamientos establecidos en la Ley 80 de 1993, que regula la
contratacion publica en Colombia, y la Ley 1150 de 2007, que introduce reformas importantes a la Ley 80, incluyendo
disposiciones relacionadas con la mejora en la gestion contractual y la promocion de la competencia en los procesos de
contratacion publica. En este contexto, la Entidad debera asegurarse de que el procedimiento de seleccion y adjudicacion
del contrato se realice de acuerdo con los principios de legalidad, imparcialidad y publicidad, de manera que se
garantice la equidad en la participacién de los contratistas interesados y la eficiencia en la utilizacion de los recursos
publicos.

Ademas, la Entidad debera observar los postulados constitucionales que rigen la funcién administrativa, tales como el
principio de eficacia (que implica que las decisiones y acciones deben tener como fin la consecucion de los objetivos del
Estado), el principio de eficiencia (que obliga a realizar los actos administrativos de la manera mas efectiva posible, sin
dilaciones ni obstaculos innecesarios), el principio de imparcialidad (para asegurar que las decisiones sean tomadas de
forma objetiva y sin favoritismos), y el principio de buena fe (que implica que las partes actuantes deben cumplir de manera
honesta y fiel con los compromisos asumidos). Estos principios no solo buscan la correcta ejecucion del contrato, sino
también la legitimidad del proceso en su totalidad, asegurando que se respete el interés general y no intereses
particulares.

Ademas, el proceso sera publicado y se promovera la participacion equitativa de los interesados, asegurando que los
ciudadanos, y especialmente los potenciales contratistas, tengan acceso a la informacion relevante, con el fin de generar
confianza pablica en el proceso. En este sentido, se promovera una gestion publica abierta, donde los ciudadanos puedan
conocer y hacer seguimiento a los procesos contractuales a través de los medios que se dispongan para tal fin,
garantizando asi el principio de publicidad.

Por otro lado, la Entidad garantizara que la ejecucion del contrato se realice bajo una estricta supervision, estableciendo
mecanismos de seguimiento y control que permitan verificar el cumplimiento de las obligaciones por parte del contratista.
En este marco, se adoptaran medidas correctivas en caso de incumplimiento, con el fin de asegurar que los objetivos del
contrato se cumplan en tiempo y forma. Los mecanismos de control estaran orientados a la prevencién de irregularidades
y a la transparencia en la ejecucion de los recursos publicos, de modo que la Entidad pueda garantizar que el uso de los
fondos publicos se realiza de manera responsable, eficiente y en beneficio de la comunidad.

Finalmente, la Entidad procurara la correcta ejecucion del objeto contractual con la mayor eficacia posible, bajo los
lineamientos establecidos en la normativa vigente, buscando siempre el cumplimiento de los fines del Estado, como lo
establece la Constitucion Politica de Colombia. Esto incluye la optimizacion de los recursos, la mejor utilizacion de
los bienes y servicios adquiridos y, sobre todo, la rendicion de cuentas ante la ciudadania. En todo momento, se velara
por que el proceso de contratacion se lleve a cabo en estricto apego a la ley, con un enfoque que garantice la justicia en
la seleccion de contratistas y la eficacia en la ejecucion del contrato.

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, JUSTIFICACION DEL MISMO, FORMA DE PAGO.
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En desarrollo del objeto contractual, el arrendador se obliga a cumplir con el objeto del contrato, realizando todas las
actividades necesarias para su debida ejecucion, en atencion a los términos establecidos y conforme a las condiciones
acordadas entre las partes. Para ello, el contrato ha sido disefiado bajo ciertos presupuestos fundamentales, que
orientan su correcta implementacion y aseguran que las partes involucradas puedan cumplir con sus respectivas
responsabilidades. Estos presupuestos incluyen la naturaleza y el alcance del objeto contractual, los cuales definen el
marco de actuacion y los limites dentro de los cuales se desarrollara el acuerdo.

En este sentido, el arrendador se compromete a ejecutar el contrato dentro de un marco de buena fe y transparencia,
favoreciendo el cumplimiento de los intereses legitimos de ambas partes, y en especial, el respeto por los términos
establecidos. Asimismo, se contempla que el cumplimiento del contrato se realice con el fin de lograr los objetivos
planteados, tomando en cuenta las necesidades y circunstancias que pudieran surgir durante su desarrollo.

4.1. JUSTIFICACION DEL VALOR

Para determinar el valor de la prestacion de este servicio se realizé el estudio de mercado, con base en cotizaciones
solicitadas a diferentes personas naturales y/o juridicas que realizan dichas actividades en el Municipio de Combita -
Boyacé estableciendo asi el valor mas bajo en el sector, el cual nos determina la favorabilidad para el municipio.

° El valor comprendido incluye todos los costos directos e indirectos en condiciones normales, que se puedan
generar, que se pagan en efectivo.

® Adicionalmente se calculé un porcentaje adicional, teniendo en cuenta que el contratista debera asumir los
descuentos municipales; los pagos a efectuar por el municipio se constituyen como pagos a crédito, por lo que no sera
excusa el incumplimiento por falta de liquidez, como tampoco podréa reclamar equilibrio contractual.

Asi mismo, el valor se calcul6 a partir de la disponibilidad presupuestal, el plazo sefialado para la ejecucion de la actividad
contractual, los canones de arrendamiento, la calidad y la experiencia de la persona de acuerdo con los requerimientos
de la entidad, relacionados con el objeto del contrato.

4.2. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS MCTE ($1.160.000).

El valor estimado del contrato, conforme al analisis del sector, adjunto al presente estudio previo, puede llegar a costar:
MILLON CIENTO SESENTA MIL PESOS MCTE ($1.160.000), valor que corresponde a los siguientes datos
presupuestales y respaldo presupuestal mediante Certificado de Disponibilidad Presupuestal - SUJECION DE LOS
PAGOS A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES: Los Recursos que se encuentran respaldados con los siguientes
Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 13 del 13 de Enero de 2025 afectando las siguientes cuentas asi:

Cédigo Rubro Fuente Nombre Rubro Valor
2120202007-04- Funcionamiento | Arrendamiento de inmuebles $1.160.000
121000-16

4.3. FORMA DE PAGO: El Municipio de Combita pagara mediante:

El Municipio de Combita pagara el valor del contrato en un Unico pago por la suma de MILLON CIENTO SESENTA MIL
PESOS MCTE ($1.160.000), previa presentacion de la cuenta de cobro, informe de actividades y visto bueno del
supervisor.
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El Municipio como requisito previo para autorizar el pago del contrato, verificara que el contratista se encuentre al dia en
el pago y/o cumplimiento de sus obligaciones con los aportes al sistema integral de Seguridad Social y Parafiscales, de
conformidad con el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el numeral 1 del articulo 13 de la ley 1562 de 2012.

Paragrafo 1. El presupuesto asignado a esta contratacion comprende todos los costos que se puedan generar.

Paragrafo 2: Si con la cuenta no se acompafian los documentos requeridos para el pago, sera responsabilidad del (la)
CONTRATISTA y no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza, esta debera
ser radicada en la Central de Cuentas de la Alcaldia de Combita, dando cumplimiento al Articulo 19 de la Ley 1150 de
Julio 16 de 2007. DEL DERECHO DE TURNO. Los anteriores pagos estan sujetos a las disponibilidades del Programa
Anua | Mensualizado de Caja -PAC.

Paragrafo 3: El valor del contrato incluye, honorarios; gastos de ejecucion; pélizas si aplica; aportes al sistema de
seguridad social en salud (IBC 40% del valor total del contrato); y estampillas e impuestos del orden municipal (estampilla
para el bienestar del adulto mayor 4%, Estampilla pro cultura 2 %); RETEICA, segln el Estatuto de rentas Municipal; como
también, los impuestos nacionales establecidos por la DIAN en la tabla de retencion en la fuente vigente. Y las demas que
se generen por conceptos legales.

5. REQUISITOS - DOCUMENTOS QUE SE DEBEN PRESENTAR

1. Hoja de Vida de la Funcién Publica Impresa de la plataforma SIGEP

- 2 Fotocopia Cédula de Ciudadania

3. Fotocopia Libreta Militar para hombres menores a 50 afios.

4, Constancia de consulta de Antecedentes y Requerimientos Judiciales Policia Nacional (No mayor a 3 meses)

5. Certificado de Antecedentes Disciplinarios Procuraduria General - Vigente (No mayor a 3 meses).

6. Certificado de Antecedentes de la Contraloria - Vigente (No mayor a 3 meses).

j Consulta de medidas Correctivas RNMC

8. Registro de Deudores Alimentarios Morosos “REDAM”

9. Certificacion de afiliacion a seguridad social en salud o planilla de pago del mes anterior a la contratacion

10. Certificacion de afiliacion a pensiones o planilla de pago del mes anterior a la contratacion

i I Declaracion Juramentada de Bienes y Rentas Impresa de la plataforma SIGEP (aplica para CPS). Ley 2013 de
2019

12. RUT (Persona Natural o Juridica) - Actualizado

13. Propuesta Econémica donde conste la aceptacion a los términos y condiciones establecidos en los estudios y
documentos previos.

14. Certificacion bancaria

6. GARANTIAS EXIGIBLES AL CONTRATISTA

Conforme a lo contemplado en el art. 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015, referente a la no obligatoriedad de garantias
en la contratacion directa y su justificacién de exigibilidad o no, la Entidad considera que teniendo en cuenta el valor del
contrato; la forma de pago; la vigilancia y control por parte del supervisor; de los requerimientos juridicos del Estatuto
general de contratacion; y por el nivel de riesgo frente a un eventual dafio patrimonial, algunos contratos requeriran

—1

Alcaldia de Cémbita

Calle 3 No. 5-63 Combita

Teléfono: 313 366 2322
hitp://www.combita-boyaca.gov.co



i | Alcaldia de
| COMBITA

garantias. En el caso que nos ocupa por tratarse de un Contrato que no genera riesgo alguno que afecte la ejecucion
contractual, no se hace necesaria péliza alguna.

7. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO
Para los efectos del presente proceso, se entenderan las siguientes categorias de riesgo:

RIESGO PREVISIBLE: Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del contrato y de la actividad a
ejecutar es factible su ocurrencia, esta corresponde a la estimacion y asignacion de los riesgos previsibles, asi como su
tipificacion.

TIPIFICACION DEL RIESGO: Es la enunciacion que la entidad hace de aquellos hechos previsibles constitutivos de riesgo
que en su criterio pueden presentarse durante y con ocasion de la ejecucion del contrato.

ESTIMACION DEL RIESGO: Es el sefialamiento que hace la entidad de la parte contractual que deberé soportar total o
parcialmente la ocurrencia de la circunstancia tipificada, asumiendo su costo.

RIESGO IMPREVISIBLE: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es factible su prevision, es decir, el
acontecimiento de su ocurrencia.

Para efectos de este proceso de seleccion son riesgos previsibles:
RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL CONTRATISTA

TIPIFICACION: Ocurre en el evento que las partes hayan acordado que la entidad estatal tendria un plazo para el pago
de sus obligaciones que incluyen la obligacion de cancelar el anticipo o pago anticipado y cuentas parciales; debera
reconocer intereses moratorios a la tasa que haya quedado establecida en el contrato y si las partes no acordaron la tasa,
sera la prevista en el numeral octavo del articulo cuarto de la Ley 80 de 1993, que establece el doble interés civil.

ASIGNACION: La ocurrencia de los eventuales riesgos deben ser asumidos por parte de la entidad Contratante dada la
obligatoriedad que se establece contractualmente.

ESTIMACION: La parte que tenga la obligacién de pago del contrato asumira el 100% del valor del perjuicio probado.
RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL CONTRATISTA

TIPIFICACION: Ocurre en el evento del incumplimiento del contratista se encuentra amparado por el pacto de una
CLAUSULA PENAL PECUNIARIA como tasacion anticipada de perjuicios, la cual se encuentra amparada por la garantia
Gnica de incumplimiento. Adicionalmente, si las partes asi lo acordaron, se establece la posibilidad de imponer multas para
conminar al contratista a que cumpla, para lo cual las partes acuerdan que la entidad estatal podra imponer mediante acto
administrativo debidamente motivado y cuyas sumas se encuentran amparadas por la garantia Gnica de incumplimiento.

ASIGNACION: En la ocurrencia de los eventuales riesgos, la entidad estatal asume ningln riesgo dado que este ha sido
previamente pactado en el proceso contractual. ESTIMACION: El incumplimiento a las obligaciones contractuales sera
asumido por el Contratista en el 100% del perjuicio.
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SOPORTE QUE PERMITA LA ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS
PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO
No. Riesgo Asignacion Porcentaje
1 Estimacion inadecuadade | La Entidad asume solo lo | 100% la Entidad y
los costos administrativos | que sobrepase los costos | 100% el Contratista,
estimados en la | segun sea el caso.
administracion; sin
embargo, los costos de
utilidad seran asumidos por
el contratista.
2 Pago no oportuno de la La Entidad no asume este | 100% El contratista
cuenta por falta de | riesgo, dado que depende
documentos que sirvan de | de la conformidad o no, por
soporte para el pago del | parte de la supervision, y no
acta se puede calcular el término
de oportunidad.
3 No cumplimiento del objeto | Cuando el alcance fisico o | 100% El contratista
del contrato el objeto del contrato no se
cumpla por causas
imputables a la Entidad, el
efecto economico
desfavorable, debidamente
demostrado, ocasionado al
contratista, no se considera
como causa imputable a la
entidad el agotamiento,
insuficiencia o falta de
recursos econdmicos, toda
vez que el contrato es de
valor determinable
4 No cumplimiento del objeto [ En el presupuesto que | 100% El contratista
contractual, pues hay que | establece la entidad, se
cumplifo  como  esta | define mediante items y
definido en el alcance fisico | cantidades, con base en
y el limite del contrato, el | este cuadro el oferente
valor del contrato debe presentar la
propuesta, por lo tanto,
cualquier riesgo
5 Cambio en la regulacion La Entidad asume este | 100% la Entidad y
impositva  del  orden | riesgo cuando sea de | 100% el Contratista,
Nacional ~ durante  la | manera gravosa, pero | segun sea el caso
&
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ejecucion del contrato

tratandose de reduccion,

sera asumido por el
contratista.
6 Mora en el pago por parte | Después de pasados treinta | 100% la Entidad
del Municipio (30) dias habiles siguientes

a la entrega de todos los
documentos por parte del
contratista la  Entidad
asume esta mora.

8. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL ESTUDIO PREVIO

Solicitud de Disponibilidad presupuestal

Certificado de Radicacion y de Viabilidad Técnica en el Banco de Programas y Proyectos de Inversion y el

Certificado de Inclusion en el Plan de Desarrollo, si aplica.

| 9. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO

Con el presente estudio queda demostrado que el municipio de 2.2.1.2.1.4.9., tiene necesidad de contratar el servicio
referido, bajo la modalidad de contratacion directa y conforme a la causal sefialada. La actividad se encuentra plenamente
planificada y por lo tanto, por ser viable técnica y juridicamente, se recomienda llevar a cabo la aludida contratacion.

En constancia de lo anterior, se suscribe por quien elabora el estudio previo y se pone a disposicion del Despacho del
Alcalde Municipal, para su conocimiento y demas fines pertinentes.

Cordialmente,

Dr.
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