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ESTUDIOS PREVIOS i
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.

EDUBAR S.A.
2 Dependencia solicitante: SUBGERENCIA DE DESARROLLO URBANO
Datos del area
Gestora Nomb_re del qu.len diligencia el DIEGO RADA ALTAHONA
estudio previo:

1. Descripcién de la Necesidad que la Entidad Pretende Satisfacer con el Proceso de Contratacion.,

Que, la EMPRESA DE DESARROLLO URBANC DE BARRANQUILLA Y LA REGICN CARIBE S.A. — EDUBAR S.A. es una sociedad
de economia mixta del orden distrital con un capital publico superior al 50%, razén por la cual se considera como una entidad estatal al
fenor de lo dispuesto en el articulo 2° de Ia ley 80 de 1.993, y entre su objeto social cuenta con la capacidad juridica para Actuar come
administradora de propiedad de raiz y prestar servicios de gerente e interventoria de obras.

La Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla S.A- EDUBAR, es una empresa de economia mixta con participacion en las
actividades comunitarias que propendan por el bien comun, como también, gestora y operadora de macro proyectos que generan
desarrollo urbano integral, que a través de su talento humano calificado participa activamente en la ejecucion de planes de
ordenamiento, planes parciales, proyectos de electrificacion, valorizacién, programas de reasentamiento, disefios arquitecténicos y
técnicos, proyectos urbanisticos de renovacion y desarrollo, interventorias y construccion, asi como la promacion de sociedades y
negocios innovadores. Que dentro del desarrollo del objeto de la empresa esta planear, acometer y ejecutar conjuntamente con ofras
entidades descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con las entidades
descentralizadas de estos, con la Nacién o sus entidades descentralizadas, obras y proyectos que encuadren dentro del objeto de la
sociedad y que inferesen a la ciudad de Barranquilla o a cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas
territoriales o descentralizadas.

Los planes de desarrollo social y economico censtituyen el instrumento fundamental para asegurar que la funcion administrativa se
desarrolle con base en los principios definidos en el articulo 2 y 209 de la Constitucién Politica, de economia, eficacia y celeridad, por
cuanto en este se establecen las politicas, objetivos, programas y proyectos a adelantar bajo las directrices del Plan Nacional de
Desarrollo y el Programa de Gobierno inscrito por el alcalde para orientar su mandato.

Actuando en consenancia con el marco normativo Constitucional y alineados con el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026, y con la
articulacion del Plan de Desarrollo Territorial “Barranquilla a otro nivel 2024 — 2027”, la administracién distrital, ha enmarcado un Plan
Estratégico de Proyectos Emblematicos que permiten seguir avanzando en el desarrollo social y la infraestructura publica de la ciudad,
es asi que la Secretaria Distrital de Obras Publicas del Distrito de Barranquilla, dentro de sus funciones misionales, esta encaminada a
construir y mejorar la infraestructura publica de la ciudad, en tal sentido cumpliendo con sus funciones enmarcadas en el Decreto
Acordal 0801 de 2020.

Ahora bien, Barranquilla es una ciudad privilegiada a nivel ecoldgico, pues se localiza en la cuenca del Caribe, posee ecosistemas de
alto valor biologico constituidos por los manglares, ciénagas y cuerpos de agua que propician la adaptabilidad al cambio climatico. Por
tal razon, proteger el ecosistema representa un reto para Barranquilla en la préxima década, es por ello que se buscara promover una
ciudad interesada por la investigacién y el desarrollo cientifico a través de la innovacion e implementacién de nuevas tecnologias como
herramienta para comprender la riqueza biolégica y asi proponer scluciones a problemas ambientales, monitorear ecosistemas, el
entorno natural y el fortalecimiento de las educacion ambiental enfocado a la importancia de los ecosistemas y los servicios
ecosistémicos que estos ofrecen.

Actualmente el Distrito de Barranquilla, cuenta con la infraestructura construida para la recuperacion y cuidade de las estructuras verdes
y azul, entre ellas |a restauracion de nicleos ecosistémicos como es la Ciénaga de Mallorquin, hogar de la fauna silvestre de la ciudad,
y la integracion de areas verdes y nuevos espacios plblicos que se crean a partir de la recuperacion de estos ecosistemas, que ayudan,
ademas, a la generacion de microclimas que favorecen la regulacion climatica, e incentivan la integracién de los barranquilleros con su
entorno natural.

Con las obras de recuperacion de las Playas de Puerto Mocho y la construccién de la estacion del Tren Tajamar se ha impactado
positivamente en la poblacién potencializando la vocacion turistica del sector y el sentido de pertenencia hacia la playa y el mar. Para
ello, se estima que influira de manera directa en el barrio Las Flores con un nimero de 7.900 habitantes aproximadamente. Lo anterior,
toma su base en la ¢enviccion de que si bien, las intervenciones que se realizan aisladamente generan progreso en las comunidades,
sOlo a través de una articulacién de todos los actores en sus aspectos humanos y sociales se puede generar el verdadero impacto
social gue una cuantiosa inversion de recursos amerita, lo cual sélo puede garantizarse contando con un articulador de todas estas
situaciones.

El Distrito de Barranquilla quien a través de los contratos de Gerencia suscritos con la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla
y la Region Caribe S.A. -EDUBAR S.A -, ha realizado intervenciones para la recuperacién integral de la Ciénaga de Mallerquin en sus
componentes Tren Tajamar y el componente ambiental y paisajistico de la Playa de Puerto Mocho, obteniendo como infraestructura
construida “La estacién Las Flores y sus dos vagones MAR Y RIO" asi mismo recibié el espacio publico, las vias férreas y las Playas
de Puerto Mocho.

Los espacios son los siguientes: Estacion La Flores, alli tenemos un parqueadero interno con capacidad total de 192 celdas de parqueo
habilitadas de la siguiente manera: 112 espacios para automéviles, 14 espacios para motos, 64 espacios para bicicletas y 2 espacios
buses, adicionalmente cuenta con 2 celdas de cargue y descargue para el normal funcionamiento de la operacion. En la Estacién se
disponen de dos garajes donde se resguardan los dos vagones del tren, tenemos una oficina administrativa, una zona de casino o
descanso para los operarios, un salén para reuniones, once locales comerciales, una zona de mesas de 66 m? para los locales
comerciales. También encontramos dos baterias de bafios, dos espacios menores de bodegaje ¢ cuartos de aseo, una garita de
vigilancia, dos garitas para la venta de los tiquetes de abordaje al tren, una zona de abordaje donde sale y llega el tren.

Un poco mas adelante. ya en la franja del tajamar es donde inician las vias férreas con una extension de 2.4 km hasta la Estacion
Puerto Mocho, a su lado se ubica una ciclobanda de 3 metros de ancho y 2,2 km de longitud. Asi también se cuenta con un sendero
peatonal que conecta hasta las playas de puerte mocho, a lo largo de este sendero se instalaron bancas donde los deportistas vy
visitantes pueden tomar un pequefio descanso en el recorrido o disfrutar de la vista del nuestro ric magdalena. 9. En las playas de
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Puerto Mocho tenemos 16 cocinas en total, nueve puntos de ventas para cocteleria o bebidas y 5 puntos de ventas para souvenirs,
para el consumo de los alimentes se cuenta con 18 espacios de comedores. Garantizando la vigilancia y seguridad de los visitantes se
instalaron cuatro garitas de salvavidas, un punto de atencién turistico y una enfermeria. En toda la zena de la playa hay oche baterias
de bafios, dos canchas de futbol, tres canchas de voleibol, senderos peatonales y oficinas administrativas.

Una vez se analizé la situaciéon de como el Distrito puede poner al servicio, de la comunidad en general, toda esta infraestructura
ecoturistica se hace necesario que las actividades se realicen por etapas, con las que se garantizara el efectivo cumplimiento del
objetivo de converlirse en una ciudad mas sostenible y resiliente, en armonia con su entorno natural. Las etapas se estipulan asi: 1.
Pre-operacién: Preparar la infraestructura para recibir a los visitantes, asegurando que todos los espacios estén completamente
equipados y listos para la operacion inicial. Esto incluye la compra de muebles, enseres y la adecuacion de los diferentes espacios, en
concordancia con el concepto ecoturistico. Esta fase iniciara a partir de la fecha de suscripcion del contrato de gerencia y tendra como
respaldo las actas de terminacién de las obras de los contratos derivados de los contratos de gerencia Nos. CD-12-2020-2435 y CD-
12-2024-4477. Esta etapa es de vital importancia para dar inicio a la etapa de operacion y mantenimiento de los espacios que se
entregan a la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Region Caribe S.A. -EDUBAR S.A.-,

Actividades clave:

Compra de muebles y enseres: Recepcién: Adguisicién de mobiliaric y equipos para recibir a los turistas (mostradores, sillas,
sefalética). Bohios y dreas de descanso: Seleccion de mobiliario ecolégico y duradero para crear 4reas confortables y acordes al
entorno natural. Cocinas: Compra de electrodomésticos, utensilios y equipamiento basico para el servicio de alimentacién. Bafios y
duchas: Dotacién de elementos necesarios como dispensadores de jabén, papel, y accesorios de higiene. Cuartos Utiles y areas de
almacenamiento: Compra de estantes, gabinetes, y elementos para organizar el material de limpieza, mantenimiento y ofros enseres.
Adecuacidn de espacios: Sefializacion: Instalacién de sefialética para orientar a los visitantes y asegurar su seguridad en el uso de vias
peatonales, vehiculares y férreas. Paisajismo y dreas verdes: Acondicionamiento de &reas naturales circundantes para promover el
ecoturismo, incluyendo la instalacion de vegetacion autéctona y minimizando el impacto ambiental. Implementacién de practicas
sostenibles: Uso de energia renovable (si es viable), seleccion de materiales sostenibles y sistemas de manejo de residuos 2.
Administracion: El contratista debera establecer un sistema de gestion administrativa que garantice el funcionamiento eficiente de la
infraestructura, optimice los recursos, asegure el cumplimiento de los objetivos ecoturisticos y mantenga una relacién armoniosa con la
comunidad y el entorno. 3. Operacién: Desarrollar actividades que aseguren una experiencia ecoturistica de calidad, orientada al
bienestar de los visitantes y a la sostenibilidad del entorno.

Que, en atencién a lo expuesto, El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla suscribio el contrato CD-12-2024-6441 con la
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A. -EDUBAR S.A., por su idoneidad y
experiencia en el desarrollo del objeto contractual es la: “GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION Y OPERACION DEL
TREN TAJAMAR Y PLAYAS DE PUERTO MOCHO, LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RIO MAGDALENA Y LA
RIBERA DEL MAR CARIBE, QUE CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA”.

De acuerdo a lo anterior, EDUBAR S.A. requiere contratar la PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA APOYAR A
EDUBAR S.A. EN LABORES DE INDOLE OPERATIVA Y MISIONAL EN EL TREN TAJAMAR Y PLAYAS DE PUERTO MOCHO,
LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RIO MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR CARIBE, QUE CONFORMARAN
EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, ya que de conformidad con el Area de Recursos Humanos
no existe personal de planta suficiente para atender estos servicios.

Ante la situacién planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de acuerdo con los requisitos exigidos por
el Manual Interno de Contratacién y demas ncrmas concordantes, todo de conformidad con los principios de transparencia, economia
y responsabilidad que deben regir la funcién administrativa y la contratacion estatal.

2. Descripcién del objeto a contratar, con sus especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para su
ejecucion. Si el contrato incluye disefio y construccion, deberan anexarse los documentos técnicos para el desarrollo del
proyecto.

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA APOYAR A EDUBAR S.A. EN LABORES DE
2.1. Descripcién del Objeto a | INDOLE OPERATIVA Y MISIONAL EN EL TREN TAJAMAR Y PLAYAS DE PUERTO MOCHO, LOCALIZADO
contratar: ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RiO MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR CARIBE, QUE
CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA

2.2. Especificaciones del contrato.

zz&;lebrar:.npo delEontinto s Contrato de Prestacion de servicios.
a) Cumplir a cabalidad y buena fe con el objeto del contrato.
b) Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del Contrato bajo su propia
responsabilidad.
¢) Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta
y requeridas por EDUBAR S.A.
d) Realizar la prestacion del servicio que se le encomiende con el cuidado y diligencia requeridos.
e) Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le encomienden por
2.2.2 Obligaciones del razén de la prestacion del servicio y de los cuales sera responsable y debera rendir cuenta de
contratista: ellos al CONTRATANTE.

f) Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento por razén de su oficio y cuya
comunicacion a otros pudiere causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los secretos
profesionales, operaciones, negocios, procedimientos industriales y comerciales, o cualquier
clase de informacion referente al CONTRATANTE y a mantener esta reserva en caso de retiro
por cualquier causa.

g) Apoyar a EDUBAR S.A. en las actividades requeridas necesarias para la administracién en el
tren tajamar y playas de puerto mocho.
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h) Cumplir con las demas instrucciones que le encomiende EDUBAR S.A., que se deriven de la
esencia o naturaleza del Contrato, y las demas que se relacionen en el estudio previo.

i. brindar apoyo en las acciones que posibiliten el desarrollo y mejoramiento ambiental y la
infraestructura fisica del tren tajamar y playas de puerto maocho.

j. Acompafiar a la empresa cuando lo requiera, en el desarrollo de actividades necesarias que
contribuyan con el fortalecimiento de la seguridad, tranquilidad, salubridad y adecuada utilizacién
de los espacios por parte de los visitantes y usuarios del tren tajamar y playas de puerto mocho.

k) Brindar apoyo a EDUBAR S.A. en la elaboracién de los presupuestos destinados a la
administracion y operacién del tren tajamar y playas de puerto mocho.

I) brindar apoyo en la planeacién y supervision del componente financiero de las actividades de
administracién y operacion del tren tajamar y playas de puerto mocho.

2.2.3 Obligaciones de
EDUBAR S.A.:

1) Obrar de buena fe en el desarrollo del Contrato.

2) Cancelar el valor del contrato en los términos pactados y

3) Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del presente
Contrato.

2.2.4 Plazo:

Hasta el treinta y uno (31) de enero del 2025, contados a partir del cumplimiento de los requisitos
de perfeccionamiento y ejecucién.

225 Lugar de ejecucién del

se requieran):

autorizaciones, licencias cuando

conitrato: Barranquilla.
2.2.6 Documentos técnicos
requeridos. (Permisos, N/A

presupuesto oficial:

El valor del contrato es de TRES MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCITE ($3.700.000),

2.2.7 Valor del contrato / amparado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 2025000000165 del 02 de enero

del 2025.

2.2.8 Forma de pago:

La forma de pago del contrato sera la siguiente:

Por concepto de honorarics, un Unico pago por valor de TRES MILLONES SETECIENTOS MIL
PESOS MC/TE ($3.700.000). El pago debe estar precedido por la presentacién del informe de
gestion, factura o cuenta de cobro, recibido a satisfaccion por parte del supervisor, acreditacion
del pago de la seguridad social (salud, pensién y riesgos laborales) y el pago de impuestos a que
haya lugar.

229 Supervision

interventor):

0

interventoria (indicar nombre y | La supervision del presente contrato se ejercera por parte del Subgerente de Desarrollo Urbano
cargo del supervisor o el del | de EDUBAR S.A.

2.210 Otras especificaciones
(las demas clausulas
accidentales y de la naturaleza | N/A
del contrato que se requieran):

3. Modalidad de Contratacién

Seleccion Directa y demas n

En atencion a las disposiciones establecidas en el Manual de contratacion de la Entidad establecido en el numeral 16.1.1. De la

ormas concordantes; se adelantara la contratacion a través de la Contratacidn Directa los Contratos de

prestacidn de servicios. Al respecto el Manual sefiala en el numeral 16.1.1.1 literal b: "“Cuando se trate de contratos que se celebren en
consideracion a las calidades especiales (conocimiento, experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza) de la persona que se debe
contratar (contratos intuito personae), lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos que tengan por objeto bienes o servicios
(metodologias, procedimientes, entre otros) sobre los que recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se decida celebrar con
los titulares de éstos derechos; los contratos que tengan por objeto una actividad complementaria y subsiguiente de otra previamente
desarrollada, que por razones técnicas o juridicas deba ser ejecutada por el mismo Contratista, los contratos de prestacién de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion

3.1 Requisitos habilitantes:

Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

3.1.1 Capacidad juridica

1. Carta de presentacion de la propuesta.

2. Tratandose de personas juridicas, en que caso que el Representante legal no tenga las facultades
suficientes para presentar la propuesta o suscribir el contrato, esta debera aportar el acta en la que conste
la decision del organo social competente que autorice al representante legal la presentacién de la
propuesta y la suscripcién del contrato.

3. Certificado de existencia y representacion legal (en caso de personas juridicas).

4. Cedula de Ciudadania del representante legal de la persona juridica proponente o del proponente
persona natural.

5. Documento de constitucién de la unién temporal o el consorcio proponente, en caso de ser aplicable.
6. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion.

7. Certificado de antecedentes fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacion.

8. Certificado de Antecedentes judiciales expedido por la Policia Nacional.

9. Certificado de medidas correctivas expedido por la Policia Nacional.

10. Si es persona juridica debe adjuntar certificacion firmada por el representante legal o revisor fiscal en
la que se especifique que la empresa cumplié con el pago de los aportes a seguridad social y parafiscal,
Las personas naturales proponentes, en caso de ser empleados con contratos de trabajo sometidos a la
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ley colombiana, deberén expresar en la carta de presentacion de la propuesta o en cualguier otra aparte
de esta, si se encuentran en situacion de cumplimiento de este aspecto. Si se trata de personas naturales
independientes sin empleados a su cargo, deberan acreditar con los documentos que correspondan, que
se encuentran al dia en el pago de sus aportes al sistema de seguridad social.

11. Registro Unico Tributario

3.1.2 Experiencia El contratista debera acreditar titulo profesional y minimo un (01) afio de experiencia laboral.

4. Analisis del Sector relativo al objeto del proceso de contratacién, desde la perspectiva legal, comercial, financiera
organizacional, técnica, y de analisis de riesgo.

De acuerdo con los principios de eficacia y disminucién del riesgo juridico que inspiran la gestion contractual de la entidad y como tal
se encuentran contemplados en el Manual de Contratacién propio, esta entidad identificéd que el sector del mercado relativo al objeto
del presente proceso de contratacion esta integrado por una gran variedad de personas naturales y juridicas profesionales gque prestan
sus servicios a las entidades y organismos del Estado.

La contratacion de estos profesionales o contratistas no esta sujeta a requisitos particulares de indole legal, salvo las propias del ejercicio
mismo de la actividad y es diversa en cada entidad estatal de acuerdo con sus necesidades. La determinacion del perfil del posible
contratista y de quien lo cumple estd relacionada con el conocimiento previo de las condiciones administrativas, financieras,
organizacional y de experiencia, y de contratos anteriores ejecutados por el posible contratista.

5. Analisis que soporta el valor estimado del contrato y su justificacion. (Anexo)

6. Garantias
La ejecucién del contrato no requiere la constitucion de pélizas o garantias en favor del contratante en virtud de lo dispuesto en el Manual
de Contratacion de la Entidad y la forma de pago que es posterior a la ejecucion del servicio.

e A

Nombre: DIEGO RADA ALTAHONA
Cargo: SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO

Dos (02) de enero del 2025.
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